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1. Bevezetés

A CRD bevezetésének eleme az un. harmadik pillér, azaz a hitelintézetek nyilvanossagra
hozatali kotelezettsége.

A nyilvanossagra hozatal célja, hogy a nyilvanossag fegyelmezd erejével Osztondzze a
hitelintézetet stratégidja, kockazatkezelése, valamint irdnyitasi rendszere folyamatos
feliilvizsgalatara és az atlathatosag fokozasara.

Jelen dokumentumban a Fundamenta-Lakaskassza Zrt (a tovébbiakban FLK) kockazati
jellemzo6it mutatjuk be a vonatkozo jogszabaly eldirasai alapjan.

Jelen dokumentumban a masként nem jelolt torvényhivatkozasok a 234/2007 (IX.4.)
korményrendelet szakaszait jelolik.

2.1 A Fundamenta Lakaskassza Zrt. kockazatmenedzsmentjének
bemutatasa

Az FLK szervezetében a kockazatkezelési feladatokat ellatd szervezeti egység a
Kontrollingon beliil Kockazatkontrolling néven, 6nallo csoportként mitkodik.

A Kontrolling és matematika teriiletet egy igazgatdsagi tag iranyitja, ily moédon megvalosul a
kockéazatmenedzsment fiiggetlensége a kockazatok vallalasaval foglalkozo tertiletektol.

Az Kockézatkontrolling egység a tarsasag mitkddése soran jelentkezd, hitel, miikodési és
piaci kockézatokrdl gytijt informaciokat, azokat méri €s rendszeresen tajékoztatja a vezetd
testiileteket, tovabb elemzéseket készit és adatot szolgaltat kiilsé illetve részvényesi
jelentésekhez.

Feladatuk az allomanyelemzések, progndzisok kidolgozasan tul a szabalyozasok hatasanak
folyamatos kontrollja.

Az elemzések alapjan javaslatokat tesz egyes folyamatok, illetve szabalyzatok modositasara.

A Kockazatkontrolling feladatai k6z¢é tartozik tovabba a CRD szabalyainak alkalmazasa, az
ujabb szabalyok hatdselemzése, ill. a bevezetés feliigyelete is.

2.1.1 A kockazatok kezelésére vonatkozo stratégiak és folyamatok

Az FLK kockazatkezelési stratégidja és gyakorlata a szakositott hitelintézeti tevékenységi
korhoz, a szervezet felépitéséhez és az ellatott funkcidkhoz illeszkedik és a folyamatos
vezetési tevékenység részét képezi.

Az FLK altalanos kockazatvallalasi hajlandosaga és ennek keretei

2.1.1.1 Jogszabalyi kornyezet kockazati vonatkozasai

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az 1996. évi CXIIIL. torvény (Ltv.) és a tevékenységre
vonatkozd mas jogszabalyok, els6sorban az 1996. évi CXII tv. (Hpt.) alapjan miikodo
szakositott hitelintézet.
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Az FLK kizardlag sajat megtakaritoi részére, lakascélu betéteket gytjthet, és lakascélu hitelt
nyujthat.

Az Ltv. meghatirozza az FLK Ttgyfélkorét: elsdsorban természetes személyek, tovabba
tarsashazak és lakasszovetkezetek kothetnek lakés-elotakarékossagi szerzodéseket.

A tarsashazaknak és lakasszovetkezeteknek nyujthaté hitelek allomanyat az Ltv. kdzvetve, az
ezen ligyfelekkel kothetd betétszerzddésének allomanyat korlatozé limit meghatarozasaval
behatarolja.

A lakas-takarékpénztari tevékenység specidlis jogszabalyi eldirdsai nagyfokti mukodési
biztonsagra torekszenek. A torvényalkotdéi szandék egyértelmlien kideriil Ltv-ben
meghatarozott  limitrendszerekbdl,  iizletk6tési  és  befektetési  korlatozasokbol.

Az FLK termékvalasztéka (mely a PSZAF 4ltal engedélyezett, kotott betéti és
hitelparamétereket megallapitod, in. modozatokat jelent) és pénzpiaci mozgéstere igy az Ltv.

erejénél fogva korlatozott.

Az FLK alapvetéen kockazatkeriil6 jellegli szakositott hitelintézet, akar a hitelnyajtasrol, akar
a befektetési tevékenységrol legyen szo.

A mikodés kockazatossaga altaldnossagban - az lzletdgak ¢és telephelyek korlatozott
szamanal ¢és a készpénzforgalom teljes hidnyanal fogva - alacsonynak tekinthetd.

2.1.1.2 Nagvkockazatok vallalasa

A Hpt. 79. § (1) szerint nagykockézat vallalasdnak mindsiil az a kockazatvallalas, amikor egy
ugyfél vagy tligyfélcsoport részére tortént Osszes kockazatvallalds nagysaga a hitelintézet
szavatolo tokéjének legalabb tiz szazaléka.

Az engedélyezett lakés-eldtakarékossagi modozatok szerzédéses Osszegeinek nagysagrendje
miatt az FLK a lakas-elOtakarékossagi tevékenység korében nem tud ,,nagykockézatot”
vallalni.

A Dbefektetési tevékenység korében a kialakitott limitrendszer keretében, alapvetden a
jelzéaloglevél befektetésekkel, esetlegesen bankkozi kihelyezésekkel kapcsolatban lehetséges
nagykockazat vallalasa.

Az allammal és a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések esetében beszélhetiink még
nagykockézat vallalasrol, de ezek a Hpt. 80. § (1) f) pontja alapjan kivételnek szamitanak a
nagykockazat vallalas szempontjabol.

Ezeket a befektetéseket minden esetben az ALCO engedélyezi, mivel ezek nagysagrendje
meghaladja a Treasury limitjét.
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2.1.1.3 Orszagkockazat

Az FLK 2010.12.31-én minimalis mértékben (1.000 CHF, 222.680.-Ft értékben) rendelkezett
kiilfolddel szembeni kockazatvéllalassal (koveteléssel), mérlegen kiviili kotelezettséggel,
szarmaztatott ligylettel, ebbdl szarmazo6 partnerkockazati kitettséggel nem rendelkezett, igy
orszagkockazata is minimalis, elhanyagolhat6 volt cégilinknek.

2.1.1.4 Befektetések, részesedések

A Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi Kozvetitd Kft. az FLK 100%-o0s tulajdondban all. A
létrehozasanak indoka az volt, hogy a lakés-el6takarékossagi szerzodések értékesitésére sajat
tigynoki szervezetet hozzunk 1étre.

Az FLK 400.000.000 Ft jegyzési értékii torzstoke emelést hajtott végre 2010. december 1-jén
oly modon, hogy a Tarsasag jegyzett t6kéjét 100.000.000 Ft névértékkel 150.000.000 Ft-ra
emelte, a jegyzési érték és névérték kozotti 300.000.000 Ft kiilonbozet pedig a téketartalékot
novelte.

Az FLK pénziigyi kockazata a kimutatott részesedés konyv szerinti értékéig terjed, mely
2010. december 31-én 458.568.759 Ft. (2009. december 31-én 58.568.569 Ft)

2.1.1.5 Koncentracios kockazatok a dologi biztositékok terén

Az FLK jellegénél fogva szinte kizardlag lakoingatlanokat, néhany esetben telket, garazst,
nyaralot fogad el hitelbiztositékként. Jellemzd dologi biztositék még az FLK-nal 1évo
betétszamla kovetelés engedményezése, dvadékba adasa is, els6sorban az 4thidalo jellegl
kolesonoknél.

Egy jelentds ingatlanpiaci arcsokkenés — ami 2009-t61 be is kdvetkezett - az ingatlanportfolio
értékét, pontosabban az egyedi hiteliigyek mogott allo egy-egy ingatlanbiztositék értékét,
ezzel a tényleges fedezettséget jelentdsen befolyésolhatja.
E kockazat mérséklésére az FLK a piaci értéken alapuld, konzervativ ingatlanértékelési
politikat folytat €s az ingatlannal biztositott iigyeknél a torlesztés megkezdésekor a
fedezettség (hitel/hitelbiztositéki érték) minden esetben 100% feletti. Ezt az
ingatlanértékekhez képest viszonylag alacsony — az engedélyezett mddozatok szerzOdéses
Osszegei altal korlatozott nagysagu - hitelosszegek teszik lehetdve.

A hitelkitettségiink kb. 39%-a (darabszamban kb. 18%-a) mogott van ingatlanfedezet.

A 2010 folyaman az ingatlanpiacon bekdvetkezett altalanos arszintcsokkenés nem volt
kimutatathatd hatdssal a hitelportfoli6 mindsitésére. Valtozatlanul jobb mindségli az
ingatlannal fedezett allomany, a csak személyi bitositékokkal fedezett allomanynal.

2.1.1.6 Stratégiai kockazatok

Stratégiai kockazaton a tervezett jovobeni (gazdasagi) céltol vald eltérés kockazatat értjiik a
megvaltozott versenyhelyzet, a megvaltozott jogi kdrnyezet vagy az tigyfelek magatartasanak
megvaltozasa miatt.
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A lakas-takarékpénztar stratégiai kockazata a lakas-takarékpénztari tevékenység alapjan

. az 1j szerzOdésekkel kapcsolatos kockazatra (pl. hajlandok-e 0j szerzddéseket kotni a
potencialis iigyfelek) és

o az un. kollektiv-kockazatra (véltozik-e valamilyen kiils, nem tervezheté okbol a
megtakaritasi intenzitas, ill. a hiteltdrlesztések rendszeressége)

oszlik.

A stratégiai kockazatok kozé tartozik a jogi kdrnyezet megvaltozasa, esetiinkben elsdsorban a
lakas-elotakarékossag, illetve altalaban a lakhatdshoz kapcsolodo allami tdmogatas
szabalyozasanak megvaltozasa.Ezek hatasat a megkotott ) szerzodések szamanak alakulésa,
Osszege tiikrozi.

Az 1) szerzddéskotések kockazatdn a tervezett ) szerzOdéskotésektol torténd lehetséges
eltérés alapjan fellépd hatranyos hatasokat értjiik.

Kollektiv kockazatokon azokat a hatranyos hatdsokat értjilkk, amelyek az iigyfelek
magatartasaban - nem kamatvaltozas miatt - bekovetkezett valtozasok miatt 1épnek fel.

Az Un. ,kollektiv” alakulasan észlelhetd az iigyfelek magatartasdban bekovetkezett valtozas,
amennyiben pl. az ligyfelek magatartasa 1ényegesen eltér az eldjelzésektdl €s az eltérés nem
csak atmenetileg all fenn. Az tligyfelek magatartasaban bekodvetkezett, hossza tavon fennalld
hatasu valtozasok kockézatot jelentenek a kollektiv alakuldsara nézve.

Az altaldnos értelemben vett stratégiai kockéazatokat a térvényi minimumot jelentdsen
meghaladd szavatolo toke biztositasaval és a kornyezeti folyamatok figyelemmel kisérésével
¢s azokra vald gyors reagaldssal menedzseljik. Az 10j szerzddések allomanyalakulasa
kockazatat és kollektiv kockazatot rendszeres alloményelemzéssel, rulirozé hosszu tava
tervezéssel €s stressz tesztek elvégzésével kezeli az FLK.

2.1.2 A kockazatok azonositasat, mérését figyelemmel kisérését biztosito
szervezeti egységek és funkciok leirasa

2.1.2.1 Szervezeti keretek

A kockézatkezelés feladatait 6nallo csoportként a Kontrolling szakteriilet ala soroltuk at
Kockézatkontrolling megnevezéssel (korabbi elnevezése Kockazatmenedzsment volt)
Az egység feladatkore nem valtozott a korabbi idészakhoz képest.

A Kockazatkontrolling csoport f6 feladatai:

»= A CRD rendelkezései cégszintli bevezetésének koordinalasa

= A CRD-hez kapcsolodd cégszintli szabalyzatok, stratégidk kidolgozasanak
feliigyelete, karbantartasa

= Az ¢rintett {izleti teriiletektsl (Ugyvitel, Treasury) fiiggetlen kockazat-feliigyelet
ellatasa

= Jelentés- ¢és javaslattétel az tizleti tevékenység és a mikodés soran azonositott
kockéazatok kezelésére (pl. szabalyzatok) és az egyes teriileteken alkalmazott
kockézatkezelés hatékonysaganak novelésére

= Kareseti adatbazis feliigyelete, a karesetek validalasa, jelentésszolgalat teljesitése
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= Mikddési kockazati onértékelési folyamat, esettanulményok készitésének, rendszeres
feliilvizsgalatanak szakmai irdnyitasa, eredmények értékelése
= A cégvezetés részére rendszeres ¢és rendkiviili mikodési kockazati beszamolok
készitése, adatszolgaltatas; jelentésszolgalat.
= A  hitelezési scoring ¢s kovetelésmindsitési rendszer folyamatos kontrollja,
javaslattétel a CRD és mas szempontok miatt sziikségessé valé modositasokra
= Mindsitett hitelallomannyal kapcsolatos feladatok elvégzése, mindsités, értékvesztés
meghatdrozasa
= Mindsitett hiteldllomany elemzése, kezelési javaslatok kidolgozasa
» Sajat termékek kockazati szempontu el6zetes értékelése
= Kapcsolattartas kockazatkontrolling témakban szakmai és feliigyeleti szervezetekkel,
= Az altalanos kockazati kultara fejlesztése, a témaba vago képzések lebonyolitasa
= A szakteriileti miikodési kockazati felelésok (MKF) szakmai irdnyitasa, képzése az
alabb felsorolt feladataik ellatasa terén:
= Az egyes szakosztalyokon megbizasra keriilt in. miikddési kockazati felelésok
(MKEF) felelések a mitkddési kockéazatok kezelésért sajat szaktertiletiikon beliil.
= Az MKF a kizar6lagos kapcsolattarto a Kockazatkontrolling (KK) és a
szakteriilete kozott. Az MKF a bekovetkezett miikodési kéreseteket a vonatkozo
szabalyzatok eldirdsai alapjan a megfelel6 informéciok Osszegylijtése utan a
karadatbazisban rogziti, sziikség esetén a KK-gal valo egyeztetést kovetden.
= Segiti a KK altal kifejlesztett mddszerek és eljarasok bevezetését a munkatarsai
kozott, tovabba javaslataival tdmogatja a vezetdjét a miikodési kockazatok aktiv
iranyitasa soran.
= T4jékoztatja a KK-ot az alkalmazott médszerek, eljarasok ¢€s jelentések elfogadasa,
gyakorlatiassaga ¢és sziikséges javitasa tekintetében.
= A teljes szervezeti egységben (a munkatarsaktol, folyamatokrdl, rendszerekrdl, az
ellendrzésekrol, karesetekrdl stb.) informaciot gyljt a miikddési kockazatokkal
kapcsolatban.
= A vonatkozd szabalyzatok alapjan megvalaszolja az un. ellenérz6 kérdéseket,
jelenti a kockazati indikatorokat, esettanulmanyokat készit és aktualizal

A megfeleléség biztositds (compliance) a tarsasdgnal — tovabbra is - a fliggetlen belsd
ellenérzés feladataiba dgyazva jelenik meg.

Minden 1j termék, vagy termékvarians bevezetését megel6zden a Kontrolling teriilet elemzi a
miikodési és mas lehetséges kockazatok eléfordulasanak valosziniiségét és ezek jelentdségét.

2.1.2.2 Belso ellenorzés

A belso ellendrzési szakteriilet f6 feladatai:

= az FLK bels6 szabalyzatoknak megfelelé miikodésének, valamint a pénziigyi
szolgaltatasi tevékenységnek a torvényesség, a biztonsag ¢és az attekinthetdség
szempontjabol torténd vizsgalata,

* a torvények, rendeletek, feliigyeleti, hatosagi rendelkezések, az alapszabaly eldirdsai
ill. az FLK vezet0 testiiletei altal hozott dontések betartasanak ellenorzése,

* a jogszabalyoktdl és a belsd szabdlyzatokban foglaltaktol valo eltérések feltarasa,
jelentése, tovabba sziikség esetén javaslattétel a feltart hidnyossagok kijavitasara,

= kiils6 vizsgalat ill. hatdsag ellendrzése soran feltart hidnyossagok, jogszabalysértések
megsziintetésére tett intézkedések nyomon kovetése,

6 Fundamenta ===
Lakdaskassza aap, ameiyre epitnet



vi_E_001

= a hitelintézet altal kidolgozott belsd szabalyzatok véleményezése, ideértve a
kockézatvallalassal kapcsolatos szabalyzatok véleményezését is.

Egyes szolgaltatasi tevékenység(ek) kiszervezésekor a belsd ellenérzési szervezet
tevékenysége kiterjed a kiilsd megbizott szervezet a bank szdmara végzett tevékenységének
teljes korére.

A Belso Ellendrzés szervezeti elhelyezkedése, fiiggetlensége, jogositvanyai megfelelnek a

vonatkoz6 jogszabalyokban eldirtaknak.

2.1.2.3 Hitelkockazatok: lakas-el6takarékossagi szerzodések alapjan nyujtott hitelek

A hitelkockazatok véallalasaval és a problémas hitelekkel kapcsolatos operativ tevékenységgel
az FLK Ugyviteli teriiletén beliil miikodé Hitelezési Fécsoport foglalkozik.

A hitelkovetelések rendszeres mindsitésével, a scoring rendszer feliilvizsgalataval, a hitelezési
tevékenység szabalyozdsdval az Tlizleti teriilettdl fiiggetlen Kockéazatkontrolling teriilet
foglalkozik.

Célunk, hogy a hitelezési kockazatokat valtozatlanul magas szinten kezeljiik, figyelemmel a
gazdasagi kornyezet és ligyfél-szokasok valtozésaira is.

Az Ltv. alapjan a lakés-takarékpénztarak kizarolag lakascélu felhasznalasra és kizarolag sajat
szerzOdott tigyfeleiknek nyujthatnak hitelt.

A vonatkozo szabalyozas alapjan az FLK valamennyi iigyfelét a lakossagi hitelezés
(retail) kategoriajaba sorolja, mivel a hitelnyujtas ltp-specifikus feltételei jogi tipustol
fiiggetleniil azonosak és a hitelek a 196/2007 korm. rendeletben meghatarozott
értékhatar alattiak.

Jogi tipus alatt ez esetben azt értjiik, hogy iigyfeleink kizdrdlag természetes személyek,
tarsashazak vagy lakasszovetkezetek lehetnek.

Orszagosan tobb tizezer, egyenként kisebb Osszegli hitelszerzddésrdl 1évén szo, a tulzott
teriileti koncentralodas kockazata nem jelentkezik.

Az 1999. 6ta folytatott hitelezés tapasztalatai alapjan a lakas-elOtakarékossagi szerzddések
alapjan, tobbéves megtakaritast kovetéen nyujtott hitelek alacsonyabb kockazattak. A
hitelbiralat egyik fontos eleme a megtakaritasi szokasok ¢és altalaban az FLK-s ,,el6¢let” — pl.
egy korabban torlesztett lakaskdlcson - elemzése

A hiteldllomany mindsitésére és az értékvesztés megképzésére havonta keril sor.
Ennek alapja a késedelmes napok szama és a szerzddés szerinti fizetési kotelezettség
teljesitése.

2010-ben folyésitott hiteltipusok:

Lakashitel LK — az Itp szerz6dés kiutalasat kovetden, a modozat részeként, eldre rogzitett
feltételekkel nyujtott fix kamatozast, lakéscéli kdleson
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Athidalé koleson AK — két megtakaritdsi év és rendszeres elé-takarékossag utan, a
lakashiteltdl eltérd, piaci feltételekkel az Ltv-ben meghatarozott limiten beliil nytjthatd
kolcson, melynek futamideje az alapul szolgald ltp szerzddés kiutalasaig tart.

Azonnali 4thidalé koleson AAK — Az ltp szerz6dés megkétése utan piaci feltételekkel
folyodsithatd koleson, kiilon belsd szabalyzatok alapjan, az Ltv-ben meghatarozott limiten
beliil.

Az azonnali athidald kolcsonoket az FLK ligyvezetése kockazati megfontolasok alapjan
hozott dontése szerint az Ltv-ben engedélyezettnél sziikebb iigyfélkornek folyosit. Alapvetden
a legalabb egy éves (vagy hosszabb) rendszeres elo-takarékossagi multtal rendelkezo
tigyfeleink jogosultak azonnali athidalo kolcsont kérni.

A hitelnyujtassal kapcsolatos stratégiai elvaras, hogy a hiteldllomany jo6 mindségét tartdosan
meg kell Orizni.

Uzletpolitikai szempont, hogy a kockézatvéllalasi feltételek, scoring rendszerek kialakitasanal
torekedni kell arra, hogy az évekig rendszeresen megtakaritdé iigyfelek, akik ily moddon
bizonyitottak tartos fizetOképességiiket és - készségiiket, minél nagyobb ardnyban juthassanak
lakashitelhez.

2010 folyaman keriilt kidolgozasra, a CRD eldirdsainak is megfeleld scoring rendszer. Az 4j
scoring alkalmazasa 2011 els6 honapjaban kezd6dott meg.

2.1.2.4 Likviditasmenedzsment - A banki konvvben talalhatdo befektetések
kamatkockazata

A Fundamenta befektetési és likviditaskezelési tevékenységért felelds szervezeti egysége a
Treasury.

A befektetési stratégia kialakitdsa sordn a javaslatok kidolgozéasaért, azok szakmai
megalapozottsagaért, illetve a jogszabalyok, belsd szabalyzatok betartdsa melletti
megvaldsitasért, a Treasury a felelds, mig a stratégiai dontések foruma az ALCO.

Az értékpapir-befektetéseket — melyek domindns része allampapir, minimalis része
jelzaloglevél — alapvetden lejaratig tartjuk.

A rovidtava likviditas kezelésére bankkozi kihelyezésekkel is foglalkozunk, ezek sulya
azonban nem jelentds.

A befektetési stratégia f6 célkitiizései:
= Az alaptevékenység maximalis tdmogatasa (ALM)
= Hosszu tavy, kiegyensulyozott, kiszamithat6 jovedelmezdség biztositasa
» Likviditas folyamatos biztositasa

A Treasury a befektetési stratégia sikeres végrehajthatosdga érdekében szoros
egylittmitkddésben dolgozik az ALM tevékenységben érintett szakteriiletekkel, kiilondsen a
Kontrolling munkatarsaival.
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Legfontosabb menedzselési eszk6zok:
» Likviditasi tervek (heti, havi bontasu éves, kozéptavu, 8 éves), stressz-tesztek
= Allomanymodell (iigyfélalloméany-analizis, havi frissitéssel)
=  Ugyfélparaméterek (pl. megtakaritasi hajlandosag, hitelfelvételi arany)
= Makrogazdasagi elemzések, piaci tendencidk figyelése (havonta értékelés az ALCO
keretében)

A likviditas biztositasa érdekében a Szamwviteli és az Ugyviteli teriiletekkel is szoros az
egylttmikodés. A tarsteriiletek rendszeres (napi, havi), illetve eseti informéciokat
szolgaltatnak az esedékes kifizetésekrdl, illetve a varhatd bejovo tételekrol.

Az n. Bazel-1II egyes, a likviditas-menedzsmentre vonatkozd szabalyait 2010 novemberétol
az eldirasoknak megfelelden bevezettiik és alkalmazzuk.

2.1.3. Kockazatméreési és jelentési rendszerek alkalmazasi kére

Az FLK szervezetében a kockazatkezelési feladatokat ellatd szervezeti egységiink a
Kontrollingon beliil 6néllé csoportként mikodik. Az egység a tarsasag miikddése soran
jelentkezé kockazatokrdl gytiijt informéciokat, azokat méri és rendszeresen tdjékoztatja a
vezetO testlileteket, tovabb elemzéseket készit és adatot szolgaltat kiilsd illetve részvényesi
jelentésekhez.

2.1.3.1 Hitelezési kockazatok

A hitelezési kockazatokat a Kontrolling szakteriileten beliill miikodé Kockazatkontrolling
csoport feltigyeli.

Feladatuk az allomanyelemzések, prognézisok kidolgozédsan tul a szabdlyozasok hatdsanak
folyamatos kontrollja. A hitelallomany értékvesztését a Kockazatkontrolling allapitja meg.
A Kontrolling teriilet jelenleg elsdsorban vezetdi és anyavallalati jelentésekhez sziikséges
kimutatasokat (pl. értékvesztés progndzisok) késziti el, tovabba a PD ¢és LGD
modellezésekben vesz részt.
Ertelemszertien aktiv szerepet vallaltak a 2010-ben kifejlesztett és 2011 elején bevezetésre
kertil6 0j scoring rendszer kidolgozasaban is.

Hitelezési gyakorlatunkban nincs — soha nem is volt - tisztdn fedezet alapu vagy tisztan
jovedelem alapt hitelezés. A hitelbiralat legjelentésebb eleme a megtakaritoi mult, amelynek
rendszerességét a bonitasvizsgalat részeként értékeljiik. Ez tapasztalatunk szerint
egyértelmiien utal a fizetési készségre ¢s képességre is.

2.1.3.1.2 Ertékpapirok, bankkozi kihelyezések

Az értékpapirok alloményarol, a limitkihasznaltsagrol az ALCO részére havi rendszerességgel
késziil részletes kimutatés.

A fenti adatok szerepelnek fOrészvényesiink, a Bausparkasse Schwibisch Hall részére a
negyedévente kiildott részletes kockazati jelentésben is.

9 Fundamenta ===
Lakdaskassza aap, ameiyre epitnet



vi_E_001

2.1.3.2 Miikodési kockazatok

Az FLK a mikodési kockéazatokat a konszolidaciora kotelezett részvényese dontése alapjan a
sztenderdizalt (TSA) modszer szerint kezeli. Ezt a tevékenységet a Kockdzatmenedzsment
iranyitja.

A kéreseményeket a HunOR orszagos kéradatbazis kliensrendszerében gyiijtjiik
folyamatosan.

A kareseményeket, illetve a belsd szabalyzatokban eldirt adatszolgaltatasok (pl. kockazati
indikatorok, ellenérzé kérdések) elemzésének eredményét negyedéves miikodési kockazati
jelentésekben tarjuk a cégvezetés elé. Az esetleges sulyosabb miikddési kockazati
eseményekrol soron kiviili jelentést kap a cégvezetés.

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. tobb éve rendelkezik anyavallalatunk altal ellendrzott, a
teljes miikodésre vonatkozo6 lizletmenet folytonossag tervvel.

A karadatok és egyes altaluk kivalasztott indikatorok szerepelnek fOrészvényesiink, a
Bausparkasse Schwibisch Hall részére a negyedévente kiildott részletes kockazati jelentésben
is.

2.1.4. A kockazatmérséklésre és hitelkockazati fedezet alkalmazasara
vonatkozo szabalyzatok f6 elvei és ezen eszk6z6k hatékonysaganak
ellenérzésére szolgalb eszk6zok.

2.1.4.1 A kockazatmérséklésre és hitelkockazati fedezet alkalmazasara vonatkozo
szabalyzatok fo elvei

A hitelnyujtassal kapcsolatos stratégiai elvaras, hogy a hitelalloméany jo6 mindségét tartdosan
meg kell 6rizni. Ehhez sziikséges a befogadaskori adosmindsités sordn a hitelképesség
objektiv és pontos megallapitasa, és ennek alapjan a hitelnyajtashoz sziikséges fedezetek
meghatdrozasa.

A LTP hitelezési tevékenysége soran hitelképes tligyfelei részére lakas-eldtakarékossagi
betétszerzédésenként kizarolag a szerzodott modozat szerinti lakéskdlesont és a megtakaritasi
futamidd alatt egy alkalommal, a szerzddéses Osszeggel azonos Osszegii athidalo, illetve
azonnali athidal6 kdlcsdnt nytjthat.

Az FLK  kizardlag sajat  megtakaritdi  részére  nyljthat lakascélu  hitelt.
Az 1996. évi CXIIL torvény (Ltp tv.) meghatarozza az FLK iigyfélkorét: elsGsorban
természetes személyek, tovabba tarsashazak ¢és lakdsszovetkezetek kothetnek lakés-
elétakarékossagi szerzddéseket.

A hiteliigyek fedezeteként elfogadhatdo dologi és nem dologi biztositék. A fedezetek
értékelését az FLK kiilon szabalyzatban rogziti. A fedezet célja, hogy az adds nemfizetése
esetén a fedezetet érvényesitve az FLK hozzédjuthasson az adossal szemben fennalld
valamennyi — koltségeket, ligyleti és késedelmi kamatot valamint a tékét magéaban foglald —
koveteléséhez. A fedezetek értékelése soran tehat mindenkor azon hitelezési hatarértéket kell
megallapitani, amely érték a fedezet érvényesitése soran az FLK javara a kovetelései
kiegyenlitésére alapot nyujthat.
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A fedezetek hatékonysaganak ellendrzésére szolgald eszkézok

Az FLK havi rendszerességgel vizsgalja hitelallomanyanak mindségét. Osszehasonlitasokat
végez a kiilonbozo tipust tigyek mindségére vonatkozoan, a fedezetek figyelembevételével.

A havi rendszerességgel végzett vizsgalatok lehetdové teszik a hiteldllomany mindségének
valtozasara torténd gyors reagaldst, ennek alapjan az elvart fedezetek korének modositasat, a
fedezetek sulydnak valtoztatasat. Ezek a vizsgalatok értelemszertien kihatnak az
addsmindsités szabalyaira is.

2.2. A prudencialis szabalyok alkalmazasa (4.§) - A Fundamenta
Lakaskassza Zrt-nél alkalmazott szamviteli konszolidacio és 6sszevont
alapu feliigyelet

A szamviteli konszolidacié keretében hitelintézetiink a 100%-os tulajdonaban 1évo
Fundamenta-Lakaskassza Kft-¢t konszoliddlja és késziti el a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
konszolidalt éves beszamolojat.

A konyvvezetés, valamint a konszolidalt éves beszamolo a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
Szamviteli torvényben rogzitett alapelvek, a hitelintézetek és a pénziigyi vallalkozasok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségeinek teljesitésérdl szold 250/2000. (XII.
24.) Kormany rendelet sajatossagainak figyelembevételével, valamint a Tarsasag
Igazgatosaga altal jovahagyott Szamviteli politikdban meghatarozott elvek alapjan késziilt,
kiemelve a konszolidalt mérlegre vonatkozo 4. és a konszolidalt eredmény-kimutatasra
vonatkoz6 5. szamu melléklet részletezettségét.

Az anyavallalat teljes korti konszolidaciot végez, a lednyvallalat nem ¢l a mentesitési joggal.
A lednyvallalat konszolidaladsba bevonasanak elsd idépontja a lednyvallalatta valas idépontja
(2003. julius 1.). Az els6 bevonas konyv szerinti értéken, a rejtett tartalékok feltarasa nélkiil
kertilt meghatarozasra.

Az E-I 85/2006-0s szamu Pénziigyi ¢s Szamviteli Feliigyelet altal kiadott hatarozat szerint
hitelintézetlink nem tartozik dsszevont alapt felligyelet al4, és nem koteles az §sszevont alapu
felligyelet alé tartoz6 hitelintézetek szamara eldirt adatszolgaltatast teljesiteni.
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2.3 Szavatolo tokével kapcsolatos informaciok (5.§) —
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. tokehelyzete

A szavatold tokével Osszefliggésben a 2010.12.31-én érvényes adatok:

a) Alapvetd toke 0sszege (CAA14): 7.203.-mFt,
Jarulékos toke osszege (CAAL1S): 0.-mFt,
Kiegészitd toke 0sszege (CAA16): 0.-mFt.

b)

ba) Alapvetd téke pozitiv §sszetevoi:

Befizetett jegyzett toke (CAAL1111): 2.001.-mFt,
Toketartalék (CAA1113): 2.100.-mFt,
Altalanos tartalék (CAA11212): 740.-mFt,
Szamviteli pozitiv eredménytartalék (CAA112131): 1.317.-mFt,
Konyvvizsgalo altal hitelesitett mérleg szerinti

pozitiv eredmény (CAA112301): 1.996.-mFt.

bb) Alapvetd toke negativ sszetevoi:
Immateriélis javak (CAA1151): 951.-mFt.

c) A jarulékos toke 0sszege 0.-mFt, igy ennek pozitiv €s negativ 6sszetevéi nem voltak.

d) A Hpt. 5.szamu melléklet 13.pontja szerinti korlatozasok figyelembevételével
meghatarozott:

Alapvetd toke osszege (CAA11): 7.203.-mFt,
Jarulékos toke Osszege (CAA12): 0.-mFt,
A Hpt. 5.szamua melléklet 14.pontjanak c) alpontjaban meghatarozott

levonando érték (CAA1308): 0.-mFt.

e) A Hpt 5.szamu melléklet 17.pontja szerinti érték:
Kockazatok fedezésére figyelembe vehetd, levondsok utani dsszes
alapvetd ¢€s jarulékos toke osszege (CAA1510): 7.203.-mFt.
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2.3.1 A Hitelintézet tékemegfelelése (6.§ és 7.§)

A Hpt. 76. §-a (1) bekezdésének a) pontja szerinti kockazati kategoéridk tokekdvetelménye,
kitettségi osztalyonkénti bontasban:

a) 76.§ (1) a) 1. pont szerinti hitelezési-, felhiguldsi ¢és partnerkockazati
tokekovetelmény 2010.12.31-én:

(Adatok mFt-ban)

Megnevezés Tokekovetelmény
Kozponti korméannyal és kozponti bankkal szembeni

kitettségek 0
Regiondlis kormannyal ¢és helyi onkormanyzatokkal

szembeni kitettségek 2
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 0
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni kitettségek 0
Nemzetkozi szervezettel szembeni kitettségek 0
Hitelintézettel és befektetési vallalkozéassal szembeni

kitettségek 79
Vallalkozéassal szembeni kitettségek 55
Lakossaggal szembeni kitettségek 1403
Ingatlannal fedezett kitettségek 0
Késedelmes tételek 51
Fedezett kotvény formajaban fennallo kitettségek 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fenndllo kitettségek 0
Egyéb tételek 43
Osszesen: 1633

b) Hpt 76.§ (1) a) 2. pont szerinti kereskedési konyvben nyilvantartott pozicid- ¢€s
nagykockazat-vallalasok tékekovetelménye 2010.12.31-én: 0.-mFt.

c) Hpt. 76.§ (1) a) 3. pont szerinti devizadrfolyam kockazat és arukockazat miatt felmeriild
piaci kockézat tokekovetelménye 2010.12.31-én: 0.-mFt.

d) Hpt. 76.§ (1) a) 4. pont szerinti miikodési kockéazat tékekovetelménye 2010.12.31-én:
1.116.-mFt.

Hitelezési kockdzatok - A hitelezési ¢és a felhigulasi kockazatra vonatkozod adatok

(7.8 1):

A késedelmek és a hitelmindség romlasanak kezelése az FLK gyakorlataban

A Fundamenta a hatralékos napok alapjan sorolja be a kdveteléseket az alabbiak szerint:
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Az értékvesztési kategoridk maganszemélyek esetében:

30 napig problémamentes
31-60 nap kiilon figyelendd
61-90 nap atlag alatti
91-120 nap kétes

120 nap felett rossz

Az értékvesztési kategoriak lakasszovetkezetek €s tarsashazak esetében

15 napig problémamentes
16-60 napig kiilon figyelendd
61-90 napig atlag alatti
91-120 napig kétes

120 nap felett rossz

A hitelminéség romlast az FLK az eltelt napok alapjan kategorizalja, a fenti tablazatoknak
megfelelden.

Az egyes kategoridkhoz a megfeleld szabalyzatok eltérd nagysaglh értékvesztést vagy
céltartalékot rendelnek. Az alabb, a g) pont alatt talalhat6 tablazatok ezek alakuldsat mutatjak
be.

a) Késedelmes kitettség meghatarozasa a hitelezési kockazat szdmitas szempontjabol:

A kilencven napot meghaladoan késedelembe esett és 1ényegesnek minésiild' tételnek az
(egyedileg) elszamolt értékvesztés és kockazati céltartalék értékével csokkentett 6sszegéhez a
kovetkezd kockazati sulyt kell alkalmazni:

e szazOtven szazalékot, ha az elszamolt értékvesztés és kockazati céltartalék értéke
kevesebb, mint a kitettség értékvesztés elszamolasa és kockazati céltartalék képzése elotti
bruttd értéke - elismert hitelkockazati fedezettel - nem biztositott részének husz szazaléka,

(brutté Kkitettség — fedezet) * 20% < elszamolt értékvesztés, akkor a kitettség = (netto
Kitettség — fedezet) * 150%

e szaz szazalékot, ha az elszamolt értékvesztés és kockazati céltartalék értéke legalabb a
kitettség értékvesztés elszamoldsa és kockdzati céltartalék képzése eldtti bruttd értéke -
elismert hitelkockazati fedezettel - nem biztositott részének husz szézaléka.

(brutté Kitettség — fedezet) * 20% >= elszamolt értékvesztés, akkor a kitettség = (netto
Kkitettség — fedezet) * 100%

'Az olyan kotelezettség mindsul Iényeges kotelezettségnek, amelynek 6sszege lakossaggal
szembeni kitettség esetén meghaladja a késedelembe esés idépontjaban a 100 EURO-t, mely a
targyho végi MNB kozép arfolyamon keril atszamitasra, vagy az tgyfél szerz6dés szerinti 6sszes
kotelezettségének kettd szazalékat vagy az egy havi torleszt6 részletet, és az el6bbiekben
meghatarozott kitettségi osztalyba tartozé kitettségen kivil barmely mas kitettségi osztalyba tartozo
kitettség esetén a kettészazotvenezer forintot, vagy az lgyfél szerz8dés szerinti 6sszes
kotelezettségének kettd szazalékat.
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e nulla szazalékot, ha a késedelmes tétel fedezettel ellatott részének meghatarozasa esetében
elismert hitelezésikockazat-mérséklo tétel (lakéas-takarékpénztarunk javara zarolt betét) vehetd
figyelembe.

b) az értékvesztések elszdmoldsa és visszairasa, a céltartalékok képzése és felhasznalasa
meghatarozasara szolgalo megkozelitéseket és modszereket,

Az FLK a 250/2000. (XII.24.) Korm. rendelet 7. sz. mellékletében foglaltak alapjan az
tigyfelekkel szemben fennalld kdveteléseket csoportos értékelés ala vonja, és a késedelmi

hataridéhoz kotddo egyszertisitett mindsitést alkalmazza.

A csoportos értékelés ala vont koveteléseket is egyedileg tartja nyilvan, az értékvesztést

egyedileg, a koveteléshez kapcsoldddan szamolja el.

c) a szamviteli beszamitasok utani

figyelembevétele elotti 6sszege €s a kitettség értékek atlagos értéke kitettségi

osztalyonkénti bontasban:

kitettség értékek hitelezésikockazat-mérséklés

(Adatok mFt-ban)
Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele
elotti
Brutto Netto Atlagos Atlag?s
Megnevezés kitettség kitettség brutté netto
Srtkek érckek | kitettség | HCHSCE
2010.12.31- | 2010.12.31- | értckek | “IKek
én én 2010-ben 2010-
ben
Kozponti kormannyal és kdzponti bankkal szembeni
kitettségek 222 840 222840 209 710] 209 710
Regionalis kormannyal és helyi 6nkormanyzatokkal
szembeni kitettségek 22 22 146 146
Ko6zszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 156 156 30 30
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni
kitettségek 0 0 0 0
Nemzetkozi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 0 0
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal szembeni
kitettségek 1 340 1302 1717 1714
Vallalkozéssal szembeni kitettségek 691 691 276 276
Lakossaggal szembeni kitettségek 27908 27 887 24593 | 24574
Ingatlannal fedezett kitettségek 0 0 0 0
Késedelmes tételek 2082 622 1972 652
Fedezett kotvény formajaban fennallo kitettségek 0 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennalld
kitettségek 0 0 0 0
Egyéb tételek 538 538 867 867
Osszesen: 255 577 254 058 239 312] 237971

d) a kitettségek foldrajzi - legalabb orszagonkénti - megoszlasa kitettségi osztalyonként, nem
igényel bontast, mert az sszes kitettség magyarorszagi.
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e) a kitettségek gazdasagi agazatbeli vagy tligyfél-kategoria szerinti megoszlasa kitettségi

osztalyonként:
(Adatok mFt-ban)
Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele elotti
l.irutt(f Ertékvesztés/ {Vetto,
kitettség coltartalék kitettség
értékek 2010.12.31- értékek
2010.12.31- ;z’n ) 2010.12.31-
Megnevezés én én
Kozponti kormannyal és kozponti bankkal
szembeni Kitettségek 222 840 0 222 840
- Magyar allammal szembeni kovetelések 212 416 0 212416
- Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kovetelések 10 424 0 10 424
Regionalis kormannyal és helyi
onkormanyzatokkal szembeni Kitettségek 22 0 22
- Helyi 6nkorményzatokkal szembeni kovetelések 22 0 22
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 156 0 156
- Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kdvetelések
(kdzponti kormannyal azonos modon kezelend6) 156 0 156
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni
kitettségek 0 0 0
Nemzetkozi szervezettel szembeni Kitettségek 0 0 0
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal
szembeni kitettségek 1340 -38 1302
- Belfoldi hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 1 340 -38 1302
Vallalkozassal szembeni kitettségek 691 0 691
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kovetelések
(jarulékos vallalkozas nélkiil) 201 0 201
- Jarulékos vallalkozéssal szembeni kdvetelések 490 0 490
Lakossaggal szembeni kitettségek 27908 -21 27 887
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések
(hitelek) 26 688 21 26 667
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kdvetelések
(tarsashazak, lakasszovetkezetek hitelei) 1220 0 1220
Ingatlannal fedezett Kitettségek 0 0 0
Késedelmes tételek 2082 -1 460 622
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések
(hitelek is) 2 080 -1458 622
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kovetelések
(tarsashazak, lakasszovetkezetek hitelei is) 2 -2 0
Fedezett kotvény formajaban fennall¢ kitettségek 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallo
kitettségek 0 0 0
Egyéb tételek 538 0 538
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések 21 0 21
- Targyi eszk6zok, készlet 516 0 516
- Egyéb aktiv idobeli elhatarolasok 1 0 1
Osszesen: 255577 -1 519 254 058
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f) a kitettségek hatralevé futamidd szerinti csoportositasa kitettségi osztalyonként,

(Adatok mFt-ban)
Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele elotti
l.irutt(f Ertékvesztés/ {Vetto,
kitettség . ; kitettség
iy céltartalék g
értékek 2010.12.31- értékek
2010.12.31- , 2010.12.31-
Megnevezés én en én
Kozponti kormannyal és kozponti bankkal
szembeni Kkitettségek 222 840 0 222 840
- Even beliili hatralévé futamidd 47 124 0 47 124
- Even tili hatralévé futamid 175716 0 175716
Regionalis kormannyal és helyi
onkormanyzatokkal szembeni Kitettségek 22 0 22
- Even beliili hatralévé futamidd 22 0 22
- Even tuli hatralévd futamidd 0 0 0
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 156 0 156
- Even beliili hatralév futamid 156 0 156
- Even tuli hatralévd futamidd 0 0 0
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni
kitettségek 0 0 0
Nemzetkozi szervezettel szembeni Kitettségek 0 0 0
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal
szembeni kitettségek 1340 -38 1302
- Even beliili hatralévé futamidd 427 0 427
- Even tili hatralévd futamid 913 -38 875
Vallalkozassal szembeni kitettségek 691 0 691
- Even beliili hatralévé futamidd 232 0 232
- Even tuli hatralévd futamidd 0 0 0
- Lejarat nélkiili tételek (vagyoni érdekeltségek) 459 0 459
Lakossaggal szembeni Kitettségek 27908 -21 27 887
- Even beliili hatralév futamidd 6170 -6 6 164
- Even tali hétralévé futamidé 21 738 -15 21723
Ingatlannal fedezett kitettségek 0 0 0
Késedelmes tételek 2 082 -1 460 622
- Even beliili hatralévé futamid 536 -366 170
- Even tili hatralévd futamidd 1 546 -1 094 452
Fedezett kotvény formajaban fennallo kitettségek 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallo
kitettségek 0 0 0
Egyéb tételek 538 0 538
- Even beliili hatralévé futamidd 16 0 16
- Even tuli hatralévd futamidd 6 0 6
- Lejarat nélkiili tételek (sajat eszkdzok) 516 0 516
Osszesen: 255 577 -1 519 254 058
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g) gazdasagi agazatbeli vagy ligyfél-kategoria szerinti megoszlasban 0sszesitve

1. a késedelmes tételek €s a hitelmindség-romlast szenvedett kitettségek

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérsékles figyelembevétele elotti
Brutté | potshvesues | N0
kitettség s , kitettség
iy céltartalék g
értékek 2010.12.31- értékek
2010.12.31- .én ) 2010.12.31-
Késedelmes tételek — iigyfél-kategoria szerint én én
- Haztartadsok-lakossaggal szembeni kovetelések 2 080 -1458 622
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kdvetelések
tarsashazak, lakasszovetkezetek hitelei is) 2 -2 0
Osszesen: 2 082 -1 460 622

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele elotti

Brutto L, , Netto
kitettség Ert’ekveszt,e s/ kitettség
gy céltartalék g
értékek 2010.12.31- értékek
Hitelmindség-romlast szenvedett kitettségek — 2010.12.31- ;z'n ) 2010.12.31-
iigyfél-kategoria szerint én én
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések 1413 -670 743
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kdvetelések
(tarsashazak, lakasszovetkezetek hitelei is) 18 -2 16
Osszesen: 1431 -672 759

2. Az elszamolt és visszairt értékvesztés, illetve képzett és felhasznalt céltartalék, kiilon
feltiintetve az adott évben elszdmolt, illetve képzett 6sszeg

(Adatok mFt-ban)

Ertéhvesatés/ | Erickvesues/ | Ertéhvesttes/ | p g0 is/
, , céltartalék céltartalék , ,
celtartalek’ képzés 2010- visszairds celtartalek’

Ueyfélkategéridk 2009.12.31-én ben 2010-ben 2010.12.31-én
- Belfoldi hitelintézetekkel szembeni
kovetelések -1 -38 1 -38
- Haztartasok-lakossaggal szembeni
kovetelések -1034 -1129 684 -1 479
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni
kovetelések (tarsashazak,
lakasszovetkezetek hitelei is) -1 -6 5 -2
Osszesen: -1 036 -1173 690 -1519
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h) a hitelmindség-romlast szenvedett ¢és késedelmes kitettségek - az elszamolt
értékvesztésekkel, illetve képzett céltartalékokkal csokkentve - fOldrajzi — legalabb
orszagonkénti — megoszlasa, nem igényel tovabbi bontast, mert a g) pontban szerepld Osszes
kitettség magyarorszagi.

(2) Azon kitettségekkel kapcsolatosan, amelyek esetében a targyiddszakban hitelmindség-
romlas kovetkezett be, az értékvesztés elszamolasa €s a céltartalék képzése az alabbiak szerint
alakult:

(Adatok mFt-ban)
Ertékvesztés/ | Ertékvesztés/ | Ertékvesztés/ | Ertékvesztés/
céltartalék céltartalék céltartalék céltartalék
Hitelmindség-romlast szenvedett 2009.12.31- | képzes 2010- visszairds 2010.12.31-
kitettségek — iigyfél-kategoria szerint én ben 2010-ben én
- Haztartasokkal-lakossaggal szembeni
kovetelések -92 -815 237 -670
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni
kovetelések (tarsashazak,
lakasszovetkezetek hitelei is) 0 -2 0 -2
Osszesen: -92 -817 237 -672

A tablazatban szerepld értékvesztés-valtozasok mind eredmény-kimutatast érintd tételek,
melyek a kitettségekbdl eredd becsiilt, varhato veszteségekre vonatkoznak.

2.3.1.1 A belso tokemegfelelés folvamatara vonatkozo elvek és modszerek ismertetése

(6.8)

Az FLK sajat magat a PSZAF utmutatéjaban® felsorolt szempontok alapjan tn. kis
intézménynek mindsiti:

<> Szakositott hitelintézetkent ,tevékenysége nem bonyolult és a termékek jol behatarolt
korére iranyul”

<> Mind a lakossagi hitelezésben, mind az ingatlan-finanszirozasban ,relativ kis piaci
részesedéssel rendelkezik”

<> Nem alkalmaz a Feliigyelet altal jovdhagyott modon fejlett modszert a hitelezési
(sztenderd), a mukodési (sztenderdizalf) vagy a piaci kockazati a tdkekovetelmény
megallapitasara

<> »elsésorban Magyarorszag terliletén nyujtja szolgaltatisait, és nem végez jelentds
hataron atnyul6 szolgaltatasokat” (kizdarolag Magyarorszagon beliil nyujtunk szolgaltatast)

a./ A kockazatfeltaras modszerei

A kockazatfeltaras eszkozeként felso- és kozépvezetdi interjukat alkalmazva allitottuk 6ssze a
lényeges kockézatok listdjat, figyelembe véve a tapasztalati karadatokat is. A vizsgalatok
nyoman az alabbi kockazatok bizonyultak az FLK esetében Iényegesnek:

A tokemegfelelés belso értékelési folyamata (ICAAP) - Utmutaté a felligyelt intézmények részére
(PSZAF)
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Kockazatfajta

Kezeli, illetve felligyeli

Modszerek

Kollektiv kockazat

Kontrolling, ALCO

Hosszu tavu tervezés, modellezés, stressz
tesztek

Kamatlabvaltozas
kockazata

Kontrolling, Treasury, ALCO

rendszeres stressz tesztek

hitelezési politika, szabalyozottsag, gyors
reagalasu hatralékkezelés, objektiv

Hitelezés, scoring, fedezettség biztositasa,
Kockazatmenedzsment, érdekeltség teremtése az ingatlannal
Hitelkockazat ALCO fedezett ligyletek aranyanak névelésére
L. Az éves terv célszamainak - az FLK
Modellezesi névekedésének - figyelembevétele az
kockazat Kontrolling ICAAP szamitasoknal
Hosszu tavu tervezés, rendszeres stressz
tesztek, kdrnyezeti progndézisok, jogalkotas
figyelése, aktiv részvétel a BankszOvetség
Stratégiai kockazat |Jog, ALCO munkajaban
mindségbiztositasi rendszer, minéségi
L. mutatok alkalmazasa az Ugyvitel,
Reputacids Panaszkezelés, Oktatas, Ertékesités teriiletén, akkreditalt oktatasi
kockazat Marketing, Ugyvezetés tanacsado-képzési rendszer bevezetése

Mikodési kockazat

Szakosztalyok,
Kockazatmenedzsment

Karadatgy(jtés, indikatorok figyelése,
karelemzés, intézkedési javaslatok tétele,
rendszeres és rendkivili jelentésszolgalat,
UFT

Likviditasi kockazat

Treasury, ALCO, Kontrolling

allomanymodellezés, részletes, éven beluli
tervezés, lejarati 6sszhang fokozott
kontrollja (30 napos likviditasi el6rejelzés,
napi tervezés), a gazd. valsag miatt
magasabb likviditasi szint tartasa

Koncentracios
kockazat
(dominansan
ingatlanbiztositéek)

Hitelezés,
Kockazatmenedzsment

ovatos hitelezés, alacsony LTV
alkalmazasa, csak 6 honal ujabb szakértéi
értékbecslés fogadhaté el,

Deviza kockazat

Treasury, ALCO

Devizaszikségletiink jol tervezheté. Spot
Uzlettel kedvezd arfolyamnal devizéat
vasarolunk, és azt esedékességig lekotjik

Ellenérzési, vezetési
kockazat

Ugyvezetés, FB

Vezetdi jelentésszolgalati rendszer,
elektronikus szerzédés- és szabalyzat-
nyilvantartasok

Egyéb kulsé
tényez6k kockazata

Ugyvezetés, Jog,
Kockazatmenedzsment

progndzisok, modellezés,
jogszabalykdvetes, stb.

b./ A belso tokeszamitas soran alkalmazott modszertan

Az egyes kockazati elemek tokeigényének meghatdrozésara az Un. ,,épitdkocka modszert”
alkalmazzuk, azaz tételenként meghatarozzuk a rendelkezésre 4ll6 tapasztalati és tényadatok,

sziikség esetén becslések alapjan a sziikséges tokedsszeget
Ezt kdvetden ezek Osszegzésével szamitjuk ki a belso tokesziikségletet.
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2.3.2 A sztenderd modszer szerint kimutatandé adatok (8.§)

a) A kockazati silyok meghatarozasakor alkalmazott elismert kiilsé hitelmindsité
szervezetek

Lakas-takarékpénztarunk a hitelintézettel vagy befektetési vallalkozassal szembeni kitettségek
esetén harom kiilsé mindsitd cég: Fitch, Moody’s, S&P mindsitéseit alkalmazza a kdzponti
kormdany hitelmindsitési besorolasahoz,

Hitelintézettel vagy a befektetési vallalkozéassal szembeni kitettséghez a székhelye szerinti
kozponti korméany hitelmindsitési besorolasahoz tartozd, alabbi tablazat szerinti kockazati
sulyt kell rendelni:

Kozponti kormany 1 2 3 4 5 6
hitelmin&sitési besorolasa
Kitettség kockazati stilya 20% 50% 100% 100% 100% 150%

Lakas-takarékpénztarunk minden honap végén figyelemmel kiséri a kdzponti kormanyzat
mindsitését és az alapjan allapitja meg a Hitelintézettel vagy befektetési vallalkozéssal
szembeni kitettség sulyozasat.

Abban az esetben, ha a honap végén az éltalunk kijeldlt 3 mindsitd cégnél tobbnél is van
mindsités, akkor mindig a masodik legjobbat vessziik figyelembe:

- két mindsités esetén, ha ezek eltérdek, akkor a rosszabb mindsitési kategoridhoz
rendelt kockazati sulyt kell alkalmazni,

- harom mindsités esetén, ha ezek eltérdek, akkor a két legjobb mindsités koziil a
rosszabbhoz rendelt kockézati stlyt kell alkalmazni.

b) A kiils6 hitelmindsito intézetek hitelkockazati mindsitéseinek kockazat kategoriak
szerinti sulyai (mapping)

Intézményi (hitelintézetek és
befektetési vallalkozasok
Koézponti Hitelmindsités
Hitelmin&ségi Fitch Moodv's S&P kormanyzati alapu modszer Kozponti
besorolas | mindsités minésl}:és mindsités Vallalati | mindsitésen | Lejarat |3 hdnapos| kormanyzati
alapuld >3 vagy (Sovereign)
modszer hénap | rovidebb
lejarata
1 AAA T A Aaa to Aa3|AAA to AAA 20% 20% 20% 20% 0%
2 A+to A- JA1to A3 |A+to A- 50% 50% 50% 20% 20%
3 con © [alt oee @ | 100% 100% | 50% | 20% 50%
4 BB+ to BB- Ba1 to Ba3|BB+ to BB- 100% 100% 100% 50% 100%
5 B+toB- |B1toB3 |B+toB- 150% 100% 100% 50% 100%
6 ;gt(t:; es ;Ztat; es Slgtct;; 1 150% 150% | 150% | 150% 150%
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A regiondlis kormannyal és a helyi 6nkormanyzattal szembeni kitettségre is - a 196/2007
Kormany rendelet (Hkr.) 5.§ (2)-(6) bekezdésben meghatarozott eltéréssel - a hitelintézettel és
a befektetési vallalkozassal szembeni kitettségre alkalmazott kockéazati stlyt alkalmazzuk.

A kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségre is a hitelintézettel és a befektetési
vallalkozassal szembeni Kkitettségre vonatkozd6 nem kedvezményes kockazati sulyozast
alkalmazzuk a Hkr. 6.§ (2) a)-b) pontja esetében.

¢) A kibocsatora és a kibocsatott értékpapirra vonatkozo hitelminésités nem kereskedési
konyvi tételekre valo alkalmazasanak bemutatasa:

crer

szerepelnek, amelyek nem kereskedési konyvi tételek.
Az allampapirok és az MNB kotvények esetében a kozponti kormannyal és kézponti bankkal
szembeni kedvezményes nulla szédzalé¢kos kockazati sulyt alkalmazzuk.

(Az Europai Uni6 tagallamanak kozponti kormanyaval és kozponti bankjaval szembeni, ezen
kozponti kormany és kozponti bank nemzeti pénznemében fennalld (denominalt) és
finanszirozott kitettséghez nulla szézalékos kockézati sulyt kell rendelni.)

A jelzaloglevelek esetében az el6z0 b) pontban leirt hitelintézettel szembeni kitettségekre
vonatkozo6 leirasokat alkalmazzuk, kiegészitve a kedvezményes sulyozassal.

Kedvezményes sulyozas a kovetkezd esetben lehetséges:

- Az eredetileg legfeljebb harom honapos tényleges futamidejli, hitelintézettel vagy
befektetési vallalkozassal szembeni kitettséghez 20 %-os kockazati stlyt kell rendelni.

- A legfeljebb harom honapos hatralévd futamidejii, a hitelintézet székhelye szerinti tagallam
nemzeti pénznemében fennalld (denominalt) és finanszirozott, hitelintézettel vagy befektetési
vallalkozassal szembeni kitettséghez a Hkr. 4. § (3)-(4) bekezdése alapjan a kozponti
korménnyal szembeni kitettséghez rendelt kedvezobb kockdzati sulyhoz tartozo
hitelmindsitési besorolasndl egy besorolassal kedvezdtlenebb besorolashoz kapcsolddod
kockézati stlyt — de legalabb hiisz szazalékot - kell alkalmazni.

fgy 2010. december végén a legfeljebb 3 honapos hatralévd futamidejii jelzaloglevelek
esetében 20%-o0s kockdzati sulyt, a 3 honapnal hosszabb hatralévd futamidejii jelzaloglevelek
esetében pedig 100%-0s (a magyar kormdny mindsitési kategéridja év végén 3-as volt)
kockézati stlyt alkalmazott Lakés-takarékpénztarunk.

rrrrr

hitelezésikockazat-mérséklési modszerek alkalmazasa utani és a szavatold tokébol levont
kitettség értékek:
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(Adatok mFt-ban)

Hitelezési- Hitelezési-kockazat-
kockazat- mérséklés (CRM),és
mérséklés hitelegyenértékesitési
figyelembevétele tényezok (CCF)
elotti figyelembevétele utani
Netté kitettség Kitettség |~ Tbke-
rtdkek érték kovetelmény
] 2010.12.31-6n 2010.,12.31- 2010.,12.31-
Megnevezés én én
Ko6zponti kormannyal és kdzponti bankkal szembeni
kitettségek 222 840 222 840 0
Regionalis kormannyal és helyi 6nkormanyzatokkal
szembeni kitettségek 22 22 2
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 156 156 0
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni kitettségek 0 0 0
Nemzetkozi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 0
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal szembeni
kitettségek 1302 1302 79
Vallalkozassal szembeni kitettségek 691 691 55
Lakossaggal szembeni kitettségek 27 887 23 388 1403
Ingatlannal fedezett kitettségek 0 0 0
Késedelmes tételek 622 520 51
Fedezett kdtvény formajaban fennallo kitettségek 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallo kitettségek 0 0 0
Egyéb tételek 538 4906 43
Osszesen: 254 058 253 825 1.633

2.4. Hitelezési kockazat mérséklés a Fundamenta Lakaskassza Zrt.
gyakorlataban (12.§)

a.) Az alkalmazott Gn. elismerhetd hitelkockazati fedezetek korében az FLK mérlegen beliili
és kiviili nettositast nem alkalmaz.

b.) A biztositékok értékelésére és kezelésére szolgald szabalyzatok fobb elveinek ismertetése:

Az elfogadhato hitelbiztositékok korébe dologi — eldre rendelkezésre bocsatott - biztositékok
tartoznak.

A fedezettség szamitasa mindig az FLK {igyféllel szembeni kovetelés nagysagahoz igazodik.
Az tigylet létrejovetelekor a sziikséges fedezettségi mértéket 6nallo fedezetként elfogadhato
biztositékokkal kell biztositani.

Az FLK altal nygjtando kolcsonok futamidejére tekintettel mérlegelni kell:

e Az adott dologi biztositék mobilizalhatosagat és a redlisan elérhetd piaci
ellenértékét, ezen belill fizikai allagat, hasznalhatosagat, a piaci értéket befolyasold
helyi koriilményeket.

e A biztositék érvényesithetdségének id6- €s koltségigényét.
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A biztositékok kikotésének alapelvei
e Az FLK fedezettel biztositott kolcsont csak megfeleld értékli és likviditasa
biztositék kikotése mellett nyajt. Az FLK a kihelyezésrdl torténd dontés eldtt meg
gy6zodik a fedezetek, illetdleg biztositékok meglétérdl, valos értékérdl és
érvényesithetdségérol.

o Toreksziink arra, hogy az FLK altal kikotott biztositékok tekintetében masnak
elsdbbségi joga ne legyen ¢és lehetdleg olyan biztositékot kell valasztani, amely az
FLK szamara kielégitési elsébbséget biztosit. Ugyanakkor — a lakas-takarékpénztari
szokasoknak megfeleléen - a kereskedelmi bankokkal kozosen finanszirozott
lakascélok esetén elfogadjuk a masodik ranghelyet is.

e Dologi biztositék esetén csak olyan biztositék kothetd ki, ahol a tulajdoni
viszonyok rendezettek.

e Egy kolcsoniigyletet egyszerre tobb biztositék is fedezhet. Az adott tigylet mellé
kikotott biztositékok kivalasztdsa soran mindenekeldtt az {igylet kockazatat, a
biztositék értékét, értekallosagat, érvényesithetOségét és végrehajtdsanak gyorsasagat
vessziik figyelembe. Az FLK szédmara elsdsorban alkalmazott biztositéki eszkoz az
ingatlanon alapitott jelzadlogjog. A biztositékok kikotése kapcsan figyelemmel kell
lenni arra, hogy az adott biztositékot az FLK ugyanazon {igyfél esetében tovabbi
kolcsoniigyleteinek biztositasara is hasonld értékben €s ugyanolyan likviditassal
alkalmazni tudja. (pl. athidal6 koleson kivaltasa lakaskolcsonnel)

e Amennyiben a kdlcson tékedsszege, illetve az Osszesitett kockézat a szabalyzatban
meghatarozott értéket meghaladja, vagy az FLK-t megeldz6 rangsorban szerepel olyan
teher, mely birdsagi peres eljaras nélkiil végrehajthato, az adostol kozjegyzoi okiratba
foglalt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell kérni.

e Alapvetd kovetelmény, hogy a biztositékok kikotése csak a Jogi osztdly altal
jovahagyott szerzédésmintak alapjan, vagy — amennyiben ezek formai vagy tartalmi
okndl fogva az adott ligylet esetében nem alkalmazhatok — egyedileg a Jogi osztallyal
egyeztetett €s jovahagyatott szerzddések alapjan, minden esetben, irasban lehetséges.

e A biztositékok elfogadhatdsaganal alapvetd szempont, hogy
a) az ugyfél vagy harmadik személy mar mas jogiigylet biztositékdul adta-e,
ide nem értve a jelzalogjoggal terhelt zalogtargyat,
b) valamint a 361/2009. (XII.30.)Korm. rendeletben, az ingatlanra alapitott
jelzalogjog fedezete mellett nyujtott hitelre vonatkozé szabalyok betartasa

A fedezetként a kordbbiakban elfogadott ingatlanok adathianyok nem felelnek meg
mindenben a 196/2007.(VIL.30.) Korm. rendeletben foglalt feltételeknek, ezért a tokeképzés
soran az ingatlannal fedezett kitettségekhez is egységesen 75 %-os kockazati sulyt rendeliink,
mert ezek a kitettségek a lakossagi kitettség kategoridba tartoznak.
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Ingatlan

A hitelezés soran, a prudencialis hitelezés szabalyait szem el6tt tartva, mint a hitelkockdzatot
mérsékld Dbiztositékot elfogadjuk az ingatlant, amely Ilehet laké vagy ritkdbban
lakoingatlannak nem mindsiild ingatlan.

Az ingatlanon alapitott jelzalog lehet jarulékos (a modozat alapjan nyujtott lakéshiteleknél
alkalmazzuk) vagy keretbiztositéki jelzalog, amelyet az athidalo hiteleknél alkalmazunk.
Onallo6 zalogjogot az FLK nem alkalmaz.

Ovadék

o FLK lakas-eldtakarékossagi szamla kovetelésének dvadékba adasa
Az LTP javara oOvadékba adott eldtakarékossagi betétszdmla kovetelése a kdleson
fedezeteként elfogadhat6.
Az 6vadékba adott lakas-elOtakarékossagi szamlak a veliik biztositott kdlcson torlesztésének
végéig sem kiutalasra, sem kifizetésre nem keriilhetnek.

o Mas hitelintézetnél vezetett szamlan 1évo készpénz, bankbetét dvadékba adasa

A Treasury mindsiti a kevéssé ismert szamlavezetd pénzintézeteket kockazati szempontbol.
A biztositek elfogadasarol ennek figyelembevételével sziiletik dontés. Csak olyan betét
fogadhat¢ el, melyre kiterjed az OBA biztositasa.

Garanciak
Az FLK tevékenységének jellegébdl adodoan nem alkalmaz (nem fogad el és nem nytjt) elére
nem rendelkezésre bocsatott hitelkockézati fedezeteket és hitelderivativakat.

e) A hitelezésikockazat-mérséklés soran felmeriild piaci- vagy hitelezési kockazati
koncentraciokkal kapcsolatos informéciok

Koncentracios kockazat

Az FLK jellegénél fogva szinte kizardlag lakoingatlanokat, néhany esetben telket, garazst,
nyaraldt fogad el hitelbiztositékként. Jellemzé dologi biztositék még az FLK betétszamla
kovetelés engedményezése, Ovadékolasa is, elsdsorban az athidalo jellegli kolesonoknél.
Egy, a 2009-t61 bekovetkezettnél joval jelentdsebb ingatlanpiaci arcsokkenés az
ingatlanportfolio értékét, pontosabban az egyedi hiteliigyek mogott allo egy-egy konkrét
ingatlanbiztositék értékét, ezzel a tényleges fedezettséget jelentdésen befolyasolhatja.

A Fundamenta lakashitele orszagszerte elérhetd a megtakaritasi vallalasukat rendben teljesitd
tigyfeleink szdmara. Nem alkalmazunk tertileti tilto listat, de természetesen a hitel 6sszegétol,
tipusatol fliggd fedezettségi szintet megkoveteljiik.

Tobb tizezer hitelszerzodésilink kozott nem mutathat6 ki tertileti, szakmai, €életkori vagy mas
hasonlo6 kockazati koncentracio.

Jellemzi a hitelallomany meglehetdsen homogén teriileti eloszlasat pl. az is, hogy a vords
iszap katasztrofaval érintett telepiiléseken Osszesen 15 {igyletiink volt. Késébb — a
katasztrofatol fliggetlen indokléassal — koziililk minddssze ketten kértek fizetési konnyitést.
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Jelenleg a hitelportfolio értékben kb. 39%-at (darabszamban 18%-at) biztositja ingatlanra
bejegyzett jelzalog. Osszehasonlitasul, az elézé év, azaz 2009 végén ezek az aranyok rendre
24% ¢és 14% voltak, ami jol mutatja torekvésiink sikerét az ingatlanfedezetes iigyletek
aranyanak javitasara az 0j hitelek korében.

2010-ben a befogadott ingatlanok értékelésénél szigoritdsokat vezettiink be.

Csak értékbecsld altal készitett helyszini értékbecslés fogadhatd el. Az ingatlanok értékelését
a veliink egyiittmiikodési szerzddést kotott értékbecslok végezhetik, illetve a biztositéki
ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz elfogadhaté még 6 honapnal nem régebbi, mas
bank 4ltal készitett értékbecslés is.

Az értékbecsléseket a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld moddszer alapjan kell
elkésziteni. Az ingatlan hitelfedezeti értéke a piaci érték 70 %-a. Az elvart fedezettség a
kezdeti kitettség 110 ill. 100 %-a

A fenti 6vatos gyakorlatunk miatt jelenleg nem rendeliink tokét a rezidualis kockdzatokhoz.

Piaci kockazat

Uj szerzédések kockazata:

Rendszeres szimulédcids vizsgalatokat végziink annak érdekében, hogy a szerzddéskotések
ingadozasanak hatasat eldre jelezziik. A szerzOdéskotések szdma tapasztalataink szerint
Osszefiigg a gazdasagi kornyezet helyzetével, a redljovedelmek alakuldsaval, tovabba
értékesitési halozatunk motivaltsagaval is.

Jogszabéalyi kornyezet valtozasdnak kockazata

A lakéas-takarékpénztari miikodés specialis szabalyait harom jogszabaly: a lakas-
takarékpénztarakrol szolo 1996. évi CXIII. tv. (Ltp.tv.), a lakas-elOtakarékossag allami
tamogatasarol sz6l6 215/1996. (XII. 23.) Korm. r. (Atr.) és a lakas-takarékpénztar altalanos
szerz6dési feltételeirdl szold 47/1997. (I11. 12.) Korm. r. (Aszft.) tartalmazzak.

A szabélyozads lényegi moédositasara — az 1997. évi hatdlyba 1épést kovetdéen — elsd
alkalommal a 2002-2003. évek folyaman, majd 2006-2007-ben keriilt sor.

2009-ben az Ltp.tv. két alkalommal modosult:

- 2009. julius 1-jével az Ltp.tv. 24. § (7) bek. modositasaval a 2009. évi LVI tv.
megsziintette az ezt kovetden kotott szerzddések Un. szabad felhasznalasanak
lehetdségét, tehat a jovoben a 8 éves megtakaritasi id6t elért szerzodések esetén is
igazolni kell a lakascélu felhasznalast az dllami tdAmogatas igénybevételéhez,

- 2009. november 1-jével az Ltp.tv. 3. § (5) bekezdésében szerepld ,,jegyzett toke”
kifejezést ,,induldo toke” kifejezésre modositotta a pénzforgalmi szolgaltatas
nyujtasarol szolo 2009. évi LXXXV. tv. 94. §-a.

Az Atr. az év folyaman egy alkalommal médosult:
- a182/2009. (IX. 10.) Korm. r. 98-99. §-ai modositottak az Atr. 1/A. § (2) bekezdését
¢s a 3. § (2) bek. a) pontjat a kdzigazgatasi eljarasi torvény modositasa és a belsd piaci
szolgaltatasi iranyelv atiiltetése okan 2009. oktdber 1-jei hatallyal.

Az Aszfr. az év folyaman szintén egy alkalommal modosult:
- ugyanazon Korm. r. 108-109. §-ai modositottak az Aszfr. 3. §-at és 4. § (2) bekezdését
szintén 2009. oktober 1-jei hatallyal.
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Az Atr. és az Aszfr. fentebbi modositasai pusztan technikai jellegfi, harmonizacios céli
valtozasokat jelentettek.
Az Ltp.tv. tevékenységi szabalyozasanak jogalapjat jelentd, a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXII. tv. (Hpt.) modositasara 2009-ben tébb alkalommal is
sor keriilt. A valtozasok koziil jelentdségében és hatasdban kiemelkedik
- a pénzigyi kozvetitorendszer feliigyeletét érintd egyes torvények modositasardl szolo
torvény (2009. évi XIII. tv.),
- a betétbiztositast érintd modositas (2009. évi XLI. tv.),
- a kozigazgatasi eljarasi torvény modositdsa és a belsd piaci szolgaltatasi iranyelv
atiiltetése kapcsan elfogadott médositas (2009. évi LVI. tv.) és
- a pénzforgalmi intézmény és a pénzforgalmi szolgaltatds bevezetésével Osszefiiggd
modositas (2009. évi LXXXVI. tv.).

Osszefoglaléan elmondhatd, hogy a hazai lakéastakarék-szabalyozas az elmult évek jelentds
tovabbfejlodését kdvetden stabilan és jo szinvonalon szolgélja a piacon miikdodo szerepldk €s
az egyre novekvd szaml megtakaritd, illetve hitelt felvevd {ligyfeleik igényeit. Ezen
tulmenden elegendé mozgastér rejlik még benne a lakastakarék-rendszer meglévd ndvekedési
potencialjanak kihasznaldsara a hatékonysag novelése mellett.

A pénziigyi valsag megmutatta, hogy a lakéstakarék-rendszer zart, tékepiacoktol fliggetlen
rendszere jelentdsen hozzajarul a pénziigyi rendszer stabilizdlodasahoz, valamint hogy
nélkiilozhetetlen a haztartasok vagyonképzése szempontjabol.

f) Kitettségek - mérlegen beliili és kiviili nettositas utani - értéke, amelyek esetében az FLK
készfizetd kezességet, garancidt vagy hitelderivativat vesz figyelembe.

(1) A Fundamenta-Lakaskassza Zrt-nél nincs olyan kitettségi kategoria, amely esetében
készfizetd kezességet, garanciat vagy hitelderivativat vennénk figyelembe.

(2) Az elismert pénziigyi biztositékok és mas elismert hitelkockazati fedezetek altal - a
volatilitdsi korrekcios tényezd, valamint a mérlegen beliili nettdsitds figyelembevételével
szamitott - fedezett, teljes kitettség értéke.

Lakas-takarékpénztarunkndl, az n. athidalo hitelek esetében az tigyfél nalunk elhelyezett
betétallomanya, a hitel visszafizetéséig zarolva van az FLK javara, és igy elore rendelkezésre
bocsatott hitelkockdzati fedezetként (pénziigyi biztositékként) vehetd figyelembe a
hitelkockazat-mérséklésnél.

A 196/2007-es Kormény rendelet 135.§(6) bekezdése alapjan, ,,0%-0s kockazati sulyt kell
alkalmazni, ha a kitettség és a biztositék azonos pénznemben 4all fenn (denominalt) és a
biztositek készpénz vagy betét”.

Hitelintézetiink ennek kovetkeztében a hitelezésikockazat-mérséklés soran az athidalo hitelek
azon részét, amelyre a betétdllomany biztositékot nyujt, 0%-os stulyozéssal veszi figyelembe.

27 Fundamenta =S==
Lakdaskassza aap, ameiyre epitnet



vi_E_001

Lakas-takarékpénztarunk esetében az elismert pénziigyi biztositékkal fedezett
kitettségek értéke 2010.12.31-én 4.368.-mFt volt.

2.5. Kereskedési konyv (13.8)

Hitelintézetiink 2008.12.31-ig jogszabalyi felmentés alapjdn nem vezetett kereskedési
konyvet.

2009.01.01-t61 Lakas-takarékpénztarunk is koteles kereskedési konyvet vezetni.

A kereskedési konyvbe azonban csak olyan eszkozok kertilhetnek, amelyek megfelelnek a
megfogalmazott és jovahagyott kereskedési stratégianknak, és amelyek tartasara az
ligyvezetés engedélyt adott.

crer

rovid tavli nyereségszerzés céljabol végzett befektetési/kereskedési tevékenység nem
illeszkedik, igy annak végzését semmilyen formaban nem engedélyezi, ezért kereskedési
konyvi tételeink 2010-ben nem voltak és 2011-re sem tervezi lakas-takarékpénztarunk.

2.6. A kereskedési konyvben nem szereplé részvények, poziciok
(14.§ és 15.9)

A kereskedési kdnyvben nem szerepld poziciok esetében

e A kamatkockazat jellege: duration kockézat, magyar allampapirok, forintban kibocsatott
jelzaloglevelek

Ertékelési elvek:

o allampapirok: lejaratig tartottak, nincsen atértékelés

o jelzaloglevelek: negyedéves mindsités, atértékelés szamviteli politika szerint
kamatkockazat mérési gyakorisaga: heti mérés, a menedzsmentnek készitett heti jelentés
részét képezi

e alkalmazott mutatok: duration, modositott duration.

A mutato6 alakulasa:

5,00

Duration © Mod. Dur|

4,00 1

3,00 -

2,00 -

3,13
3,19
3,17
3,28
3,40
3,37
3,30
3,29
3,20
3,27
3,32
3,19
3,15
3,13

1,00 -

0,00

-1,00 -

2,91
2,97
2,96
3,08
3,21
3,15
3,07
-3,07
2,98
3,06
3,11
2,94
2,92
2,90

-2,00 -

-3,00 -

-4,00

P & g
a S
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2.7. Mikodési kockazatok kezelése (16.§)

Az FLK a miikodési kockazatokat a konszolidaciora kotelezett részvényese dontése alapjan
2008.01.01-t61 a sztenderdizalt (TSA) moddszer szerint kezeli. Ezt a tevékenységet a
Kockazatmenedzsment iranyitja.

A miikédési kockazatmenedzsment elsddleges eszkozei a folyamatos karadatgyiijtés,
karesemények elemzése, kareseti szcenariok kialakitdsa, igen valdsziniitlen, de valamelyes
realitassal bird extrém kareseményekkel kapcsolatos szcenariok elemzése, rendszeres és eseti
jelentésszolgalat.

A menedzsment technikdk része az Un. Onellendrzé kérdések rendszere is, melynek
segitségével részben az éves miikodési kar-potencialt allapitjuk meg, részben az egyes
szakteriileteken beliil a miikddési kockdzatok kezelésének mindségét kovetjiik.

A miukodési kockazatok kezelésének stratégiai céljai

- a vezetOk, munkatarsak kockazati kultirdjanak, kockéazatérzékenységének javitasa

- a lebonyolitasi folyamatok kockazatainak megismerése, 1épések azok kivédésére

- felkésziilés egy esetlegesen bekdvetkezd kar minimalizalasara

- a miikodésbol adodo kardsszeg minél pontosabb megallapitasa, illetve a jovOre nézve
prognosztizalasa

A tékeszamitashoz az adatokat a Szamviteli Osztaly, illetve a Controlling ¢s Matematika
Osztaly szolgaltatja, a tényleges szamitast ez utobbi végzi el.

A miikodési kockazat teljes tOkesziikségletének megallapitasdhoz a sztenderdizalt modszer
szerint a relevans mutatot az egyes lizletdgakhoz kiilon-kiilon ki kell szamitani.

Minden iizletdgat — eltér6 mértékben — fenyegetnek a miikddési kockézatok.
Ezeket a jellegbeli eltéréseket veszik figyelembe az iizletdganként eltérd szorzotényezok,

mellyel az egyes iizletagak brutto jovedelmét meg kell szorozni.

Az FLK-nal azonositott iizletagak:

Lakossagi banki tevékenység (R) 12%
Kereskedelmi banki tevékenység (CB) 15%
Kereskedés és értekesités - Treasury (TRE) 18%
Egyéb tevékenységek (TREE) 18%

A sztenderdizalt modszer szerint a milkddési kockazat tékekdvetelménye az egyes
tizletagakhoz kiszamitott tokekdvetelmények egyszerli 9sszege.

A mutatot minden egyes iizletaghoz egyedileg kell kiszamitani.

Minden {iizletag esetében az iranyadd mutatd a netté kamateredmény/veszteség és az éves nem
kamat jellegli eredmények/veszteségek 0sszegének haromévi szamtani atlaga ugy, ha az egyik
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tizleti év eredménye negativ, akkor e negativ értéket a haroméves szamtani atlag szamitasa
soran nullaval kell helyettesiteni.

Amennyiben egy adott {izletdg éves eredményének Osszege negativ, ez az iizletagi iranyado
mutatd szamlaldjaban csokkentd tételként szerepel.

(Adatok mFt-ban)
Uzletagak 2005.12.31 | 2006.12.31 | 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.12.31 | 2010.12.31
Vallalati pénzigyek (Corporate finance) 0 0 0 0 0 0
Kereskedés és értékesités (Trading and sales) 304 047 572 247 253 817 257 338 264 218 298 990
Lakossagi kozvetit6i tevékenységek (Retail
brokerage) 0 0 0 0 0 0
Kereskedelmi banki tevékenységek
(Commercial banking) 5099037 | 5663483| 7464721 | 9898590 | 13276405 | 15328 413
Lakossagi banki tevékenységek (Retail
banking) -2352493 | -3303694| -3511084 | -3978218| -4084648 | -4 518 051
Fizetési és elszamolasi tevékenységek
(Payment and settlement) 0 0 0 0 0 0
Pénzugyi szolgaltatas kozvetitése (Agency
services) 0 0 0 0 0 0
Vagyonkezelési tevékenységek (Asset
management) 0 0 0 0 0 0
Osszesen: 3050590 | 2932036| 4207454| 6177710| 9455974 | 11 109 352
Sulyozott 6sszesen: 537 285 556 084 744065 1053723| 1548862 1810914

Tokeigény 2008 évre 612 478
Tokeigény 2009 évre 784 624
Tokeigény 2010 évre 1 115550
Tokeigény 2011 évre 1471 166

A mikodési kockazati tokeigény a novekvo forgalom és jovedelmek alapjan jelentésen
nott, az elso pillérben szdmitott 2010 évi 1.116 Mio Ft szabalyozo6i tOkeigény utan, 2011-re
1.471 Mio Ft toke allokalasa valt sziikségessé.

Budapest, 2011.05.12
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