A Fundamenta Lakaskassza Zrt. kockazati jellemz  6inek
nyilvdnossagra hozatala 2012-re vonatkozéan a 234/2 007 (1X.4.)
kormanyrendelet el éirdsai alapjan

L BV ZELES . ..coii i e ettt s+ttt e e e e e e ettt et e e e eaaaa— e et eee e e e e e naaaaeeaaaaeeeennnnrrrneees 4.

2.1 A Fundamenta Lakaskassza Zrt. Kockazatkontgynek bemutatasa (3.8)... S
Az Kockazatkontrolling egység a tarsasaikitése soran jelentk&zhitel, rmkodeS| €s p|aC|
kockazatokrdl gyjt informaciokat, azokat méri €s rendszeresen t@jiitja a vezéttestileteket,

tovabb elemzéseket készit és adatot szolgaltai Rids/e részvényesi jelentésekhez. .............. 4
2.1.1 A kockazatok kezelésére vonatkoz6 stratéggdiolyamatok (2/a).........cevvevvvveviiivvnceeeennnn. 4
2.1.1.1 Jogszabalyi kdrnyezet kockazati VONatKQZASa.............eevvvvvvviiiiiiiiiiiiiiieeeeereeeeeeeeee. 5
2.1.1.2 NagykoCKAzZatOK VAIIAIASA .........ccceeeeeeeee e 5
2.1.1.3 OrSZAGKOCKAZAL...........eeeiiiiiieeiee et e e et e e e e e e e 6
2.1.1.4 BefeKteteSek, rESZESEUESEK ......cccceeeeiiiiiiie et 6
2.1.1.5 Koncentracios kockazatok a dologi bizta®REErén..............oovvvvvvvvvievivieees e ee e 6
2.1.1.6 Stratégial KOCKAZALOK.............. oottt 6
2.1.2 A kockazatok azonositasat, méréseét figyeldrihimérését biztositd szervezeti egységek és
{0101 o[0T 1= Y= W 2 L o ) ISR 7
2.1.2.1 SzZervezeti KEreteK .......oooi oo nnnnnns 7
2.1.2.2 BEIB ElIEMIZES ...eeeeeeee ettt eeeree e e et a e e e e e et a e e e e e aaaaeens 8
2.1.2.3 Hitelkockézatok: lakaséthkarékossagi szeidések alapjan nydijtott hitelek.................. 9
2.1.2.4 LikviditAsmenedzsment - A banki kdnyvbdalkeat6 befektetések kamatkockazata...... 11
2.1.3. Kockazatmeérési és jelentési rendszerekra@dsi KOre (2/C).......ccvvveviiieeiiiiiieenennnnne, 11
2.1.3.1 HitelezéSi KOCKAZATOK ..........ceiiimmeeeeeeeeeeee oottt e e e e e 12
2.1.3.2 Ertékpapirok, bankkozi KINEIYEZESEK .........cveeviieieeieceie e, 12
2.1.3.3 MIKOUESI KOCKAZALOK .....eeieeeeiiiiiiiiiii s eee ettt e e e e e e e e e e e nneneeee s 12

2.1.4. A kockazatmérséklésre és hitelkockazatiZetdalkalmazaséara vonatkozé szabalyzadok f
elvei és pontjaira, valamint kockazatmérsékléssra itelkockazati fedezeti eszk6zok

hatékonysaganak ellérzésére szolgalo stratégiak és folyamatok (2/d).........cccvvveeiiiiineennnen. 13
2.1.4.1 A kockazatmeérséklésre és hitelkockdzagdetlalkalmazasara vonatkozd szabalyzatok
FO BIVEI .. 13
2.2. Javadalmazasi POILIKA (B/A. 8) ..eeeiieieeeiiiii ettt 14
2.2.1. A javadalmazasi politika meghatarozasahszr@t dontéshozéi folyamatra vonatkozo
) (o] g aT= ot o] 02 = ) 14

2.2.2. A teljesitmény és a teljesitményjavadalmé&agssolatara vonatkozo informéaciok (2/b) .... 14
2.2.3. A javadalmazasi rendszer legfontosabb mégbhad jelleméi (beleértve a teljesitmény-
meérésére és a kapcsolddo kockazat megallapitasastkozd kovetelményeket, a halasztasi
politikara, a javadalmazési jogosultsagokra voratkiaformaciokat (2/C) ..........cccceeeeeiiiiccnnens 14
2.2.4. A teljesitménnyel kapcsolatos ismérvek, getadn a részvényekre, a javadalmazéas valtozé
részére €s az opciokra valo jogosultsag alapu) (2/d..........coeevriiiiiiiiiiieeeeee e 15
2.2.5. A teljesitményjavadalmazas és barmely mask#szpénzben kapott juttatas jelléimzs
feltételrendszerére vonatkozo informaciok (2/€) ..., 15
2.2.6. A javadalmazasra vonatkoz6 - Uzleti egységlgbontott - 6sszesitett informéciok (2/f) 5. 1
2.2.7. Osszesitett informaciok a javadalmazasvéizab allasu személyekre és a Hpt. 69/B. § (2)
bekezdés szerinti bélszabalyzatban meghatarozott, a kockazatvallalésyeges hatast gyakorld
személyekre lebontva, amelyben Szerepel (2/g).mea . eeeeaiiiiieiiie e 16
2.2.7.1. Az adott Uzleti évre vonatkozé javadalrsazdsszege &lland6 és
teljesitményjavadalmazés szerinti bontasban, valami javadalmazasban részékilszama
022 o = ) PP PP PPRPPPP T PPPIN 16

Fundamenta -=-

Lokdskosszo «



SZV014/2012

2.2.7.2. A teljesitményjavadalmazas 0sszege éséfarrkészpénz, részvények, részvényhez
kotott eszk6zok és egyéb kategoriak szerinti DAAAE2/GD)........vvvvvvvviiiiiiiiiiiiiiies e 16

2.2.7.3. Az uUzleti év soran kotott 0 munkasddésekhez kapcsoldédd kifizetések és
végkielégitések szama, a legmagasabb végkielégitéfizetett 6sszeg, valamint az ezekkel

Tl (= (L QST Z= L o P W 22 Lo o) PP 16
2.2.7.4. A ki nem fizetett, halasztott javadalmadgszege, megszerzett jogosultsdg és meg nem
szerzett jogosultsag szerinti bontasban (2/gd).........ccooiiiiiiiiiiiiii e 16
2.2.7.5. az Uzleti évben odaitélt halasztott jakmdaas kifizetett és teljesitménnyel korrigalt
OSSZEUE (210 et iee e —————————————————————— 17
2.3. A prudencidlis szabalyok alkalmazasa (4.8) Fundamenta Lakaskassza Zrt-nél alkalmazott
szamviteli konszolid4cio és 6sszevont alapl fellBIYe...........ooveeiiiiiiiiieee e 17

2.4 Szavatolodkével kapcsolatos informaciok (5.8) — Fundamerakaskassza Zrtkehelyzete.. 18
f) A vegyes tulajdonu befizetett jegyzeikéhez és az alapwekolcsonbkéhez kapcsolodo,
visszavaltasra 0SztOMZENAEIKEZESEK: .........ccuvveiiiieeee oo ettt e e e e e e e e e e e e e eennes 18
Lakas-takarékpénztarunknal nincs vegyes tulajd@fizdtett jegyzettike és alapvétkdlcsontke
sem, igy ezekhez kapcsolddoé visszavaltasra oszténzelkezések nincsenek. .....................18

2.5. A Hitelintézetdkemegfelel@Se (6.8) .......cuuviiiiiuiiii sttt 19
2.5.1. A bel$ tékemegfelelés folyamatéra vonatkozo elvek és modkaemertetése (ICAAP) (a)

2.5.2. A Hpt. 76. 8-a (1) bekezdésének a) pongairsz kockazati kategoriakkekdvetelménye,

kitettségi 0sztalyonkeénti DONTASDAN (D) ... eeeoc i 21
2.6. A Hitelintézetdkemegfelel@Se (7.8) .......uuuriiiiiiie ettt 22

2.6.1. A késedelmek és a hiteliiagg romlasanak a bélszabalyzatban valé megkozelitése (1/a)

2.6.2. Az értékvesztések elszamolasa és visszafrasitartalékok képzése és felhasznaldsa
meghatarozasara szolgalé megkdzelitéseket és MOKBEZEL/D).............cvvvvvvvviiviiiiiiivieeeeeeennns 23
2.6.3. a szamviteli beszamitasok utani kitettsé&kék hitelezési kockazat-mérséklés
figyelembevétele étti 6sszege és a kitettség értékek atlagos érigdttsiégi osztalyonkénti

LoToT 1= 1] o= L TN (11 o) PRSP 24
2.6.4. a kitettségek foldrajzi - legalabb orszagurik- megoszlasa kitettségi osztalyonként (12d).
2.6.5. a kitettségek gazdasagi &gazatbeli vagyélipgtegoria szerinti megoszlasa kitettségi

0TSy =110 ] 1T 0 A 7L I 24
2.6.6. a kitettségek hatralefutamids szerinti csoportositasa kitettségi osztalyonkéfij (........ 25
2.6.7. gazdasagi agazatbeli vagy Ugyfél-kateg@earsti megoszlasban 6sszesitve (1/g)....... 27..
2.6.8. A hitelmihség-romlast szenvedett és késedelmes kitettsegeklszamolt
értékvesztésekkel, illetve képzett céltartalékokisgikkentve - féldrajzi — legaldbb orszagonkénti —

(paT=T 0 [0 1S4 F=TT= W (1 o) 29
2.7. A sztenderd modszer szerint kimutatand ad@@H ............oooveviiiiiiiiiie e 30
2.7.1. A kockazati sulyok meghatarozéasakor alkattiadismert kil hitelmingsits szervezetek
(B e ————————————————————— 30
2.7.2. A kul$ hitelmindsits intézetek hitelkockazati masitéseinek kockazat kategoriak szerinti
SUlyal (MAPPING) (D) - eeeeiiitiie ettt ettt e eene e e e et e e e e ebbe e e e e snbneaaeaans 30
2.7.3. A kibocsatora és a kibocsatott értékpapireatkozo hitelmifisités nem kereskedési kdnyvi
tételekre vald alkalmazasanak bemutatasa (C).cceeeeeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiieee e e 31

2.7.4. A kitettség értékek, valamint az egyes imiabsitési besorolasokhoz tartozo
hitelezésikockazat-mérséklési mddszerek alkalmazddsa €s a szavatolokelsl levont kitettség

LT C=T 2 (o | IO PUPRP 32
2.8. Bel$ mingsitésen alapuld modszer (9-10-11. 8) ... cceeereeiiiiiiiee e 33
A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. jelenleg nem & lmisositésen alapulé modszert alkalmazza, ezért
ezzel kapcsolatban informacié nem kerul nyilvangss&ozatalra. ......................ccoovveeeeeee . 33
2.9. Hitelezési kockazat mérséklés a Fundamentadkalssza Zrt. gyakorlataban (12.8) ........... 33.
2.9.1. A mérlegen bellli és kivili nettésitasraabiiazott szabalyzatoklbb elvei (1/a) ............... 33
2.9.2. A biztositékok értékelésére és kezelés@lgdp szabalyzatokbb elvei és pontjai (1/b) . 33
2.9.3. Elismert biztoSiteKOK RIPUSAT (1/C) .oeeivvreeeeiiiiiiee ettt 34
2 Fundamenta ===

Lakdaskassza aap, ameiyre epitnet



SZV014/2012

2.9.4. A garanciat nyUjtok és kezességet vallatoazbk hitelmitisitései kategoriaja a Hkr. 108. 8
(1) bekezdése szerinti bontasban, valamint a leitetativa partnerek hitelmsitési kategoriai

(o ) SO RROSUPPRRPRTPRR 35
2.9.5. A hitelezésikockazat-mérseklés soran felftiguiaci- vagy hitelezési kockazati
koncentraciokkal kapcsolatos infOrMAciOK (1/€).mmm.coeveeeiiiiiiiiiiie e, 35
2.9.5.1. Hitelezési kockazati koncentraciok (mdt aalokumentum mas részében targyalva) . 35
2.9.5.2. Piaci kock&zati KONCENLIACIOK ... oo errreeeiiieieeeiiaiiiiiiiee e e e e e e s snnne e e e e e e e eenneeeeees 36
2.9.6. Kitettségek - mérlegen beluli és kivili asftads utani - értéke, amelyek esetében az FLK
készfizet kezességet, garanciat vagy hitelderivativat vigyelembe (1/f).............................. 37
2.10. KereSKedESi KONYV (13.8) .....uueeete e e eeeeaiittiteeeeaeeeessssissbteeeeeesssssssseeeeeeeessansnsssneeeeaeees 37
2.11. A kereskedési kdnyvben nem szerepszvények, poziciok (14.8 és15.8).....cccccvveveeeenne 38
2.11.1. A kereskedési kdnyvben nem szére@bzvényekben léwkitettségek (14. 8).....ooeeeeennn. 38
2.11.2. A kereskedési kdnyvben nem szérgplziciok kamatkockazata (15. §) ... N 1

2.11.2.1 A kamatkockazat jellege és az ezzel kapirsoértekelési elvek (|deertve a kolcsonok
eldtorlesztése és a lejarat nélkuli betétekkel kaptssl elvek), valamint a kamatkockazat
MEresSENEK gyakoriSAQA (A) ........eevvveiiicmmmmmneeeeereaeteetueteeeeeeaeeaaeeaaas s nannnssssssssessensnnnsnnennnes 38
2.11.2.2 A bevétel, az uzleti érték vagy a kamathaat kezelése soran a hirtelen és vératlan
kamatlab-valtozas hatdsanak mérésére alkalmazotat@hu alakulasa devizanem szerinti

oToT g1 = T] o = L I (o) I PR 39
2.11.3. ErtéKpapirOSItAS (15/A.8) .........ceommmrseereeresreiseseeseeseeeessesesesseesessesessessssessessessessssesseases 40
2.11.4. Partnerkockazat KEZelESE (15/B.8) ...ccuueiiiuurieeiiiiiiie ettt 40

2.11.4.1. A hitelezési és kereskedési limitek pmakockazat kezelési rendszeréhez tdrtén

HIESZIESE (A) «ooeeeeeiieee e 40

2.11.4.2. Az dire nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fttidzkapcsolatos szabélyzat

partnerkockazathoz kapcsoloditb elvei (D) .........oooviiiiiiiii e 40

2.11.4.3. Arossz iranyu kockazatok azonositas@mésére vonatkozé eljarasok (c) ........... 0.4

2.11.4.4. A partnerkockazat tekintetében a figyblewett hitelkockazati fedezet 6sszege (d).. 40

2.11.4.5. Szefxléses nettositas figyelembevételének hatéﬁeeadvetelményre () P— 40

2.11.4.6. A partnerkockazat meghatarozasara alkaftnaodszer (f)........cccceevvvvvvvevvrvrs o 40

2.11.4.7. A fedezeti célu hitelderivativak sZeteskotéskori neverteke €s a jelenlegi kitettség

ertékek a kitettség-tipusok szerinti bontdsban.(g).........cueveeriiiiiiiiiiiiii e 40

2.11.4.8. A hitelderivativa-tigyleteknek a hitelirg€ sajat hitelportfolidjaban valé alkalmazéasa,
és etbl elkilonitve az Ugyfelek és a piac kozoétti kozidti tevékenységben tortén
felhasznélasuk, ideértve az alkalmazott hiteldéireatermékek megoszlasa, valamint minden
termékcsoporton belil a vaséarolt és eladott hitM&aati védelem szerinti bontést (h)....... 40..
2.11.4.9. Ao becslilt értéke, ha a hitelintézet a Feligyeletedélyével alkalmazhatja az

L= 0= 1= 1] A () 40
2.12. MikOdési KOCKAZAtOK KEZEIESE (L16.8).........oommmmeeeeeeeeeeesiiiininerreeeeeesssaanssseeeeasanssnnneeeeeens 41
3 Fundamenta ====

LddekGSSZG Alap, umelyre épithet



SZV014/2012

1. Bevezetés

A CRD bevezetésének eleme az un. harmadik pillzaz & hitelintézetek nyilvanossagra
hozatali kdtelezettsége.

A nyilvanossagra hozatal célja, hogy a nyilvanostégyelmes erejével 6sztondzze a
hitelintézetet stratégiaja, kockézatkezelése, valanmranyitasi rendszere folyamatos
felllvizsgalatara és az atlathatésag fokozasara.

Jelen dokumentumban a Fundamenta-Lakaskassza Zibvédobiakban FLK) kockazati
jellemzsit mutatjuk be a vonatkozo jogszabalyiedsai alapjan.

Jelen dokumentumban a maéasként nem jelolt torvéagkdzasok a 234/2007 (1X.4.)
kormanyrendelet szakaszait jeldlik.

2.1 A Fundamenta Lakaskassza Zrt. Kockazatkontrolingjanak bemutatasa
(3.8)

Az FLK szervezetében a kockazatkezelési feladatokb@itd szervezeti egység a
Kontrollingon belil Kockazatkontrolling néven, éltatsoportkéent rakddik.

A Kontrolling terlletet egy igazgatésagi tag irdjgyi ily modon megvalésul a
Kockazatkontrolling fliggetlensége a kockazatokalasiaval foglalkozo tertleteit

Az Kockéazatkontrolling egység a tarsasagkidése soran jelentk&z hitel, mikoédési és
piaci kockazatokrél gyjt informaciokat, azokat méri és rendszeresen tdjiehtja a vezét
testileteket, tovabba elemzéseket készit és adatoigaltat kul§ illetve részvényesi
jelentésekhez.

Feladatuk az allomanyelemzések, prognézisok kiddgan tal a szabalyozasok hatdsanak
folyamatos kontrollja.
Az elemzések alapjan javaslatokat tesz egyes fay@kmilletve szabalyzatok médositasara.

A Kockazatkontrolling feladatai kdzé tartozik towsba CRD szabalyainak alkalmazasa, az
Ujabb szabalyok hataselemzése, ill. a bevezetéggyelete is.

2.1.1 A kockazatok kezelésére vonatkozo stratégidés folyamatok (2/a)

Az FLK kockazatkezelési stratégiaja €s gyakorlatazakositott hitelintézeti tevékenysegi
korhéz, a szervezet felépitéséhez és az ellatodtciokhoz illeszkedik és a folyamatos
vezetési tevékenység részeét képezi.

Az FLK altalanos kockazatvallalasi hajlandosaga ésnnek keretei

4 Fundamenta ===
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2.1.1.1 Jogszabalyi kornyezet kockazati vonatkozasa

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az 1996. évi CXditvany (Ltp.tv.) és a tevékenyseégre
vonatkoz6 mas jogszabalyok, &srban az 1996. évi CXIl tv. (Hpt.) alapjanikadd
szakositott hitelintézet.

Az FLK kizardlag sajat megtakaritéi részére lakAsteetéteket g§jthet, és lakascelu hitelt
nyujthat.

Az Ltp.tv. meghatarozza az FLK Ugyfélkorét: Gaerban természetes személyek, tovabba
tarsashazak és lakasszovetkezetek kothetnek |&kagarékossagi szeidéseket.

A tarsashazaknak és lakasszovetkezeteknek nyufjtiteték allomanyéat az Ltp.tv. kdzvetve,
az ezen ugyfelekkel kothebetétszer@désének allomanyat korlatozo limit meghatarozasaval
behatarolja.

A lakas-takarékpénztari tevékenység specialis mofyi ebirdsai nagyfoku rikddési
biztonsagra torekszenek. A torvényalkotdi szandgkéeelmien kideril az Ltp.tv-ben
meghatarozott limitrendszeralb tevékenységi, lzletkotési és befektetési koridsokbol.

Az FLK termékvalasztéka (mely a PSZAF altal enggelgbtt, kotott betéti és
hitelparamétereket megallapitd, Un. modozatokanjel és pénzpiaci mozgastere igy az
Ltp.tv. erejénél fogva korlatozott.

Az FLK alapvebten kockazatkerdljellegi szakositott hitelintézet, akar a hitelnydjtasaddar
a befektetési tevékenységlegyen szo.

A mikodés kockazatossaga altalanossagban - az Uzletgatelephelyek korlatozott
szamanal és a készpeénzforgalom teljes hidnyanaafoglacsonynak tekinthiet

2.1.1.2 Nagykockazatok vallalasa

A Hpt. 79. 8 (1) szerint nagykockazat vallalasamakosiil az a kockazatvallalas, amikor egy
ugyfél vagy ugyfélcsoport részére tortént 0sszesk&matvallalds nagysaga a hitelintézet
szavatold dkéjének legalabb tiz szazaléka.

Az engedélyezett lakaséthkarékossagi médozatok szetéses 6sszegeinek nagysagrendje
miatt az FLK a lakas-étakarékossagi tevékenység koérében nem tud ,naggpizecét”
vallalni.

A befektetési tevékenység korében a kialakitottittendszer keretében, alapdenh a
jelzaloglevél befektetésekkel, esetlegesen bankkitelyezésekkel kapcsolatban lehetséges
nagykockazat vallalasunk. 2012.12.31-én nem wehilnagykockazat vallalasunk.

Az allammal és a Magyar Nemzeti Bankkal szembeuet@lések esetében beszélhetiink még
nagykockazat vallalasroél, de ezek a Hpt. 80. &) Pontja alapjan kivételnek szamitanak a
nagykockazat vallalas szempontjabdl.

Ezeket a befektetéseket minden esetben az ALCOdéhgzi, mivel ezek nagysagrendje
meghaladja a Treasury limitjét.

5 Fundamenta ===
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2.1.1.3 Orszagkockazat

Az FLK 2012.12.31-én nem rendelkezett kulfolddelerabeni kockazatvallalassal
(kbveteléssel), mérlegen kivili kotelezettséggehrmaztatott tgylettel, igy eblbszarmazo
partnerkockazati kitettséggel sem rendelkezettt @exgézagkockazata sem volt cégtinknek.

2.1.1.4 Befektetések, részesedések

A Fundamenta-Lakaskassza Pénzlgyi Kozvefit. az FLK 100%-o0s tulajdonaban all. A
létrehozasanak indoka az volt, hogy a lakésakhrékossagi szeidések értékesitésére sajat
ugynoki szervezetet hozzunk létre.

Az FLK 400.000.000 Ft jegyzési eriekdrzstke emelést hajtott vegre 2010. december 1-jén
oly mddon, hogy a Fundamenta-Lakaskassza Pénzuggvefity Kft. jegyzett tkéjét
100.000.000 Ft névértekkel 150.000.000 Ft-ra emaeltgegyzési értek és névérték kozotti
300.000.000 Ft kulénbozet pedigékdtartalékot ndvelte.

Az FLK pénzigyi kockazata a kimutatott részesed@syk szerinti értékéig terjed, mely
2012. december 31-én 458.568.759 Ft. (2011. deaedibén szintén 458.568.759 Ft volt.)

2.1.1.5 Koncentraciés kockazatok a doloqi biztoskék terén

Az FLK jellegénél fogva szinte kizardlag lakoingatbkat, néhany esetben telket, garazst,
nyaraldt fogad el hitelbiztositékként. Jellgmdologi biztositék még az FLK betétszamla
kovetelés engedményezése, dvadékolasa ésoetsan az athidalo jellédkolcsonoknél.

Egy jelents ingatlanpiaci arcstékkenés — ami 2000Hekovetkezett - az ingatlanportfolid
értékét, pontosabban az egyedi hiteligyek mogddt €dy-egy ingatlanbiztositék értékét,
ezzel a tényleges fedezettséget jélsem befolyasolhatja.

E kockazat mérséklésére az FLK a piaci értékenuBdagkonzervativ ingatlanértékelési
politikat folytat €s az ingatlannal biztositott @jypel a torlesztés megkezdésekor a
fedezettség minden esetben 100% feletti. Ezt a pigatlanértékekhez képest viszonylag
alacsony — az engedélyezett sddéses dsszegek altal korlatozott nagysagu - hisdgek
teszik lehaivé.

2012.12.31.-én hitelkitettségiink 83%-a, a darabstékintve pedig 47 %-a mdgott van
ingatlanfedezet.

A mutatok a mult évben kimutatotthoz viszonyitwvdbb ndvekedtek, dsszhangban az
allomany mirbsegjavitasat kitz6 stratégiai céllal. Bizonyos hiteleket, 6sszeghatar
fuggetlenll, kotelezen ingatlanfedezettel kell biztositani. Ezek aznaati kdlcsonok. A
lakds és athidald koélcsonok esetében azonban egpnyms hitelésszeg, ill. dsszesitett
kockézat felett var el a tarsasag biztositéknaktlagt. 2012-ben ez az 6sszeghatar 1,5 MFt
volt.

2.1.1.6 Stratégiai kockazatok

Stratégiai kockazaton a tervezettjbeni (gazdasagi) céltol vald eltérés kockazatdiilea
megvaltozott versenyhelyzet, a megvaltozott jognkézet vagy az ugyfelek magatartasanak
megvaltozasa miatt.
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A lakas-takarékpénztar stratégiai kockazata a leddéarékpénztari tevékenység alapjan

. az uj szerédésekkel kapcsolatos kockazatra (pl. hajlandék-széyddéseket kétni a
potencialis ugyfelek) és

. az un. kollektiv-kockazatra (valtozik-e valamilyeiilsd, nem tervezhét okbol a
megtakaritasi intenzitas, ill. a hiteltorlesztésedszeressége) oszlik.

A stratégiai kockazatok kdzé tartozik a jogi kormgemegvaltozasa, esetiinkberbstsban a
lakas-ebtakarékossag, illetve altalaban a lakhatashoz képd§ allami tamogatas
szabalyozasanak megvaltozaBaek hatasat a megkotott Uj sZeteések szamanak alakulasa,
0sszege tukrozi.

Az Uj szerddéskotések kockazatan a tervezett () swkrzgkotésekd tortérns lehetséges
eltérés alapjan felléphatranyos hatasokat értjik.

Kollektiv kockazatokon azokat a hatranyos hatasokdilik, amelyek az ugyfelek
magatartadsaban - nem kamatvaltozas miatt - bekéxetikvaltozasok miatt Iépnek fel.

Az an. kollektiv” alakulasan észlelltetiz ligyfelek magatartdsdban bekdvetkezett valtozas,
amennyiben pl. az Ugyfelek magatartasa |Iényegdsamae ebrejelzésekil és az eltérés nem
csak atmenetileg all fenn. Az lgyfelek magatartasaiekdvetkezett, hosszu tavon fennall6
hatasu valtozasok kockazatot jelentenek a kollekdkulasara nézve.

Az altalanos értelemben vett stratégiai kockazatakatorvényi minimumot jeletisen
meghaladd szavatoldke biztositdsaval és a kornyezeti folyamatok figgahel kisérésével
eés azokra valé gyors reagalassal menedzseljik. Azzéarddések allomanyalakulasa
kockazatat és kollektiv kockazatot rendszeres d@tomlemzéssel, rulirozdé hossza tavu
tervezeéssel és stressz tesztek elvégzéseével kezeliK.

2.1.2 A kockazatok azonositasat, mérését figyelemmkisérését biztositd szervezeti
egységek és funkciok leirasa (2/b)

2.1.2.1 Szervezeti keretek

A kockazatkezelés feladatait 6nallé csoportként antkolling szakterileten belll végzi,
Kockazatkontrolling megnevezéssel Az egység feldat alapveien nem valtozott a
korabbi idsszakhoz képest.

A Kockazatkontrolling csoportffeladatai:

* A CRD rendelkezéseinek megféahiikodés kontrollja,

* A CRD moédositasai bevezetésének rendelkezésezinégbevezetésének cégszint
koordinalasa

* A CRD-hez és modositasaihoz kapcsolédd cédszsrabalyzatok, stratégiak
kidolgozasanak feligyelete, szabalyzatok, utaditkabantartasa

» Az érintett Uzleti tertletekt (KB, TRE) flggetlen kockazat-feliigyelet ellatdsa

» Jelentés- és javaslattétel az Uzleti tevékenység énikddés soran azonositott
kockdzatok kezelésére (pl. szabalyzatok) és az seggelleteken alkalmazott
kockazatkezelés hatékonysaganak novelésére

* A mikodési Kkareseti adatbazis feliigyelete, a kareseatilalasa, jelentésszolgalat
ellatasa, kapcsolattartas a HUnOR orszagos bankkiiaidesi karadatbazis szakmai
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feligyebjével, szakmai bizottsagaival, tovabba az FLK kepkite a Dontéshozo
Testuletben

Mukodési kockazati onertékelési folyamat, esettannjrol készitésének, rendszeres
felllvizsgalatanak szakmai iranyitasa, eredményikeélése

A cégvezetés részére rendszeres és rendkiviikodési kockazati beszamoldk
készitése, adatszolgéltatas; jelentésszolgalat.

A jogszabalyok, feligyeleti é&irasok, és Uzleti szokvanyok be-nem-tartasabol
keletke? ill. potencialis kockadzatok azonositasa (complkahmkcid) és javaslattétel
a kockazat kivédésére

A hitelezési scoring és kovetelésigsitesi rendszer folyamatos kontrollja,
javaslattétel a CRD és mas szempontok miatt székségvaldé mddositasokra
Minésitett hitelallomannyal kapcsolatos feladatok ehésg, mirnsités, értékvesztés
meghatarozasa

Mingsitett hitelallomany elemzése, kezelési javaslatdklgozasa

Sajat termékek kockazati szempontteetes értékelése

Kapcsolattartas kockazatkontrolling témakban szalés fellgyeleti szervezetekkel,
Az altalanos kockazati kultura fejlesztése, a tganéagd képzések lebonyolitasa

A szakteruleti Mikodési kockazati felébok (MKF) szakmai iranyitasa, képzése az
alabb felsorolt feladataik ellatasa terén:

0 Az egyes szakosztalyokon megbizasra kerilt dikoaesi kockazati felésok
(MKF) felelések a niikodési kockazatok kezelésért sajat szakteriletbledii:

o Az MKF a kizardlagos kapcsolattartd a Kockazatkollitrg (KK) és a
szakterllete kozott. Az MKF a bekovetkezettikddési kareseteket a
vonatkoz6 szabalyzatok o@tasai alapjan a megfetel informaciok
Osszegyijtése utan a karadatbazisban rogziti, szikségreset€éK-gal vald
egyeztetést kovéen.

0 Segiti a KK altal kifejlesztett mddszerek és eatabevezetését a munkatarsai
kozott, tovabba javaslataival tamogatja a v&@geta mikodési kockazatok
aktiv iranyitasa soran.

o Tajékoztatia a KK-ot az alkalmazott moddszerek, ré§ak és jelentések
elfogadasa, gyakorlatiassaga és sziikséges jatétastetében.

0 A teljes szervezeti egységben (a munkatarsaktyfarioatokrél, rendszeredt,
az ellerzésekél, kéaresetekdl stb.) informéaciét gijt a mikddési
kockazatokkal kapcsolatban.

0 A vonatkoz6 szabdlyzatok alapjan megvalaszoljarazellerérz6 kérdéseket,
jelenti a kockazati indikatorokat, esettanulmanydéaszit €s aktualizal

A megfelebség biztositas (compliance) a tarsasagnal — tomalsbr a fliggetlen beis
ellendrzés feladataiba agyazva jelenik meg.

Minden U] termék, vagy termékvarians bevezetésgeitisien a Kontrolling tertlet elemzi a
muikodési és mas lehetséges kockéazatétoeduldsanak valdsziisegét és ezek jelésegét.

2.1.2.2 Belé ellensrzés

A bels ellerbrzési szakteruletffeladatai:

az FLK bel$ szabalyzatoknak megfetemikddésének, valamint a pénzigyi szolgaltatasi
tevékenységnek a tdrvényesség, a biztonsag ésekintitebség szempontjabodl tortén
vizsgalata,
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* atorvények, rendeletek, felligyeleti, hatosagi etkerzeések, az alapszabalyiedsai ill. az
FLK vezeb testiletei altal hozott dontések betartasanakd@ltése,

* a jogszabalyoktdl és a bélsszabalyzatokban foglaltaktdl valé eltérések fékar
jelentése, tovabbéa szikség esetén javaslattéttbat hianyossagok kijavitasara,

» Kkulss vizsgalat ill. hatosag ellénzése soran feltart hianyossagok, jogszabalysértése
megszintetésére tett intézkedések nyomon kévetése,

 a hitelintézet altal kidolgozott béls szabdlyzatok véleményezése, ideértve a
kockazatvallalassal kapcsolatos szabalyzatok vélgerését is.

Egyes szolgaltatasi tevékenység(ek) kiszervezésekorbel$ ellerbrzési szervezet
tevékenysége kiterjed a kéilsnegbizott szervezet a bank szamara végzett teységének
teljes korére.

A Belst Ellensrzés szervezeti elhelyezkedése, fliggetlenségesijwgayai megfelelnek a
vonatkozo jogszabalyokbarnsétaknak.

2.1.2.3 Hitelkockazatok: lakas-alitakarékossagi szerédések alapjan nyujtott hitelek

A hitelkockazatok vallalasaval és a problémas éltet| kapcsolatos operativ tevekenyseéggel
az FLK Ugyuviteli tertletén beltl tkdds Hitelezési Besoport foglalkozik.

A hitelkovetelések rendszeres déitésével, a scoring rendszer fellilvizsgalatavhitedezési
tevékenység szabalyozasaval az uUzleti tefillefiiggetlen Kockazatkontrolling tertlet
foglalkozik.

Célunk, hogy a hitelezési kockazatokat valtozatlanagas szinten kezeljuk, figyelemmel a
gazdasagi kornyezet és ugyfel-szokasok valtozasaira

Az Ltv. alapjan a lakas-takarékpénztarak kizardékgiscélu felhasznalasra és kizardlag sajat
szerddott tgyfeleiknek nydjthatnak hitelt.

A vonatkoz6 szabdlyozés alapjan az FLK valamennyi gyfelét a lakossagi hitelezés
fliggetlentl azonosak és a hitelek a 196/2007 kornrendeletben meghatarozott
ertékhatar alattiak.

Jogi tipus alatt ez esetben azt értjuk, hogy lated® Ugyfeleink kizarélag természetes
személyek, tarsashazak vagy lakasszovetkezetetnéhe

Orszagosan tobb tizezer, egyenként kisebb o§shiglszerddéspl |évén szd, a tulzott
terlleti koncentralédas kockazata nem jelentkezik.

Az 1999. ota folytatott hitelezés tapasztalatapjdla a lakas-étlakarékossagi szeidések
alapjan, tobbéves megtakaritast kdeet nyujtott hitelek alacsonyabb kockazatiak. A
hitelbiralat egyik fontos eleme a megtakaritaskézok és altalaban az FLK-s gélet” — pl.
egy korabban torlesztett lakaskolcson - elemzése

A hitelallomany midsitésére és az ertékvesztés megképzésére havonih da.
Ennek alapja a késedelmes napok szama és aoédésrzzerinti fizetési kotelezettség
teljesitése.
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Az FLK két tipusu ugyfélcsoportot hatarozott megz Azonositott csoportok esetében
figyelemmel kiséri azok &llapotanak alakulasatzeazaodsszes kitettséget és azokdséyet.

* Amennyiben egy kitettség addsa vagy adostarsa itedszerddes/ekben is adds vagy
adostars ezeket az ugyfeleket Ugyfélcsoportnaktieds az Ugyfélcsoporttal szemben
fenndll6 Osszes Kkitettséget és a Kkitettségekre et€partékvesztés oOsszegét is
kimutatja.

» Egy ingatlan tobb kitettség biztositaséara is sabbgaEzért kockazati szempontbdl az
azonos ingatlannal biztositott kitettségeket az FEgyuttesen is kimutatja.
Megallapitia az azonos ingatlannal biztositott tisisgek O0sszegét, vizsgalja azok
minoségeét, ill. kimutatja az értékvesztés 0sszegeét.

Az Ugyfélcsoportra vonatkozd kimutatdsokat az FL&Qyedévente, a negyedévet kévet
honapban késziti el.

2011 elején a korabbi ,empirikus” alapu scoringdszert levaltottuk egy Uj, statisztikai
alapon ntikdds rendszerrel. Ezzel kék célunk volt: egyrészt egy kisbi IRB bevezetéshez
megfeleb adatallomanyt épitink fel, masrészt a rendszekatokugalmasabban kezeli az
allomanyi tapasztalatok alapjan az egyedi kock&zdto

Kbozel két éves tapasztalatunk alapjan kijelenthketjiiogy az Uj rendszer megfeieh
mukodik.

2012-ben folydsitott hiteltipusok:

Lakéshitel LK — az Itp szebdés kiutalasat kovéen, a mddozat részekeéntpre rogzitett
feltételekkel nyujtott fix kamatozasu, lakascélu Hkblcson

A 2011.01.014l modosult Ltv. alapjan az un. athidalé hitel ésranali athidalo hitel kozotti

jogszabalyi megkulonboztetés mefysiz

Kockéazati szempontbol azonban méas kamat feltékelekyujtunk athidalé hitelt a 0-1 év, a
legalabb két év és a hosszabb megtakaritégietlel rendelkez Ugyfeleknek. Szintén a
kockazatot tikrozi kamatban kifejezve a kdlcsoamtdsito ingatlanfedezet megléte.

Athidalé kolcson AK — két megtakaritasi év és remiles al-takarékossag utan, a
lakashitelél eltérs, piaci feltételekkel az Ltv-ben meghatérozott temi beltl nydjthato
kolcson, melynek futamideje az alapul szolgalGlprddeés kiutalasaig tart.

Azonnali _athidalé kélcson AAK — Az ltp széués megkotése utan piaci feltételekkel
folyosithatd kdlcson, kulon bélsszabalyzatok alapjan, az Ltv-ben meghatarozotitdim
bell.

A hitelnyujtassal kapcsolatos stratégiai elvarasgyha hitelallomany j0 mifségét tartésan
meg kellorizni.

Uzletpolitikai szempont, hogy a kockazatvallalastdtelek, scoring rendszerek kialakitasanal
torekedni kell arra, hogy az évekig rendszeresegtakaritd Ugyfelek, akik ily médon
bizonyitottak tartos fizéképességiket és - készsegiket, minél nagyobb aanythassanak
lakashitelhez.
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2.1.2.4 Likviditasmenedzsment - A banki konyvben {falhaté befektetések
kamatkockazata

A Fundamenta befektetési és likviditaskezelési kengségért felés szervezeti egysége a
Treasury.

A befektetési stratégia kialakitasa soran a jat@slakidolgozasaeért, azok szakmai
megalapozottsagaért, illetve a jogszabalyok, doelkzabalyzatok betartasa melletti
megvalositasért, a Treasury a fél mig a stratégiai dontések foruma az ALCO.

Az értékpapir-befektetéseket — melyek dominans eréglampapir, minimalis része
jelzaloglevél — alapvéen lejaratig tartjuk.

A rovidtavu likviditas kezelésére bankkozi kihelgeekkel is foglalkozunk, ezek sulya
azonban nem jelefs.

A befektetési stratégi@ fcélkitizései:

* Az alaptevékenység maximalis tamogatasa (ALM)

* Hosszu tavu, kiegyensulyozott, kiszamithatd jovedabség biztositasa
» Likviditas folyamatos biztositasa

A Treasury a befektetési stratégia sikeres végiedtaisdaga érdekében szoros
egyuttmikddésben dolgozik az ALM tevékenységben érintedktexiiletekkel, kiléndsen a
Kontrolling munkatarsaival.

Legfontosabb menedzselési eszkdzok:

» Likviditasi tervek (napi pozicio, 30 napraedtekint terv naponta frissitve, havi bontasu
eves terv, kbzéptava terv, 8 éves terv), streszdk

« Allomanymodell (igyfélallomany-analizis, havi frigssel)

« Ugyfélparaméterek (pl. megtakaritasi hajlanddsiglfelvételi arany)

* Makrogazdasagi elemzések, piaci tendencidk figgelggmvonta értékelés az ALCO
keretében)

A likviditas biztositasa érdekében a Szamviteliags Ugyviteli teriiletekkel is szoros az
egyuttmikodés. A tarsterlletek rendszeres (napi, havi)etvill eseti informéciokat
szolgéltatnak az esedékes kifizetéékklietve a varhatd bejdvtételekol.

Az un. Bazel-lll egyes, a likviditAs-menedzsmentbaatkozo szabalyait 2010 novembérét
az ebirasoknak megfeléen bevezettik és alkalmazzuk.

2.1.3. Kockazatmérési és jelentési rendszerek alkahzasi kdre (2/c)

Az FLK szervezetében a kockazatkezelési feladataliitd szervezeti egységink a
Kontrollingon belll 6néallé csoportként (ikddik. Az egység a tarsasagikddése soran
jelentke® kockézatokrél gfjt informaciokat, azokat méri és rendszeresen tdjehja a
vezed testlleteket, tovabb elemzéseket készit és adatdgaltat kil§ illetve részvényesi
jelentésekhez
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2.1.3.1 Hitelezési kockazatok

A hitelezési kockazatokat a Kontrolling szakteréitetbelll ntikodé Kockazatkontrolling
csoport feltugyeli.

Feladatuk az allomanyelemzések, prognodzisok kid@dgan tul a szabalyozasok hatasanak
folyamatos kontrollja. A hiteldlloméany értekves#&ts Kockazatkontrolling allapitia meg.
A Kontrolling terilet jelenleg etsorban vezéi és anyavallalati jelentésekhez szikséges
kimutatasokat (pl. értékvesztés prognozisok) kesaitabba a PD és LGD modellezésekben
vesz részt.

A 2011-61 alkalmazott scoring rendszer kontrollja évessgameéréssel, szintén a
kontrolling terulet feladata.

A jogszabdlyi, ill. a bels limitek figyelése, azok alakulasarol a véllalatves, ill. az érintett
szakteruletek tajékoztatasa is a Kockazatkontgplisoport feladat.

Hitelezési gyakorlatunkban nincs — soha nem is védidezet alapu vagy tisztan jévedelem
alapu hitelezés. A hitelbiralat jelésteleme a megtakaritoi mualt, amelynek rendszerésseg
scoring vizsgalat részekeént értékeljik. Ez tapésziak szerint egyértelien utal a fizetési
készségre és képességre is.

2.1.3.2 Ertékpapirok, bankkozi kihelyezések

Az értékpapirok allomanyaral, a limitkihasznaltsdgiz ALCO részére havi rendszerességgel
készil részletes kimutatas.

A fenti adatok szerepelnelérEszvényesiink, a Bausparkasse Schwabisch Hallreesze
negyedévente kiuldott részletes kockazati jelentéshe

2.1.33 Mukodési kockazatok

Az FLK a mikddési kockazatokat a konszolidaciora kotelezattwényese dontése alapjan a
sztenderdizalt (TSA) modszer szerint kezeli. Ezteaekenységet a Kockazatkontrolling
iranyitja.

A kareseményeket a HunOR orszagos karadatbazisnskdiedszerében @juk
folyamatosan.

A kareseményeket, illetve a bé&lszabalyzatokban @&kt adatszolgaltatasok (pl. kockazati
indikatorok, ellerzé kérdések) elemzésének eredményét negyedévksddsi kockazati
jelentésekben tarjuk a cégvezetés elé. Az esetlegggosabb rikédési kockazati
esemeényekil soron kivili jelentést kap a cégvezetés.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. tobb éve rendelkaajfavallalatunk altal ellémzott, a
teljes mikddésre vonatkoz6 Uzletmenet folytonosséag tervvel.

A karadatok és egyes Aaltaluk kivalasztott indikdkorszerepelnek 6fészvényesink, a
Bausparkasse Schwabisch Hall részére a negyedéuddtdt részletes kockazati jelentésben
IS.
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2.1.4. A kockazatmérséklésre és hitelkockazati fedet alkalmazasara vonatkozo
szabalyzatok f elvei és pontjaira, valamint kockazatmérséklésérés a hitelkockazati
fedezeti eszkdzok hatékonysaganak ellérzésére szolgalo stratégiak és folyamatok (2/d)

2.1.4.1 A kockazatmérséklésre és hitelkockazati fedet alkalmazasara vonatkoz6
szabalyzatok B elvei

A hitelnyujtassal kapcsolatos stratégiai elvaramgyha hitelallomany j6 mifségét tartésan
meg kell 6rizni. Ehhez szilkséges a befogadaskori addssitgs soran a hitelképesség
objektiv és pontos megdllapitasa, és ennek alapjaitelnyljtashoz sziikséges fedezetek
meghatarozasa.

A LTP hitelezési tevékenysége soran hitelképes algyfrészére lakas<thkarékossagi
betétszergdésenként kizarolag a szédntt modozat szerinti lakaskdlcsont és a megtasarit
futamids alatt egy alkalommal, a szédeses dsszeggel azonos dsézathidald, illetve

azonnali athidal6 kélcsont nydjthat.

Az FLK kizar6lag _sajat megtakaritoi részére nydjthalakascéla hitelt.
Az 1996. évi CXIIl. torvény (Ltp tv.) meghatarozzaz FLK hitelezhdt tgyfélkoret:
elsssorban természetes személyek, tovabba tarsash&zd#ikdésszovetkezetek kothetnek
lakas-ebtakarékossagi szdérdéseket.

A hitelugyek fedezeteként elfogadhatdo dologi és ndatogi biztositék. A fedezetek
értékelését az FLK kilon szabdlyzatban rogziti.edezet célja, hogy az adés nemfizetése
esetén a fedezetet érvényesitve az FLK hozzajuhasg addssal szemben fennalld
valamennyi — koltségeket, tgyleti és késedelmi kamaalamint a édkét magaban foglalé —
koveteléséhez. A fedezetek értékelése soran tehdenkor azon hitelezési hatarértéket kell
megallapitani, amely érték a fedezet érvényesisggadn az FLK javara a koOvetelései
kiegyenlitésére alapot nyujthat.

A fedezetek hatékonysagéanak eflierésére szolgald eszkdzok

Az FLK havi rendszerességgel vizsgélja hitelalloy@irak mibségét. Osszehasonlitasokat
végez a kiulonbdrtipusu Ugyek mitségére vonatkozoan, a fedezetek figyelembevételével
A havi rendszerességgel végzett vizsgalatok éeéeteszik a hitelallomany miségének
valtozasara torténgyors reagalast, ennek alapjan az elvart fedezetednek modositasat, a
fedezetek sulyanak valtoztatasadt. Ezek a vizsdélaéstelemszdien kihatnak az
adosmirdsités szabalyaira is.
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2.2. Javadalmazasi politika (3/A. 8)

2.2.1. A javadalmazasi politika meghatarozasahoz kanalt dontéshozoi folyamatra
vonatkozd informéaciok (2/a)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. (FLK) olyan, a szaéit piacra be nem vezetett
hitelintézet, amely a mérlaegfisszegre és a barmely vdretisztségvisdijére vagy
munkavallaldjara vonatkozé éves jovedelemhatakmtiettel a Korm. rendelet 4. 8§ szerinti
feltételeknek megfelel. Ennek alapjan az FLK allami kivanja a Korm. rendelet 4. és 7. §-
aban foglalt specialis szabalyokat a javadalmgzdlgikaja kialakitasa soran.

A javadalmazasi politika célja, hogy a hatalyataldoz6 személyek érdekeit 6sszehangolja a
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. hosszu tavu Uzletk@irde, célkitizéseivel, kockazatvallalasi
képességevel és hajlandosagéaval.

A javadalmazasi politika a hatékony és eredményekdzatkezeléssel 6sszhangban kerdlt
kidolgozasra, éisegiti annak alkalmazéasat és nem 6sztondz a FLKakatvallalasi limitjeit
meghaladd kockézatok véllaldséara.

A teljesitmény-javadalmazas egyes elemeinek megirtsa soran a FLK célja, hogy
O0sztonbzze és érdekeltté tegye a hatadlya ala €artnmnkavallalokat a hosszu tavu
eredményes ttkkodésében és leliseéget adjon a kockazatok alapjan tostemolagos
korrekciora.

A javadalmazasi politika kialakitasa soran a FLK edzégzett onértékelése alapjan él az
aranyossag elvének alkalmazasdval a hatalya aldozdar személyek korének
meghatarozasaban.

2.2.2. A teljesitmény és a teljesitményjavadalmaz&apcsolatara vonatkozd informaciok

(2/b)

A javadalmazas alapbédib és teljesitményjavadalmazasbdl ddik Ossze. A teljes
javadalmazason belil az alapbér aranya a meghatahdZLK a teljes javadalmazason belll
az alapbér hanyad meghatarozasanal olyan rugaloiaika kialakitasara torekszik, amely
lehetséget nyujt arra is, hogy adott esetben a teljegdgimazas kizarolag alapbérialljon.

A teljes éves javadalmazason belili teljesitmé@nfyiggd javadalmazas nem lehet magasabb
az éves alapbér (12 havi brutté jévedelem) 50%:-a@Alalapbér és a teljesitméalyfliggd
javadalmazas a munkaszé&dgsben rogzitésre keril, annak aranyat a Felaggaottsag
évente felllvizsgalja.

2.2.3. A javadalmazasi rendszer legfontosabb megliaibzoé jellemzi (beleértve a
teljesitmény-mérésére és a kapcsoldédd kockazat mélgaitasara vonatkozo
kovetelményeket, a halasztasi politikara, a javadatazasi jogosultsagokra vonatkoz6
informaciokat (2/c)

A teljesitményjavadalmazas (célprémium) mértéke zémen 7 teljesitménymutato
kombinacioja alapjan keril megallapitasra.
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Az éves teljesitményjavadalmazas meghatarozasa katén-kulon kertlnek értékelésre az
utolsé 3 lezéart Uzleti év adatai. A 3 éves értéieidoszak a javadalmazasi politika
bevezetését kouveB év alatt fokozatosan épiil fel.

2.2.4. A teljesitménnyel kapcsolatos ismérvek, anyelken a részvényekre, a

[avadalmazas valtozo részére és az opcidkra valdgosultsag alapul (2/d)

A teljesitményjavadalmazas mértéke az alabbi iapEmymutatok alakuldsatol fugg:

|.Eves ad6zas
elétti eredmény

20%

Targyeévi adozas éiti eredmeény

I.CIR 10%| Targyevi koltség-bevétel hanyados
lll.Sajat 0 Lo - L f A AL biela . L i L
hitelallomany 10%| Targyevben folyositott LK, AK és AAK hitelosszegeforduldo AK nélkul

IV.Uj szerzédések

25%

Targyévben értékesitett szédesek, szetméses 6sszegben (emelésse
egyutt)

V.T 6kemegfelelés
mutatd alakulasa

10%

SREP szerintidkemegfelelési mutatd a targyév utolsé napjan

VI.Betétmindség

10%

2012. évi értékesitésbszarmazo6 szebrlések tényleges és elvart
befizetéseinek hanyadosa

VII.Hitelmin éség

15%

2012. évben folyésitott hiteleken belill a Gsitett allomany aranya (90
napon tuli késedelem v. felmondas)

A teljesitményjavadalmazashoz kapcsolodé mutatdkgyidoszaki ertekét a FLK
konyvvizsgaldja hagyja jova.

2.2.5. A teljesitményjavadalmazas és barmely masmekészpénzben kapott juttatas

jellemzoi és feltételrendszerére vonatkozé informaciok (2)e

A mutatok a teljesitményjavadalmazasban kuloflgidyozassal szerepelnek, teljesilésiket

7122

értékelési savok szerint vizsgéljak, a Kkifizetés rtéd@t pedig a savokhoz rendelt
célprémiumszorzok szerint hatarozzak meg. A mutatdleghatarozott mértékének
alulteljesitése esetén az adott mutaté alapjan isz@ncélprémium o6sszege nulla. A
teljesitményjavadalmazas mutatoszamok alapjanstétjenértékének kifizetésére, illetve a
felmentvény megadasara az éves beszamol¢ elfogadésden kertilhet sor.

2.2.6. A javadalmazasra vonatkozo - Gizleti egységeklebontott - 6sszesitett informaciok

(2/f)

A javadalmazasi politika rendelkezései 2011. oktoletsl hatalyosak, azokat éls
alkalommal a 2012. tzleti évre vonatkozoan kelakiazni.
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2.2.7. Osszesitett informaciok a javadalmazasrolhaezet allast személyekre és a Hpt.
69/B. 8§ (2) bekezdés szerinti balszabalyzatban meghatarozott, a kockazatvallalasra
lényeges hatast gyakorld személyekre lebontva, amén szerepel (2/9)

A javadalmazasi politika hatalya az Ugyvékekorére terjed ki (3 &, akik egyben az
Igazgatosag tagjai is). A kockazatok vallalasanaatkozé bels szabalyzatok jovahagyasa e
testllet hataskére. A kockazatvallaldsok mértékreundamenta-Lakaskassza Zrt. egyéb
vezebinek jogkorét az lgazgatosag altal jovahagyott aatatok hatarozzak meg.

Az FLK-nél egyetlen munkatars sem jogosult onalldeiektetési Ugyleteket kotni vagy
hiteltigyleteket jovahagyni, és igy nem is vallalagtnytalanul magas kockazatokat.

2.2.7.1. /& adott Uzleti évre vonatkoz6 javadalmazas Osszegdlandd és
teljesitményjavadalmazas szerinti bontasban, valamt a javadalmazasban
részeslbk szama (2/ga)

A javadalmazasi politika hatdlya az Ggyvékekorére terjed ki (34, akik egyben az
lgazgatosag tagjai is).
A 2012-es Uzleti évre vonatkoz6 javadalmazas &#istedsszege a kdvetkez

Alapbér 136 017 959 Kt
Teljesitményfligg prémium 66 996 700 Ft

2.2.7.2. A teljesitményjavadalmazas 0Osszege és formaja késnz,
részvények, részvényhez kotott eszkdzok és eqgyébtdgpriak szerinti
bontasban (2/gb)

A teljesitményjavadalmazas elszamolasa kizarolag\erelemként torténik, amelyet
banki atutalads formajaban teljesitenek.

2.2.7.3. Az Uzleti év soran kotott Uf munkaszerddésekhez kapcsoldédo
kifizetések és végkielégitések szama, a legmagasabgkieléqgitésre
kifizetett 0sszeq, valamint az ezekkel érintettekzaama (2/9c)

Az Uzleti év soran, illetve arra vonatkozéan ilyafizetés semmilyen formaban nem
tortént.

2.2.7.4. A ki nem fizetett, halasztott javadalmazas Osszegeneqszerzett
jogosultsag és meg nem szerzett jogosultsaqg szerimbntasban (2/qd)

Tekintettel a javadalmazasi politika 2012. évi Immtésére a teljesitmény-
javadalmazasra az érintett személyi kéfsebr 2013-ben szerez jogosultsagot. A
teljesitményjavadalmazds mutatoszadmok alapjanstétjemeértékének kifizetésére,
illetve a felmentvény megadasara az éves beszaetfmgadasat kovéen kertlhet
sor.
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A 2.2.3. pontban irt 3 éves teljesitményeértekatismzak 2013. és 2014. évi halasztott
teljesitmény-javadalmazasainak ¢sszesitett adal2(12.28.-an érvényes 291.29
EUR arfolyammal atszamolva):

2013: 66.996.700 Ft
2014: 66.996.700 Ft

A 2013 és 2014-es Osszegek kifizetésére 2014-betneil2015-ben, a targyévre vonatkozo
éves beszamolo elfogadasat kideet szereznek az Ugyvedletjogosultsagot. A 3 éves
halasztott értékelési ddzak soran a teljesitményjavadalmazéds az alabhozagsal kerll
figyelembe vételre:

értékelés éve értékelendd iddszak sulyozas
2013 2012. év 100%
2014 2013. év 60 %
2012. év 40 %
2015 2014. év 50 %
2013. év 30%
2012. év 20%

2.2.7.5. az_Uzleti évben odaitélt halasztott javadalmazas kretett és
teljesitménnyel korrigalt 6sszege (2/ge)

Az Uzleti év soran kifizetésre keéieljesitmény-javadalmazas dsszesitett 6sszege:
72 691 420 Ft (2012.12.28.-4n érvényes 291.29 Hftiyammal atszamolva).

2.3. A prudencialis szabalyok alkalmazasa (4.8) - Rundamenta
Lakaskassza Zrt-nél alkalmazott szamviteli konszoflacié és 6sszevont
alapu felugyelet

A szamviteli konszolidacié keretében hitelintézétiim 100%-0s tulajdonaban lev
Fundamenta-Lakaskassza Kft-t konszolidalja és #éskia Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
konszolidalt éves beszamolojat.

A konyvvezetés, valamint a konszolidalt éves bestama szamvitelil sz6l6 2000. évi C.
Szamviteli torvényben rogzitett alapelvek, a hitiglzetek és a pénziigyi véllalkozasok éves
beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettsdgeeljesitését szold 250/2000. (XII.
24.) Kormanyrendelet sajatossagainak figyelembé&sségte valamint a Tarsasag lgazgatéosaga
altal jovahagyott Szamviteli politikaban meghaté@tbzelvek alapjan készullt, kiemelve a
konszolidalt mérlegre vonatkoz6 4. és a konszdligédmeény-kimutatdsra vonatkozo 5.
szamu melléklet részletezettségét.

Az anyavallalat teljes kdrkonszolidaciot végez, a leanyvallalat nem él atesdtési joggal.

A leanyvallalat konszolidalasba bevonasanak &lépontja a leanyvallalatta valasojgbntja
(2003. julius 1.). Az els bevonas konyv szerinti értéken, a rejtett tari@heteltarasa nélkiil
kerillt meghatarozasra. Az 1996. évi CXIl. a hitélmetekél és a pénzigyi vallalkozasokrol
szolo torvény (Hpt.) 90. 8-a valamint az E-1 85/@@% szamu Pénzigyi és Szamviteli
Fellgyelet altal kiadott hatarozat szerint hitém@tink nem tartozik 6sszevont alapu
felligyelet ala, és nem koteles az 6sszevont aklfigyfelet ala tartozo hitelintézetek szamara
eléirt adatszolgaltatést teljesiteni.
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2.4 Szavatol6 ékével kapcsolatos informaciok (5.8) —
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. 6kehelyzete

A szavatol6 dkével dsszefliggésben a 2012.12.31-én érvényeskadato

a) Alapveb toke 0sszege (CAAL14): 12.813.-mFt,
Jarulékosoke 6sszege (CAALSL): 0.-mFt,
Kiegészit toke 6sszege (CAALG): 0.-mFt.

b)

ba) Alapveb téke pozitiv 6sszetéw.

Befizetett jegyzettke (CAA1111): 0@1.-mFt,
Toketartalék (CAA1113): 2.100.-mFt,
Altalanos tartalék (CAA11212): 1.589.-mFt,
Szamviteli pozitiv eredménytartalék (CAA1B2): 5.730.-mFt,
Kdnyvvizsgalo altal hitelesitett mérleg sagr

pozitiv eredmény (CAA112301): 2.721.-mFt.

bb) Alapveb téke negativ 6sszetév
Immaterialis javak (CAA1151): 1.328.-mFt.

c) A jarulékosdke dsszege 0.-mFt, igy ennek pozitiv és negatizetes$i nem voltak.

d) A Hpt. 5.szamu melléklet 24.pontja szerintil&atozasok figyelembevételével

meghatarozott:

Alapveb toke 6sszege (CAALL): 12.813.-mFt,
Jarulékosoke 6sszege (CAAL2): 0.-mFt,
A Hpt. 5.szamu melléklet 25.pontjanak c) aljpgban meghatarozott

levonandoé érték (CAA1308): 0.-mFt.

e) A Hpt 5.szamu melléklet 29.pontja szerinti lérté
Kockazatok fedezésére figyelembe véhletvonasok utani 6sszes
alapvei és jarulékosdke 6sszege (CAA1510): 12.813.-mFt.

f) A vegyes tulajdonu befizetett jegyzeikéhez és az alapwekdlcsonbkéhez kapcsolodo,
visszavaltasra 6sztotizendelkezések:
Lakas-takarékpénztarunknal nincs vegyes tulajdmfizetett jegyzettke és alapvét
kolcsbnbke sem, igy ezekhez kapcsolddé visszavaltasrarisziéndelkezések
nincsenek.
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2.5. A Hitelintézet tkemegfelelése (6.8)

2.5.1. A belé tokemedgfelelés folyamatara vonatkoz6 elvek és moédsekrismertetése
ICAAP) (a

Az FLK sajat magat a PSZAF Gtmutatéjabafelsorolt szempontok alapjan Gn. kis

intézménynek midbsiti:

e Szakositott hitelintézetként ,tevékenysége nem blutty és a termékek jol behatarolt
korére iranyul”

« Mind a lakossagi hitelezésben, mind az ingatlaaffszirozasban ,relativ kis piaci
részesedeéssel rendelkezik”

« Nem alkalmaz a Fellgyelet altal jévahagyott modejleft mdodszert a hitelezési
(sztenderd), a tikodési (sztenderdizalt) vagy a piaci kockazati 6kekovetelmény
megallapitasara

» elsésorban Magyarorszag terlletén nyujtja szolgaltétéss nem végez jelefd hataron
atnyulo szolgaltatasokat” (kizarélag Magyarorszapetiil nyujtunk szolgaltatast)

a./ A kockazatfeltaras modszerei
A kockazatfeltaras eszkozeként telges kbzépvezét interjukat alkalmazva allitottuk 6ssze a

lényeges kockazatok listajat, figyelembe véve adafalati karadatokat is. A vizsgalatok
nyoman az alabbi kockazatok bizonyultak az FLK @&sen Iényegesnek:

Kockazatfajta Kezeli, illetve feluigyeli Médszerek

Hosszu tavu tervezeés,

Kollektiv kockéazat Kontrolling, ALCO .
modellezés, stressz tesztek

Kamatlabvaltozas kockazata Kontrolling, Treasury, ALCO rendszeres stressz tesztek

hitelezési politika,
szabalyozottsag, gyors
reagalasu hatralékkezelés,
objektiv scoring, fedezettség
biztositasa, érdekeltség
teremtése az ingatlannal
fedezett Ugyletek aranyanak
novelésére

Hitelkockazat Hitelezés, Kockazatkontrolling, ALCO

szélséséges kockéazati
Hitelezési stressz kockazat Kockazatkontrolling, ALCO paramétervaltozasok mérése,
VaR mérészam segitségével

Az éves terv célszamainak -
az FLK novekedésének -
figyelembevétele az ICAAP
szamitasoknal

Modellezési kockazat Kontrolling

Hosszu tavu tervezés,
rendszeres stressz tesztek,
kérnyezeti progndzisok,
jogalkotds figyelése, aktiv
részvétel a Bankszovetség
munkéjaban

Stratégiai kockazat Jog, ALCO

' A tdkemegfelelés belsd értékelési folyamata (ICAAP) - Utmutaté a feliigyelt intézmények részére
(PSZAF)
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minéségbiztositadsi rendszer,

minéségi mutatok
. . Panaszkezelés, Oktatas, Marketing, a}lkfillma; asa az Ug.yvr[,el,
Reputaciés kockazat Ugvvezetés Ertékesités terlletén,
oW akkreditalt oktatasi
tanacsadé-képzési  rendszer
bevezetése
Kockazatfajta Kezeli, illetve feluigyeli Médszerek
Kéaradatgy(jtés, indikatorok
figyelése, karelemzés,
MUkddési kockazat Szakosztalyok, Kockazatkontrolling intézkedési javaslatok tétele,
rendszeres  és  rendkivili
jelentésszolgalat, UFT
allomanymodellezés,
részletes, éven beldli
tervezés, lejarati Osszhang
Likviditasi kockazat Treasury, ALCO, Kontrolling fokozott kontrollja (30 napos

likviditasi  el6rejelzés, napi
tervezés), a gazd. valsag
miatt magasabb likviditasi
szint tartasa

Ovatos hitelezés, alacsony
Koncentracios kockézat Hitelezés, Kockazatkontrolling LTV alkalmazdsa, csak 6
(dominansan ingatlanbiztositék) ' honal Gjabb szakértdi
értékbecslés fogadhato el,

Devizaszilkségletiink jol
tervezhet6. Spot  Uzlettel
Deviza kockazat Treasury, ALCO kedvezé arfolyamnal devizéat
vasarolunk, és azt
esedékességig lekotjik
Vezetdi jelentésszolgélati
rendszer, elektronikus

Ellendrzési, vezetési kockazat Ugyvezetés, FB 12 . .
szerz6dés- és szabalyzat-

nyilvantartasok

prognozisok, modellezés,

Egyéb kiilsé tényezdk kockazata |Ugyvezetés, Jog, Kockazatkontrolling jogszabalykévetés, stb.

prognozisok, modellezés,

Elszamolasi kockazat Ugyvezetés, Jog, Kockazatkontrolling jogszabalykévetés, stb

b./ A belss tokeszamitas soran alkalmazott médszertan

Az egyes kockazati elemekkeigényének meghatarozasara az un. ¢é&pitka modszert”
alkalmazzuk, azaz tételenként meghatarozzuk a leembsre allo tapasztalati és tényadatok,
szUkség esetén becslések alapjan a szuksdgEsszeget.

Ezt kdveten ezek 6sszegzésével szamitjuk ki adhlsesziikségletet.
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2.5.2. A Hpt. 76. §-a (1) bekezdésének a) pontjaesinti kockazati kateqoriak
tokekovetelménye, kitettséqi osztalyonkénti bontasbafi)

a) 76.8 (1) a) 1. pont szerinti hitelezési-, felhigulaés partnerkockazati
tokekovetelmény 2012.12.31-én:

(Adatok mFt-ban)

Megnevezés Tokekovetelmeény
Kdzponti kormannyal és kdzponti bankkal szembeni

kitettsegek 0
Regionalis kormannyal és helyi 6nkorményzatokkal

szembeni kitettségek 3
Kdzszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 0
Multilaterdlis fejlesztési bankkal szembeni kitétiek 0
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitettségek 0
Hitelintézettel és befektetési vallalkozassal szemb

kitettsegek 77
Véllalkozassal szembeni kitettségek 53
Lakossaggal szembeni kitettségek 2 18(
Ingatlannal fedezett kitettségek 1 594
Késedelmes tételek 70
Fedezett kdtvény formajaban fennallo kitettsegek 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallo kisétiek 0
Egyéb tétele 34
Osszeser 4011

b) Hpt 76.8 (1) a) 2. pont szerinti kereskedési ykiden nyilvantartott pozicié- és
nagykockéazat-vallalasokkekodvetelménye 2012.12.31-én: 0.-mFt.

c) Hpt. 76.8 (1) a) 3. pont szerinti devizaarfolyliotkazat és arukockazat miatt felméril
piaci kockdzatdkekdvetelménye 2012.12.31-én: 0.-mFt.

d) Hpt. 76.8 (1) a) 4. pont szerintitkbdési kockazatékekovetelménye 2012.12.31-én:
1.699.-mFt.
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2.6. A Hitelintézet ©tkemegfelelése (7.8)

A hitelezési és a felhigulasi kock&zatra vonatkozdatok (1)

2.6.1. A késedelmek és a hitelméiség romlasanak a belsszabalyzatban val6
megkozelitése (1/a)

A Fundamenta a hatralékos napok alapjan sorolgHkia/eteléseket az alabbiak szerint:

Az értekvesztési kategdriak maganszemélyek esetében

30 napig problémamentes
31-60 nap kulon figyelendl
61-90 nap atlag alatti
91-120 nap kétes

120 nap felett rossz

Az értékvesztési kategoriak lakasszovetkezetetiréashazak esetében

15 napig problémamentes
16-60 napig klon figyelesd
61-90 napig atlag alatti
91-120 napig kétes

120 nap felett rossz

A hitelminéség romlast az FLK az eltelt napok alapjan kategtjd, a fenti tablazatoknak
megfeleben.

Az egyes kategdriadkhoz a megfélebzabalyzatok eltér nagysagu értékvesztést vagy
céltartalékot rendelnek. Az alabb, a g) pont atatélhato tablazatok ezek alakulasat mutatjak
be.

a) Késedelmes kitettség meghatarozasa a hiteleadsazat szamitas szempontjabol:

A kilencven napot meghaladéan késedelembe ese#ngegesnek missiib? tételnek az
(egyedileg) elszamolt értekvesztés és kockazatrtaléek értékével csokkentett 6sszegéhez a
kovetked kockézati sulyt kell alkalmazni:

1) Szazotven szazalékot, ha az elszamolt értékvesmesockazati céltartalék értéke
kevesebb, mint a kitettség értékvesztés elszama@ddeockazati céltartalék képzesétiel
brutt6 értéke - elismert hitelkockazati fedezettebm biztositott részének hisz szdzaléka,

2 Az olyan kotelezettség mindsil lényeges kotelezettségnek, amelynek osszege lakossaggal

szembeni kitettség esetén meghaladja a késedelembe esés idépontjdban a 100 EURO-t, mely a
targyh6 végi MNB kozép arfolyamon kerul atszamitasra, vagy az ugyfél szerzédés szerinti 6sszes
kotelezettségének kettd szazalékat vagy az egy havi torlesztd részletet, és az el6bbiekben
meghatarozott kitettségi osztalyba tartozé kitettségen kiviil barmely mas kitettségi osztalyba tartozé
kitettség esetén a kettészazotvenezer forintot, vagy az Ugyfél szerz6dés szerinti Osszes
kotelezettségének kettd szazalékat.
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(bruttd kitettség — elismert hitelkockazati fedezet(zarolt betét)) * 20% > elszamolt
értékvesztés, akkor a kitettség = (netto kitettség elismert hitelkockazati fedezet (zarolt
betét)) * 150%

2.) Szaz szazalékot, ha az elszamolt értékvesztémekazati céltartalek érteke legalabb a
kitettség értekvesztés elszamolasa és kockazatrtadék képzése @lti bruttd értéke -
elismert hitelkockazati fedezettel - nem biztositészének hisz szazaléka.

(brutto kitettség — elismert hitelkockazati fedezet(zarolt betét)) * 20% <= elszamolt
értékvesztés, akkor a kitettség = (netto kitettség elismert hitelkockazati fedezet (zarolt
betét)) * 100%

3.) A kilencven napot meghaladdan késedelembe, ¢ésadingatlanon alapitott jelzalogjoggal
fedezett kitettség elszdmolt értékvesztés és katkazltartalék értékével csokkentett
részéhez szaz szazalékos kockazati sulyt kell heinde

(lakéingatlanon alapitott jelzalogjoggal fedezett buttd kitettség) * 20% > elszamolt
értékvesztés, akkor a kitettség = (lakéingatlanon lapitott jelzalogjoggal fedezett nettd
kitettség) * 100%

4.) Az ebzé pontban leirtaktol eltéen Otven szézalékos kockazati suly alkalmazhato a
lakéingatlanon alapitott jelzalogjoggal fedezetettség esetén, ha az elszamolt értékvesztés
és kockazati céltartalék értéke legalabb a kitgts@ékvesztés elszamolasa és kockazati
céltartalék képzésedti bruttd értékének hlsz szazaléka.

(lakéingatlanon alapitott jelzélogjoggal fedezett buttd kitettség) * 20% <= elszamolt
ertékvesztés, akkor a kitettség = (lakoingatlanon lapitott jelzalogjoggal fedezett netto
kitettség) * 50%

5.) A lakéingatlannak nem misik ingatlanon alapitott jelzalogjoggal fedezett kiégnél
az 1.)-2.) pontokban leirt sulyozasokat alkalmazzuk

6.) Nulla szazalékot, ha a késedelmes tétel fetiadlatott reszének meghatarozasa esetében
elismert hitelezési kockazat-mérsgkétel (zarolt betét) vehefigyelembe.

2.6.2. Az értékvesztések elszamolasa és visszairaseéltartalékok képzése és
felhasznaldsa meghatarozasara szolgalé megkdzelékst és médszereket (1/b)

Az FLK a 250/2000. (XIl.24.) Korm. rendelet 7. snellékletében foglaltak alapjan az
ugyfelekkel szemben fennall6 kdveteléseket csopoéivekelés ala vonja, €s a késedelmi
hataridhdz kotdo egyszefisitett mirdsitést alkalmazza.

A csoportos értékelés ala vont koveteléseket iseditgg tartja nyilvan, az értékvesztést
egyedileg, a koveteléshez kapcsoléddan szamolja el.
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2.6.3. a szamviteli beszamitasok utani kitettségtékek hitelezési kockazat-mérséklés

figyelembevétele d@itti 0sszege és a kitettséqg értékek atlagos értékibchktséqi

osztalyonkénti bontasban (1/c)

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétaittiel
Atlagos | Atlagos
Megnevezés Brut'Eo I,<|tettseg| Net'Eo Ifltettseg prutto, 'netto,
ertekek ertekek kitettség | kitettség
2012.12.31-én| 2012.12.31-én| értekek | értékek
2012-ben| 2012-ben
Kdzponti .ko.rman,nyal es kdzponti bankkal 212 234 212 239 204062 204 462
szembeni kitettségek
Regiondlis kormannyal és helyi . 1
onkormanyzatokkal szembeni kitettségek 42 42 A 4
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitetts@gek 77 77 5| 33 33§
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni
) . 0 0 0 d
kitettségek
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitetts: 0 0 0 q
Hltellntez_ett_el es,befektete3| vallalkozassal 996 994 337h 33ds
szembeni kitettségek
Véllalkozassal szembeni kitettségek 566 666 706 704
Lakossaggal szembeni kitettségek 41)235 41 214 4 164 47 141
Ingatlannal fedezett kitettségek 64 101 641091 44 372 4p 369
Késedelmes tételek 2 935 864 2 69P 742
Fedezett kotvény formdjaban fennall6 kitettségek 0 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallé
) . 0 0 0 d
kitettségek
Egyéb tételek 425 421 692 69p
Osszesen: 32271 320 6 305 44 303 464

2.6.4. a kitettséqgek foldrajzi - legalabb orszagoréati - megoszlasa kitettséqgi

osztalyonként (1/d)

Nem igényel bontést, mert az 6sszes kitettség maxpzagi.

2.6.5. a kitettségek gazdasaqi agazatbeli vaqy Uglkateqdria szerinti megoszlasa

Kitettségi osztalyonként (1/e)
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(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétaittiel
Bruttq Ertékvesztés/| Nett6 kitettséd
. kitettség ) 3 _p
Megnevezés ériékek céltartalék értékek
2012.12.31-6 2012.12.31-er 2012.12.31-€r
Kozpoptl korméannyal és kdzponti bankkal szembeni 212 234 d 212 249
kitettségek
- Magyar allammal szembeni kvetelések 195/013 0 01119 5
- Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések B 22 0 17 22¢
Regionalis kormannyal és helyi dnkormanyzatokkal i
L B 42 0 47
szembeni kitettsége
- Helyi 6nkormanyzatokkal szembeni kdvetelések 42 0 2| 4
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek (7 0 77
- Kdzszektorbeli intézménnyel szembeni kdvetelések ]
. . . i ] 77 o 7
(kbzponti kormannyal azonos médon kezetind
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni kitettggek q ( 0
Nemzetkozi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 0
I—!ltellnﬁezettel és befektetési vallalkozassal szermabi 996 0 99¢
kitettségek
- Belféldi hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 969 o 996
Véllalkozassal szembeni kitettségek 666 0 6p6
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kévetelések
o . P 188 Qg 184
(jarulékos véllalkozas nélkul)
- Jarulékos vallalkozassal szembeni kovetelések 475 0 475
- Biztositokkal és nyugdijpénztarakkal szembenikélésel B D ¢
Lakossaggal szembeni kitettségek 41 2B5 21 41 P14
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kbvetelések 568 6 -19 38 63]L
= racialtidsuUunatl DCyII.IUI I}JIUIIL ITICTLZITITI I_yCI'\I'\CI QLTITIUT 1 0 l
Loz intnlAe — — -
—,Nem pfenzugyl \{allallgtokkal szembenl kovetelések 2584 P 5 58b
(tarsashéazak, lakasszovetkezetek is)
Ingatlannal fedezett kitettségek 64 101 -10 64 0p1
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kdvetelések o 1 -1(Q 64 091
Késedelmes tételek 293§ -2 071 86K
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések 1p 87 -2 023 848
- Haztartasok-egyéni vallalkozékkal szembeni kéléetek % -P B
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kdvetelések 59 45 14
(tarsashazak, lakasszovetkezetek is) A
Fedezett kdtvény formajaban fennallé kitettségek D 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennallé kitettségek ( )] I
Egyéb tételek 425 Qg 424
- Targyi eszkdzok, készlet 425 Qg 424
Osszesen: 32271 -2 10 320 614

2.6.6. a kitettségek hatrale§ futamid é szerinti csoportositasa kitettséqgi osztalyonként

(/)
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(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevéteditiel
. Nettd
Brutto Ertékvesztés] Kkitettség
, kitettség B A .y
Megnevezeés artékek céltartalék ] értékek
2012'12.31_ém2012.12.31-er| 2012,.12.31-
én
Kozpoptl korméannyal és kdzponti bankkal szembeni 212 23 b 212 299
kitettségek
- Even beliili hatralévfutamich 54 044 ( 54 044
- Even t0li hatraléy futamids 158 19: ¢ 158 195
Regionalis kormannyal és helyi dnkormanyzatokkal A
szembeni kitettségek 42 9 49
- Even beluli hatral@vfutamids 42 a 47
- Even tuli hatraléy futamids 0l 0 0
Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek (7 0 77
- Even belili hatraléyfutamidb 77, 0 77
- Even tuli hatraléy futamidb o} 0 Q
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni kitettségle OI 0 g
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 0
I—!ltelln'fezettel és befektetési véallalkozassal szemhken 994 ] 998
kitettségek
- Even belili hatraléyfutamidb 83 0 83
- Even tuli hatraléy futamids 913 d 911
Vallalkozassal szembeni kitettségek 646 0 6p6
- Even belili hatraléyfutamidb 207 q 201
- Even tuli hatraléy futamids 0l
- Lejarat nélkuli tételek (vagyoni érdekeltségek) ops 0 454
Lakossaggal szembeni kitettségek 41 2B5 £1 41 p14
- Even belili hatraléyfutamidb 6 196 -14 6 18p
- Even tli hatraléy futamids 35 034 -] 35 03p
Ingatlannal fedezett kitettségek 64 101 -0 64 0p1
- Even beliili hatralévfutamids 3173 ( 317B
- Even tdli hatraléy futamids 60 924 -1¢ 60 9118
Késedelmes tételek 2 935 -2 071 86¢4
- Even beliili hatralévfutamich 1931 -1 54 391
- Even tdli hatraléy futamids 1004 -53] 47B
Fedezett kbtvény formajaban fennalld kitettségek D D 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fenndllo kitettségek D D 0
Egyéb tételek 425 0 42"
- Even beliili hatralévfutamidb 0l 0 q
- Even tuli hatraléy futamids ol 0 q
- Lejarat nélkili tételek (sajat eszkdzok) 125 0 425
Osszesen: 32271 -2 10 320 614
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2.6.7. gazdasaqi agazatbeli vagy ugyfél-kategoriaesinti megoszlasban 6sszesitve (1/9)

- akeésedelmes tételek és a hitelfsig-romlast szenvedett kitettségek

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétaittiel

Brutto L, , . ,
. , Ertékvesztésq Netto kitettséd
kitettség . . . N
.y céltartalék értékek
értékek

. ]2012.12.31-é2012.12.31-éy
Késedelmes tételek — ligyfél-kategobria szerint 2012.12.31-e1

- Haztartasok-lakossaggal szembeni kdvetelések 2 871 -2 023 848
- Haztartdsok-egyéni véllalkozokkal szembeni kdvq 5 -2 3

- Nem pénzugyi vallalatokkal szembeni kdvetelésgk
(tarsashéazak, lakasszovetkezetek is)

Osszesen: 2 935 -2 071 <5 !

59 -44 13

(Adatok mFt-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétedtiel
kﬁ;l::;% Ertékvesztés] Netto kitettség
értékel? céltartalék értékek
Hitelmindség-romlast szenvedett kitettségek — [ngnf%l2 12 31-61 2012.12.31-é2012.12.31-ér
kategoria szerint T
- Haztartdsok-lakossaggal szembeni kdvetelések 1 697 -684 1013
- Haztartdsok-egyéni vallalkozokkal szembeni kdvd 5 -2 3
- Nem pénzugyi vallalatokkal szembeni kdvetelése 119 47 -1
(tarsashéazak, lakasszovetkezetek is) 1
Osszesen: 1821 -731 10
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- Az elszamolt és visszairt értékvesztés, illetvezkéipes felhasznalt céltartalék,
kulon feltiintetve az adott évben elszamolt, illdtepzett 6sszeq:

(Adatok mFt-ban)

2011-ben
2012-ben képzeft képzett
Ertékvesztés/ Ertfa kvesz}tes . erte!< \{esztes’ er.tekve,s,z tes Ertékvesztés
. ] céltartalék |visszairasa 2013- visszairasa . .
celtartalek képzés 2012] ben (az adott éy§ 2012-ben (az celtartalek
2011.12.31-ér] <P . "y .+ 12012.12.31-€1
ben raforditasok adott évi
csOkkentésével] bevételek
Ugyfélkategoriak novelesevel)
-"Belfol,d| hitelintézetekkel szembeni 54 4 i 54 )
kovetelések
-..Hazta'rtasok-lakossaggal szembeni 1731 119k 51k ads 20k
kovetelések
- Nem pénzigyi vallalatokkal szemberji
kovetelések (tarsashazak, 0 -2 0 d -2
lakasszovetkezetek hitelei is)
- B|zt05|t9kl§al es flyugdupenztarakkal -8 75 31 A a8
szembeni kovetelések
Osszesen: -1 793 -1 27y 550 414 -2 1p2
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2.6.8. A hitelminéség-romlast szenvedett és késedelmes kitettségalz elszamolt
értékvesztésekkel, illetve képzett céltartalékokkatstkkentve - foldrajzi — legalabb
orszagonkeénti — megoszlasa (1/h)

Nem igényel tovabbi bontast, mert a g) pontbanegiesszes kitettség magyarorszagi.
Azon kitettségekkel kapcsolatosan, amelyek esetébanargyidészakban hitelminéség-
romlas kovetkezett be, az értékvesztés elszamolasaa céltartalék képzése az alabbiak
szerint alakult (2):

(Adatok mFt-ban)

2011-ben
2012-ben képzet  képzett
-, . | Ertékvesztés] értékvesztés | értékvesztés| . . .
Ertékvesztés ; ; . s . Ay Ertékvesztés/¢
) ., céltartalék |visszairasa 2012} visszairasa , .
celtartalek képzés 2012} ben (az adott év| 2012-ben (az eltartalék
2011.12.31-ép P , ., .~ 12012.12.31-é
ben raforditasok adott évi
csokkentésével bevételek

Hitelmindség-romlast szenvedgtt novelésével)

kitettségek — ugyfél-kategoria szerint
- Haztartasok-lakossaggal szembeni

- -8149 -

kovetelések 49 819 16 { ogt
- Haztartasok-egyéni vallalkozdkkal )

o g 0 -2 g d -2
szembeni kovetelések
- Nem pénzigyi véllalatokkal szembeni
kovetelések (tarsashazak, -5 -48 g ] -47
lakdsszoOvetkezetek is)
Osszesen: -45 -864 171 1P -733

A tablazatban szereplértékvesztés-valtozasok mind eredmény-kimutatésitoetételek,
melyek a kitettségekib ered becsllt, varhat6 veszteségekre vonatkoznak.
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2.7. A sztenderd mddszer szerint kimutatand6 adatoiB.8)

2.7.1. A kockazati sulyok meghatarozasakor alkalmantt elismert kiilsé hitelmin ésité
szervezetek (a)

Lakés-takarékpénztarunk a hitelintézettel vagy kitefési vallalkozassal szembeni kitettségek
esetén harom kilsminésitv cég: Fitch, Moody’s, S&P miisitéseit alkalmazza a kdzponti
kormany hitelmiwsitési besoroldsahoz.

Hitelintézettel vagy a befektetési vallalkozassad¢rsbeni kitettséghez a székhelye szerinti
kézponti kormany hitelmigsitési besorolasahoz tartozo, alabbi tablazat rdzdeockazati
sulyt kell rendelni:

Kdzponti kormany 1 2 3 4 5 6
hitelminésitési besorolasa
Kitettség kockézati sulya 20% 50% 1009 100% 100% 150%

Lakas-takarékpénztarunk minden honap végén figymleinkiséri a kbzponti kormanyzat
minositését és az alapjan allapitia meg a Hitelintéketagy befektetési véllalkozassal
szembeni kitettség sulyozasat.

Abban az esetben, ha a hénap végén az altalunklkife minésits cégnél tébbnél is van

minésités, akkor mindig a masodik legjobbat vessziyefigmbe:

« Kkét mimsités esetén, ha ezek elk, akkor a rosszabb ndisitési kategoriahoz rendelt
kockazati sulyt kell alkalmazni,

 harom mibsités esetén, ha ezek ek, akkor a két legjobb misités kdzul a
rosszabbhoz rendelt kockazati sulyt kell alkalmazni

2.7.2. A kuls$h hitelmin ésité intézetek hitelkockazati minjsitéseinek kockazat kateqoriak
szerinti sulyai (mapping) (b)

Intézményi (hitelintézetek és
befektetési vallalkozasok)
Kozponti Hitelminésités
Hitelmin 6ségi Fitch Moody's S&P kormanyzati alapt médszer Kozponti
besorolas minésités | min ésités | min ésités Véllalati | mindsitésen | Lejarat |3 honapos| korméanyzati
alapulo >3 vagy (Sovereign)
modszer hénap | rovidebb
lejaratu
AAA to AA-
1 ° Aaato Aa3lAAA to AA- 20% 20% 20% 20% 0%
2 A+to A- JA1to A3 |A+to A- 50% 50% 50% 20% 20%
BBB+ t Baal t BBB+ t
3 non  |eaas . leem. | 100% 100% 50% | 20% 50%
4 BB+ 10 BB- Balto BaslBB+ toBB.| 100% 100% 100% | 50% 100%
5 B+ to B- B1toB3 [B+to B- 150% 100% 100% 50% 100%
CCC+ é Caal é CCC+é
6 ot anta - laada | 150% 150% | 150% | 150% 150%
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A regionalis kormannyal és a helyi 6nkormanyzasizémbeni kitettségre is - a 196/2007
Kormany rendelet (Hkr.) 5.8 (2)-(6) bekezdésben maé@yozott eltéréssel - a hitelintézettel és
a befektetési vallalkozassal szembeni kitettsélgadraazott kockazati sulyt alkalmazzuk.

A kozszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségrea hitelintézettel és a befektetési
vallalkozassal szembeni kitettségre vonatkoz6 nesdvézményes kockazati sulyozast
alkalmazzuk a Hkr. 6.8 (2) a)-b) pontja esetében.

2.7.3. A kibocsatora és a kibocsatott értékpapirraonatkozé hitelminésités nem
kereskedési kdnyvi tételekre valo alkalmazasanak bautatasa (c)

Lakas-takarékpénztarunk portfoliojaban allampapifegybanki kétvények és jelzaloglevelek
szerepelnek, amelyek nem kereskedési konyvi tételek

Az allampapirok és az MNB kotvények esetében a ddizxormannyal €s kdzponti bankkal
szembeni kedvezményes nulla szdzalékos kockagtiadkalmazzuk.

(Az Eurdpai Uni6 tagallaméanak kdzponti kormanyawakézponti bankjaval szembeni, ezen
kozponti kormany és kozponti bank nemzeti pénznemébennallé (denominalt) és
finanszirozott kitettséghez nulla szizalékos koat&lyt kell rendelni.)

A jelzéloglevelek esetében azs® b) pontban leirt hitelintézettel szembeni kitejedée
vonatkozo leirasokat alkalmazzuk, kiegészitve admahényes sulyozassal.

Kedvezmeényes sulyozas a kovetkesetben lehetséges:

- Az eredetileg legfeliebb harom hoénapos tényledesmmidefi, hitelintézettel vagy
befektetési vallalkozassal szembeni kitettséghez%20s kockazati sulyt kell rendelni.
(Hitelintézeteknél vezetett folydszamlak és a 3dpam bellli bankkozi betétek esetében
lehetséges.)

- A legfeljebb hdrom honapos hatraldutamideii, a hitelintézet székhelye szerinti tagallam
nemzeti pénznemében fennallé (denominalt) és faieomott, hitelintézettel vagy befektetési
véllalkozéssal szembeni kitettséghez a Hkr. 4. B(4B bekezdése alapjan a kozponti
kormannyal szembeni kitettséghez rendelt keélibz kockazati sulyhoz tartozo
hitelminésitési besorolasnal egy besorolassal kettlerrebb besorolashoz kapcsol6dé
kockazati sulyt — de legalabb hisz szazalékotl-akehlmazni.

gy 2012. december végén nem volt 3 hénapos hutraktitamidefi jelzaloglevél
allomanyunk, amely esetében 20%-0s kockéazati gihtett volna alkalmazni, a 3 honapnal
hosszabb hatralévfutamideji jelzaloglevelek esetében pedig 100%-0s (a maggan&ny
minositési  kategorigja év végén 4-es volt) kockazatilytsualkalmazott Lakas-
takarékpénztarunk.
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2.7.4. A kitettséq értékek, valamint az eqyes hitainésitési besorolasokhoz tartozo

hitelezésikockazat-mérséklési médszerek alkalmazaséani és a szavatoldakébél levont

kitettséq értékek (d)

(Adatok mFt-ban)

Hitelezési-kockazat} Hitelezési-kockazat-mérseklégs
mérséklés (CRM),és hitelegyenértékesitdsi
figyelembevétele tényezk (CCF)
elotti figyelembevétele utani
Netto kitettség : C Toke-
értekek 2012.12.31-ggitztslezggelrfgl kévetelmény
. én o 2012.12.31-én
Megnevezés
Kozpoptl korméannyal és kézponti bankkal szem 212 234 212 239 0
kitettségek
Regionalis kormannyal és helyi dnkormanyzatoHkal )
L B 42 42 3
szembeni kitettségek
Kdzszektorbeli intézménnyel szembeni kitettségek 77 77 0
Multilateralis fejlesztési bankkal szembeni
) . 0] 0 0
kitettségek
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 0
Hltellntez_ett_el es,befektete3| vallalkozassal 995 994 77
szembeni kitettségek
Véllalkozassal szembeni kitettségek H66 K66 53
Lakossaggal szembeni kitettségek 411214 34 325 P 180
Ingatlannal fedezett kitettségek 64 91 56930 1 594
Késedelmes tételek 864 784 70
Fedezett kotvény formajaban fennallo kitettséggk 0 0 0
Kollektiv befektetési értékpapirban fennalld
. . 0] 0 0
kitettségek
Egyéb tételek 425 12 06§ 3p
Osszesen: 320 614 320 128 4011
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2.8. Bel$ minésitésen alapuldo modszer (9-10-11. 8)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. jelenleg nem & leisésitésen alapulé médszert
alkalmazza, ezért ezzel kapcsolatban informacio keniil nyilvanossagra hozatalra.

2.9. Hitelezési kockazat mérséklés a Fundamenta Lagkassza Zrt.
gyakorlataban (12.8)

2.9.1. A mérlegen belili és kiviili nettésitasra aldmazott szabalyzatok §bb elvei (1/a)

Az alkalmazott un. elismerhethitelkockazati fedezetek korében az FLK mérlegeliilbés
Kivali nettdsitast nem alkalmaz.

2.9.2. A biztositékok értékelésére és kezelésérelgalé szabalyzatok ébb elvei és

pontjai (1/b)

Az elfogadhaté hitelbiztositékok kérébe dologi érelrendelkezésre bocsatott - biztositekok
tartoznak.

A fedezettség szamitasa mindig az FLK ugyféllehdzeni kdvetelés nagysagahoz igazodik.
Az Ugylet létrejovetelekor a szilkséges fedezettsegicket 6nalld fedezetként elfogadhato
biztositékokkal kell biztositani.

Az FLK altal nyujtandé kdlcsondk futamidejére tetieittel mérlegelni kell:

e Az adott dologi biztositék mobilizalhatésagat ésredlisan elérhét piaci
ellenértékét, ezen belll fizikai allagat, haszntilbagat, a piaci értéket befolyasolo
helyi kérilményeket.

* A biztositék érvényesithitégének id- és koltségigenyét.

A biztositékok kikdtésének alapelvei:

* Az FLK fedezettel biztositott kélcsont csak medi@leerteki és likviditasu
biztositék kikotése mellett nyudjt. Az FLK a kihehgsol torténs dontés eitt meg
gy6zédik a fedezetek, illéleg biztositékok meglétélr valos értékail és
ervéenyesithéisegebl. Az FLK a hitelkérelem benyujtasakor sajat éedsbivel
végezteti az ingatlanok helyszini felértékelését.

e Torekszlnk arra, hogy az FLK altal kikotott biztékbk tekintetében masnak
elssbbségi joga ne legyen és lebleyy olyan biztositékot kell valasztani, amely az
FLK szamara kielégitési élsbséget biztosit. Ugyanakkor — a lakas-takarék@aéinzt
szokdsoknak megfetidn - a kereskedelmi bankokkal kozdsen finanszitozot
lakascélok esetén elfogadjuk a masodik ranghelyet s. i

* Dologi biztositék esetén csak olyan biztositék &tthki, ahol a tulajdoni
viszonyok rendezettek.

* Egy kdlcsonugyletet egyszerre tobb biztositék detet. Az adott tigylet mellé
kikotott biztositékok kivalasztasa soran mindengtkebz Ugylet kockazatat, a
biztositék értekét, ertékallésagat, érvényesidegiét és végrehajtasanak gyorsasagat
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vessziuk figyelembe. Az FLK szamaradsigrban alkalmazott biztositéki eszkéz az
ingatlanon alapitott jelzdlogjog. A biztositékokk&iése kapcsan figyelemmel kell

lenni arra, hogy az adott biztositékot az FLK ugmm Ugyfél esetében tovabbi
kolcsonlgyleteinek biztositdsara is hasonlo értékBs ugyanolyan likviditassal

alkalmazni tudja (pl. athidalé kolcson kivaltaskaskolcsonnel).

* Amennyiben a kolcsérbketsszege, illetve az 6sszesitett kockazat a gzadan
meghatarozott értéket meghaladja, vagy az FLK-telde§ rangsorban szerepel olyan
teher, mely birésagi peres eljaras nélkil végrbbsjt az adostol kdzjeg§izokiratba
foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatell kérni.

* Alapvet kovetelmény, hogy a biztositékok kikotése csakogi bsztaly altal
jovahagyott szetmésmintak alapjan, vagy — amennyiben ezek formgy vartalmi
oknal fogva az adott Ugylet esetében nem alkalmékhaegyedileg a Jogi osztallyal
egyeztetett és jovahagyatott s#elesek alapjan, minden esetben, irasban lehetséges.

* A biztositékok elfogadhatésaganal alagvetempont, hogy
a) az ugyfél vagy harmadik személy mar mas jogiigdyieositékaul adta-e,
ide nem értve a jelzélogjoggal terhelt zalogtargyat
b) valamint a 361/2009. (XI1.30.)Korm. rendeletbexz, ingatlanra alapitott
jelzalogjog fedezete mellett nydjtott hitelre vdaad szabalyok betartasa.

A fedezetként a korabbiakban elfogadott ingatlamdlathianyok miatt nem feleltek meg
mindenben a 196/2007.(VI1.30.) Korm. rendeletbegldts feltételeknek, ezért @keképzés
soran az ingatlannal fedezett kitettségekhez iségpsen 75 %-0s kockazati sulyt rendeltiink,
mert ezek a kitettségek a lakossagi kitettség Keaiddga tartoznak. A 201Bitbefogadott
hiteleket biztositdé ingatlanfedezetek azonban marindemben megfelelnek a
196/2007.(V11.30.) Korm. rendeletben megfogalmazeltardsoknak. Ezért a 201dl-t
folyOsitott hitelek esetében az ingatlanfedezekékil a lakoingatlanokkal biztositott
kitettségekhez 35 %-0s kockazati sulyt rendellnk.

2.9.3. Elismert biztositékok 6 tipusai (1/c)

Ingatlan

A hitelezés soran, a prudencialis hitelezés szaliddyem ditt tartva, mint a hitelkockazatot
mérsékd biztositékot elfogadjuk az ingatlant, amely leh&kd vagy ritkAbban
lakéingatlannak nem mésul ingatlan.

Az ingatlanon alapitott jelzalog lehet jarulékosnf@dozat alapjan nyujtott lakashiteleknél
alkalmazzuk) vagy keretbiztositéki jelzalog, amelge athidald hiteleknél alkalmazunk.
Onall6 zélogjogot az FLK nem alkalmaz.

Ovadék

. FLK lakas-ebtakarékossagi szamla kévetelésének ovadékba adasa
Az LTP javara Ovadékba adott oekarékossagi betétszamla kovetelése a kdlcson
fedezeteként elfogadhatd.
Az Ovadékba adott lakaséehkarékossagi szamlak a vellk biztositott kolcgiitesztésének
végéig sem kiutalasra, sem kifizetésre nem keniéhet

. Mas hitelintézetnél vezetett szamlandéeészpenz, bankbetét 6vadékba adasa.
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A Treasury midsiti a kevéssé ismert szamlavézpénzintézeteket kockazati szempontbdl.
A biztositék elfogadasarol ennek figyelembevétdlésailetik dontés. Csak olyan betét
fogadhato el, melyre kiterjed az OBA biztositasa.

2.9.4. A garanciat nyujtok és kezességet vallalok @zok hitelmingsitései kateqoriaja a
Hkr. 108. 8§ (1) bekezdése szerinti bontasban, valam a hitelderivativa partnerek
hitelmin ésitési kategériai (1/d)

Az FLK tevékenységének jellegéiltadoddéan nem alkalmaz (nem fogad el és nem ngiijg
nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedkekés hitelderivativakat.

2.9.5. A hitelezésikockazat-mérséklés soran felmd#ipiaci- vagy hitelezési kockazati
koncentraciokkal kapcsolatos informaciok (1/e)

2.9.5.1. Hitelezési kockéazati koncentraciok

Az FLK jellegénél fogva szinte kizardlag lakoingatbkat, néhany esetben telket, garazst,
nyaralot fogad el hitelbiztositékként. Jellgmdologi biztositék még az FLK betétszamla
kovetelés engedményezése, Ovadékoldsa iéscelsan az &thidald jellégkolcsonoknél.
Egy, a 20094l bekovetkezettnél joval jeletdebb ingatlanpiaci arcsokkenés az
ingatlanportfolié értékét, pontosabban az egyeteligyek mogott allo egy-egy konkrét
ingatlanbiztositék értékét, ezzel a tényleges feiiezget jeledsen befolyasolhatja.

A Fundamenta lakashitele orszagszerte eléraghegtakaritasi vallalasukat rendben teljesit
ugyfeleink szamara. Nem alkalmazunk tertleti tikéat, de természetesen a hitel 6sszdgét
tipusétdl fugg fedezettség szintet megkoveteljik.

Tobb tizezer hitelszefdéstink kozott nem mutathato ki tertleti, szakmatkéri vagy mas
hasonld kockazati koncentracio. (tertleti (megyajutathato)

2012-ben csak értékbeésdltal készitett helyszini értékbecslés fogadhatdz ingatlanok
értékelését a velink egyutikbdési szeradést kotott értékbedd#t végezhetikAz
ertékbecsléseket a piaci 0sszehasonlitd adatokzéssm alapulé moddszer alapjan kell
elkésziteni.

A 2011-ben bevezetett, az értékbecslések helylvanidontrolljat folytattuk 2012-ben is. A
feladatot az FLK alkalmazésaban all6 értékldekshtroller munkatérs végzi.

Az eértékbecslések elléreésének célja, hogy az ingatlanbiztositékok mef#feyaranciat
adjanak az ados esetleges nemfizetése esetén ankemid - Lakaskassza Zrt.-nek, hogy az a
biztositéki ingatlan végrehajtasanak keretében d&a#tzasson az addéssal szemben fennallo
valamennyi — koltségeket, Ugyleti és késedelmi katn@alamint a dkét magaba foglald —
koveteléséhez.

A biztositék értékelése soran — kilonos tekintetteértékbecslkontroll folyamatara — azon
hitelezési hatarértéket kell meghatarozni, ametgkéra biztositek érvényesitése esetén a
Fundamenta - Lakaskassza Zrt. javara a kovetelésgiyenlitésére fedezetet nydjthat. A
fentiek figyelembe vételével a hitelezési hatatetighat a biztositéknak — Ovatos becslés
alapjan — meghatéarozott és a kontroll folyamameéhestt értéke.
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A szabalyozas kialakitdsa ugy tortént, hogy anrmakdelkezései megfelelienek mind a
361/2009. (XI1.30) Korm. rendelet a korlltekinlakossagi hitelezés feltétel@irés a
hitelképesség vizsgalatardl, mind a 54/1997. (VIl.) FM rendelet a teréfdld
hitelbiztositéki értéke meghatarozasdnak méodszestegirol sz6l6 rendeletnek.

Az ingatlan fedezeti értéke a teleplilés és rangsmbyzoval korrigalt piaci értek 75 %-a.

Szopkdé Anna, Nemes Szabolcs ???

2.9.5.2. Piaci kockazati koncentraciok

Uj szerddések kockazata

Rendszeres szimulacios vizsgalatokat végzink aéndé&kében, hogy a szédeskotések
ingadozasanak hatasatorel jelezzik. A szertdéskodtések szama tapasztalataink szerint
Osszefligg a gazdasagi kornyezet helyzetével, govedelmek alakulasaval, tovabba
ertékesitési halozatunk motivaltsagaval is.

Jogszabalyi kornyezet valtozasanak kockazata

A lakas-takarékpénztari hodés specialis szabalyait harom jogszabaly: a slaka
takarékpénztéarakrol szolo 1996. évi CXII. tv. (litp), a lakas-étakarékossag allami
tamogatasarol szol6 215/1996. (XII. 23.) Korm.Atr() és a lakas-takarékpénztar altalanos
szerddési feltételeisl szol6 47/1997. (11I. 12.) Korm. r. (Aszfr.) tahtaazzak.

A szabalyozas lényegi modositasara — az 1997. atalya |épést kovéen — el§
alkalommal a 2002-2003. évek folyaman, majd 200@7208en és 2009-ben kertilt sor.
2011.01.01dl az Ltp.tv a lakas-étakarékossag szempontjabd@myosen modosult:

» A kordbban megkdtott szémdésekre vonatkozoan is letie valt, hogy a szeédéses
0sszeget nem csak az &allami tamogatas jogosulgaerh kozeli hozzatartozoéja
lakascéljara is fel lehet hasznalni.

e Az allami tamogatas a 2011.01.01. utan kotott gzkzekre az eddigi 8 helyett 10
évig jar, valtozatlan aranyban és éves maximumeggen.

* A szabad eszkdzok legfeljebb 75 %-a hasznalhatdtedald kolcsonok nydjtasara, és
megs#int a korabbi megkulonbéztetés az azonnali és asskius” athidalo hitelek
kozott.

* A szerddéses Osszeg lakascélu felhasznalasanak lehetkégeddvilt a tartds
hasznalati, ill. bérleti jog vasarlasaval.

2012-ben a fentiekben leirtakat befolyasol6 jogéhalvaltoztatds nem tortént.

Osszefoglaldan elmondhatd, hogy a hazai lakastiszabalyozas stabilan és j6 szinvonalon
szolgélja a piacon tkodo szerepdk €s az egyre ndvekvszamu megtakarito, illetve hitelt
felvevo lgyfelek igényeit. A 20118t érvényes szabalyoknak hala hosszu tavon is etége
mozgastér rejlik még benne a lakastakarék-rendseeglévs ndvekedési potencialjanak
kihasznalaséara a hatékonysag novelése mellett.

2012-ben a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lakasléstleaszesedése a darabszam alapjan
35,2 %, a hitelésszeg alapjan pedig 25,5 %.
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A pénzlgyi valsag megmutatta, hogy a lakastakasallszer zart,6kepiacoktol fuggetlen
rendszere jelefisen hozzajarul a pénzigyi rendszer stabilizalédasakalamint hogy
nélkilozhetetlen a haztartasok vagyonképzése sagjapol.

2.9.6. Kitettségek - mérlegen beliili és kivili naisitas utani - értéke, amelyek esetében
az FLK készfizeth kezesséqget, garanciat vagy hitelderivativat vesmyyelembe (1/f)

(1) A Fundamenta-Lakaskassza Zrt-nél nincs olyaettkégi kategoria, amely esetében
készfizet kezességet, garanciat vagy hitelderivativat vekfiggelembe.

(2) Az elismert pénziugyi biztositékok és mas eligniatelkockazati fedezetek altal - a
volatilitasi korrekcios tényez valamint a mérlegen bellli nettésitas figyelenéielével
szamitott - fedezett, teljes kitettség értéke.

Lakas-takarékpénztarunknal, az un. athidalo hitelsktében az Ugyfél nalunk elhelyezett
betétallomanya, a hitel visszafizetéséig zarolvaaa FLK javara, és igy &k rendelkezésre
bocséatott hitelkockazati fedezetként (pénzlgyi dsitekként) vehét figyelembe a
hitelkockazat-mérséklésnél.

A 196/2007-es Kormany rendelet 135.8(6) bekezdémaaam, ,0%-0s kockazati sulyt kell
alkalmazni, ha a kitettség és a biztositék azorwmemben all fenn (denominalt) és a
biztositék készpénz vagy betét”.

Hitelintézetliink ennek kovetkeztében a hitelezésiémat-mérséklés sordn az athidald hitelek
azon részeét, amelyre a betétallomany biztositégat,0%-os sulyozassal veszi figyelembe.

Lakas-takarékpénztarunk esetében az elismert pénzyg biztositékkal fedezett
kitettségek értéke 2012.12.31-én 11.638.-mFt volt.

2.10. Kereskedési kdnyv (13.8)

Hitelintézetiink 2008.12.31-ig jogszabdlyi felmentakpjdn nem vezetett kereskedési
konyvet.

2009.01.014l Lakas-takarékpénztarunk is koteles kereskedéspket vezetni.

A kereskedési kdnyvbe azonban csak olyan eszkoedliHetnek, amelyek megfelelnek a
megfogalmazott és joévahagyott kereskedési stratkgak, és amelyek tartdsara az
Ugyvezetés engedélyt adott.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. vezetésének dontjgéaraa tarsasag uzleti stratégiajaba a
rovid tavd nyereségszerzés céljabdl végzett bdfeditkereskedési tevékenység nem
illeszkedik, igy annak végzését semmilyen formabam engedélyezi, ezért kereskedési
konyvi tételeink 2012-ben nem voltak és 2013-ra tawezi lakas-takarékpénztarunk.
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2.11. A kereskedési kbnyvben nem szerépiészvények, poziciok
(14.8 és 15.8)

2.11.1 A kereskedési kbnyvben nem szergpiészvenyekben [€§ kitettségek (14. 8)

Nem rendelkeziink ilyen kitettségekkel.

2.11.2 A kereskedési kbnyvben nem szerépboziciok kamatkockazata (15. 8)

2.11.2.1 A kamatkockazat jellege és az ezzel kaplegos értékelési elvek (ideértve
a kolcsonok ebtorlesztése és a lejarat nélkili betétekkel kapcsatos elvek),
valamint a kamatkockazat mérésenek gyakorisaga (a)

A kereskedési kbnyvben nem szebgpbziciok esetében

* A kamatkockazat jellege: duration kockazat, maglEampapirok, forintban kibocséatott
jelzaloglevelek
» Ertékelési elvek:

o Aallampapirok: lejaratig tartottak, nincsen atértége

o jelzaloglevelek: negyedéves nisités, atértekelés szamviteli politika szerint
» kamatkockazat mérési gyakorisdga: heti méres, eedzsmentnek készitett heti jelentés
részét képezi
» alkalmazott mutatok: duration, modositott duration.

A mutatok alakulasa (2011 november — 2013 janudr):
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2.11.2.2 A bevétel, az Uzleti érték vagy a kamatklkd@zat kezelése soran a hirtelen
és varatlan kamatlab-valtozas hatasanak mérésérekalmazott mutatok
alakuladsa devizanem szerinti bontasban (b)

A Fudementa rendszeresen vizsgalja, hogy milyedishatan a hozamok valtozasanak
a cég pénzaramlasaira.

Az elemzés soran a hozamgorbe parhuzamos eltotddasgaljuk. A magyar piacon
jellemz magas volatilitasok miatt 2,5%-0s eltolédast taktrelevansnak, a pozitiv és
negativ eltolas hatasai kdzul a nagyobbat vessgu&lémbe.

Egy 2,5%-0s parhuzamos hozamgorbe eltolodas (hadrbemgokk) hatasa a céges CF
jelenértékére:

» 8 éves szimulacids periddussal szamolva

» 8 év utan a betéteket és hiteleket fiktiven kiviéiked ev alatt
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2.11.3 Ertékpapirositas (15/A.8)

Lakés-takarékpénztarunk nem végez értékpapirasitast

2.11.4 Szarmaztatott tgyletek partnerkockdzatanak ézelése (15/B.8)

2012.12.31-én, illetve 2012-es Uzleti év folyamakak-takarékpénztarunk nem rendelkezett
szarmaztatott tgyletekkel.

2.11.4.1 A hitelezési és kereskedeési limitek partrk®ckazat kezelési rendszeréhez
torténé illesztése (a)

2.11.4.2 Az dire nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedeitel
kapcsolatos szabalyzat partnerkockazathoz kapcsolddébb elvei (b)

2.11.4.3 A rossz irAnyu kockazatok azonositasaraekelésére vonatkoz6 eljarasok

(©

2.11.4.4 A partnerkockazat tekintetében a figyelenwvett hitelkockazati fedezet
0sszege (d)

2.11.4.5 Szergdéses nettositas figyelembevételének hatasapkakdvetelményre

(e)

2.11.4.6 A partnerkockazat meghatarozasara alkalmatt moédszer (f)

Lakas-takarékpénztarunk a partnerkockazat meglzdtsacsoran a 381/2007. (XI11.23.)
Korm. rendelet (a hitelintézet partnerkockazatakakeléséil) 5.8-ban leirt piaci
arazas szerinti modszert alkalmazza.

2.11.4.7 A fedezeti célu hitelderivativak szeézdéskodtéskori névértéke és a
jelenleqi kitettség értékek a kitettséqg-tipusok szmti bontasban (q)

2.11.4.8 A hitelderivativa-tigyleteknek a hitelintéet sajat hitelportfolidjaban vald
alkalmazasa, és et elkllonitve az uqgyfelek és a piac kozotti kbzveii
tevékenységben tortéé felhasznalasuk, ideértve az alkalmazott hitelderiativa-
termékek megoszlasa, valamint minden termékcsoponobelil a vasarolt és
eladott hitelkockazati védelem szerinti bontést (h)

2.11.4.9 Ao becsillt értéke, ha a hitelintézet a Feliigyelet eadélyével
alkalmazhatja aza becslést (i)
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2.12. Mitk6dési kockazatok kezelése (16.8)

Az FLK a mikddési kockazatokat a konszolidaciéra kotelezedszwényese dontése alapjan
2008.01.014l a sztenderdizalt (TSA) modszer szerint kezelit Bz tevékenységet a
Kockazatkontrolling iranyitja.

A mikoddési Kockazatkontrolling ealdleges eszkdzei a folyamatos karadafigg,
karesemények elemzése, kareseti szcenariok kiadakiigen valdsziilen, de valamelyes
realitassal bir6 extrém kareseményekkel kapcsoktosnariok elemzése, rendszeres és eseti
jelentésszolgalat.

A menedzsment technikdk része az Un. Onéli#n kérdések rendszere is, melynek
segitségével részben az évegkauési kar-potencialt allapitjuk meg, részben ayeeg
szakteruleteken belll atikodési kockdzatok kezelésének taégét kdvetjuk.

A miikddési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:

* avezebk, munkatarsak kockazati kulturgjanak, kockazaté@mgségének javitasa,

» alebonyolitasi folyamatok kockazatainak megisneri&pések azok kivédéseére,

» felkészilés egy esetlegesen bekoveiker minimalizalaséra,

* a mikodéslsl adédd kardosszeg minél pontosabb megallapitaedyel a jowre nézve
prognosztizalasa.

A tokeszamitashoz az adatokat a Szamviteli Osztalgtvédl a Kontrolling Osztély
szolgéltatja, a tényleges szamitast ez utobbi \&gzi

A mikodési kockazat teljeskesziksegletének megallapitdsahoz a sztenderdddaszer

Minden Uzletagat — eltér mértékben - fenyegetnek a ikddési kockazatok.
Ezeket a jellegbeli eltéréseket veszik figyelembelaletaganként eltérszorzotényeik,
mellyel az egyes Uzletagak brutt6 j6vedelmét meigskerozni.

Az FLK-nal azonositott tizletagak:

Lakossagi banki tevékenység (R) 12%
Kereskedelmi banki tevékenység (CB) 15%
Kereskedés és értékesités - Treasury (TRE) 18%
Egyeb tevékenységek (TREE) 18%

A sztenderdizalt modszer szerint atkodési kockazat okekbvetelménye az egyes
Uzletagakhoz kiszamitotikekOvetelmények egysZedsszege.

A mutat6t minden egyes uzletaghoz egyedileg ksltdmnitani.

Minden Uzletag esetében az iranyadd mutat6 a ketttateredmény/veszteség és az éves nem
kamat jelleg eredmények/veszteségek dsszegének haromévi szathaga gy, ha az egyik
Uzleti év eredménye negativ, akkor e negativ értékearoméves szamtani atlag szamitasa
soran nullaval kell helyettesiteni.
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Amennyiben egy adott Uzletdg éves eredmeényénele@gsszegativ, ez az Uzletagi iranyadd
mutatd szamlalojaban csokkénételként szerepel.

(Adatok ezerFt-ban)

Uzletagak 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.12.31 | 2010.12.31 ] 2011.12.31 | 2012.12.31
Vallalati pénziigyek (Corporate finance) 0 0 0 0 0 0
Kereskedés és értékesités (Trading and sales) 253 817 257 338 264 218 298 990 249 882 227 631
Lakosséagi kdzvetitdi tevékenységek (Retail 0 0 0 0 0 0
brokerage)
E:;if:;de'm' banki tevekenységek (Commercial 7464721| 9898590 13276405| 15328413| 14744865 13861518
Lakossagi banki tevékenységek (Retail banking) -3511084] -3978218] -4084648] -4518051] -4330677 -312 842
Fizetési és elszamolasi tevékenységek (Payment 0 0 0 0 0 0
and settlement)
Pengugyl szolgéltatas kozvetitése (Agency 0 0 0 0 0 0
services)
Vagyonkezelési tevékenységek (Asset 0 0 0 0 0 0
management)
Osszesen: 4 207 454 6177 710 9455975] 11109 352] 10664 070] 13 776 307
Sulyozott 6sszesen: 744 065 1053723 1548 862 1810914 1737 027 2 082 660

Toékeigény 2010 évre 1115550

Tékeigény 2011 évre 1471 166

Toékeigény 2012 évre 1698 935

Tékeigény 2013 évre 1876 867

A miikddési kockazati tikeigény a noveké forgalom és jévedelmek alapjan jelerisen
nétt, az el$ pillérben szamitott 2012 évi 1.699 M Ft szabalydd&eigény utan2013-ra
1.877 M Ft 6ke allokalasa valik sziikségesse.

Budapest, 2013.04.15

Dr. Gergely Karoly
elnbk-vezérigazgato

Rainer Kaschel
az lgazgat6sag tagja
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