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1. Bevezetés

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az Eurépai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU
rendelete &ltal el6irt nyilvanossagra hozatali kovetelményeknek eleget téve az
alabbiakban részletezett informaciokat hozza nyilvanossagra a 2016. évre
vonatkozoéan.

2. A nyilvanossagra hozando6 témak és a kidolgozasé I,
adatszolgaltatasért felel 06s szakteriletek felsorolasa

2.1. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. kockazatkezelés |
célkit fizései és szabalyai (435. cikk)

2.1.1. Kockazatkezelési célkit izések és szabalyok (1)

2.1.1.1. Az adott kockazatok kezelésére szolgalo st ratégiak eés
folyamatok (a)

2.1.1.1.1. Jogszabalyi kdrnyezet kockazati vonatkoz  4sai

A hitelezéssel dsszeflgdpeld szabalyzatok a jogszabalyok valtozasadnak hat@€dra folyaman
tobb alkalommal médosultak, kiegésziltek.

Jogszabdlyi valtozasok dsszefoglalasa

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU sz&aminitelintézetekre és befektetési
vallalkozasokra vonatkozé prudencidlis kovetelménglesz6lé rendelete (CRR) 2014. januar 1-
el valtotta fel a kordbban hatalyos 196/2007. (MI)3 Kormanyrendeletet, igy a
tokekovetelményekre vonatkoz6 szabalyozasok tekimeténar ez a jogi aktus az iranyado.

2014. januar 1-ét hatalyos az (j, a hitelintézetékres pénzigyi vallalkozasokrél sz6l6 2013. évi
CCXXXVII. torvény (Hpt), amely 2016 folyaman tébbdkalommal mddosult. A mddositasok
kozul kiemelend a 2015. évi CIV. térvény, amely étlegesen az EU jelzéloghitelezéissz6l6
irAnyelvét (MCD) Ultette at a hazai jogrendbe.

A lakas-takarékpénztarakrol szo6l6 torvény a 20¢Bea egy alkalommal, a 2016. évi XV. toérvény
elfogadasaval modosult.
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2.1.1.1.2. Nagykockazatok vallalasa

Az 575/2013/EU rendelet (CRR) 392. cikk szerint yiagkazat vallalasdnak ndisll egy
intézmeény kitettsége egy ugyféllel vagy az egymlakaacsolatban all6 tgyfélek csoportjaval
szemben, ha értéke eléri vagy meghaladja a figymderaehet toke 10 szazalékat.

Az engedélyezett lakaséthkarékossagi moédozatok sz@teéses dsszegeinek nagysagrendje miatt
a Fundamenta-Lakdskassza Zrt. a lakéskhrékossagi tevékenység korében nem tud
~-hagykockazatot” vallalni.

A befektetési tevékenység korében a kialakitotitlendszer keretében, alapien a jelzaloglevél
befektetésekkel, esetlegesen bankkozi kihelyezétekéipcsolatban lehetséges nagykockazat
vallalasunk. 2016.12.31-én nem volt ilyen nagykaek&allalasunk.

Az allammal, és a Magyar Nemzeti Bankkal szembedtattkégek (amelyekhez a hitelezési
kockazat dkekovetelményének sztenderd mddszere alapjan Okeokazati sulyt rendellink)
esetében beszélhetiink még nagykockazat vallaléeé@zek a CRR. 400. cikke alapjan kivételnek
szamitanak a nagykockazat véallalas szempontjabdl.

Ezeket a befektetéseket minden esetben az ALCOdéhgei, mivel ezek nagysagrendje
meghaladja a Treasury limitjét.

2.1.1.1.3. Koncentracios kockazatok a dologi biztos  itékok terén

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. jellegénél fogvaesiizarolag lakoingatlanokat, néhany esetben
telket, garazst, nyaral6t fogad el hitelbiztositkk Jellem& biztositék még a tarsasagnaldév
betétszamla fedezetként torddpevonasa, az athidalo kdlcsonoknél. Az athidaloskinnel érintett
lakéds-ebtakarékossagi szeidés megtakaritasi szdmlajanak az egyenlege torddmybsitékul
szolgal, amely egyenleg az athidalé kolcsonswk¥z megkotését kovetn zarolasra kerul. Az
ekként zarolt 6sszeg mentes a végrehajtds aldlt(magyleti biztositék céljara lekotott,
pénzforgalmi szolgaltato altal kezelt 6sszeg — VBID. § ) és tovabbi biztositéki szédés nélkul

az athidal6 koélcson fedezetéll, itiktg kiegyenlitésére szolgal.

Egy drasztikus ingatlanpiaci arvaltozas - ami 2@%e is kdvetkezett - az ingatlanportfolié
értékét, pontosabban az egyedi hiteligyek mogddt Ektositek értékét, ezzel a fedezettséget
jelentsen befolyasolhatja. Tarsasagunk a 201dtt élefogadott ingatlanfedezeteket az FHB-val
2012-ben Ujra értékeltette. A 2011. utdn befogadaiatlanok Ujraértékeltetése folyamatosan
torténik. A feladatot tovabbra is az FHB végzi #&&gunk részére. Negyedévente kerllnek
atadasra az atértékelénidgatlanok adatai.

A kordbban bekovetkezett altalanos arszintcsokkehdsizonyos tertleteken a stagnalas nem volt
kimutathaté hatassal a hitelportfolio régegére. Valtozatlanul jobb niigédi az ingatlannal
fedezett allomany a csak személyi biztositékoké&detrett allomanynal. Az értékvesztéled arany

az év végen, az ingatlannal fedezett hitelek eeat@/7%, az ingatlannal nem fedezett hiteleknél
pedig 4,46% volt.
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A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. alapget piaci értéken alapuld, konzervativ ingatlanéti&h
politikat folytat. Lakéingatlannak nem ndistls ingatlanok esetén a piaci 6sszehasonlit6 modszer
mellett kdltségalapu-, illetve hozamalapl becsléssmegallapithatd az ingatlan forgalmi értéke.
Az ingatlannal biztositott Ugyeknél a torlesztésgkezdésekor a fedezettség (hitelbiralati
érték/(idegen terhek + kordbban nyujtott lakas+tékaenztai kolcson és annak 1 éves kamata +
birdlat alatt 1% lakas-takarékpénztari kélcson és annak | éves teginainimalisan élirt értéke
athidalé kolcsonok esetében 1,1, lakdskolcsonokélese pedig 1,0. A hitelbirdlati érték az
ingatlan forgalmi értéke, korrigalva a telepllésasghely szorzéval.

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. hiteldllomanya 28¢&égéen a db szamot tekintve 75,4%-ban, a
toketartozast tekintve pedig 93,9%-ban volt ingatldnfedezve. Az arany fokozatosan és
folyamatosan novekszik, mert hiteloss#égtiggetlenil az azonnali athidalo kolcsonoknél
koteled fedezetként ingatlan kertl bevonasra. Az é&thidak a lakaskolcsonok esetében
ingatlanfedezet bevonasa csak bizonyos 6sidzieg), ill. 0sszesitett kockazat felett kdtdlez

2.1.1.1.4. Stratégiai kockazatok

Stratégiai kockazaton a tervezett gbeni (gazdaséagi) céltol valé eltérés kockazatgtiléra
megvaltozott versenyhelyzet, a megvaltozott joginkézet vagy az ugyfelek magatartasanak
megvaltozasa miatt.

A lakas-takarékpénztar stratégiai kockazata a tedéarékpénztari tevékenység alapjan

* az (] szerédésekkel kapcsolatos kockazatra (pl. hajlandok-eszgrddéeseket kotni a
potencidlis Ugyfelek) és

e az un. kollektiv-kockazatra (valtozik-e valamilyekiilss, nem tervezhét okbol a
megtakaritasi intenzitas, ill. a hiteltorlesztésekdszeressége) oszlik.

A stratégiai kockazatok kozé tartozik a jogi kormge megvéltozdsa, esetlinkbensstsban a
lakds-ebtakarékossag, illetve altalaban a lakhatdshoz kdgd§ allami tamogatas
szabalyozasdnak megvaltozasa. Ezek hatdsat a radglptszerddések szamanak alakulasa,
Osszege tukrozi.

Az Uj szerddéskotések kockazatan a tervezett (] siwErgkotésekd tortérd lehetséges eltérés
alapjan fellép hatranyos hatasokat értjik.

Kollektiv kockazatokon azokat a hatranyos hatasékgfiik, amelyek az ugyfelek magatartasaban -
nem kamatvaltozas miatt - bekdvetkezett valtozasiaitt I€épnek fel.

Az un. kollektiv’ alakuldasadn észlellietaz Ugyfelek magatartdsdban bekdvetkezett valtozas,
amennyiben pl. az Ggyfelek magatartasa lényegdsamaa ebrejelzéseldl és az eltérés nem csak
atmenetileg all fenn. Az Ugyfelek magatartasdbakobetkezett, hosszu tavon fennallé hatasu
valtozasok kockazatot jelentenek a kollektiv alakala nézve.

Az altalanos értelemben vett stratégiai kockazatakervényi minimumot jelefisen meghalado
szavatolo dke biztositdsaval és a kornyezeti folyamatok figgehel kisérésével és azokra valo
gyors reagaldssal menedzseljik. Az () sm#zek allomanyalakulasa kockézatat és kollektiv
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kockazatot rendszeres éallomanyelemzéssel, rulifassza tava tervezéssel és stressz tesztek
elvégzésével kezeli a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.

2.1.1.2. A relevans kockazatkezelési funkcio szerke zeti és szervezeti
felépitése, beleértve a funkcio hataskorére és felh  atalmazasara
vonatkoz6  informéaciokat, illetve az egyéb relevans
kockazatkezelési megallapodasok ismertetése (b)

2.1.1.2.1. Szervezeti keretek

A Kkockazatkezelés feladatait ©nalld6 csoportként antkolling szakterlleten belul végzi,
Kockéazatkontrolling megnevezéssel.

A Kontrolling szaktertlet, illetve ezen belil a K@zatkontroling szervezeten belili
elhelyezkedése és feladatkére a tarsasag egyébdaiukllalasban kdzvetlenll érintett szervezeti
egységeitl elkulondl, ezaltal megfeléen biztositott a kockdzatkezelés elvart szervezeti
flggetlensége.Az egyseg feladatkore alajmenem valtozott a korabbidsizakhoz képest.

A Kockazatkontrolling csoportffeladatai:

¢ A CRD rendelkezéseinek megfdlehiikodés kontrollja,

« A CRD modositdsai bevezetésének rendelkezései inigshevezetésének cégsxint
koordindlasa

e A CRD-hez és modositdsaihoz kapcsolddé cédszirdbalyzatok, stratégidk kidolgozasanak
felligyelete, szabalyzatok, utasitasok karbantartasa

« Az érintett tizleti teriiletekt (Ugyvitel, Treasury) fiiggetlen kockazat-felligyteddiatasa

e Jelentés- és javaslattétel az Uzleti tevékenység é8kodés sordn azonositott kockazatok
kezelésére (pl. szabalyzatok) és az egyes teréleteilkalmazott kockézatkezelés
hatékonysaganak névelésére

* A miikddési kareseti adatbazis feligyelete, a karesetb#lalasa, jelentésszolgalat ellatasa,
kapcsolattartds a HUNOR orszagos bankkd#kddési karadatbazis szakmai felugyével,
szakmai bizottsdgaival, tovdbb4d a Fundamenta-Lalégl Zrt. képviselete a Dontéshozo
Testuletben

e Mikodési kockazati ©6nértékelési folyamat, esettanojmi készitésének, rendszeres
felllvizsgélatanak szakmai iranyitasa, eredmeényikélése

» A cégvezetés részére rendszeres és rendkiviikbaési kockdzati beszamoldk készitése,
adatszolgaltatas, jelentésszolgélat.

* A jogszabalyok, felugyeleti &irasok, és Uzleti szokvanyok be nem tartasaboltheste ill.
potencidlis kockazatok azonositadsa és javaslatidtetkazat kivédésére

e A hitelezési scoring és kovetelésidsitési rendszer folyamatos kontrollja, javaslati@t€RD
€és mas szempontok miatt sziikségessé valé moddséaso

e« Minésitett hitelallomannyal kapcsolatos feladatok ebébg, mifisités, értékvesztés
meghatarozésa

¢ Minésitett hitelallomany elemzése, kezelési javaslatdtlgozasa

e Sajat termékek kockazati szemponttzetes értékelése

» Kapcsolattartas kockazatkontrolling témékban szakkméellgyeleti szervezetekkel,

e Az altalanos kockéazati kultira fejlesztése, a téan&dino képzések lebonyolitdsa
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* A szakteruleti mMikodési kockazati felékok (MKF) szakmai iranyitasa, képzése az aldbb
felsorolt feladataik ellatasa terén:
* Az egyes szakosztalyokon megbizésra kerult dikoaesi kockazati felésok (MKF)
felelosek a nikddési kockazatok kezelésért sajat szakterlletbledi:

Az MKF a kizarélagos kapcsolattartd a Kockazatkalfitrg (KK) és a szaktertilete
kozott. Az MKF a bekbvetkezettithodési kareseteket a vonatkoz6 szabalyzatok
eldirasai alapjan a megfetelinforméaciok 6sszedjtése utan a karadatbazisban
rogziti, szikség esetén a KK-gal val6 egyeztetédgttsen.

e Segiti a KK altal kifejlesztett mddszerek és ekald bevezetését a munkatérsai
kozott, tovabbda javaslataival tAmogatja a v@geta mikodési kockazatok aktiv
irAnyitdsa soran.

e Tajékoztatja a KK-ot az alkalmazott moédszerek,réfidk és jelentések elfogadasa,
gyakorlatiassaga és sziikséges javitasa tekintetében

* A teljes szervezeti egységben (a munkatarsakt®areatokrol, rendszeretd; az
ellensrzésekél, kareseteldl stb.) informéciot gyjt a mikodési kockazatokkal
kapcsolatban.

* A vonatkozo6 szabalyzatok alapjan megvalaszoljanazllerérzé kérdéseket, jelenti a
kockazati indikatorokat, esettanulmanyokat készltualizal

A szabalyozo6i megfeléség biztositdsa (compliance) a tarsasagnal a J@&gpempliance terilet
feladata.

Minden U] termék, vagy termékvaridns bevezetés@elbsben a Kontrolling terllet elemzi a
miikddési és mas lehetséges kockazatdtoelulasanak valdsziiségét és ezek jelémsiegét.

2.1.1.2.2. Bels 6 ellen 6rzés

A bels ellersrzési szakteruletffeladatai:

* A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. betzabalyzatoknak megfetemikddésének, valamint a
pénziugyi szolgéltatasi tevékenységnek a torvéngessébiztonsdg és az attekinthsig
szempontjabol torténvizsgalata,

e a torvények, rendeletek, fellgyeleti, hatosagi ethkerések, az alapszabalyiehsai ill. a
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. vézestuletei altal hozott dontések betartasanakdettése,

* a jogszabalyoktol és a bélszabalyzatokban foglaltaktdl valé eltérések fékar jelentése,
tovabba sziikség esetén javaslattétel a feltarybssagok kijavitasara,

» kilss vizsgalat ill. hatosadg ellérzése soran feltart hidnyosséagok, jogszabdlysértése
megszintetésére tett intézkedések nyomon kovetése,

e a hitelintézet Aaltal kidolgozott béls szabalyzatok véleményezése, ideértve a
kockazatvallaldssal kapcsolatos szabdlyzatok vélgez&sét is.

Egyes szolgéltatasi tevékenység(ek) kiszervezésaloel$ ellersrzési szervezet tevékenysége
kiterjed a kil$ megbizott szervezet a bank szamara végzett teysdgének teljes korére.

A Belss Ellendrzés szervezeti elhelyezkedése, fliggetlensége,sijwgayai megfelelnek a
vonatkozé jogszabalyokbamsétaknak.
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2.1.1.2.3. Hitelkockazatok — lakas-el o6takarékossagi szerz 6dések
alapjan nyujtott hitelek

A hitelkockazatok vallaldsaval és a problémas éiitedl kapcsolatos operativ tevékenységgel a
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Ugyviteli teriiletéilbaiikods Hitelezési Besoport foglalkozik.

A hitelkovetelések rendszeres mitését, a scoring rendszer felllvizsgalatat, detitterulettl
fuggetlen Kockazatkontrolling terllet veégzi.

Cél tovabbra is, hogy a hitelezési kockazatokazatlanul magas szinten kezeljik, figyelemmel
a gazdasagi kornyezet és ugyfél-szokasok valtazaisai

Az Lakastakarékpénztari torvény alapjan a lakaarkpénztarak kizarolag lakascéla
felhasznéalasra és kizardlag sajat saaozt (gyfeleiknek nydjthatnak hitelt.

Hitelezés szempontjabdl a Fundamenta-Lakaskasszar@amennyi tgyfelét a lakossagi hitelezés
figgetlendl azonosak.

Jogi tipus alatt ez esetben azt értjuk, hogy Ugiiklkizarélag természetes személyek, tarsashazak
vagy lakasszovetkezetek lehetnek.

Orszagosan tdbb tizezer, egyenként kisebb o&dziegjszerddéstl 1évén sz, a tulzott terdleti
koncentralédas kockazata nem jelentkezik.

Az 1999. 6ta folytatott hitelezés tapasztalatapjdla a lakas-étakarékossagi szdidések alapjan,
sok esetben tobbéves megtakaritdst Ki@retnyujtott hitelek alacsonyabb kockazatiak. A
hitelbiralat egyik fontos eleme a megtakaritasikégok és altaldban az intézménynél toltott
.eléélet” — pl. egy korabban torlesztett lakaskolcsaiemzése.

A hiteldllomany migsitésére és az értékvesztés megképzésére havonidl Eer.
Ennek alapja a késedelmes napok szama.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. két Ugyfélcsoporaiérbzott meg. Az azonositott csoportok
esetében figyelemmel kiséri azok allapotanak afeléi| azaz az 0Osszes kitettséget és azok
mindségét.

« Amennyiben egy kitettség addsa vagy adostarsa ntészerddés/ek/ben is adbés vagy
adostars, ezeket az ugyfeleket Ugyfélcsoportnakntteés az ugyfélcsoporttal szemben
fenndll6 0sszes kitettséget és a kitettségekreckepékvesztés sszegét is kimutatja.

» Egy ingatlan tobb kitettség biztositasara is sablgaEzért kockazati szempontbdl az azonos
ingatlannal biztositott kitettségeket a Fundamésmtedskassza Zrt. egyuttesen is kimutatja.
Megéllapitja az azonos ingatlannal biztositotttistegek 0sszegét, vizsgalja azok ésidgét,

ill. kimutatja az értékvesztés dsszegét.

Az ugyfélcsoportra vonatkozé kimutatdsokat a FuretaarlLakdskassza Zrt. negyedévente, a
negyedévet kovéthonapban késziti el.
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2011 elején a kordbbi ,empirikus” alapt scoringdsgert levaltottuk egy Uj, statisztikai alapon
miikddd rendszerrel. Ezzel kég célunk volt: egyrészt egy kdxbi IRB bevezetéshez megfdiel
adatallomanyt épitink fel, masrészt a rendszer adokiigalmasabban kezeli az &llomanyi
tapasztalatok alapjan az egyedi kockazatokat.

Kozel hat éves tapasztalatunk alapjan kijelentketjogy az Uj rendszer megfdleh mikddik.

2016-ban folydsitott hiteltipusok:

Lakashitel (LK) — a lakéstakarékpénzari speés kiutalasat kovéen, a modozat részekentorel
rogzitett feltételekkel nyuijtott fix kamatozasikdacéli HUF koélcson.

A 2011.01.014l modosult Lakastakarékpénztari torvény alapjantae athidalé hitel és azonnali
athidalo hitel kozotti jogszabalyi megkulonbozgetdegsiint.

Kockazati szempontbdl azonban mas kamatfeltételekiéjtunk athidalé hitelt a 0-1 év, a
legaldbb két év és a hosszabb megtakaritédietle! rendelkez ligyfeleknek. Szintén a kockézatot
tukrozi kamatban kifejezve a kolcsont biztositGatianfedezet megléte.

Athidalé kélcson (AK) — két megtakaritasi év ésdszeres éktakarékossag utan, a lakashitelt
eltés, piaci feltételekkel a lakas-takarékpénztari toglgen meghatarozott limiten belul nyujthatd
kolcson, melynek futamideje az alapul szolgalo datekarékpénztari széidés kiutalasaig tart.

Azonnali athidalo kolcsén (AAK) — A lakéas-takarékgéari szeradés megkotése utan piaci
feltételekkel folydsithatd koélcsdn, kilon belszabalyzatok alapjan, a lakas-takarékpénztari
torvényben meghatarozott limiten beldl.

A hitelnyujtadssal kapcsolatos stratégiai elvaragyyha hitelallomany j6 mifségét tartbsan meg
kell 6rizni.

Uzletpolitikai szempont, hogy a kockazatvallalasltételek, scoring rendszerek kialakitasanal
torekedni kell arra, hogy az évekig rendszeresergtakaritdo ugyfelek, akik ily mddon
bizonyitottak tartdés fizéképességiket és -készségiket, minél nagyobb aranubiaassanak
lakashitelhez.

2.1.1.2.4. LikviditAsmenedzsment — banki kbnyvbent  alalhat6
befektetések kamatkockazata

A likviditasmenedzsment céljai, likviditasi stratéga

A Lakas-takarékpénztar a likviditsatomd meghatarozott rendben tervezi, és rendszeresen
figyelemmel kiséri annak alakulasét.

A likviditas tervezésének legfontosabb céljai:

* Atorvényi ebirasoknak valé megfelelés.

«  Uzleti stratégiai célok varhaté hatasainak (Ugyf@téanyokban végbemeénvaltozasok, ezen
keresztul likviditdsi pozicidk valtozasa) elemzéaekapott eredmények alapjan intézkedési
javaslat készitése, amennyiben sziikséges.

e Lakas-takarékpénztar azonnali és mindenkori dlagpességének biztositdsa (taktikai és
stratégiai likviditas), mind normal, mind pedigestsz korilmények kozott.
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» Finanszirozasi és piaci kockazatok folyamatos nyokivetése.

« Akoételed jegybanki tartalék teljesitése.

* Optimdlis likviditasi szint mellett a kamatbevételenaximalizalasa, ehhez kapcsol6d6an
limitek meghatarozasa annak érdekében, hogy a @&bfjuls kockazatok megfelkelkontroll
alatt legyenek.

+ Ovatossag elvének kovetése, kiilonos tekintettel iaci pés finanszirozasi kockazatok
tekintetében.

A fenti célok megvaldsithatésdga érdekében a Treamint az operativ likviditasmenedzsmentért
felelés szervezeti egység kulénBorohorizontokra likviditasi terveket készit. A terveékaz
allomanymodell, az uzleti terv és &képiaci befektetések esedékesséfeszold kimutatdsok
taplaljak. A tervek idhorizonttol fligg dsszeallitasanak médszertanat a cég likviditaiayzata
tartalmazza.

A banki kdnyvben nyilvantartott befektetések (jpl®en allampapirok) kamatkockézatat
rendszeresen mérjuk (duration, modositott durati@lipzatlan hozam melletti értékvaltozas az id
fluggvényében, illetve parhuzamos hozamgorbe-elésddanelletti piaci érték valtozas). A
kockazatokrdl készitett beszamoldkat a menedzsragnBLCO tagjai, illetve a tulajdonosok is
megkapjak a meghatarozott kelsformacioés csatornakon, meghatérozott rendszégegseti,
havi) mellett. A banki kdnyvi kamatkockazathoz kspiéddéan az ALCO hataskorébe tartozo, az
alaptevékenységink sajatossagait messzéaneiigyelembe vey limittel rendelkezink, amelynek
betartasat rendszeresen monitorozzuk.

2.1.1.3. A kockazatjelentési és -mérési rendszerek  érvényességi kore
és jellege (c)

2.1.1.3.1. Hitelezési kockazatok

A hitelezési kockazatokat a Kontrolling szakteréifebelll nikédé Kockazatkontrolling csoport
fellgyeli.

Feladatuk az allomanyelemzések, prognoézisok kiddgén tul a szabalyozasok hatdsanak
folyamatos kontrollja. A hiteldllomany értékves#tsa Kockazatkontrolling allapitia meg.
A Kontrolling terllet jelenleg etsorban vezéi és anyavdllalati jelentésekhez sziikséges
kimutatasokat (pl. értékvesztés progndzisok) kesaitibb4 a PD és LGD modellezésekben vesz
részt.

A 2011-6l alkalmazott scoring rendszer kontrollja éves zégaéréssel, szintén a Kontrolling
terdlet feladata.

A jogszabalyi, ill. a bels limitek figyelése, azok alakulaséardl a véllalaw&s, ill. az érintett
szakterUletek tdjékoztatdsa is a Kockazatkontglisoport feladat.

Hitelezési gyakorlatunkban nincs - soha nem is véétdezet alapu vagy tisztan jovedelem alapu
hitelezés. A hitelbiralat jelets eleme a megtakaritéi mult, amelynek rendszeréssegcoring
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vizsgalat részekeént értékeljik. Ez tapasztalatwekist egyértelrien utal a fizetési készségre és
képességre is.

2.1.1.3.2. Ertékpapirok, bankkozi kihelyezések

Hitelezési tevékenységiunk jeléatfelfutasa ellenére is Un. szabad eszkdzeink gynt®%-at
tovabbra is értékpapir és betét tipust eszkoz@ikiés Az értékpapir-allomanyunk 2016 végeén
teljes egészében hazai devizas magyar allampapgirékh A betét tipusu eszkdzok esetében az
MNB-vel kotott tranzakciokbol szarmazd allomanyakmdnalnak. A bankkdzi betétek alloméanya
— tekintve, hogy ezen eszkozoket kizardlag a raddd likvidiths kezelésére hasznaljuk —
marginalisnak tekinthét miutan atlagos allomany a teljes kamatozé eszkimany 1,0 %-a korul
alakul csupén. A bankkozi kihelyezéssekkel, illetvenem allammal, illetve nem jegybankkal
szemben vallalhato kockazatok tekintetében rendgearaktualizalt limitrendszerrel rendelkeztink.
A limitekre a kockézatkontrolling terilet tesz jalatot, dontéshozo szerepe pedig az ALCO-nak
van.

2.1.1.3.3. Mikodési kockazatok

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. akddési kockazatokat a konszolidaciora kotelezsttuényese
dontése alapjan 2008.01.(i-a sztenderdizalt (TSA) modszer szerint kezelt &evekenységet
a Kockazatkontrolling iranyitja.

A mikodési kockazatkezelés a szervezetben két sziatésul meg. Az egyes szakterileteken az
adatgyijtést és a szakterillethez kapcsolodiokiaési kockazatkezelést atikbdési Kockazati
Felebsok (MKF-ek) latjak el, mig a szervezeti sfilkbckazatkezelési iranyelvek kidolgozaséért,
az MKF-ek képzéséért, jelentésszolgalatért a Katkantrolling a feleis.

A miikddési Kockazatkontrolling elslleges eszkozei a folyamatos karadafigs, karesemények
elemzése, kareseti szcenariok kialakitasa, igedsxaditlen, de valamelyes realitassal biré extrém
karesemeényekkel kapcsolatos szcenéridk elemzégiszeres és eseti jelentésszolgalat.

A kockazatmenedzsment technikdk része az Un. obette kérdések rendszere is, melynek
segitségével részben az évedikauési kar-potencialt allapituk meg, részben azesg
szakteruleteken belul aikodési kockazatok kezelésének fisagét kovetjuk.

A Kockézatkontrolling egytttiikodik az anyavallalat OpRisk szakteriletével, etgtea niikodési
kockazatokhoz kapcsolodd ,legjobb gyakorlatokroB enddszereki, valamint negyedévente
jelenti a teruleten éfordul6 legnagyobb kockazatokat, kockéazati indikakat.

A miikddési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:

* avezebk, munkatarsak kockézati kultarajanak, kockazat@mgségenek javitasa,

« alebonyolitasi folyamatok kockazatainak megisnmeri&pések azok kivédésére,

+ felkészilés egy esetlegesen bekoveiker minimalizalasara,

« a mikddéslhl adodd kardsszeg minél pontosabb megallapitagetyel a jovwre nézve
prognosztizaladsa és a karésszeg minimalizalasa
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A tokeszamitashoz az adatokat a Szamviteli Osztadyydla Kontrolling Szakterilet szolgaltatja,
a tényleges szamitast ez utébbi végzi el.

2.1.1.4. A kockazat mérséklésére és fedezésére vona tkozo szabalyok,
valamint kockdzat mérséklés és fedezés folyamatos
hatékonysaganak monitorozasat szolgalé stratégiak ¢é S
folyamatok (d)

A hitelnyujtassal kapcsolatos stratégiai elvaragyyha hitelallomany j6 mifségét tartbsan meg
kell 6rizni. Ehhez sziikséges a befogadaskori addsitgs soran a hitelképesség objektiv és
pontos megallapitasa, és ennek alapjan a hiteishigz szikséges fedezetek meghatarozasa.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. hitelezési tevékgeayséran hitelképes Ugyfelei részére lakas-
elotakarékossagi betétszédesenként kizardlag a széditt moédozat szerinti lakaskdlcsont és a
megtakaritasi futamid alatt egy alkalommal, a szédeses §sszeggel azonos 6sézéthidalo,
illetve azonnali athidalé kélcsdnt nydjthat.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. kizar6lag sajat rkegtéi részére nyuljthat lakascélu hitelt.
Az 1996. évi CXIIl. térvény (Ltp.tv.) hatarozza megFundamenta-Lakaskassza Zrt. hitelezhet
ugyfelkorét: elésorban természetes személyek, tovabba tarsashazalakasszovetkezetek
kothetnek lakas-étakarékossagi szgidéseket.

A hiteligyek fedezeteként elfogadhat6 dologi és mehogi biztositék. A fedezetek értékelését a
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. kulon szabdlyzatbaamitirogh fedezet célja, hogy az adéds
nemfizetése esetén a fedezetet érvényesitve a iRentLakaskassza Zrt. hozzajuthasson az
adoéssal szemben fennalld valamennyi — koltségékgteti és késedelmi kamatot valaminbiét
magaban foglald — kdveteléséhez. A fedezetek désiesoran tehat mindenkor azon hitelezési
hatarértéket kell megéllapitani, amely érték a Zeteérvényesitése soran a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. javara a kdvetelései kiegyentiémapot nydjthat.

A fedezetek hatékonysaganak etfleresére szolgald eszkdzok

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. havi rendszeressé&igggalja hitelallomanyanak nitiségét.
Osszehasonlitasokat végez a kilodbdipust tgyek midségére vonatkozbéan, a fedezetek
figyelembevételével.

A havi rendszerességgel végzett vizsgalatok deféetteszik a hitelallomany mbségének
valtozdsara tortén gyors reagéalast, ennek alapjan az elvart fedezebenek moédositasat, a
fedezetek sulyanak valtoztatasat. Ezek a vizsddlattelemszdien kihatnak az adosndisités
szabalyaira is.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az ingatlanfedezetekeszeresen Ujra értékeli. Az ingatlanok
tipusatol fuggetlendl az értékelés legalabb 3 @vtirténik.

Az ingatlan Ujraértékelését koven az Ujonnan megallapitott forgalmi ill. fedezétiéket a
szamlavezét rendszerben az Ujraértékelés datumanak feltigtebgogziteni kell. Minden
Ujraértékelést kovéen el kell végezni az érintett Ugyletek sitését az ingatlan Ujraértékelés
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soran meghatarozott forgalmi értéke (aktualizatgddmi érték) és a hatélyos szabalyzatokban
foglalt, fedezettségre vonatkozo siehsok figyelembe vételével. Az Ujraértékelés soman
fedezettségre vonatkoz6 mutatok kozil a terheltsagatd (LTV, loan-to-value) szamitasat kell
elvégezni, a fedezettségi mutaté szamitasat nem.

Amennyiben az adott Ugylet az aktualizdlt forgalénték alapjan megfelel a fedezettségi
eléirasoknak, gy tovabbi teetidincs.

Amennyiben az adott Ugylet az aktualizalt forgakmiek alapjan nem felel meg a fedezettségi
elirasoknak, de az Ugylet nem késedelmes, akkor ddruenta-Lakaskassza Zrt. felszélitja az
ugyfelet potlolagos fedezet nyudjtasara. Amennyiaeiigyfél nem tesz eleget a felszolitasnak, ugy
a Fundamenta-Lakéaskassza Zrt. tovabbi intézkedaktaz esetleges késedelembe eséskor tesz.
Amennyiben az adott tgylet az aktualizalt forgaimiék alapjan nem felel meg a fedezettségi
eldirasoknak, és az ugylet késedelmes, akkor a Fundarhakaskassza Zrt. felszolitja az tgyfelet
potidlagos fedezet bevonasara és értékvesztést késmerédésre.

2.1.2. Az intézményeknek vallalatirdnyitasi rendsze rének bemutatasa (2)

2.1.2.1. A vezet6 testiilet tagjai altal bet6ltdtt igazgatésagi tiszt ~ ségek
szama (a)
A vezeb testllet az lgazgatésag, amelynek tagjai nemnékebe igazgatdsagi tisztséget mas
részvénytarsasagban.

2.1.2.2. A vezetdé testilet tagjainak Kkivalasztdsara vonatkozé
munkaer 6-felvételi politika, és a tagok szakértelme, képess  égei
és tapasztalata (b)

A vezet testllet az lgazgatdosag, amelynek tagjait a réyesek jelolik egymassal tortént
egyeztetések alapjan. Az lgazgatdsag tagjai mesgtdlsahoz minden esetben szikség van a
Magyar Nemzeti Bank mint pénziigyi felligyelet endgél®. Az MNB az engedélyezés soran a
Hpt-ben ebirt feltételek meglétét vizsgalja. Nem fordult ellyan eset, amikor a jeldlt ne kapta
volna meg az MNB engedélyét.

2.1.2.3. Informaciok arra vonatkozo6an, hogy van-e a vezeto testllet
tagjainak kivalasztasa tekintetében érvényesitend 6 diverzitasi
politika, illetve amennyiben igen, az abban meghat4d rozott
célkit (izések és vonatkoz6 célszamok, valamint e célkit  zések
és célszamok megvaldsulasanak a mértéke (c)

A vezet testllet tagjai kivalasztasara vonatkozé diveszipdlitikaval nem rendelkezink.
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2.1.2.4. Informaciok arra vonatkozoan, hogy az inté  zmeény létrehozott-
e kulondllé kockazatkezelési bizottsagot, €és a kock  &zatkezelési
bizottsag eddigi tléseinek szama (d)

Mivel a Cenzurabizottsag (CB) Ulései eseti jdilelg az alabbi tAblazatban foglaljuk 6ssze, hogy

Kockazati Bizottsagok rendszere az FLK-nal

I o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e -
1 1
1 PR P’ 1
] Kockazati Bizottsag ]
1 1
1 1
1 1
1 1
1 ALCO Kockazatkezelési Bizottsag Cenzura Bizottsag 1
: - likviditas kezeléssel - limitek meghatarozésa, - déntés a 25 Mio. Ft-ot meghalad6 :
: kapcsolatos dontések megvaltoztatasa Osszesitett kockazatu hitelekrd| :
- eszkoz-forras gazdalkodassa - hitelezéssel kapcsolatos -dontésa eletti
: koz-forra déalkodéssal hitel Ik lat donts 100 000 Ft feletti :
1 kapcsolatos dontések dontések hitelkovetelések leirdsardl 1
: - ilésezik: havonta - Ulésezik: havonta - Ulésezik: esetenként :
1 1
1 1
1 1
1 1
L A

2016-ban hany alkalommal, milyen targyban, hanyzégést érinten hozott dontést a bizottsag.

2016
Uléseken h,OZOtt dontesek Ulések szama Erintett hitelszamla (db)
tipusa

Fedezet csere 2 10
Hitelkérelem engedélyezése 128 349
Hozzajarulas tulajdonjog 1 4
valtozashoz

Leirasok engedélyezése 1 746
Kowetelés elengedése 34 34
Lakcél modositas 1 2
Osszesen 167 1145

Azoknal a hiteliigyeknél, ahol az engedélyezéstrza Bizottsag végezte, egyéb dontést is csak
ez a bizottsdg hozhat. llyen dontés lehet példiaezetcsere, pétfedezet bevonasa, kifizetési
feltételek modositasa. Mint ahogy a tablazatbdtsrik, ezek szadma elenyész

2.1.2.5. Annak leirasa, hogy a kockazatokra vonatko z0 informaciok
hogyan jutnak el a vezet 6 testllethez (e)

A kockazatokra vonatkozo informaciok

« havi rendszerességgel az ALCO,

» havi rendszerességgel a Kockazatkezelési Bizottsag,

* havirendszerességgel az lgazgatdsag,

e negyedéves rendszerességgel pedig a Feludgiebttsdg elé keriilnek a folyd Uzleti éir
sz0l6 beszamolo keretében.
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2.2. Alkalmazasi kor (436. cikk) - A Fundamenta-Lak askassza
Zrt.-nél szamviteli konszolidacio és 0sszevont alap u felligyelet

2.2.1. Az intézmény neve, amelyre a rendelet kdvete Iményei vonatkoznak

(a)

A CRR kovetelményei a Fundamenta-LakéaskassszaZrbmatkoznak.

A szamviteli konszolidacié keretében hitelintézétian 100%-0s tulajdonaban EWwundamenta-
Lakédskassza Kft-t konszolidalja és késziti el adamenta-Lakdskassza Zrt. konszolidalt éves
beszamolgjat. Hitelintézetlnk teljes kdmonszolidaciot végez.

A CRR. 19. cikke alapjan azonban a prudencialisskolidacié kérébe nem kell bevonni az olyan

jarulékos vallalkozast, amely eszkdzeinek és mérdgviili tételeinek teljes dsszege a kbvebkez

két 0sszeg kozll a kisebbnél kevesebb:

e 10 millié EUR,

* az anyavallalat vagy a részesedést birtokl6 vallak eszkdzei és mérlegen kivili tételei
teljes dsszegének 1 %-a.

Ezek alapjan a Fundamenta-Lakéskassza Kft.-t ndina lggudencidlis konszolidacidba bevonni és
az 6sszevont alapu feligyelet hatalya ala senzilrto

2.2.2. Az eltérések Osszefoglalasa a szamviteli és prudencialis célokbol
tortén 6 konszolidacié alapjan, az érintett elemek rovid le irasaval,
kitérve arra, ha (b):

2.2.2.1. Teljes mértekben bevonjak a konszolidaciob a

A szamviteli konszolidacié keretében hitelintézétian 100%-0s tulajdonaban EWwundamenta-
Lakaskassza Kft.-t konszolidalja és késziti el adamenta-Lakaskassza Zrt. konszolidalt éves
beszamolgjat. A kdnyvvezetés, valamint a konsztiligédes beszamolo a szamvitglszolo 2000.

évi C. Szamviteli térvényben rogzitett alapelvekitalintézetek és a pénzligyi vallalkozasok éves
beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettsdgeeljesitéséit sz6l6 250/2000. (XII. 24.)
Kormanyrendelet sajatossagainak figyelembevételévalamint a Tarsasag lgazgatésaga Aaltal
jévahagyott Szamviteli politikdban meghatarozotte&l alapjan készult, kiemelve a konszolidalt
mérlegre vonatkozd 4. szamu és a konszolidalt etagirkimutatdsra vonatkozé 5. szadmu
melléklet részletezettségét.

Az anyavallalat teljes kdrkonszolidaciot végez, a leanyvallalat nem él a tesitési joggal. A
leanyvéllalat konszolidalasba bevonasanak &lépontja a leanyvallalatta valasspbntja (2003.
julius 1.). Az el$ bevonas kdnyv szerinti értéken, a rejtett tarzekeltarasa nélkil kerult
meghatarozasra.

A CRR. 19. cikke alapjan a prudencialis konszolidddrébe nem kell bevonni a Fundamenta-
Lakéskassza Kft-t.
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2.2.2.2. Aranyosan vonjak be a konszolidaciéba

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-nek nincs olyan iméégben, pénzigyi vallalkozasban jarulékos
véllalkozasban (amely leanyvallalat), vagy olyatialéozasban részesedése, amelyet aranyosan
vonna be a konszolidacidba.

2.2.2.3. Levonasra keriltek a szavatol6t 6kéb ol

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —nek nincs olyarzimé@yben, pénzlgyi vallalkozasban vagy
jarulékos véllalkozdsban (amely lednyvallalat), waglyan vallalkozdsban részesedése, amely
levonasra keriilne a szavatob&éhsl.

2.2.2.4. Sem a konszolidaciéba bevonasukra, sem lev onasukra nem
kerul sor.

A CRR. 19. cikke alapjan a prudencialis konszdidakorébe nem kell bevonni a
Fundamenta-Lakaskassza Kft-t. A Fundamenta-Lakagz&aXft.-ben |é¢ részesedésiink a
szavatolo dkébsl sem kertl levonésra, mivel a CRR 48. cikke alapjéentesulink a levonas aldl.
Ugyanakkor a CRR 48.cikkének (4) bekezdése alapp0fo-os kockazati sullyal szerepel a
Fundamenta-Lakaskassza Kft.-ben dlévészesedésink (458.568.759 Ft) a Részvényjelleg
kitettségek kozott.

2.2.3. A szavatolot 6ke azonnali atadasadnak vagy a kotelezettségek
anyavallalat és leanyvallalatai kozotti visszafizet ésének aktualis
vagy el 6rejelezhet 6 lIényeges gyakorlati vaqy jogi akadalyai (c)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatveeserelevans.

2.2.4. Az _a teljes 0Osszeq, amennyivel a tényleges s zavatold t oke
kevesebb az dsszevont alapu fellgyeleti kérben nem szerepl 6 egyes
leanyvallalatok szamara el 6irtnal, és az ezen korbe tartozd
lednyvallalatok megnevezése (d)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatveeserelevans.

2.2.5. Amennyiben relevans, a CRR 7. és 9. cikkében meghatarozott
rendelkezések alkalmazasanak kortilményei (e)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatveeserelevans.
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2.3. Szavatold t 6kével kapcsolatos informaciok (437. cikk) — a
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. t 6kehelyzete

2.3.1. Az elsédleges alapvet 6 tokeelemek, a kiegészit 6 alapvetd
tokeelemek, a jarulékos t 6keelemek, valamint a CRR 32—-35., 36., 56.,
66. és 79. cikke szerint a szavatolot o6ke tekintetében alkalmazott

szUrok és levonasok, tovabba az auditalt pénziqgyi beszam oldéban
szerepl 6 mérlegével vald telies kor {1 eqyeztetése (a)

A szavatol6 dkével 6sszefliggésben a 2016.12.31-én érvényeskadato

a) Szavatoloske (C 01.00_1): 21.866.770.563.-Ft,
Alapveb téke (C 01.00_1.1-THke): 21.866.770.563.-Ft,
Elsddleges alapvéttoke (C 01.00 1.1.1-CETbke): 21.866.770.563.-Ft,
Kiegészi6 alapved toke (C 01.00_1.1.2—-AT Bke): 0.-Ft,
Jarulékosdke (C 01.00_1.2-TZke): 0.-Ft.
b)
ba) Alapved toke pozitiv 6sszetéw:
CET1 tkeinstrumentumok (C 01.00_1.1.1.1): 4.101.460.-Ft,
Befizetett 6keinstrumentumok (C 01.00_1.1.1.1.1): 2.001.000.-Ft,
Névertéken fellli befizetés, azsié (C 01.00_1.13):1 2.100.457.000.-Ft,
Eredménytartalék (C 01.00_1.1.1.2): 20.200.BB% -Ft,
El6z6 évek eredménytartaléka (C 01.00_1.1.1.2.1): 8B256.682.-Ft,
Figyelembe vehétnyereség (C 01.00_1.1.1.2.2): 1.911.399.091.-F
Egyéb tartalék (C 01.00_1.1.1.4): 3.950.396.-Ft.

bb) Alapveb téke negativ 6sszetéw
(-) Egyéb immaterialis javak (C 01.00_1.1.):11 6.385.537.546.-Ft.

c) A jarulékosdke 0.-Ft, igy ennek pozitiv és negativ 6sszgtegm voltak.

2.3.2. A kibocsatott els 6dleges alapvet 6 tékeinstrumentumok, kiegészit o6
alapvet 6 tokeinstrumentumok és jarulékos t o6keinstrumentumok
fébb jellemz Sinek leirasa (b)

A jegyzett tke névre sz06l0 torzsrészvényékhll (melyet kdzvetlenul intézményiink bocsato)t ki
melynek 6sszege 2016. december 31-én 2.001.000~ez2dincsenek olyan tulajdonsagai, melyek
a CRR alapjan barmilyen kulonlegesieds (pl. korlatozott figyelembevétel) hatalya ekne. A
Térsasag a jegyzetike nagysagara vonatkozo torvénydigdsoknak megfelelt.

2.3.3. Az els 6dleges alapvet 6 tokeinstrumentumokra, kiegészit 6 alapvet 6
tékeinstrumentumokra és jarulékos t  6keinstrumentumokra
vonatkozo feltételek teljes kor { leirasa (c)

A névértéken fellli befizetés, azsié azédleges, befizetettbkeinstrumentumokhoz kapcsolédik.
Az eredménytartalék, az egyéb tartalék (altaldmowlék) az intézmény szamara korlatlanul és
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azonnal rendelkezésiinkre allnak a kockédzatok vaggzteségek fedezésére, amint ezek
felmertlnek.

2.3.4. Kulon-kulon az aldbbiak jellemz  6it és 6sszeqgét (d):

2.3.4.1. A CRR 32-35. cikke szerint alkalmazott val amennyi
prudencidlis sz rd

A Fundamenta-Lakéaskassza Zrt. —re vonatkoztatvaesa relevans, mert a 32-35.cikk alapjan
semmilyen prudencidlis &5t nem alkalmaz.

2.3.4.2. A CRR 36., 56. és 66. cikk szerint végreha jtott minden egyes
levonas

A 36. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan 6.385.58G Ft immaterialis javak kerilt levonasra az
elddleges alapvéttokeelemekbl. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztarva6. és 66.
cikk szerinti levonasok nem relevansak, mert nikemgészid alapved tokeeleme és nincs
jarulékos tkeeleme sem.

2.3.4.3. ACRR 47., 48., 56. és 66. es 79. cikkével 06sszhangban le nem
vont tételek

A CRR. 48. cikke alapjan mentesulink a Fundameatétkassza Kft.-ben léwészesedésink
458.568.759 Ft, szavatol@kébsl tortény levonasa alol. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re
vonatkoztatva az 56. és 66. cikk szerinti levongsak relevansak, mert nincs kiegé$ztapved
tokeeleme és nincs jarulékoskeeleme sem. A 47. és 79. cikkel kapcsolatban aimals le nem
vont tételeink.

2.3.5. A szavatold t 6ke kiszamitasa soran e rendelettel 6sszhangban
alkalmazott valamennyi korlatozas, valamint azon in strumentumok,
prudencidlis sz Grok és levonasok leirasa, amelyekre ezek a
korlatozasok vonatkoznak (e)

A fent leirt istrumentumokon, prudencidlistigikon és levonasokon kivil, semmilyen mas
korlatozast nem alkalmazunk a szavatéketkiszamitasa soran.
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részletes

magyarazata, amennyiben az intézmények olyan t

okemeqgfelelési

mutatdokat hoznak a nyilvanossagra, amelyeket a szav

atold t 6ke e

rendeletben foglaltaktdl eltér

0 alapon meghatarozott elemeinek

felhasznalasaval szamitottak ki (f)

A Fundamenta-Lakéaskassza Zrt. —re vonatkoztatuzesz relevans, mert nem hoz nyilvanossagra
olyan tkemegfelelési mutatdkat, amelyeket a szavatéke te rendeletben foglaltaktol eldér
alapon meghatérozott elemeinek felhasznalasavalitada ki.

2.4. A hitelintézet t 6kemeqgfelelése (438. cikk)

2.4.1. Osszefoglal6 azon modszerr 6l, amely annak értékelésére szolgal,

hogy a bels 6

toke elégséges-e az

aktualis és

[6v_6beli

tevékenységekhez (ICAAP) (a)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. sajat magat a Fdéigyenutatdjdban felsorolt szempontok
alapjan un. kis intézménynek nisiti:
e Szakositott hitelintézetként ,tevékenysége nem bluttyés a termékek jol behatarolt kérére

irdnyul”

e Mind a lakossagi hitelezésben,

részesedéssel rendelkezik”
* Nem alkalmaz a Felugyelet altal j6vdhagyott modgjlett médszert a hitelezési (sztenderd), a
miikodési (sztenderdizalt) vagy a piaci kockazatikekdvetelmény megallapitasara
» ,elsésorban Magyarorszag teruletén nyujtja szolgalté#tdéa nem végez jelefg hataron
atnyulo szolgéltatasokat” (kizarélag Magyarorszapetill nyujtunk szolgaltatast)

a./ A kockazatfeltaras modszerei

mind az ingatlaaffszirozasban ,relativ kis piaci

A kockazatfeltards eszkdzeként teles kdzépvezét interjukat alkalmazva allitottuk dssze a
lényeges kockazatok listajat, figyelembe véve adaalati karadatokat is. A vizsgalatok nyoméan
az alabbi kockézatok bizonyultak az Fundamenta-tlkdssza Zrt. esetében lIényegesnek:

Kockazatfajta

Kezeli, illetve fellgyeli

Médszerek

Kollektiv kockazat

Kontrolling, ALCO

Hosszu tavu tervezés,
modellezés, stressz tesztek

Kamatlabvaltozas kockazata

Kontrolling, TreasuryC®

Rendszeres stressz tesztek

Hitelkockazat

Hitelezés, Kockazatkontrolling,
ALCO

Hitelezési politika,
szabdlyozottsag, gyors
reagalasu hatralékkezelés,
objektiv scoring, fedezettség
biztositdsa, érdekeltség
teremtése az ingatlannal
fedezett Ugyletek ardnyanak
novelésére
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Hitelezési stressz kockazat

Kockézatkontrolling C&L

Szél$seges kockazati
paramétervaltozasok mérése
VaR mébszam segitségével

v

Modellezési kockazat

Kontrolling

Az éves terv célszamainak -
Fundamenta-Lakaskassza Z
novekedésének -
figyelembevétele az ICAAP
szamitasoknal

Stratégiai kockazat

Kontrolling, Jog, ALCO

HosszU tavu tervezés,
rendszeres stressz tesztek,
kornyezeti prognozisok,
jogalkotés figyelése, aktiv
részvétel a Bankszovetség
munkajaban

Reputécios kockazat

Panaszkezelés, Oktatas, Marketing
Minoségbiztositas, lgazgatdsag

Minéségbiztositasi rendszer
mindségi mutatok
alkalmazéasa az Ugyvitel,
Ertékesités teriiletén,
akkreditalt oktatasi tanacsad
képzési rendszer bevezetés

D

Uzletviteli kockazat

Kockézatkontrolling

Vezebk és MKF-ek oktatasa
azonositas az Uj termék
fejlesztéseknél,
jelentésszolgalat

ll

Mukodési kockazat

Szakosztalyok, Kockazatkontrollin

Karadatgyijtés, indikatorok
figyelése, karelemzés,
dntézkedési javaslatok tétele
rendszeres és rendkivili
jelentésszolgalat, UFT

Likviditasi kockazat

Treasury, ALCO, Kontrolling

Allomanymodellezés,
részletes, éven bellli tervez
lejarati 6sszhang fokozott
kontrollja (30 napos
likviditasi elorejelzés, napi
tervezés), a gazd. valsag mi
magasabb likviditasi szint
tartdsa

14

2S,

att

Koncentracios kockazat
(dominéansan ingatlanbiztositék)

Hitelezés, Kockazatkontrolling

Ovatos hitelezés, alacsony
LTV alkalmazéasa, csak 6
hénal Gjabb szakéit
értékbecslés fogadhato el,

Deviza kockazat

Treasury, ALCO

Devizaszukségletink jol
tervezhetd. Spot lzlettel
kedvez arfolyamndl devizat
vasarolunk, és azt
esedékességig lekotjik

Ellendrzési, vezetési kockazat

lgazgatéség, FB

Vezeti jelentésszolgalati
rendszer, elektronikus
szerddés- és szabalyzat-
nyilvantartasok

Elszamolasi kockazat

Igazgatosag, Jog, Kockazatkiting

Prognozisok, modellezés,
jogszabalykovetés, stb.
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Progndézisok, modellezés,

Egyéb kg tényedk kockazata | Igazgatdsag, Jog, Kockazatkontro Ijg szabalykovetés, stb.

b./ A belss tokeszamitas soran alkalmazott médszertan

Az egyes kockazati elemelokeigényének meghatérozdsara az un. ¢kpika modszert”
alkalmazzuk, azaz tételenként meghatarozzuk a Hermbsre allé tapasztalati és tényadatokat,
szlkség esetén becslések alapjan a sziuksdgesszeget.

Ezt kdveben ezek 6sszegzésével szamitjuk ki adéleesziikségletet.

2.4.2. Relevans illetékes hatésag kérésére a t okemegfelelés bels 6
értékelési_eljarasanak eredménye, amely a kiegészit 6 szavatold
toke-kovetelmények Osszetételét is tartalmazza a 2013 /36/EU
irdnyelv_104. cikke (1) bekezdése a) pontjdban emli tett fellgyeleti
eljiaras alapjan (b)

Az MNB a felllvizsgalat soran megvizsgalta és éligk a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
likviditasi helyzetét, kulonos tekintettel a likiidlsi kockdzat mérésének és kezelésének eszkozeire,
valamint a kockazatcsokkéneszkdzok alkalmazasara. Mindezek alapjan az iréayrikviditasi
helyzetét megfeléhek talalta.

Az MNB a felugyeleti eljaras keretében értékelt&iandamenta-Lakaskassza Zrt. helyreallitasi
tervét is, amit szintén megfedelek talalt.

Az MNB az ebz6 évben lefolytatott vizsgélat eredményeként a Foredda-Lakaskassza Zrt.
szaméara az alablkikekdvetelmeényt allapitotta meg a 2016-0s évre:

T6kekovetelmény 2016.12.31-ig

Szabdlyozéi minimum  SREPben elGirt

Mutatd/Id6pont

Teljes t6kekovetelmény 8% 10,23%
Elsédleges alapvet6 t6kében minimum 4,5% 5,73%
Alapvetd t6kében minimum 6% 7,67%
Jarulékos t6kében maximum 2% 2,56%
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2.4.3. A kockazattal sulyozott kitettségértéket a C
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RR harmadik részének

Il. cimének 2. fejezete szerint szamitdé (SA modszer

) intézmények

esetében a CRR 112. cikkében meghatarozott egyes Kki

tettséqi

osztélyokba tartozd, kockazattal sulyozott kitettsé gértékek 8
szazaléka (c)

(Adatok Ft-ban)

A KKV—SZORZO AKKV-SZO RzZO UTANI,

UTANI, KOCKAZATTAL
KOCKAZATTAL SULYOZOTT
SULYOZOTT KITETTSEGERTEK 8%-a
KITETTSEGERTEK (TOKEKOVETELM ENY)
M egnevezés 2016.12.31-én 2016.12.31-én

Kozponti kormanyzatokkal vagy kozponti bankokkal szembeni kitettségek 0 0
Regionalis kormanyzatokkal vagy helyi hatésagokkal szembeni kitettségek 11 861 445 948 916
Kozszektorbeli intézményekkel szembeni kitettségek 0 0
Multilaterdlis fejlesztési bankokkal szembeni kitettségek 0 0
Nemzetkozi szervezetekkel szembeni kitettségek 0 0
Intézményekkel szembeni kitettségek 239 735 304 19178 824
V allalkozasokkal szembeni kitettségek 5041 997 032 403 359 763
Lakossaggal szembeni kitettségek 36 354 508 393 2908 360 671
Ingatlanra bejegyzett zalogjoggal fedezett kitettségek 66 346 016 087 5307 681 287
Nemteljesitd kitettségek 2272757074 181 820 566
Kiemelkedéen magas kockazatu kitettségek 0 0
Fedezett kdtvény formajaban fennall6 kitettségek 0 0
Intézményekkel és vallalatokkal szembeni, rovidtavi hitelminésitéssel rendelkezd kitettségek 0 0
Kollektiv befektetési formakban fennalld kitettségek 0 0
Részvényijellegi kitettségek 1146 421 898 91 713 752
Egyéb tételek 1218866 972 97 509 358
Osszesen: 112 632 164 206 9010573 137

2.4.4. A kockazattal sulyozott kitettségértéket a C

RR harmadik részének

Il. cimének 3. fejezete szerint szamité (IRB modsze

r) intézmények

esetében a 147. cikkben meghatarozott egyes kitetts

éqgi osztalyokba

tartozd, kockazattal stulyozott kitettséqgértékek 8 s

zazaléka (d)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatveesrrelevans, mert nem IRB modszer szerint

szamol.

245 A CRR 92.

cikkének (3) bekezdésének b) és «c¢)

pontjanak

megfelel 6en szamitott szavatoldé t 6ke-kdvetelmények (e)

(Adatok Ft-ban)

M egnevezés

TELJES KOCKAZATI
KITETTSEGERTEK
2016.12.31-én

TELJES KOCKAZATI
KITETTSEGERTEK 8%a
(TOKEKOVETELM ENY)

2016.12.31-én

Pozicidkockazat, devizaarfolyam-kockazat és arukockazat sztenderd
madszer (SA) szerinti kockazati kitettségértéke

T6zsdén forgalmazott, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Részvény

Deviza

Aru

Elszamolasi/Teljesitési kockazat kockazati kitettségértéke

Nem kereskedési konyvi elszdmoldsi/teljesitési kockazat

Kereskedési konyvi elszamolasi/teljesitési kockazat

O |Oo|]o|o|jo|jo|o|o

oOjlojlojojojo o |O

Kereskedési konyvben nyilvantartott nagykockazatok kockazati
kitettségértéke

o
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2.4.6. A CRR harmadik részének

cime 2., 3

és

29

4. fejezetének

megfelel 6en szamitott és kilon nyilvAnossagra hozott szavato

16

toke-kovetelmény

(Adatok Ft-ban)

IRANYADO MUTATO:

IRANYADO MUTATO:

IRANYADO MUTATO:

TELJES MUKODESI

TOKEKOVETELMENY KOCKAZATI
Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31. 2015.12.31. KITETTSEGERTEK
1 2 3 7 8
010 020 030 070 071

A SZTENDERD (TSA) MODSZER SZERINTI BANKI
TEVEKENYSEGEK 2504373529 31304 669 113
VALLALATI PENZUGYEK (CF) 0 0 0
KERESKEDES ES ERTEKESITES (TS) 116 381916 1319793939 1441110741
LAKOSSAGI KOZVETITOI TEVEKENYSEG (RBr) 0 0 0
KERESKEDELMI BANKI TEVEKENYSEG (CB) 14 748 938 016 13 506 991 932 11163 163 852
LAKOSSAGI BANKI TEVEKENYSEG (RB) 776 744793 3460 644 188 4782 152 096

FIZETES| ES ELSZAMOLASI SZOLGALTATASOK
(PS)

0

0

0

UGYNOKI SZOLGALTATASOK (AS)

0

0

0

VAGYONKEZELES (AM)

0

0

0

2.4.7. A kockazattal

sulyozott kitettségek Osszeqét

a 153. cikk (5)

bekezdése vagy a 155.

cikk (2) bekezdése szerint sz

amito

intézményeknek nyilvanossagra kell

hozniuk

a 153.

C

ikk (5)

bekezdésében szerepl 6 1. tdblazat egyes kateqgoriaihoz, illetve a 155.

cikk (2) bekezdésében emlitett egyes kockazati suly

okhoz tartoz6

kitettségeket

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatveesrrelevans, mert nem IRB modszer szerint

szamol.

2.5.

Partnerkockazati kitettség a CRR a harmadik ré

szének Il.

cim 6.

fejezetében

emlitett

partnerkockazati

kitett

séq

vonatkozasaban (439. cikk)

25.1. A belsé

toke- és

hitelezési

hatarértékek partnerkockazat-

kitettségekhez, val6 tarsitasahoz hasznalt moédszere

k bem

utatasa (a)

A partnerkockdzat annak a kockazata, hogy egy dipttet partnere nem teljesit az Ugylet

pénzaramlasainak végleges elszamol&ia el

A Fundamenta-Lakdskassza Zrt. a piaci arazas szenddszert alkalmazza a szarmaztatott

ugyletek partnerkockazatara vonatko&kekovetelmény kiszamitasa esetén.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a szarmaztatott tisdgyl@zUl kizarélag kamatlabszédest kot,
amely tzsden kivili (OTC) hatéris kotvényszekdés (hatériéls értékpapir vételi tgylet).
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A piaci arazas szerinti moédszer:

Az Osszes pozitiv értékkel rendelkeigylet aktudlis pétlasi koltségének meghatarozdséah
szerddésekhez kell rendelni az aktualis piaci értéket.

A potencidlis j6vbeli hitelkitettség meghatarozasahoz a névértékgy v adott esetben - az alapul
szolgalo értékeket meg kell szorozni az aladbbidaZdtban szereplszadzalékokkal, a kovetk&z
elvekkel 6sszhangban:

a) azokat a szefwléseket, amelyek nem tartoznak a tablazatban sé&edegkategdridba, a
nem nemesfémekre vonatkoz6 aruszeésként kell kezelni;

b) azon szerddések esetében, amelyekben a siwk¥z alapugylete tobbszér csédik, a
szazalékokat meg kell szorozni a s#dés szerint még teljesitehfennmarado fizetések
szamaval,

c) azon szeradések esetében, amelyek Ugy lettek kialakitva, hadgnnallo kitettséget
meghatarozott kifizetési éghontokat kdveien teljesitik, és amelyek esetében a feltételeket
Ujra megallapitjak oly médon, hogy a sz&fas piaci értéke nulla legyen a széban forgo,
meghatarozott fizetési dggpontokban, a hatralévlejarat a kdvetkez Gjramegallapitasig
hatraléw idonek felel meg. Az olyan kamatlabsz&iések esetében, amelyek eleget
tesznek ezeknek a kritériumoknak, és amelyeknektalbw futamideje meghaladja az
egy évet, az alkalmazott szazalékérték nem lehesahyabb, mint 0,5%.

Az aktualis potlasi koltség és a potencialissjisii hitelkitettség dsszege a kitettségeérték.

A piaci arazas szerinti modszerhez kapcsoldédé deéma értékek

Hatrale lejarat Kamatlab- Deviza- Részvény- Nemesfem- |
szerddések | szerddések, Ugyletek szerddések az Aruszerddések
ideértve az arany
aranyat is kivételével
Egy év vagy rovidebh 0% 1% 6% 7% 10%
Egy év és 6t év kozoft 0,5% 5% 8% 7% 12%
Ot évnél hosszabb 1,5% 7,5% 10% 8% 15%,

A pétlasi koltség fordulonapon tori@szamitdsa OTC hatadis kotvényszekdések esetén:

« Ki kell szamitani az OTC hatatid kétvényszekmdésben szereplértékpapir arfolyamat az
alabbi paraméterek segitségével:
a) Fordulénapon érvényes atlagos piaci arfolyam
b) Fordulonapra kdzzétett, a fordulénaptdl az elszamolpjaig hatraléviutamidbnek
megfeleb kamatlab
c) Kilon figyelemmel kell lenni arra, ha az adott kp@pirnak a fordulénap és az
elszamolas napja kozott kamatfizetése van. A sgéssézamitasok elvégzéseéhez a b.
pontban leirt kamatlab alkalmazhat6
»  Ossze kell hasonlitani a szétés szerinti (A) értéket a fordulénapra szami@}tértékkel.
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» Potlasi koltségil akkor beszéliink, ha (B) > (A), egyben ez jeldaickdzatunkat is, azaz
partneriink adott ighbontban nem teljesitene, a szelzsben szereplértékpapir piacon vald
beszerzése ennyi tobbletkoltséggel jarna szamunkra.

2.5.2. A biztositék biztositasaval és a hiteltartal ékok létrehozasaval
kapcsolatos szabalyok bemutatasa (b)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. vonatkoztatva ez.201%8.-én nem volt relevans.

2.5.3. A rossz iranyu kockazatok kezelésére vonatko z6 szabalyok
bemutatasa (c)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatZ®£8.12.31-én nem volt relevans.

2.5.4. Annak ismertetése, hoqy milyen hatdsa lenne a biztositék azon
0sszegének, amelyet a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-n ek
rendelkezésre kellene bocsatania a lemin  dsitése esetén (d)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatva0d56.12.31-én nem volt relevans, miutan
nicsenek olyan tranzakciéi, amelyek keretében blgreszkdzt fedezetbe adna.

2.5.5. Kulénbdz 6 szerzoédések, nettdsitasi nyereségek, a nettdsitott
aktualis hitelkockazati kitettség, a Fundamenta-Lak  askassza Zrt.-nél
elhelyezett biztositékok €és a derivativakbdél szarma  z6 nettd
hitelkockazati kitettség bruttd pozitiv valos érték e. A derivativakbol
szarmazd _nettdé  hitelkockazati _ kitettség nem__mas, mi nt_a

szarmaztatott tgyletekhez kapcsolddé hitelkockazati kitettséq,
figyelembe véve a jogilag érvényesithet 6 nettositasi
megallapodasokbol és biztositéki _megallapodasokbdl szarmazo
hasznot (e)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatv®&6.12.31-én nem volt relevans.

2.5.6. A Kkitettségértek mérteke a CRR harmadik rész II. cime 6.
fejezetének 3—6. szakaszaban meghatarozott moédszere k alapjan, az
alkalmazott médszert 6l fligg 6en (f)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatvaest nem volt relevans, mert 2016.12.31-én
nem volt olyan Kkitettség éallomanya az intézménynakjely utan partnerkockazat alapjan
tokekovetelményt kellett volna szamolnunk.
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2.5.7. A fedezetként alkalmazott hitelderivativak n  évértéke és az aktualis
hitelkockazati kitettség hitelkockazati kitettséqti pusok szerinti

lebontasa (q)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re vonatkoztatZ®&6.12.31-én nem volt relevans.

2.5.8. A hitelderivativa-ugyletek névértéke, elkiild6 _ nitve a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. sajat hitelportfélidjara vald felh asznalas és a
kozvetit 6i tevékenységekre vald felhasznalas szerint, beleér tve a
felhasznalt hitelderivativa-termékek meqgoszlasat, t ovabb bontva az
egyes termékkategérian _belll aszerint, hogy a Funda  menta-
Lakaskassza Zrt. az adott Ugyletben kockazatot atve  vé vagy atado

fel (h)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —ra vonatkoztat®d£8.12.31-én nem volt relevans.

259. Az a becsult értéke, ha az inttzmény szamara az illeték es
hatosagok engedélyétezték az o becslését

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. —re vonatkoztatveeszrelevans, mert az illetékes hatésag nem
engedélyezte az becslését.

Fundamenta ==
LOKASKOSSZO wsp srnetes dpthat



2.6. Tokepufferek (440. cikk)

2.6.1. Az anticiklikus t o6kepuffer kiszamitdsa szempontjabol

33

relevans

hitelkockazati kitettségek foldrajzi eloszlasa (a)

(Adatok Ft-ban)

Megnevezés

Orszag, ahol a
kitettség létrejott

Kitettség érték
2016.12.31-én

Tékekovetelmény
2016.12.31-én

1

2

3

Orszéag, ahol a kitettség létrejott

Magyarorszag

284 249 998 638

8 989 455 597

Orszéag, ahol a kitettség létrejott

Ausztria

64 692

5 175]

Orszag, ahol a kitettség létrejott

frorszag

12 307 807

984 625

2.6.2. Az intézményspecifikus anticiklikus t  6kepufferének nagysaga (b)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a Hpt. 87. 8§ (3) zude®, illetve a Bszt. 110. 8 (3) bekezdése
szerinti, a targynegyedévre vonatkozo intézményBkes anticiklikus ®tkepufferratat a
targynegyedévre vonatkozoan

a) az intézmények 575/2013/EU eurbpai parlamentitadgcsi rendelet szerinti fellgyeleti
adatszolgaltatdsa tekintetében végrehajtas-tedhstiadardok megallapitasarol sz6l6 2014. 4prilis
16-i 680/2014/EU bizottsadgi végrehajtasi rendeletbmeghatarozott lényeges (jelésit
hitelkockazati dkekdvetelmények és

b) az e rendeletben és az egyes orszagok Kkijekliibshgai altal megallapitott anticiklikus
tokepufferratdk sulyozott atlaganak a szorzatavamdifa ki.Intézményink a Hpt. 87. § (2)
bekezdése, illetve a Bszt. 110. 8 (2) bekezdéseinizea targynegyedévre vonatkozé
intézmeényspecifikus anticiklikugkepuffert

a) a fent leirtak alapjan szamitott intézményspgegfanticiklikus ékepufferrata és

b) a targynegyedévre vonatkozé, a 680/2014/EU tsiagt végrehajtasi rendeletben meghatarozott
teljes kockazati kitettségérték figyelembeveételdsadimitja ki.

A Magyarorszagon lév féllel szembeni kitettségekre vonatkoz6 anticikdik tkepufferrata
meértéke 0 szazalék volt 2016-ban.

Azon harmadik orszagokban tgféllel szembeni kitettségek esetében, amelyekreh &itettségek
szerinti harmadik orszagok kijeldlt hatosaga vagserdelet nem éallapit meg elééanticiklikus
tokepufferratat, 0 szazalékos anticikliké&epufferrata alkalmazando.

A lényeges hitelkockdzati kitettségek minden olykitettségi osztalyt tartalmaznak — az
575/2013/EU rendelet 112. cikkének a)— f) pontjabanitettek kivételével —, amely a kbvetkkz
hatélya ala tartozik:

a) az emlitett rendelet harmadik részének |Il. ciseerinti, hitelkockazatra vonatkozo6
tokekdvetelmeény;

b) ha a kitettség a kereskedési kdnyvben szerapamlitett rendelet harmadik része IV. cimének
2. fejezete szerinti, egyedi kockazatra, vagy alitetnrendelet harmadik része IV. cimének 5.
fejezete szerinti jarulékos nemteljesitési és &sitasi kockazatra vonatkozgkekdvetelmény;

c) ha a kitettség értékpapirositas, az emlitettelet harmadik része 1l. cimének 5. fejezete stierin
tokekdvetelmények.
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Az aldbbi altaldnos hitelkockazati kitettségek agiményink székhelye szerinti tagallamhoz
rendelhebk:

a) az 575/2013/EU rendelet 112. cikkének o) poatjabmlitett KBF-ekkel szembeni kitettségek,
ha intézménylnk a rendelkezésére allédetryy aranytalan éfeszités nélkil beszerezhediilss
informacidk alapjan nem tudja megallapitani az allagzolgald kitettségek kotelezettjenek vagy
kotelezettjeinek helyét;

b) kulféldi kitettségek, amelyek egytttesen nematiglk meg intézményilnk 6sszesitett altalanos
hitelkockazati, kereskedési konyvi és értékpaptissikitettségenek 2 %-at. Az 0Osszesitett
altalanos hitelkockazati, kereskedési konyvi éélkgapirositasi kitettséget az e bekezdés a) pontja,
valamint az 575/2013/EU rendelet 112. cikkének aptjban emlitett egyéb tételekkel szembeni
altalanos hitelkockazati kitettségek, melyeket atéaményink székhelye szerinti tagallamhoz
rendel intézményink, ha nem tudjuk azonositanitelé@ettet, kizarasaval szamoljuk ki.
Intézményink az (5) bekezdés b) pontjdban emégéiralékos aranyt éves gyakorisaggal és eseti
jelleggel is kiszamitja. Eseti szamitasra az in#&mynpénzigyi vagy gazdasagi helyzetét érint
esemény éfordulasakor van sziikség.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —nek 2016.12.31-é&wtAaval és irorszaggal szemben volt
kitettség allomanya, a magyar kitettségeken kikiisztriaban és irorszagban is 0 %-os volt 2016-
ban az anticiklikusdkepufferrata mértéke.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. esetében a kiilfiteltdegek egyuttesen nem haladtdk meg az
intézmény &ltal Osszesitett altaldnos hitelkockazetreskedési konyvi és értékpapirositasi
kitettségének 2 %-at, igy ezen kitettségeket isiri@zmény székhelye szerinti tagallamhoz
(Magyarorszaghoz) lettek rendelve.

2016.12.31-én a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. intd@pécifikus anticiklikus dkepufferének
nagysaga 0 Ft volt.

2.7. A globalis rendszerszint @ jelent 6ség mutatodi (440. cikk)

2.7.1. A _2013/36/EU iranyelv_131. cikkének megfelel 6en globalisan
rendszerszinten jelent 6s intézményként azonositott intézmények
gvente nyilvanossagra hozzak az intézmények min__ 8sitésének a
szbban forgd cikkben emlitett azonositasi moédszer a lapjan
megallapitott mutatoknak az értékeit

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. nem tekiithat 2013/36/EU iranyelv 131. cikke alapjan
rendszerszinten jelefg intézménynek. Nem kaptunk globalis, vagy rendzreten jelertis
besorolasrol szol6 értesitést.
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2.8. Javadalmazasi politika (450. cikk)

2.8.1. Tajékoztatds a javadalmazasi politika meghat arozasa céljara
hasznalt dodntéshozatali eljarasrdl, valamint a java _ dalmazas
feligyeletét biztositd f 6 testilet altal az Uzleti év soran tartott tlések
szamardl, illetve ennek keretében — amennyiben rele  vans — a
[avadalmazasi _bizottsag 0Osszetételéer 6l és megbizatasardl, a
[avadalmazasi _politika meghatarozasahoz igénybe vet t Kkils 6
tanacsadordl, és az e kérdésben érintett érdekelt f  elek szerepér 6l (a)

A javadalmazasi politika a jogszabalyi és az anfaledi elvarasok, tovabba a Tarsasagkadési
sajatossagai figyelembe vételével kerll kidolgazasnajd az anyavallalattal valé egyeztetést
kdveben ebterjesztésre az lgazgatdsag és a Felodyelottsag (FB) részére.

A javadalmazési politika, illetve modositasa elid@gsa targydban a 2016. év folyaman az
Igazgatosag és az FB 1-1 alkalommal hozott hattobzA javadalmazasi bizottsag az FB Ulései
elstt, 2016-ben két alkalommal tartott Glést.

A javadalmazéasi bizottsag harom tagl, akiket az \Basztott meg a tagjai sordbdl. A
javadalmazasi bizottsag tagjai az FB elndke, elmélgettese és egyik tagja.

2.8.2. T4jékoztatas a teliesitmény és a javadalmazd s kozotti
O0sszefluggésr 6l (b)

A javadalmazés alapbéilés teljesitményjavadalmazasbdélddik dssze. A teljes javadalmazason
beltl az alapbér aranya a meghataroz6. A Fundarehtzskassza Zrt. a teljes javadalmazason
belll az alapbér hanyad meghatarozasanal olyadnmagapolitika kialakitdsara torekszik, amely
lehetséget nyujt arra is, hogy adott esetben a teljgglgmazas kizardlag alapbérilljon.

A teljesitményjavadalmazéason belll 2 kategéridgatmatak meg:

e kollektiv, objektiv — pénzligyi és nem pénzigyi ndsaamok alapjan meghatarozott
mennyiségi és  miségi  kritériumokon  alapul6 - teljesitményjavadalémaz
amelynek kitizott értéke (100%-os teljesités esetén) nem hajadheeg az éves alapbér
29,7%-at, amely a feltételek teljestilésének araaydimaximum 120%).

e egyéni - nem pénziugyi, ntieégi kritériumokon alapul6 - teljesitményjavadalémz
amelynek 6sszege nem haladhatja meg az éves ak@beat,

A teljes éves javadalmazason belili teljesitméniiiggé javadalmazas nem lehet magasabb az
éves alapbér (12 havi brutt6 jovedelem) 33%-an&. alapbér és a teljesitméalytfiggo
javadalmazas a munkaszéd#sben rogzitésre kerdl.
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2.8.3. A_javadalmazasi rendszer legfontosabb jellem  z6i, beleértve a
teljesitmény méréséhez es a kockazat szerinti
jovedelemkorrekciohoz  _hasznalt _ kritériumokra, a  hal asztott
javadalmazasi _politikara és a javadalmazasi _jogosul  tsagokra
vonatkozé informaciokat is (c)

A teljesitményjavadalmazas (célprémium) mértékezemen 9 teljesitménymutatd és az egyéni
célmegallapodas kombinacidja alapjan kerul megéflam. Az igykalkulélt jarandosag 6sszegét a
likviditasi és tkemegfelelési mutatok értékeinek megfélskorzokkal kell — sziikség szerint —
korrigalni (csokkenteni).

A teljesitményjavadalmazas meghatarozasa egy négyévékelési itbzak alapjan, torténik. Az
éves teljesitményjavadalmazas meghatarozasa sol@mbkz sulyozassal, kilén-kilon kertlnek
értékelésre az utols6 négy lezart Uzleti év adatanégyéves eértékelési ddzakot, illetve a
halasztott kifizetést csak a kiemelt személyi kfietében kell alkalmazni (kiemelt személyi kdrbe
tartoznak az lgyvezgk, ill. azon személyek, akiknek éves teljesitmévgialmazasa meghaladja
a 15 Mio Ft-ot.)

2.8.4. Javadalmazas rogzitett és valtozd6 Osszetev Oje koOzotti, az
575/2013/EU iranyelv 94. cikke (1) bekezdése q) pon tjanak
medgfelel 6en meghatarozott aranyok (d)

A teljesitményjavadalmazas aranya a javadalmazg&tedt (fix) osszetédjéhez képest 33%-0s
mértékben Kkerllt kialakitasra. Az alapbér és aedélnénydl flggdé javadalmazds a
munkaszer&désben rogzitésre kerdl.

2.8.5. Azokra a teljesitménykritériumokra vonatkozo informaciok,
amelyeken a részvényekre, opciokra, vagy a javadalm azas valtozo
0sszetev Gire valod jogosultsaq alapul (e)

A teljesitményjavadalmazas mértéke az alabbi feligsnymutatok alakulasatdl flgg:

. Eves adozas &t 12,8%| Targyévi adozas étti eredmény

eredmény
II. CIR 6,4% | Targyévi koltség-bevétel hanyados
lll. Sajat Targyévben folydsitott LK, AK és AAK hiteldsszege,

6,4%

hiteladllomany atfordulo AK nélkiil

Téargyévben értékesitett szédések, szermléses dsszegben

IV. Ujszerddések |16% - -
(emeléssel egyiitt)

) Lakas-takarékpéztari szédessel vagy lakaskdlcsonnel
V. Ugyfélszam 6,4% | rendelke# Ugyfelek szama (csak széddk,
kedvezményezettek nélkil) a targyév utolso napjan

VI. IT-Program 8 A vizsgalt év végeén (T) prognosztizalt, ill. visezert teljes IT-
koltségei 0 program-koltség, a MoonSol rendszer indulaséig Kalvwa

VIl :;Ea\lj(;ggtrg;?ének 8% A MoonSol rendszer éles indulasanaéadntja, a vizsgalt év
hatarideje végén (T) prognosztizalva ill. visszamérve
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Megebzo év értékesitésébszarmazo szebdések tényleges

e s 0
VIll. Betetmindseg | 8% és elvart befizetéseinek hanyadosa

Megebz6 évben folyositott hiteleken belll a misitett

. L 0
IX. Hitelmindség | 8% alloméany aranya (90 napon tuli késedelem v. felrhshd

IrAnyitott szervezeti A fenti 9 mutatébol az irdnyitott szervezet eredyeSségére
egység 10% legjellemzbb 2 kritérium tovabbi 5-5%-kal magasabb
eredményessége sulyozasa (a meghatarozott 2-2 mutatét a édések
szerint melléklete tartalmazza)

Egyéni

10% | Munkaszerédés melléklete szerint

célmegallapodas

A teljesitményjavadalmazashoz kapcsolodé mutatolgyidoszaki értékét a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. kdnyvvizsgéloja hagyja jova.
A fenti mutatok teljesilését a medab 4 éves idszakra vonatkoztatva, éves bontasban vizsgaljak.

2.8.6. A valtoz6 Osszetev 6t is tartalmaz6 javadalmazas és az esetleges,
eqyéb nem pénzbeli juttatasok f 6 paraméterei és logikai alapja (f)

A mutaték a teljesitményjavadalmazasban kulotib&8alyozéassal szerepelnek, teljesulésuket
értékelési savok szerint vizsgaljdk, a kifizetés rtéiét pedig a savokhoz rendelt

célprémiumszorzok szerint hatdrozzak meg. A mutan@ghatarozott mértékének alulteljesitése
esetén az adott mutat6 alapjan szamitott célpréraggrege nulla.

A targyiddsszakra vonatkozo teljesitményjavadalmazés fentiatdkt szerint kiszamolt 6sszege

korrigdlando6 a likviditasi mutaté és ékemegfelelés mutatd értéke (értékelési savok 804100

kozott, vagy 0%) szerint.

A teljesitményjavadalmazds mutatoszamok alapjgjestdt mértékének kifizetésére, illetve a

felmentvény megadasara az éves beszamolo elfodaddsden kerilhet sor.

2.8.7. A javadalmazas 0sszesitett mennyiséqgi adatai , tevékenyséqi
korokre lebontva (q)

A javadalmazési politika hatalya kiterjed az Igapgag tagjaira, az Ugyved&te, illetve a
szervezeti hierarchidban alattuk all6 kozvetlendl lgazgatésag tagjai és Ugyvddetfelé
beszamolassal tartozo (F1 s#nvezedi korre, illetve a tarsasag bélsllersrzésére (6sszesen 15
fo).

A 2016-ra érvényes javadalmazasi politika alapjéinetett javadalmazas dsszesitett 6sszege:

Igazgatdsagi tagok: 285.822.256,- Ft.
egyéb személyek: 363.336.879,- Ft.
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2.8.8. Ajavadalmazas o0Osszesitett mennyiségi adatai , a fels 6vezetokre
és azon alkalmazottakra lebontva, akiknek a tevéken ysége Iényeges
hatast qgyakorol az intézmény kockazati profiljara, az alabbiak

meaqjeldlésével (h):

Lasd az €z6 pontban.

2.8.8.1. Az adott Uzleti évre vonatkozé javadalmaza s 6sszege, fix és
valtoz6 javadalmazas szerinti bontasban, valamint a
kedvezményezettek szama (i)

A 2016-ra érvényes javadalmazasi politika alapjéinekett javadalmazas:
Ugyvezeik / igazgatosagi tagok (4)t

Alapbér 210.867.052,- Ft
Valtoz6 javadalmazas 74.955.204,- Ft

egyéb személyek (lUgyveskt F1 vezeaik, bels ellersrzés, 6sszesen 18)f

Alapbér 245.454.230,- Ft
Valtoz6 javadalmazas 117.882.649,- Ft

2.8.8.2. A valtoz6 javadalmazas Osszege és formaja a kovetkez 6
bontasban: készpénz, részvények, részvényekhez kapc  solt
eszk6dzok és egyéb javadalmazasi formak (ii)

A teljesitményjavadalmazas elszamolasa bérjoved@pt torténik, amelyet banki atutalas
forméjaban teljesitenek.

Készpénz 74.955.204 Ft
8.093.465 Ft

Visszatartott rész

2.8.8.3. A ki nem fizetett halasztott javadalmazds  fennall6 dsszege,
megszerzett jogosultsdg €s meg nem szerzett jogosul  tsag
szerinti bontasban (iii)

Halasztott javadalmazas fennall6é 6sszege
Uzleti év Kifizetés éve (100%-o0s teljesités esetén)
2015 2018 7 089 130 Ft
2016 2018 12 807 804 Ft
2016 2019 4839471 Ft
2016 2020 3421220 Ft
2016 2021 1710610 Ft
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2.8.8.4. Az Uzleti év soran megitélt halasztott jav adalmazas kifizetett
és a teljesitménynek megfelel 6 kiigazitasokkal csdkkentett
dsszege (iv)

Halasztott kifizetést csak a kiemelt személyi kégtében alkalmaznak (8)f
Az eloz6 évekre vonatkozo halasztott javadalmazas kifizéstzege 50.511.527 Ft.

2.8.8.5. Az lzleti év soran kifizetett munkdba alla si jutalékok és
végkielégitések és ezek kedvezményezettjeinek szama (V)

Munkaba allasi jutalék és végkielégités nem keridpallapitdsra és/vagy kifizetésre az Uzleti év
soran.

2.8.8.6. Az uzleti év sordan megitélt végkielégitése k, azok
kedvezményezettjeinek szama, és az egy f 6 részére megitélt
legmagasabb 6sszeg (vi)

Végkielégités nem kerilt megallapitasra és/vagydttsre az Uzleti év soran.

2.8.9. Az lzleti_évenként 1 milli6 EUR 6sszeg (i vagy annal nagyobb
javadalmazasban részesil 6 személyek szama, az 1 milli6 EUR és 5
millio EUR ko6z6tti javadalmazasok esetében 500 000 eurgs fizetési
savokra bontva, az 5 milli6 EUR 6sszeg U vagy afeletti javadalmazas
esetében pedig 1 milli eurds fizetési savokra bont  va (i)

Nincs ilyen személy, akinek az éves jovedelme amilli6 EUR &sszeghatart eléri vagy
meghaladja.

2.8.10. Ha a tagallam vagy az illetékes hatésag kér i, a vezetd testllet
vagy a fels 6 vezetés minden tagjanak teljes javadalmazéasa

A vezeb tesllet vagy a fels vezetés tagjainak javadalmazasara vonakozdéan dafmenta-
Lakaskassza Zrt. nem kapott hatésagi adatbekérést.

2.8.11. A _méretilkket és bels 6 felépitésiket, illetve tevékenységeik
jellegét, nagysagrendijét és 0Osszetettségét tekintv e jelent8s
intézmények esetében az e cikkben emlitett mennyisé _ gi informaciot
az___intézmény vezet 6 _ testileteinek tagjaira _ lebontva _is
nyilvanossagra kell hozni

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. nem tekidthat 2013/36/EU iranyelv 131. cikke alapjan
rendszerszinten jeledg intézménynek. Az intézmény nem kapott rendszeeszi jelends
besorolasroél sz6l6 értesitést.
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2.9. Tokeattetel (451. cikk)

2.9.1. A tokeattételi mutatd és a CRR 499. cikk (2) és (3) bek ezdésének az
intézmény altali alkalmazasi modija (a)

A tokeéttételi mutatd az intézményurikémennyisége osztva intézményunk teljes kitettsgigén
mértékével, szdzalékban kifejezvesk€mennyiség az alapvetoke, a teljes kitettség mértéke
mindazon eszk6zok és meérlegen kivili tételek ldégtértékeinek dsszege, amelyek nem kerulnek
levonasra askemennyiség meghatarozasa soran. igy a teliesséiteimértéke a mi esetiinkben
nem tartalmazza az immaterialis javakat, mert aa@aved toke szamitdsa soran levonasra kerdl.
Intézményinknél a 499. cikk (2) bekezdésében,avab toke esetében emlitett teljes mértékben
bevezetett fogalom és atmeneti fogalom szerinti kiveglités miatt nincs kilénbség a kétféle
alapvet toke Osszegében. Ennek kovetkeztében a 499. ciklbgkezdésében emlitett kétféle
tokeattételi mutato kdzott, intézmenylnk esetébeasniilonbség.

A Bizottsdg (EU) 2016/428 Végrehajtasi rendeletapjdin 2016.09.30-t61 intézménylnk a
tokeattételi mutatot a negyedéves adatszolgéltaésiencia-idpontban szamitja ki, a korabbi egy
negyedéven bellli havbkeattételi mutatok egysaeszamtani atlaga helyett.
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2.9.2. A teljes kitettségi mérték lebontasa, valami nt a teljes kitettséqi

meérték egyeztetése a kOzzétett pénzigyi beszamoloba n kdzolt

vonatkoz6 informéacidkkal (b)

(Adatok Ft-ban)
LR kitettség:
) 2016.12.31
Megnevezés T
010
Kitettségértékek
|_Ertékpapir-finanszirozasi igyletek: A CRR 429. cikkének (5) bekezdése és o
429. cikkének (8) bekezdése szerinti kitettség
|_Ertékpapir-finanszirozasi ligyletek: Partnerkockazat miatti tobblet 0
|_Ertékpapir-finanszirozasi tigyletekre vonatkozd eltérés: a CRR 429b. o
cikkének (4) bekezdése és 222. cikke szerinti tobblet
_A CRR 429b. cikkének (6) bekezdése szerinti, megbizottként végzett o
Ertékpapir-finanszirozasi tigyletek partnerkockdzata
_(-) Ugyfél altal elszémolt, kdozponti szerz6d6 féllel szembeni, mentesitett o
Ertékpapir-finanszirozasi tigylet-kitettségek

Szarmaztatott ligyletek: aktudlis pdtldsi koltség 0
_(-) Kapott elismerhetd valtozo készpénzletét beszamitasa a o
szdrmaztatott tigylet piaci értékével szemben
_(-) Ugyfél altal elszémolt, kozponti szerz6d6 féllel szembeni, mentesitett o
kereskedési kitettségek (potlasi koltségek)

Szarmaztatott ligyletek: a piaci drazds szerinti médszer miatti tobblet 0
_(-) Ugyfél altal elszamolt, kozponti szerz6d6 féllel szembeni, mentesitett o
kereskedési kitettségek (potencialis jov6beli kitettség)

_Szdrmaztatott tigyletekre vonatkozd eltérés: az eredeti kitettség szerinti o
modszer

_(-) Ugyfél altal elszémolt, kozponti szerz6d6 féllel szembeni, mentesitett o
kereskedési kitettségek (eredeti kitettség szerinti médszer)

Eladott hitelderivativdk csokkentett névleges Gsszege 0
Az elismerhetd vasarolt hitelderivativak beszamitasa az eladott o
hitelderivativékkal szemben
_A CRR 429. cikke (10) bekezdésének megfeleld, 10 %-os hitel- 0
egyenértékesitési tényez6vel rendelkez6 mérlegen kivili tételek
_A CRR 429. cikke (10) bekezdésének megfeleld, 20 %-os hitel-

- P P P PR 803 601 946
egyenértékesitési tényezével rendelkezé mérlegen kivili tételek
_A CRR 429. cikke (10) bekezdésének megfeleld, 50 %-os hitel- 14668575
egyenértékesitési tényezével rendelkezé mérlegen kivili tételek
_A CRR 429. cikke (10) bekezdésének megfeleld, 100 %-os hitel- 0
egyenértékesitési tényez6vel rendelkez6 mérlegen kivili tételek

Egyéb eszkozok 452 676 511 760

Szdrmaztatott ligylet sordn nydjtott biztositék miatti visszairds 0
_(-) Szarmaztatott tigylet soran nyujtott véltozd készpénzletétre o
vonatkozd kévetelések
_(-) Ugyfél altal elszamolt, kozponti szerz6d6 féllel szembeni, mentesitett o
kereskedési kitettségek (alapletét)
|_Eladasként elszamolt Ertékpapir-finanszirozasi ligyletek miatti kiigazitas 0|
|_(-) Bizalmi vagyonkezelés keretében kezelt eszk6z6k 0
_(-) A CRR 429. cikkének (7) bekezdésével 6sszhangban mentesitett o
csoporton belili kitettségek (egyedi alapon)

_(-) A CRR 429. cikkének (14) bekezdésével 6sszhangban mentesitett o
kitettségek

_(-) Levont eszkozérték - Alapvet6 téke - teljes mértékben bevezetett 6385537546
fogalom

(-) Levont eszkozérték - Alapvetd t6ke - atmeneti fogalom -6 385 537 546
_A t6keattételi mutatd szamitdsahoz haszndlt teljes kitettségérték - az

X u . P . 447 109 244 735
alapvetd téke teljes mértékben bevezetett fogalma alapjan
A toke?tt?telll mutatoAszam|tasahoz h,asznalt teljes kitettségérték - az 447109 244 735
alapvet6 t6ke atmeneti fogalma alapjén
T6ke

Alapvet6 t6ke - teljes mértékben bevezetett fogalom 21 866 770 563

Alapvet6 t6ke - atmeneti fogalom 21 866 770 563
T6kedttételi mutatd
_T6keattételi mutato - az alapvetd téke teljes mértékben bevezetett 0,0489
fogalma alapjén !
|_T6keattételi mutaté - az alapvet6 t6ke dtmeneti fogalma alapjan 0,0489
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2016.12.31-én a mérlegen beluli kitettség értekigher tkeattételi mutatoban 452.676.511.758
Ft, a szabdlyozéi kiigazitdsokndl szebephmateridlis javak értéke 6.385.537.546 Ft. A kétté
pénzugyi beszamoloban az eszkdz tételek 0ssze4dj677 M Ft, az immaterialis javak értéke
6.386 M Ft. A mérlegen kivili tételek (nettd) érék dtkeattételi mutatéban 4.047.346.882 Ft,
amely 818.270.521 Ft-os értékkel szerepel a mutatéd CRR 429. cikkének (10) bekezdésének
megfeleb, 20 illetve 50 %-o0s hitel-egyenértékesitési téfiyek megszorozva. Csak a
hitelkereteknek van hitelezési kockazatuk a mérdgelli tételeink kozul. A pénzigyi beszamolo
kiegészid melllékletében a fel nem vett hitelkeretek bridgtéeke 4.049 M Ft, melyre 1,413 M Ft
céltartalék lett elszamolva.

2.9.3. Amennyiben relevans, a bizalmi vagyonkezelés keretében kezelt, a
CRR 429. cikk (11) bekezdésével Osszhangban kivezet ett tételek

0sszege (c)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —-re vonatkoztatva melevans a bizalmi vagyonkezelés
keretében kezelt, a CRR 429.cikk (11) bekezdésisszdhangban kivezetett tételek 6sszege.

2.9.4. Atulzott t 6keattételi kockazat kezelésére hasznalt eljarasok |  eirdsa

d

A mutatét havonta szamitja intézményunk, és améemyjelends meérték romlast tapasztalunk a
mutatd értékében, intézményiink a szikséges lépgésakekedéseket megteszi.

2.9.5. Azon tényez 6k leirdsa, amelyek hatassal voltak a t okeéattételi
mutatora abban az id 6szakban, amelyre a nyilvanossagra hozott
tokeattételi mutatd vonatkozik (e)

Az alapved toke dsszegét évkdzben csak az immaterialis javéketudta befolyasolni, év végén
ezenkivil az egyéb tartalékok névekedése és aperddmeény figyelembeveétele miatt novekedett
nagyobb mértékben.

A kitettségek értékének valtozasa mogott leginkabiielallomany folyamatos névekedése all.

Fundamenta ==
LOKASKOSSZO wsp srnetes dpthat



43

2.10. Hitelkockazati kiigazitasok (442. cikk)

2.10.1. A >>késedelemes<< és az >>értékvesztett<< f ogalmak szamviteli
célu fogalom meghatarozasa (a)

Ertékvesztés és késedelem:

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. az eszkdzokkel aggpesben felmeréilhitelezési és befektetési
kockdzatokat — az eszk6zok rbéitése alapjan — az elszdmolt értékvesztéssel @akan
visszairdséaval veszi figyelembe az eredményberefékletett pénzigyi eszkdzok, az értékpapirok,
a készletek esetében tartosnak dsiil a piaci érték és a konyv szerinti érték jelenbsszed)
kilénbozete, ha az multbeli tények vagydbeni varakozasok alapjan legalabb egy évig fenAall.
fenndllas idtartamatol fuggetlendl tartésnak rasul a kilonbozet akkor is, ha az az értékeléskor a
rendelkezésre allé informaciok alapjan véglegesakiknthed.

A nem hitelintézeti gyleten alapuld kdvetelésedtésen tartosnak nisil a konyv szerinti érték
és a varhatdo megtérulési érték kozotti kulonbokat,a ved a mérlegkészités dgontjaban 3
honapot meghalado fizetési késedelemben van,@sdalkezésre allo informaciok alapjan varhato,
hogy ez a késedelem a {iinen is fennall.

A nem hitelintézeti Ugyleten alapulé koveteléseketésen (vebk, adosok, dllegek,
munkavallalokkal szembeni kovetelések stb. a késmerinti érték és a varhaté megtérilési érték
kozotti — veszteseég jellég- kulonbdzetet 6sszeghatartol figgetlendl elszguk@rtékvesztésként.
Jelenbs 0sszeget nem hatdrozunk meg. Fajlagosan kisdiiskiaeetelésnek tekintedda 150.000
forint alatti kbvetelések dsszege.

Ertékvesztett:

Ertékvesztettek azok az eszkdzok, amelyekre anfieghatarozott értékvesztést elszamoltuk.

2.10.2. Az egyedi és altalanos hitelkockazati kilga  zitdsok
meghatarozasara szolgalé megkozelitések és modszere  k leirasa (b)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. csak egyedi hitkfiaati kiigazitasokat alkalmaz (mérlegen
bellli tételeknél eértékvesztés, mérlegen kivilielBknél kockézati céltartalék formgjaban),
altalanos kockazati céltartalékot nem képziunk kitehazati veszteségekre.

A Lakastakarékpénztar az allomanyban talalhato nvateyi, Ugyfelével szemben fennalld
kintlevoséget koteles mésiteni, fliggetlendl attol, hogy hatasidtuliak-e vagy sem. A miisitést

a kovetelések keletkezésetelaz adosmisisités soran (tehat az engedélyezési szakaszbdn) kel
el alkalommal elvégezni. Ezt kdven a kintléwségek sorsat mindaddig figyelemmel kell
kisérni, amig azok visszafizetésre, kiegyenlitéggmint a §kdnyvi nyilvantartasbol kivezetésre
nem kerdltek.

Az ugyfelekkel szembenibke — és kamatkovetelések és egyéb dijkdvetelésesvébbiakban:
kovetelés) mifisitését havonta kell elvégezni.

A minosités, értékvesztés az alabbiak szerint torténik:

« Minésitési tipus meghatarozasa (egyedi, csoportos)

*  Minésitett allomany (értékvesztés képzés alap) medtkp
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*«  Mindsités és értékvesztés s#elzsenként,

«  Ertékvesztés tranzakciokkonyvi feladasa.

A magyar szamvitel szabalyai szerinti Ugyletésittésben a lakastakarékpénztar

e egyediés

e egyszelisitett (csoportos) mirsitési tipusokat killénboztet meg.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a 250/2000. (XIl.2doym. rendelet 7. sz. mellékletében
foglaltak alapjan az ugyfelekkel szemben fennaikbsszet|, Egyedi mirbsités feltételeit nem
teljesit hitelkdveteléseket Egysisitett, csoportos értékelés ala vonja.

A csoportos értékelés ald vont koveteléseket ieditgg kell nyilvantartani, értékvesztésiket
egyedileg kell a koveteléshez kapcsoldédoan elszéirdgla kovetelés megsmesekor azzal egyutt
a konyvekidl kivezetni.

Az aldbbiakban leirt, automatikus vizsgalatot lkalllégezni — a kilon pontban felsorolt, kézi
kezelést is igényl kivételekkel — valamennyi, a lakas-takarékpénztéxiékenység keretében
folydsitott lakasceélu kdlcsonre, annak jellégebsszegétl és az ados tipuséatol fliggetlendl.

Jelenbs hitelkbvetelés esetén, ha a vizsgalt sabégen, illetve az ados Ugyfélcsoportjdnak
szerddésein a dke, a kamatok, valamint a dijak 6sszege meghaladi#.000.000 Ft-ot, az
automatikus vizsgalaton kivil egyedi roéitést is kell végezni a 250/2000.(XI11.24.) Korm.
rendelet 7. sz. mellékletének Il. fejezet (4) paiogn leirtak alapjan. Adés lgyfélcsoportjaba
tartoz6 szerés: minden olyan szémés, ahol a vizsgalt szédes hiteligyében szerépl
ados(ok) és adostars(ak) adosként, vagy adostérsizemepelnek. Amennyiben egy csoport
kitettségértéke atlépi a jelést mértéket, akkor a csoportba tartozé minden Uglykriyedileg kell
ertékelni.

Tovabbéa egyedi missitést ill. kézi kezelést kell elvégezni, ha alkiggrol (pl. adds, fedezet, stb.)
elszigetelt objektiv evidencia keril a Fundamerdlidskassza Zrt. tudoméséara. Az elszigetelt
objektiv evidencia rogzitésekor meg kell adni azx#es varhatd veszteség értékét. Az elszigetelt
objektiv evidenciak rogzitését a Kintimégkezelési csoport munkatarsai, az egyedbsitiést a
Kiemelt Kintlewség-kezeik végezhetik.

Elszigetelt objektiv evidencia : Olyan esemény,émginformacié, ami a kovetelés egészének vagy
egy részének befolydsat kétségessé teszi. (pl.dezdée megsemmisilése, a hiteligy Osszes
szerepbjének elhalalozasa stb.)

Véarhat6 veszteség: Az adott sz@téssel kapcsolatban a Fundamenta-Lakaskasszdtalrtskoert
okok és események miatt a §ien valdszitileg bekodvetkeZ varhatd veszteség (értékvesztés %)
ertéke.

Az egyedi mibsitési kategoriak megfelelnek az értékelési csdgiggaoriainak.

A vizsgalat szempontjabdl minden hénap napjait @aranapok szerint hatarozzuk meg. (31/365
napos szamitas) Tényleges naptéri napok alapjan.

A hétralékos napok szamitasa a legkorabban kelettkd#tralékkal kezitlik, Ggy hogy a
szamlakra érkezett befizetés a legrégebben fennifiralékot az Altalanos Szédési
Feltételekben foglaltak (tovabbiakban ASZF) figyebevételével egyenliti ki. Athidalé és
azonnali athidal6 kolcsbn esetén a befizetésekdmigiasanal, valamint a hatralékos napok
szamitasdnal a betétre vonatkozo fizetési kotateEets figyelembevétele kerul.

Az értékvesztés képzéesenek alapja a kihelyezetekiho végi misisitése.

Az értékvesztési kulcsokat a Kockézatkontrollingrite legaldbb egyszer fellilvizsgélja.
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Nem problémamentes ugylet:
Kolcsontipustdl fuggetlentl nem problémamentes égylet akkor, ha a hd végi vizsgalatig a

futamidd alatt a kdlcsonszetdéstdl adodo fizetési terv szerinti befizetések és aylegesen
teljesitett befizetések kulonbségéhdddd hatralék maganszemélyek esetében tobb3dinapja,
lakasszovetkezetek, tarsashazak esetében tobd Snnatpja fennall.

Az értékvesztés szamitdsanak alapja - hiteltipdagigetlendl - a targyhd utolsé napjan fennalld
teljes tketartozas. A problémamentes allomanyrakani veszteséget nem valos@iink.

A legrégebben fennallé hatralék/hatralék rész sékélési csoportba sorolas alapja.

Problémamentes
Maganszemélyeknek nyujtott kdlcsonok esetében kazati besorolas akkor problémamentes, ha

T hoé zarasakor a hatralékos napok szama nem hatedja 30 napot.
Lakésszovetkezetek és tarsashazak esetében a &tiddesorolas akkor problémamentes, ha T hé
zarasakor a hatralékos napok szama nem haladja megapot.

Kulon figyelendé
Ha a héatralékos napok szdma maganszemélyeknél BagpR6zé, lakdsszovetkezetek tarsashazak

esetében pedig 16-62 nap kozé esik, a dérzkilon figyelendl kategdriaba kerul.

Atlag alatti
Ha T+1 hoban nem érkezik a szamlara befizetés rakkatralékos napok szama mar meghaladja a

60 napot. Ha a hatralékos napok szdma 63-90 nap dé€ik, a szetalés atlag alatti kategdriaba
kerdl.

Kétes
T+2 ho zarédsakor, ha nem rendezte a tartozasaty akkadds mar tébb mint 90 napja gorgeti a

hatralékot. Ha a hatralékos napok szadma 91-36%kdeesik, a szebtdés kétes kategdridba kertil.

Rossz
Ha a hatralékos napok szama a 365 napot meghadesiiarédés rossz kategoriaba kerdl.

Amennyiben egy személy tobb athidalé és/vagy laikaskn szeradésben adds, és széulései
kdzul barmelyik ,problémamentesditeltérs mindsitési, a tobbi szekmésének mibsitése nem
lehet jobb ,kilon figyelend’-nél.

Atstrukturalt hitelek (kovetelések): az (igyfél pégyi problémai-, illetve fizétképességének
jelens romlasa miatt az ugyfél vagy az Fundamenta-Lassda Zrt. kezdeményezésére a -
kovetelést keletkeztéteredeti — szetilés modositadsara kerult sor, és az ugyfél szamméeeedeti
szerddési feltételek jeleisen és Iényegesen kedébhé valtak.

Fizetbképesség jelets romlasa: amennyiben az adds(ok) 3 hénap alattteejdk kiegyenliteni a
kdlcsbnszamlan fenndllé hatralékot, vagy 3 honapwélszabb itte kérnek fizetési haladékot,
atitemezést.

Jelenbs, lényegesen kedudab feltételek:
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* Minden olyan tiurelmi il (fizetés elhalasztas) , amely a s#dés eredeti futamidejének
lejaratahoz képest, tébb mint 12 honap eltérésineéayez

Eredeti szer&dés szerinti feltételek jelefd megvaltoztatasa

« Minden olyan - alacsonyabb kamat-és/vagy torteestlet fizetésre vonatkozé — médositas,
amely a szekmés eredeti futamidejének lejaratdhoz képest, tibbt 12 honap eltérést
eredményez vagy

» fedezetkiengedés

Az atstrukturalt hitelek minimalis értékvesztésitdgoridja a modositdst me§ed havi
kategoriaval egyezik meg. Az ugylet kilon figyelénél jobb kategoridba nem kertlhet.

Az értékvesztési kategdria a szdmlavézetndszer altal automatikus allitasa a Smészben
meghatarozott torlesztési atlitemezés bnapjatol az utolsé honapjat k@65 napig tart és ezt
kovetben az atstrukturdlt hiteleket problémamentes kaiélga vissza lehet sorolni, ha az adés az
atstrukturalast kovét365 napon keresztul nem esett 30 napot (nem lagbagyfelek esetében 15
napot) meghaladd késedelembe, tehat az addshgdv tke- és kamattorlesztési képessége
megfeleb. Amennyiben az atstrukturalast kéden az ados tizentét napot meghaladd, illetve
lakosséagi hitel esetén harminc napot meghaladédkésmbe esik, akkor a hatralék magszse
utan Ujra indul a haromszazhatvanoét nap figyelése.

A kolcsonszergdés felmondaséat kouvean kotott megallapodasok nem tartoznak az atstrélktu
kovetelések fogalmaba.

Amennyiben egy ugyfél pénzlgyi problémai-, illefizmetoképességében bekdvetkezett valtozasok
miatt a kdlcsdnszeérlést modositani kellett, de a sZElésmoddositas altal az eredeti sédés
szerinti feltételek az tgyfél szaméra jetessn, Iényegesen kedwb moédon nem valtoznak meg
az adott szefwlés minimalis értékvesztési kategdriagja a moddsitiegebz6 havi kategoriaval
egyezik meg. Az Ugylet kulon figyele&ikl jobb kategdriaba nem kerulhet.

Ez esetben az értékvesztési kategoria allitdsaradésben meghatarozott torlesztési atutemezes
els hénapjatdl az utolsé honap + 3 honapig tart.
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2.10.3. A beszamitas utani teljes kitettségérték a hitelkockazat-
mérséklés hatasainak figyelembevétele nélkil, valam int kitettséqi
osztalyok szerinti bontasban a kitettségek adott id Otartamra

vonatkoztatott atlagos értékei (c)

(Adatok Ft-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele el é6tti
Atlagos brutté

Megnevezés Brutt6 kitettség Netto kitettség értékek Kitettség értékek Atlagos netto kitettség
értékek 2016.12.31-én 2016.12.31-én 2016-ban értékek 2016-ban
Kdzponti kormanyzatokkal vagy kézponti bankokkal szembeni kitettségek 161 636 335 633 161 636 335 633 170 348 822 732 170 348 822 732
Regionalis kormanyzatokkal vagy helyi hatdsagokkal szembeni kitettségek 11 861 445 11861 445 285 961 644 285 961 644
Kozszektorbeli intézményekkel szembeni kitettségek 0 0 0 0
Multilateralis fejlesztési bankokkal szembeni kitettségek 0 0 0 0
Nemzetkozi szervezetekkel szembeni kitettségek 0 0 0 0

Intézményekkel szembeni kitettségek
Vallalkozasokkal szembeni kitettségek

Lakosséaggal szembeni kitettségek

Ingatlanra bejegyzett zalogjoggal fedezett kitettségek
Nemteljesitd kitettségek

1198 676 520

5 929 983 409
59 226 259 832
218 335 627 773
5 240 453 686

1198 676 520
5916 032 017
59 141 741 662
218 098 908 267
2657 329 821

5 502 639 914

5 696 009 785
56 074 700 195
199 369 643 162
3 790 401 306

5 502 639 914

5 682 306 332
56 022 744 160
199 215 900 461
1370610 208

Kiemelkedéen magas kockazatu kitettségek 0 0 0 0
Fedezett kotvény forméajaban fennalld kitettségek 0 0 0 0
Intézményekkel és vallalatokkal szembeni, rovidtava hitelminésitéssel rendelkez6 kitettségek 0 0 0 0
Kollektiv befektetési formakban fennall kitettségek 0 0 0 0
Részvényijellegli kitettségek 458 568 759 458 568 759 458 568 759 458 568 759
Egyéb tételek 1218 866 972 1218 866 972 1123 200 306 1123 200 306

Osszesen: 453 256 634 029 450 338 321 096 442 649 947 803 440 010 754 516

2.10.4. A kitettségek foldrajzi eloszlasa a f ©6bb kitettséqgi osztaly szerinti
bontasban, szikséq szerint tovabb részletezve (d)

(Adatok Ft-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklésfigyelembevétele el  6tti kitettségek orszagonként

Ertékvesztés/
Céltartalék
2016.12.31-én

Brutt6 kitettség
értékek
2016.12.31-én

Nettd kitettség
értékek
2016.12.31-én

M egnevezés
Véllalkozasokkal szembeni kitettségek 5929 983 409 -13 951 392 5916 032 017
- Magyarorszag 5917 610 910 -13 951 392 5903 659 518
- Ausztria 64 692 0 64 692
- irorszag 12 307 807 0 12 307 807
Osszesen: 5929983 409] -13 951392 5916 032 017|

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —nek 2016 év végih awvallalkozasokkal szembeni kitettségi

kategoriajdban szerepelt kilfodiekkel szembenitsiég, amelyek értéke a fenti tablaban lathat6.
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tipusa szerinti

eloszlasa kitettségi osztalyok szerinti bontasban,

beleértve a kkv-kal

szembeni kitettség meghatarozasat

is, szUkség szeri

nt tovabb

részletezve (e)

(Adatok Ft-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele el

Brutt6 kitettség
értékek
2016.12.31-én

Ertékvesztés/
Céltartalék
2016.12.31-én

Netto kitettség
értékek
2016.12.31-én

M egnevezés

Koézponti korméanyzatokkal vagy kézponti bankokkal sz embeni kitettségek 161 636 335 633 0 | 161 636 335 633

- Magyar allammal szembeni kovetelések 140 476 233 088 0| 140 476 233 088|
- Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 21 160 102 545 0 21 160 102 545
Regiondlis korméanyzatokkal vagy helyi hatésagokkal szembeni kitettségek 11 861 445 0 11 861 445
- Helyi nkormanyzatokkal szembeni kdvetelések 11 861 445 0 11 861 445
Kozszektorbeliintézménnyel szembeni kitettségek 0 0 0
- Kozszektorbeli intézménnyel szembeni kbvetelések (a kozponti kormannyal azonos médon kezelendd) 0 0 0
Multilaterdlis fejlesztési bankkal szembeni kitetts égek 0 0 0
Nemzetkdzi szervezettel szembeni kitettségek 0 0 0
Intézményekkel szembeni kitettségek 1198 676 520 0 1198 676 520
- Belféldi hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 1198 676 520 0 1198 676 520
Vallalkozasokkal szembeni kitettségek 5929 983 409 -13 951 392 5916 032 017
- Nem pénzigyi véllalatokkal szembeni kdvetelések (tarsashazak, lakasszovetkezetek, jarulékos vallalkozés nélkil) 5892 996 148 -13 951 392 5879 044 756
- Jarulékos vallalkozassal szembeni kovetelések 20571 008 0 20571 008
- Biztositékkal és nyugdipénztarakkal szembeni kovetelések 4043 754 0 4043 754
- Kiilféldiekkel szembeni kdvetelések 12 372 499 0 12 372 499
Lakosséaggal szembeni kitettségek 59 226 259 832 -84 518 170 59 141 741 662
- Haztartdsok-lakosséaggal szembeni kovetelések 59 226 259 832 -84 518 170 59 141 741 662
Ingatlanra bejegyzett zalogjoggal fedezett kitettsé  gek 218 335 627 773| -236 719 506/ 218 098 908 267|
- Haztartasok-lakosséaggal szembeni kovetelések 218 316 907 128| -236 719 506/ 218 080 187 622
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kovetelések (tarsashazak, lakasszovetkezetek) 18 720 645 0 18 720 645

Nemteljesit 6 kitettségek

5 240 453 686

-2 583 123 865

2 657 329 821

- Haztartdsok-lakosséaggal szembeni kovetelések

4 881 326 469

-2 344 001 291

2537325178

- Haztartasok-egyéni vallalkoz6kkal szembeni kovetelések 5 507 700 -5 507 700 0
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kovetelések (tarsashazak, lakdsszovetkezetek) 353619517| -233 614 874 120 004 643
Kiemelked éen magas kockazatu kitettségek 0 0 0
Fedezett kotvény formajaban fennallé kitettségek 0 0 0
Intézményekkel és vallalatokkal szembeni, rovidtavi hitelmin ésitéssel rendelkez 6 kitettségek 0 0 0

Kollektiv befektetési formakban fenndll6 kitettsége k 0 0 0
Részvényjelleg i kitettségek 458 568 759 0 458 568 759
- Jarulékos vallalkozassal szembeni kbvetelések 458 568 759 0 458 568 759
Egyéb tételek 1218 866 972 0 1218 866 972
- Targyi eszkdzok, készlet 1218 866 972 0 1218 866 972
Osszesen: 453 256 634 029]-2 918 312 933] 450 338 321 096

2016.12.31-én kkv-kal szembeni allomanyt nem kigitiink el és nem szamoltunk vellk

kapcsolatban kedvezményes sulyozéssal sem.
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osztalyozasa,

kitettséqi osztalyok szerinti

bontasban, szilkség sz

erint tovabb

részletezve (f)

M egnevezés

Brutté kitettség
értékek
2016.12.31-én

Ertékvesztés/
Céltartalék
2016.12.31-én

Netto kitettség
értékek
2016.12.31-én

Kozponti kormanyzatokkal vagy k6zponti bankokkal sz embeni kitettségek 161 636 335 633 0 | 161 636 335 633

- Even belilli hatralévé futamidé 46 261 727 655 0 46 261 727 655
- Even tdli hétralévé futamidé 115 374 607 978 0| 115 374607 978
Regiondlis kormanyzatokkal vagy helyi hatésagokkal szembeni kitettségek 11 861 445 0 11 861 445

- Even beluli hatralévé futamidd 11 861 445 0 11 861 445
- Even tdli hatralévé futamidé 0 0 0
Kozszektorbeli intézményekkel szembeni kitettségek 0 0 0
- Even belli hatralévé futamidd 0 0 0
- Even tuli hatralévé futamidé 0 0 0
Multilateralis fejlesztési bankokkal szembeni kitet ~ tségek 0 0 0
Nemzetkdzi szervezetekkel szembeni kitettségek 0 0 0
Intézményekkel szembeni kitettségek 1198 676 520 0 1198 676 520
- Even belli hatralévé futamidd 1198 676 520 0 1198 676 520
- Even tuli hatralévé futamidé 0 0 0
Vallalkozasokkal szembeni kitettségek 5929 983 409 -13 951 392 5916 032 017|
- Bven belili hatralévé futamidd 1054 736 510 -115 351 1 054 621 159
- Even tdli hétralévé futamidé 4875 246 899 -13 836 041 4861 410 858
Lakosséaggal szembeni kitettségek 59 226 259 832 -84 518 170 59 141 741 662
- Even belilli hatralévé futamidé 9926 069 067 -9 816 979 9916 252 088
- Bven tuli hatralévé futamidé 49 300 190 765 -74 701 191 49 225 489 574
Ingatlanra bejegyzett zalogjoggal fedezett kitettsé  gek 218 335627 773] -236 719 506] 218 098 908 267
- Bven belili hatralévé futamidd 20 809 750 416 -12 748 834 20 797 001 582
- Bven tuli hatralévé futamidé 197 525 877 357 -223 970 672] 197 301 906 685
Nemteljesit 6 kitettségek 5240 453 686| -2 583 123 865 2 657 329 821,
- Even belilli hatralévé futamidé 1096 806 375 -794 897 056 301 909 319
- Even tdli hétralévé futamidé 4143 647 311| -1 788 226 809 2 355 420 502
Kiemelked 6en magas kockazatu kitettségek 0 0 0
Fedezett kotvény forméajaban fennallé kitettségek 0 0 0
Inté zményekkel és véllalatokkal szembeni, révidtava hitelmin &sitésselrendelkez 6 kitettségek 0 0 0

Kollektiv befektetési formakban fennallé kitettsége k 0 0 0
Részvényjelleg U kitettségek 458 568 759 0 458 568 759
- Lejarat nélkuli tételek (vagyoni érdekeltségek) 458 568 759 0 458 568 759
Egyéb tételek 1218 866 972 0 1218 866 972
- Even beluli hatralévé futamidd 0 0 0
- Even tuli hatralévé futamidé 0 0 0
- Lejarat nélkili tételek (sajat eszkozok) 1218 866 972 0 1218 866 972
Osszesen: 453 256 634 029] -2 918 312 933] 450 338 321 096

2.10.7. Az alabbi tételek értéke f 6bb gazdasagi agazat vaqy partnertipus

szerinti bontasban (q):

2.10.7.1. Ertékvesztett és késedelmes

felsorolva

kitettségek,

kulon-kulon
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(Adatok Ft-ban)

Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele el

6tti késedelmes (nemteljesit 6) kitettségek

M egnevezés

Brutt6 kitettség
értékek
2016.12.31-én

Ertékvesztés/
Céltartalék
2016.12.31-én

Nettd kitettség
értékek
2016.12.31-én

Nemteljesit 6 kitettségek

5 240 453 686

-2 583 123 865

2 657 329 821

- Haztartasok-lakosséaggal szembeni kovetelések

4 881 326 469

-2 344 001 291

2537325178

- Haztartasok-egyéni vallalkoz6kkal szembeni kovetelések 5 507 700 -5 507 700 0
- Nem pénziigyi véllalatokkal szembeni kovetelések (tarsashazak, lakdsszovetkezetek is) 353619517| -233 614 874 120 004 643
Osszesen: 5 240 453 686] -2 583 123 865 2 657 329 821
(Adatok Ft-ban)
Hitelezésikockazat-mérséklés figyelembevétele el 6tti értékvesztett kitettségek
Brutté kitettség | Ertékvesztés/ | Netté kitettség

Megnevezés

értékek
2016.12.31-én

Céltartalék
2016.12.31-én

értékek
2016.12.31-én

Ertékvesztett kitettségek 15 989 421 447{-2 918 312 933 13 071 108 514
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kdvetelések 15 503 552 151 -2 665 238 967 12 838 313 184]
- Haztartasok-egyéni vallalkoz 6kkal szembeni kovetelések 5507 700 -5 507 700 0
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kovetelések (tarsashazak, lakasszovetkezetek is) 480 361 596| -247 566 266 232 795 330

Osszesen:

15 989 421 447

-2 918 312 933

13 071 108 514

2.10.7.2. Egyedi és altalanos
adatszolgaltatasi

hitelkockazati kiigazitasok 6sszege

hitelkockazati
id északban veégzett

egyedi

kiigaz

itasok

az

és altalanos

(Adatok Ft-ban)

2016-ban 2015-ben
képzett képzett
Ertékvesztés értékvesztés értékvesztés
Ertékvesztés Képzés 2016. visszairasa visszairasa Ertékvesztés
2015.12.31-én P ban 2016-ban (az 2016-ban (az |2016.12.31-én
adott évi adott évi
réaforditasok bevételek
Ugyfélkategoriak csokkentésével) novelésével)
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések -2 489 286 816] -3 022 849 268 1524 801 612 1323 508 849 -2 663 825 623|
- Haztartasok-egyéni véllalkozékkal szembeni kovetelések -5 507 700 0 0 0 -5 507 700
- Biztositokkal és nyugdipénztarakkal szembeni kdvetelések 0 0 0 0 0|
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kovetelések (tarsashazak, lakdsszovetkezetek hitelei is) -183 844 831 -170 377 204 49 923 746 56 732 023| -247 566 266
Osszesen: -2 678639 347] -3193 226 472 1574 725 358 1380 240 872f -2 916 899 589

2.10.8. Az értékvesztett és késedelmes kitettségek  dsszege, kildn kiilén
felsorolva, a f 6bb foldrajzi réqidk szerinti bontasban, beleértve, ha
célszer i, az egyes fbldrajzi régiokhoz tartozé egyedi és al  talanos
hitelkockazati kiigazitasok 6sszegét (h)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —nél év végén csaldllalkozasokkal szembeni kitettségi
kategoériajdban szerepelt kilfodiekkel szembenittsiég, amelyek nem voltak értékvesztettek. A
nemteljesit (késedelmes) kitettségi kategoriaban nem szerkpléitdiekkel szembeni kitettség.

egyedi és altalanos
e, kulén-kulon

2.10.9. Az értékvesztett kitettségekkel kapcsolatos
hitelkockazati kiigazitasok valtozasanak egyeztetés
felsorolva. A kovetkez 6 informaciokat kell feltiintetni (i):
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2.10.9.1. Az egyedi és altalanos hitelkockazati kii  gazitasok tipusanak
leirdsa (i)

2.10.9.2. A nyit6 egyenlegek (ii)

2.10.9.3. Az adatszolgéltatdsi id 6szak alatt a hitelkockazati
kiigazitasokbol felszabaditott 6sszegek (iii)

2.10.9.4. Az adatszolgéaltatasi id 6szak alatt a kitettségekb 6l eredé
valoszin Usithet6 veszteségekre képzett vagy tartalékba
helyezett 0Osszegek, az egyéb korrekciok — beleértve a
devizaarfolyam-eltérésb 6l, az lzletAgak ©sszevonasabdl,
valamint a lednyvallalatok akvizici6jabol és megsz  néséb 6l
adodé -, tovabba a hitelkockazati kiigazithsok kozo @ tti

atcsoportositasokat is (iv)
2.10.9.5. A zar0 egyenlegek (v)

(Adatok Ft-ban)

2016-ban 2015-ben
képzett képzett
Ertékvesztés értékvesztés értékvesztés
Ertékvesztés Képzés 2016. visszairasa visszairasa Ertékvesztés
2015.12.31-én P ban 2016-ban (az 2016-ban (az |2016.12.31-én
adott évi adott évi
réaforditasok bevételek
Ugyfélkategoriak csokkentésével) novelésével)
- Haztartasok-lakossaggal szembeni kovetelések -2 489 286 816] -3 022 849 268 1524 801 612 1323 508 849] -2 663 825 623|
- Haztartasok-egyéni véllalkozékkal szembeni kovetelések -5 507 700 0 0 0 -5 507 700
- Biztositokkal és nyugdipénztarakkal szembeni kdvetelések 0 0 0 0 0|
- Nem pénziigyi vallalatokkal szembeni kovetelések (tarsashazak, lakdsszovetkezetek hitelei is) -183 844 831 -170 377 204 49 923 746 56 732 023| -247 566 266
Osszesen: -2 678639 347] -3193 226 472 1574 725 358 1380 240 872f -2 916 899 589

y

2.10.10. Az eredménykimutatasban koOzvetlenul szerep 16 eqyedi
hitelkockazati kiigazitasokat és meqgtériléseket kil on kell
nyilvanossagra hozni

Az el6z6 pontnal szerepltablazatban taladlhaté 6sszes egyedi hitelkock&agtzitas képzése és
visszairasa kdzvetlenill szerepel az eredménykiasitakban.

2.11. Meqg nem terhelt eszk6zok (443. cikk)

2.11.1. A meq nem terhelt eszk6z6k mérleq szerinti ertékének kitettséqi
osztaly és eszkdzmin 6séq szerinti nyilvanossagra hozatala, valamint
a_terheletlen eszkdzok mérleq szerinti értéke telie s Osszegének
nyilvanossagra hozatala
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AZ ADATSZOLGALTATO INTEZMENY ESZKOZEI (AE-ASS) (Adatok Ft-ban)
Meg nem terhelt eszk6z6k konyv szerinti értéke legn  em terhelt eszk6zok valds értéke
Meg rfern (efhelt ebbfﬁl:acss}por}t mas ebbél: kozponti bank Meg nem terhelt ebbé\:kgzpuntl
Megnevezés eszkozok kényv véllalkozasa altal altal elismert eszkoz6k valos érteke bank altal
szerinti értéke kibocsatott elismert
1 2 3 4 5
010 020 030 040 050
Azadatszolgéltats intézmény eszkozei
Latra sz016 kovetelések 274638598 0 0
Tokeinstrumentumok 458 568 759 0 0 0 0
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
- fedezett kotvények 0 0 0 0 0
- eszkozfedezeti értékpapirok 0 0 0 0 0
- kézponti kormanyzat dltal kibocsatott 151977 689 488 151977 689 488 0 0
- pénziigyi vallalat 4ltal kibocsatott 0 0 0 0 0
|-nem pénziigyi vallalat dltal kibocsatott 0 0 0 0 0
Latra sz016 kévetelésektdl eltérd kolesonck és elélegek 270986 567 084 0 0
ebbdl: jelzaloghitelek 243825076 241 0 0
Egyéb eszkozok 14 676 543 772 0 0

(Adatok Ft-ban)

ERTEKELESI KORREKCIOKKAL ES
CELTARTALEKOKKAL CSOKKENTETT
KITETTSEG

MEG NEM TERHELT
NETTO KITETTSEG

MEG TERHELT NETTO
KITETTSEG ERTEKEK

M egnevezés ERTEKEK

Koz ponti kormanyzatokkal vagy kézponti bankokkal szembeni kitettségek 165 821 016 077 0
Regionalis kormanyzatokkal vagy helyi hatésagokkal szembeni kitettségek 248 474 792 0
Kozszektorbeli intézményekkel szembeni kitettségek 0 0
Multilaterdlis fejlesztési bankokkal szembeni kitettségek 0 0
Nemzetkozi szervezetekkel szembeni kitettségek 0 0
Intézményekkel szembeni kitettségek 5236 276 514 0
Vallalkozasokkal szembeni kitettségek 5581 445 180 0
Lakossaggal szembeni kitettségek 51 956 253 267 0
Ingatlanra bejegyzett zalogjoggal fedezett kitettségek 204 412 696 887 0
Nemteljesit kitettségek 1161 746 310 0
Kiemelkedéen magas kockazatu kitettségek 0 0
Fedezett kotvény formajaban fennalld kitettségek 0 0
Intézményekkel és vallalatokkal szembeni, rovidtavi hitelminésitéssel rendelkezd kitettségek 0 0
Kollektiv befektetési formakban fennallo kitettségek 0 0
Részvényijellegu kitettségek 458 568 759 0

0

Egyéb tételek

1166 496 089

KAPOTT BIZTOSITEK (AE-COL) (a)

(Adatok Ft-ban)

Kapott, megterhelt biztositék vagy kibocsatott, hit
megtestesit 6 sajat értékpapir valds értéke

elviszonyt

Kapott, megte
Megnevezés
megtestesit 6

értéke

biztositék vagy
kibocsatott,
hitelviszonyt

értékpapir valés

rhelt

sajat kibocsatott

ebbdl: a csoport méas
véllalkozéasa altal

ebb él: kézponti
bank altal elismert

1

010

020

030

Az adatszolgaltatd intézmény altal kapott biztositék

Latra szo6l6 kovetelések

T6keinstrumentumok

Hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok

ebbdl: fedezett kotvények

ebbdl: eszkozfedezetl értékpapirok

ojojojo|o|o

ebbdl: kdzponti kormanyzat altal kibocsatott

ebbdl: pénziigyi vallalat altal kibocsatott

ebbdl: nem pénzigyi véllalat altal kibocsatott

Latra sz6l6 kovetelésektdl eltéré kolcsonok és elGlegek

Egyéb kapott biztositék

(o] (=} [=} (=} [=] [=] (=] [=] =] [=] [=)]

olojlojlojojlololololo|o

olojo|o

Sajat fedezett kotvényt6l vagy eszkozfedezet(i értékpapirtdl eltérs,
kibocsatott, hitelviszonyt megtestesitd sajat értékpapirok

o
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(Adatok Ft-ban)

Meg nem terhelt

Megterhelhet 6 kapott biztositék vagy kibocsatott,
hitelviszonyt megtestesit 6 sajat értékpapir valds értéke
~ Meg nem
Megterhelhet
. g erl © ?, ° terhelhet 6 kapott
Megnevezés kapott biztositék o
. . . p biztositék vagy
vagy kibocsatott, ebbél: a csoport mas P X X .
S A f 2 ebbdl: kdzponti kibocsatott,
hitelviszonyt vallalkozasa altal . : L
P - . bank altal elismert hitelviszonyt
megtestesit 6 sajat kibocsatott o
P~ . ) megtestesit 6 sajat
értékpapir valés - .
s értékpapir
értéke as
névértéke
4 5 6 7
040 050 060 070
Az adatszolgéltato intézmény éltal kapott biztositék 0 0 0 493 222 179 324
Latra sz616 kovetelések 0 0 0 0
T6keinstrumentumok 0 0 0 0
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0 0 0
ebbdl: fedezett kotvények 0 0 0 0
ebbdl: eszkozfedezetli értékpapirok 0 0 0 0
ebbdl: kdzponti kormanyzat altal kibocsatott 0 0 0
ebbdl: pénziigyi véllalat altal kibocsatott 0 0 0 0
ebbdl: nem pénzigyi vallalat ltal kibocsatott 0 0 0 0
Latra sz816 kovetelésektd| eltérd kolcsonok és elSlegek 0 0 0 0
Egyéb kapott biztositék 0 0 0 493 222 179 324
Sajat fedezett kotvénytdl vagy eszkozfedezetli értékpapirtol eltérd,
kibocsatott, hitelviszonyt megtestesit§ sajat értékpapirok 0 0 0

Mindkét tabla csak a mérlegen bellli eszkoztételekdalmazza konyv szerinti értéken. A két

tabla kozott a kilonbség az , hogykakodvetelmény szamitas soran a szavatiMél®| levonasra

kertlb immateridlis javakkal nem kell szamolni, igy akigettségi értékek kozott nem szerepel a

masodik tablabanA Fundamenta-Lakéaskassza Zrt. a megterhelt és megterhelt eszkdzokkel
kapcsolatos informéciokat az 6eb tizenkét honapot figyelembe véve, gokdujelleggel

meghatarozott negyedéves adatok medianértékeaalapjzta nyilvanossagra ( A Magyar Nemzeti
Bank 4/2015. (I11.31.) szdmu ajanlasa alapjan). dknmegfeleben a tablak cellaiban a négy

negyedeév két kozéprtékeinek a szamtani atlagai szerepelnek.
A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. 2016.12.31-én nedelieerett megterhelt eszkdzokkel.

AZ ADATSZOLGALTATO INTEZMENY ESZKOZEI (AE-ASS)

(Adatok Ft-ban)

Megterhelt eszk6zok konyv szerinti értéke

Megterhelt

eszkozok valds értéke

Megterhelt eszkézok ebbf?l:acs[l)pcrl\ mas ebbél: kézponti bank | Megterhelt eszkozok ebbﬁ\:kd]zpon\i
Megnevezés konyv szerinti értéke vallalkozalsa attal altal elismert valés értéke bank ltal
kibocsatott elismert
1 2 3 4 5
010 020 030 040 050

Az adatszolgaltaté intézmény eszkozei
Latra 52016 kovetelések 0 0 0
[T8keinstrumentumok 0| 0 0 0 0
Hitelviszony 6 értékpaph
- fedezett kotvények 0 0 0 0 0
- eszkozfedezet i értékpapirok 0| 0 0 0 0|
- kdzponti kormanyzat dltal kibocsatott 0 0 0 0
- pénaiigyi véllalat altal kibocsatott 0 0 0 0 0
- nem pénziigyi vallalat dltal kibocsatott 0| 0 0 0 0|
Latra 52616 kovetelésektdl eltérd kolcsonok és elSlegek 0 0 0
ebbél: jelzaloghitelek 0| 0 0
Egyéb eszkozok 0] 0 0
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2.12. A kills 6 hitelmin 6sit 6 intézetek igénybevétele (444. cikk)

2.12.1. A kockazati sulyok meghatarozasakor alkalma  zott elismert kiils 6

hitelmin 6sité intézet vaqy exporthitel-tigyndkséqg neve, valamint az
esetleges valtozasok okai (a)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az eszkdzok és raérleigili tételekhez rendeletikockazati
sulyok meghatarozéaséara harom kutsindsits cég (Fitch, Moody’s, S&P) missitéseit alkalmazza
a hitelmirbsitési besorolasahoz.

2.12.2. A Kkitettségi osztalyokat, melyek esetében a z egyes Kkils 6
hitelmin 6sité intézeteket vagy exporthitel Ugynokségeket igénybe

veszik (b)

» Kobzponti kormanyzatokkal vagy k6zponti bankokkarsibeni kitettségek

o Kobzszektorbeli intézményekkel szembeni kitettségek

« Intézményekkel szembeni kitettségek

« Vallalkozasokkal szembeni kitettségek

e Intézményekkel és vallalatokkal szembeni, rovidtahitelminssitéssel rendelkéz
kitettségek

2.12.3. A kibocsatéra és a kibocsatott értékpapirra vonatkozo6
hitelmin 6sités nem kereskedési konyvi tételekre vald
alkalmazasanak leirasa (c)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. portfoliojaban allgpmok szerepeltek 2016.12.31-én, amelyek
nem kereskedési konyvi tételek.

Az allampapirok esetében a kdzponti kormannyal Gepénti bankkal szembeni kedvezményes
nulla szazalékos kockazati sulyt alkalmazzuk.

(CRR. 114. cikk (4) bekezdés szerint: A tagallamdkponti kormanyzataival és kozponti
bankjaival szembeni, a kdzponti kormanyzat és gdiiz bank hazai pénznemében fennallé
(denominalt) és finanszirozott kitettségekhez nstiazalékos kockazati sulyt kell rendelni.)

2016. december végén nem volt jelzaloglevél allongkonyveinkben.

Egyébként a jelzaloglevelek esetében a ogsitett intézményekkel szembeni kitettségekre
vonatkoz6 leirasokat alkalmazzuk, ha rendelkezabrkiilst hitelminssitd intézet altal készitett
hitelminésités. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. minden hoéggnvfigyelemmel kiséri a kbzponti
kormanyzatok — és amennyiben rendelkezésre allrelevans intézmények, illetve az altaluk
kibocsatott eszkozok misitését és az alapjan allapitia meg a kitettségijozasat. (forras:
Bloomberg).
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A jelzaloglevelek esetében a nem tsitett intézményekkel szembeni kitettségekre varmitk
leirasokat alkalmazzuk, ha nem all rendelkezésrksokbitelmindsito intézet altal készitett
hitelminésités, kiegészitve a kedvezményes sulyozassal.

Kedvezményes sllyozas a kdvetkesetben lehetséges:
Az eredetileg harom hoénapos vagy annal rovidebbyleges lejaratl, nem mnisitett
intézményekkel szembeni kitettségekhez 20 %-osdaatk sulyt kell rendelni.

Az intézményekkel szembeni, harom honap vagy arindtlebb hatraléy lejaratd, a hitfelvey
nemzeti pénznemében fennallé (denominalt) és firieomott kitettségekhez azt a kockazati sulyt
kell rendelni, amely egy kategoriaval kedéenebb hitelmiiségi besorolashoz tartozik, mint az
intézmény székhelye szerinti joghatésag kdzponmimémyzataval szembeni kitettségekhez a CRR
114. cikk (4) bekezdés#t(7) bekezdéséig leirtak szerint rendelt kedvezmérkockazati suly. A
harom honap vagy annal révidebb hatréléejarati, a hitelfelvey nemzeti pénznemében fennéllo
(denominalt) és finanszirozott kitettségekhez nefmet 20%-nal kisebb kockézati sulyt rendelni.

2.12.4. Az _eqyes kiils 6 hitelmin 6sité intézetek vaqgy exporthitel
ugyndkségek kils 6 min dsitésének a CRR harmadik rész Il. cimének
2. fejezetében meghatarozott hitelmin __6ségi besorolasoknak
(sztenderd médszer) tortén 6 megfeleltetését, figyelembe véve, hogy
ezt az informaciét nem kell nyilvanossagra hozni, h a_az intézmeény
megfelel az EBH altal kiadott standard megfelelteté  snek (d)

A kulsé hitelmindsito intézetek hitelkockazati mhsitéseinek kockazat kategoériak szerinti salyai
(mapping)

a) hosszutavu missités

Intézményi
(hitelintézetek és befektetési vallalkozasok) Kézponti
Hitelmingségi Fitch Moody's S&P Vallalkozdsi Kézponti Hitelmindgsités alapi mdédszer korm:n zati
besorolas minésités mindsités mindsités kormanyzati . 3 hénapos vagy y
L s Lejarat >3 L (Sovereign)
minésitésen , révidebb
L hénap [
alapulé lejaratu
1. 2. 3. 4. 5.
1 AAA to AA- Aaato Aa3 AAA to AA- 20% 20% 20% 20% 0%
2 A+to A- Alto A3 A+to A- 50% 50% 50% 20% 20%
3 BBB+to BBB- Baalto Baa3 BBB+to BBB- 100% 100% 50% 20% 50%
4 BB+to BB- Balto Ba3 BB+ to BB- 100% 100% 100% 50% 100%
5 B+to B- Blto B3 B+to B- 150% 100% 100% 50% 100%
6 CCC+és alatta Caalés alatta CCC+és alatta 150% 150% 150% 150% 150%
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b) rovidtava mirdsités

Inté ényi é
Hitelmindségi Fitch Moody's S&P ntezmenyl es

. e L . Lo e vallalkozasi
besorolas mingsités mindgsités mindgsités PR
révidtava
6.
1 F1+ F1 P-1 A-1+, A-1 20%
2 F2 P-2 A-2 50%
3 F3 P-3 A-3 100%

4 Below F3 NP All short term 150%
ratings below A-

5 N/A N/A N/A 150%

6 N/A N/A N/A 150%

2.12.5. A Kkitettségértékek, valamint a CRR harmadik rész Il. cimének 2.
fejezetében meghatarozott _eqyes hitelmin __ 6ségi besorolasokhoz
(sztenderd modszer) tartozd hitelkockazat-mérséklés i__moddszerek
alkalmazasa _utani, tovabbad a szavatoldo t oOkébol levont
Kitettségértékek (e)

A tablaban azok a kitettségértékek szerepelnek, lyakmeél kil$ hitelminssits intézet
igénybevétele tortént.

(Adatok Ft-ban)

HELYETTESITESI
S . HATASSAL JARO . .
ERTEKELESI . . A KKV-SZORZO UTANI,
KORREKCIOKKAL ES H'T;E};gngégr A KKXZI_SAZ’S Rz0 KOCKAZATTAL
Megnevezes O CoOKKENTETT | TECHNIKAK ESAMITEL- | KOCKAZATTAL |, by 3oy oo,
9 NETTO EGYENERTEKESITESI SULYOZOTT N
KITETTSEGERTEKEK TENYEZOK UTANI KITETTSEGERTEK (TOKEKOVETELM ENY)
2016.12.31-6n NETTO 2016.12.31-€n 2016.12.31-6n
o KITETTSEGERTEKEK o

2016.12.31-én

Intézményekkel szembeni kitettségek 0 0 0 0
|V llalkozasokkal szembeni kitettségek 12 372 499 12 372 499 12 372 499 989 800
Osszesen: 12 372 499 12 372 499 12 372 499 989 800

2.13. A hitelezési kockazat bels 6 mindsitésen alapuld
modszerének alkalmazasa a hitelkockazatra (452. cik k)

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. jelenleg nem & bulgssitésen alapuld mdédszert alkalmazza,
ezért ezzel kapcsolatban informécié nem keril dyibssagra hozatalra.
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2.14. Hitelezési kockazat mérséklés (453. cikk) a F  undamenta
Lakaskassza Zrt. gyakorlataban

Intézménylink a hitelezési kockazat mérséklés sosak a CRR 222.cikk szerint leirt pénzigyi
biztositékok egyszémddszerét alkalamazza.

2.14.1. A mérlegen beliili és kivilli nettésitasra al kalmazott szabalyok és
eljiarasok, és annak leirdsa, hogy ezeket a Fundamen ta-Lakaskassza
Zrt. milyen mértékiqg veszi igénybe (a)

A hitelkockazat-mérséklés elismerbiefiormai kozil a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mémnlege
beldli és kivili nettésitast nem alkalmaz.

2.14.2. A biztositékok értékelésére és kezelésére v onatkozd szabalyok
és eljarasok (b)

Az elfogadhaté hitelbiztositékok kérébe dologi -érel rendelkezésre bocsatott - biztositékok
tartoznak.

A fedezettség szamitasa mindig az a Fundamentsskaksza Zrt. tgyféllel szembeni kdvetelés
nagysagahoz igazodik. Az Ugylet létrejovetelekorsaikséges fedezettségi mértéket o6nalld
fedezetként elfogadhat6 biztositékokkal kell bitos.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. altal nydjtando kilgk futamidejére tekintettel mérlegelni kell:

* Az adott dologi biztositék mobilizalhatosagat éeaisan elérhétpiaci ellenértékét, ezen
belll fizikai allagat, hasznalhatésagat, a piamlét befolyasold helyi kériiményeket.
e A biztositék érvényesithitégének id- és koltségigényét.

A biztositékok kikdtésének alapelvei:

* A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. fedezettel biztibditlcsont csak megfelelértéki és
likviditasu biztositék kikotése mellett nyujt. Amtézmény a kihelyez&drtortérns dontés
elott meggyzodik a fedezetek, illéleg biztositékok meglétélr valdés értékail és
ervényesithéségebl. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a hitelkérelenybgasakor sajat
értékbecdlivel végezteti az ingatlanok helyszini felértékétés

* Torekszlnk arra, hogy az a Fundamenta-Lakaskasszaalfal kikotott biztositékok
tekintetében masnak élshségi joga ne legyen és lefleg olyan biztositékot kell
valasztani, amely az intézmény szamara kielég@iésbbséget biztosit. Ugyanakkor — a
lakas-takarékpénztari szokasoknak megbelel - a kereskedelmi bankokkal kdzosen
finanszirozott  lakascélok esetén elfogadjuk a  mésodranghelyet is.

» Dologi biztositék esetén csak olyan biztositék &ithki, ahol a tulajdoni viszonyok
rendezettek.
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« Egy kdlcsonlgyletet egyszerre tobb biztositék dethet. Az adott Ugylet mellé kikotott
biztositékok kivalasztasa sordn mindenéttehz lgylet kockdzatat, a biztositék értékét,
ertékallésagat, érvényesitheggeét és végrehajtasanak gyorsasagat vesszikefigyel A
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re szamargsalisan alkalmazott biztositéki eszkdz az
ingatlanon alapitott jelzalogjog. A biztositékokdtiése kapcsan figyelemmel kell lenni
arra, hogy az adott biztositékot az a Fundamerkadiassza Zrt. ugyanazon ugyfél
esetében tovabbi kolcstniugyleteinek biztositdsardnasonld értékben és ugyanolyan
likviditdssal alkalmazni tudja (pl. athidald kdleskivaltasa lakaskolcsdnnel).

« Amennyiben a kolcsonoketsszege, illetve az 0Osszesitett kockazat a gzablan
meghatarozott értéket meghaladja, vagy az a Fundarh@kdskassza Zrt. -t megzi
rangsorban szerepel olyan teher, mely biréségispeli@ras nélkul végrehajthato, az
adostoél kozjegyd okiratba foglalt egyoldall kételezettségvallalglatkozatot kell kérni.

« Alapveb kovetelmény, hogy a biztositékok kikdtése csakiga s Compliance teriilet altal
jévahagyott szetidésmintak alapjan, vagy — amennyiben ezek formgy vartalmi oknal
fogva az adott Ugylet esetében nem alkalmazhat@gyedileg a Jogi és Compliance
terulettel egyeztetett és jovahagyatott Smések alapjan, minden esetben, irasban
lehetséges.

« A biztositékok elfogadhatésaganal alagvetempont, hogy
a) az ugyfél vagy harmadik személy mar mas jogugyletobitékaul adta-e, ide nem
értve a jelzalogjoggal terhelt zalogtargyat,
b) valamint a 32/2014 (1X.10.) MNB rendeletnek (remdela jévedelemaranyos
torleszbrészlet és a hitelfedezeti ardnyok szabdalyozasadl)ingatlanra alapitott
jelzélogjog fedezete mellett nyujtott hitelre vdrad szabalyok betartdsa.

* A fedezetként a kordbbiakban elfogadott ingatlaad&thianyok miatt nem feleltek meg
mindenben korabban a 196/2007.(VI.30.) Korm. résttben, majd az 575/2013/EU
szamu (CRR) rendeletben foglalt feltételeknek, teaétkeképzés sordn az ingatlannal
fedezett kitettségekhez is egységesen 75%-0s katikaalyt rendeltiink, mert ezek a
kitettségek a lakossagi kitettség kategodriaba 2aetk. A 20114l befogadott hiteleket
biztosité ingatlanfedezetek azonban mar mindenbegfatelnek a 575/2013/EU szamu
(CRR) rendeletben megfogalmazott elvarasoknak. tEzéR011-6l folydsitott hitelek
esetében az ingatlanfedezetek kozil a lakoingdtdkatdiztositott kitettségekhez 35 %-o0s
kockazati sulyt rendelink.

2.14.3. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. altal elfogad ott biztositékok f 6
tipusainak leirasa (c)

Dologi biztositékok

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. altal nyujthat6 athidés azonnali athidalé hitelek fedezeteként
csak az alabb felsorolt dologi biztositékok (éskaammbinacioi) fogadhatok el.
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Jelzéalogjog

A 2014. marcius 15. napjatdl hatélyos Ptk. szeainelgdleges dologi hitelbiztositék az ingatlant
terheb zalogjog. A fogyasztoval kotott jelzalogszéileés szerint a jelzalogul lekotni szandékozott
ingatlan:
» a zélogkotelezett tulajdondban allé egyedileg megbaott vagyontargy vagy
» olyan vagyontargy lehet, amelynek tulajdonjogatééogkotelezett a zalogjogosult altal
nyujtott kdlcson, illetve fizetési haladék segitdég) szerzi megadasvétel finanszirozasa
esetén)
A zélogszerédésben a biztositott kOvetelés meghatarozasandélnmaznia kell az 6sszeg
megjeldlését. Zalogjog egy vagy tobb, fennallé vagywobeli, feltétlen vagy feltételes,
meghatarozott vagy meghatarozhatdé 6sszegnzkovetelés biztositdsara alapithaté. Ha a felek
meghataroztdk azt az 0Osszeget, amelynek erejéigalagjagosult kielégitést kereshet a
zélogtargybol, a zalogjog a kovetelést és jarutélkainyiban biztositja, amennyiben azok a
keretosszeget nem haladjak meg.
Fogyasztéval kotott a jelzalogszédes, ha a zalogkotelezett természetes személyz@egtargy
elsssorban a zalogkotelezett szakmaja, onallo fogldlkazvagy Uzleti tevékenysége kdrébe nem
tartozé célra hasznalatos, tovdbba a zalogjoggabditott kdvetelés nem a kotelezett szakmaja,
onallo6 foglalkozésa vagy uzleti tevékenysége kdtakiezd jogviszonybdl fakad.

A zalogkotelezett (dologi adds) és azon kévetetitsl&zettje, melynek biztositasara a zalogjogot
kikotottek (személyes ados) elvalhat egymastobsdeztoi zalogszebeés keretei kdzott.

Athidal6- és azonnali athidal6 kélcson esetén kiteh jelzalog alkalmazasa, amennyiben a kért
kdlcsbn 6sszege meghaladja a Hitelezési Utasitanbghatarozott 6sszesitett kockazatot.

Amennyiben a biralt kdlcsoniigylet a ,Fundamentadsidassza Zrt. Ugyfél- és Partnerisitési
szabalyzat Athidalo- és Azonnali Athidalo kolcsoreéskszabalyzata alapjan hitelképes, és az
ugylet ingatlanfedezettel biztositott, akkor afrtlminimalis fedezettség: 1,1

Keretbiztositéki jelzalogjog

Az () Ptk. hatalyba lépését koven, 2014.03.1%t nem kothed Uj keretbiztositéki
jelzélogszerédés. A régi Ptk. hatalya alatt megkotott sédésekre, illelleg azoknak az esetleges
jovébeli médositasara vonatkoz6 szabalyokat a Ptikilrzazza.

A keretbiztositéki jelzalogjog alapitdsanak felgtehogy a felek altal a zalogszédgsben
meghatarozott jogviszonybol, vagy jogcimen érkdveteléseket biztositsanak. A bejegyzésnek a
jogviszonyt és azt a legmagasabb 0sszeget isnezaia kell, amelyen belll a zalogjogosult a
zalogtargybdl kielégitést kereshet. A nyilvantastasvaldo bejegyzés 6nmagaban még nem
eredményez kovetelést. Kulon kell tehat bizonyitarktvetelés fennalladsat és annak mértékét,
eltéen a hagyomanyos zalogjogtdl, ahol a kdvetelésalian és mértékét nem kell bizonyitani,
csak a jarulékok fenndllta és 0sszege tekintetéaen bizonyitasi kotelezettség.dBlye, hogy
lehetivé valik ugyanazon jogviszonybdl etekovetelések ,kicserétiése” anélkil, hogy ez Gjabb
jelzélogbejegyzést igényelne, azonban a kerethtétds 6sszeg meghatarozasanal rendkivil
koriltekintben kell eljarni, mivel a Fundamenta-Lakaskasszacgddk ezen 6sszeg erejéig kereshet
kielégitést a zalogtargybal.
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A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. jellegénél fogvaesiizarolag lakoingatlanokat, néhany esetben
telket, garazst, nyaral6t fogad el hitelbiztositéki<

Az elmdlt iddszakban tapasztalt ingatlanar-valtozas nem voéissat a hitelportfolio mifségeére.
Valtozatlanul jobb mitsédi az ingatlannal fedezett allomany a csak szeméhtositékokkal

fedezett allomanynal.

2.14.4. A garant 6rok és a hitelderivativa partnerek f ©6bb tipusai és
hitelképesséquk (d)

Intézménylnk tevékenységének jellegébdddéan nem alkalmaz (nem fogad el és nem nydijt)
elére nem rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fte&et és hitelderivativakat.

2.14.5. Az alkalmazott hitelkockdzat-mérsékléshez kapcsolédd piaci
kockazat-, illetve hitelezési kockazati koncentraci Okkal kapcsolatos
informaciok (e)

Tarsasagunk az egész orszag teruletén folytaehési tevékenységet. A 2016.12.31-én fennallo
kdlcson allomany megyéek szerinti megoszlasat arabltartalmazza. Negyedévente vizsgaljuk a
megoszlas alakuldséat, jelést valtozas ennek szerkezetében nem tapasztalhadilefl
koncentracio nem mutathato ki.

A 2016.12.31€n fennallo
hitelallomany megoszlasa
megyék szerint
" Osszesen .
egye (db) Megoszlas %

Bacs-Kiskun 5 386 5,20%
Baranya 4 943 4,77%
Békeés 3148 3,04%
Borsod-Abauj-Zemplén 8 134 7,85%
Budapest 15168 14,63%
Csongrad 6 280 6,06%
Fejér 4 571 4,41%
Gyér-Moson-Sopron 3570 3,44%
Hajd(-Bihar 5 489 5,30%
Hewes 2 975 2,87%
Jasz-Nagykun-Szolnok 3 353 3,23%
Komarom-Esztergom 3 662 3,93%
Négrad 1667 1,61%
Pest 11628 11,22%
Somogy 4 421 4,27%
Szaboles-Szatmar-Bereg 5 3687 5,18%
Tolna 3792 3,66%
Vas 1657 1,60%
Veszprém 4842 4,67%
Zala 3601 3,47%
Végasszeg 103 652 100%
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2.14.6. A_kockazattal sulyozott kitettségértéket a sztenderd _modszer
vagy a bels 6 mindsitésen alapuld mdédszer alapjan _szamité _azon
intézmények esetében, amelyek nem készitenek a kite  ttséqi
osztalyok tekintetében az LGD-re vaqy a hitel-eqyen _ értékesitési
tényez 6re sajat becslést, az elismert pénzlgyi biztositéko  k és mas
elismert biztositékok altal — a volatilitasi korrek ci6 alkalmazasa utan
— fedezett telies kitettségérték (amennyiben releva  ns a mérlegen
Kivili_és beluli nettésitas utan), minden eqgyes kit ettséqgi_osztalyra
kulon-kalén (f)

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt. -nél, az Lakastagaréhri torvény szerinti un. athidald hitelek
esetében az Ugyfél nalunk elhelyezett betétallomany hitel visszafizetéséig zarolva van az
intézmény javara, és igy éeé rendelkezésre bocsatott hitelkockazati fedemetK@énzugyi

biztositékként) vehét figyelembe a hitelkockazat-mérséklésnél.

A CRR 222. cikk (6) bekezdése alapjan (a pénzugyositékok egyszérmodszere szerint), ,,0%-
os kockazati sulyt lehet alkalmazni, ha a kitetté8ga biztositék azonos pénznemben all fenn
(denominalt) és a biztositek készpénzbetét vagypiédezjelled instrumentum”.

Hitelintézetlink ennek kdvetkeztében a hitelezésiémat-mérséklés soran az athidald hitelek azon
részet, amelyre a zarolt betétallomany biztositékaft, 0%-os sulyozassal veszi figyelembe.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —-re esetében az eelispénzigyi biztositékkal fedezett
kitettségek értéke 2016.12.31-én dsszesen 38.423 ¥OFt volt.

Kitettségi osztélyonként az elismert pénzigyi Isittekkal fedezett teljes kitettségérték a
kovetked volt 2016.12.31-én:

(Adatok Ft-ban)

TELJES M ERTEKBEN
KORRIGALT
KITETTSEGERTEK (E*)
M egnevezés 2016.12.31-én

Kozponti kormanyzatokkal vagy kdzponti bankokkal szembeni kitettségek
Regionalis kormanyzatokkal vagy helyi hatésagokkal szembeni kitettségek
Kozszektorbeli intézményekkel szembeni kitettségek
Multilateralis fejlesztési bankokkal szembeni kitettségek
Nemzetkozi szervezetekkel szembeni kitettségek
Intézményekkel szembeni kitettségek
Vallalkozasokkal szembeni kitettségek 833 557 868
Lakosséaggal szembeni kitettségek 37 593 938 447
Ingatlanra bejegyzett zalogjoggal fedezett kitettségek
Nemteljesité kitettségek
Kiemelkedéen magas kockazatu kitettségek
Fedezett kdtvény formajaban fennallo kitettségek
Intézményekkel és vallalatokkal szembeni, rovidtavi hitelmindsitéssel rendelkez 6 kitettségek
Kollektiv befektetési formakban fennallo kitettségek
Részvényjellegi kitettségek
Egyéb tételek

Osszesen: 38 427 496 315

[l k=2 =1 k=1 =2 K=

=l k=i =2 k=1 =2 =1 E=1K=]
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2.14.7. A kockazattal sulyozott kitettségértéket sz tenderd médszer vagy
bels 6 min ésitésen alapuld moddszer alapjan szamité intézmények
esetében a garanciak vaqy hitelderivativak altal fe  dezett teljes
Kkitettség (amennyiben relevans a mérlegen kivili és bellli nettésitas
utan), minden _egyes _ kitettséqi _osztalyra _kulon-kiilo n. (A
részvénykitettségi osztaly esetében ez a kdvetelmén vy a CRR 155.
cikkben szerepl 6 valamennyi médszerre vonatkozik)

A Fundamenta-Lakéskassza Zrt.-nél nincs olyantkigt kategoria, amely esetében fedezetként
garanciat vagy hitelderivativat vennénk figyelembe.

2.15. Piaci kockazatnak valo kitettséq (445. cikk)

2.15.1. A szavatol6t oke-kovetelményiket a 92. cikk (3) bekezdésének b)
€s c) pontja szerint szamitd intézményeknek az emli tett
rendelkezésekben hivatkozott kockazatokra  kildn-kil on__ kell
nyilvanossagra hozniuk a szavatolét o6ke-kovetelmény Osszegét.
Emellett kilén kell nyilvanossagra hozni _az értékpa pirositasi
poziciok egyedi kamatlab-kockazataira vonatkozé sza  vatolot 6ke-
kovetelménvt is.

(Adatok Ft-ban)

TELJES KOCKAZATI | TELJES KOCKAZATI
KITETTSEGERTEK | KITETTSEGERTEK 8%a
] 2016.12 31-én (TOGKEKOVETELM ENY)
M egnevezés 2016.12.31-én
Pozicidkockazat, devizaarfolyam-kockazat és arukockazat sztenderd
madszer (SA) szerinti kockazati kitettségértéke 0 0
T6zsdén forgalmazott, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
Részvény 0 0
Deviza 0 0
Aru 0 0
Elszamolasi/Teljesitési kockazat kockazati kitettségértéke 0 0
Nem kereskedési konyvi elszdmoldsi/teljesitési kockazat 0 0
Kereskedési konyvi elszamolasi/teljesitési kockazat 0 0
Kereskedési konyvben nyilvantartott nagykockazatok kockazati
kitettségértéke 0 0

Intézményink 2016.12.31-én nem rendelkezett érpdkpsitasi poziciokkal, és 2016.12.31-én a
CRR 92.cikk (3) bekezdésének b) és c) pontja szsdavatoldbke-kdvetelménylink sem volt.
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2.16. A piaci kockazati bels 6 modell alkalmazasa (455. cikk)

Intézménylnk nem kért és nem kapott engedélytbmigdellek alkalmazasara, ezért ez a pont
szadmunkra nem relevans.

2.17. A kereskedési konyvben szerepl 6 részvénykitettségek

(447. cikk)

2009.01.014l a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. is koteles kerésk&dnyvet vezetni.

A kereskedési konyvbe azonban csak olyan eszkoaikilHetnek, amelyek megfelelnek a
megfogalmazott és jovahagyott kereskedési stratkgik, €s amelyek tartasara az igazgatdsag
engedélyt adott.

tavl nyereségszerzés céljabol végzett befektetéagkedési tevékenység nem illeszkedik, igy
annak végzését semmilyen formaban nem engedébzeat, kereskedési konyvi tételeink 2016-ban
nem voltak.

2.18. A nem a kereskedési konyvben szerepl 6 kitettségek
kamatlab kockazata ( 448. cikk)

Ertékpapir befektetéseinkkel kapcsolatosan kapitsolaa 2.1.1.2.4. pontban leirtak tekindtket
irAnyaddnak.

2.18.1. A kamatlab kockazat jellege és a f 6bb feltételezések (beleértve a
kolcsonok el otorlesztésével és a lejarat nélkili betétek kivonas  aval
kapcsolatos _ feltételezéseket), valamint _a kamatlab kockazat
merésenek gyakorisaga (a)

A kereskedési kdnyvben nem szetepbziciok esetében
* A kamatkockazat jellege: duration kockazat, magdlEampapirok, forintban kibocsatott
jelzéloglevelek
+ Ertékelési elvek:
o allampapirok: 2000. évi C. torvény (szamviteli &my) 54. §-nak megfelél
értékelési eljarast, illetve ahhoz igazodo befésigbolitikat kdvetink.
0 jelzaloglevelek: negyedéves risités, atértékelés szamviteli politika szerint
e kamatkockazat mérési gyakorisaga: heti mérés, aedzsmentnek készitett heti jelentés
részet képezi, negyedévente kamatsokk hatasa dmémgre, ami az ALCO-n kerul
bemutatasra
» alkalmazott mutatok: duration, modositott duration.
Az eldtorlesztések és az ddelotti betétkivonas kockazatat a Fundamenta-Lakas&aZsz a
kollektiv kockazatban veszi figyelembe, mely negyehte kertil kiszamitésra.
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2.18.2. A pénzigyi eredmény, a gazdasagi érték vagy _mas olyan relevans
mérték valtozasa pénznem szerinti bontasban, amelye  t a vezet 0séq
a kamatlab kockazat mérésére szolgaldé modszere rész _ eként a felfelé
vagy lefelé iranyulé kamatlab sokkok esetében haszn _ al (b)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. negyedévente viasgladggy milyen hatdsa van a hozamok
valtozdsanak a cég pénzaramlasaira.

Az elemzés sordn a hozamgorbe adott szazalékl zzamos eltolédaséat vizsgaljuk. A szazalékot
anyavallalatunk kockazatkezelésével egyeztetverdmtk meg. A német piacon a vizsgalt érték
1%, de tekintettel a hazai kamatok nagyobb ingasfozd anyavallalatunkkal egyeztetve 2%
eltolassal, de minimum 0%-0s hozamra végeztink Badokat. A pozitiv és negativ eltolas
eredményhatasa kozil a nagyobbat vesszik figyeler2d#6.12.31-el 582 millié Ftokét
képeztlnk erre a kockazatra.

2.19. Mikodési kockazatok kezelése (446. cikk)

2.19.1. A mukodési kockazathoz kapcsolodé szavatolot — 6ke-kovetelmény
becslésére szolgalé6 azon modszereket, amelyek alkal mazasara
jogosultak; a 312. cikk (2) bekezdésében meghataroz _ ott médszerek
leirdsat, ha azokat az intézmény alkalmazza, beleér _tve az intézmény
merési modszere keretében figyelembe vett relevans bels 6 és kiils 6
tényez 6ket is, részleges alkalmazas esetén pedig a kilénbd  z6
modszerek hatalyat és alkalmazasi teriletét

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. —re #kdadési kockazatokat a konszolidaciora kotelezett
részvényese dontése alapjan 2008.016D&tsztenderdizalt (TSA) modszer szerint kezelie er
jogosult, mas modszert nem alkalmaz.

2.20. A  midkodési kockazat fejlett mérési modszerének
alkalmazasa (454. cikk)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. nem alkalmazza ettfejhérési maoddszert, ezért ezzel
kapcsolatban informéacié nem kerul nyilvdnossagzataira.

2.21. Az értékpapirositasi poziciokban fennalld kit ettségek

(449. cikk)

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. nem végez értéksddiso tevékenységet, ezért ezzel
kapcsolatban informacié nem kerll nyilvanossagzataira.
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2.22. Eszkodzaranyos jOvedelmez 6séqi mutatd (Hpt. 123. 8 (2))

2016.12.31-én a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. ad@etiménye 4.901.554.545.-Ft volt,

Eszkozaranyos adozott eredménye (jovedebsigi mutatoja) (ROA) = Addzott eredmény/Osszes
eszkoz = 0,011.

Budapest, 2017. majus 12.

Morafcsik LaszIo Rainer Kaschel
Vezérigazgato -helyettes, az Igazgatdsag tagja lgaagatosag tagja
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