= Fundamenta

LAKASKASSZA

Adasvételi szerzédéssel szemben
tamasztott kdvetelmények,

amennyiben az adasvétellel érintett
és a fedezeti ingatlan megegyezik

Hatalyos: 2019. november 25-161

Az addasvételi szerzédés tartalmaval kapcsolatban, az aldbbi elvarasokat fogalmazza meg a Fundamento-
Lakdaskassza Zrt. (tovabbiakban: Tarsasdg vagy Fundamenta) annak érdekében, hogy a hitelbirdlati folyamart
és a kodlcsdndsszeg folydsitasara gyorsablan sor kertilhessen. Tarsasdgunk a hitelbirdlati eljdrds sordn fenntartja
magdnak a jogot, hogy a mdar megkotodtt adasvételi szerzédések modositasat kezdeményezze.

A jelen tajékoztatd nem térekszik arra, hogy az addasvételi szerzédésekkel kapcsolatban tdmasztott jogszabdlyi
kdvetelményeket telies egészében visszatUkrdzze, ezen szabdalyok megfelelé alkalmazasa - figyelemmel az
egyes tényadlldsok sajatossdgaira - az okiratszerkeszté jogi képviselék feladata.

I. Altalanos kdvetelmények
A) Adatok

Az addsvételi szerzé6désnek magdban kell foglalnia az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 1997. évi CXLIL térvény
(tfovabbiakban Inytv.) 32. § (1) és (2) bekezdése szerinti kbvetelményeket, amelyek klldndsen az aldbbiak.
Magdnszemély szerz6dé felek esetén a szerz&désnek tartalmaznia kell a felek adatait dgymint: csaladi és
uténév; szlletési csaladi és uténéyv; sziiletési hely; szliletési idS; anyja szlletési neve; lakcim,; személyi azonosité
jel (kbznyelvi haszndlat szerint: személyi szam), tovdbbd az dllampolgarsagrol sz6l6 jognyilatkozatot.
Amennyiben az addsvételi szerzédésben gazdalkodé (pl.: Kft, Zrt., stb.) vagy mds statisztikai szamjellel
rendelkez6 szervezet (pl.. dnkormdnyzat)) is szerepel szerz6dd félként, akkor szerepelnie kell az iratban a
szervezet cégnévnek vagy mds pontos megnevezésének; statisztikai azonositd jelének; tovabbd a székhely
megjeldlésének valamint cégjegyzékszimnak vagy mas nyilvantartasi szamnak.

Az Inytv. vonatkozd rendelkezései szerint, a fentieken tdl a szerz&désnek tartalmaznia kell az érinteft ingatlan
pontos megjeldlését (telepllés neve, pontos cim, helyrajzi sz&m). A szerz6désnek mindenképpen tartalmaznia
kell az atruhazassal (és ezdltal az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel) érintett eszmei tulajdoni hanyadot,
valamint a vevék tulajdonszerzésének az aranydt. Tarsasadgunk kéri, hogy az addsvételi szerzddés az ingatlan
megnevezését és az épulet f& rendeltetés szerinti jellegét (tulajdoni lap 1. rész pl.: lakéhdz, GdUls, gazdasagi
épulet; stb.) is tartalmazza. Kérjlk tovabbd, hogy az addsvételi szerzédés tartalmazzon egyértelm utaldst az
ingatlan teherlapjan esetlegesen szerepld jogokrdl, illetéleg jogilag jelentds tényekrdl.,

B) Atruhdzas jogcime és egyéb kellékek

A szerz6désnek tartalmaznia kell tovabbd az atruhazas (jogvdaltozds) jogeimét (pl.: addsvétel, csere, stb.)
és rendelkeznie kell a fulajdonjog bejegyzést engedd jognyilatkozat megaddsanak a feltételeirdl; tovabbd
annak ingatlan-nyilvantartast vezetd hatésaghoz vald eljuttatdsdnak a maodjardl és feltételeirdl. Tarsasdgunk
- az eladoék tulajdonjogdnak a vételdr teljes kifizetéséig tartd fenntartdsa esetén - kéri, hogy az eladdk a
tulajdonjog bejegyzését engedé jognyilatkozatot, a végleges addsvételi szerz6dés megkodtésekor helyezzék
az okiratszerkeszté ligyvédnél vagy kézjegyzénél letétbe.

A targybeli szerzé6désnek - értelemszerlen - tartalmaznia kell a vételdr &sszegét, medfizetésének hatdridejét és

kiegyenlitésének modjat, forrasait és Utemezését. Tarsasagunk altal folyositandd vételarrészletek tekintetélen
minden esetben kérjuk Tarsasadgunkat az addsvételi szerzédésben, illetve annak mdodositdsaiban felttntetni.
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Tarsasdgunk a folydsitandd kolcsdn dsszegét az eladd részére vagy pedig Ugyvédi letétbe teljesiti. Egyedi
esetben, a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. déntése alapjan, ettdl eltérd teljesitési hely is lehetséges.

Az igényelt kolcson osszegének a folydsitGsa tekintetében kérjuk, legyenek figyelemmel arra, hogy a
kdlcsdnszerz6dés elvdlaszthatatlan részét képezd Dijtdbldzat - amely honlapunkon (www.fundamenta.hu)
Hasznos/Dokumentumtar menupont alatt megtaldhatd - szerinti hitelfolyositasi dij 6sszegét Tarsasadgunk
a kélcsdnosszeg folydsitGsakor a kifizetendd &sszegbdl levonja, azaz ennyivel kisebb &sszeg tejesitésére
(medfizetésére) kerul sor.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold jogszabdly megkoveteli, hogy a jogvdaltozds bejegyzéséll szolgdld
okirat tartalmazza a keltezés helyét és idejét. Az Ugyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Uj Ugyvédi torvény) 43. § (2) bekezdés szerint, az ellenjegyzett okirattal szemben témasztott
tovdabbi kdvetelmény, hogy tébb oldalbdl dlld okirat esetén azt folyamatos oldalszimozdassal kell ellatni, minden
oldaldan a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellétnia és a feleknek ald kell
irniuk. K&vetelmény az is, hogy az ellenjegyzd Ugyvédnek a neve, a kamarai azonosité szama, az ellenjegyzés
ténye, tovabbad az ellenjegyzés helyének és idépontjanak feltlintetése mellett ald kell irnia az okiratot, valamint
az ellenjegyzdé Ugyvéd a papiralapl okiraton kdteles az aldirdsa oldaldn a szarazbélyegzdjének a lenyomatat
elhelyezni.

Az Uj ugyvédi térvény 43. § (4) bekezdése szerint, a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek
kézjegyét az okirat oldalainak abban az esetben nem kell tartalmaznia, ha a papiralapd okirat lapjait az
ellenjegyz6 Ugyvéd ugy flzi &ssze, hogy az az okirat sérelme nélkudl ne legyen megbonthatd.

Felhivjuk az okiratszerkeszté jogi képviselbk figyelmét arra, hogy egyes ingaflanok esetében az épuletek
energetikai jellemzdinek tandsitasardl szold 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet tandsitasi kdtelezettséget ir eld
2012. janudr 1. napjatdl. A tandsitas meglétét, illetéleg annak megtérténtének igazoldsat Tarsasdgunk nem
kéri.

C) Tovabbi altalanos kdvetelmények

I.C.1. Tarsasdgunk csak végleges (fehdt nem elbszerz6dés vagy szandéknyilatkozat) adds-vételi szerzd6dés
alapjan végez hitelbirdlatot. R6gzitjuk, hogy nyilvanvald médon a kolcsdnszerz&dés szerinti dsszeg kifizetéshez
szUkséges a targybeli addasvételi szerzédésnek, illetdleg annak esetleges mddositdsainak a féldhivatali benydj-
tasa és a foldhivatal dltali érkeztetés okirattal térténd igazoldsa.

1.C.2. TarsasGgunk nem finansziroz visszavasarlasi joggal terhelt, ill. per alatt alld ingatlant, azon esetben sem,
ha a per feliegyzésének torlése 60 (hatvan) napon beldl kelt. Ez aldl a szabdly aldl kivételt képeznek a telepulési
onkormdanyzatok javara bejegyzett visszavasarldasi joggal terhelt ingatlanok, abban az esetben, hogy ha az
érintett bnkormanyzat nyilatkozatban vallalja, hogy amennyiben él ezen jogaval, akkor a vételdrat a kodlcsén
erejéig a Fundamenta felé fizeti meg.
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Il. Kévetelmények tehermentes ingatan vasarlasa esetén

Ha oz addsvételi szerzédésben az eladé a tulajdonjogat fenntartja, akkor Tarsasdgunk elsédleges elvardsa
az, hogy az adasvételi szerz6dés az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontja, illetéleg az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés
b) pontja szerinti, a gyakorlat daltal ,fuggdben tartdsos eladdsnak” nevezett jogintézmény igénybevétele
mellett kerlljion megkodtésre. Ezen jogszabdlyi rendelkezések értelmében a szerzédé felek mar az addasvételi
szerz6désben rogzitik, hogy Vevd(k) tulajdonjogdnak féldhivatali bejegyzéséhez szikséges Ugynevezett
bejegyzési engedélyt egy késébbi idépontban, de legfeliebb az okirat (addasvételi szerz6dés) ingatlanugyi
hatésagi benyUjtasat kdvetd 6 hdnapon beldl nydjtjak be az ingatlan-nyilvantartast végzé foldhivatalhoz.
Mindezek mellett az ingatlan-nyilvantartasi kérelem 1., Il. megnevezési okiratban kérni szUkséges a Foldhivatalt,
hogy a tulajdonjog bejegyzését engedd jognyilatkozat foldhivatali beaddsdig, de legfeliebb 6 hdnapos
hatarideig az illetékes Foldhivatal tartsa fuggdloen a targybeli beadvany elintézését.

lll. Kdvetelmények a vasarlas soran tehermentesitendé ingatlan vasarlasa esetén
A) Amennyiben az ingatlan tehermentesitése a Fundamenta altal folyositott 6sszegbél térténik

Amennyiben az ingatlant - a tulajdonjog atrundzdsa sordn térdini kivant - egy vagy tébb jog (pl.: zdlogjog),
illetéleg egy vagy tébb jogilag jelentds tény terheli (pl.: elidegenitési és terhelési tilalom), amelyeket részben
vagy egészben Tarsasagunk altal nydjtott hitelbdl kivannak toréini a Felek, akkor Tarsasagunk elsédlegesen az
eljaré ligyvéd letéti szamlajara folyésitja a kélesont, akiegyrészt koteles afenndlld terhek toriésérdl és atorlési
engedélyek foldhivatali benyudjtasardl gondoskodni, fovablbd kdtelezettséget kell vallaljon a Tarsasagunkkal
kdtendd letéti szerzédésben a Tarsasagunkat megilletd zdlogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének, a letéti
szerz6dés szerint meghatdrozott Utem szerinti Ugyintézésére (ez jellemzden Ugyirat-beaddsi feladatot jelent)
- az esetleges rangsorcsere irdnti kérelmek megel&zése érdekében. Amennyiben Ugyvédi letéti szerzbdés
aldirdsara kerdl sor, akkor az addsvételi szerzddést nem szlkséges a fuggdben tartds jogintézménye
alkalmazdasdval megkdtni. Ez esetben a kordbban a gyakorlatban elterjedt, tulajdonjog fenntartasnak az
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését célszer(i kérni a foldhivataltdl, és errdl szlikséges rendelkezni az okiratban.
Felmeruld koltségeket minden esetben a hitelkérelmet eléterjesztd Ugyfelek (jellemz&en a Vevdk) viselik.

B) Amennyiben az ingatlan tehermentesitése nem a Fundamenta altal folyésitott 6sszegbél térténik

lI.B.1. Amennyiben az ingatflant esetlegesen jogok vagy jogilag jelentés tények terhelik és a teherként
szerepld valamennyi jog, jogilag jelentds tény ingatlan-nyilvéantartési térlése targyaban beadott kérelmek
(széliegyek) rangsora megeldzi a tulajdonjog bejegyzési kérelem rangsordt (itt még valdjaban csak széliegyen
szerepld addsvételi szerzddésrdl van sz0), akkor a terhekkel rendelkezd ingatlan esetében is alkalmazandd a
fuggdben tartds jogintézménye.

II1.B.2. Akkor és csak akkor, ha az ingatlanon fenndllé terhek tekintetében a szerz6d6 Felek akként dllapodnak
meg, hogy a Tarsasagunk dltal nydjtott kdlcsont megelézéen teljes egészében tehermentesitik az ingatlant,

akkor az Ugyvédi letéttdl el lehet tekinteni az aldbbi megkdtésekkel.

e Az ingatlant terhelé valamennyi jog, illetéleg jogilag jelentds tény térlését engedélyezd jognyilatkozat
az ingatlan-nyilvantartasba benydjtasra kell kertljon.,

e Ez esetben a tulajdonjog bejegyzési engedély ingatian-nyilvantartasi benyUdjtasat kdvetden teljesit
kifizetést Tarsasdgunk, az Eladd(k) altal az addsvételi szerz6désben megjeldlt szamlaszamra.
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C) Tovabbi terhekkel kapcsolatos eléirasok

HI.C.1. Amennyiben az addsvétel targydt képezd ingatiant, harmadik személy (pl.: pénzigyi intézmény) java-
ra bejegyzett vételi jog terheli, akkor a targybeli ingatlan csak akkor fogadhatd el lakdscélként és biztositéki
ingatlanként, amennyiben a vételijogjogosultjairdsban nyilatkozik arrdl, hogy az addasvételi folyamat lezardsdig
nem él vételi jogaval, tovabbad teljes egészében kdzli a vételi jog torlésének feltételeit.

lI.C.2. Végrehajtdsi joggal ferhelt ingatian - Tarsasdgunk egyedi déntése alapjan - elfogadhatd lehet, ha
az ingatlan tehermentesitésére az adasvételi szerz6dés megkdtését kdvetden, a tulajdonjog bejegyzése
targydban folyamatban 1eévé ingatlan-nyilvantartasi eljdarasban kerll sor. Ebben az esetben Tarsasdgunk a
végrehajtdst kérétél és az tgyben eljard ondlld birdsagi végrehajtdtol is igazoldst kér a fenndlld tartozas teljes
o6sszegérol, fovabbd a végrehajtdsi jog torlése irdnti eljards megkezdésének az igazoldsat kéri benyUjtani -
eredeti vagy azzal megegyezd mdodon - a kdlcsdndsszeg folydsitasat megelézéden. Az igazolds benyUjtdsanak
elmaraddsa a kolcsdnszerz6dés modositdsat vonja maga utdn, tovabbd minden ilyen esetben Tarsasagunk
Ugyvédi letétbe teljesiti a kodlcsdn dsszegét, az ingatlan tehermentesitését eléirva.

IV. Tovabbi specidlis kévetelmények

A) A Csaladok Otthonteremtési Kedvezményével (CSOK) torténé finanszirozasra vonatkozé specidalis
szabalyok

IV.A.1. A CSOK tadmogatds &sszegét Tarsasagunk onerdnek tekinti adasvétel lakdscélndl, amely esetében 10
évig terjedd idészakra a Magyar Allam javara zdlogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési
filalom kerUl bejegyzésre a fedezeti ingatlanra. Az allam javara széld zdlogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom bejegyezését a csalddok otfthonteremtési kedvezményét folydsitd hitelintézet kérelmezi.

IV.A.2. CSOK-kal torténé finanszirozas esetén Tarsasagunk Ugyvédi letétoe folydsit, Ugyfeleink egyedi kérelmére
Tarsasdgunk azonban hiteligérvényt allit ki.

B) Uj épitésii ingatlanokra vonatkozé specidlis eléirasok

IV.B.1. Uj épitési tarsashdzi ingatlanfedezet esetén az aldbbi megkdtésekkel éliink az addsvételi szerzédések
tekintetében.

A fedezeti ingatlan osztatlan kbdzds tulajdon tulajdoni lapjdn

a) az eladd tulajdonjoga, mar bejegyzett legyen, amely maga utdn vonja azt, hogy a kézds tulajdoni
héanyadbdl megvasdarolt eszmei tulajdoni hédnyad megjeldlésre kerlljdon az addsvételi szerz6désben,
tfehdt a késébbi kialakitdsra kerllé albetétnek megfeleld tulajdoni hdnyad, valamint az osztatlan kdzds
részbdl az albetéthez tartozd kdzds tulajdon egyUtt;

b) a tarsashdzi alapitd okirat legaldbb mar széliegyen szerepeljen;

C) a varhatoé albetétszam feltintetésre kertljon;

d) a vevd addasvételi szandékat igazold végleges adasvételi szerzédés, legaldblb mar széliegyen szere-
pelien;

e) tovabbd az addsvételi szerzddés tartalmdaval kapcsolatos altalanos kdvetelményeknél leirtak - érte-
lemszerlen - mar teljesuiltek.

Az itt megjeldlt feltételek kdzUl barmelyik hidnya esetén, a targybeli ingatlant fedezeti ingatlanként nem tudjuk

elfogadni. Tarsasagunk Uj épitést ingatlant fedezetként csak abban az esetben tud elfogadni, ha a fuggdben
tartds 6 hdnapos hatdridejének lejartdig a berundzas varhatdan befejezédik.
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IV.B.2. Amennyiben a fedezetet a projekitfinanszirozasbdl addddéan zdlogjog, illetve elidegenitési és terhelési
tilalom terheli, akkor Tarsasdgunk kockdzatkezelési okokbdl az aldbbi kifizetési feltételeket irja eld:

¢ A finanszirozott ingatflan albetétesitésének a megtdérténte (az albetétesitett ingatlan kuldn tulajdoni
lapra vitele),

e El6zetes hozzdjarul@si engedély zdlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom térléséhez” tartalmu
nyilatkozat kiaddsa a projekthitelezd részérdl, mely tarfalmazza, hogy a projekthitelezd az addsvételi
szerz6dés szerint az eladd - projekthitelezd javara zarolt - szamldjara térténd vételdrhatralék kifizetését
kdvetd legkésdbb 15 napon belll irGsban hozzdjdrul a projekthitel terheinek (a zalogjognak és adott
esetben az elidegenitési és terhelési tilalomnak) a toériéséhez az érintett albetétet illetéen,

¢ A Fundamenta zdlogjog bejegyzési kérelmének széliegyzése a vevd fuggdben tartoft fulajdonjog
bejegyzési kérelmét kdvetd sorrendboen.

C) Osztatlan k6z6s tulajdon finanszirozasanak szabalyai

IV.C.1. Kiemeljik, hogy amennyiben az ingatlan osztatlan kéz6s tulajdonban all, Ugy Tarsasagunk az
ingatlant kizarélag abban az estben tudja elfogadni fedezetként, amennyiben az ingatian az ingatian-
nyilvantartasban (tulajdoni lapon) lakéhaz megnevezéssel nyilvantartott. Ennek okan, Tarsasdgunknak
osztatlan kézds tulajdonban allé az ingatlan-nyilvantartasban lakds megnevezéssel nyilvantartott ingatlant,
fedezeti ingatlanként nem all médjdban elfogadni. A tulajdoni lapon megjeldlt elnevezéstdl eltérd tenyleges
allapot esetén, a fedezeti ingatlan(ok)rol készitett értékbecslésben foglaltak - kUléndsen az ingatlan jellegére
- iradnyadoak.

Amennyiben az ingatlan osztatlan kdzés tulajdonban All és az addsvételi szerzddéssel csak az ingatlan egyik
eszmei fulojdoni hdnyada az érintett, akkor az ilyen eszmei tulajdoni hdnyadot fedezeti ingatlanként csak
abban az esetben tudjuk elfogadni, ha minden részletre (féldhaszndlat, bejardsi jogok, koltségek viselésérdl
sz0l6 megdllapodads, stb.) kiterjedd, ligyvéd daltal ellenjegyzett hasznalati megallapodast kotottek az
ingatlan fulajdonosai az ingatlan haszndlatardl, tovabbd a targybeli okiratot Tarsasagunk részére bemutattak.
(Amennyiben a vevék nem kdtnek Uj haszndlati megdllapoddst a megmaradt tulajdonosokkal, akkor az
addsvételi szerz6désben szerepelien, hogy a vevék megismerték és elfogadtak a kordbban megkotott
haszndalati megdllapoddsiban foglaltakat, ha abban szerepelt, hogy az a jogutddokra is kiterjed).

IV.C.2. K&z&s tulagjdonban dlld ingatlan értékesitése esetén, az addsvételi szerz&désen kivll, Tarsasdgunk
kéri, hogy a tulajdonostérsak elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatat is igozoljdk Tarsasdgunk részére.
A lemondd nyilatkozatot eredeti példanyban, legaldbb teljes bizonyitd erejld magdnokiratba foglaltan kell
benydjtani.

Masolati példany benydjtdsa esetén a masolat hitelességét Ugyvéd vagy mas hivatalos szerv ellenjegyzésével
kell igazolni. Az elévasarlasi jogrél vald lemondd nyilatkozatot az addsvételi szerzédés is tartalmazhatja. A
targybeli jognyilatkozatokat akkor kérjuk benydjtani, ha nem a tulajdonostarsak egyike a vevé. Kérjuk, hogy a
targybeli okiratok elékészitésekor a Legfelsdbb Birdsag Polgari Kollégiumanak - 1/2014. PJE-vel médositott
- 9. szamu allasfoglalasara figyelemmel lenni sziveskedjenek.

D) Az adasvételben szerepld korlatozottan cselekvéképes, illetéleg cselekvéképtelen személyek kezelé-
sére vonatkozé specidlis eléirasok
IV.D.1. Ha korldtozottan cselekvéképes, illetéleg cselekvéképtelen személy is szerepel az eladdk kdzott,

akkor minden esetben a gydmhivatali zaradékkal ellatott, eredeti adasvételi szerz6dés benyljtasat kérjlk,
figyelemmel a gydmhatosagokrdl, valamint a gyermekvédelmi és gyamugyi eljarasrdl szold 149/1997. (IX. 10.)
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Korm. rendelet 154. § (3) bekezdése altal meghatdarozott sajatossdgokra is. Ennek megfeleléen, ha a felek
megdllapoddsa szerint a vevd a vételdrat tébb részletben fizetheti meg, a gydmhivatal a jognyilatkozatot
akkor hagyja jova kulondsen, ha a) a tulajdonjogot - a vételdr utolsd részlete kifizetésének idépontjdig -
fenntartdssal ruhdztdk at, vagy (...) d) a vételarhoz kdlcsdnt nyjtd hitelintézet a kodlcsdn folydsitasara - egyéb
feltételek nélkul -kdtelezettséget vallal.

A felhivott jogszabadlyhely (4) bekezdése szerint a (3) bekezdésben meghatdrozott esetben a szerz6dés akkor
I&thatd el zaradékkal, ha a kézi zalogrdl vagy az elzdlogositott kdvetelésrdl, jogrdl kidllitott okiratot, valamint a
kdtelezettséget vallald nyilatkozat eredeti példanydt a gydmhivatalndl letétbe helyezték, tovabbd kezesség
esetén, ha a kezes igazolja, hogy a keresete, jbvedelme a kielégitéshez megfeleld biztositékul szolgdl. Az
ilyen esetek kezelésére Tarsasdgunk elvardsa az, hogy az addsvételi szerzédésben a szerz6d6 felek akként
allapodjanak meg egymassal, hogy a Fundamenta a kolcson dsszegét Ugyvédi letétbe teljesiti, amely Ugyvédi
letétb &l akkor teljesitheté kifizetés, ha a gydmhivatal zaradékolta a targybeli addsvételi szerz&dést,

IV.D.2. Ha korldtozottan cselekvéképes, illetdleg cselekvéképtelen személy is szerepel a Vevék kozott, a
gyédmhatdsag jovahagydsa is szikséges lehet az addasvételi szerz6dés, illetéleg a kdlcsdnszerzédés, tovabbd az
azt biztosité zalogszerz6dés érvényességéhez. Tekintettel arra, hogy azilyen tipust Ugyeket a gydmhatdsagnak
is at kell tekinteni, ezért kérjuk, hogy a teljesitési hataridéknél a gydmhatdsagi Ugyintézés idejét is szamoljak
bele a teljesitési hataridébe. Kérjuk, hogy ilyen esetben az addsvételi szerzédésben kerlljon régzitésre, hogy
ki €s milyen jogcimen (pl.. gondnok, eseti gondnok) képviseli a cselekvdképességében korlatozott személyt.
A képviselet jogcimét az addasvételi szerz6déssel egyUtt igazolni kérjuk (pl.: gydmhivatali hatdrozat egyszer(
madsolata), amely igazoldsnak ki kell terjednie arra, hogy a kolcsénlgylet esetében ki lesz a korlatozottan
cselekvdképes személy képviseldje a kolcsdnszerzédés és a zalogszerz6dés, illetdleg egyéb biztositéki céld
szerz6dések aldirdsa esetén.

E) Specidlis elvarasok az adasvételi szerz6déssel 6sszefiiggésben tulajdonjog és haszonélvezeti jog
egyiittes vasarlasa esetén

Figyelemmel a lakastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIIl. torvény 8. §-aban foglaltakra, haszonélvezeti jog
vasarldsa nem mindsul lakdscéld felhaszndldsnak. Amennyiben az addsvételi szerz6dés keretében tulajdonjog
és haszonélvezeti jog egyUttes vasarlasara kerul sor, Ugy Tarsasagunk - a vonatkozé jogszabdly alapjdn - csak
és kizardlag a tulajdonjog vasarlasat jogosult finanszirozni.

A fentiekre tekintettel, amennyiben az addsvételi szerz6désben dllagvevd és haszonélvezeti vevéd is szerepel,
azaz az dllagvevd tulajdonjog vasarlasa mellett, a haszonélvezeti vevd haszonélvezeti jogot alapit az érintett
lakdingatianon, Ugy Tarsasdgunk az aldbbiakat varja el az addasvételi szerzédés tekintetében:

a) az addsvételi szerz6désben kuldn-kuldn kerlljon meghatarozdasra a tulajdonjog és a haszonélvezetijog
ellenértéke/vételara vagy

b) amennyiben a haszonélvezeti jog megvasdarlasara ellenérték nélkll, azaz ingyenesen kerll sor, Ugy
ezen tény az addasvételi szerz6désben egyértelmlen keruljon rdgzitésre.,

F) Specidlis elvarasok az adasvételi szerzédéssel kapcsolatban haszonélvezeti jog vonatkozasaban
Amennyiben az addasvételiszerzddés alapjan megvasdarolni kivant lakdingatlant haszonélvezetijog (bzvegyijog)
ferheli, agy Tarsasagunk elvardsa, hogy az addsvételi szerzddés tartalmazza azon tényt, hogy a haszonélvezeti

jog jogosultja feltétlen és visszavonhatatianul lemond a haszonélvezeti jogrdl, illetve ezen jogrél térténd
lemondds mellett kerUljon rogzitésre a haszonélvezeti jog torlésére vonatkozd nyilatkozat is a szerzédésben.
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V. Az iigyvédi letétbe torténé folyositas eldirasanak esetei

Tarsasdgunk az aldbbi - részben kordblban is érintett és részletezett - esetekben - kockdzatkezelési okokbdl -
kizardlag Ugyvédi letétbe folydsitja a kdlcsdndsszeget.

V.1. Amennyiben a Tarsasdgunktdl igényelt kolcsonlgyletbdl szdrmazd pénzdsszeg nem a vételdr utolsd
részlete, akkor TarsasGgunk kizérélagosan Ugyvédi letétbe fizeti meg a kolcsdon dsszegét. llyen eset csak mads
hitelintézeti finanszirozd esetén fogadhato el.

V.2. Amennyiben nem a Il. pontban foglaltak (vagyis nem az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti,
Lfuggdben tartdssal” térténd eladdsrdl beszélUnk) szerint kerll sor az ingaflan-nyilvantartasi rendelkezések
megfogalmazasdra, akkor Tarsasagunk a kdlcsdn dsszegét letéti szerzddés alapjan az eljdrd jogi képviseld
részére, Ugyvédi letétbe teljesiti, kivéve, ha az Eladd az addasvételi szerzédésben hozzdjdruldsat adja ahhoz,
hogy a Vevé(k) tulojdonjogdnak bejegyzését engedd jognyilatkozat Tarsasagunk altal kiadott hiteligérvény
alapjan a foldhivatalban benyudjthatd legyen.

V.3. Amennyiben az ingatlan fehermentesitése a lll.A pontoan leirtak szerint térténik
V.4. CSOK-kal térténd finanszirozds esetén a IV.A.2 pontban leirtak szerint

V.5. Az addasvételben szerepld korlatozottan cselekvéképes, illetéleg cselekvdképtelen személyekre vonatkozo,
IV.D.1. pontban részletezett esetben

A Tarsasagunk altal megkotni vallalt letéti szerzdédés mintdja (blanketta) Tarsasdgunk honlapjdn a www.
fundamenta.hu Hasznos/Dokumentumtar menUpont alatt elérhetd. A letéti szerz6dést Tarsasagunk késziti eld
és juttatja el a leendd Addsokon keresztul az okiratszerkesztd Ugyvéd részére, akit annak elfogaddsara és
aldirasara kér Tarsasadgunk. Amennyiben kdzjegyzd késziti el az addsvételi szerzddést, akkor letéti szerzbdés
helyett a bizalmi &rzésbe vétel lehetdségével kivan élni Tarsasagunk, amely bizalmi &rzésbe vald teljesitést
kérink az addsvételi szerzddésben rodgziteni. Bizalmi &rzés esetén Tarsasagunk kéri az addsvételi szerzddést
szerkesztd kdzjegyzd kdzbenjardasat Tarsasdgunk zdlogjog bejegyzésének Ugyintézésével kapcsolatban.
Kérjuk, hogy az addsvételi szerz6dés megfogalmazdsa sorén a letéti szerz6désben foglaltakra tekintettel
lenni sziveskedjenek, mert az utdlagos mdodositds csak egyedi esetben lehetséges, tovabbd az az igényelt
kdlcsdbnbsszeg folydsitGsanak az elhdzoddasat okozhatja.

VI. Hatarid6k és az allami tamogatas lakascéli felhasznalasaval 6sszefliggo szabalyok

Kérjlk, hogy az addsvételi szerzé6désekben meghatdrozott teljesitési hatédrnapok megadllapitdsandl vegyék
figyelembe, hogy athidald, illetéleg azonnali athidald kdlcsdndk esetélboen ahitelbirdlatiidd és a szerzddéskotési
eljaras legaldbb 60 nap, a hiagnytalan hitelkérelemnek Tarsasagunk székhelyére vald érkezésétdl szamitottan.
Lakaskolcsondk esetében ez az idészak szintén legaldbb 60 nap azzal, hogy a kdlcsdn bsszegének a kifizetésére
a kiutalast kdvetd legkevesebb 10 nap utdn kerllihet sor.

Kérjuk, hogy a fuggdben tartas esetén az eljards fuggdben tartasanak idétartamat erre tekintettel dllapitsak
meg, ezért javasoljuk, hogy a fuggdében tartds idejét legaldblb 90 naplban hatarozzdk meg.

Ha a Vevd(k) részére az addsvételi szerz6désben megdllapitott teljesitési hataridd eldbb jar le, mint amilyen
idépontra TarsasGgunk fizetést teljesit, akkor kérjlk, hogy szerz6dd felek az addsvételi szerz6dés szerinti,
teljesitési hataridét mdodositsak és az errdl sz016 szerz6désmaodositast csatoljdk mind Tarsasdgunk, mind az eljard
féldhivatal részére.
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Amennyiben felek a targybeli adasvételi szerz6dést nem tudjdk modositani, akkor Tarsasagunk Eladok) és
Vevd(K) - legaldbb teljes bizonyitd erejd magdanokiratba foglalt - kdzds jognyilatkozatdt kéri arra vonatkozdan,
hogy a targybelijogligylettél nem all szandékukban elallni, fovablbd arrdl, hogy Eladdnak a Vevéi késedelem
fekintetében esetlegesen keletkezett igényei mar kielégitést nyertek és a fedezeti ingatian fekintetében
semmilyen jogérvényesitési szandéka nem dall fenn. Eladd kdteles nyilatkozni arrdl, hogy Tarsasdgunkat megilletd
z4logjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését nem gdatolja és a targybeli eljards lefolytatdsdhoz hozzdjdrulasat
adja.

A kdlcsdndsszeg folydsitasdnak minden esetben feltétele a vevok altal dnerdként fizetendd vételarrészletek,
teljes egészében torténd, igazolt megfizetése. Igazoldsként az elado altal aldirt és legaldbb teljes bizonyitderejl
magdnokiratba foglalt (pl. két tand altal alairt) nyilatkozatot fogadunk el. A fentieken egyenrangd modon
elfogadhaté az Ugyvéd nyilatkozata arrdl, hogy az dnerd dsszege a letéti szamlan rendelkezésre all.

A lakas-el&takarékossagi szerzédés kapcsan igényelt dllami tdmogatds felhaszndldsa tekintetében fontos, hogy
azonnali &thidald kolcsén, valamint athidald kdlcson esetén az addasvételi szerzédésben meghatarozott utolsd
vételarrészlet kifizetésének datuma nem lehet kordbbi a hitelkérelemi nyomtatvany beérkezési datumandl,
lakdaskolcsdn esetén pedig az elfogadott kiutaldsi datum , Tdjékoztatdas a kiutalds lehetéségeirdl” targyu levél
kelténél.

Az dllami tdmogatas lakdscéll felhaszndldsa tekintetében fontos, hogy a fulajdonjogot (allagjogot) megszerzé
Vevé azonos legyen az dllami tdmogatdasra jogosult személlyel vagy annak a Polgari Térvénykdnyv szerinti
k&zeli hozzatartozéjaval.
Kiemelendd, hogy a vevének legaldbb az igényelt szerzé6déses &sszeggel megegyezd ardnyu tulajdoni
hényadot kell szereznie.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy a lakdstakarékpénztarakrdl szold 1996. évi CXIIl. térvény (fovabbiakban: Ltp. tv.)
modositdsardl szold 2018. évi LXIIL. térvény 2018. oktdber 17. napjan hatalyba lépett. A mddositas értel-
mében 2018. oktdber 17. napjatdl kdtdtt lakds-elétakarékossagi szerzédések esetében a lakas-elétakarékos-
koddt az Ltp. tv. 21.§ szerinti dllami tdmogatds nem illeti meg.

2018. oktéber 17. napjat megeldzden kbIOH lakds-eldtakarékossagi szerz&dés megtakaritasi idejének
meghosszabbitdsa esetén az Lip. tv. 21. § szerinti dllami tdmogatds a meghosszabbitott megtakaritasi idére
nem illeti meg a lakdseldtakarékoskoddt, az dllami tdmogatds ezen meghosszabbitott megtakaritdsi idére
nem igényelhetd.

Kelf: Budapest, 2019.11.25.

Tisztelettel:
Fundamenta-Lakdskassza Zrt.
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