Hatdlyos: 2022.07.01-t6I

Cikksz&m: 01 126 013

Adasvételi szerzédéssel = Fundamenta
szemben tamasztott LAKASKASSZA

kovetelmények
hiteligénylés esetén

Ervényes: 2022, julius 1-t6l

Az addsvételi szerz6dés tartalmaval kapcsolatban az aldbbi elvardsokat fogalmazza meg a Fundamenta-
Lakdaskassza Zrt. (fovabbiakban: Tarsasdg vagy Fundamenta) a hitelbirdlati folyamat és a kdlcséndsszeg
folyositdsanak gyorsitdsa érdekében. A hitelbirdlati eljards sordn fenntartjuk a jogot, hogy a mar megkotott
addasvételi szerzé6dések modositasat kezdeményezzUk.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tGjékoztatod jelleglek, az egyedi esetek sajatossagdra tekintettel
a felsorolt feltételektdl eltérd vagy azokat kiegészité elemek feltUntetését is eldirhatjuk az addasvételi
szerzbdésben.

Ajelentajékoztatd nem térekszik arra, hogy az addasvételiszerz6désekkel kapcsolatban tdmasztott jogszabdlyi
kbdvetelményeket teljes egészében visszatUkrdzze, ezen szabdlyok megfeleld alkalmazdsa - figyelemmel az
egyes tényadllasok sajatossagaira - az okiratszerkeszté jogi képviseldk feladata.

. ALTALANOS KOVETELMENYEK
A. Adatok

Az adasvételi szerz6désnek magdban kell foglalnia az ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997, évi CXLI. térvény
(fovabbiakban Inytv.) 32. § (1) és (2) bekezdése szerinti kbvetelményeket, amelyek kiildndésen az alébbiak:

* Maganszemély szerz6dé felek esetén a felek adatai:
o csaladi és uténéy;
o szUletési csaladi és uténéy;
o szUletési hely ésid&;
o anyja szuletési neve;
o lakcim;
o személyi azonositod jel (kbznyelvi haszndlat szerint: személyi szam);
o dllampolgarsagrol szo6l6 jognyilatkozat,
* Ha szerz6dé félként szerepel, akkor a gazdalkodé (pl.: Kft, Zrt,, stb.) vagy mas statisztikai szamjellel
rendelkez6 szervezet (pl.: Snkormdnyzat) adatai:
o szervezet cégnév, vagy mdas ponfos megnevezeés;
o statisztikai azonositd jel;
o székhely megjeldlése,
o cégjegyzékszimnak vagy mas nyilvantartasi szam.

* Az érintett ingatlan pontos megjelolése:
o telepulés neve;
o pontos cim;
o helyrajzi szam.
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Az atruhazassal, és ezdltal az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel érintett eszmei tulajdoni hanyad.
A vevék tulajdonszerzésének az aranya.

Az ingatlan megnevezése és az épUlet f6 rendeltetés szerinti jellege (fulajdoni lap |. rész pl.. lakdhdz,
uduls, gazdasagi épulet; stb.).

Egyértelmi utalas az ingatlan teherlapjan esetlegesen szereplé jogokrél, illetéleg jogilag jelentds
tényekrél.

Amennyiben az addasvételi szerz6désben tébb eladé szerepel:

Ha az eladoék kézUl esak az egyik eladé bankszamlajat tiintetik fel teljesités helyeként, a szdmlatulagj-
donos eladd az addasvételi szerz8désben nyilatkozzon arrdl, hogy elsz&émol a tébbi eladdval, a
bankszamlat meg nem jeldld eladd pedig tudomdasul veszi és elfogadja a teljesités ilyen formdlban
vald lebonyolitdsart.

Ha eladok tobb bankszamlat adnak meg teljesitési helyként a felek tUntessék fel az addasvételi
szerzédésben az elsz&dmolds pontos dsszegét az adott bankszaimldara vonatkozéan.,

Amennyiben az addsvételi szerzédésben szerepld ingatlanhoz tartozd helyrajzi szamon egyéb rendeltetésii
felépitmény is talalhaté (példaul tarold, gardzs, stb.), minden esetben bontsdk meg a vételdrat az ingatlan
és a felépitmény tekintetében, mert a Fundamenta csak ebben az esetben tudja elfogadni a lakascéld
felhasznalds igazoldsat.

Atruhazas jogcime és egyéb kellékek

A szerz6désnek tartalmaznia kell fovabba:

Az atruhazas (jogvaltozds) jogeimét (pl.: addasvétel, csere, ajdndékozds stb.).

A tulajdonjog bejegyzést engedd jognyilatkozat megaddsdnak a feltételeit, &s annak ingatian-
nyilvantartast vezetd hatdsaghoz vald eljuttatdsanak a modjat és feltételeit.

o Az eladdk tulajdonjogdnak a vételdr teljes kifizetéséig tartd fenntartdsa esetén kérjuk, hogy az eladdk
az ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzését engedd jognyilatkozatot, a végleges addsvételi szerz6dés
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megkdtésekor helyezzék az okiratszerkesztd Gigyvédnél vagy kdzjegyzdnél letétbe.

A vételar:

o Osszegét,

o medfizetésének hataridejét (naptari nap szerint megjeldlve),

o kiegyenlitésének maodjat, forrdsait és Utemezését (az adott Utemben megfizetendd vételarrész
Osszegének pontos megjeldlésével).

o A Fundamenta daltal folydsitandd vételdrrészletek tekintetében minden esetben kérjik a Funda-
mentat az adasvételi szerzédésben, illetve annak mddositdsaiban feltiintetni.

A keltezés helyét és idejét.

Tébb oldalbdl alld okirat esetén folyamatos oldalszamozast és minden oldaldn a felek vagy arra az
okiratban meghatalmazott fél kézjegyét és a felek alairasat az Ugyvédi tevékenységrél szold 2017. évi
LXXVIII. térvény (fovabbiakban: Uj Ggyvédi térvény) 43. § (2) bekezdés szerint. Az Uj Ugyvédi térvény
43. § (4) bekezdése szerint, a felek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek a kézjegyét az okirat
oldalainak abban az esetben nem kell tartalmaznia, ha a papiralapd okirat lapjait az ellenjegyzd
Ugyvéd ugy flzi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkll nem megbonthatd.
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* Azellenjegyzé ligyvéd:
° nevét,
o kamarai azonositd szamat,
o qzellenjegyzés tényét,
o qaz ellenjegyzés helyét és idépontjat,
o aldirasat,
o a papiralapu okiraton az aldirGsa oldaldn a szarazbélyegzdjének a lenyomatat,

Az épuUletek energetikai jellemz&inek tandsitasdt, illetve annak megtérténtérdl az igazolast, melyet
egyes ingatlanok esetében a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet el&ir, nem kérjuk.

A folyositandd kdlcsdn dsszegét az elado részére vagy pedig ligyvédi letétbe teljesitjiik. Egyedi esetben,
a Fundamenta déntése alapjan, ettdl eltérd teljesitési hely is lehetséges.

Kérjuk, figyelienek ra, hogy a kbdlcsdnszerzédés elvalaszthatatlan részét képezd Dijtablazat - amely hon-
lapunkon (www.fundamenta.hu) Hasznos/Dokumentumtar menUpont alatt megtaldlhatd - szerinti
hitelfolyésitasi dij 6sszegét az athidald és azonnali athidald kolcsdndk esetében a kdlcsdndsszeg
folyositasakor a kifizetendd &sszegbdl levonjuk, azaz ennyivel kisebb 6sszeget fizetlnk ki. Ez tehdt azt jelent,
hogy a nevezett eseteklben 5.000.000,- Ft kdlcsdndsszeg esetén Tarsasagunk 4.950.000,- Ft &sszeget utal at a
megjeldlt szamlaszamra. A vételarbdl esetlegesen fennmaradd dsszeget addsnak kell dSneréként megfizetnie.
Lakaskdlcsdn esetén hitelfolyositasi dijat nem terhellnk.

C. Tovabbi altalanos kdvetelmények

I.C.1. Csak végleges (fehat nem elészerz6dés vagy szandéknyilatkozat) adas-vételi szerzédés alapjan
végziink hitelbiralatot. A kdlcsdnszerz6dés szerinti 6sszeg kifizetéshez szlkséges az addasvételi szerzédésnek,
illetéleg annak esetleges modositdsainak a féldhivatali benydjtasa és a féldhivatal altali érkeztetés
okirattal térténd igazoldsa. Minden esetben az addasvételi szerz6déssel kapcsolatban beadott és érkeztetett
teljes iratcsomag bemutatasat varjuk el.

I1.C.2. Nem finanszirozunk visszavasarlasi joggal terhelt, ill. per alatt allé ingatlant, abban az esetben
sem, ha a per feliegyzésének térlése 60 (hatvan) napon belll kelt. Ez aldl a szabdly aldl kivételt képeznek a
telepulési dbnkormdanyzatok javara bejegyzett visszavasarlasi joggal terhelt ingatlanok, ablban az esetben,
hogy ha az érintett dnkormdanyzat nyilatkozatban vallalja, hogy amennyiben él ezen jogaval, akkor a vételarat
a kolcsoén erejéig a Fundamenta felé fizeti meg.

I.C.3. Nem tartalmazhat az adasvételi szerzédés olyan felfiiggeszté vagy bonto feltételt, amely
hatassal van a szerzé6dés érvényességére vagy hatalyossagara. Nem tartozik ebbe a kérbe az olyan
feltétel, amely a szerz6dés hatalyba lépését a Fundamentdhoz benydjtott hitelkérelem pozitiv elbirdlédsdhoz
koti. Nem fogadunk el olyan addasvételi szerz6dést sem, amely - kiskord szerz6d6 esetén a térvényes képviseld
nyilatkozatdhoz térténd gydmhivatali hozzdjdrulds esetét kivéve - harmadik személy jovahagydsatol fligg. E
kéralménytdl abban az esetben tudunk eltekinteni, ha a jévahagydst a harmadik személy még a hitelkérelmet
elbiraldé déntés elbtt feltétel nélkul megadta, vagy a jovahagydshoz flizédé feltételek teljesultek, amely
kérdlmények igazoldsa a Fundamenta részére is hitelt érdemlé médon megtortént.

1.C.4. Ha az addsvételi ugyletben félként kiilféldi allampolgar szerepel, elvarjuk, hogy a szerzédésben
megjelenjen az arra vonatkozd nyilatkozata, hogy a magyar nyelvet érti-e vagy sem. Abban az esetben, ha
a fél a magyar nyelvet nem éri, akkor &sszhanglban a Polgari Térvénykonyyv 6:7. § (@) bekezdés szabdlyaival, az
adasvételi szerz&désbdl egyértelmien ki kell derlinie, hogy a szerz6dés tartalmat részére a tandk egyike vagy
a hitelesitd személy (Ugyvéd vagy koézjegyzd) elmagyardzta, azt megértette és a szerz6déses feltételeket a
kulféldi dllampolgar elfogadta.
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1.C.5. Az addsvételi szerz6désben szlkséges az eladd nyilatkozatat feltintetni arra vonatkozéan, hogy
az adadsvételi szerzddés targydat képzd ingatlan a szerz6désben megjeldlt terhneken tal per-, teher- és
igénymentes, fovdbbd nincsen rajta az eladdn kivll harmadik személynek olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését, illetve birtokba Iépését akaddalyoznd vagy korldtozna.

Tarsasdgunk rogziti, hogy ennek korében az okiratszerkeszté ligyvéd kételes meggydzédni arrdl, hogy az
addsvétel targyat képzé ingatlan miiemlékvédelmi besorolds ald tartozik-e. Amennyiben a miemléki
jellegre okot add kdrulmény jut az ugyvéd tudomasara, Tarsasagunk elvarja, hogy az addsvételi szerz6dés
tartalmazza a Magyar Allam elévasarldsi jogdnak fennalldsara vonatkozéd nyilatkozatokat, Ha az ingatlan
tekintetében a Magyar Allamot elévasarldsijog illetimeg, Tarsasagunk elvara az illetékes hatdsag elévasarl@si
jogrdél lemondd nyilatkozatdt vagy - ha az illetékes szerv elévasarlasaval hataridében nem élt - az eladd
elévasarlasi jogra felhivo, hatdésaghoz benydjtott megkeresésének benydjtasat, fovabbd az Ggyvéd azon
nyilatkozatat, hogy a megkeresésre vételi szandéknyilatkozat az illetékes hatdsag részérdl hataridélboen nem
érkezett,

1.C.6. Tarsasdgunk hdzastarsak (ideértve a bejegyzett élettarsakat is) és élettarsak kdzotti lakasvasarlast
kizarélag abban az esetben finansziroz, ha az aldbbi feltételek mindegyike teljesul:

e a hdzastarsak/élettarsak kdzott az életkdzdsség megszint,

* qa vételar/megvaltasi ar megfizetése a tulajdonjogot szerzé fél kldnvagyondbdl térténik, tovabbd az
igénybe venni kivant kdlcsén sem képezi a hdzastarsak/élettarsak vagyonkdzdsségének részét,

e qQz Ugylet targydat képzd célingatlan a tulajdondtruhdzast kdvetéen nem esik a hdzastarsi/élettarsi
vagyonkdzodsség kodrébe, tehdt a megszerzett tulajdonjog a szerzé fél klldnvagyondba kerdl,

e a fulajdonjogot atruhdzoé fél a célingatianon fenndllé teljes tulajdoni részesedését atruhdzza a szerzd
félre,

e akdlcsdnszerzddés sordn felhasznalt megtakarit@snak a tulajdonjogot atruhdzéd félnem lehet szerz6déje
vagy kedvezményezetije.

A fenti szempontok teljestlését a leendd adds - az adott életkdrilménynek megfeleléen - kuldndsen az
aldbbi dokumentumok valamelyikével koteles igazolni:

* a kéz6s vagyont megoszté jogerds birdsagi itélettel, ahol a birdsdg az életkdzdsség megsziinésének
pontos datumat feltlntette és a felek kdzbtti vagyonjogi helyzetet teljeskdrlen rendezte,

* a koz6s vagyon megosztasardl szol6, birdsag daltal jbvahagyott perbeli egyezséggel, ahol a felek az
életkdzbsség megsziinésének pontos datumat feltlntették és a kdztuk fenndlld vagyonjogi helyzetet
teljeskorlen rendezték,

* o hazastarsi/élettarsi k6z6s vagyont megosztd szerzédéssel, amely szerz6désnek meg kell felelnie a
Ptk. vonatkozd rendelkezéseinek, fovabbd tartalmaznia kell az életkdzdsség megsziinésének pontos
datumdat, és az addasvételi Ugyletben eladdnak/atrundzénak mindsuld fél arra vonatkozd nyilatkozatdat,
hogy a kbzds vagyon megosztdsa cimén a vevének/vagyonszerzének minésuld féllel szemben egyéb
kdvetelést nem tadmaszt.

A fent felsorolt dokumentumok kelte nem lehet késébbi, mint az ingatlan tekintetélben megkdtdtt adasvételi/
fulajdondtruhdzd szerzé6dés kelte. Tarsasdgunk az adott Ugy egyedi kdrUlményeire tekintettel a fenti
igazoldsokon tul egyéb okiratok benyUjtasat, illetve a mar rendelkezésre bocsdatott iratok mddositasat irhatja
eld.
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Tovabbi kévetelmények,

amennyiben az adasvétellel érintett
és a fedezeti ingatlan megegyezik

Il. KOVETELMENYEK TEHERMENTES INGATLAN VASARLASA ESETEN

Ha az adasvételi szerz6désben az eladé a tulajdonjogat fenntartja, akkor is elsédleges elvardsunk, hogy
az adasvételi szerzédést az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontja, illetéleg az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja
szerinti, a gyakorlat dltal ,fliggében tartdsos eladasnak” nevezett jogintézmény igénybevétele mellett
késsék meg.

Ezen jogszabdlyi rendelkezések értelmében a szerz6dd felek mar az addsvételi szerzddésben rogzitik,
hogy Vevé(k) tulajdonjogdnak foéldhivatali bejegyzéséhez szikséges Ugynevezett bejegyzési engedélyt
egy késdbbi idépontban, de legfeljebb az okirat (adasvételi szerz6dés) ingatiantgyi hatdsagi benydjtasat
kdvetd 6 hdnapon belll nydjtjak be az ingatlan-nyilvantartast vegzé féldhivatalhoz. Ezek mellett az ingatian-
nyilvantartasi kérelem I, Il. megnevezésl okiratban kérni szikséges a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog
bejegyzését engedd jognyilatkozat féldhivatali beaddsdig, de legfeljeblb 6 honapos hatdrideig az illetékes
Foldhivatal tartsa fuggdben a targybeli beadvany elintézését,

Ill. KOVETELMENYEK A VASARLAS SORAN TEHERMENTESITENDO INGATLAN VASARLASA
ESETEN

A. Amennyiben az ingatlan tehermentesitése a Fundamenta altal folyositott 6sszegbél torténik

Amennyiben az ingatlant - a tulajdonjog atruhdzdasa sordn téréini kivant - egy vagy tébb jog (pl.; zdlogjog),
illetéleg egy vagy tobb jogilag jelentés tény terheli (pl.: elidegenitési és terhelési tilalom), amelyeket részben
vagy egészben a Fundamenta altal nydjtott hitelbdl kivannak tordini a felek, akkor elsédlegesen az eljard
ligyvéd letéti szamlajara folyésitjuk a kdlcsont. A letétet kezeld Ugyvéd egyrészt kdteles a fenndlld terhek
toriésérdl és atorlésiengedélyek féldhivatalibenydjtdsardl gondoskodni, tovabbd kotelezettséget kell vallalnia
a Fundamentaval kbétendd letéti szerz6désben a Fundamentdt megilletd zalogjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésének a letéti szerz6dés szerint meghatdrozott Utem szerinti Ugyintézésére (ez jellemzden Ugyirat-
beadasi feladatot jelent) - az esetleges rangsorcsere iranti kérelmek megeldzése érdekében.

Amennyiben Ugyvédi letéti szerzédés alairasara kerul sor, akkor az addasvételi szerz&dést nem szUkséges a
fuggdben tartds jogintézménye alkalmazasaval megkdtni. Ez esetben a kordbban a gyakorlatban elterjedt,
tulajdonjog fenntartasnak oz ingatlan-nyilvantartdsi feliegyzését célszerl kémi a foldhivataltdl, és errdl
szUkséges rendelkezni az okiratban. A felmerllé kéltségeket minden esetben a hitelkérelmet el&terjesztd
ugyfelek (jellemzéen a vevok) viselik.

B. Amennyiben az ingatlan tehermentesitése nem a Fundamenta altal folyésitott 6sszegbdl térténik

ILLB.1. Amennyiben az ingatlant esetlegesen jogok vagy jogilag jelentds tények terhelik és a teherként
szerepld valamennyi jog, jogilag jelentds tény ingatlan-nyilvantartasi torlési kérelmek (széliegyek) rangsora
megel6zi a tulajdonjog bejegyzési kérelem rangsorat (itt még valdjdban csak széliegyen szerepld
addsvételi szerz&désrdl van szd), akkor a terhekkel rendelkezd ingatlan esetében is alkalmazni kell a fliggében
tartas jogintézményét.

Il.B.2. Ha azingatlanon fenndllé terhek fekintetélben a szerz6dé felek megdllapodnak, hogy a Fundamenta
altal nyUjtott kdlcsdnt megeldzéen teljes egészében tehermentesitik az ingatlant, akkor az ligyvédi letéttél
el lehet tekinteni az aldbbi megkdtésekkel.
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* Az ingaflant terhelé valamennyi jog, illetéleg jogilag jelentds tény térlését engedélyezd jognyilatkozat
az ingatlan-nyilvantartasba benydjtottak.

C. Tovabbi terhekkel kapcsolatos eldirdsok

lII.C.1. Amennyiben az addsvétel targydt képezd ingatiant, harmadik személy (pl.. pénzligyi intézmény)
javara bejegyzett vételi jog terheli, akkor a targybeli ingatlan csak akkor fogadhatd el lakdscélként és
biztositéki ingatlanként, amennyiben a vételi jog jogosultja irGslban nyilatkozik arrdl, hogy az addsvételi
folyamat lezarasdaig nem él vételi jogaval, tovabbd teljes egészében kozli a vételi jog torlésének feltételeit.

IIl.C.2. Végrehaijtasi joggal terhelt ingatlan - a Fundamenta egyedi dontése alapjdn - elfogadhatd lehet,
ha az ingatlan tehermentesitésére az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetden, atulajdonjog bejegyzésére
folyamatban 1évé ingatlan-nyilvantartasi eljarasbban kerdl sor. Ebben az esetben a végrehajtast kérétél és az
ugyben eljard 6ndlld birdsagi végrehajtotdl is igazolast kérdnk a fenndlld tartozds teljes dsszegérdl, tovabba
igazolast a végrehaijtasi jog térlése iranti eljards megkezdésérdl- eredeti vagy azzal megegyezd mddon - a
kdlcsbnbsszeg folydsitasat megeldzéen. Az igazolds benyUjtdsanak elmaraddsa esetén a kolcsdnszerzé6dés
modositasa szUkséges, tovabbd minden ilyen esetben Ugyvédi letétbe teljesitjik a kodlcsdn Gsszegét, az
ingatlan fehermentesitését eldirva.,

IV. TOVABBI SPECIALIS KOVETELMENYEK

A. A Csaladok Otthonteremtési Kedvezményével (CSOK) finanszirozasra vonatkozé specidlis
szabalyok

IV.A.1. A CSOK tédmogatds dsszegét oneronek tekintjiik addsvétel lakascélndl, amely esetében 10 évig a
Magyar Allam javéra zélogjogot, valamint annak biztositasara elidegenitési &s terhelési tilaimat jegyeznek
be a fedezeti ingatlanra. Az allam javara szol6 zdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési filalom
bejegyezését a csalddok otthonteremtési kedvezményét folydsitd hitelintézet kérelmezi.

IV.A.2. CSOK-kal térténd finanszirozds esetén ligyvédi letétbe folyésitunk, Ugyfeleink egyedi kérelmére
azonban hiteligérvényt allitunk ki.

B. Uj épitésii ingatianokra vonatkozé specidlis eldirasok

IV.B.1. Uj épitési tarsashdzi ingatlanfedezet esetén az addasvételi szerzédésekre az aldbbi megkdtések
érvényesek.

A fedezeti ingatlan osztatlan kdzods tulajdon tulajdoni lapjan:

* Az eladd tulajdonjoga mar bejegyzett legyen, amely maga utdn vonja azt, hogy a k&zds tulajdoni
hanyadbdl megvasarolt eszmei tulajdoni hanyadot jeldljek meg az addasvételi szerzé6désben, tehat
a késébbi kialakitasra kertld albetétnek megfeleld tulajdoni hdnyadot, valamint az osztatlan kdzds
részbdl az albetéthez tartozd kdzds tulajdont egytt.

e A tarsashdzi alapité okirat legaldbb mar széliegyen szerepeljen.
e A varhatd albetétszimot tintessék fel.

* A vevd addsvételi szandékat igazold végleges addasvételi szerz6dés, legaldblb mar széliegyen
szerepeljen.

e Tovabbd az addsvételi szerz6dés tartalmaval kapcsolatos altaldnos kdvetelményeknél leirtak mar
teljesuiltek.
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Az itt megjeldlt feltételek kdzUl barmelyik hidnya esetén, a targybeli ingatlant fedezeti ingatlanként nem
tudjuk elfogadni. Uj épitésd ingatlant fedezetként csak abban az esetben fogadunk el, ha a fliggében
tartas 6 hénapos hataridejének lejartaig a beruhazas varhatéan befejezédik.

IV.B.2. Amennyiben a fedezetet a projektfinanszirozasbdl addéddan zdlogjog, illetve elidegenitési és
terhelési tilalom terheli, akkor kockdzatkezelési okokbdl az aldbbi kifizetési feltételeket irjuk eld:

e A finanszirozott ingatlan alboetétesitése (az albetétesitett ingatlan kildn tulajdoni lapra vitele).

e Elézetes hozzdjdruldsi engedély zdlogjog és elidegenitési és ferhelési tilalom térléséhez” tartalmd
nyilatkozat kiaddsa a projekthitelezd részérdl, mely tartalmazza, hogy a projekthitelezd az addasvételi
szerz6dés szerint az eladod - projekthitelezd javara zarolt - szamlgjara torténd vételarhatralék kifizetését
kovetd legkésdbb 15 napon belll irdsban hozzdjdrul a projekthitel terheinek (a zdlogjognak és adott
esetben az elidegenitési és ferhelési tilalomnak) a térléséhez az érintett albetétet illetéen.

* A Fundamenta zdlogjog bejegyzési kérelmének széljegyzése a vevd fuggdben tartott tulajdonjog
bejegyzési kérelmét kdvetd sorrendben.

C. Osztatlan k6z6s tulajdon finanszirozasanak szabalyai

IV.C.1. Amennyiben az ingatlan osztatlan k&zds tulajdonban dall, Ggy az ingatlant kizarélag abban az
estben fogadjuk el fedezetként, ha az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartasban (tulajdoni lapon) lakéhaz
megnevezéssel nyilvantartott.

Osztatlan kézos tulajdonban alld, azingatlan-nyilvantartdsban lakas megnevezéssel nyilvantartottingatlant,
fedezeti ingatlanként nem fogadunk el. A tulajdoni lapon megjeldlt elnevezéstdl eltérd tényleges dllapot
esetén, a fedezeti ingatlan(ok)rol készitett értékbecslésben foglaltak - klldéndsen az ingatlan jellegére -
irdnyadoéak.

Amennyiben az ingatlan osztatlan kdzds tulajdonban all és az addasvételi szerz6déssel csak az ingatlan egyik
eszmei tulajdoni hanyada az érintett, akkor az ilyen eszmei tulajdoni hdnyadot fedezeti ingatlanként csak
abban az esetben tudjuk elfogadni, ha minden részletre (foldhaszndlat, bejdardsi jogok, kdltségek viselésérdl
sz6l6 megdllapodds, stb.) kiterjedd, ligyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megallapodast kotdttek az
ingatlan tulajdonosai az ingatlan hasznalatardl, és a targybeli okiratot részinkre bemutattdk. (Amennyiben
a vevdk nem koétnek Uj haszndlati megdllapoddst a megmaradt tulajdonosokkal, akkor az addasvételi
szerzb6désben szerepelien, hogy a vevék megismerték és elfogadtdk a kordbban megkdtott haszndlati
megdllapoddasban foglaltakat, ha abban szerepelt, hogy az a jogutddokra is kiterjed.) Ha a haszndlati
megdllapodas aldirasat kbvetéen olyan személyek is fulajdonosokka valtak az osztatlan kdzds tulajdonban,
akik nem irtak ald az eredeti szerz&dést, szikséges annak igazoldsa, hogy a haszndlati megdllapoddst az
Jj tulajdonosok is megismerték, elfogadtdk magukra nézve. Ennek hidnydban Uj haszndlati megdllapoddas
megkdtése szUkséges az aktudlis fulajdonosokkal.

IV.C.2. Ko&z6s tulajdonban alld ingatlan értékesitése esetén, az addasvételi szerz6désen kivul kérjuk, hogy a
tulajdonostarsak elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatat is igazoljdk. A lemondd nyilatkozatot eredeti
példanyban, legaldbb teljes bizonyitd erejd magdnokiratba foglaltan kell benydjtani. Masolati példany
benyujtdsa esetén a masolat hitelességét Ugyvéd vagy mas hivatalos szerv ellenjegyzésével kell igazolni. Az
elévasarlasijogrdl vald lemondod nyilatkozatot az addsvételiszerz&dés is tartalmazhatja. Alemondd nyilatkozat
akkor szUkséges, ha nem a fulajdonostarsak egyike a vevé. Kérjuk, hogy a targybeli okiratok elékészitését a
Legfelsébb Birdsag Polgadri Kollégiumdanak - 1/2014. PJE-vel mddositott - 9. szamu dlidsfoglaldsara figyelemmel
végezzék el.
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D. Az adasvételben szereplé korlatozottan cselekvéképes, illetéleg cselekvéképtelen személyek
kezelésére vonatkozé specidalis eléirasok

IV.D.1. Ha korldtozottan cselekvdképes, illetbleg cselekvéképtelen személy is szerepel az eladék kézott,
akkor minden esetben a gydmbhivatali zaradékkal ellatott, eredeti addasvételi szerzé6dés benydjtasat kérjlk,
figyelemmel a gyadmhatésagokrol, valamint a gyermekvédelmi és gyamugyi eljardsrol szold 149/1997. (IX. 10.)
Korm. rendelet 154. § (3) bekezdése altal meghatdrozott sajatossGgokrais.

Ennek megfeleléen, ha a felek megdllapoddsa szerint a vevd a vételdrat tébb részletben fizetheti meg, a
gyambhivatal a jognyilatkozatot akkor hagyja jéva kuldndsen, ha:

e Q) atulajdonjogot - a vételdr utolsd részlete kifizetésének idépontjdig - fenntartassal rundztak at, vagy

e d) avételarhoz kdlcsont nydjtd hitelintézet a kdlcsdn folydsitasara - egyéb feltételek nélkll - kbtelezett-
séget vallal.

A feltUntetett jogszabdlyhely (4) bekezdése szerint a (3) bekezdésben meghatdrozott esetben a szerzé6dés
akkor lathaté el zaradékkal, ha a kézi zalogrdl vagy az elzdlogositott kdvetelésrdl, jogrdl kidllitott okiratof,
valamint a kdtelezettséget vallald nyilatkozat eredeti példanyat a gydmhivatalndl letétbe helyezték, tovabbd
kezesség esetén, ha a kezes igazolja, hogy a keresete, jbvedelme a kielégitéshez megfeleld biztositékul
szolgal.

Az ilyen esetek kezelésére elvardsunk, hogy az addasvételi szerzédésben a szerz6dé felek allapodjanak meg
egymassal, hogy a Fundamenta a kolcsdn dsszegét ugyvéedi letétbe teljesiti, amely Ugyvédi letétbdl akkor
teljesithetd kifizetés, ha a gydmhivatal z&radékolta az addsvételi szerz6dést.

IV.D.2. Ha korldtozottan cselekvdképes, illetbleg cselekvéképtelen személy is szerepel a vevék koézott,
a gydmhatoésag jovahagydsa is szUkséges lehet az addsvételi szerzddés, illetbleg a kdlcsdnszerz&dés,
tovabbd az azt biztositd zdlogszerzédés érvényességéhez. Tekintettel arra, hogy az ilyen fipusd Ugyeket a
gyamhatésagnak is at kell tekinteni, ezért kérjuk, a teljesitési hataridéknél a gydmhatdsagi ugyintézés idejét
is szamoljak bele a teljesitési hatdriddbe.

llyen esetben az addsvételi szerz6désben kérjuk, régzitsék, hogy ki és milyen jogcimen (pl.: gondnok, esefi
gondnok) képviseli a cselekvdképességében korlatozott személyt. A képviselet jogcimét az addasvételi
szerz&6déssel egyUtt szikséges igazolni (pl.: gydmhivatali hatdrozat egyszerld masolata), amely igazolasnak ki
kell ferjednie arra, hogy a kdlcsdnugylet esetében ki lesz a korldtozottan cselekvéképes személy képviseldje
a kblcsdnszerz8dés és a zdlogszerzddés, illetdleg egyéb biztositéki céll szerzé6dések aldirGsa esetén.

E. Specidlis elvarasok az adasvételi szerzédéssel 6sszefiiggésben tulajdonjog és haszonélvezeti jog
egylttes vasarlasa esetén

A lakastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIIl. térvény 8. §-Aban foglaltak szerint a haszonélvezeti jog
vasarlasa nem mindsil lakéascéla felhaszndalasnak. Amennyiben oz addsvételi szerzé6dés keretében
tulajdonjogot és haszonélvezeti jogot egyuttesen vasdrolnak, dgy a Fundamenta - a vonatkozd jogszabadly
alapjan - csak és kizarélag a tulajdonjog vasarlasat jogosult finanszirozni.

A fentiekre fekintettel, amennyiben az addsvételi szerzdédésben allagvevd és haszonélvezeti vevé is szerepel,
azaz az dllagvevd tulajdonjog vasarldsa mellett, a haszonélvezeti vevd haszonélvezeti jogot alapit az érintett
lakéingatlanon, dgy az aldbbiakat varjuk el az addasvételi szerz8dés tekintetében:

e qz addsvételi szerz&désben kuldn-kllén hatarozzék meg a tulajdonjog és a haszonélvezeti jog
ellenértékét/vételarat, vagy

* amennyiben a haszonélvezeti jog megvasarlasara ellenérték nélkll, azaz ingyenesen kerll sor, dgy
ezen tényt az addasvételi szerz6désben egyértelmden rbgzitsék.
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F. Specidlis elvarasok az adasvételi szerzé6déssel kapcsolatban haszonélvezeti jog vonatkozasaban

Amennyiben az addsvételi szerzédés alapjan megvdasarolni kivant lakdingatiant haszonélvezeti jog (bzvegyi
jog) ferheli, ugy elvarjuk, hogy az addsvételi szerz6dés tartalmazza azon tényt, hogy a haszonélvezeti
jog jogosultja feltétlen és visszavonhatatlanul lemond a haszonélvezeti jogrol, illetve emellett régzitsék a
haszonélvezeti jog toérlésére vonatkozd nyilatkozatot is a szerzé6désben.

" s, ,

V. AZ UGYVEDI LETETBE FOLYOSITAS ELOIRASANAK ESETEI

Az alabbi - részben kordbban is érintett és részletezett - esetekben - kockdzatkezelési okokbdl - kizardlag
ugyvédiletétbe folydsitjuk a kdlcsdndsszeget.

V.1. Amennyiben a Fundamentdatdl igényelt kdlcsonlgyletbdl szarmazd pénzdsszeg nem a vételar utolsé
részlete, akkor kizardlag ugyvédi letétbe fizetjuk ki a kdlcsdn dsszegét. llyen eset csak mds hitelintézeti
finanszirozdé esetén fogadhato el.

V.2. Amennyiben nem a Il. pontban foglaltak (vagyis nem az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti,
»fliggében tartassal” torténd eladdsrél beszélunk) szerint fogalmazzdk meg az ingatlan-nyilvantartdsi
rendelkezéseket, akkor a kdlcsdn &sszegét letéti szerz6dés alapjan az eljard jogi képviseld részére, Ugyvedi
letétbe teljesitjUk, kivéve, ha az eladd az addsvételi szerzédésben hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a vevé(k)
tulajdonjogdnak bejegyzését engedd jognyilatkozat a Fundamenta daltal kiadott hiteligérvény alapjan a
féldhivatalban benyujthatd legyen.

V.3. Amennyiben az ingatlan tehermentesitése a lll.A pontban leirtak szerint torténik.
V.4. CSOK-kal finanszirozas esetén a IV.A.2 pontban leirtak szerint.

V.5. Az addsvételben szerepld korlatozottan cselekvéképes, illetéleg cselekvoképtelen személyekre
vonatkozd, IV.D.1. pontban részletezett esetben.

A Fundamenta letéti szerz6dés mintdja (blanketta) honlapunkon www.fundamenta.hu Hasznos/
Dokumentumtdr menUpont alatt elérhetd. A letéti szerzédést a Fundamenta késziti elé és juttatja el a
leend® addsokon keresztUl az okiratszerkesztd Ugyvéed részére, kérjuk annak elfogaddasat és aldirasat.

Amennyiben kozjegyz6 késziti el az adasvételi szerz&dést, akkor letéti szerzé6dés helyett a bizalmi érzésbe
vétel lehet6ségét kérjlik, amely bizalmi 6rzésbe teljesitést kérlink az addsvételi szerz6désben rogziteni. Bizalmi
Orzés esetén kérjlk az addasvételi szerz6dést szerkeszté kodzjegyzd kdzbenjarasat a Fundamenta zdlogjog
bejegyzésének Ugyintézésével kapcsolatban.

Az adasvételi szerz6dés megfogalmazdasa sordan a letéti szerz6désben foglaltakra legyenek tekintettel,
mert az utélagos modositds csak egyedi esetben lehetséges, és az az igényelt kdlcsdnodsszeg folydsitGsanak
az elhdzéddasat okozhatja.

VI. HATARIDOK ES A LAKASCELU FELHASZNALASSAL OSSZEFUGGO SZABALYOK

Kérjuk, hogy az addsvételi szerzédésekben meghatdrozott teljesitési hatadrnapok megdllapitadsandl vegyék
figyelembe, hogy dathidald, illetdleg azonnali athidalé kélcsonék esetében a hitelbiralati idé és a
szerzédéskotési eljaras legalabb 60 nap, a hianytalan hitelkérelemnek székhelylnkre érkezésétdl szamitva.
Lakaskolcsonok esetében ez az idészak szintén legaldbb 60 nap. Kérjlk, hogy a fuggdben tartds esetén az
eljéras fuggdében tartdsanak idétartamat erre tekintettel dllapitsék meg, ezért javasoljuk, hogy a fliggében
tartas idejét legalabb 90 napban hatdrozzak meg.

Ha avevé (k) részére az addsvételi szerz6désben megallapitott teljesitési hataridé elébb jar le, mint amilyen
idépontra a Fundamenta a kifizetést teljesiti, akkor kérjuk, hogy a szerz6dé felek az addasvételi szerz&dés
szerinti, teljesitési hataridét médositsak és az errdl sz016 szerz6désmaodositast csatoljdk mind a Fundamenta,
mind az eljard foldhivatal részére.
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Amennyiben felek az addsvételi szerzddést nem tudjak modositani, akkor az eladd(k) és a vevé(k) - legaldblb
feljes bizonyité erejld magdanokiratba foglalt - kézés jognyilatkozatat kérjlk, hogy a targybeli joglgylettdl
nem dll szandékukban elallni, tovabbd arrdl, hogy eladdnak a vevéi késedelem tekintetében esetlegesen
keletkezettigényeit mar kielégitették és a fedezetiingatlan tekintetében semmilyen jogérvényesitési szandéka
nem all fenn. Elado koételes nyilatkozni arrdl, hogy a Fundamentat megilletd zalogjog ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzését nem gdatolja és a targybeli eljards lefolytatdsdhoz hozzajarulasat adja.

A kolcsdnosszeg folydsitasdnak feltétele, hogy a vevék az oneréként fizetendd vételdrészleteket teljes
egészében, igazoltan medfizessék. Igazolasként az eladd dltal aldirt és legaldbb teljes bizonyitd erejl
magdnokiratba foglalt (pl. két tand altal aldirt) nyilatkozatot fogadunk el. Szintén elfogadhaté az tgyvéd
nyilatkozata, hogy az dnerd dsszege a letéti szamlan rendelkezésre all.

A lakds-elStakarékossagi szerz6dés kapcsan igényelt dllami tdmogatds, kamatbdnusz, megtakaritasi bdnusz
felhaszndaldsa tekintetében fontos, hogy azonnali athidald kdlcsén, valamint athidald kdlcsdn igénylésénél
az addsvételi szerz6désben meghatdrozott utolsé vételarrészlet kifizetésének datuma nem lehet korabbi
a hitelkérelemi nyomtatvany beérkezési datumandl, lakaskdlcsdn igénylésénél pedig a az elfogadott
kiutalashoz tartozd értékesitési forduldnapnail.

Az allami témogatds, a kamatbdnusz és a megtakaritasi bdnusz lakascéld felhaszndldasa tekintetéloen fontos,
hogy a tulajdonjogot (dllagjogot) megszerzé vevé azonos legyen a lakas-elétakarékossagi szerzédés
szerzéddéjével vagy kedvezményezettjével, mint allami tadmogatasra/kamatbénuszra/megtakaritasi
boénuszra jogosult személlyel vagy annak a Polgdri Torvénykdnyv szerinti kdzeli hozzdtartozéjaval. Fontos
fovabbd, hogy a vevének legalabb az igényelt szerz6déses 6sszeggel megegyezé aranyu tulajdoni
hényadot kell szereznie.

Felhivjuk figyelmét, hogy a lakdastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIIl. térvény (fovabbiakban: Ltp. tv.)
modositasardl szold 2018. évi LXIIL torvény 2018. oktdber 17. napjdn hatdlyba Iépett, amely szerint a 2018.
oktdber 17. napjatdl kétott lakas-elétakarékossagi szerzédések esetében a lakds-elétakarékoskoddt az Lip.
tv. 21. § szerinti dllami tdmogatds nem illeti meg.

2018. oktdber 17. napjat megeldzden kdIOH lakds-eldtakarékossagi szerz6dés megtakaritdsi idejének
meghosszabbitdsa esetén az Ltp. tv. 21. § szerinti dllami tdmogatds a meghosszabbitott megtakaritasi idére
nem illeti meg a lakas-elétakarékoskodot, az allami tdmogatds ezen meghosszabbitott megtakaritasi idére
nem igényelhetd.

= Fundamenta
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