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Az addsvételi szerz6dés tartalmaval kapcsolatban az aldbbi elvardsokat fogalmazza meg a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. (fovAbbiakban: Fundamentad) a hitelbiralati folyamat és a kdlcséndsszeg folyositasanak
gyorsitasa érdekében. A hitelbirdlati eljards sordn fenntartjuk a jogot, hogy a mar megkdtort addasvételi
szerz6dések modositasat kezdeményezzUk.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tdjékoztatd jellegliek, az egyedi esetek sajatossagdra tekintettel
a felsorolt feltételektédl eltérd vagy azokat kiegészitd elemek feltUntetését is el&ithatjuk az addsvételi
szerz6désben.,

A jelen tGjékoztatdé nem torekszik arra, hogy az adasvételi szerzédésekkel kapcsolatban tadmasztott jogszabdlyi
kdvetelményeket telies egészélben visszatlkrdzze, ezen szabdlyok megfeleld alkalmazdsa - figyelemmel az
egyes tényadlldsok sajatossagaira - az okiratszerkesztd jogi képviseldk feladata.

. ALTALANOS KOVETELMENYEK
A. Adatok

Az addsvételi szerz86désnek magdban kell foglalnia az ingatlan-nyilvantartasrdl szold 1997, évi CXLI. torvény
(fovdbbiakban Inytv ) 32. § (1) és (2) bekezdése szerinti kdvetelményeket, amelyek kiildndésen oz aldbbicak:

* Maganszemély szerz6dé felek esetén a felek adatai:
o csaladi és uténéy;
o szUletési csaladi és utdénéy;
o szUletési hely ésid&;
o anyja szUletési neve;
o lakcim;
o személyi azonositd jel (kdznyelvi haszndlat szerint: személyi szam);
o dllampolgarsagrol szo6l6 jognyilatkozat,
* Ha szerzédo félként szerepel, akkor a gazdalkodé (pl.. Kft,, Zrt. stb.) vagy mas statisztikai szamjellel
rendelkezé szervezet (pl.. ®nkormdnyzat) adatai:
o szervezet cégnév vagy mds pontos megnevezés;
o statisztikai azonositd jel;
o székhely megjeldlés;
o cégjegyzékszim vagy mas nyilvantartasi szam.
Az érintett ingatlan pontos megjelélése:
o telepulés neve;

o pontos cim;
o helyrajzi sz&am.
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Az atruhazassal, és ezdaltal az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel érintett eszmei tulajdoni hanyad.
A vevék tulajdonszerzésének az aranya.

Az ingatlan megnevezése és az épUlet f6 rendeltetés szerinti jellege (fulajdoni lap |. rész pl.. lakdhdz,
uduls, gazdasagi épulet; stb.).

Egyértelmi utalds az ingatlan teherlapjan esetlegesen szerepld jogokrdl, illetéleg jogilag jelentds
tényekrol,

Amennyiben az addsvételi szerz6désben tébb elado szerepel:

Ha az eladok kézUl csak az egyik eladé bankszamlajat tiintetik fel teljesités helyeként, a szédmlatulagj-
donos eladd az addsvételi szerz8désben nyilatkozzon arrdl, hogy elszémol a tébbi eladdval, a
bankszamlat meg nem jeldld eladd pedig tudomdasul veszi és elfogadja a teljesités ilyen formdlban
vald lebonyolitdsat.

Ha eladok tobb bankszamlat adnak meg teljesitési helyként a felek tUntessék fel az addasvételi
szerz&désben az elsz&dmolds pontos dsszegét az adott bankszaimldara vonatkozéan.,

Amennyiben az addsvételi szerzédésben szerepld ingatlanhoz tartozd helyrajzi szamon egyéb rendeltetésii
felépitmény is talalhaté (példaul tarold, gardzs stb.), minden esetben bontsdk meg a vételdrat az ingatlan
és a felépitmény tekintetében, mert a Fundamenta csak ebben az esetben tudja elfogadni a lakdscéld
felhaszndlds igazolasart,

Atruhazas jogcime és egyéb kellékek

A szerz6désnek tartalmaznia kell tovabbad:

Az atruhazas (jogvaltozdas) jogeimét (pl.: addasvétel, csere, ajadndékozds stb.).

A fulajdonjog bejegyzést engedd jognyilatkozat megaddsdnak a feltételeit, és annak ingatlan-
nyilvantartast vezetd hatdsaghoz vald eljuttatdsadnak a modjat és feltételeit.

o Az eladdk tulajdonjogdnak a vételdr teljes kifizetéséig tartd fenntartdsa esetén kérjuk, hogy az eladdk
az ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzését engedéd jognyilatkozatot, a végleges addasvételi szerz&dés
megkdtésekor helyezzék az okiratszerkeszté ligyvédnél vagy kézjegyzénél letétbe.

A vételar:

o Osszegét,

o medgfizetésének hataridejét (naptari nap szerint megjeldlve),

o kiegyenlitésének maodjat, forrdsait és Utemezését (az adott Utemben medgfizetendd vételdrrész
bsszegének pontos megjeldlésével).

o A Fundamenta altal folydsitandd vételdrrészletek tekintetében minden esetben kérjikk a Funda-
mentat az addasvételi szerzédésben, illetve annak mddositdsaiban feltintetni.

A keltezés helyét és idejét.

Tobb oldalbdl allé okirat esetén folyamatos oldalszéamozast és minden oldaldn a felek vagy arra az
okiratban meghatalmazott fél kézjegyét és a felek alairasat az tgyvédi tevékenységrdl szold 2017, évi
LXXVIII. térvény (fovabbiakban: Uj Ggyvédi térvény) 43. § (2) bekezdés szerint. Az Uj Ugyvédi térvény
43. § (4) bekezdése szerint, a felek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek a kézjegyét az okirat
oldalainak abban az esetben nem kell tartalmaznia, ha a papiralapu okirat lapjait az ellenjegyzd
Ugyvéd ugy flzi bssze, hogy az az okirat sérelme nélklul nem megbonthato.

fundamenta.hu



* Azellenjegyzé ligyvéd:
° nevét,
o kamarai azonositd szamat,
o qzellenjegyzés tényét,
o qaz ellenjegyzés helyét és idépontjat,
o aldirasat,
o a papiralapu okiraton az aldirGsa oldaldn a szarazbélyegzdjének a lenyomatat,

A folyésitandd kdlcson dsszegét az elado(k) részére, valamint a vevs(k) és Ugyvéd kdzott 1&trejott letéti
szerz6dés alapjan ligyvédi letétbe teljesitjiik (O letéti szerz6déses konstrukcidval kapcsolatos bdvebb
informdacidkat jelen tGjékoztatd V. pontja tartalmazza). Egyedi esetben, a Fundamenta déntése alapjdn, ettél
eltérd teljesitési hely is lehetséges.

Kérjuk, figyelienek rd, hogy a kolcsénszerzédés elvalaszthatatlan részét képezé Dijtablazat - amely honlapunkon
(www.fundamenta.hu) Hasznos/Dokumentumtdr menUpont alatt megtaldlhatd - szerinti hitelfolyositasi dij
6sszegét az athidald és azonnali athidald kdlcsdndk esetében a kdlcsdndsszeg folydsitdsakor a kifizetendd
o6sszegbdl levonjuk, azaz ennyivel kisebb &sszeget fizetlink ki. Ez tehdt azt jelenti, hogy példdul 5.000.000,- Ft
kdlcsdbndsszeg esetén a Fundamenta 4.950.000,- Ft &sszeget utal &t a megjeldlt szamlaszamra. A vételarodl
esetlegesen fennmaradd 6sszeget adosnak kell dneréként megfizetnie. Lakaskodlcsdn esetén hitelfolydsitdsi
dijat nem terhelUnk.

C. Tovabbi altalanos kévetelmények

I.C.1. Csak végleges (fehdat nem elészerz6dés vagy szandéknyilatkozat) addsvételi szerzédés alapjdan
végzUnk hitelbiralatot. A kdlcsdnszerz6dés szerinti 0sszeg kifizetéshez szlkséges az addasvételi szerz6désnek,
illetéleg annak esetleges mddositdsainak a foldhivatali benydjtasa és a féldhivatal altali érkeztetés
okirattal torténd igazoldsa. Minden esetben az addsvételi szerz&déssel kapcsolatban beadott és érkeztetett
teljes iratcsomag bemutatasat varjuk el.

I.C.2. Nem finanszirozunk visszavasarlasi joggal terhelt, ill. per alatt allé ingatlant, abban az esetben
sem, ha a per feliegyzésének toriése 60 (hatvan) napon beldl kelt. Ez aldl a szabdly aldl kivételt képeznek
a telepulési 6nkormdanyzatok javara bejegyzett visszavasarlasi joggal terhelt ingatlanok, abban az esetben,
hogy ha az érintett dnkormdanyzat nyilatkozatban vallalja, hogy amennyiben él ezen jogaval, akkor a vételarat
a kolcsén erejéig a Fundamenta felé fizeti meg.

I.C.3. Nem tartalmazhat az adasvételi szerzédés olyan felfliggeszté vagy bonté feltételt, amely
hatassal van a szerzédés érvényességére vagy hatdalyossagara. Nem tartozik ebbe a koérbe az olyan
feltétel, amely a szerz6dés hatdlyba lIépését a Fundamentdhoz benyUjtott hitelkérelem pozitiv elbirdlasdhoz
k&ti. Nem fogadunk el olyan addsvételi szerz&dést sem, amely - kiskord szerz6dd esetén a térvényes képviseld
nyilatkozatdhoz térténd gydmhivatali hozzdjarulds esetét kivéve - harmadik személy jovahagydsatdl fugg.
E kérdlménytél abban az esetben tudunk eltekinteni, ha a jovahagydst a harmadik személy még a hitel-
kérelmet elbirald dontés elbtt feltétel nélkdl megadta, vagy a jovahagydshoz fiz6dd feltételek maradék-
falanul teljesultek, amely kérlimények igazoldsa a Fundamenta részére is hitelt érdemid mddon megtdriént.

I1.C.4. Ha oz addsvételi ugyletben félként kiilféldi allampolgar szerepel, elvarjuk, hogy a szerzédésben
megjelenjen az arra vonatkozd nyilatkozata, hogy a magyar nyelvet érti-e vagy sem. Abban az esetben,
ha a fél a magyar nyelvet nem éri, akkor dsszhanglban a Polgari Térvénykdnyv (fovabbiakban: Ptk.) 6:7. § @)
bekezdés szabdlyaival, az addasvételi szerz&6désbdl egyértelmdlen ki kell derlinie, hogy a szerz6dés tartalmat
részére a tanuk egyike vagy a hitelesité személy (Ugyvéd vagy koéziegyzd) elmagyardzta, azt megértette és a
szerz&déses feltételeket a kulfdldi allampolgar elfogadta.
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I.C.5. Az addsvételi szerzédésben szlkséges az eladé nyilatkozatdt feltintetni arra vonatkozéan,
hogy az addsvételi szerzddés targyat képzd ingatlan a szerz6désben megjeldlt terheken tal per-, teher- és
igénymentes, fovdbbd nincsen rajta az eladdn kivil harmadik személynek olyan joga, amely a vevd
fulajdonszerzését, illetve birfokba Iépését akaddalyoznd vagy korldtoznd.

A Fundamenta rogziti, hogy ennek korében az okiratszerkesztd ligyvéd koteles meggy6zédni arrdl, hogy
az addsvétel targyat képzé ingatlan miiemlékvédelmi besoroldas ala tartozik-e. Amennyiben a mdemléki
jellegre okot adoé koérdimény jut az Ugyvéd tudomasdra, a Fundamenta elvarja, hogy az addsvételi szerz6dés
tartalmazza a Magyar Allam elévasardsi joganak fenndallédsara vonatkozd nyilatkozatokat. Ha az ingatlan
tekintetében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, a Fundamenta elvara az illetékes hatdsag
elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatdt vagy - ha az illetékes szerv elévasarlasaval hatdridéloen nem élt -
az eladd elévasarlasi jogra felhivo, hatdésaghoz benydjtott megkeresésének benydjtasat, tovabbd az Ugyvéd
azon nyilatkozatat, hogy a megkeresésre vételi szandéknyilatkozat az illetékes hatdsag részérél hatariddben
nem érkezett,

1.C.6. A Fundamenta hazastarsak (ideértve a bejegyzett élettarsakat is) és élettarsak koézoétti lakas-
vasarlast kizarélag abban az esetben finansziroz, ha az aldbbi feltételek mindegyike teljesul:

e a hdzastarsak/élettarsak kdzott az életkdzdsség megszint,

* qa vételar/megvaltasi ar megfizetése a tulajdonjogot szerzé fél kldnvagyondbdl térténik, tovabbd az
igénybe venni kivant kodlcsén sem képezi a hdzastarsak/élettarsak vagyonkdzdsségének részét,

e qQz Ugylet targydat képzd célingatlan a tulajdondtruhdzast kdvetéen nem esik a hdzastarsi/élettarsi
vagyonkdzodsség kodrébe, tehdt a megszerzett tulajdonjog a szerzé fél klldnvagyondba kerdl,

e a fulajdonjogot atruhdzoé fél a célingatianon fenndllé teljes tulajdoni részesedését atruhdzza a szerzd
félre,

e akdlcsdnszerzddés sordn felhasznalt megtakarit@snak a tulajdonjogot atruhdzéd félnem lehet szerz6déje
vagy kedvezményezetije.

A fenti szempontok teljestlését a leendd adds - az adott életkdriiménynek megfelelden - klldndsen az aldbbi
dokumentumok valamelyikével kdteles igazolni:

» akozos vagyont megoszté jogerds birésagi itélettel, ahol a birdsag az életkdzdsség megsziinésének
pontos datumat feltlntette és a felek kbzbtti vagyonjogi helyzetet teljeskdrlen rendezte,

* a k6z6s vagyon megosztasaroél szolo, birésdg daltal jdbvahagyott perbeli egyezséggel, ahol a felek
az életkdzbsség megsziinésének pontos datumat feltlntették és a kdztUk fenndlld vagyonjogi helyzetet
teljeskorlen rendezték,

* a hazastarsi/élettarsi k6z6s vagyont megoszté szerzédéssel, amely szerz6désnek meg kell felelnie
a Ptk. vonatkozd rendelkezéseinek, tovabbd tartalmaznia kell az életkdzdsség megszinésének pontos
datumdat, és az addasvételi Ugyletben eladdnak/atrundzénak mindsuld fél arra vonatkozd nyilatkozatdat,
hogy a kdzds vagyon megosztdsa cimén a vevének/vagyonszerzének minésuld féllel szemben egyéb
kdvetelést nem tadmaszt.

A fent felsorolt dokumentumok kelte nem lehet késébbi, mint az ingatlan tekintetében megkdtdtt addsvételi/
fulajdondtruhdzd szerz6dés kelte. A Fundamenta az adott Ugy egyedi kérdiményeire tekintettel a fenti
igazolasokon Ul egyélb okiratok benyUjtasdt, illetve a mar rendelkezésre bocsatott iratok moédositasat irhatja
eld.

A Fundamenta zdlogjogdnak bejegyzését minden esetben Tarsasdgunk intézi, ezzel kapcsolatos kdzbenjards
az eljard Ugyvéd részérdl nem szukséges.
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Tovabbi kévetelmények,

amennyiben az adasvétellel érintett
és a fedezeti ingatlan megegyezik

Il. KOVETELMENYEK TEHERMENTES INGATLAN VASARLASA ESETEN

Ha az adasvételi szerz6désben az eladé a tulajdonjogat fenntartja, akkor is elsédleges elvardsunk, hogy
az addasvételi szerzd6dést az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontja, illetéleg az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja
szerinti, a gyakorlat dltal ,fliggében tartasos eladasnak” nevezett jogintézmény igénybevétele mellett
kossék meg.

Ezen jogszabdlyi rendelkezések értelmében a szerz6dd felek mdar az addsvételi szerzddésben rogzitik,
hogy a vevé(k) tulajdonjogdnak foldhivatali bejegyzéséhez szUkséges Ugynevezett bejegyzési engedélyt
egy késdbbi idépontban, de legfeljiebb az okirat (addasvételi szerz6dés) ingatlanugyi hatdsagi benydjtasat
kdvetd 6 hdnapon beldl nydjtjak be az ingatlan-nyilvantartast vezetd féldhivatalhoz. Ezek mellett az ingatlan-
nyilvantartasi kérelem |, Il. megnevezésl okiratban kérni szikséges a Foldhivatalt, hogy a fulajdonjog
bejegyzését engedd jognyilatkozat féldhivatali beaddsdig, de legfeljeblb 6 honapos hatdrideig az illetékes
féldhivatal tartsa fuggdben a targybeli beadvany elintézését,

Azon ingatlanok esetében, ahol a finanszirozott ingatlan fedezetll is szolgdl és a 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet eldirja az épuletek energetikai jellemz&inek tanUsitdsat, az energetikai tandsitvanyt a hitelkérelem
részeként kérjuk benydjtani.

ll. KOVETELMENYEK A VASARLAS SORAN TEHERMENTESITENDO INGATLAN ESETEN
A. Amennyiben az ingatlan tehermentesitése a Fundamenta altal folyositott 6sszegbél torténik
lIl.A.1. Nem a Fundamentat megilleté teher kivaltasa

Amennyiben az ingatlant - a fulajdonjog atruhdzésa sordn téroini kivant - nem a Fundamenta javara szold
egy vagy tébb jog (pl.: zdlogjog vagy végrehajtdsi jog), illetéleg egy vagy tobb jogilag jelent&s tény terheli
(pl.: elidegenitési és terhelési tilalom), amelyeket részben vagy egészben a Fundamenta altal nydjtott hitelbdl
kivannak torolni a felek, akkor elsédlegesen az eljaré ligyvéd letéti szamlajara folyésitjuk a kélcsént a
vevd és ligyvéd kozott megkotésre keriilo letéti szerz6désre figyelemmel. Az addsvételi szerz&désben
szukséges feltUntetni a letétkezeld Ugyvéd letéti szamlasz&mat mint teljesitési helyet.

A Fundamenta a vevék)tél elvarja, hogy az addasvételi szerz6dés keltét megelézd 30 napndl nem régebbi
fenndlld tartozds igazoldsat a teher jogosultjatol (pl. hitelintézet, végrehajtd) beszerezze, és a kidllitott igazolds
alapjan az addasvételi szerzddést szerkesztd Ugyvéd az addsvételi szerz6désben a fenndllé tartozds dsszegét,
valamint az igazolds keltét feltlintesse.

Az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy amennyiben a Fundamenta dltal folydsitott &sszeg a
fenndllé tartozds dsszegét nem éri el, a hitelkivaltGshoz szikséges fenndlld részt az eladd koteles kipdtolni.
A vevd és ugyvéd kbzott |etrejott letéti szerz8désnek tartalmaznia kell, hogy az ugyvédi letétbdl csak
abban az esetben fizetheté ki a Fundamenta altal folydsitott 6sszeg, ha a letéti szamlan rendelkezésre alld
o6sszeg a feljes fenndllé tartozds kiegyenlitésére alkalmas. Ennek ellendrzése érdekében a hitelkérelem
befogaddsdhoz kérjuk a letéti szerz&dés benyujtasat,

Amennyiben pedig a fenndllé tartozdst a folydsitott dsszeg meghaladja, a teher megvaltasat kdvetden
fennmaradt, még letétben 1évd bsszeg rendezést az Ugyvédnek szikséges elvégeznie az addasvételi szerz86dés
alapjan.
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1Il.A.2. A Fundamentat megilleté teher kivaltasa

Amennyiben az ingatlant - a tulajdonjog atruhdzdasa sorén toroini kivant - a Fundamenta javara szolé egy
vagy tébb jog (pl. zélogjog), illetve egy vagy tébb jogilag jelentés tény terheli (pl.. elidegenitési és terhelési
filalom), amelyeket részben vagy egészben a Fundamenta altal nydjtott hitelbdl kivannak térdini a felek,
akkor a kélcson folyositasa - a fenndlld tartozds erejéig - kdzvetlenUl a kivaltasra kerlld szerz6désre torténik
meg.

A Fundamenta az elado(k)tdl elvarja, hogy az addsvételi szerzddés keltét megeldzden a fenndlld tartozdsdra
vonatkozd igazoldast beszerezzék és a kidllitott igazolds alapjan az addsvételi szerzé6dést szerkeszté ugyved
az addsvételi szerz&désben a fenndlld tartozds pontos 6sszegét, a kivaltando szerzédés szamat, valamint az
igazolds keltét feltUntesse. Elvarasunk tovablbd, hogy az eladd(k) az addsvételi szerz6désben kdtelezettséget
vallaljanak a végtodrlesztési folyamat meginditasdra és az azzal kapcsolatos Ugyintézésre, valamint a
végtérlesztést kdvetden a torlési engedély illetékes Foldhivatalba torténd benydjtasara.

Az addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy amennyiben a Fundamenta dltal folydsitott dsszeg a
fenndlld tartozds &sszegét nem éri el, a hitelkivaltashoz szUkséges fenndlld tartozds részt - figyelembe véve
a levonandd hitelfolydsitasi dij 0sszegét - az eladd(k) még a hitel folyositdsa elétt kdteles(ek) a Fundamenta
altal, a végtdrlesztésiigazoldson megadott bankszadmlaszadmra megfizetni. A teher kivaltasan tdl fennmaradd
vételar folyositdsa a végtorlesztést kdvetdben az eladd(k) részére torténik meg, az addsvételi szerz6dés
alapjan. Az addasvételi szerz6désben fel kell tuntetni azon eladdi szamlaszamoka)t, amelyre Tarsasdgunk a
kuldnbozeti dsszeget teljesitheti.

B. Amennyiben az ingatlan tehermentesitése nem a Fundamenta altal folyositott 6sszegbdl térténik

II.B.1. Amennyiben az ingatlant esetlegesen jogok vagy jogilag jelentés tények terhelik, és a teherként
szerepl& valamennyi jog, jogilag jelentds tény ingatlan-nyilvantartdasi torlési kérelmek (széljegyek) rangsora
megel6zi a tulajdonjog bejegyzési kérelem rangsorat (itt még valdjdban csak széliegyen szerepld
addsvételi szerz&désrél van szd), akkor a terhekkel rendelkezd ingatlan esetében is alkalmazni kell a fliggoben
tartas jogintézményét.

IlI.B.2. Ha azingatlanon fenndlld terhek tekintetében a szerz6ds felek megadllapodnak, hogy a Fundamenta
altal nydjtott kdlesont megeldzéen teljes egészében tehermentesitik az ingatlant, akkor az ligyvédi letéttél
el lehet tekinteni az aldbbi megkdtéssel.

* Azingatlant terheld valamennyijog, illetéleg jogilag jelentds tény t&riését engedélyezd jognyilatkozatot
az ingatlan-nyilvantartasba benydjtottak.

Amennyiben az ingatlan tehermentesitését a Fundamenta daltal nydjtott kdlcsént megeldzéen nem tudjdk
vdllaini, a kdlesdnt a vevs(k) és Ugyvéd kdzott 1Etrejott letéti szerzédés, illetve a vevé(k) és elado(k)
altal a IlILLA.1. vagy lll.A.2. pontban meghatdarozottak szerinti nyilatkozatok alapjan folyositjuk.

C. Tovabbi terhekkel kapcsolatos eléirasok

Amennyiben az addsvétel targydat képezd ingatlant, harmadik személy (pl.: pénzugyi intfézmény) javara
bejegyzett vételi jog terheli, akkor a targybeli ingatlan csak akkor fogadhatéd el lakdscélként és biztositéki
ingatlanként, amennyiben a vételi jog jogosultja irGsban nyilatkozik arrdl, hogy az addsvételi folyamat
lezdrasdig nem él vételi jogdaval, tovabbd teljes egészében kozli a vételi jog torlésének feltételeit.
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IV. TOVABBI SPECIALIS KOVETELMENYEK

A. A Csaladok Otthonteremtési Kedvezményével (CSOK) finanszirozasra vonatkozé specidlis
szabalyok

IV.A.1. A CSOK tédmogatdas &sszegét onerének tekintjiik addsvétel lakdscélndal, amely esetében 10 évig a
Magyar Allam javara zalogjogot, valamint annak biztositdsdra elidegenitési &s terhelési tilalmat jegyeznek
be a fedezeti ingatlanra. Az dllam javara szold zdlogjog., valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyezését a csalddok otthonteremtési kedvezményét folydsitd hitelintézet kérelmezi.

IV.A.2. CSOK-kal t&rténd finanszirozds esetén az ugyvéd és vevd(k) kdzott |étrejdtt letéti szerzddésre
figyelemmel, az addsvételi szerzddésben megjelolt Ggyvédi letéti szamlara folyositjuk a koélcsont,
ugyfeleink egyedi kérelmére azonban hiteligérvényt allitunk ki. Elvardsunk, hogy a letéti szerz6désben a
felek kikdssék, hogy az ugyvédi letétbdl csak akkor teljesithetd kifizetés, ha a CSOK vételdrrész folydsitdsa az
addsvételi szerz6dés szerint megtortént. Ennek ellenérzése érdekében a hitelkérelem befogaddsdhoz kérjuk
a letéti szerz6dés benydjtasart.

Az addsvételi szerz6désben kérjuk, tlntessék fel a tdmogatott hitel (Falusi CSOK / CSOK Plusz) és az
esetlegesen mellette igényelt egyéb hitel / tdmogatott hitel (Falusi CSOK / CSOK Plusz) ponfos &sszegét,
valamint a bejegyzendd zdlogjogok pontos &sszegét és ranghelyét is. A Fundamentatdl felvenni kivant
kéleson folydsitasanak feltétele a CSOK-ot finanszirozd Bank altal kidllitott hiteligérvény, melyben a Bank
vallalja, hogy a CSOK 6sszegét az altala megadott feltételek teljestlése esetén folydsitja.

B. Uj épitésii ingatlanokra vonatkozé specidlis eléirasok

IV.B.1. Uj épitést tarsashdzi ingatlanfedezet esetén az addasvételi szerzédésekre az aldbbi megkdtések
érvényesek.

A fedezeti ingatlan osztatlan kdzods tulajdon tulajdoni lapjan:

* Az eladd tulajdonjoga mar bejegyzett legyen, amely maga utdn vonja azt, hogy a kdzds tulajdoni
hanyadbdl megvasdarolt eszmei tulajdoni hanyadot jeldljék meg az addasvételi szerzé6déslben, tehdt
a késébbi kialakitasra kertld albetétnek megfelelé tulajdoni hdnyadot, valamint az osztatlan kdzds
részbdl az albetéthez tartozd kdzds tulajdont egyutt.

e A tarsashdzi alapité okirat legaldbb mar széliegyen szerepeljen.

e A vevd addsvételi szindékat igazold végleges addsvételi szerz6dés, legaldbb mar széliegyen
szerepeljen.

e Tovabbd az addsvételi szerz6dés tartalmaval kapcsolatos altaldnos kbvetelményeknél leirtak mar
teljesultek.

e Kérjuk, hogy az addasvételi szerz6désben tlntessék fel a varhaté albetétszamot,

Az itt megjeldlt feltételek k6zul barmelyik hidnya esetén a targybeliingatlant fedezeti ingatlanként nem tudjuk
elfogadni. Uj épitést ingatlant fedezetként csak abban az esetben fogadunk el, ha a fliggében tartas 6
hénapos hatdaridejének lejartaig a beruhazas varhatéan befejezédik.

IV.B.2. Amennyiben afedezetet a projektfinanszirozasbdl addddan zdlogjog, illetve elidegenitési és ferhelési
tilalom terheli, akkor kockdzatkezelési okoklbdl az aldbbi kifizetési feltételeket irjuk eld:

* A finanszirozott ingatflan albetétesitése (az albetétesitett ingatlan kuldn tulajdoni lapra vitele).

e El6zetes hozzdjaruldsi engedély zdlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom toriéséhez” tartalmu
nyilatkozat kiaddsa a projekthitelezd részérdl, mely tartalmazza, hogy a projekthitelezd az addsvétel
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szerz6dés szerint az eladod - projekthitelezd javara zarolt - szamldjara torténd vételarhatralék kifizetését
kdvetd legkésdbb 15 napon belll irdsban hozzdjarul a projekthitel terheinek (a zdlogjognak és adott
esetben az elidegenitési és terhelési tilalomnak) a tériéséhez az érintett albetétet illetéen.

¢ A Fundamenta zdlogjog bejegyzési kérelmének széljegyzése a vevd fuggdben tartott tulajdonjog
bejegyzési kérelmét kdvetd sorrendben.

C. Osztatlan k6z6s tulajdon finanszirozasanak szabalyai

IV.C.1. Amennyiben az ingatlan osztatlan kdzds tulajdonban all, dgy az ingatlant kizarélag abban az
estben fogadjuk el fedezetként, ha az ingatlan az ingatlan-nyilvéantartasban (tulajdoni lapon) lakéhaz
megnevezéssel nyilvantartott.

Osztatlan k&z6s tulajdonban allo, az ingatlan-nyilvantartasioan lakds megnevezéssel nyilvantartott ingatlant,
fedezeti ingatlanként nem fogadunk el. A tulajdoni lapon megjeldlt elnevezéstdl eltérd tényleges dallapot
esetén, a fedezeti ingatlan(ok)rol készitett értékbecslésben foglaltak - klldéndsen az ingatian jellegére -
irdnyadoéak.

Amennyiben az ingatlan osztatlan kézds tulajdonban all és az adasvételi szerz6déssel csak az ingatlan egyik
eszmei tulajdoni hanyada az érintett, akkor az ilyen eszmei tulajdoni hanyadot fedezeti ingatlanként csak
abban az esetben tudjuk elfogadni, ha minden részletre (foldhaszndlat, bejarasi jogok, koltségek viselésérdl
sz6l6 megdllapodads, stb.) kiterjedd, ligyvéd altal ellenjegyzett hasznalati megallapodast kotdttek az
ingatlan tulajdonosai az ingatlan haszndlatardl, és a targybeli okiratot résziinkre bemutattak. (Amennyiben
a vevék nem koétnek Uj haszndlati megdllapoddast a megmaradt fulajdonosokkal, akkor az addsvételi
szerzé6désben szerepelien, hogy a vevdék megismerték és elfogadtdk a kordbban megkdtdtt haszndlati
megdllapodasban foglaltakat, ha abban szerepelt, hogy az a jogutdédokra is kiterjed.) Ha a haszndlati
megdllapodas aldirasat kbvetden olyan személyek is fulajdonosokka valtak az osztatlan kézds tulajdonban,
akik nem irtak ald az eredeti szerz&dést, szikséges annak igazoldsa, hogy a haszndlati megdllapoddst az
Uj tulajdonosok is megismerték, elfogadtadk magukra nézve. Ennek hidnydban Uj haszndlati megdallapodds
megkdtése szUkséges az aktudlis fulajdonosokkal.

IV.C.2. K&z6s tulajdonban dalld ingatlan értékesitése esetén, az addasvételi szerzédésen kival kérjlk, hogy
a tulajdonostarsak elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatat isigazoljdk. A lemondd nyilatkozatot eredeti
példanyban, legaldbb teljes bizonyitd erejld magdnokiratba foglaltan kell benydjtani. Masolati példany
benyUjtasa esetén a masolat hitelességét tugyvéd vagy mas hivatalos szerv ellenjegyzésével kell igazolni.
Az elbvasarlasi jogrol vald lemondd nyilatkozatot az addsvételi szerz6dés is tartalmazhatja. A lemondd
nyilatkozat akkor szUkséges, ha nem a fulajdonostarsak egyike a vevd. Kérjuk, hogy a targybeli okiratok
eldkészitését alegfelsébb Birdsag PolgdriKollégiumdanak - 1/2014. PJE-velmddositott - 9. szamua dlidsfoglaldsara
figyelemmel végezzék el.

D. Az adasvételben szereplé korlatozottan cselekvéképes, illetéleg cselekvéképtelen személyek
kezelésére vonatkozé specidalis eléirdsok

IV.D.1. Ha korlatozottan cselekvéképes, illetéleg cselekvéképtelen személy is szerepel az eladék koézott,
akkor a folydsitast kdvetdben minden esetben kérjuk a gydmhivatali zaradékkal ellatott, foldhivatal altal
érkeztetett addsvételi szerz6dés mdasolat benyljtasat, figyelemmel a gydmhatdsagokrol, valamint a
gyermekvédelmi és gyamugyi eljardsrol szold 149/1997. (IX. 10.) Korm. rendelet (tfovabbiakban: Gyer.) 154. §
B) bekezdése daltal meghatdrozott sajatossagokra is. Kérjuk, hogy az addasvételi szerzé6désben tlntessék
fel a zradékolt addasvételi szerzddés foldhivatali benydjtasara vonatkozd kdtelezettséguUket, valamint klldjék
meg részUnkre a gydmbhivatal elézetes hozzdjaruldsat.

8 fundamenta.hu




Ennek megfeleléen, ha a felek megdllapoddsa szerint a vevd a vételdarat tdébb részletben fizetheti meg, a
gyambhivatal a jognyilatkozatot a Gyer. 154. § (3) bekezdésének aldbbi pontjai alapjan akkor hagyja jéva
kuldbnosen, ha:

e Q) atulajdonjogot - a vételdr utolsd részlete kifizetésének idépontjdig - fenntartassal ruhdztak at, vagy

e d) a vételarhoz kdélcsdont nyUjtd hitelintézet a kdlcsdn folydsitGsara - egyéb feltételek nélkdl -
kotelezettséget vallal.

A Gyer. (4) bekezdése szerint a (3) bekezdésben meghatdrozott esetben a szerz6dés akkor Iathatd el
zaradékkal, ha a kézi zalogrdl vagy az elzdlogositott kdvetelésrdl, jogrdl kidllitott okiratot, valamint a
k&telezettséget vallald nyilatkozat eredeti példanydat a gyadmhivataindl letétbe helyezték, tovablbd kezesség
esetén, ha a kezes igazolja, hogy a keresete, jdvedelme a kielégitéshez megfeleld biztositékul szolgal.

A Fundamenta a kolcsdn 6sszegét az addasvételi szerz6désben megjeldlt kifizetési helyre teljesiti.

IV.D.2. Ha korlatozottan cselekvéképes, illetdleg cselekvéképtelen személy is szerepel a vevék kozott,
a gydmhatésag jovahagydsa is szikséges lehet az addsvételi szerzédés, illetéleg a kdlcsdnszerz6dés,
tovabbd az azt biztositd zdlogszerz6dés érvényességéhez. Tekintettel arra, hogy az ilyen tipusl Ugyeket a
gydmhatdésagnak is at kell tekinteni, ezért kérjuk, a teljesitési hataridéknél a gyadmhatdsagi Ugyintézés idejét
is szamoljak bele a teljesitési hataridébe.

llyen esetben az addsvételi szerz&désben kérjuk, régzitsék, hogy ki és milyen jogcimen (pl.: gondnok, eseti
gondnok) képviseli a cselekvoképességében korldtozott személyt., A képviselet jogcimét az addasvételi
szerz&déssel egyUtt szikséges igazolni (pl.: gydmhivatali hatdrozat egyszerld maésolata), amely igazolasnak ki
kell terjednie arra, hogy a koélcsdnlgylet esetében ki lesz a korlatozottan cselekvéképes személy képviseldje
a kdlcsdnszerzddés és a zalogszerzddés, illetéleg egyéb biztositéki célu szerzddések aldirdsa esetén.

E. Specidlis elvarasok az adasvételi szerzédéssel 6sszefiiggésben tulajdonjog és haszonélvezeti jog
egyiittes vasarlasa esetén

A lakdastakarékpénztarakrdl szold 1996. évi CXIIl. térvény 8. §-dban foglaltak szerint a haszonélvezeti jog
vasarlasa nem mindsiil lakascéli felhasznalasnak. Amennyiben az addasvételi szerz6dés keretében
tulajdonjogot és haszonélvezeti jogot egyuttesen vasdarolnak, dgy a Fundamenta - a vonatkozd jogszabaly
alapjdan - csak és kizarélag a tulajdonjog vasarlasat jogosult finanszirozni.

A fentiekre tekintettel, amennyiben az addasvételi szerz6désben allagvevd és haszonélvezeti vevd is szerepel,
azaz az dllagvevd tulajdonjog vasarldsa mellett, a haszonélvezeti vevd haszonélvezeti jogot alapit az érintett
lakdingatlanon, ugy az aldbbiakat varjuk el az addsvételi szerz&dés tekintetében:

* Qaz addsvételi szerz6désben kuldn-kuldn hatarozzék meg a tulajdonjog és a haszonélvezeti jog
ellenértékét/vételarat, vagy

* amennyiben a haszonélvezeti jog megvasarlasara ellenérték nélkll, azaz ingyenesen kerudl sor, ugy
ezen tényt az adasvételi szerz6désben egyértelmlen rogzitsék.

F. Specidlis elvarasok az adasvételi szerzé6déssel kapcsolatban haszonélvezeti jog vonatkozasaban

Amennyiben az addasvételi szerz6dés alapjan megvasarolni kivant lakdingatiant haszonélvezeti jog (bzvegyi
jog) ferheli, ugy elvarjuk, hogy az addsvételi szerz6dés tartalmazza azon tényt, hogy a haszonélvezeti
jog jogosultja feltétlen és visszavonhatatlanul lemond a haszonélvezeti jogrdl, illetve emellett rdgzitsék a
haszonélvezeti jog térlésére vonatkozd nyilatkozatot is a szerzédésben.
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G. Specidlis elvarasok az adasvételi szerzé6déssel 6sszefliggésben tulajdonjog-fenntartassal térténé
eladas vonatkozasaban

Amennyiben nem a ll. pontban foglaltak szerint (vagyis nem az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerinti,
Lfuggdben tartassal” torténd eladdssal) kdtik meg az addsvételi szerzddést, hanem az eladd a tulajdon-
jogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja, akkor csak abban az esetben tudjuk finanszirozni az Ugyletet,
ha az eladd az addsvételi szerzddésben hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a vevé(k) tulajdonjogdnak
bejegyzését engedd jognyilatkozat a Fundamenta dltal kiadott hiteligérvény alapjan a féldhivatalban
benyUjthaté legyen.

V. A LETETI SZERZODESBE TORTENO FOLYOSITAS ESETEI

Az aldbbi - részben kordbban is érintett és részletezett - esetekben, kockdzatkezelési okokbdl kizardlag
ugyvédi letéti szamldra folydsitjuk a kdlcsdndsszeget. Az Ugyvédiletéti szerz6dés a vevo(k) és ligyvéd kozott
jon létre.

V.1. Amennyiben a Fundamentatdligényelt kdlcsdnugyletbdl szarmazd pénzdsszeg nem a vételar utolsé
részlete, akkor kizardlag az Ugyvéd és vevi(k) kdzdtt 1€trejott letéti szerzbdésre figyelemmel, az addsvételi
szerz6désben megjeldlt Ugyvédiletéti szamlara fizetjlk ki a kdlcsdn &sszegét. llyen eset csak akkor fogadhatd
el, ha a Fundamentat kévetd finanszirozd egy masik hitelintézet. A hitelkérelem befogaddsdhoz kérjuk a
letéti szerz&dés benyljtasat. A kdlcson folydsitdsanak feltétele a finanszirozd Bank altal kidllitott hiteligérvény,
melyben a Bank vdllalja, hogy a vételar utolsé részletét az altala megadott feltételek teljestlése esetén
folyositja.

V.2. Amennyiben az ingatlan tehermentesitése a II.A.1. pontban leirtak szerint térténik, nem a
Fundamenta javara bejegyzett jog, illetve tény kivaltasa/torliése kapcsan.

V.3. CSOK-kal térténd finanszirozds esetén a IV.A.2 pontban leirtak szerint,

V.4. Az ingatlanra bejegyzett végrehajtasi joggal torténd finanszirozds esetén a lll.A.2. leirtak szerint.

VI. HATARIDOK ES A LAKASCELU FELHASZNALASSAL OSSZEFUGGO SZABALYOK

Kérjuk, hogy az addsvételi szerzé6déseklben meghatarozott teljesitési hatarnapok megdllapitadsandl vegyék
figyelembe, hogy athidalo, illetéleg azonnali athidalé kélcsondk esetében a hitelbiralati idé és a
szerzédéskotési eljaras legalabb 60 nap, a hidnytalan hitelkérelemnek székhelylnkre érkezésétél szamitva.
Lakaskolcsonok esetében ez az idSszak szintén legalabb 60 nap. Kérjlk, hogy a figgdében tartds esetén az
eljaras fuggdben tartds@nak idétartamat erre tekintettel dllapitsék meg, ezért javasoljuk, hogy a fliggében
tartas idejét legalabb 90 napban hatdrozzak meg.

Ha a vevd(k) részére az addsvételi szerzédésben megallapitott teljesitési hataridé elébb jar le, mint
amilyen idépontra a Fundamenta a kifizetést teljesiti, akkor kérjlk, hogy a szerz6dd felek az addasvételi
szerz6dés szerinti, teljesitési hataridét moédositsak &s az errél sz0l6 szerz6désmoddositast csatoljdk mind a
Fundamenta, mind az eljaré féldhivatal részére.

Amennyiben felek az adasvételi szerz6dést nem tudjak modositani, akkor az eladd(k) és a vevé(k) - legalabb
feljes bizonyitdé erejd magdanokiratba foglalt - kézés jognyilatkozatdt kérjlk, hogy a targybeli joglgylettdl
nem all szandékukban elallni, tovabbd arrdl, hogy eladdnak a vevéi késedelem tekintetében esetlegesen
keletkezettigényeit mar kielégitették és a fedezetiingatian tekintetélben semmilyen jogérvényesitési szandéka
nem dall fenn. Eladd koételes nyilatkozni arrdl, hogy a Fundamentat megilletd zalogjog ingatlan-nyilvantartdasi
bejegyzését nem gdatolja és a targybeli eljards lefolytatdsdhoz hozzdjarulasat adja.
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A kolcsdnosszeg folydsitdsanak feltétele, hogy a vevék az éneréként fizetendd vételdrrészieteket teljes
egészében, igazoltan megfizessék. Igazolasként az eladd dltal aldirt és legaldbb teljes bizonyitd ereji
magdnokiratba foglalt (pl. két tand altal aldirt) nyilatkozatot fogadunk el. Szintén elfogadhatd az ugyvéd
nyilatkozata, hogy az 6nerd dsszege a letéti szamlan rendelkezésre all.

A lakas-elétakarékossagi szerz&dés kapcsan igényelt dllami tdmogatds, kamatbdnusz, megtakaritasi béonusz
felnaszndldsa miatt fontos az addsvételi szerz6désben meghatdrozott utolsé vételarrészlet kifizetésének
datuma. Ez a datum nem lehet korabbi:

e a hitelkérelmi nyomtatvany befogaddasi datumandal (azonnali athidald vagy athidald kdlcsdn esetén),
e qz elfogadoftt kiutalGshoz tartozd értékelési forduldnapnal (lakaskdlcsdn esetén).

Az dllami tédmogatds, a kamatbdnusz és a megtakaritasi bdnusz lakascéld felhaszndlasa tfekintetélben fontos,
hogy a tulajdonjogot (Gllagjogot) megszerzé vevé azonos legyen a lakas-elétakarékossagi szerzédés
szerzédojével vagy kedvezményezettjével, mint allami tamogatasra/kamatbénuszra/megtakaritasi
bénuszra jogosult személlyel vagy annak a Polgdri Torvénykonyv szerinti kdzeli hozzatartozéjaval. Fontos
tovabbd, hogy a vevének legalabb az igényelt szerzé6déses 6sszeggel megegyezé aranyu tulajdoni
hanyadot kell szereznie.

Felhivjuk figyelmét, hogy a lakastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIIl. térvény (fovabbiakban: Ltp. tv.)
modositasardl szold 2018. évi LXIIl. térvény 2018. oktdber 17. napjan hatdlyba Iépett, amely szerint a 2018.
oktéber 17. napjatdl kotott lakas-el&takarékossagi szerz&dések esetében a lakds-elétakarékoskoddt az Lip.
tv. 21. § szerinti dllami tdmogatds nem illeti meg.

2018. oktéber 17. napjat megeléz&en kotott lakds-elétakarékossagi szerz6dés megtakaritasi idejének
meghosszabbitdsa esetén az Lip. tv. 21. § szerinti dllami tdmogatds a meghosszabbitott megtakaritasi idére
nem illeti meg a lakas-elétakarékoskodoét, az allami tdmogatds ezen meghosszabbitott megtakaritdsi idére
nem igényelhetd.

= Fundamenta
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