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Hatdlyos: 2025. jdlius 1-t6l

Az addasvételi szerz6dés tartalmaval kapcsolatban az aldbbi elvarasokat fogalmazza meg a Fundamenta-
Lakdaskassza Zrt. (fovabbiakban: Tarsasdg vagy Fundamenta) a megtakaritasi dsszeg kifizetésének
gyorsitasa érdekében.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatd jelleglek, az egyedi esetek sajatossagdra tekintettel a
felsorolf feltételektdl eltérd vagy azokat kiegészitd elemek feltlntetését is eldirhatja Tarsasadgunk az addsvételi
szerz6désben.

A jelen tajékoztatd nem térekszik arra, hogy az addasvételi szerzé6désekkel kapcsolatban tdmasztott jog-
szabdlyi kévetelményeket teljes egészében visszatUkrbzze, ezen szabdlyok megfeleld alkalmazdsa -
figyelemmel az egyes ténydlldsok sajatossagaira - az okiratszerkeszté jogi képviseldk feladata és feleléssége.

A valtozdsok bézs hattérrel kerlltek kiemelésre a dokumentumiban.

ALTALANOS KOVETELMENYEK!

A. Adatok

Az érintett ingatlan pontos megjelélése:

° telepulés neve, ingatlan fekvése,

o

o

pontos cim,
helyrajzi szam.

Az atruhazassal, és ezdaltal az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel érintett eszmei tulajdoni hanyad.

A vevok tulajdonszerzésének az aranya.

Az ingatlan megnevezése és az épUlet f6 rendeltetés szerinti jellege (fulajdoni lap I. rész pl.: lakdhdz,
udulé, gazdasagi épulet; stb.).

Az ellenjegyzé ligyvéd:

o

o

o

neveét,

kamarai azonosité szamat,

az ellenjegyzés tényét,

az ellenjegyzés helyét és idépontjat,

aldirdasat,

a papiralapu okiraton az aldirdsa oldalan a szarazbélyegzdjének a lenyomatdt,

elektronikus okiraton az Ugyvéd mindsitett vagy mindsitett tandsitvéanyon alapulé fokozott biztonsagu
elektronikus al&irasat,

' Az addasvételi szerzédést szerkeszté Ugyvéd feleléssége, hogy az addsvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6ld térvényben
és annak végrehajtdsi rendeletében megjeldlt kritériumoknak maradéktalanul megfeleljen.
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B. Kifizetési rendelkezések

* a lakdas-elétakarékossagi szerz6dés kapcsan igényelt dllami tdmogatds, kamatbdénusz, megtakaritdsi
boénusz felhaszndldsa tekintetében fontos, hogy a betét lakascélu felhaszndldsa esetén az addasvételi
szerzbédésben meghatdrozott utolsé vételarrészlet kifizetésének datuma nem lehet kordbbi o
hianytalan felmondd nyilatkozat beérkezési datumandl, vagy a ,Szerz&dés felhaszndldsi lehetéségek”
targyd levélre adoftt kiutaldst elfogadd vdalasz esetén az elfogadott kiutaldshoz tartozd értékelési
forduldnapndal.

e a Fundamenta a megtakaritasi dsszeg kifizetését a kiutalasi nyilatkozaton, valamint felmondasi
nyilatkozaton megjeldlt szamlaszamra feljesiti, elsédlegesen az eladéi vagy pedig ligyvédi letéti
szamlara.

e amennyiben az adasvételi szerz6désben tébb eladé szerepel:

° Ha az eladdk kozll csak az egyik eladé bankszamlajat tiintetik fel teljesités helyeként, a
szimlatulajdonos eladd az addasvételi szerz&désben nyilatkozzon arrdl, hogy elszédmol a tébbi
eladdval, a bankszamlat meg nem jeldld eladd pedig tudomasul veszi és elfogadija a teljesités ilyen
formdaban vald lebonyolitdsat.

> Ha eladdk tobb bankszamlat adnak meg feljesitési helyként a felek tlintessék fel az addasvételi
szerz6désben az elszdmolds pontos 6sszegét az adott bankszadmlara vonatkozdan, fovabbd a
kiutalasi/ felmonddsi nyilatkozaton az &sszes érintett eladdhoz tartozd bankszimla szintén legyen
feltUntetve.

C. Tovabbi altalanos kévetelmények

A 2025.07.01. utan kelt addsvételi szerz6dések esetében az Ugyvéd daltal ellendrizni szikséges, hogy a
helyi dnazonossdg védelmérdl szold 2025. évi XLVII. torvény felhatalmazdsa alapjdn az édnkormdanyzat
a helyi énazonossag védelmére tekintettel bevezetett-e valamely olyan jogvédelmi eszkdzt, amely az
addasvétellel érintett ingatlanra vonatkozd tulajdonszerzésre hatdssal lehet. Az ellenérzés eredménye:

e amennyiben az dénkormdanyzat esetélben nincs a helyi 6nazonossdg védelmére vonatkozd rendelet,
ennek tényét is szUkséges feltUntetni,

e amennyiben van, akkor a rendelet megjelblését, illetve a betelepllés feltételeire vonatkozd
kételezettségeket, esetleges kedvezményeket, mentességeket rogziteni kell
az adasvételi szerz6désben.

Amennyiben van a betelepllésre vonatkozd korldtozd feltétel, a jogvédelmi eljards miatt esetlegesen
megndvekvd atfutdsi idé figyelembe vételével javasoljuk meghatdarozni az utolsd fizetési hataridét.

Il. HATARIDOK ES A LAKASCELU FELHASZNALASSAL OSSZEFUGGO SZABALYOK

1.  Kérjuk, hogy az adasvételi szerz6désekben meghatdrozott teljesitési hatarnapok megdllapitasandl
vegyék figyelembe a kiutaldsi/felmonddsi idészak tartamat?,

Ha a vevd(k) részére az addsvételi szerz6désben megdllapitott teljesitési hataridé elébb jar le, mint
amilyen idépontra a Fundamenta a kifizetést teljesiti, akkor kérjuk, hogy a szerz6dé felek az addasvételi
szerz6dés szerinti, teljesitési hataridét moédositsak és az errdl szold szerzédésmodositdst csatoljdk mind a
Fundamenta, mind az eljaré féldhivatal részére.,

Amennyiben felek az addsvételi szerz&6dést nem tudjak modositani, akkor az eladdk) és a vevék) -
legaldbb teljes bizonyitd erejli magdnokiratba foglalt - kézds jognyilatkozatat kérjlk, hogy nem aill
szdndékukban a targybeli joglgylet megsziintetését kezdeményezni, tovabbd arrél, hogy eladdnak a
vevdi késedelem tekintetében esetlegesen keletkezett igényeit mar kielégitették.

2 A kiutalasi/felmonddsi id6szak tartama 2017, junius 30. napjdig kotott lakds-elStakarékossagi szerzdédések esetén hdrom hénap, a
2017. jdlius 1. napjatol kotott lakas-eldtakarékossagi szerzé6dések esetén ketté hénap.
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Az dllami tdmogatds, vagy termékkedvezmény lakdscéll felhaszndldsa fekintetében fontos, hogy
a tulajdonjogot (dllagjogot) megszerzé6 vevé azonos legyen a lakds-elStakarékossagi szerzédés
szerzé6ddjével vagy kedvezményezettjével, mint allami tdmogatdasra/termékkedvezményre jogosult
személlyel vagy annak a Polgdri Torvénykonyv szerinti kézeli hozzatartozéjaval. Fontos tovabbd, hogy
a vevonek legaldbb az igényelt szerz6déses dsszeggel megegyezd ardnyl tulajdoni hanyadot kell
szereznie.

Felhivjuk figyelmét, hogy a lakastakarékpénztarakrdl sz6ld 1996. évi CXIII. toérvény (fovabbiakban: Ltp. tv.)
modositasardl szold 2018. évi LXIIl. torvény 2018, oktdber 17. napjan hatdlyba Iépett, amely szerint a 2018.
oktéber 17. napjatdl kotdtt lakas-eldtakarékossagi szerzédések esetében a lakds-elétakarékoskodot az
Ltp. tv. 21. § szerinti dllami tdmogatdas nem illeti meg. 2018. oktdber 17. napjat megeldzden kdtdtt Iakds-
el6takarékossagi szerzé6dés megtakaritasi idejének meghosszabbitdsa esetén az Ltp. tv. 21. § szerinti
allami tdmogatas a meghosszabbitott megtakaritasi idére nem illeti meg a lakdas-elétakarékoskoddt, az
allami tdmogatas ezen meghosszabbitott megtakaritasi idére nem igényelhetd.

Amennyiben az addsvételi szerz&désben szerepld ingatlanhoz tartozd helyrajzi szdmon egyéb
rendeltetésii felépitmény is taldlhatdé (példdaul tarold, gardzs, stb.), minden esetben bontsék meg a
vételdrat az ingatlan és a felépitmény tekintetében, mert a Fundamenta csak ebben az esetben tudja

elfogadni a lakdscéll felhaszndlas igazolasat.

Tarsasagunk hdzastarsak (ideértve a bejegyzett élettarsakat is) és élettarsak kdzotti lakasvasarlast
kizarélag abban az esetben finansziroz, ha az aldbbi feltételek mindegyike teljesiil:

* qavételar/megvaltasi ar medgfizetése a tulajdonjogot szerzd fél klldnvagyondbdl térténik,

e qz Ugylet targyat képzd célingatlan a tulajdondtrundzast kdvetéen nem esik a hdazastarsi/élettarsi
vagyonkdzdsség kdrébe, tehdt a megszerzett tulajdonjog a szerzé fél kuldnvagyondba kerdl,

* atulajdonjogot atruhézo fél a célingatlanon fenndlld teljes tulajdoni részesedését atrundzza a szerzd
félre,

e a felhaszndlt megtakaritGsnak a tulajdonjogot atruhdzd fél nem lehet szerz6ddje vagy
kedvezményezettje.

A fenti szempontok teljestlését a lakas-elétakarékoskodd - az adott életkdrilménynek megfelelben -
az aldbbi dokumentumok valamelyikével kdteles igazolni:

* amennyiben a hdzassag/élettarsi kapcsolat Eletkdzdsség) a felek kdzdtt tovablbra is fenndill:

o hazassdagi/élettarsi vagyonjogi szerzédéssel, amelynek meg kell felelnie a Ptk. vonatkozd
rendelkezéseinek, fovdbbd szlkséges bejegyeztetni a ,Hozassagi és élettarsi vagyonjogi
szerzédések orszagos nyilvantartasaba” (HEVSZENY), amelyet a kdzjegyzé errdl sz6l6 tanusitvanya
igazol;

* amennyiben a hdzassag/élettarsi kapcsolat Eletkdzdsség) a felek kdzdTt megszdint,

o akdzés vagyont megosztd jogerds birdsagiitélettel, ahol a birdsag az életkdzdsség megsziinésének
pontos datumat feltUntette és a felek k&zotti vagyonjogi helyzetet teljeskdrlen rendezte,

o a koézds vagyon megosztasardl szolo, birdsag altal jdvahagyott perbeli egyezséggel. ahol a felek
az életkdzodsség megsziinésének pontos datumat feltUntették és a koéztuk fenndlld vagyonjogi
helyzetet teljeskorien rendezték,

o o hazastarsi/élettarsi kozés vagyont megoszité szerzédéssel, amely szerz6désnek meg kell felelnie
a Ptk. vonatkozd rendelkezéseinek, tovabbd tartalmaznia kell az életkdzdsség megsziinésének
pontos datumat, és az addasvételi Ugyletben eladdnak/atrundzénak mindsulé fél arra vonatkozd
nyilatkozatat, hogy a kdzds vagyon megosztdsa cimén a vevének/vagyonszerzé&nek mindsulé féllel
szemben egyéb kdvetelést nem tadmaszt.
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A fent felsorolt dokumentumok kelte nem lehet késébbi, mint az ingatlan tekintetében megkotott
adadsvételi/tulajdondatruhdzoé szerzddés kelte, Tarsasdgunk az adott Ugy egyedi kdrulményeire tekintettel

a fenti igazoldsokon tul egyéb okiratok benydjtasat, illetve a mar rendelkezésre bocsatott iratok
modositasat irhatja eld.

M) Fundamenta
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