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FUggetlen Kényvvizsgal6i Jelentés

A Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar ZartkorGen Mikodd
Részvénytarsasag részvényesei részére

Az éves beszamold kdnyvvizsgalatardl készilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik a Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar Zartkorlien MGkodo
Részvénytarsasadg (a ,Tarsasag') mellékelt 2020. évi éves beszamoldjanak a
kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2020. december 31-i fordulénapra
elkészitett pénzigyi helyzetre vonatkozdé kimutatasbdl - melyben az eszk&zok és
forrasok egyez6 végosszege 696.270 millio Ft, a targyévi teljes atfogd jovedelem
2.270 milli6 Ft nyereség -, az ezen id6ponttal végz6d6é évre vonatkozd &atfogo
jovedelemre vonatkozé kimutatasbol, sajat téke valtozas kimutatasabdl, cash flow
kimutatdsabol, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Osszefoglalasat is
tartalmazo pénzigyi kimutatasokhoz kapcsolédd megjegyzésekbdl all.

Véleménylnk szerint az éves beszadmolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag
2020. december 31-én fenndll6 pénzigyi helyzetér6l valamint az ezen id6ponttal
végz6dé pénzigyi évre vonatkozé pénzigyi teljesitményérdl és cash flow-irdl a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta -
(.EU IFRS-ek”) 6sszhangban, valamint az minden Iényeges vonatkozasban a
szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény"™) EU
IFRS-ek  szerint  Osszedllitott  éves beszamoléra  vonatkozé kiegészité
kdvetelményeinek megfeleléen készliilt.

A vélemény alapja

Kdnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
és a konywvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - tdrvények és egyéb
jogszabalyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU (2014. aprilis
16. Rendeletét a kozérdekl6désre szamot tarté gazdalkodd egységek jogszabalyban
eléirt konyvvizsgalatara vonatkozé egyedi kovetelményekrdél (,,537/2014/EU
Rendelet") is - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felel6sséguink bévebb leirasat jelentésunk ,,A konyvvizsgalonak az éves beszamold
kdnyvvizsgalataért valo felel6ssége" szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamaranak a kdnyvvizsgaléi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok  Testlleté (IESBA) altal kiadott ,Nemzetkdzi Etikai  Koédex
Konyvvizsgaloknak (benne foglalva a Fluggetlenségre Vonatkozé Nemzetkozi
Standardok)"-ban (az IESBA Ko&dex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepl8 tovabbi etikai elGirasoknak is.
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Meggy6z6désiink, hogy az altdlunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleménylnkhoz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgaloi kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésink szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki pénzigyi kimutatasok
altalunk végzett kdnyvvizsgalata sordn. Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok
egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak osszefliggésében és az arra vonatkozo
véleményink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki
kilén véleményt. Minden egyes alabbi kérdés esetében a koényvvizsgalati
megkozelitésiink leirasa ebben a kontextusban tortént.

Teljesitettiik ,,A konyvvizsgalébnak az éves beszamol6é konyvvizsgalataért valo
felel6ssége” szakaszban leirt felel6sségliinket, beleértve az aldbb részletezett
kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfelel6éen a koényvvizsgalatunk magaba

foglalta az éves beszamoléban foglalt lényeges hibas allitasokra vonatkozo
kockazatbecsléslink alapjan kialakitott eljardsoknak a végrehajtasat. A kbnyvvizsgalati
eljardsaink eredményei - beleértve az aldbbi kérdéseket célzban végrehajtott
eljarasokat is - nyudjtanak alapot az éves beszamoldra vonatkozé kdnyvvizsgaloi
véleményunkhoz.

Ugyfelekkel szembenii kovetelések
értékvesztése
A hitelek értékvesztése kulonosen Konyvvizsgalati eljarasaink

szubjektiv tertlet, mivel a vezetéstél végrehajtasdba értékelési szakértGket
nagy foku becslést igényel a varhatd is bevontuk. Kdnyvvizsgalati
hitelezési veszteségre (,,ECL™) képzendd eljardsaink tobbek kodzott a kodvetkezd
értékvesztés megallapitdsa. Maga az eljarasokat foglaltak magukban.
értékvesztés, illetve a megtérilé 6sszeg Vizsgélatunk sordn ellendriztik az
meghatarozasanak  folyamata  mar Uugyfeleknek nyujtott hitelek és el6legek
6nmagaban is szamos bizonytalansagot engedélyeztetésére, rogzitésére és
rejt, mivel kulonféle feltételezéseken és folyamatos figyelemmel  kisérésére
tényez6kon nyugszik, mint példaul a vonatkozé bels6 ellen6rzési folyamatok
masik fél pénzlgyi helyzete, a varhatdé kialakitasat és teszteltiik mikddésének

jovBbeni addssagszolgalati pénzaramok
vagy az ingatlan fedezetek varhaté
netté eladasi ara. A legnagyobb foku
bizonytalansagot rejtd portfoliok
tobbnyire azok, amelyek kiszamitasahoz
kollektiv értékvesztési modelleket
alkalmaznak, a fedezetlen vagy alacsony
fedezettségei hitelek.

Ezek a modellek jelent6s mértékben a
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hatékonysagat, csakugy mint az ECL
kalkulaciok feletti kontrollokat, igy az

aldtdmaszté adatok és rendszerek
mindségét is.

Megvizsgaltuk az alkalmazott
maddszertant, a szamitashoz hasznalt

alap adatokat és feltételezéseket
(nemteljesitési valészinliség,
nemteljesitéskori veszteség, hitelezési
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kockéazat jelentés valtozasainak
megallapitasara, valamint a jov6be
tekint6 tényez6k bevonéaséara
vonatkoz6, tovabbd a modellezésen
tulmutatd korulményeket is figyelembe
vevo management dontésektdl
fuggenek.

2020. marciusdban a  COVID-19
vildgjarvany hatasainak enyhitése
érdekében a magyar korméany

hiteltdrlesztési moratériumot vezetett
be. A hiteltérlesztési moratérium miatt
az ECL becslési bizonytalansaga
megn6tt, mivel az ugyfelek fizetési
magatartasarél - mely a hitelezési
kockazat jelentés valtozasat
befolyasolja - korlatozott informéacio all
rendelkezésre, és a jov6be tekintd
tényez6k becslése is nehezebbé valt a
makrogazdasagi kdrnyezet
kiszamithatatlansaga miatt.

A kulénb6z6 modellezési technikdk és
feltételezések miatt a hitelezési
veszteségre képzendd  értékvesztés
becsilt mértéke jelent6s eltéréseket
mutathat.

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelések
jelent6s hanyada (az Eszkdzok Osszesen
69%- a) és a kapcsolédd becslési
bizonytalansadg miatt ez a terlulet a
kdnywvizsgalat szempontjabol
kulcsfontossagu kérdésnek mindsul.

Informatikai (IT) rendszerek

A Tarsasag pénzigyi beszamolasi
folyamatanak és kamat valamint dij
és jutalék eredmény elszamolasi
folyamatainak jelent8s része
nagymeértékben  tadmaszkodik  olyan
informatikai  rendszerekre, amelyek
adatrogzitési, -tarolasi és adatkinyerési
folyamatai és kontroljai automatizaltak.
E folyamatok és kontrollok egyik
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kockazat jelent6s emelkedése és egyéb
jov6be tekint§ tényezdk), valamint azt,
hogy ezek a feltételezések miként
kezelk a COVID-19 vilagjarvany
hatasainak enyhitése érdekében
bevezetett hiteltorlesztési moratérium
miatt kialakult bizonytalansagot.

Ellen6riztik tovabba, hogy az éves

beszamoléhoz tartozo kiegészité
mellékletben  szerepl§ informaciok
megfelel6en tukrozik-e a Tarsasag

hitelezési kockazatat és Osszhangban
vannak-e az EU IFRS-ekkel.

A Tarsasag kockéazatkezelési
szabalyaival kapcsolatos informéaciokat
a kiegészit6 melléklet 34.1. Hitelezési
kockazat pontja tartalmazza, amely
részletesen ismerteti a hitelezési
kockdzat meghatarozasahoz hasznalt
legfontosabb feltételezéseket, azok
értékelését részletesen a kiegészitd
melléklet 7.3. A pénzigyi eszkdzok
értékvesztése, leirasok pontja mutatja
be.

Vizsgélatunk  sorén a  Tarsasag
pénzigyi beszamolasanak
szempontjabdl jelentfs informatikai
rendszerekre és kontrollokra

koncentraltunk. Mivel az IT rendszerek
€s az automatizalt kontrollok vizsgalata
kilén szakértelmet igényelt, a
koényvvizsgélatba informatikai auditor
munkatarsakat is bevontuk.
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alapveté eleme a megfelels felhasznaloéi Atfogd képet szereztink a teljes

hozzaférési jogosultsagok és informatikai kdrnyezetrdl és a meglév§
valtozaskezelési protokollok kontrollokrol (rendszer- és
meglétének biztositasa és azok adathozzaférési jogosultsagok,
betartésa. rendszervéltoztatasok).

E protokollok azért fontosak, mert ezek Konyvvizsgalati maodszerinket a

biztositjak, hogy az informatikai rendszer pénzlugyi jelent6sége és a
rendszerekhez és adatokhoz valé rendszer altal tamogatott automatizalt
hozzaférésre és modositasara kell6 folyamatok alapjan hataroztuk meg.

jogosultsag birtokaban és megfeleléen Konyvvizsgalati eljarasaink részekeént

kerdljon sor. ellendriztik a jogosultsagok feletti
Mivel konyvvizsgalatunk nagy ellen6rzés hatékonysagéat és

mértékben kivant tamaszkodni a meggy6z6dtunk arrél, hogy a vizsgalt

énzigyi beszamolashoz kapcsol6do . P .
P 9y P alkalmazasokban kizar6lag megfeleld

informatikai rendszerekre és | i B o
automatizalt kontrollokra, a jogosultsaggal rendelkez6 felhasznalok
kénywvizsgalati munka jelentSs részét tudnak felhasznaldi profilokat
erre a teriiletre koncentraltuk, az IT létrehozni, modositani vagy toréini. A
rendszerek  Osszetettsége és az rendszerfejlesztéssel és
automatizalt kontrollok jellege pedig  program valtoztatassal kapcsolatos
specialis szakértelmet igényelt. kontrollok hatékonysagat is
Mindezek alapjan ezt a terlletet a iy . .
.. . . . ellendriztik, hogy meggy6z6dhessink
koényvvizsgalat szempontjabol

a rendszerben eszkozolt valtozasok
jovahagyasanak, kifejlesztetésének és

kulcsfontossagu kérdésnek mindsitjuk.

bevezetésének megfeleléségérdl. Ezen
kivil a koényvvizsgalat szempontjabdl

fontos folyamatokba épitett
automatizalt kontrollok kialakitasat és
mikddeésuk hatékonysagat is

ellendriztik. A Tarsasag kozzététele az
informatikai rendszereirél a kiegészit§
melléklet 32.5. pontjaban talalhato.

Egyéb informaciok

Az egyéb informacidok a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felel6s az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozé elBirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink
»Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleményink nem vonatkozik
az Uzleti jelentésre.
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Az éves beszamol6é altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi
felelésséglink az Uzleti jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy
1) az uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszadmolénak vagy a
koényvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz, valamint hogy 2) az Uzleti jelentés a szamviteli

toérvény, illetve ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival 6sszhangban
készilt-e.

Nyilatkoznunk kell arrél, hogy az Uzleti jelentés tartalmazza-e a szamviteli térvény
95/C. §-a szerinti nem pénziigyi kimutatast.

Véleményink szerint a Tarsasdg 2020. évi Uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasdg 2020. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozo6 elGirasaival.

Mivel egyéb maés jogszabdly a Tarsasag szamara nem ir eld az Uzleti jelentésre
vonatkoz6 tovabbi kévetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Tovabba nyilatkozunk, hogy az Uzleti jelentés tartalmazza a szamviteli toérvény 95/C.
8-a szerinti nem pénzigyi kimutatast.

A fentieken tdl a Tarsasagrol és annak kornyezetér6l a konywvvizsgalat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennink arrél, hogy a tudomasunkra
jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az lzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibas allitas) milyen
jellegd. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves
beszamoléért

A vezetés felel6s az éves beszamolo elkészitéséért és valds bemutatasaért az EU IFRS-
ekkel 6sszhangban, valamint a szamviteli térvény EU IFRS-ek szerint dsszeallitott éves
beszamoléra vonatkozé kiegészit6 kovetelményeivel 6sszhangban torténd
elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véaljon az akar csalasbél, akar hibabdl eredd,
Iényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat,
valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasdnak elvén alapul6 szamvitel éves
beszamoloban val6é alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékdban 4&ll megszintetni a Tarsasagot vagy beszintetni az Uzletszer(
tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mas realis lehet8ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénzigyi beszamolasi
folyamatanak feligyeletéért.
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A kdnyvvizsgaldnak az éves beszamold kdnyvvizsgalataért valo feleld'ssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményinket tartalmazé fiiggetlen
kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas fokd bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kdnyvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - 6sszhangban elvégzett
kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas Allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsulnek, ha ésszer(
lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyuttesen befolydsolhatjdk a
felhasznaldk adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a koényvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal -
ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - 0Osszhangban elvégzésre keril6
kdnywvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiljuk az éves beszamol6é akar csalasbél, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményink megalapozasahoz elegenddé és megfeleld kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasb6l ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban
foglalhat 06sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels¢ kontroll felllirasat;

» Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek
az adott kérilmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6
kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

» Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsoldédd kozzétételek
ésszerliségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdél, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vaéllalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentéstinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszamoléban lévé kapcsolodd kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindésitentink kell
véleményinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Joévébeli
esemeények vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a vallalkozast folytatni.
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» Ertékeljuk az éves beszamol6 atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiuk azt
is, hogy az éves beszamoléban teljeslil-e az alapul szolgalé Ugyletek és
események valés bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnywvvizsgalat tervezett hatdékorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelent6s
megallapitédsait, beleértve a Tarsasdg 4&ltal alkalmazott bels§ kontrollnak a
kdénywvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is.

Ezen felil az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy
megfeleltink a fliggetlenséglinkre vonatkozé relevans etikai el6irasoknak, és
kommunikélunk feléjuk minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet, amely ésszeri
megfontolas mellett érintheti a flggetlenséginket, valamint, ahol relevans, a
kapcsol6dd ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelent8séggel birtak a jelen idGszaki éves beszamold
konyvvizsgalata soran, és amelyek ily médon kulcsfontossagu koényvvizsgalati
kérdéseknek mindsulnek.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozo6i kdovetelményekrdl

Az 537/2014/EU Rendeletnek a kdnyvvizsgaloi jelentés kotelezd tartalmi elemeire
vonatkoz6 el6irasainak megfelel jelentéstételek:

A kdnywvvizsgal6 kijeldlése

A Tarsasag Kozgy(lése 2017. majus 2-an jeldlt ki minket a Tarsasag jog szerinti
kdnyvvizsgaldjanak. A folyamatos megbizasunk teljes id6tartama a korabbi
hosszabbitasokkal és megujitasokkal egyitt négy éve tart.

Az Audit és Kockazat Bizottsaghoz cimzett kiegészitd jelentéssel valé 6sszhang

A jelen konyvvizsgaldi jelentésben szereplé véleménylnk o6sszhangban van az
537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfelel6en elkészitett az Audit és Kockazat
Bizottsdghoz cimzett, és jelen kdnyvvizsgéld jelentéssel azonos napon keltezett
kiegészitd jelentéssel.

Nem konyvvizsgaldi szolgaltatasok

Nyilatkozunk, hogy az 537/2014/EU Rendelet 5. cikk (1) bekezdésében emlitett
tiltott, nem kodnyvvizsgal6i szolgaltatasok nyudjtasara nem kerilt sor részinkrél a
Tarsasag felé, és a konyvvizsgalat elvégzése soran teljes mértékben megdriztik a
Tarsasagtol valo fuggetlenséglinket.
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Building a better
working world

A jogszabalyban el6irt kdnyvvizsgalaton, valamint az lzleti jelentésben vagy az éves
beszamoldban bemutatott szolgaltatasokon tilmenéen nem nyudjtottunk semmilyen
szolgaltatast a Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak.

A jelen fuggetlen kénywvvizsgaldi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért
felel6s partnere Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna.

Budapest, 2021. februar 22.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
megbizasért felel6s partner Kamarai tag konyvvizsgalo
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 005313

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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EGYEDI PENZUGYI| HELYZET KIMUTATAS

ESZKOZOK
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 9. 56 183 56 353
Ertékpapirok 10. 140 524 109 412
Ugyfelekkel szembeni kovetelések 11. 477 945 453 176
Egyéb pénziigyi kdvetelések 12. 820 533
Befektetések leanyvallalatokban 13. 1 359 1 359
Ingatlanok, gépek, berendezések 14. 8 390 9 130
Immaterialis javak 15. 7 844 7111
Tényleges nyereségadoé-kovetelések 31. 1 050 369
Halasztott addkovetelések 31. 377 566
Egyéb eszkdzok 16. 1778 764
ESZKOZOK OSSZESEN 696 270 638 773
FORRASOK
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 17. 621 217 562 415
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 18. 8 407 7 692
Céltartalékok 19. 1 560 1 541
Tényleges nyereségadd-kotelezettségek 31. 4 0
Halasztott adokotelezettségek 31. 515 901
Egyéb kotelezettségek 20. 1197 2 624
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 632 900 575 173
Jegyzett toke 21. 2 001 2 001
Téketartalék 21. 2 100 2 100
Eredménytartalék 21. 43 847 39 570
Jogszabdlyi kotelezettségen alapulé tartalékok 21. 13 152 12 925
Kiegyenlitési tartalék 21. 6 959 6 959
Altalanos tartalék 21. 6 193 5 966
Téargyévi eredmény 21, 2270 7 004
SAJAT TOKE OSSZESEN 63 370 63 600
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 696 270 638 773
az lgazgatosag elnoke, az lgazgatdsag tagja
Vezérigazgato
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EGYEDI TELJES ATFOGO JOVEDELEM KIMUTATAS

Kamatbevételek 22. 29 320 29 250
Kamatréaforditasok 22. -8 836 -8 582
NETTO KAMATBEVETEL 22. 20 484 20 668
Dij- és jutalékbevételek 23. 1611 1 807
Dij- és jutalékraforditasok 23. -2 329 -951
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE 23. -718 856
Netté kereskedési eredmény 25. -457 -187
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi

eszk6zok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd 26. 761 171

netté eredmény
Torlesztési moratérium miatti szerz6désmodositasok

p 38. -2 255 0
eredménye
Pénzligyi eszkozok értékvesztés valtozasa és 27 2 153 563
hitelezési céltartalék valtozasok
Egyéb m(ikédési bevételek 28. 626 558
Egyéb m(ikodési raforditasok 29. -1 728 -1 622
MUikédési koltségek 30. -11 359 -11 492
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 3201 8 389
Nyereségaddk 31. -931 -1 385
NETTO EREDMENY 2 270 7 004
EGYEB ATFOGO JOVEDELEM 0 0
TELJES ATFOGO JOVEDELEM 2 270 7 004
Budapest, 2021.02.22.

Tatrai Bernadett

az lgazgat6sag elndke, az lgazgatésag tagja

Vezérigazgatd
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EGYEDI CASH-FLOW KIMUTATAS

NETTO EREDMENY
M(ikodési tevékenységb8l szarmazé cash-flow
Ertékcsokkenés és amortizacio

Ertékpapirok értékvesztése, értékvesztésének
visszairasa, nettd

Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése,
értékvesztésének visszairasa, netto

Egyéb pénzigyi kovetelések értékvesztése,
értékvesztésének visszairasa, netté

Pénziigyi eszkdzok (értékpapirok) eladasanak nettd
eredménye

Ingatlanok, gépek, berendezések, immateridlis javak
értékesitésének eredménye és egyéb kivezetések

Céltartalék képzés és feloldas
Nyereségadoé-raforditas

Médositasok dsszesen:

Ertékpapirok

Ugyfelekkel szembeni kévetelések
Egyéb pénzigyi kbvetelések

Egyéb eszkdzok

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Egyéb pénzlgyi kotelezettség lizingek kivételével
Egyéb kotelezettségek

Valtozasok 6sszesen:

Fizetett nyereségadok

MUkodésb6l szarmazé/Miikddésre felhasznalt
nettd pénzaramlas

Ertékpapirok megszerzése

Ertékpapirok értékesitésébél és lejaratabol szarmazo
pénzbevételek

Ingatlanok, gépek és berendezések megszerzése

Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésébdl
szarmazé pénzbevételek

Immaterialis javak megszerzése

Ertékesitésre tartott eszk6zok értékesitésébdl
szarmazé pénzbevételek

Befektetésbdl szarmazo6 / Befektetésekre
felhasznalt netté pénzaramlas

2270

30. 2 496
27 79

27 2 110

27 11

26 -743

19. 19
31 931
4 880

277

-26 878

-299

-1 546

58 803

838

-2 063

29 132

-677

35 605

-88 887

58 163

14. -598
40

-1 870

-33 152
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2 289
88

-613

-683
1385
2 587
2 427

-43 474
-255
-963

75 287

-20
32 958
-1 204

41 345

-48 298
57 517
-1 768

25
-1 196
249
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Lizingkotelezettségek visszafizetése 32.1.

Fizetett osztalék 21.

Finanszirozasbdl szarmaz6 / Finanszirozasra
felhasznalt netté pénzaramlas

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek
nett6 valtozasa

Egyenleg el6z6 év december 31-én 9.

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek

december 31-én S.

-680 -440
-1 943 -2 500
-2 623 -2 940

-170 44 934
56 353 11 419
56 183 56 353

A Lakés-takarékpénztar a miikodési tevékenységekbdl szarmazo cash flow-kat indirekt mddszerrel

allitotta 0ssze.

A targyid6szakban a Lakas-takarékpénztar 6 680 millié Ft (2019: 6 390 millié Ft) kamatot fizetett. A
befolyt kamatok 6sszege 26 609 millio Ft-ot (2019: 32 946 millié Ft) tett ki, mig osztalék kifizetésére a
leanyvallalatok részérél nem kerilt sor. 2020-ban a lizingkttelezetségek visszafizetésének kamatrésze
226 millié Ft (2019: 186 millio Ft), a t6kerésze 454 millié Ft (2019: 254 millié Ft) volt.
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EGYEDI SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA (1., 7.18 ES 21. MEGJEGYZESEK)

Egyenleg 2018. december 31-én 2 001 2 100 35 854 6 959 5 266 0 6 916 59 096
Ujramegaéllapitott egyenleg 2019. januar 1-jén 2 001 2 100 35 854 6 959 5 266 0 6 916 59 096
Netto eredmény 0 0 0 0 0 0 7004 7004
Egyéb atfogo jovedelem dsszesen 0 0 0 0 0 0 0 0
Teljes atfogo jovedelem 0 0 0 0 0 0 7 004 7 004
El6z8 évre jard osztalék 0 0 -2 500 0 0 0 0 -2 500
El6z6 évi eredmény atvezetése eredmeénytartalékba 0 0 6 916 0 0 0 -6 916 0
Hozzajarulasok és kiosztasok dsszesen 0 0 4416 0 0 0 -6 916 -2 500
Altalanos tartalék 0 0 -700 0 700 0 0 0
Egyéb t6kemozgasok dsszesen 0 0 -700 0 700 0 0 0
Egyenleg 2019. december 31-én 2 001 2100 39 570 6 959 5 966 0 7 004 63 600
Netté eredmény 0 0 0 0 0 0 2270 2270
Egyéb atfogdjovedelem 6sszesen 0 0 0 0 0 0 0 0
Teljes atfog6 jovedelem 0 0 0 0 0 0 2 270 2 270
El6z6 évre jard osztalék 0 0 -2 500 0 0 0 0 -2 500
El6z8 évi eredmény atvezetése eredménytartalékba 0 0 7 004 0 0 0 -7 004 0
Hozzajarulasok és kiosztasok 6sszesen 0 0 4 504 0 0 0 -7 004 -2 500
Altalanos tartalék 0 0 -227 0 227 0 0 0
Egyéb t6kemozgasok dsszesen 0 0 -227 0 227 0 0 0
Egyenleg 2020. december 31-én 2 001 2100 43 847 6 959 6 193 0 2270 63 370
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A PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ KAPCSOLODO MEGJEGYZESEK

1. Altalanos informaciok

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t (tovabbiakban: a ,Lakas-takarékpénztar’ vagy a , Tarsasag") - 2003.
junius 30-ig hatadlyos cégnéven Fundamenta Magyar-Német Lakas-takarékpénztar Rt.-t - az 1996.
december 5-ei alapitod okirattal alapitottak.

A Lakéas-takarékpénztar, mint leanyvallalat az alabbi vallalkozasok konszolidalt pénzugyi
kimutatdsaiban kerilt bevonéasra:

e legnagyobb egységbe: DZ BANK AG (DE-60265 Frankfurt am Main, Platz dér Republik;
https://www.dzbank.com)

e legkisebb egységbe: Bausparkasse Schwabisch Hall AG (DE-74523 Schwabisch Hall,
Crailsheimer Str. 52; https://www.schwaebisch-hall.de).

A jelen pénziigyi kimutatasokat a Lakas-takarékpénztar internetes honlapjan
(www.fundamenta.hu/eredmenyek) is kdzzéteszi, és a kdzzétett adatok folyamatos megtekinthet§ségét
legalabb a kdvetkezd méasodik lzleti évre vonatkoz6 adatok kozzétételéig biztositja.

Tulajdonosi szerkezet 2020.12.31-én:

Bausparkasse Schwabisch Hall AG

(DE-74523 Schwabisch Hall, Crailsheimer Str. 52) 10 000 102551 1025510 5125
?Aﬁg%g%"g‘aﬁjﬁu%ﬁfp”ergéﬁfsE(;EV;’Q)G) 10 000 27 278 272 780 13,63
(DE-70176 Sutgart, Gutenbergetraie 30) o0 282 29420  n4
%ﬁi@&%ﬁﬁé&zﬂtferéz krt. 42-44.) 10000 29770 297700 14,88
HﬁnLIJClrgglétl IBB?Jrél;SeLJST,ggrzyazbgaség tér 5-6.) 10000 1477 147770 7,38
(HU1035 Budapest, Rekocr (1 1:3) 10 000 2782 27820 139
OSSZESEN - 200 100 2 001 000 100,00

A lakastakarékpénztarakrol szol6 1996. évi CXIll. torvény alapjan a Lakas-takarékpénztar f6
tevékenysége a lakés-takarékpénztari tevékenység, ezen belll szerz6dés szerinti betétek gyfijtése,
szerzBdés szerinti hitelnyujtas, illetve az ezen szerzédésekhez kapcsolddo athidalé kdlcsénok nydjtasa.

Az Allami Pénz- és Tékepiaci Felugyelet (a Pénziigyi Szervezetek Allami Felugyeletének jogelédje) az
alapitast az 1997. marcius 20-an kelt 80/1997. szamul hatarozataban, a tevékenység megkezdését az
1997. majus 15-én kelt 255/1997. szamU hatarozatdban engedélyezte.

A Févarosi Birdsag, mint Cégbirésag a Tarsasagot, mint részvénytarsasagot a Cg. 01-10-043304
szamu cégjegyzékbe 1997. aprilis 24-én bejegyezte.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.:
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adoigazgatasi szama: 12217595-4-44
KSH statisztikai szamjele: 12217595-6419-114-01

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakaskassza Kft. 2011. januar 1-jét6l csoportos
altalanos forgalmi addalanyként végzik a tevékenységiket, melyet az Ado- és Pénzigyi Ellenérzési
Hivatal (jelenlegi nevén Nemzeti Ad6- és Vamhivatal) 2010. december 14-én kelt hatarozataban
engedélyezett.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakéaskassza Kft. 2019. januar 1-jétdl él a csoportos
tarsasagi addalanyisaggal, amire a tarsasagi adorol és az osztalékadorél széld 1996. évi LXXXI. tdrvény
2019-t6l ad lehet6séget. A Fundamenta Ertéklanc Kft. is csatlakozott a csoporthoz 2020. januar 1-jével.
A csoport képvisel6je a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.

Ezzel egyidejlileg a két csoporttag adészaméanak 9. szamjegye 2-r6l 4-re médosult.

Csoport azonosité szama: 17781121-5-44
Csoport k6zosségi adészama: HU17781121.
A csoport képviseletét a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. latja el.
A pénziigyi kimutatasok alairaséra a bels6 igazgatdsagi tagok jogosultak.
Az Uzleti évben az Igazgat6séag tagjai voltak:
Tatrai Bernadett
az lgazgatosag elndke, elndk-vezérigazgatd

1121 Budapest, Hegyhat ut 15.

Morafcsik Laszlo
vezérigazgato-helyettes, az Igazgatdsag tagja

2112 Veresegyhaz, Kilato utca 9.

Rainer Kaschel
az lgazgatdsag tagja

1065 Budapest, Lazar utca 8. 5.em 1.

Sods Attila
az lgazgatdsag tagja
2030 Erd, Iparos utca 136.
2. IFRS-eknek valé megfelelés

Az egyedi pénzigyi kimutatdsok az Eurdpai Uni6 ("EU") Aaltal befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban keriiltek dsszeallitasra (tovabbiakban ,IFRS-ek”).

A Lakéas-takarékpénztar a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) szerinti éves
beszamolé-készitési kotelezettségének jelen egyedi pénzigyi kimutatdsok dsszeallitdsaval tesz eleget
a szamviteli torvény 9/A. §-nak megfelelGen.

A Lakéas-takarékpénztar 2018. december 31-én elGszor készitette az Eurépai Unid (,EU”) Altal
befogadott Nemzetk6zi Pénzligyi Beszamolési Standardoknak (tovabbiakban: ,IFRS-ek”) megfeleld
egyedi pénziigyi kimutatasokat. A Lakas-takarékpénztar 2018. januar 1-jét6l az IFRS-ek szerint vezeti
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kényveit és tesz eleget a szamviteli tdrvény szerinti beszamolokészitési kotelezettségének.
A jelen pénzigyi kimutatasok kibocsatasat az Igazgatésag 2021.02.22-én jévahagyta.

3. Funkcionalis és prezentaciés pénznem

Ajelen pénzigyi kimutatasok magyar forintban, mint prezentaciés pénznemben keriiltek dsszedllitasra,
amely a Lakas-takarékpénztar funkcionalis pénzneme.

A forintban prezentélt pénzigyi adatok - eltér6 jelzés hianyaban - millio forintra kerekitve szerepelnek a
pénzigyi kimutatdsokban, mig az egyéb pénznemben szerepld adatok egy devizaegységre keriltek
kerekitésre, kivéve, ha masképp van jelélve.

4. A pénzugyi kimutatasokban alkalmazott megfontolasok és
becslések

A pénzigyi kimutatasok szamviteli politikdknak megfelel6 elkészitése soran a vezetdség olyan
dontéseket, megfontolasokat, becsléseket és feltételezéseket alkalmazott, amelyek hatassal vannak a
szamviteli politikak alkalmazésara, valamint az eszkdzok, kotelezettségek, bevételek és raforditasok
pénziigyi kimutatasokban szerepl6 0©sszegére. A tényleges eredmények eltérhetnek ezekt6l a
becslésektdl.

A becslések és a mogottes feltételezések feliilvizsgalata folyamatos. A szamviteli becslések
modositasai a becslések moddositdsanak idészakaban, illetve a mddositas altal érintett jovébeli
id6szakokban kerllnek kimutatasra. A jov6beni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénzigyi
stratégiaban, a szabalyozasi koérnyezetben, a szamviteli el6irdsokban és az egyéb terileteken a
becslések véltozdsat eredményezhetik, amelyek jelent6s hatdssal lehetnek a jov6beli pénzigyi
kimutatasokra.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezet6ség megitélte a gazdalkodé egységnek a vallalkozas
folytatasara vonatkozd képességét, és megallapitotta, hogy rendelkezik a vallalkozads folytatasahoz
sziikséges erdforrasokkal a belathaté jovére vonatkozéan.

A vezet6ség nem tud olyan lényeges bizonytalansagrol, amely jelentds kétséget tAmasztana a Lakas-
takarékpénztarnak a vallalkozas folytatasara vonatkozd képességével kapcsolatban. Ezért a pénzigyi
kimutatasok a vallalkozéas folytatasanak elve alapjan késziiltek.

4.1. Megfontolasok

A szamviteli politikak alkalmazésa soran tett megfontolasokkal kapcsolatos informaciok, amelyeknek a
legjelent8sebb a pénziigyi kimutatdsokra gyakorolt hatasa:

s s

a) Lizingek mindsitése IFRS 16 szerint

A Lakéas-takarékpénztar az IFRS 16 szerint minden olyan lizing szerz6dését, melyben lizingbe addéként
jar el megvizsgalja és mingsiti operativ vagy pénziigyi lizingnek.

Az egyes lizingek besorolasahoz a Lakas-takarékpénztar teljeskortien felméri, hogy a lizing 1ényegében
a mogottes eszkdz (allizingek esetében a hasznalatijog-eszk6z) tulajdonlasaval jaré 6sszes kockazatot
és hasznot atadja-e.

Ha az eszkdz tulajdonjogéval kapcsolatos minden Iényeges kockdzat és haszon atkerlil a
lizingbevev6hoz, a lizing pénziigyi lizingnek mindsil.

Operativ lizing minden olyan lizingligylet, amely nem mindsil pénziigyi lizingnek.

Ha a f6 lizingszerz6dés rovid futamidejli, melynél a Lakas-takarékpénztar alkalmazza a 7.12
megjegyzésben részletezett megjelenitési kivételt, az allizinget az operativ lizingek kdzé sorolja.

A lizing min6sitése a kotési napon torténik, Ujraértékelésére csak lizingmdédositas esetén keril sor. A
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becslések valtozasai (példaul a mogottes eszkdz gazdasagi élettartamara vagy maradvanyértékére
vonatkoz6 becslések valtozasai) vagy a korilményekben bekdvetkezett valtozasok (példaul a
lizingbevevd altali nemteljesités) nem eredményezik a lizing Uj szamviteli szempontl mingsitését.

A Lakas-takarékpénztar lizingbead6ként pénziigyi és operativ lizinggel is rendelkezik.

A lizingekre vonatkozd szamviteli politikat a 7.12. megjegyzés, a lizingekkel kapcsolatos szdmszaki
kozzétételeket a 32.1. megjegyzés mutatja be.

b) IFRS 9 uzleti modell és SPPI (solely payments of principal and interest)
megfontoldsok

Az IFRS 9 els6 alkalmazasanak id6pontjdban, ezt kovetéen pedig a pénzigyi eszkézok bekerilésekor
a Lakas-takarékpénztar értékeli, hogy abban az id6pontban érvényes tények és koriilmények alapjan
az adott pénzigyi eszkozt olyan Uzleti modellben tartja, amelynek célja a szerzédéses cash-flow-k
beszedése érdekében torténd tartasa, vagy a szerzédéses cash-flow-k tartdsa és a pénzigyi eszkézok
eladasa.

Abban az esetben, ha a Lakas-takarékpénztar ugy itéli meg, hogy az adott pénzigyi eszkdzre
vonatkoz6 Uzleti modell célja a szerz6déses cash-flow-k beszedése, a Lakas-takarékpénztar a kezdeti
megjelenitéskor elvégzi az addssaginstrumentum tipusi pénzigyi eszkbzei szerzédéses
pénzéramlasainak vizsgalatat, amely vizsgalat alapjan megéllapitja, hogy az adott pénziigyi eszkodz
szerz6déses feltételei meghatarozott id6pontokban olyan pénzaramlasokat eredményeznek-e, amelyek
kizardlag a toke és a kintlevd tékedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

A pénziugyi eszkdzok IFRS 9 szerinti besorolasara, ezen belll is az Uzleti modellre és SPPI-ra
vonatkoz6 szamviteli politikat a 7.2. b) megjegyzés mutatja be részletesebben.

c) Az athidalé kolcsdndk, az azonnali athidalé koélcsonok és a lakask6dlcsonok
kezelése

A Lakas-takarékpénztar az Ugyfeleinek azok megtakaritasi szakaszban 1év6 lakés-el6takarékossagi
szerz6dése alapjan, a kolcsdnszerz6désben rogzitett feltételek teljesiilése esetén a megtakaritasi
id6szak folyamén egy alkalommal azonnali athidalo-, vagy athidalé kdlcsont (tovabbiakban az ,athidalo
kolcsbnok” megnevezés alatt az athidald és az azonnali athidalo kdlcsonok értenddk), illetve a kiutalasi
id6pontot kdvetéen a kolcsbnszerz6dés alapjan lakaskdlcsont nydijthat.

A lakas-elGtakarékossagi szerz6désben rogzitett szerz6déses 6sszeg kiutalasakor megtérténik az
athidalo kolcson végtorlesztése az ligyfél altal 6sszegylijtott betétekbdl, illetve a lakaskolcson folydsitott
Osszegébdl.

A Lakas-takarékpénztar a két szerz6dést, az athidalo kélcsont és az atfordult lakaskélcsont két kilonallé
pénzigyi instrumentumként kezeli. Az athidalé kolcson a szerz6déses 0sszeg kiutalasaval véget ér, és
kivezetésre keril, a folyésitott lakaskolcsén pedig Uj kolcsonként keriil be a kdnyvekbe.

Az athidalé koélcson folyésitasahoz kapcsol6dd tranzakcids koltségek amortizacidja a szerz6déses
0sszeg kiutalasaig torténik, nem pedig a lakaskdlcsdn szakasz veégéig. A lakdskodlcsdon szakaszban az
athidalé szakaszhoz tartoz6 tranzakcios koltség amortizacioja nem torténik.

Az athidalé koélcsonok eltérd kamatozassal birnak, mint a lakaskolcsondk. A Lakas-takarékpénztar az
athidalé kolcsonre, valamint a kiutalasi id6ponttal létrejové lakaskolcsonre két kildn effektiv kamatlabat
alkalmaz, tekintettel a kolcsénok eltér6 kamatfeltételeire, valamint a fentebb részletezett tranzakcios
koltség amortizacibéjara vonatkozo6 gyakorlatra is.

Lakaskolcson esetében tranzakcids koltségként a lakaskolcson utan fizetend6 jutalékok kerilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab modszerrel.
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4.2. Feltételezések és becslési bizonytalansag

Azon feltételezésekhez és becslési bizonytalansagokhoz kapcsol6dd informéacidk, amelyek esetén
jelentés a kockazata annak, hogy azok lényeges modositast eredményeznek a targyévben, a
kovetkezbek:

Valos érték meghatarozasa

A Lakés-takarékpénztar szamviteli politikai és kozzétételei megkdvetelik a pénzigyi instrumentumok
valés értékének meghatarozasat. Egy eszkdz vagy kotelezettség valds értékének meghatarozasahoz a
Lakés-takarékpénztar lehet6ség szerint megfigyelhet§ piaci adatokat hasznal, ezek hianyaban
kozvetlenll vagy kodzvetetten megfigyelhetd input adatok felhasznalasaval becslést végez a valds
értékek meghatarozasara. A valos érték meghatarozasanak részleteit a 7.2. €) megjegyzés mutatja be.

Halasztott ado

A halasztott add kovetelések megtériilése a jov6beni adokoteles nyereségek fluggvénye. A jov6beni
addkoteles nyereségek rendelkezésre allasat a Lakas-takarékpénztar izleti terve tamasztja ala, amely
arra az id6tavra készil, amelyre a Tarsasag megbizhatd tervet tud késziteni. A halasztott addval
kapcsolatos tovabbi részleteket a 7.26. és a 31. kiegészit6 megjegyzések tartalmaznak.

Céltartalékok

A céltartalékok és a fliggd kotelezettségek megjelenitése és értékelése is nagyfokl becslési
bizonytalansagot foglal magaban, kulénds tekintettel az eréforrasok kiaramlasanak nagysagara és
valoszinliségére vonatkozé legfontosabb feltételezésekre. Bévebben lasd a 19. megjegyzést.

Pénzligyi instrumentumok értékvesztése IFRS 9 szerint

A pénzigyi eszk6zok IFRS 9 szerinti értékvesztésének meghatarozdsa soran a vezetés becslésekkel
él annak értékelésekor, hogy a pénzlgyi eszkdz hitelkockazata a kezdeti megjelenitést kdvetben
jelentésen nétt-e, valamint a varhatdé hitelezési veszteség értékelése esetében az elbretekint
informaciok alkalmazasakor. Bévebben lasd a 7.3. megjegyzést.

Nem pénzigyi instrumentumok értékvesztése IAS 36 szerint

A Tarsasag figyeli a jelzéseket arra, hogy egy - az IAS 36 Eszk6zok értékvesztése hatalya ala tartozo
- nem pénzugyi eszkdz konyv szerinti értéke meghaladja annak megtéril6 értékét. Erre utalé korilmény
esetén a Tarsasag becsléseket végez az eszkdz megtérul6 értékére. Bvebben lasd 7.11. megjegyzés

Effektiv kamatlab meghatarozasa (tugyfélbénusz)

A Lakas-takarékpénztar id6szakos jelleggel Ugyfélakciokat hirdet, illetve bizonyos ugyfélkéroknek
allando jelleggel is ad Ugyfélbonuszt. Az Ugyfélakciék kozos jellemzbje, hogy a bonuszt az lUgyfél a
kiutaldskor (4-10 megtakaritasi év utdn) kapja meg. Az ugyfélbénusz nem automatikusan jar az
Ugyfélnek, hanem az akcié hirdetményében szerepl§ feltételekhez van kotve.

A Lakas-takarékpénztar elemzést készit arra vonatkozéan, hogy mekkora valészinlséggel valik az
Ugyfél jogosulttd a bonuszra, mert eléri a megtakaritasi id6szak végét (az akcio feltételei teljestiltek és
a szerz6dés nem szilinik meg felmondéassal). Az igy meghatarozott valdszinliséggel veszi figyelembe a
Lakéas-takarékpénztar az ugyfélbonusz oOsszegét a betét kezdeti cash-flow-janak felirdsakor, és a
valoszinlségre vonatkozo becslést évente fellilvizsgalja. Amennyiben az aktualisan visszamért
valoszin(iség tobb, mint 5 szazalékponttal eltér a rendszerben I1év6 valészin(iségtdl, azt
becslésvaltozasként kezeli. Ugyanigy becslésvaltozasként kezeli a Lakas-takarékpénztar a bonuszra
vald jogosultsag elvesztését is.

Kezdeti valos érték kilonbozet elszamolasa

Kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi instrumentumok valos értéke altalaban a tranzakciés ar. Azonban
ha a Tarsasag olyan pénzigyi instrumentumot keletkeztet, amelynek valds értéke eltér a tranzakcios
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artol (kolcsont keletkeztet, amelynek a kamatozésa kilonbozik a piaci kamattdl, olyan értékpapirt
vasarol, ahol a vételar eltér a valos értékt6l) a Tarsasag az instrumentumot valds értékén mutatja ki. A
valés érték és a tranzakcidés ar kozoétti kilonbdzetet a Tarsasadg az elhatarolasok kozott egyéb
eszkozként/kotelezettségként veszi fel és az instrumentum futamideje alatt linearisan szamolja el az
eredményben.

5. Ertékelési elvek

A pénzigyi kimutatdsok készitése soran az eszkdzok és a kotelezettségek értékelése az eredeti
bekerulési érték alapjan tortént.

6. A szamviteli politikak valtozasa

A Lakas-takarékpénztar konzisztensen alkalmazta a 7. megjegyzésben bemutatott szamviteli politikakat
a pénzugyi kimutatasokban bemutatott minden id6szakra vonatkozéan.

A Lakas-takarékpénztar az IFRS 16-ot 2019. januar 1-jén alkalmazza el6szor, és az attérésre a
médositott visszamendbleges alkalmazas modszerét valasztotta, vagyis a standard els6 alkalmazasanak
halmozott hatasat a felhalmozott eredmény nyitdegyenlegének kiigazitasaként jeleniti meg az els6
alkalmazas id6pontjaban.

A pénzlgyi eszkdzok értékvesztésére vonatkozd szabalyok kiegészitésre keriltek a 2020-ban
bevezetett fizetési moratérium hatésaira tekintettel. A vonatkozd szamviteli politikat a 7.3. megjegyzés
mutatja be.

2020-ban a 47/2020. (111.18.) szdmu kormanyrendelet, és a kiegészit§ 62/2020. (Ill.24.) szamu
kormanyrendelet fizetési moratériumot vezetett be a 2020. marcius 18-an mar fenndllé, folyositott hitel-
és kolcsdnszerz6désekre, valamint az ezekkel 6sszefiiggd lakastakarék megtakaritasi szerzédések is
érintetté valhattak. A moratérium hatélya alatt a térlesztések és a kamatkotelezettségek felfiiggesztése
automatikus a jogszabaly érvénybe |épésével, de az Ugyfeleknek joga van ahhoz, hogy az eredeti
feltételek szerint teljesitsék fizetési kotelezettségeiket a tovabbiakban is. A moratérium Ujabb
rendelkezésekkel az év végén 2021. junius 30-ig meghosszabbitasra kerilt. A moratérium eltelte utan
az ugyletek futamideje megnd, a fizetési részletek 6sszege nem valtozhat.

A torlesztési moratériumra vonatkozd rendelkezéseket a Lakdas-takarékpénztar minden tekintetben
figyelembe vette és alkalmazta szamviteli politikajanak kialakitdsakor. A 7.3. megjegyzésen kivil a
hatasok a 38. Koronavirus (COVID19) hatasa a 2020. évi beszamoléra cim({ megjegyzésben és a 32.4.
Mérlegforduldnap utani események cim({i megjegyzésben kerililnek bemutatasra.

Az IAS 1 és IAS 8 modositasainak célja, hogy pontositsa és egységesitse a lényegesség fogalmat. A
moédositasokat 2020. januar 1-jén vagy azt kovetben kezdddS éves beszamolasi id6szakban lehet
alkalmazni. A Lakés-takarékpénztar pénzigyi kimutatasaira a médositdsoknak nem volt hatasa.

Az IFRS 3 médositasai tisztazzak, hogy amennyiben egy gazdalkodo egység ellen6rzést szerez egy
olyan uzleti tevékenység felett, amely kodzds tevékenység, a szakaszokban megvaldsuld Uzleti
kombinaciéra vonatkozé el6irasokat kell alkalmazni, beleértve a kdzos tevékenység eszkdzeiben és
kotelezettségeiben kordbban meglév6é részesedés valds értékre torténd (Gjraértékelését. A
moédositasokat 2020. januar 1-jén vagy azt kovetben kezd6dd éves beszadmolasi id6szakban lehet
alkalmazni. A Lakés-takarékpénztar pénziigyi kimutatdsaira a modositasoknak nem volt hatasa.

Az IFRS-ek megujitdsanak részeként megujitdsra keriltek a Keretelvek. A megujitas részeként szamos
fejezet valtozott, illetve teljesen (j fejezetek is kerlltek bele:

* A hasznos pénzigyi informaciok mindségi jellemz&ihez bekeriilt az 6vatossag elve, mint a
semlegesség tamogatdja.
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« Uj részként bekeriilt a beszamol6t (jelentést) készitd egység fogalmaval, amelyet tgy keriil
definidlasra, hogy az az egység, amely kotelez6en vagy Onkéntesen valasztottan pénziigyi
kimutatast készit. Ez nem feltétlenll esik egybe a jogi egység fogalmaval.

e A pénzigyi kimutatdsok elemeinél az eszkdzok és a kotelezettségek fogalmaban voltak
pontositasok. Az eszkdzoknél megmaradt a ,multbeli események eredményeként" és a
Jelenlegi ellendrzés", viszont a ,joévBbeli gazdasagi hasznok bearamlasa" helyett a ,gazdaséagi
er6forrds” szerepel, amely egy olyan jogot testesit meg, amely lehet6séget teremt gazdasagi
hasznok elérésére. A kotelezettségnél megmaradt a ,multbeli események eredményeként’ és
a ,jelenlegi kotelem” azonban a ,jov8beli gazdasagi hasznok kidramlasa” részt levéltotta a
.gazdasagi er6forrdsok atadasa’ valtozata. Mivel a masik harom (sajat t6ke, hozam, raforditas)
elem fogalméanal felhasznéljak ezeket, igy azok kdzvetetten médosultak.

* A megjelenités kritériumait kozvetlenll Osszekottetésre kerlilt az alapvet6 min6ségi
jellemzd8kkel (relevancia, hii bemutatds), és a fejezet kiegészitésre kerllt az eszkdzok illetve
kotelezettségek kivezetésének altalanos szabalyaival.

e Az értékelési mddszereket az Uj Keretelv két csoportba sorolja: bekertlési érték illetve jelenlegi
érték. Az utdbbin belil megkilénboztetve a valds értéket, a hasznalati (eszkdz) illetve teljesitési
(kotelezettség) éertéket, valamint a jelenlegi koltséget.

A modositasokat 2020. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezd6dd éves beszamolasi id6szakban lehet
alkalmazni. A Lakas-takarékpénztar pénziigyi kimutatdsaira a modositasoknak nem volt hatasa.

7. Jelent8s szamviteli politikak
7.1. Kulfoldi pénznemben nyilvantartott tgyletek

A kulféldi pénznemben térténd Ugyletek az Ugyletek napjan hatalyos, MNB altal k&zzétett hivatalos
devizaarfolyamon keriilnek atszamitasra a Lakas-takarékpénztar funkcionalis pénznemére.

A monetéris tételek utani arfolyamnyereség vagy veszteség az effektiv kamatldbbal és az id6szaki
kifizetésekkel modositott, az id6szak elején funkciondlis pénznemben fennallé6 amortizalt bekerilési
érték és az id6szak végi, MNB altal kodzzétett hivatalos devizaarfolyamon atszamitott, kulfoldi
pénznemben fenndlld6 amortizalt bekerilési érték kiilonbozeié.

A bekertilési értéken értékelt nem monetaris tételek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kertilnek
atszamitasra a funkciondlis pénznemre.

7.2.  Pénziugyi instrumentumok megjelenitésére, besorolasara és értékelésére
vonatkozo altalanos szabalyok

a) Megjelenités és értékelés

A Lakéas-takarékpénztar akkor jeleniti meg a pénzlgyi instrumentumokat a pénzigyi helyzet
kimutatasban, amikor az instrumentum szerz6déses feltételei r4 vonatkozdéva valnak. A pénzigyi
eszkozok szokasos modon torténd vételére vagy eladasara a Lakas-takarékpénztar a teljesitési id6pont
szerinti elszamolast alkalmazza.

A Lakas-takarékpénztar egy pénzigyi eszkdz vagy pénzigyi kotelezettség kezdeti megjelenitésekor
azokat valds értéken értékeli, névelve vagy csdkkentve - amennyiben a pénziigyi eszk6z vagy pénzigyi
kotelezettség nem az eredménnyel szemben valds értéken értékelt - azon tranzakcids koéltségekkel,
amelyek kozvetlenlil a pénzigyi eszkbéz vagy a pénzugyi kotelezettség kibocsatasanak vagy
megszerzésének tulajdonithatdak.

A pénzigyi instrumentum kezdeti megjelenitéskori valés értékének legjobb bizonyitéka rendszerint az
Ugyleti ar (vagyis a szolgéltatott vagy kapott ellenérték valés értéke). Ha a Lakas-takarékpénztar azt
allapitia meg, hogy a kezdeti megjelenitéskor a valos érték eltér az ugyleti artdl, a széban forgd
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instrumentumot az adott idépontban az alabbiak szerint szamolja el:

« Valos értéken (nbvelve vagy csokkentve a tranzakciés koltségekkel, kivéve eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetén), ha az emlitett valés értéket
az azonos eszkozre vagy kotelezettségre vonatkozé aktiv piaci jegyzett ar (vagyis egy 1. szinti
input) bizonyitja, vagy olyan értékelési technikan alapul, amely kizar6lag megfigyelhetd
piacokrdl szarmazd adatokat hasznal. A Lakas-takarékpénztar ebben az esetben a kezdeti
megjelenitéskori valds érték és az ugyleti ar kilonbozetét nyereségként vagy veszteségkent
jeleniti meg.

« Val6s értéken (ndvelve vagy csokkentve a tranzakcios koltségekkel, kivéve eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumok esetén), a kezdeti megjelenitéskori
valos érték és az ugyleti ar kulonbozeiének elhalasztasa érdekében mddositva. A kezdeti
megjelenitést kovetben a Lakas-takarékpénztar csak annyiban jeleniti meg az emlitett
halasztott kulonbozeiét nyereségként vagy veszteségként, amennyiben az valamely tényez6
(ideértve az id6t is) olyan valtozasabdl szarmazik, amelyet a piaci szereplék figyelembe
vennének az eszkdz vagy a kotelezettség arazasakor.

b) Besorolas

Kezdeti megjelenitéskor a Tarsasag a pénzigyi eszkdzoket amortizalt bekerilési értéken, az egyéb
atfog6 jovedelemmel szemben valds értéken vagy az eredménnyel szemben valds értéken értékeltként
sorolja be.

A Tarsasag az addssaginstrumentum tipusa pénziigyi eszkdzeit amortizalt bekertlési értéken értékeli,
ha mindkét alabbi feltétel teljesul:

e a pénzugyi eszkdzt olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszkdzok
szerz6déses cash-flow-k beszedése érdekében torténd tartdsa; valamint

e a pénzigyi eszkdz szerzGdéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és a kint levd t6kedsszeg utan jaré6 kamat kifizetései
(tovabbiakban: ,SPPI").

Az adéssaginstrumentum tipusu pénziigyi eszkdzeit a Tarsasdg az egyéb atfogd jovedelemmel
szemben valds értéken értékeli, ha mindkét alabbi feltétel teljesdil:

e a pénzigyi eszkdzt olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash-flow-k
beszedésével és a pénziigyi eszkdzok eladaséval éri el céljat; valamint

e a pénzugyi eszkdz szerzGdéses feltételei meghatérozott id6pontokban olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarolag a t6ke és a kint levg t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

A pénziigyi eszk6zok kezelésére alkalmazott lizleti modell

A Lakéas-takarékpénztar az IFRS 9 els§ alkalmazasanak id6pontjaban értékelte, hogy az abban az
idépontban érvényes tények és kortilmények alapjan az adott pénziigyi eszkozt olyan lzleti modellben
tartia, amelynek célja a pénzigyi eszktzdknek a szerz6déses cash-flow-k beszedése érdekében
torténd tartdsa, vagy a pénzigyi eszkdzok szerzddéses cash-flow-k beszedése érdekében torténd
tartasa és a pénzlgyi eszk6zok eladésa.

A Lakas-takarékpénztar a pénzigyi eszkdzei esetében portfolié szinten hatarozta meg az lizleti modellt,
melynek sordn az alabbi portfoliokat azonositotta:

e Pénzforgalmi szamlak és bankbetétek
«  Ertékpapirok

» Ugyfelekkel szembeni kévetelések
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- Egyéb ugyfelekkel szembeni kbvetelések: betéti dijkdvetelések (szdmlanyitasi dijak) és egyéb
tgyfélkdvetelések

e Egyéb pénzigyi kdvetelések

A pénzigyi eszkdzok kezelésére alkalmazott Uzleti modell értékelésekor a Lakéas-takarékpénztar
minden relevans bizonyitékot figyelembe vesz, amelyek egyebek mellett a kdvetkezék:

< milyen mddon értékeli az Uzleti modell és az uzleti modell alapjan tartott pénzigyi eszkdzok

teljesitményét, és milyen médon kell beszamolnia ezekrdl a kulcspozicidkban 1év6 vezetbinek;

e az Uzleti modell (és a modell alapjan tartott pénziigyi eszk6zok) teljesitményére hatd kockazatok
és kulénosen e kockazatok kezelésének modja;

e a vezet6k javadalmazasanak moédja (példaul, hogy a javadalmazas a kezelt eszk6zok valos
értékén vagy a beszedett szerz6déses pénzaramlasoktdl fligg);

e az adott portfoliobdl a korabbi idészakokban végrehajtott eladasok gyakorisaga, értéke és
Utemezése (beleértve az eladasok okait és az eladas idejében érvényes feltételeket is), az
értékesitések oka és a jovBbeli értékesitési tevékenységre vonatkoz6 varakozasok.

Az Uzleti modell meghatarozasanal a Lakas-takarékpénztar az ésszer(ien nem varhatd, Ugynevezett
Jlegrosszabb eseti” vagy ,stresszhelyzeti” forgatokdnyveket nem veszi figyelembe. A Lakas-
takarékpénztar az tzleti modell értékelésekor a rendelkezésre all6 minden relevans informaciot, illetve
a pénzaramlasok multbeli realizalasanak madjat is figyelembe veszi.

A Lakas-takarékpénztar az adott portfolidjara vonatkozéan harom {zleti modellt hatarozott meg,

« Uzleti modell, amelynek célja pénziigyi eszkozok szerzédéses pénzaramlasok beszedése
érdekében torténd tartasa;

«  Uzleti modell, amelynek célja pénzigyi eszkdzok szerz6déses pénzaramlasok beszedése és
az eladas;

» Egyéb lzleti modell.

A Lakastakarék-pénztar Uzleti modelljének célja minden alportféli6 esetén a lejaratig tartas és a
szerz8déses cash-flow-k beszedése.

Szerz8déses pénzaramlasok vizsgalata

A Lakas-takarékpénztar a kezdeti megjelenitéskor elvégzi az addssaginstrumentum tipusd pénzugyi
eszkozei szerz6déses pénzaramlasainak vizsgalatat, amely vizsgalat alapjan megallapitja, hogy az
adott pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatérozott id6pontokban olyan pénzaramlasokat
eredményeznek-e, amelyek kizardlag a téke és a kintlevo tékebdsszeg utan jaré kamat kifizetései (,SPPI
teszt teljesul”) vagy sem (,SPPI teszt nem teljesul”).

Annak értékelésekor, hogy a pénzigyi eszkdz szerzédéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan
cash-flow-kat eredményeznek-e, amelyek kizarélag a toke és a kint lev6 t6kedsszeg utén jar6 kamat
kifizetései, a toke a pénzlgyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat a pénz
id6értékének, egy meghatarozott idészak alatt kint levé t6kedsszeggel kapcsolatos hitelkockazatnak,
tovabba egyéb alapvet6 hitelezési kockazatoknak és koltségeknek (példaul likviditdsi kockazat és
adminisztrativ koltségek) az ellenértékét, valamint a nyereségréatat tartalmazza.

A Lakas-takarékpénztar a pénziigyi eszkdz szerz6déses feltételeit elemzi annak megallapitdsara, hogy
azok olyan cash-flow-kat eredményeznek-e, amelyek kizarélag a toke és a kint levé t6kebdsszeg utan
jar6 kamat kifizetései, azaz konzisztensek-e egy alapvet6 kolcson-megallapodas feltételeivel. Ez
magaban foglalja annak értékelését is, hogy a pénziigyi eszkdznek van-e olyan szerz6déses feltétele,
amely modosithatja a szerzddéses cash-flow-k Utemezését vagy ©6sszegét, és a pénzigyi eszkdz
élettartama alatt e szerz6déses feltétel alapjan beszedhetf, szerz6déses cash-flow-k kizardlag a toke
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és a kint levl t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései-e. Ennek értékelésekor a Lakas-takarékpénztar az
alabbiakat mérlegeli:

e olyan feltételes események, amelyek megvaltoztathatjiak a cash-flow-k 06sszegét és
Utemezéset;

o tBkeéttétel;
e el6torlesztés és meghosszabbitasi feltételek;

e olyan feltételek, amelyek a Lakas-takarékpénztar kovetelését az adds bizonyos eszkdzeire
vagy bizonyos eszk6z6kbdl szarmazo6 cash-flow-kra korlatozzak (pl. nemteljesités esetén nem
végrehajthatd pénzigyi eszkdzok); és

< olyan feltételek, amelyek mddositjak a pénz idéértékével kapcsolatos elemet — példaul ha a
pénziigyi eszkd6z kamatladba rendszeres id6k6zonként Gjramegallapitasra kertll.

A Lakas-takarékpénztar az SPPI kritérium teljestilésének vizsgalatahoz az adéssaginstrumentumait
(pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek, értékpapirok, hitelintézetekkel szembeni kdvetelések,
Ugyfelekkel szembeni kovetelések, egyéb pénziigyi kovetelések) azok karakterisztikdja mentén
alportfoliokba sorolja.

Atsorolasok

A Lakas-takarékpénztar akkor, és csak akkor sorolja at az érintett pénziigyi eszkdzeit, ha megvaltoztatja
a pénzugyi eszkozok kezelésére alkalmazott izleti modelljét.

Amennyiben a Lakas-takarékpénztar atsorolja pénzigyi eszkozeit, az atsorolast az atsorolas
idépontjatol kezdve, a jévére nézve kell alkalmaznia. A Lakas-takarékpénztar nem allapitja meg Ujra a
korabban mar megjelenitett nyereségeket, veszteségeket (az értékvesztés miatti nyereségeket és
veszteségeket is beleértve) és kamatokat.

Pénzlgyi kotelezettségek besorolasa

A Lakas-takarékpénztar minden pénzigyi kételezettségét amortizalt bekeriilési értéken értékelte.
c) Kivezetés

Pénzlgyi eszkdzok kivezetése

A Lakas-takarékpénztar akkor vezeti ki a pénziigyi eszkdzoket, ha a szerz6déses pénzaramokhoz vald
jogai megszlinnek vagy lejarnak, illetve ha az eszkdézh6z kapcsolodd szerz6déses jogok (a
tulajdonlasbol eredd lényeges hasznok és kockazatok) atruhazasra keriilnek.

Az egyéb atfogé jovedelemmel szemben val6s értéken értékelt addéssaginstrumentumok kivezetésekor
a kordbban az egyéb atfogé jovedelemben elszamolt halmozott nyereséget vagy veszteséget atsorolas
miatti médositasként at kell sorolni a sajat tokébd6l az eredménybe.

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok esetében a kivezetéssel jaré eredmény a
konyv szerinti érték, illetve a kapott ellenérték kulonbozeteként keril meghatérozésra, és az
eredményben keriil megjelenitésre.

Pénzlgyi kotelezettségek kivezetése

A Lakas-takarékpénztar akkor vezeti ki a pénzigyi kotelezettségeket, ha a szerz8déses kotelezettségek
megszinnek, elengedésre keriilnek vagy lejarnak. A megsz(int vagy harmadik félnek atadott pénzigyi
kotelezettség (vagy annak része) konyv szerinti értéke, valamint a fizetett ellenérték (beleértve az
atadott nem pénzbeli eszkozoket és az atvallalt kotelezettségeket) kozétti kilonbozeiét az
eredményben netté mddon kell megjeleniteni.
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d) Varhato cash-flow-k felllvizsgélata és a pénziugyi eszkdzok és kotelezettségek
modositasai

Cash-flow valtozas

Amennyiben az {gylet becsilt cash-flow-iban valtozas kovetkezik be, a Lakas-takarékpénztar
megvaltoztatja a pénzigyi eszkoéz, illetve kotelezettség konyv szerinti értékét azaltal, hogy Ujraszamitja
az ,Uj" adéssaginstrumentum nettd jelenértékét az (ij cash-flow-k és az eredeti effektiv kamatlab alapjan.
A fentiek szerinti meghatérozott nettd jelenérték és a cash-flow valtozas el6tti kdnyv szerinti érték kdzotti
kilonbozet az eredményben kamatbevételként/kamatraforditasként kerll elszamolasra.

Kivezetést eredményez6 mdodositasok

Adéssaginstrumentumoknak jelentésen eltéré feltételek melletti cseréjét a meglévd hitelezd és adds
kozott az eredeti pénzigyi eszkdz, illetve pénzigyi kotelezettség megsziinéseként és egy (j pénzigyi
eszkoz, illetve pénzlgyi kotelezettség megjelenitéseként szamolja el a Lakas-takarékpénztar.
Hasonloképpen, egy meglévé pénziigyi eszkoz, illetve pénziigyi kotelezettség, vagy annak egy része
feltételeinek jelent6s mddositasat (fuggetlendl att6l, hogy azt az adés pénziigyi nehézségei okoztak-e)
az eredeti pénzigyi eszkoz, illetve pénzigyi kotelezettség megsziinéseként és egy Uj pénziigyi eszkoz,
illetve pénzigyi kotelezettség megjelenitéseként szamolja el a Lakas-takarékpénztar.

E tekintetben a feltételek akkor Iényegesen eltéréek, ha az (j feltételek alapjan a - kapott dijakkal
csokkentett fizetett dijakat is tartalmazé - cash-flow-k diszkontélt jelenértéke az eredeti effektiv
kamatlabbal diszkontalva legalabb 10 szazalékkal eltér az eredeti pénzligyi eszkdz vagy kotelezettség
még hatralévé cash-flow-inak diszkontalt jelenértékétol.

Ha az ad6ssaginstrumentumok cseréjét vagy a feltételek modositasat megsziintetésként szamoljak el,
akkor a kivezetés eredménye a kamatbevételek/kamatraforditasok kdzott kerll megjelenitésre. Az (]
pénzlgyi eszkbzhtz vagy kotelezettséghez kapcsolédé kozvetlen koltségeket és dijakat az
adossaginstrumentum héatralévé futamideje alatt az effektiv kamatlabmodszerrel a kamatbevételek/
kamatraforditasok kdzott szamolja el a Lakas-takarékpénztar.

Kivezetést nem eredményezé modositasok

Ha a cserét vagy a modositast nem megsziintetésként szamoljak el, a felmerilé koltségek vagy dijak a
kotelezettség konyv szerinti értékét modositjak, és a maddositott kdlcson hatralévd futamideje alatt
amortizaljak azokat.

Ha a pénzigyi eszkdz vagy kotelezettség kivezetésére nem keril sor, a Lakas-takarékpénztarnak meg
kell véltoztatnia a pénzligyi eszkdz vagy kotelezettség konyv szerinti értékét azaltal, hogy Gjraszamitja
az ,0j" pénzigyi eszkdz vagy koételezettség nettd jelenértékét az (i szerzédéses feltételek (cash-flow-k)
és az eredeti effektiv kamatlab alapjan. Ebben az esetben az ,0j" pénzigyi eszkdz vagy koételezettség
jelenértéke és a pénziigyi eszkdznek vagy kotelezettségnek a feltételek modositasa elbtti konyv szerinti
értéke kozotti kulonbozetet az eredményben Kamatbevételként / Kamatraforditasként kell elszamolni.

e) ValGs értékelés

A valos érték az az ar, amelyet egy eszkbz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott létrejott szokasos Ugylet alapjan az értékelés
id6pontjaban az elsddleges, vagy annak hianydban a legkedvez&bb piacon, amelyhez a Lakas-
takarékpénztarnak ebben az id6pontban hozzaférése van. Egy koételezettség valés értéke tikrozi a
nemteljesitési kockazat hatasat.

Ha rendelkezésre all, akkor a Lakas-takarékpénztar az instrumentum valds értékét annak valamely aktiv
piacon jegyzett ara alapjan hatarozza meg. Az aktiv piac egy olyan piac, amelyen az eszkdzre vagy a
kotelezettségre vonatkozd Ugyletek megfelelé gyakorisaggal és mennyiségben mennek végbe ahhoz,
hogy a piac folyamatosan arazasi informaciét szolgaltasson.
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A pénzigyi instrumentumok valos értékének meghatarozdsakor a Lakas-takarékpénztar az aktiv piaccal
rendelkezd Ugyletek esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem A&ll
rendelkezésre nyilvdnos, megbizhato piaci informacio, igy a Lakas-takarékpénztar kilonb6z6 értékelési
technikakat alkalmaz a pénzigyi instrumentumok valds értékének meghatarozasara.

A pénzlgyi instrumentumok valds értékének hierarchigja az aldbbi médon kerilt meghatarozasra:

» 1 szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (moédositas nélkili) jegyzett ar
alapjan.

e 2 szint: az 1. szint jegyzett araitdl eltér6 inputok alapjan, amelyek az adott eszkozzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kézvetlenil (arakként) vagy kdzvetetten (az arakbodl levezetve)
megfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kovetkez6k
felhasznalasaval értékeltek: hasonlé instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonlé instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
méas értékelési technikdk, amelyek esetén minden jelentds input kdzvetlenil vagy kdzvetetten
megfigyelhetd.

e 3. szint: eszkdzokre és kotelezettségekre szOl6 inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci
adatokon alapulnak (nem medfigyelhet6 inputok).

A Lakas-takarékpénztar a valés érték hierarchia szintjei kdzotti atsorolasokat azon beszamolasi idészak
végével jeleniti meg, amelyben a valtozas tortént.

A Lakas-takarékpénztar a beszamolasi id6szak végén nem rendelkezik a pénzigyi helyzet
kimutatasban valos értéken értékelt pénzigyi eszkdzokkel és kotelezettségekkel. A nem valos értéken
értékelt instrumentumok valds értékét a 36.3. megjegyzés mutatja be.

7.3. A pénzugyi eszkdzok értékvesztése, leirasok
A pénzigyi eszk6zok értékvesztésének altalanos szabalyai

A Lakéas-takarékpénztar elszamolt veszteséget jelenit meg a varhatd hitelezési veszteségre az
amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszk6zok vagy azon hitelnyujtasi elkotelezettségek
esetében, amelyekre alkalmazanddk az IFRS 9 szerinti értékvesztés kovetelmények.

A Lakéas-takarékpénztar minden hénap végén értékeli, hogy a pénzigyi eszkdz hitelkockazata
jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités 6ta. Az értékelés soran a Lakas-takarékpénztar a pénzugyi
eszkoz varhaté élettartama alatt bekdvetkezé nemteljesités kockazatanak valtozasat vizsgalja.

Az értékelés elvégzéséhez a Lakas-takarékpénztar a pénzigyi eszkdznek a hdonap végén fennalld
nemteljesitési kockazatat és a kezdeti megjelenitéskor fennall6 nemteljesitési kockazatat hasonlitja
Ossze, figyelembe véve a hitelkockdzatban a kezdeti megjelenités oOta bekdvetkezett jelent8s
novekedésre utalé ésszerli és indokolhatd, aranytalanul magas koltség vagy er6feszités nélkil
rendelkezésre allé informacidkat. A Lakas-takarékpénztér feltételezheti, hogy valamely pénziigyi eszkdz
hitelkockdzata nem nétt jelent6sen a kezdeti megjelenités 6ta, amennyiben megallapitasra keriil, hogy
a pénzlgyi eszkoz hitelkockazata alacsony a beszamolé fordulénapjan.

Amennyiben aranytalanul magas koltség vagy er6feszités nélkil ésszerl és indokolhatd el6retekint
informacid all rendelkezésre, a Lakas-takarékpénztar nem tamaszkodhat kizarolag a késedelmekre
vonatkoz6 informéaciékra annak meghatarozéasa soran, hogy jelentds mértékben nétt-e a hitelkockazat
a kezdeti megjelenités 6ta, igy figyelembe vesz az tUgyfélmindség romlasara utald egyéb jelzéseket is.

Amennyiben valamely pénzigyi eszkéz hitelkockdzata a kezdeti megjelenitéstdl a beszamolé
fordulénapjaig nem nétt jelentésen, a Lakas-takarékpénztar a 12 havi varhat6 hitelezési veszteséggel
megegyez8 dsszegen értékeli az adott pénziigyi eszkdz elszamolt veszteségét (Stage 1).

A Lakas-takarékpénztar minden beszamolasi fordulénapon az élettartami varhaté hitelezési
veszteséggel megegyez6 dsszegen értékeli a pénzigyi eszkdz elszamolt veszteségét, ha az érintett

E2 Fundamenta

fundamenta.hu



pénzligyi eszkdz - akér egyedi, akar egylttes alapon értékelt - hitelkockazata jelentésen nétt a kezdeti
megjelenités 6ta, figyelembe véve minden ésszerd és indokolhaté informaciot, koztik az
el6retekintéeket is (Stage 2 vagy Stage 3).

A rating (hitelbesorolas) az egyes Ugyletek kockazatossagat jellemz6 kategoéria. A rating-skala szerinti
érték az értékvesztés meghatarozadsanak elsédleges paramétere, ez képzi az egyes kosarakba (stage)
sorolas, illetve a jelent6s valtozds nagysaganak meghatarozasi alapjat. Amennyiben az adott Ugylet
aktualis besoroldsa legalabb 2 ratinggel magasabb, mint az eredeti, GUgy a Lakas-takarékpénztar
jelentésnek tekinti a hitelkockazat novekedését. A nemteljesités definiciojat a 34.1. megjegyzés
tartalmazza. Amennyiben egy pénzigyi eszktz nemteljesittnek mindsil, a Lakés-takarékpénztar a
pénziigyi eszkdzt Stage 3-ba sorolja. A kés6bbi idészakokban, amennyiben a pénziigyi eszkbzzel
kapcsolatban 3 honapig nem &ll fenn 90 napnal nagyobb késedelem, a pénzigyi eszkdz atsorolasra
kerll a Default szabalyzatban meghatarozott kritériumok alapjan Stage 1-be vagy Stage 2-be.

A Lakés-takarékpénztar az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkbzei esetében az
eredményben értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségként jeleniti meg a varhato hitelezési
veszteségek (vagy visszairds) azon osszegét, amellyel a beszamolé forduldbnapjan meghatarozott
Osszegre ki kell igazitani az elszamolt veszteséget.

A fentiekben bemutatott altalanos elveket alkalmazza a Lakas-takarékpénztar az alabbi pénziigyi
eszkdzeinek varhato hitelezési veszteségének megallapitasara:

e Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
«  Ertékpapirok

«  Ugyfelekkel szembeni kdvetelések (athidalé kolcsonok; athidald kélecsont kovetéen folyositott
lakaskolcsonok; athidald kolcson el6élet nélkiil folyositott lakaskolcsonok; kedvezményes
dijtabla alapjan nyujtott athidalé kolcsondk).

A fentiek ellenére a Lakas-takarékpénztar mindig az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel
megegyezd 6sszegen értékeli azon IFRS 15 hatOkorébe tartozo Ugyletek eredményeként keletkezd
vevokovetelések vagy szerz6déses eszkdzok elszamolt veszteségét, amelyek az IFRS 15 standarddal
0sszhangban nem tartalmaznak jelent6s finanszirozasi komponenst (vagy ha a Lakés-takarékpénztar
a gyakorlati megoldast alkalmazza az egyéves vagy rovidebb szerz6désekre). llyennek mingsilnek a
Lakés-takarékpénztar miakodése soran a betéti dijkovetelések, valamint az egyéb pénzugyi
kovetelések, amelyek esetében a Lakas-takarékpénztar egyszerisitett megkozelitést alkalmaz.

i. A varhato hitelezési veszteség értékelése

A véarhato hitelezési veszteségek a pénzigyi eszkdz varhato élettartama alatt felmerll6 hitelezési
veszteségek valdszinlséggel sulyozott becslései (azaz az 6sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A
varhatd hitelezési veszteség becslésének mindig tikroznie kell a hitelezési veszteség
bekbvetkezésének és be nem kovetkezésének lehet6ségét is, még akkor is, ha a legvaldszinlbb
eredmény az, hogy nem kovetkezik be hitelezési veszteség. A varhatd hitelezési veszteségek
becslésének olyan elfogulatlan és valdszinliség alapjan sulyozott 6sszeget kell tikréznie, amely
kilonboz6 lehetséges kimenetelek értékelése révén kerilt meghatarozasra.

A pénziigyi eszk6zok hitelezési vesztesége a Lakas-takarékpénztarat a szerz8dés értelmében megilletd
szerz6déses cash-flow-k és a Lakéas-takarékpénztar altal vart cash-flow-k kdzotti kiildnbség jelenértéke.

A Lakas-takarékpénztar az adott pénziigyi eszkdz varhat6 hitelezési veszteségeit oly modon értékeli,
hogy az tiikrozi azt az elfogulatlan és valészinliség alapjan sulyozott 6sszeget, amely kilénb6z6
lehetséges kimenetelek értékelése révén kerill meghatarozasra, tovabba a pénz id6értékét, és ésszerl
és indokolhaté, a beszamolé fordulénapjan aranytalanul magas koltség vagy er6feszités nélkdl
rendelkezésre all6 informaciokat a multbeli eseményekrdl, aktudlis korilményekrél és a jovébeli
gazdasagi korilményekre vonatkozé el6rejelzésekrdl.
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A varhat0 hitelezési veszteségek értékelésekor a Lakas-takarékpénztar figyelembe veszi a hitelezési
veszteség bekodvetkezésének kockézatat vagy valdszinlségét azaltal, hogy a hitelezési veszteség
bekovetkezésének és be nem kdvetkezésének lehet6ségét is tikrozi, még akkor is, ha nem kdvetkezik
be hitelezési veszteség.

A varhato hitelezési veszteség értékelése soran figyelembe vehet6 leghosszabb id6szak az a
leghosszabb szerz6déses id6tartam (a hosszabbitasi lehet6ségeket is beleértve), amely soran a Lakas-
takarékpénztar ki van téve a hitelkockazatnak. Ennél hosszabb idészak akkor sem vehetd figyelembe,
ha az megfelel az Uzleti gyakorlatnak. Azon pénziigyi eszkdzok esetében, amelyek hitelt és le nem
hivott elkttelezettségre vonatkoz6 komponenst is tartalmaznak, a Lakas-takarékpénztar azon
képessége, hogy visszafizetést koveteljen és visszavonja a le nem hivott elkdtelezettséget, nem
korlatozza a Lakas-takarékpénztar hitelezési veszteséggel szembeni kitettségét a szerz6déses
felmondasi idére. Kizarolag e pénziigyi eszk6zok esetében a Lakas-takarékpénztar a varhatd hitelezési
veszteséget azon id6szak tekintetében értékeli, amely id6szak soran a hitelkockazatnak van kitéve és
a varhato hitelezési veszteségek nem csokkenthet6k a hitelkockazat kezelését célzd intézkedésekkel,
flggetlendl attél, hogy ez az id6szak meghaladja-e a leghosszabb szerzédéses idétartamot.

A fizetési moratorium figyelembevétele a varhatd hitelezési veszteségre vonatkozoan a kovetkezd
megfontolasok szerint tortént. Az adésoknak lehet6ségiik nyilt a moratériumbal valo kilépésre, vagyis a
fizetési kotelezettségeik eredeti torlesztési rend szerinti véaltozatlan torlesztésére, amennyiben ezt
aktivan kérelmezték hitelez6iktdl. Azon Ugyfeleket, akik nem éltek a moratérium adta lehetéséggel és
elvileg folytattdk a torlesztéseket, de a moratorium alatt mégsem teljesitették a szerz6dés szerinti
kamat- és t6ketorlesztéseiket, a Lakas-takarékpénztar automatikusan visszasorolta a moratérium
hatalya ala, fuggetlendl attél, hogy a fizetés elmaradasanak hatterében milyen ok (valos fizetési
problémak, feledékenység, stb.) hlzédott meg.

A morat6riumbdl kilépd, de késedelem miatt oda visszaesd Ugyfeleket a Lakas-takarékpénztar ezért
Stage 2-be sorolja be a moratérium hatalyban maradéaséig, mivel ezen Ugyfelek esetében van indikacié
a fizetési fegyelem romléaséara, ami értelmezhet6 megndvekedett hitelkockazatnak is, de nem szolgéltat
elegend6 objektiv bizonyitékot a Stage 3-ba sorolashoz.

ii.  Alacsony hitelkockazatl pénzigyi eszkdzok

Egy pénzigyi eszkdz hitelkockdzata alacsonynak tekintendS, ha a pénziigyi eszkdz nemteljesitési
kockazata alacsony, er6telijes a hitelfelvevé arra iranyul6 képessége, hogy teljesitse a cash-flow-k
kifizetésére vallalt révid tavl szerzdédéses kotelmeit, és a gazdasagi vagy uzleti feltételek kedvezbtlen
véltozdsa hosszabb tdvon véarhatéan esetleg (de nem szukségszerlen) gyengiti a hitelfelvevé arra
iranyuld képességét, hogy teljesitse a cash-flow-k kifizetésére vallalt szerz6déses kotelmeit.

A Lakéas-takarékpénztar alacsony hitelkockazatiinak tekinti a befektetésre ajanlott (,investment grade”)
kilsé min6sitésli pénziligyi eszkozoket. Az alacsony hitelkockazat fennallasat (vagyis hogy az alacsony
hitelkockazati pénziigyi eszkdznek tortént mindsités feltételei tovabbra is fennallnak-e) a Lakas-
takarékpénztar a kilsé mingsitével és annak mindsitéseivel kapcsolatos korabbi, vagy az anyavallalat
révén elérhet6 tapasztalatokat is figyelembe véve minden forduldnapon feliilvizsgélja.

iii. Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszkdzok

A vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok (tovabbiakban: ,POCI eszkdzok") a kezdeti
megjelenitéskor értékvesztettek. Egy pénziigyi eszkdz akkor értékvesztett, ha egy vagy tobb esemény
bekbvetkezése hatranyosan érinti a pénziigyi eszkdz becsiilt jov6beli cash-flow-it (ilyen lehet példaul a
kibocséato vagy a hitelfelvevd jelent6s pénziigyi nehézsége).

A Lakas-takarékpénztar POCI eszkdznek tekinti az adott pénzigyi eszkdzt, ha a kezdeti
megjelenitéskor a masik félnél Stage 3-ba sorolt statuszban van. A kezdeti megjelenitéskor
értékvesztettnek mindsitett POCI eszkdzok hitelkorrigalt effektiv kamatlabanak kiszamitasa soran a
Lakas-takarékpénztar a becsiilt cash-flow-kban figyelembe veszi a kezdeti becsult hitelveszteséget és
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a fordulénapon csak az élettartami véarhatd hitelezési veszteségben a kezdeti megjelenités 6ta
bekdvetkezett halmozott valtozasokat jeleniti meg az eredményben.

A pénzugyi eszkdzok értékvesztésének specidlis szabalyai
i. Allampapirok és jelzaloglevelek értékvesztése

Befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak azok az allampapirok és jelzaloglevelek, amelyek esetében
legalabb két hitelmingsit6 a Moody’s, Standard&Poor’s, Fitch harmasbdél investment grade besorolast
tart fenn. Amennyiben az adott értékpapir befektetésre ajanlott kategdriaba tartozik, a Lakéas-
takarékpénztar alacsony hitelkockazatiinak tekinti, Stage 1-be sorolja és az értékvesztés

szamszer(sitéséhez | éves varhatd veszteségratat (Probability of default, ,PD”) alkalmaz.

Amennyiben az értékelés idépontjdban nem mindsil alacsony hitelkockazatinak az adott értékpapir,
kiiszébérték-szamitas (élettartami varhaté veszteségrata értékek relativ valtozdsa) sziikséges annak
megéllapitdsdhoz, hogy a kezdeti megjelenités 6ta jelentésen romlott-e a mindsitése az értékpapirnak.

ii. Bankkozi és jegybanki betétek, latra sz6l6 betétek értékvesztése

A Lakas-takarékpénztar bankkozi és jegybanki betétei, latra sz6l6 betétei alapvetéen rovid, éven beldli
lejaratl pénziigyi eszkdzok, amelyeket amortizalt bekerilési értéken értékel.

Ertékvesztést a bankkozi és jegybanki betétekre csak akkor szamol el a Lakéas-takarékpénztar, ha
lejaratuk az adott zarasi napot kovetd 4. munkanapon tllra esik és az elszamoland6 6sszeg meghaladja
a szamviteli politikhban meghatarozott jelentdségi kiiszobdt. Ezen pénzigyi eszkdzok rovid
futamidejére tekintettel minden esetben | éves PD-vel keriil elszamolasra az értékvesztés.

iii. Athidal6 kolcsonok és lakaskolcsonok értékvesztése

Az athidalo kolcson-lakaskoélcsén konstrukcid esetén a lakas-elotakarékossagi szerz6désben rogzitett
szerz6déses 0Osszeg kiutalasakor megtorténik az athidald koélcson végtorlesztése az lgyfél altal
Osszegy(ijtott betétekbdl, illetve a lakaskdlcsdnbdl, agy, hogy Uj hitelbirdlat nem térténik. A Lakas-
takarékpénztar a varhatod hitelezési veszteséget azon id6szak tekintetében értékeli, amely id6szak
soran hitelkockazatnak van kitéve. Az athidald kolcson és a lakaskoélcson kodzotti kapcsolat miatt az
értékvesztés, és a hitelezési veszteség értékelése szempontjabdl az athidalé id6szakban a varhaté
hitelezési veszteség értékelésére vonatkozé id6szak a lakaskolcson végéig tart.

A hitelezési kockazat a lakaskolcson id6szakban is fennall, ezért az élettartami varhaté veszteséget
nem a kiutalasi szakasz, hanem a lakaskolcson-szakasz végéig, azaz a hitelkockazat teljes
megsz(inéséig szamitja a Lakas-takarékpénztar.

Az értékvesztés szamitasa soran az athidalé kolcsdon szakaszban varhatd veszteségeken til a
varhatéan lehivasra keril6 lakaskdlcson és az ebbdl varhaté veszteségek is szamszer(isitésre keriinek
(élettartam alatti varhat6 veszteség elszamolasanak szikségessége esetén a lakaskdlcson futamidejét
figyelembe véve).

A lakaskoélcson szakaszban az értékvesztés - élettartam alatti varhaté veszteség elszamolasanak
szikségessége esetén - a lakaskolcsén futamidejének figyelembe vételével torténik.

iv. Betéti dijkdvetelések értékvesztése

A lakas-elttakarékossagi szerz6dések létrejottéhez kapcsolédoan az lgyfelekkel szemben a Lakas-
takarékpénztarnak szamlanyitasi dijkdvetelése keletkezik, amely kdvetelések nem kifejezetten hitel
tipusu kihelyezések, hanem olyan kdvetelések, amelyekkel kapcsolatban gazdasagi tartalmat tekintve
a Lakas-takarékpénztar nincs hitelezési kockazatnak kitéve. Amennyiben az lgyfél a szerz6désben
rogzitett hataridén belil nem fizeti be a szamlanyitasi dijat, a szerz8dés megsziinik, tehat nem
keletkezik pénzigyi instrumentum (sem betét, sem kés6bb hitel). Ebben az esetben a Lakas-
takarékpénztarnak vesztesége nem keletkezik. Mindemellett a szamlanyitasi dij olyan tranzakciés dij,
amely az effektiv kamatldbmaodszerrel az lgylet futamideje alatt keriil elszamolasra az eredményben,
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tehat nem jelenik meg azonnali bevételként az (gylet megkotésekor. Ezek alapjan a Lakas-
takarékpénztar ezeket a koveteléseket az IFRS 15 hatdkérébe tartozd Ugyletek eredményeként
keletkez6 vevBkovetelésként kezeli, amelyek nem tartalmaznak jelent6s finanszirozasi komponenst

V. Egyéb pénzigyi kovetelések értékvesztése

Az egyéb, amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok kozé tartoznak az értékesitési
partnerekkel, mint Gzletkdtékkel szembeni kdvetelések, az egyéb vevékkel szembeni kdvetelések, a
munkavallaléknak fizetett el6legek, valamint a Kkartéritési kovetelések, és az egyéb pénzugyi
kovetelések.

A Lakés-takarékpénztar ezeket a koveteléseket az IFRS 15 hatdkorébe tartoz6 Ugyletek eredményeként
keletkez6 vevokovetelésként kezeli, amelyek nem tartalmaznak jelent6s finanszirozasi komponenst.
Ezeket a kdveteléseket az élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyez8 6sszegen értékeli a
Lakas-takarékpénztar, és az értékvesztés meghatarozasara egyszer(sitett értékvesztési modszertant
alkalmaz, amelyhez a varhat6 hitelezési veszteségek szamszer(sitése értékvesztés-matrix
segitségével torténik, a hitelezési veszteségekkel kapcsolatos mdltbeli tapasztalatok felhasznalasaval.

Vi. Hitelnyujtasi elkotelezettségek értékvesztése

A hitelnyujtési elkotelezettségek esetében az értékvesztési kdvetelmények alkalmazasa céljabdl a
Lakas-takarékpénztar a kezdeti megjelenités id6pontjanak azt az id6pontot tekinti, amikor a Lakas-
takarékpénztar a visszavonhatatlan elkdtelezettség részes felévé valik.

A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében a Lakas-takarékpénztar azon hitelre vonatkozé nemteljesitési
kockazat valtozasait veszi figyelembe, amelyre a hitelnydijtasi elkotelezettség vonatkozik.

Amennyiben egyes pénziigyi eszkdzok hitelre és le nem hivott elkdtelezettségre vonatkozé komponenst
is tartalmaznak, a Lakas-takarékpénztar azon szerz6déses képessége, hogy visszafizetést kdveteljen
és visszavonja a le nem hivott elkdtelezettséget, nem korlatozza a hitelezési veszteséggel szembeni
kitettségét a szerzddéses felmondasi idére.

Azon hitelnyujtasi elkotelezettségek, amelyekhez kapcsolddik folydsitott hitel, ugyanazt a Stage
besorolast kapjak meg, és esetikben ugyanaz az értékvesztés mérték keril alkalmazasra, mint a
kapcsolodé folyositott hitel esetében.

Amennyiben az adott hitelnydjtasi elkdtelezettséghez nem kapcsolédik folydsitott hitel, a Lakéas-
takarékpénztar a hitelnyuijtasi elkotelezettségre vonatkozéan csoportos alapon allapitja meg a varhato
hitelezési veszteség 0sszegét.

A varhatd hitelezési veszteségre képzett értékvesztés megjelenitése a pénzigyi helyzet
kimutatasban

A Lakas-takarékpénztar a pénziigyi eszkdzokre képzett értékvesztést az alabbiak szerint jeleniti meg a
pénziigyi helyzet-kimutatasban:
. az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében: az eszkdz bruttd

konyv szerinti értékébdl torténd levonassal;

. a hitelnydjtasi elkotelezettségek esetében: céltartalékként. A Lakés-takarékpénztar
elkulénitve, céltartalékként teszi kozzé a hitelnydjtasi elkotelezettségek elszamolt
veszteségét abban az esetben is, ha a pénzigyi instrumentum hitelkomponenst (vagyis
pénzigyi eszkodzt) és le nem hivott elkdtelezettség komponenst (vagyis hitelnyujtasi
elkotelezettséget) is tartalmaz.

Leirasok

Ha nem varhaté ésszerlien egy pénziigyi eszkdz egészének vagy egy részének megtérilése, akkor a
Lakés-takarékpénztar behajthatatlannak mindsiti a pénzigyi eszkdzt és kozvetlenul csokkenti a
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pénzigyi eszkb6z bruttdé konyv szerinti értékét. A leirds kivezetési esemény, amelyre a 7.2. ¢)
megjegyzésben ismertetett szabalyokat alkalmazza a Lakas-takarékpénztar.

A jogi igényérvényesités alatt 4lld, és ezen eljaras soran behajthatatlannak mingsitett, valamint ennek
kovetkezményekeént leirasra keriilt kovetelések esetében a Lakas-takarékpénztar a jogi eljardsokat nem
szunteti meg, tekintettel arra, hogy a szoban forgd kovetelések a leiras tényétdl fuggetlenil még
fennéllnak, azonban tovabbi eljarasi cselekményt, vagy egyéb, a kovetelés érvényesitésére iranyuld
Iépést nem kezdeményez. Amennyiben a leirdst megel6z6en meginditott eljards eredményeképpen a
leirast kovet6en térilés érkezik, Ggy az a még nyilvantartott kdvetelésen elszamolasra kertl, csdkkentve
ezzel a leirasra kerult kitettséget.

A behajthatatlan kovetelésnek mindgsiti a Lakas-takarékpénztar azt a kovetelést:

. amelyre a végrehajtas soran nincs fedezet,

. amelyre a felszdmol6 irasbeli nyilatkozata alapjan nincs fedezet,

. amelyre a vagyonfelosztasi javaslat alapjan nincsen fedezet,

. amelynél a behajtassal kapcsolatos koltségek nincsenek aranyban a kovetelés dsszegével

(jogi szakvélemény alapjdn az 100 000 Ft-ot el nem érd kovetelések a Lakas-
takarékpénztarnal eljaras nélkul behajthatatlan kévetelésnek mindsithetdek),

. amelynél az ados ,igazoltan” nem lelhetd fel,
. amelyet a birosag el6tt nem lehet érvényesiteni,
. amely a hatalyos jogszabalyok alapjan eléviilt.

7.4. Pénzeszk6dzok és pénzeszkdz-egyenértékesek

A pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek a készpénzt, a pénzforgalmi szamlak egyenlegeit, a
harom honapon belili lejaratil betétszamlakat tartalmazzak, amelyeket a Lakas-takarékpénztar rovid
tava kotelezettségeinek kiegyenlitéséhez haszndl fel, illetve amelyek valos érték kockazata nem
jelentés.

2018. januar 1-jét kdvetben a Lakas-takarékpénztar kiilon zleti modell tesztet készit a pénzeszkdzok
és pénzeszkdz-egyenértékesekre vonatkozdéan, mely meghatdrozasban a pénzforgalmi szamlék olyan
bankszamlak, amelyek kizar6lagos célja a pénzforgalom lebonyolitdsa. A pénzforgalmi szamlak utan
jaré6 kamat kizardlag a kint lev6 t6kedsszeg utadn jar6 kamat kifizetései, a fizetendd dijak ésszer(i
kompenzacidi a pénzintézetnek fizetendd adminisztrativ koltségeknek.

A pénzeszkdzoket és pénzeszkdz-egyenértékeseket a Lakas-takarékpénztar a kezdeti megjelenitést
kdvetéen amortizalt bekertlési értéken értékeli, a kapcsolédé kamatokat az effektiv kamatlab
maédszerrel szamolja el.

7.5.  Ertékpapirok

A Lakas-takarékpénztar az értékpapirok kozott az allamkotvényeket és diszkontkincstarjegyeket
mutatja ki. Az elvégzett Uzleti modell teszt és SPPI teszt alapjan amortizalt bekerilési értéken értékeli.

Az amortizalt bekertlési értéken értékelt értékpapirokat kezdeti megjelenitéskor a Lakas-takarékpénztar
valoés értéken értékeli, novelve vagy csokkentve azokkal a tranzakcids koltségekkel, amelyek
kozvetlenil az értékpapir megszerzésének tulajdonithatdak. A kévetd értékelés amortizalt bekerdilési
értéken torténik.

A Lakéas-takarékpénztar a kapcsolddo tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekeriilési érték
részének tekinti és az effektiv kamatlab-szamitds soran figyelembe veszi. Ennek megfelel6en a
kamatok, valamint az amortizacios kdéltség elszamolasa az effektiv kamatlab médszerrel torténik.
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7.6. Ugyfelekkel szembeni kovetelések

Az lgyfelekkel szembeni kovetelések az azonnali &thidald kdlcsonoket és az athidald kolcsonoket
(tovabbiakban egyitt athidaldo kodlcsdnoket), a lakaskélcsondket, a kedvezményes dijtabla alapjan
nyujtott athidalé kdlcsdnoket, valamint az egyéb uUgyfélkdveteléseket tartalmazzak.

A Lakas-takarékpénztar az lgyfelekkel szembeni kdveteléseket kezdeti megjelenitéskor valos értéken
értékeli, ndvelve vagy csokkentve azokkal a tranzakcios koltségekkel, amelyek kdzvetlenil a kovetelés
keletkezésének vagy megszerzésének tulajdonithatéak. A kovetd értékelés az elvégzett Uzleti modell
és SPPI tesztek alapjan amortizalt bekertlési értéken torténik.

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt Ugyfelekkel szembeni kodvetelések esetében a Lakés-
takarékpénztar a kapcsolddo tranzakcios koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekerilési érték részének
tekinti és az effektiv kamatlab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfelel6en a kamatok, valamint
a tranzakcios koltségek, dijak és jutalékok elszamolasa az effektiv kamatlab-maodszerrel torténik.

7.7. Egyéb pénzigyi kovetelések

Az egyéb pénzigyi kovetelések legnagyobb részt az Uzletkdt6i jutalék-visszairdsokat, a
vevokoveteléseket, az irodabérlethez kapcsoloddan fizetett kauciot és a pénziigyi lizingkkdveteléseket
foglaljak magukban.

A Lakas-takarékpénztar ezeket a koveteléseket a kezdeti megjelenitést kovetéen amortizalt bekerilési
értéken értékeli.

7.8. Befektetések leanyvallalatokban

A lednyvallalat olyan egység - beleértve az olyan jogi személyiséggel nem rendelkez§ tarsasagokat is,
mint pl. a partnerség - amelyet egy masik vallalkozas, az anyavallalat iranyit. A Lakas-takarékpénztar
akkor és csak akkor irdnyit egy tarsasagot, ha az 6sszes alabbi feltétel teljesil:

e kontrollal bir a trsasag felett;

» ki van téve, vagy joga van a valtozé nagysagl hozamhoz a tarsasagban Iévd érdekeltsége
kovetkeztében; és

» atarsasag feletti kontrolljaval az 6t illet6 hozamokat befolyasolni képes.

A Lakas-takarékpénztar a leanyvallalataban [év6 részesedését a megjelenitést kbvetéen IAS 27 szerinti
bekerilési értéken értékeli, csokkentve az esetleges értékvesztéssel.

Amennyiben a részesedés konyv szerinti értéke meghaladja a megtéril§ értéket, a Lakas-
takarékpénztar a sziikséges értékvesztést elszamolja. Ha a részesedés megtériil6 értéke meghaladja
a konyv szerinti értéket, nincs szikség értékvesztés elszdmolasara, és a korabban elszamolt
értékvesztés visszafordithaté olyan mértékben, amig a konyv szerinti érték nem haladja meg a
megtérilé értéket. Az ilyen visszairds a jovBbeni kockazatok, fligg6 kotelezettségek gondos
mérlegelését, valamint annak értékelését igénylik, hogy a visszairas feltételei tartésak, azaz tébb, mint
egy éven at fennallnak.

Ertékvesztés vagy értékvesztés visszairas akkor keriil elszamolasra, ha az jelentés, és tartds.

A megtérild érték a részesedés értékesitési koltségekkel cstkkentett valos értéke és a haszndlati
értéke kozil a magasabb. Amennyiben a két 6sszeg kozil barmelyik meghaladja a részesedés kdényv
szerinti értékét, abban az esetben a részesedésen nem kell értékvesztést elszamolni és nem sziikséges
a masik érték kiszamitasa. Figyelembe véve az IFRS-ek részesedés értékvesztésre vonatkozé
szabdlyzasat, a koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kdzotti killonbségeket és a
Lakas-takarékpénztar rendelkezésére all6 és megbizhaté adatokat, a Lakdas-takarékpénztar a
hasznalati érték modszerét alkalmazza els6dlegesen a részesedés megtérild értékének kiszamitasara.
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A Lakéas-takarékpénztar akkor szamitja ki a részesedés megtériil§ értékeként alkalmazott hasznalati
értéket, amennyiben értékvesztésre utald jelzés merl fel.

7.9. Ingatlanok, gépek és berendezések

A Lakas-takarékpénztar az IAS 16 Ingatlanok, gépek berendezés standard hatalya ala tartozé
eszkdzoket, valamint az IFRS 16 Lizingek standard hatdlya ald tartozd eszkodzoket a kovetkezd
csoportokba sorolja: sajat tizemi és irodai berendezések, sajat egyéb targyi eszkozok, lizingelt Gizemi
és irodai berendezések vagy beruhazasok.

a) Kezdeti megjelenités és értékelés

Az ingatlanokat, gépeket és berendezéseket bekeriilési értékiikon értékeli a Lakas-takarékpénztar,
csokkentve az értékcsokkenési leirassal és az értékvesztéssel. A bekerilési érték ingatlanok, gépek és
berendezések esetében a szamla szerinti ellenérték, beleértve a vdmot és a nem levonhat6 altalanos
forgalmi adét is, valamint a haszndlatra kész allapot eléréséig felmertilt, az ingatlanokhoz, gépekhez és
berendezésekhez egyedileg hozzakapcsolhato valamennyi kéltséget és raforditast, beleértve az addkat
és illetékeket, valamint a varhato leszerelési koltségek jelenértékre diszkontalt értékét is.

A Haszndlati jog eszktzok bekeriilési értéke a nettd lizingdijak jelenértéke, csdkkentve a lizingbe vevs
szamara nyujtott lizingdsztonzok ésszegével, ndvelve a lizingbe vevének a lizingszerz6dés megkdtése
kapcsan felmeril6 kézvetlen koltségeivel, a helyredllitasi kdtelezettség varhatd koltségeinek diszkontalt
jelenértékével, valamint csokkentve az eszkoz értékébdl levonandd allami tamogatasok dsszegével.

b) Ertékelés a megjelenités utan

A Lakas-takarékpénztar az ingatlanok, gépek és berendezések tételeinek kezdeti megjelenitést kévets
értékelésére a bekeriilési érték modellt alkalmazza.

c) Kés6bbi kiadasok

A Lakéas-takarékpénztar nem jeleniti meg az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele konyv
szerinti értéke részeként a folyamatos napi mikodtetés koltségeit. E koltségeket felmerilésik
idépontjdban az eredményben szamolja el.

d) Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsokkenését a hasznalatra kész allapotba keriilés napjatol
szamolja el a Lakas-takarékpénztar. Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsokkenésének
meghatarozdsa linearisan torténik, figyelembe véve a hasznalat varhaté id6tartamat, valamint a
maradvanyértéket.

Az ingatlanok, gépek és berendezések esetében meghatarozott hasznos élettartamok az alabbiak:

Bérelt ingatlanon létrehozott érték a bérbevétel idépontjaig
Hasznalati jog eszkdzok a bérbevétel id6pontjaig
Szamitastechnikai eszkdzok 3-12 év
Telefonok és egyéb kommunikaciés eszkdzok 2-7 év
Butorok, berendezések, felszerelések, tigyvitel technikai eszkdzok 7 év
Gépjarmiuvek 4-6év

Képzémlivészeti alkotasok
Nem pénzintézeti gépek és berendezések 7 év

Egyéb targyi eszkozok 7 év
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Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktdl eltér§ amortizacios kulcs, illetve hasznélati id6tartam is
alkalmazhat6, amennyiben azt szerz8dés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

Az értékcsokkentési modszerek, hasznos élettartamok és maradvanyértékek felllvizsgalatara évente,
a fordulénapon kertl sor.

e) Ertékvesztés
Az ingatlanok, gépek és berendezések értékvesztése a 7.11. megjegyzésben keril részletezésre.
f) Kivezetés

Az ingatlanok, gépek, és berendezések valamely tétele kdnyv szerinti értékét akkor vezeti ki a Lakas-
takarékpénztar, ha az eszkoz elidegenitésre kerlil, vagy ha a hasznalatabol vagy elidegenitésébdl nem
varhat6 jov6beni gazdasagi haszon.

Az ingatlanok, gépek és berendezések kivezetéséhdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget nettd
maodon, az elidegenitésbél befolyé nettd bevétel, ha van, valamint az eszkdz kényv szerinti értéke kozotti
kilonbozetként hatdrozza meg a Lakas-takarékpénztar, melyet jellegének megfeleléen az egyéb
m(ikddési bevételek vagy raforditdsok kdzott szamol el.

7.10. Immaterialis javak
a) Kezdeti megjelenités és értékelés
Vasarolt immaterialis javak

A vasarolt immateridlis javakat beszerzési éaron kell értékelni, cstkkentve az elszamolt
ertékcsokkenéssel és értekvesztéssel. A beszerzési ar immateridlis j6szag vaséarldsa esetén a szamla
szerinti ellenérték, beleértve a nem levonhatd &ltalanos forgalmi adoét, valamint a hasznalatra kész
allapot eléréséig felmeriilt, a j6szaghoz egyedileg kdzvetlenll hozzakapcsolhatd koltséget, addkat és
illetékeket.

Sajat elGallitast immateridalis javak
Annak megitéléséhez, hogy egy sajat el6allithsd immateridlis eszkéz megfelel-e a megjelenités
kritériumainak, az eszkéz eléallitasanak folyamatat a Lakas-takarékpénztar felosztja:

» kutatasi/felmérési szakaszra; és

+ fejlesztési szakaszra.

A kutatas koltségeit felmerulésikkor koltségként szamolja el a Lakas-takarékpénztar. A fejlesztésbdl,
vagy egy Vvéllalati projekt fejlesztési szakaszabdl szarmazé immateridlis eszkozt akkor, és csak akkor
mutat ki a Lakas-takarékpénztar, illetve a koltségek aktivalasara is csak akkor keriilhet sor, ha az alabbi
kritériumok mindegyikét bizonyitani tudja:

e az immateridlis eszkdzok elballitasanak olyan miszaki kivitelezhet6ségét, hogy az
felhasznalasra vagy értékesitésre alkalmas lesz;

* a Lakas-takarékpénztar szandékat az immateridlis eszkdz befejezésére, és felhasznalasara
vagy értékesitésére;

e a Lakéas-takarékpénztar képességét az immaterialis eszkdz felhasznalasara vagy
értékesitésére;

e azt, hogy hogyan fog az immateridlis eszk6z jov6beni gazdasagi hasznokat keletkeztetni.
Egyebek mellett, a Laké&s-takarékpénztarnak bizonyitania kell az immateridlis eszkdzbdl

szarmaz0O terméknek, vagy magéanak az immateridlis eszk®dz piacanak a létezését, vagy
amennyiben az bels8leg kertl felhasznalasra, az immaterialis eszkéz hasznossagat;
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« megfeleld mliszaki, pénziigyi és egyéb forrdsok elérhetéségét a fejlesztés befejezéséhez, és
az immateridlis eszkoz felhasznalasahoz vagy értékesitéséhez;

e a Lakas-takarékpénztar képességét az immaterialis eszkdz fejlesztése soran az eszkbdznek
tulajdonithaté raforditas megbizhaté mérésére.

A sajat elbéllitAst immateridlis eszkdz bekertlési értéke magaban foglalja az eszkdz vezetés altal
meghatarozott mddon torténd felhasznalasat lehetdvé tevl, az eszkdz létrehozasahoz, elkészitéséhez,
és el6készitéséhez kdzvetleniil kapcsolodo koltségeket.

Amennyiben az immaterialis eszkoz sajat elballitasara iranyuld projekten belil a Lakas-takarékpénztar
nem tudja a kutatasi/felmérési szakaszt megkulénboztetni a fejlesztési szakasztél, a Lakéas-
takarékpénztarnak a projekthez kapcsol6do raforditast felmeriilésének idészakaban raforditasként kell
elszamolnia.

b) Ertékelés a megjelenités utan

A Lakéas-takarékpénztar az immateridlis javak tételeinek kezdeti megjelenitést kdvet§ értékelésére a
bekerilési érték modellt alkalmazza.

c) Késb6bbi kiadasok

Az egyes koltségeknek az immaterialis eszkdz kényv szerinti értékére torténd aktivalasa addig tart, amig

az olyan allapotba nem keril, amely lehetdvé teszi a vezetés altal el6irt médon térténé mdkdodtetést. Ily
moddon az eszkdz haszndlata soran felmerilt koltségek mar nem képezik részét a konyv szerinti
értéknek. A kés6bbi kiadasokat az eredményben kell elszamolni felmertlésiikkor, ennélfogva nem
aktivalhatdéak, ilyenek példaul a képzési tevékenységekre, vagy a reklamra és promocids
tevékenységekre forditott raforditasok.

d) Amortizacié

A Lakéas-takarékpénztar felméri, hogy egy adott immateridlis eszkéz hasznos élettartama hatarozott
vagy hatarozatlan. A Lakas-takarékpénztar nem rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamu
immateridlis javakkal. Az immaterialis javak megjelenitése azok hasznos élettartama alapjan térténik.

A hatarozott hasznos élettartamud immaterialis javak amortizaciéjat a hasznalatra kész allapotba kerilés
idépontjat kdvetd elsé naptdl kell elszamolni.

A hatarozott hasznos élettartami immaterialis javak esetében a meghatarozott hasznos élettartamok
az alabbiak:

* Vagyoni értékil jogok: szerz6dés szerint, illetve 3-12 év;
*  Szellemi termékek, sajat szoftverek: 3-12 év.

Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktdl eltér§ amortizacios kulcs, illetve haszndlati id6tartam is
alkalmazhat6, amennyiben azt szerzdés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

A hasznos élettartam fellllvizsgalata évente torténik. Azon immaterialis javak esetében, amelyek még
nincsenek hasznalatra kész allapotban, a Lakés-takarékpénztar nem szamol el amortizaciét, azonban
évente értékvesztési tesztet végez, amely sordan az immateridlis eszkdz konyv szerinti értékét
O0sszehasonlitja annak megtéril6 értékével, figgetlendl attdl, hogy van-e értékvesztésre utalo jelzés.

e) Ertékvesztés
Az immaterialis eszkdzok értékvesztése a 7.11. megjegyzésben kerill részletezésre.
f) Kivezetés

Az immaterialis eszkozt ki kell vezetni az eszkdz elidegenitésekor, vagy ha hasznositasaboél vagy
elidegenitésébdl mar nem varhaté j6v6beni gazdasagi haszon.

FE3 Fundamenta

fundamenta.hu



Az immateridlis eszkoz kivezetésébll szarmazd nyereséget vagy veszteséget nettdé mdédon, az
elidegenitésbdl befolyd netté bevétel, ha van, valamint az eszkdz koényv szerinti értéke kozotti
kilonbozetként hatarozza meg a Lakas-takarékpénztar, és azt az eredményben jellegétdl fiiggéen az
egyéb makoddési bevételek vagy raforditasok kozott szamolja el az eszkdz kivezetésekor.

7.11. Nem pénzugyi eszkdzok értékvesztése

Amennyiben jelzés van arra, hogy egy nem pénziugyi eszkdz kdnyv szerinti értéke meghaladja annak
megtérilé értékét, a Lakas-takarékpénztar becsléseket végez az eszkb6z megtérilé értékére. A
megtérilé érték az eszkdz értékesitési koltségekkel cstkkentett valés értéke és a haszndlati értéke
kdzul a magasabbik. Az értékvesztés mértékének meghatarozasakor a Lakas-takarékpénztar kilsé és
belsd informacidkat vesz figyelembe.

A Lakas-takarékpénztar dsszeghatartdl fliggetlenil, minden esetben egyedi vizsgalat alapjan hatarozza
meg a nem pénziigyi eszkdzok ertékvesztésének, értékvesztés visszairasanak elszamolasat.

Ha az eszkdzok konyv szerinti értéke a megtérilé értéknél magasabb, akkor értékvesztést kell
elszamolni, ha alacsonyabb, akkor az értékvesztés visszairdsaval kell az eszkdz nettdé konyv szerinti
értékét ndvelni. A visszairt értékvesztés utan az eszkdz konyv szerinti értéke nem haladhatja meg az
eredeti, értékcsokkenéssel csokkentett kbnyv szerinti értéket.

Az értékvesztést a Lakas-takarékpénztar az egyéb m(ikodési raforditdsok, a visszairast pedig az egyéb
m(ikddési bevételek soron mutatja ki.

7.12. Lizingek
a) Lizing definicidja, azonositasa

A Lakas-takarékpénztar az alkalmazott IFRS 16-nak megfeleléen minden esetben a szerzédései kotési
napjan felméri, hogy a szerz6dés lizingnek mindsil-e vagy tartalmaz-e lizinget. Egy szerzédés lizingnek
minésil vagy lizinget tartalmaz, ha egy id6szak tekintetében ellenérték fejében atadja a jogot egy
azonositott eszkdz hasznélatanak ellendrzése felett.

Annak megallapitasahoz, hogy egy szerz6dés atadja-e a jogot egy azonositott eszkdz hasznalatanak
ellen6rzése felett, a Lakas-takarékpénztar a kovetkez6 szempontokat értékeli:

e a szerz6dés magaban foglalja egy azonositott eszkdz hasznélatat. Az azonositott eszkoz
explicit vagy implicit médon meghatérozott, fizikailag elkllénult vagy Iényegében egy fizikailag
elkilonilt eszkoz teljes kapacitasat kiteszi. Amennyiben a szallitonak tényleges helyettesitési
joga van, az eszkdz nem azonositott;

e a Lakas-takarékpénztarnak joga van lényegileg az 6sszes, a hasznalatbdl eredd gazdasagi
haszon megszerzésére a hasznalati id6szak alatt; és

e a Lakéas-takarékpénztar jogosult az eszkdz haszndalatat iranyitani. A Lakéas-takarékpénztar
akkor rendelkezik ezzel a joggal, ha dontési joga van olyan kérdésekben, amelyek jelentésen
befolyasoljak a ,hogyan és milyen célbdl hasznaljak az eszkozt’ tipusu dontéseket. Azokban a
ritka esetekben, amikor a ,hogyan és milyen célbdl hasznaljak az eszkdzt” tipust dontések elére
meghatarozottak, a Lakas-takarékpénztar akkor jogosult az eszkdz hasznalatat iranyitani, ha:

a Lakés-takarékpénztarnak joga van tUzemeltetni az eszkdzt, vagy

a Lakas-takarékpénztar oly modon alakitotta ki az eszkdzt, amely el6re meghatarozza
a ,hogyan és milyen célbdl hasznaljak az eszkdzt’ tipusu dontéseket.

A szerz6dések nem-lizing komponensei nem Kkeriilnek elkilonitésre. A Lakas-takarékpénztar azt a
gyakorlati megoldast valasztotta, hogy a nem lizing dsszetevét nem kiloniti el a lizing 6sszeteviktdl,
hanem azokat egyetlen lizing 6sszetevGként szamolja el. A Lakas-takarékpénztar minden esetben
megvizsgalja szerzédéseit, hogy azok tartalmaznak-e lizing komponenst.
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b) A Lakas-takarékpénztar, mint lizingbevevd

A Lakas-takarékpénztar lizingbevevéként ingatlanbérléssel (iroda, parkol6 és raktar bérlés) kapcsolatos
lizingtgyletekkel rendelkezik.

A Lakas-takarékpénztar a lizing kezd6napjaval jeleniti meg a haszndlatijog-eszkézt és a lizing
kotelezettséget.

A hasznalatijog-eszkozt kezdetben bekeriilési értéken értékeli, mely magaban foglalja a lizing
kotelezettség kezdeti 6sszegét, modositva a kezdd napon vagy addig felmerilt lizingfizetésekkel,
novelve a kezdeti kdzvetlen koltségekkel, tovabba a mogottes eszkdz leszerelésével, elszallitasaval,
és helyreallitasaval, illetve a helyszin helyreallitasaval kapcsolatban felmerilt kdltségek becsilt
Osszegével, és csokkentve az esetleges lizingdsztonzokkel.

A Lakas-takarékpénztar a bekerilést kovet6en a hasznalatijog-eszkdzt bekerilésiérték-modell
alkalmazasaval értékeli.

A Lakés-takarékpénztar a lizing kezd6napja utan a hasznalatijog-eszkdzre a linearis modszer szerint
értékcsokkenést szamol el, a kezd6naptol szdmitva a hasznos élettartam vagy a lizing futamidejének
vége kozll a korabbi id6pontig bezardlag. A hasznalatijog-eszkdzok becsilt hasznos élettartama
ugyanolyan moédon keriil meghatarozasra, mint az ingatlanok, gépek és berendezések esetében (7.6.
megjegyzés). Tovabba ha sziikséges, a Lakas-takarékpénztara hasznalatijog-eszkdzre id6szakonként
értékvesztést szamol el, és médositja a lizing kotelezettség Ujraértékeléseivel 6sszhangban.

A Lakas-takarékpénztar kezdetben a lizing kotelezettséget a kezd6napig meg nem fizetett
lizingfizetések jelenértékén mutatja ki, diszkontalva a lizing implicit kamatlabaval, vagy, amennyiben a
kamatlab nehezen meghatarozhato, a Lakas-takarékpénztar jarulékos kamatlabaval.

A Lakas-takarékpénztara jarulékos kamatlab meghatarozasahoz forintban kotott szerz6dések esetében
az uUgylet futamidejéhez legkdzelebb &all6 BUBOR vagy BIRS benchmark kamatot hasznal. EUR
devizdban kotott szerz6dések esetében az Ugylet futamidejéhez legkdzelebb allé német allampapir
hozamszintje korrigalasra kerill az orszagkockazatokat leiro, futamidére jellemz6 CDS jegyzések
kilonbozetével (magyar CDS - német CDS). Mindkét esetben az igy kapott értékhez a vallalati
hitelezésben jellemzé felar hozzdadasra kerill az tigylet nagysagrendjéhez igazoddé médon.

A lizing kotelezettség értékelésekor az aldbbi lizingfizetések keriilnek figyelembe vételre:
« fix lizingfizetések, beleértve a Iényegileg fix lizingfizetéseket;

e indext8l vagy ratatol fiiggd valtozo lizingfizetések, melyeknél a kezdeti értékelés alapja a lizing
kezd6napjan érvényes index vagy rata;

e a maradvanyérték-garancia keretében varhatéan fizetend6 6sszegek; és

* »aveételi opcid lehivasi &ra, ha a Lakas-takarékpénztar ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az
opciot, az opcionalis megujitasi idészakok lizingfizetései, amennyiben a Lakas-takarékpénztar
ésszer(ien biztos abban, hogy érvényesiti az opciét, valamint a lizing felmondasa miatti
kotbérek, kivéve, ha ésszerlien biztos, hogy a Lakas-takarékpénztar nem mondja fel szerz6dést
a lizing futamid@ lejarata el6tt.

A bekertilést kdvet6en a lizing kotelezettség értékeléséhez a Lakas-takarékpénztar meghatédroz egy
implicit kamatlabat, mellyel visszadiszkontalva a jov6beni lizingdijakat és a nem garantalt
maradvanyértéket az eszkdz valds értékének és a kapcsolddd inkrementdlis koltségeknek az 6sszegét
kapjuk. . A Lak&s-takarékpénztar akkor értékeli Ujra a megjelenitett kotelezettséget, ha lizing a
futamideje valtozik, ha a jovébeni lizingfizetések mdédosulnak egy index vagy rata valtozasa miatt, vagy
ha a Lakas-takarékpénztar becslései szerint a maradvanyérték-garancia alapjan varhatoéan fizetendd
Osszeg valtozik. Az (jraértékelés hatdsadt a haszndlatijog-eszkbz konyv szerinti értékének
moédositasaként jeleniti meg a Lakas-takarékpénztar, vagy amennyiben a hasznalatijog-eszkoz kényv
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szerinti értéke nullara csokken, a mddositast az eredményben, az egyéb mikddési bevételek soron
szamolja el.

A Lakéas-takarékpénztar azokat a hasznalatijog-eszkdzoket, amelyek nem felelnek meg a befektetési
célu ingatlan definiciojanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizing kotelezettségeket
az Egyéb hosszl lejaratl pénziugyi kotelezettségek és a Szallitéi és egyéb rovid lejaratl pénzigyi
kotelezettségek sorokon belul mutatja ki a pénzugyi helyzet kimutatadsaban.

A Lakas-takarékpénztar — kivéve, ha a koltségeket egy masik eszkéz kdnyv szerinti értéke tartalmazza
- a kezd6nap utdn az eredményben jeleniti meg a lizingkttelezettség kamatat a Nettd pénzigyi
eredmény eredménykimutatas soron, és azokat a valtozo lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe
a lizingkotelezettség értékelésében azon id6szak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalto
esemény vagy korilmény felmerll az Anyagjellegl raforditasok eredménykimutatds soron. A Lakés-
takarékpénztar a hasznalatijog-eszkdz értékcsokkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leiras
soron jeleniti meg.

A Lakas-takarékpénztar dontése alapjan nem jelenit meg hasznalatijog-eszk6zt és lizing
kotelezettséget rovid futamidejli vagy kis értékl eszktzok lizingje esetén. Ez esetben a Lakés-
takarékpénztar a lizing futamideje alatt a lizingfizetéseket a raforditdsok kozétt, az Anyagjellegl
raforditdsok eredménysoron linearis médszerrel jeleniti meg.

c) A Lakéas-takarékpénztar, mint lizingbeadd

A Lakés-takarékpénztar allizingbe ad altala bérelt irodat, melyet részben aa leanyvallalatainak ad
tovabb operativ lizing keretében, valamint egy harmadik kiils6 félnek pénziigyi lizing keretében.

Amikor a Lakas-takarékpénztar kézbensd lizingbevevékéntjar el, a f6- és allizing szerzédéseket kilén-
killén szamolja el. Az allizing besorolasat a f6 lizingszerz6désbél szarmazo6 hasznalatijog-eszkdzhoz,
€s nem a mogottes eszkdzhoz viszonyitva hatarozza meg. Az egyes lizingek besorolasahoz a Lakas-
takarékpénztar teljes korien felméri, hogy a lizing 1ényegében a mogottes eszkdz (allizingek esetében
a hasznalatijog-eszk®z) tulajdonlasaval jaré 6sszes kockazatot és hasznot atadja-e.

Ha az eszkoz tulajdonjogaval kapcsolatos minden Iényeges kockdzat és haszon atkerll a
lizingbevev6hoz, a lizing pénzigyi lizingnek mindsil. Operativ lizing minden olyan lizingligylet, amely
nem minésul pénzugyi lizingnek.

Pénziigyi lizing
A Lakas-takarékpénztar a kezd6napon a pénzigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a pénzigyi

helyzetre vonatkozé kimutatdsban jeleniti meg, és azokat kovetelésként mutatjia be a nettd
lizingbefektetéssel azonos dsszegben.

A Lakas-takarékpénztar a netto lizingbefektetés értékeléséhez a lizing implicit kamatlabat alkalmazza.
Allizing esetében, ha a lizing implicit kamatlaba nehezen meghatarozhato, a Lakas-takarékpénztar, mint
kbézbens6 lizingbead6 a f6 lizinghez hasznalt diszkontratat is hasznalhatja a nettd allizingbefektetés
értékeléséhez (az allizinghez kapcsolodo kezdeti kdzvetlen koltségekkel kiigazitva).

A kezdeti kdzvetlen koltségeket a Lakas-takarékpénztar figyelembe veszi a nettd lizingbefektetés
kezdeti értékelésében, és azok csdkkentik a lizing futamideje alatt elszamolt bevételt.

A Lakas-takarékpénztar az id6szakhoz tartozé lizingdijakat a bruttdé lizingbefektetéssel szemben
szdmolja el, csOkkentve ezaltal mind a toke 6sszegét, mind pedig a meg nem szolgalt pénzligyi bevételt.

A Lakas-takarékpénztar a nettd lizing befektetésre a pénziigyi eszkd6zok kivezetésére (lasd 7.2. c)
megjegyzést) és a pénzugyi eszkdzok értékvesztésre vonatkozé kdvetelményeit (lasd 7.3. megjegyzést)
alkalmazza, valamint rendszeresen felllvizsgalja a bruttd lizingbefektetés kiszamitasahoz hasznalt
becsillt nem garantdlt maradvanyértéket. Amennyiben a becsilt nem garantdlt maradvanyérték
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csokkent, a Lakéas-takarékpénztar fellilvizsgdlja a bevételnek a lizing futamideje alatti felosztasat, és
azonnal megjeleniti az elhatarolt 6sszegek barmely csokkenését.

Az olyan lizingek, amelyeknél lényegileg a tulajdonlassal jar6 minden kockézat és haszon a Lakés-
takarékpénztarnal marad, operativ lizingként keriilnek besorolasra. Az lizingbe adott eszkdz tovabbra
is a Lakas-takarékpénztar konyveiben kerll kimutatasra. A kapott lizingdijak a vonatkoz6 id6szak alatt
linearisan kerlinek az eredményben elszamolasra az egyéb bevételek kozott.

Operativ lizinglgyletek

A Lakas-takarékpénztar az operativ lizingb6l szarmazé lizingdijakat linearis médszerrel jeleniti meg. A
Lakas-takarékpénztar a lizingbevétel megszolgalasakor felmerllt, az értékcsokkenési leirast is
magukban foglalo kéltségeket raforditasként jeleniti meg (az Ertékcsokkenési leiras eredménysoron).

A Lakéas-takarékpénztar az operativ lizingek megszerzésével kapcsolatban felmertilt kezdeti kdzvetlen
koltségeket hozzaadja az allizingbe adott eszkdz kdnyv szerinti értékéhez, és azokat a lizingbevétellel
azonos alapon a lizing futamideje alatt raforditaskéntjeleniti meg. Az értékcsdkkenthetd, operativ lizing
keretében tartott mogottes eszkdzokre vonatkozé értékcsokkentési politikanak 6sszhangban kell lennie
a lizingbeado hasonl6 eszkdzokre alkalmazott szokasos értékcsokkentési politikgjaval.

A Lakas-takarékpénztar az értékcsokkenést a 7.9. d.) megjegyzésben bemutatott modszer alapjan
szamitja ki.
A Lakéas-takarékpénztar lizingugyletei a 32.1. megjegyzésben kerultek bemutatésra.

7.13. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

Az ugyfelekkel szembeni kotelezettségek soron kell kimutatni a nem hitelintézetekkel és nem pénzugyi
véllalkozasokkal szembeni, pénziigyi szolgaltatasbol ered6 kotelezettségeket, ideértve az tigyfelek altal
elhelyezett betéteket, valamint a betétekhez kapcsol6dd, az Ugyfelek altal kapott allami tAmogatasokat
is.

Az ugyfelekkel szembeni kotelezettségeket a Lakas-takarékpénztar amortizalt bekerulési értéken
értékeli. A Lakas-takarékpénztar a kapcsolodo tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat az effektiv
kamatlab-szamitds soran figyelembe veszi, ennek megfeleléen a kamatok, valamint a tranzakcios
koltségek, dijak és jutalékok elszamolasa az effektiv kamatlab-médszerrel torténik.

7.14. Egyéb pénzlgyi kotelezettsegek

Az egyéb pénzlgyi kotelezettségek soron mutatja ki a Lakas-takarékpénztar a széllitokkal és az
Uzletkdtbkkel szembeni kotelezettségeket, valamint az egyéb kotelezettségeket. Ezen tételeket a
Lakas-takarékpénztar amortizalt bekerilési értéken értékeli, elszamolasuk az effektiv kamatlab-
madszerrel torténik.

7.15. Céltartalékok

A Lakas-takarékpénztar akkor jelenit meg céltartalékot, ha multbeli eseménybdl szarmazé jelenleg
fennallo kételem, kotelezettség (jogi, vagy vélelmezett jellegii) az alapja, a kotelezettség kiegyenlitése
valészinlleg gazdasagi el6nydket megtestesité er6forrdsok kiaramlasat okozza, és a kotelezettség
0sszege megbizhatéan megbecsiilhetd.

A Lakas-takarékpénztar a céltartalékokat a kotelezettség rendezéséhez véarhatéan szikséges
raforditasok jelenértékén értékeli a pénz id6értékének aktudlis piaci értékelését és a kotelezettséghez
kapcsol6dd kockazatokat tiikr6z6 addzas el6tti diszkont rata alkalmazasaval. A céltartalékok értékének
az id6 mulasa miatti ndvekedése kamatkoéltségként keriil megjelenitésre.

A Lakas-takarékpénztar altal képzett céltartalékokrol bévebben lasd a 19. megjegyzést.

E5 Fundamenta

fundamenta.hu



7.16. FlUgg6 kotelezettségek

A fliggd kotelezettség olyan lehetséges kotelem, amely multbeli eseményekbdl szarmazik, és amelynek
létezését csak egy vagy tobb, nem teljesen a Lakés-takarékpénztar ellen6rzése alatt all6, bizonytalan
jov6beli esemény bekdvetkezése, vagy be nem kovetkezése fogja megerdsiteni; vagy olyan meglévé
kotelem, amely mudiltbeli eseményekbdl szarmazik, de amelyet nem jelenitenek meg, mert nem
valészin(i, hogy a kételem kiegyenlitése gazdasagi hasznot megtestesit eréforrdsok kiaramlasat fogja
igényelni, vagy a kotelem 6sszege nem mérhetd megfelel6 megbizhatésaggal.

A Lakés-takarékpénztar a fliggé és jov6beni kotelezettségek kézé sorolja tdbbek kézott a hitelnyujtasi
kotelezettségeket.

A fligg6 kotelezettségek a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatadsban nem keriilnek megjelenitésre,
hanem mérlegen kivili tételként tartja nyilvan ezeket a tételeket a Lakas-takarékpénztar.

A hitelelkotelezettségek esetében a Lakas-takarékpénztar értékvesztést képez.

7.17. Fugg6 kovetelések

A fliggd kovetelés olyan lehetséges kovetelés, amely miltbeli eseményekbdl szarmazik, és amelynek
létezését csak egy vagy tobb, nem teljesen a Lakas-takarékpénztar ellendrzése alatt alld, bizonytalan
jov6beli esemény bekdvetkezése vagy be nem kovetkezése fogja megerdsiteni. Fliggé kovetelés,
példaul a szerz8désben rogzitett kapott garancia, Ovadékok és egyéb, az Ugyfélt6l a hitelezési
tevékenység keretében elfogadott fedezetek.

A figgl kovetelések a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban nem keriilnek megjelenitésre,
hanem a nullas szdmlaosztalyban kerllnek nyilvantartasra, mivel ez olyan bevétel megjelenitését
eredményezhetné, amely lehet, hogy soha nem realizdlhaté. Azonban amennyiben egy bevétel
realizalasa lényegileg biztos, Ugy a kapcsolédé eszkdéz nem fligg6 kovetelés, és megjelenitése
helyénvalé.

7.18. To6ke és tartalékok
a) Jegyzett t6ke

A jegyzett t6ke a kibocséatott tékeinstrumentumok névértéke. Minden olyan 6sszeg annak mindsiil,
amelyet a részvényesek vagy egyéb tulajdonosok a relevans jogszabalyoknak megfeleléen
lejegyeznek.

b) To6ketartalék

Barmely 6sszeg, amelyet a Lakas-takarékpénztar azért fizet, hogy megszerezze sajat részvényeit,
kozvetlendl a sajat tokét csokkenti (ezen belll a névérték a jegyzett tokét csdkkenti, a fizetett ellenérték
és a néveérték kilonbsége a tbketartalékkal szemben szamolandd el), flggetlendl attdl, hogy a
visszavasarolt részvény azonnal bevonasra kerll, vagy Ujraértékesitési céllal megtartjak.

Tovabba a tobbi sajat téke komponensbe nem sorolhatdé sajat tokében megjelenitett tételek is ide
soroland6ak, példaul a tulajdonostél azok tulajdonosi mindéségében ellentételezés nélkul kapott
pénzeszkdzok vagy nem monetaris eszkdzok.

c) Eredménytartalék
Az eredménytartalék alapvet6en az alabbiakat foglalja magéban:
» azok a tartalékok, amelyek az el6z8 id6szakok nyereségébdl vagy veszteségébdl szarmaznak:

el6z8 évekbdl atvezetett nyereség/veszteséq;

barmilyen mozgasok, amelyek az eredménytartalék és mas sajat toke komponensek
kozotti atcsoportositasokbdél szarmaznak;
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* a szamviteli politikdk valtozdsa miatti visszamendleges alkalmazésok hatasai, kivéve, amikor
egy standard vagy értelmezés atmeneti rendelkezései a visszamendleges alkalmazas hatasait
mas t6keelem korrigalasaként irjak elg;

< a hibajavitdsok miatti visszamendleges Ujramegallapitdsok 6sszegei, kivéve, ha egy standard
vagy értelmezés egy masik tékekomponens visszamenéleges Ujra megallapitasat irja eld;

e az olyan nyereségek és veszteségek, amelyeket kozvetlenll az eredménytartalékban kell
megjeleniteni.

Az osztalékfizetést a Kozgyllés hatarozza meg, és kozvetlenll az eredménytartalék terhére kell
elszamolni az osztalékrol sz6l6 dontés napjan.

d) Ertékelési tartalék

Az értékelési tartalék a pénzigyi instrumentumok valés értékelésébdl szarmazd nem realizalt
nyereségeket és veszteségeket tartalmazza, azaz egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdsan
értékelt pénzlgyi eszkdzok valos értékében bekdvetkezett valtozasokat.

e) Jogszabalyi kotelezettségen alapuld tartalékok

Ajogszabalyi kételezettségen alapul6 tartaléknak mindsilnek a jogszabaly altal el6irt tartalékok, melyek
a Lakas-takarékpénztar esetében a kovetkezOk lehetnek: kiegyenlitési tartalék és altalanos tartalék.

Kiegyenlitési tartalék

A lakas-el6takarékoskodok érdekének védelmében a lakéastakarékpénztarakrél sz6l6 1996. évi CXIII.
torvényben (a tovabbiakban: ,Ltp. tdrvény") meghatarozott szabad eszkdzok kihelyezéseinek
hozamabdl a lakas-takarékpénztar kiegyenlitési tartalékot képez, illetve az el6z8 évben megképzett
kiegyenlitési tartalékot kiegésziti targyév december 31-én. A kiegyenlitési tartalék nem tartozik az I1AS
37 hatdlya ald. Az IFRS-ek szerint elkészitett pénziigyi kimutatasokban a kiegyenlitési tartalékot a
Lakés-takarékpénztar az eredménytartalék terhére képzi meg, és osztalékfizetési korlatot jelent.

A kiegyenlitési tartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszk6zok targyévi hozamanak
(ide értend6k az athidald hitelek utan kapott dijbevételek és a fizetett és varhatdan fizetendd jutalékok,
valamint ezen hitelek utan elszadmolt értékvesztések is) és a szabad eszkdzok targyévi atlagos
allomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatarozott kamatésszegének a kilonbozeieként kell
kiszamitani. A kiegyenlitési tartalék maximalis értéke a Lakas-takarékpénztar targyév december 31-én
meglévd betétallomanyanak 10%-a.

A kiegyenlitési tartalékot a lakaskdlcsonok folyositdsanak fedezetére esetlegesen felvett kdlcsén utan
a targyévben id6aranyosan fizetend6 kamat és az e kdlcsdnnek a kollektiv kamat mértékével
meghatarozott, a targyévre idéaranyosan szamitott kamata kilonbozeiének kiegyenlitésére kell a
Lakas-takarékpénztarnak felhasznalnia.

A kiegyenlitési tartalék képzése és felhaszndlasa az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatassal az
adott évi eredményre.

Altalanos tartalék

A hitelintézetekrdl és a pénzugyi vallalkozasokrél sz6l6 2013. évi CCXXXVII. térvény (tovabbiakban:
.Hpt.") 83.8 értelmében az adoézott nyereség tiz szazalékdnak megfelel§ altaldnos tartalékot kell
képezni. A magyar jogszabalyok értelmében megképzett és felhasznalt altalanos tartalék a pénziigyi
kimutatasokban kézvetlenil az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatadsa az adott évi eredményre.

7.19. A bevétel elszamolas altalanos elvei IFRS 15 alapjan

A Lakas-takarékpénztar csak akkor szamolja el a vevdi szerz8dést, ha az alabbi feltételek mind
teljestlnek:
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* a szerz6d6 felek a szerz6dést (irasban, széban vagy mas szokasos Uzleti gyakorlatnak
megfelelen) jovahagyték, és elkdtelezettek sajat kdtelmeik teljesitése mellett;

» a Lakas-takarékpénztar azonositani tudja az egyes feleknek az atadandd &rukkal vagy
szolgéaltatasokkal kapcsolatos jogait;

e a Lakéas-takarékpénztar azonositani tudja az atadanddé arukkal vagy szolgaltatasokkal
kapcsolatos fizetési feltételeket;

» a szerz6désnek kereskedelmi tartalma van (vagyis a szerz6dés eredményeképpen varhatdéan
megvaltozik a gazdalkodé egység jovbbeli cash-flow-inak kockazata, Utemezése vagy
0sszege); és

» valdszin(i, hogy a Lakas-takarékpénztar be fogja szedni azt az ellenértéket, amelyre az aruk
vagy szolgéaltatasok vev6nek vald atadasaért jogosultsagot fog szerezni. Annak értékelésekor,
hogy az ellenértékésszeg beszedése valészini-e, a Lakas-takarékpénztar csak azt veszi
figyelembe, hogy a vevd képes-e és szandékozik-e megfizetni az ellenértékdsszeget annak
esedékességekor. Ha a Lakés-takarékpénztar arengedményt adhat a vevének, vagyis az
ellenérték valtozé, akkor el6fordulhat, hogy az az ellenértékdsszeg, amelyre a Lakas-
takarékpénztar jogosultsagot fog szerezni, alacsonyabb lesz a szerz6désben rogzitett arnal.

Ha a vevéi szerz6dés szerz6déskotéskor megfelel a fenti feltételeknek, a Lakas-takarékpénztar azokat
a késdbbiekben csak a tények és korilmények jelentds véaltozasara utalé jel felmertlésekor értékeli Ujra.

A Lakas-takarékpénztar akkor jeleniti meg a bevételt, amikor (vagy amint) az igért aru vagy szolgaltatas
(vagyis egy eszkdz) vevBnek valé atadasaval kielégiti a teljesitési kotelmet. Az eszkdz atadottnak
mindsil, amikor (vagy amint) a vev6 ellenérzést szerez felette. A Lakéas-takarékpénztar
szerz8déskotéskor az azonositott minden teljesitési kotelem esetében meghatarozza, hogy a teljesitési
kotelmet folyamatosan, vagy konkrét idépontban elégiti-e ki.

A Lakas-takarékpénztar az aru vagy szolgaltatas feletti ellenérzést folyamatosan adja at, és ezért a
teljesitési kdtelmet is folyamatosan elégiti ki, illetve a bevételt is folyamatosan jeleniti meg, ha teljesil a
kovetkezd feltételek valamelyike:

« avevl a Lakas-takarékpénztar teljesitésével egyidejlleg megkapja és elfogyasztja a Lakas-
takarékpénztar altali teljesitésb6l szarmazé hasznokat;

* a Lakas-takarékpénztar altali teljesités olyan eszkdzt hoz létre vagy olyan eszkdz (példaul
befejezetlen termelés) értékét noveli, amely felett létrehozdsa vagy értékének novelése
pillanatatdl a vevd gyakorol ellendrzést; vagy

* a Lakéas-takarékpénztar altali teljesités nem hoz létre a Lakas-takarékpénztar szamara
alternativ. mdédon hasznosithaté eszkdzt, és a Lakas-takarékpénztar érvényesitheté joggal
rendelkezik az adott id6pontig elvégzett teljesités utan jaro kifizetéshez.

A fentiekt6l ellenkezd esetben egy id6pontban térténik a teljesités.

Amikor (vagy amint) a Lakéas-takarékpénztar kielégiti a teljesitési kotelmet, az adott teljesitési
kotelemhez allokalt Ugyleti ar 6sszegét bevételként jeleniti meg (az Ugyleti arba bele nem értve a
korlatozas ala es6, valtozo ellenértékre vonatkoz6 becsléseket).

A Lakés-takarékpénztar az Ugyleti ar meghatarozasakor a szerzédés feltételeit és szokasos (zleti
gyakorlatat veszi figyelembe, az lgyleti ar becslését a vevé altal igért ellenérték jellege, ltemezése és
Osszege befolyasolja. Az Ugyleti ar azon ellenértékésszeg, amelyre a Lakas-takarékpénztar az igért
aruk vagy szolgaltatasok vev6nek valé ataddsaért varakozasa szerint jogosultsagot szerez, ide nem
értve a harmadik felek nevében beszedett dsszegeket (példaul egyes forgalmi adokat). A Lakas-
takarékpénztar az Ugyleti &r meghatarozasakor feltételezi, hogy az aruk vagy szolgaltatasok vevének
valo atadasara a meglév6 szerz6désben igérteknek megfelel6éen sor keril, és hogy a szerz6dést nem
fogjdk megszintetni, megujitani vagy maédositani.
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7.20. Kamatbevételek és kamatraforditasok

Az eredménykimutatds kamatbevételek sora kizarélag az effektiv kamatlab modszerrel megallapitott
kamatbevételeket tartalmazhatja. A Lakas-takarékpénztar jelenleg kizarélag amortizalt bekerulési
értéken értékelt eszkdzokkel rendelkezik.

Az effektiv kamatladb médszer alkalmazasa soran az effektiv kamatlabat a pénzugyi eszkdz brutté kényv
szerinti értékére alkalmazza a Lakas-takarékpénztar, kivéve a kdvetkezOket:

e vaséarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok, melyek esetében a Lakas-
takarékpénztar a hitelkorrigalt effektiv kamatlabat alkalmazza a pénziigyi eszk6z kezdeti
megjelenitésbél szarmazd amortizalt bekerilési értékére;

e olyan pénzigyi eszkdzok, amelyek késébb valtak értékvesztett pénziigyi eszkozokké. E
pénziigyi eszkdzok esetében a Lakas-takarékpénztar a kovetkezd beszamolasi idészakokban
az effektiv kamatlabat a pénzigyi eszk6z amortizalt bekertlési értékére alkalmazza.

A fenti szabalynak megfelel6en, a nem értékvesztett (tehat Stage 1-be és Stage 2-be sorolt) hitelek
esetén a Lakas-takarékpénztar a bruttd kényv szerinti értékre alkalmazza az effektiv kamatlabat, az
értékvesztett (Stage 3-ba sorolt) hitelek esetén pedig a netté kbnyv szerinti értékre.

A kamatbevételek és kamatraforditasok azokat a kamatbevételeket és kamatraforditasokat, valamint
azokat a jutalékbevételeket, és jutalékraforditasokat, illetve egyéb dijakat tartalmazzéak, amelyek részét
képezik az egyes pénzugyi eszkozOkhtz és pénzigyi kotelezettségekhez kapcsolodo effektiv
kamatlabszamitasnak.

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredményben az effektiv kamatlab-modszer alkalmazasaval
kertilnek megjelenitésre. Az ,effektiv kamatlab” az a kamatlab, amely a pénziigyi instrumentum varhat6
élettartama alatti, vagy ha megfeleld, egy ennél rovidebb id6szak alatti, becsult joévébeni
pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontosan a pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség nettd
konyv szerinti értékére diszkontélja.

A Lakas-takarékpénztar altal a pénzigyi eszkozok és kotelezettségek mobdositasakor a
kamatbevételekben/kamatraforditasokban megjelenitett 6sszegekre vonatkozé szamviteli politikat a
7.2. d) megjegyzés tartalmazza.

7.21. Dij- és jutalékbevételek, dij- és jutalékraforditasok

A pénziigyi szolgaltatasok dijaival kapcsolatos bevétel elszamolasa azokt6l a céloktol fiigg, amelyekre
vonatkozoan a dijakat megallapitjdk, valamint fliigg a kapcsolédé pénzigyi instrumentumok szamviteli
elszamolasanak alapjatél. Az olyan dijakat, amelyek egy pénzligyi instrumentum effektiv kamatlabanak
szerves részét képezik, a kamatbevételek vagy a kamatraforditasok kozoétt jeleniti meg a Lakas-
takarékpénztar.

A dij- és jutalékbevételek, valamint a dij- és jutalékraforditasok kdzott a Lakas-takarékpénztar azokat a
hitelekkel és betétekkel kapcsolatos dijakat és jutalékokat, valamint az egyéb értékpapirligyletek és
fizetési forgalom jutalékait jeleniti meg, amelyek nem képezik szerves részét a pénzigyi
instrumentumok effektiv kamatldbanak.

Ezek a dij- és jutalékbevételek akkor kerlilnek megjelenitésre, amikor a kapcsolodd szolgaltatast nyujtja
a Lakas-takarékpénztar, a dij- és jutalék-raforditasok pedig akkor, amikor a szolgaltatas teljesitésre
kerdl.

7.22. Osztalékbevételek

A Lakas-takarékpénztar akkor szamol el osztalékbevételt, amikor az osztalék kifizetése jovahagyasra
kertlt és annak dsszege megbizhatéan mérhet6.
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A Lakas-takarékpénztarnak a leanyvdllalattdl szarmazhat osztalékbevétele, amelynek 6sszegét a
ledanyvallalattulajdonosanak, vagyis a Lakas-takarékpénztarnak az lgazgatésaga hagyja jova, és eddig
az id6pontig az osztalékhoz valé jog nem létezik.

Az osztalékelSleget kotelezettségként kell elszamolni a teljesitett pénzkifizetés ellenében.

7.23. Nettd kereskedési eredmény

A nettd kereskedési eredmény magaban foglalja a devizaarfolyam valtozasokbdl eredd nyereség- és
veszteségjellegl arfolyamkulonbozeteket.

7.24. Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénzligyi eszk6zok és
kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo nettd eredmény

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszktzok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo
nett6 eredmény tartalmazza az amortizalt bekeriilési értéken értékeltként besorolt értékpapirok
kivezetésébdl szarmazd nettdé eredményt.

7.25. Munkavallaléi juttatasok

A rovid tadvi munkavallal6i juttatasok folyd koltségként kerliinek elszamolasra abban az id6szakban,
amikor a munkavallalé a juttatasokért cserébe a szolgalatot elvégezte. Révid tavd munkavallaléi
juttatasok azok a munkavallaléi juttatasok (a végkielégitésen kivil), amelyeket azon periddust kdveté
12 honapon belil kell kifizetni, amelyben a munkavallalé a szolgaltatast ny(jtja a Lakas-takarékpénztar
részére. A fizetett tavolléteket (példaul nyari szabadsag stb.) azon periédusban kell elismerni, amikor a
munkavallalé dolgozik. Amikor a munkavallal6 halmozza a ki nem vett szabadnapokat, a Lakas-
takarékpénztar passziv id6beli elhatarolast képez azért, hogy a Lakas-takarékpénztar ne akkor
szamoljon el koéltséget, amikor a munkavallal6 kiveszi a szabadsagat, miutdn a munkavallalé a
szabadsaga idején szolgéaltatast nem nyujt a Lakas-takarékpénztar szaméara. A céltartalékok kozott
elszamolt éven tuli, illetve az elhatarolasok kozott elszamolt éven bellli prémiumot, jutalmat is a
személyi jellegl raforditasok (Egyéb miikodési koltségek) kozott szamolja el a Lakas-takarékpénztar.

A Lakas-takarékpénztéar jelenleg nem nyujt munkaviszony megszinése utani munkavallaldi juttatasokat.

A Lakés-takarékpénztar altal nydjtott egyéb hosszi tAvi munkavallaloi juttatdsok kdzé tartoznak azok
a jutalmak, amelyeket varhatéan nem fizet ki a Lakas-takarékpénztar teljes egészében azon éves
beszamolasi id6szak végét kdvet6 tizenkét hénap eltelte elétt, amely alatt a munkavallalék a kapcsolodé
szolgalatokat nyujtottak.

7.26. Nyereségado

A Lakas-takarékpénztar nyereségadoként kezeli a tarsasagi adét, a helyi ipar(izési adét és az
innovacios jarulékot.

A nyereségadé-raforditds tényleges és halasztott adot tartalmaz. A nyereségadé-raforditas az
eredményben keril megjelenitésre, kivéve az egyéb atfogd jovedelemben, és a kozvetlenil a sajat

tokében elszamolt tételekre vonatkozd részt, amely az egyéb atfogd jovedelemben, illetve a sajat
tokében kertl megjelenitésre.

A tényleges ado a targyévi addkoteles nyereség utdn varhatdan fizetend§ add a mérleg fordulénapjan
hatdlyban 1év6, vagy Iényegileg hatalyban |évé addkulcsok alapjan, valamint a fizetend§ add korabbi
id6szakokkal kapcsolatos barmely modositasa.

A halasztott add az eszkdzok és kotelezettségek szamviteli kdnyv szerinti értéke, valamint az adofizetés
céljabol kiszamitott értéke kozotti atmeneti kilénbozetekre keril megjelenitésre. A halasztott adé
kiszamitasa azokkal az adokulcsokkal torténik, amelyek varhatéan vonatkozni fognak az atmeneti
kilonbozetekre, amikor azok visszafordulnak a mérlegfordulonapig hatélyba Iépett, vagy lényegileg
hatalyba lépett térvények alapjan.
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A Lakas-takarékpénztarnak akkor kell, és csak akkor lehet beszdmitania halasztott adokdveteléseit és
halasztott adokotelezettségeit egymassal szemben, ha:

« jogszabdlyilag kikényszerithet6 joga van ahhoz, hogy a tényleges adokoveteléseit beszamitsa
a tényleges addkotelezettségeivel szemben; tovabba

+ a halasztott adokovetelések és a halasztott adokotelezettségek olyan nyereségadokhoz
kapcsol6dnak, amelyeket ugyanaz az adGhatésag vetett ki vagy:

ugyanarra az adéalanyra; vagy

olyan kulénbdz8 adodalanyokra, amelyek vagy nettd alapon szandékoznak rendezni
tényleges adokoveteléseiket és adokotelezettségeiket, vagy egyidejlileg szandékoznak
realizélni a koveteléseket és rendezni a kotelezettségeket minden olyan jovébeli
id6szakra vonatkoz6an, amelyben jelent6s 6sszegli halasztott addOkbvetelés, vagy
halasztott addkotelezettség realizalasa vagy rendezése varhato.

Halasztott addkdvetelést csak olyan mértékben mutat ki a Lakas-takarékpénztar, amilyen mértékben
valoszinl, hogy rendelkezésre all majd olyan jov6beni adokdteles nyereség, amellyel szemben az
atmeneti kilénbozet felhasznalhat6. A halasztott adékdvetelések minden egyes mérlegfordulénapon
felulvizsgalatra kerlilnek és olyan mértékig csokkentésre kerlilnek, amilyen mértékben a kapcsol6dé
addel6ny realizalasa mar nem valészind.

Az dnkormanyzatokkal szembeni addkévetelések, illetve kotelezettségek (nettdé mddon) valamennyi
helyi adéhat6sagra vonatkozéan dsszevontan kerlilnek megallapitasra.

7.27. Egyéb atfogo jovedelem

Az egyéb atfogo jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas
miatti mddositasokat is), amelyek nem kertlnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb
IFRS-€ek el8irjak vagy lehet6vé teszik.

A Lakéas-takarékpénztar nem rendelkezik olyan, az egyéb &tfog6é jovedelemben megjelenitendd
tételekkel, amelyeket a kés6bbiekben nem kell atsorolni az eredménybe.

8. Még nem alkalmazott Uj standardok és értelmezések

Az aldbb bemutatott standardok, standardmdédositasok, illetve értelmezések nem keriltek alkalmazésra
a pénzlgyi kimutatdsokban, mivel a 2020. december 31-én végz6dd Uzleti évben még nem hatélyosak,
és a Lakas-takarékpénztar nem dontétt az eldalkalmazasuk mellett sem.

a) IFRS 17 Biztositasi szerz6dések

Az IFRS 17 Biztositasi szerz6dések standard, amely egy (j atfogé standard a biztositasi szerz6dések
megjelenitésére, értékelésére, bemutatasara és az azokkal kapcsolatos kézzétételekre, hatalybalépést
kovetden az IFRS 4 Biztositasi szerzdések standardot fogja felvaltani.

Az IFRS 17-et a 2023. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dd éves beszamolasi periédusokban kell
alkalmazni, az 6sszehasonlité adatokat Ujramegéllapitva. A kordbbi alkalmazds megengedett abban az
esetben, ha az IFRS 17 elsd alkalmazasa el6tt a gazdalkodé egység mar alkalmazza az IFRS 9 és az
IFRS 15 standardokat is. Az IFRS 17 nem relevans a Lakas-takarékpénztar miikddése soran.

b) Az IFRS 10 és az IAS 28 modositdsai: Eszkozértékesités vagy eszkoz-
hozzajarulasok a befektetd és tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozasa kozott

A modositas az IFRS 10 és IAS 28 kozotti ellentmondast targyalja, és a leanyvallalat feletti ellenérzés
megsz(inésével foglalkozik azokban az esetekben, amikor a leanyvallalatot értékesitették vagy egy
tarsult vagy kozos vezetés(i véllalkozds részére eszkdz-hozzajarulas keretében rendelkezésre
bocséatottak.
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Az IASB bizonytalan idére elhalasztotta ezen médositasok hatéalybalépésének napjat, de amennyiben
a gazdalkoddé egység a modositasok kordbbi alkalmazdasa mellett doént, a modositasokat
visszamend@legesen kell alkalmaznia. A Lakés-takarékpénztar pénzigyi kimutatdsaira a
maédositdsoknak varhatéan nem lesz hatésa.

c) IAS 39, IFRS 7, IFRS 16, IFRS 4 és IFRS 9 modositisai: Kamat benchmark
reform és annak méasodik fazisa

A meglévd pénzigyi instrumentumokat szabalyoz6 standardok fedezeti elszamolast szabalyozé részei
megvaltoznak a kamat benchmark reform kovetkeztében. 2020. augusztusban az IASB kibocsatotta a
kamat benchmark reform masodik fazisat a szamviteli kezelésre vonatkozoéan.

A pénzlgyi instrumentumokat szabalyozé standardok mddositasai 2021-t6l hatalyosak. A médositasok
nem relevansak a Lakas-takarékpénztar mikodésére.
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A pénzlugyi kimutatdsok tételeihez kapcsolddé megjegyzések

9. Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek

9.1. tablazat - Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek

Az MNB-nél elhelyezett, forintban vezetett pénzforgalmi szamlak 44 82
Az MNB-nél 3 honapon belili lejaratd betétszamlak 51 591 45 450
Més hitelintézetnél forintban és devizdban vezetett pénzforgalmi betétszamla 1 548 321
3 hénapon belili hitelintézeti betétek 3 000 10 500
Ertékvesztés-allomany (-) 0 0
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz egyenértékesek dsszesen 56 183 56 353

10. Ertékpapirok

10.1. tablazat - Ertékpapirok

Amortizalt bekerulési értéken értékelt befektetési értékpapirok 140 651 109 513
Ertékvesztés-allomany (- -127 -101
Ertékpapirok 6sszesen 140 524 109 412

A Lakas-takarékpénztar az értékpapirok kézott magyar allamkotvényeket és diszkontkincstarjegyeket,
valamint jelzalogleveleket mutat ki.

10.2. tablazat - Amortizalt bekerllési értéken értékelt értékpapirok - targyév

2021/C MAK 1979
2022/A MAK 13 664
2022/B MAK 24 512
2022/C MAK 2 950
2023/A MAK 13 033
2023/C MAK 3560
2024/B MAK 6 720
2024/C MAK 18 120
2025/B MAK 7 695
2025/C MAK 2 958
2026/D MAK 1419
2027/A MAK 10 482
2028/A MAK 11 508
2030/A MAK 909
2031/A MAK 8 761
2038/A MAK 3 506
D210224 457
D210421 3 634
D210825 1392
D211020 199
UCJBF2021/A 3 066
Adoéssaginstrumentumok dsszesen 140 524
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10.3. tablazat - Amortizalt bekerilési értéken értékelt értékpapirok - el6z6 év

2020/A MAK
2022/A MAK
2023/A MAK
2024/B MAK
2024/C MAK
2025/B MAK
2026/D MAK
2027/A MAK
2028/A MAK
2031/A MAK
2038/A MAK
D200226
D200429
Addssaginstrumentumok dsszesen

11. Ugyfelekkel szembeni kovetelések

11.1. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kovetelések attekintése

Amortizalt bekertlési értéken értékelt tigyfelekkel szembeni kdvetelések
Ertékvesztés-allomany (-)
Ugyfelekkel szembeni kovetelések sszesen

14 311
13 776
7402
6 698
18 163
7 805
1 408
10 439
11 719
8 730
7 442
999
520
109 412

484 974 457 902
-7 029 -4 726
477 945 453 176
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11.2. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kévetelések (terméktipus szerint)

Lakossagi Ugyfelek:
Athidal6 kdlcsonok
Azonnali athidal6 kdlcsonok
Lakaskodlcsonok
Egyéb Ugyfélkdvetelések

Tarsashazi, szévetkezeti tgyfelek:
Athidalo kélcsonok
Azonnali athidal6é kélcsénok
Lakaskolcsonok
Egyéb ugyfélkdvetelések

Osszesen

103 891
317 603
52 938
177

1 636

6 349

2 379

1

484 974

-272
-6 087
-449

-196
-19

-7 029

103 619
311 516
52 489
177

1 630
6 153

2 360
1
477 945

98 950
296 175
53 562
122

1711
5323

2 057

1

457 901

-250
-3 989
-290

-182
-10

-4725

98 700
292 186
53 272
122

1 707
5141

2 047

1

453 176
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12. Egyéb pénzugyi kovetelések

12.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kdvetelések

Lizingkdvetelések 444 231
Vevbkdvetelések 52 3
Ovadék 294 266
Egyéb 43 56
Ertékvesztés allomany (-) -13 -23
Egyéb pénziigyi kdvetelések 6sszesen 820 533

A targyévi emelkedés az IFRS 16 szerint megjelenitett U pénzigyi lizing kéveteléshez kapcsolodik. A
lizingbeadassal kapcsolatban a 32.1. szamu megjegyzés tartalmaz részletesebb informéaciokat.

13. Befektetések leanyvallalatokban
Fundamenta-Lakaskassza Pénzigyi Kozvetité Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

A lakas-takarékpénztar 100 %-os tulajdonosa (2019.12.31: 100 %) a Fundamenta-Lakaskassza Kift.-
nek. A leanyvéllalat tevékenysége kiterjed a tobbes Ugynokként végzett pénziigyi szolgaltatas
kozvetitésére, jelzaloghitel kozvetité fiiggd ugyndki tevékenységre, egyéb termékek (pl. lakas-
el6takarékossagi szerz6dés) esetében a fliggé Ugynoki tevékenységre, fiiggé (tdbbes lgynoki)
biztositaskozvetitésre.

A részesedés konyv szerinti értéke 2020. december 31-én 459 millié Ft volt (2019.12.31: 459 millié Ft).
Ertékvesztés elszamolasara nem kerlt sor.

13.1. tdbldzat - Fundamenta-Lakaskassza Kft. sajat t6kéje és tartalékai

Jegyzett toke 150 150
T6ketartalék 306 306
Eredménytartalék 1 650 2374
Targyévi eredmény 1 089 =724
Leanyvallalat sajat t6ke elemei 0sszesen 3 195 2 106

A leanyvdllalat targyévi eredménye dontéen a jutalék eredménybdl szarmazik.
Fundamenta Ertéklanc Ingatlankdzvetité és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségii Tarsasag

A lakés-takarékpénztar 2019-ben alapitotta a Fundamenta Ertéklanc Kft-t, melynek 100%-o0s
tulajdonosa. A leanyvallalat alapitd okirata 2019. marcius 18-an kelt.

A részesedés konyv szerinti értéke 2020. december 31-én 900 milli6 Ft volt. Ertékvesztés
elszdmolaséra nem kerult sor.

13.2. tablazat - Fundamenta Ertéklanc Kft. sajat tékéje és tartalékai

Jegyzett toke 50 50
T6ketartalék 850 850
Eredménytartalék -79 0
Targyévi eredmény -187 -79
Leanyvéllalat sajat téke elemei 6sszesen 634 821

A leanyvallalat negativ eredményét az izleti volumenek altal nem befolyasolt fix kéltségek okoztak.
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14. Ingatlanok, gépek, berendezések

14.7. tablazat - Ingatlanok, gépek és berendezések mozgastabla

Brutto érték

Egyenleg 2019. januar 1-jén
Uzembe helyezés

Beszerzés

Csokkenések

Egyéb atsorolasok

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. januar 1-jén
Uzembe helyezés

Beszerzés

Csokkenések

Egyenleg 2020. december 31-én
Ertékcsokkenés és értékvesztés
Egyenleg 2019. januar 1-jén
Téargyévi értékcsokkenés
Csokkenések

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. januér 1-jén
Targyévi értékcsokkenés
Csokkenések

Egyenleg 2020. december 31-én
Nett6 érték

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. december 31-én

A lizingekhez kapcsolodéd hasznalati jogi eszkdzok targyévi mozgasai kilon keriiltek bemutatasra a 32.1-es megjegyzésben.
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A Lakas-takarékpénztar jovébeni beszerzésekhez kapcsolédd szerzddéses elkételezettségei 2020. december 31-én 54 millié Ft-ot tettek ki (2019: 27 millio Ft).
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15. Immateridlis javak

15.1. tablazat - Immaterialis javak mozgastabla

Brutt6 érték

Egyenleg 2019. Januér 1-jén 1259 1395 6 870 402 9926
Uzembe helyezés 625 116 662 -1 403 0
Beszerzés 0 0 0 1196 1196
Csokkenések -6 0 0 0 -6
Egyenleg 2019. december 31-én 1878 1511 7532 195 11 116
Egyenleg 2020. januar 1-jén 1878 1511 7532 195 11 116
Uzembe helyezés 479 143 950 -1 572 0
Beszerzések 0 0 0 1 870 1 870
Csokkenések -8 0 0 0 -8
Egyenleg 2020. december 31-én 2349 1 654 8 482 493 12 978
Amortizacio és értékvesztés

Egyenleg 2019. januar 1-jén -314 -992 -1 532 0 -2 838
Targyévi amortizacio -159 -200 -815 0 -1 174
Csokkenések 7 0 0 0 7
Egyenleg 2019. december 31-én -466 -1 192 -2 347 0 -4 005
Egyenleg 2020. januar 1-jén -466 -1 192 -2 347 0 -4 005
Targyévi amortizacio -218 -105 -812 0 -1 135
Csokkenések 6 0 0 0 6
Egyenleg 2020. december 31-én -678 -1 297 -3 159 0 -5 134
Netto érték

Egyenleg 2019. december 31-én 1412 319 5185 195 7111
Egyenleg 2020. december 31-én 1671 357 5323 493 7844
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A sajat el6allitasu szoftverek esetében a beszerzés soron szerepl6 dsszeg a szoftver eléallitdsa soran felmertlt személyi jellegl raforditasokat is tartalmazza.
Az immaterialis javak brutté értéke a Lakas-takarékpénztarnal zajlé informatikai fejlesztések kovetkeztében noétt.
A Lakas-takarékpénztar 2020-ban 6sszesen 36 millid Ft raforditast szamolt el a kutatési és fejlesztési kiadasai miatt (2019-ben: 18 millié Ft).

A Lakéas-takarékpénztar immaterialis javakra vonatkozo jov6beni beszerzéseihez kapcsolodd szerz6déses elkdtelezettségei 2020. december 31-én 341 millié
Ft-ot tettek ki (2019: 0 milli6 Ft).
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16. Egyéb eszkozok

16.1. tablazat - Egyéb eszk6zok

Készletek 22 16
Elhatarolasok 401 506
El6legek 18 25
Egyéb adgjelleg(i tételek 1024 74
Tovabbi egyéb eszkdzok 313 143
Egyéb eszkozok Osszesen 1778 764

Az egyéb adojellegli tételek ndvekedését leginkabb a jarvanylgyi helyzettel 6sszefliggb, 2020-ban a
bankszektorra kivetett egyszeri pénzintézeti kulonad6 teszi ki, melynek 6sszege 956 milli6 Ft. A
megfizetett adé Osszegét 2021-t6l 6t év alatt egyenld részletekben az aktudlis évben fizetend6
pénzintézeti kilonadd terhére lehet elszamoilni.

17. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

17.1. téblazat - Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek (terméktipus)

Lakossagi tugyfelek:

Ugyfélbefizetés és kamatai 472 685 427 755

Allami tamogatas és kamatai 116 556 105 372

Egyéb tgyfelekkel szembeni kotelezettség 531 747
Tarsashazi, szovetkezeti tigyfelek:

Ugyfélbefizetés és kamatai 25 424 22 887

Allami tamogatés és kamatai 5994 5612

Egyéb gyfelekkel szembeni kotelezettség 27 42
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek dsszesen 621 217 562 415

A lakas-el6takarékoskodot, illetve kedvezményezettet az adott megtakaritasi évben a befizetett havi
megtakaritdsa utdn az adott megtakaritasi évben befizetett betét 6sszegéhez igazodd mértékben allami
tamogatas illeti meg, amelyet a Magyar Allamkincstar (tovabbiakban ,MAK”) nyujt megtakaritasi
évenként. Az allami tAmogatassal kapcsolatos, 2018. oktéber 17-én hatalyba lépett térvénymddositas
értelmében a hatalyba lépést kovetben megkotott lakas-eldtakarékossagi szerz6déseken a
lakaselotakarékoskodét allami tamogatas nem illeti meg.

Az &llami tamogatds Osszegét a MAK atutalia, majd azt a Lakas-takarékpénztar a lakéas-
elotakarékoskodo lakas-elotakarékossagi elkilonitett szamlgjan éves rendszerességgel jovairja a
megtakaritasi év leteltét kdvet§ egy hénapon belil. A Lakas-takarékpénztar a jovairt allami tamogatast
és annak kamatait a lakas-el6takarékoskod6 szamlajan elkilénitve kezeli. A jovairt allami tAmogatasok
az Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek kodzott keriilnek kimutatasra a pénzigyi helyzetre vonatkoz6
kimutatasban.

2007. januér 1-je utdn kezdd6d6 megtakaritdsi évek esetében azokat a megtakaritokat, akik a
megtakaritasi év soran rendszertelenil teljesitik befizetéseiket, allami tAmogatas- és kamatveszteség
is érheti. (A harmadik és a negyedik megtakaritasi negyedévben befizetett 6sszegre csak a teljes évi
megtakaritas alapjan megszolgalt allami tamogatdas maximum 25-25%-a igényelhet6 a Magyar
Allamkincstartél.) Az allami tAmogatésra valé jogosultsagot elveszti a lakas-el6takarékoskodo, ha a
megtakaritasi ideje a betét felvételekor nem érte el a négy évet, vagy a tamogatassal és kamatokkal
novelt betétiét nem megfelel§, Magyarorszag teriletén megvaldsuld lakascélra hasznélja fel.
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Amennyiben a betét felvételekor a megtakaritasi id6 még nem érte el a négy évet, a Lakas-
takarékpénztar a lakas-el6takarékoskodé elkilonitett szamlajarél levonja a jovairt dsszes allami
tamogatast az arra jovairt betéti kamattal, és a levont 6sszeget atutalja a Magyar Allamkincstarnak. Ha
a kedvezményezett, ennek hianyadban a lakas-el6takarékoskodd annak az 6sszegnek, amely utan
allami tdmogatast kapott, egy részét nem lakascélra haszndlja fel, a betéti kamattal noévelt allami
tamogatas aranyos részét a Lakas-takarékpénztar a lakas-el6takarékoskodé elkildnitett szamlajardl
levonja, és a levont dsszeget atutalja a kdzponti koltségvetésnek, vagy amennyiben a tamogatassal
novelt 6sszeget a lakas-el6takarékoskodd vagy a kedvezményezett mar felvette, a tamogatas aranyos
részét vissza kell fizetnie.

18. Egyéb pénzugyi kotelezettségek

18.1. tablazat - Egyéb pénzligyi kotelezettségek

Lizinghez kapcsol6doé kotelezettségek 0 6 544
Uzletkotékkel szembeni jutalékokbdl szarmazoé kotelezettségek 168 547
Szallitok 0 60
Alapitokkal szembeni osztalékfizetési kotelezettség 557 0
Elhatarolasok és egyéb tételek 7 682 541
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 8 407 7 692

A lizingek bemutatasat a 32.1. megjegyzés tartalmazza. Az alapitdkkal szembeni osztalékfizetési
kotelezettség azért szerepel a mérlegben, mert a Magyar Nemzeti Bank iranymutatasa alapjan a
korabban jovahagyott osztelék 2021.09.30-ig nem kifizethetd.

19. Céltartalékok

19.1. tablazat - Céltartalékok egyenlege

Peres ugyekre képzett céltartalék 2 5
Pontgytijt6 programokban igazolt pontokhoz kapcsol6dé céltartalék 0 10
Fenntartasi jutalékhoz kapcsol6doé céltartalék 704 749
Min6ségi jutalékbdnuszhoz kapcsolddo céltartalék 233 215
Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék 544 460
Hitelkeretre képzett céltartalék 77 102
Osszesen 1 560 1541
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Az aldbbi tdblazat mutatja be az IAS 37 és az IFRS 9 alapjan megjelenitett céltartalékok valtozasat:

19.2. tblazat - Céltartalékok valtozasa

Egyenleg 2019. januér 1-jén 5 29 742 1025 347 75 2223
TargyidGszaki képzés 5 0 29 0 267 651 952
Targyid6szaki felhasznalas -5 -19 -22 -810 -150 -625 -1 631
TargyidGszaki feloldas 0 0 0 0 -3 0 -3
Egyenleg 2019. december 31-én 5 10 749 215 461 101 1541
Targyid6szaki képzés 2 0 0 57 106 719 884
Targyid6szaki felhasznalas 0 -10 -45 -39 -23 -743 -860
Targyid6szaki feloldas -5 0 0 0 0 0 5
Egyenleg 2020. december 31-én 0 704 233 544 77 1 560
Hosszu lejaraty rész 0 371 47 321 0 741
Rovid lejarata rész 0 333 186 223 77 819
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19.1. Folyamatban lévé peres ugyekre képzett céltartalék

Egy peres Ugynél annak értékelésekor, hogy a multbeli esemény meglévé kételmet eredményezett-e, a
Lakas-takarékpénztar szakértdi véleményeket (belsé vagy kilsd), valamint a hasonld esetekkel
kapcsolatos korabbi birdi gyakorlatot, hatésagi és mas szakmai tapasztalatokat vesz figyelembe és
becsiili meg a veszteség varhatd mértékét. A peres igyek utan képzett céltartalék 6sszegét a varhato
kifizetend6 (példaul kartéritési) 6sszeg adja, kiegészitve a késedelmi kamattal (a jegybanki alapkamat
alapjan), illetve perkoltséggel.

Abban az esetben, ha a per elvesztésre kerilt, akkor a Lakas-takarékpénztar felhasznalja a
céltartalékot, ellenkezd esetben felszabaditja. A céltartalék felhaszndlasa, illetve felszabaditdsa az
egyedi Ugyek szintjén kertl meghatarozasra.

19.2. Pontgy(jté programban igazolt pontok utan képzett céltartalék

A partnerek munkatarsai részére meghirdetett pontgy(jt6 program keretein belil a munkatarsak a
kozvetitett szerz6dések utan pontokat szereznek, melyeket az elére meghirdetett médon bevalthatnak
ajandékokra. A fordulénapon fennall6 nem bevaltott pontok kapcsan a jov6ben felmeril6
kotelezettségekre céltartalék keriil megallapitasra, amely tartalmazza a szerz8dés alapjan fizetendd
Osszes véarhatd koltséget. A Lakés-takarékpénztar nem képez céltartalékot azokra a pontokra,
amelyeket valészinlleg nem fog bevaltani az adott partner munkatarsa. A pontgy(ijt6 program 2020-
ban megszintetésre kerilt.

19.3. Fenntartasi jutalékra képzett céltartalék

A hitelek utan fizetend6 jutalék esetében a kotéskor kotési jutalék, valamint a kotést kovetben a
jogszabdlynak megfelel6éen fenntartasi jutalék keriil kiszamitasra. A fenntartasi jutalék kifizetésére a
kotést kdvet6 idészakban kerll sor. Az id6szak hossza fligg a szerz6dés futamidejétdl. A forduldbnapon
fennall6o varhaté fenntartasi jutalék kifizetésekre a Lakas-takarékpénztar céltartalékot képez.

A levalogatott, még ki nem fizetett jutalékok, valamint a kifizetés tapasztalatokon alapuld
valoszinlségének szorzata alapjan egy varhatéd cash-flow kerll felirasra. A céltartalék dsszege a felirt
pénzaram diszkontalt jelenértéke.

19.4. Mindségi jutalékbonuszhoz kapcsolddé céltartalék

A min6ségi jutalékbénusz Fundamenta-Lakaskassza Kft (tovabbiakban Kft) altal kozvetitett
megtakaritasi szerz6désekre vonatkozik.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6désre a megtakaritds kezdet (az els6 havi megtakaritasi
O0sszeg beérkezése) koveté 12. hdnapban a megtakaritas kezdetét6l szamitva a tarifa szerint elvart és
a tényleges befizetések aranya legalabb 80%, akkor a Lakas-takarékpénztar a mindenkor hatalyos
szerz8désben részletezett mértékl jutalékbdnuszt fizet a Kft-nek. A megtakaritds kezdet honapja is
beszamitasra kerll a vizsgéalati id6szakba, vagyis 13 honapot veszink figyelembe. Ha ez az arany nem
éri el a 30%-ot, akkor a korabban kifizetett kotési jutalékot, valamint bdnuszjutalékot is visszairja a
Lakas-takarékpénztar, és ennek a bodnuszjutalék-visszairasnak a varhatdé 0sszege csokkenti a
képzendd céltartalékot.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6dés a szerz6dés megkétésétdl szamitott 12 hdnapon bell
megsz(inik, akkor a kordbban kifizetett kotési jutalékot, valamint - amennyiben volt - a bonuszjutalékot
is visszairja a Lakas-takarékpénztar, és ennek a boénuszjutalék-visszairasnak a varhaté Osszege
csokkenti a képzend6 céltartalékot.

A varhat6 cash-flow-t, a varhaté megtakaritasi kezdeteket és befizetéseket, valamint a varhato
szerz6désfelmondasokat a Lakas-takarékpénztar a multbeli tapasztalatok alapjan prognosztizalja.
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19.5. Egyeéb kotelezettségekre képzett céltartalék

Az egyéb biztos koételezettségre képzett céltartalék a kovetkez6 fébb tételekbdl All:

« A targyévi kiirt versenyek dijainak ©sszegére és a kalkulalt jarulékokra - amennyiben a
targyévben nem kerultek kifizetésre - céltartalékot képez a Lakas-takarékpénztar, mivel a
pontos dsszeg még nem ismert.

« A Lakas-takarékpénztar javadalmazasi politikaja alapjan egy meghatarozott vezet6i kor
prémiumanak kifizetése tobb évre elosztva torténik. Azokat az 6sszegeket, amelyek kifizetése
a kovetkez6 évben esedékes, a Lakas-takarékpénztar elhatarolja, mig a kés6bbi éveket érint6
kifizetésekre céltartalékot képez. A korabbi évek eredményébdl fakadd, de késGbbi éveket
érinté 0sszegek nagysaga a tbbb éves célok visszamérése miatt nem fix, az évenkénti
Ujramérés fuiiggvényében, illetve a prognozisok aktualizalasaval szamolodik Gjra.

» Az oktoberi Ltp. térvény modositdsdhoz kapcsoloddéan 2018.10.16-i datummal jelentds
mennyiségli ajanlat és szerz6désmoédositas érkezett be a Lakés-takarékpénztar Aaltal
meghatarozott idéponthoz képest késve a Lakas-takarékpénztarhoz. Azon ajanlatok és
modositasok esetében, ahol a beérkezés datuma 2018.10.18. uténi, de a késedelmes
beérkezés nem az ugyfélnek felrbhatd okbol tortént, ott vezet6i dontés értelmében
kompenzaciot fog fizetni a Lakas-takarékpénztar, és erre céltartalékot képzett.

20. Egyéb kotelezettsegek

20.1. tablazat - Egyéb kotelezettségek

Elhatarolasok 298 1 705
Felmondott allami tAmogatas 252 202
Egyéb munkavallalokkal kapcsolatos kotelezettségek 556 665
Adohatosdgokkal szembeni fizetési kotelezettségek 91 52
Egyéb kotelezettségek dsszesen 1197 2 624

21. Sajat t6ke
21.1. Jegyzett tOke

A Lakas-takarékpénztar hivatalos, kibocsatott, lehivott és teljesen befizetett jegyzett t6kéje
200 100 darab (2019. december 31-én: 200 100 darab), egyenként 10.000 forint (2019. december 31-
én: 10 000 forint) névértékd részvénybdl all. A kibocsatott részvények felszdmolas esetén teljesen
egyenranguak.

21.2. TOketartalék

A t6ketartalék értéke 2020. december 31-én: 2 100 millié Ft, 2019. december 31-én: 2 100 millié Ft. A
Lakaskassza-Wistenrot Rt. és a Fundamenta Rt 2003. julius 1-jei fazidja sorédn végrehajtott
t6keszerkezet-atalakitas 6ta a t6ketartalék 6sszege valtozatlan.

A tbketartalék értéke nem valtozott, melynek oka, hogy a t6ketartalék kodzvetlenil nem feloszthatd,
0sszege csak bizonyos esetekben valtozhat (eszkdzkivonassal egyiitt jaré t6ketartalék-kivonas, illetve
a sajat toke tobbi elemébe torténd atvezetés).

21.3. Eredménytartalék

A Lakés-takarékpénztar eredménytartaléka az el6z§ évek felhalmozott eredményeinek a
tulajdonosoknak kifizetett osztalékkal cstkkentett értékét tartalmazza.
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2020-ban és 2019-ben egyarant 2 500 milli6 Ft kerllt megjelenitésre eredménytartalék csokkentd
tételként. A 2019-es évre vonatkozoan 2020-ban jévahagyott osztalékbél 557 milli6 Ft még nem kerdilt
kifizetésre a Magyar Nemzeti Bank iranymutatasanak megfelel6éen. Az egy részvényre jutd osztalék
12 494 Ft/db volt 2020-ban (2019: 12 494 Ft/db).

A mérlegfordulénap utan a Lakas-takarékpénztar vezetése nem javasolt osztalékfizetést.

21.4. Jogszabalyi kotelezettségen alapul6 tartalékok

Kiegyenlitési tartalék
A kiegyenlitési tartalék képzésére vonatkozé szabalyokat a 7.18. €) megjegyzés mutatja be.

Targyévben kiegyenlitési tartalék képzésére nem keriilt sor.

Altalanos tartalék

Az altalanos tartalék képzésére, felhasznaldsara vonatkoz6 szabélyokat a 7.18. €) megjegyzés mutatja
be.

Targyévben a Lakas-takarékpénztar 227 millio Ft altaldnos tartalékot képzett az eredménytartalék
terhére (2019: 700 millié Ft). A tartalék felhasznélasara az év soran nem Kkertilt sor.

22.Nett6 kamatbevétel
22.1. Kamatbevételek

22.1.1. tdblazat - Kamatbevételek

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek kamatbevételei 175 8
Ertékpapirok kamatbevételei 4 564 5283
Allamkoétvények kamatbevételei 4 507 5281
Diszkontkincstarjegyek kamatbevételei a7 2
Jelzéloglevelek kamatbevételei 10 0
Ugyfelekkel szembeni kovetelések kamatbevételei 24 581 23 959
Azonnali athidalé kolcsénok kamatbevételei 16 721 15 960
Athidal6 kélcsondk kamatbevételei 4 980 5128
Lakaskdlcsondk kamatbevételei 2872 2 867
Kamatbevétel lizingligyletekbél 8 4
Kamatbevételek dsszesen 29 320 29 250

A fenti tablazatban bemutatott kamatbevételek 6sszegébdl 29 409 millio Ft (2019: 29 346 millié Ft) az
effektiv kamatlabmddszer alkalmazésaval kerilt elszdmolasra. Ezenkivil a kamatbevételek kozott
mutatja ki a Lakés-takarékpénztar a pénzigyi eszkdzok kivezetéssel nem jaré6 moédositasanak, valamint
az instrumentum varhaté cash-flow-ira vonatkozé becslés valtozasanak eredményét, mely a
kamatbevételek 89 millié Ft 6sszegl (2019: 96 millio Ft) csokkenését eredményezte.
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22.2. Kamatraforditasok

22.2.1. tablazat - Kamatraforditasok

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek kamatraforditasai -8 608 -8 391
Ugyfélbefizetésekre fizetett kamatraforditasok -7 315 -7 198
Allami tAmogatésra jutd kamatraforditasok -1 293 -1 193

Pénzligyi eszk6zok negativ kamatbevétele -2 -5

Lizing kamatraforditasa -226 -186

Kamatraforditasok 6sszesen -8 836 -8 582

A kamatraforditasok emelkedését a megnévekedett betétdllomany, valamint az IFRS 16 szerint
elszamolt, lizingkételezettségekhez kapcsolddd kamatraforditas okozta.

23. Dijak, jutalékok nettdé eredménye
23.1. Dij- és jutalékbevételek

23.1.1. tablazat - Dij- ésjutalékbevételek

Lakéastakarék ugyletek dij és jutalékbevételei 1181 1 358
Hitelek dijbevétele 244 345
Betétek utani dijbevétel 937 1013

Egyéb jutalék és dijbevétel 430 449

Dij és jutalékbevételek 6sszesen 1611 1 807

23.2. Dij- és jutalékraforditasok

23.2.1. tablazat - Dij- ésjutalékraforditasok

Hitelek jutalékraforditasa -237 -300
Betétek miatti jutalékraforditas -1 703 -203
Ertékpapir Uigyletek jutalékraforditasai -13 -11
Fizetési forgalom jutalékraforditasai -376 -437
Dij és jutalékraforditasok osszesen -2 329 -951

Allomanyéapoléasi jutalék keriilt bevezetésre a Fundamenta-Lakéaskassza Kft.-vei szemben.

24. Osztalékbevételek

A Lakéas-takarékpénztar 2019 és 2020 soran sem realizalt osztalékbevételt leanyvallalataitél.

25. Nettoé kereskedési eredmény

25.1. tablazat - Netto kereskedési eredmény

Devizaarfolyam kilénbozetek -457 -187
Nett6 kereskedési eredmény 6sszesen -457 -187
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Az arfolyamkilonbozet jelentds valtozasat a romlé forint okozta, mely legnagyobb részben az IFRS 16
szerinti, devizdban fennalld lizingkotelezettségekhez kapcsolodik.

26. Amortizalt bekerulési értéken értékelt (,,ABE”) pénziigyi eszkHzok
és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd nettd eredmény

26.1. tablazat - ABE-n értékelt pénziigyi eszkdzok kivezetéséb6l szarmazo nettd eredmény

Amortizalt bekerllési értéken értékelt értékpapirok értékesitésének nettd 761 171
eredménye
Allampapirok 737 757
Diszkontkincstarj'egy 24 20

Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek

kivezetésébdl szarmazo netté eredmény 6sszesen 761 r

Az értékpapirokat a Lakas-takarékpénztar amortizalt bekerilési értéken értékeltként sorolja be, emiatt
a kivezetésikbdl szarmaz6 netté eredményt az eredménykimutatasban az amortizalt bekeriilési értéken
ertékelt pénziigyi eszktzok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazod nettdé eredmény soron jeleniti
meg. 2019-ben az arfolyamnyereség jelent6sebb része abbdl adddott, hogy Magyarorszag javulo
addsbesorolasa miatt csOkkenteni lehetett az értékvesztés szamitds sordn a PD kulcsot. Kisebb
részben pedig a targyévben lejar6 értékpapirok lejarat el6tti értékesitése miatt keletkezett
arfolyamnyereség, ami egyébként, ha nem kerult volna sor értékesitésre, akkor kamatbevétel soron
jelentkezett volna.

Az allamkoétvények soron a targyévben realizalt eredmény mogoétt a szamviteli politikaban régzitett limit
alatti volumenben végrehajtott allamkotvény eladas all. Az értékesitést az motivalta, hogy szilkségessé
valt a banki kdonyvi kamatkockazat cstkkentése. Az elvart mértékli kockazatcsdkkentés a kényvekben
lév6 leghosszabb hatralévé futamidejl értékpapirokbdl térténd eladassal volt a leginkabb hatékonyan
megvaldsithaté. Az emlitett alapvet6 motivacid mellett az arfolyamnyereség realizalds csupan
kovetkezményként értékelendd.

27.Pénzigyi eszkdzOk értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék
valtozasok

27.7. tablazat - Pénzigyi eszkdzok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék valtozasok

Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése és értékvesztésének 2 110 613
visszairasa
Ertékpapirok értékvesztése és értékvesztésének visszairasa -79 88
Egyéb pénziigyi kovetelések értékvesztése és értékvesztésének 1 11
visszairdsa
Hitelnyujtasi elkotelezettségekre képzett céltartalék valtozasa 25 -27

Pénzlgyi eszkdzok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék

. > . -2 153 -563
valtozasok 6sszesen

Az ugyfelekkel szembeni kbvetelésekre elszamolt értékvesztés novekedése az értékvesztés modell év
végi felllvizsgalatanak az eredménye, melyre a pandémias idészakra bevezetett hitelmoratérium miatt
volt szilkség. Részletesebben a 38. pontban keril kifejtésre.
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28. Egyéb muikodési bevételek

28.1. tablazat - Egyéb mikodési bevételek

Térités nélkili atvétel esetén elszamolt bevétel
Szolgéltatasok tovabbszamlazasabdl szarmazo eredmény
Kilonféle egyéb bevétel

Egyéb mikodési bevételek sszesen

29. Egyéb mikodési raforditasok

29.1. tblazat - Egyéb miikédési raforditasok

OBA éves dij, szanalasi dij

Térités nélkuli atadasok, adomanyok

Le nem zart peres lgyekre képzett céltartalék valtozasa (nettd)
Egyéb adok miatti raforditasok

Kilénféle egyéb raforditas

Egyéb mikodési raforditdsok 6sszesen

30. Mdkodeési koltsegek

30.1. tablazat - Személyijelleg( raforditasok

Bérkoltség

Adok és jarulékok

Egyéb

Személyi jellegl raforditasok 6sszesen

A foglalkoztatottak év végi statisztikai allomanyi létszama 2020. december 31-én 656

(2019.12.31: 636 o).

30.2. tablazat - Anyagjellegi raforditasok

Irodai Gzem

Epiiletfenntartasi kéltségek
Hozzajaruladsok és dijak
Bérelt személyzet raforditasai
Tanacsadas

IT kdltségek

Bérleti dijak

PR/marketing koltségek
Hat6sagi szervek

Egyéb koltségek
Anyagjellegl raforditasok 6sszesen

333
293
626

-521

-1 088
-117
-1 728

-3 917
-766
-247

-4 930

-1 004
-112
-124

-436

-1 387

-167
-276
-189
-231

-3 933

360
195
558

-550

-943
-126
-1 622

-3 996
-871
-147

-5 014

fo volt

-1 065
-141

-61
-391
-1 298
-235
-494
-234
-189
-4189
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A PR és marketing koltségek a pandémias idészak miatt meg nem tartott rendezvények, meg nem
rendelt szolgaltatasok miatt csokkentek.

30.3. tablazat - Ertékcsokkenési lefras

Ingatlanok, gépek és berendezések -676 -529
Immateridlis javak -1 135 -1 174
Hasznalati jog eszkoz -685 -586
Osszesen -2 496 -2 289

31. Nyereségadok

A Lakas-takarékpénztar nyereségadoként kezeli a tarsasagi adét, a helyi iparlizési adoét és az
innovacios jarulékot. Az egyes adénemek addalapja eltérd.

Magyarorszagon a tarsasagi adé mértéke egységesen 9%, ezért ebbdl a kulcsbdl indul ki a Lakés-
takarékpénztar az adolevezetés soran. A tarsasagi ado alapja a tarsasagi adorél és az osztalékadordl
sz0l6 1996. évi LXXXI. térvény alapjan kerll meghatérozasra.

A helyi ipariizési adé mértéke legfelijebb 2%, az egyes dnkormanyzatok énalléan dénthetnek mértékérdl.
Az ipar(izési ad6 alapja a targyévi arbevétel, csokkentve az anyagkdltséggel, az eladott aruk beszerzési
ertékével, a tovabbszamlazott szolgaltatasok értékével, illetve korrigalva az egyéb modosité tételekkel.
A targyévi arbevétel tartalmazza a kamatbevételt és a lakastakarék tgyletek dij és jutalékbevételét.
Ezenkivil még az arbevétel részét képezi az értékpapirokbdl realizalt arfolyamnyereség, és a késztet-
és szolgaltatasértékesitésbll szarmazd bevétel is. Egyéb moddositd tétetek a kamatbevétel
csokkentéseként az lzleti évben elszamolt fizetett, fizetend6 dijak, jutalékok 6sszege.

Az innovécios jarulék mértéke 0,3%, alapja megegyezik a helyi ipar(izési ad6 alapjaval.
31.1. Targyid6szakra elszamolt nyereségadd

31.1.1. tablazat - Targyid6szakra elszamolt nyereségado

Tényleges nyereségado

Targyévi eredményt terhel§ nyereségadd -1 128 -1 908
Tényleges nyereségado6 6sszesen (raforditas (+)/ bevétel (-)) -1 128 -1 908
Halasztott adoraforditas

Atmeneti killénbdzetek keletkezése és visszafordulasa 197 523
Halasztott addraforditas (+) / bevétel (-) 6sszesen 197 523
Nyereségado 6sszesen -931 -1 385

31.2. Ajogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékban elszamolt nyereségadd

A Lakas-takarékpénztar a kiegyenlitési tartalék halasztott adojat a jogszabalyi kotelezettségen alapuld
tartalékban jeleniti meg, melynek 6sszege 2020. december 31-én 688 millié Ft (2019.12.31:
688 millié Ft).
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31.3. Effektiv addkulcs levezetés

A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a targyévi nyereségado, illetve az alkalmazand6 addkulcs
(9% tarsasagi add, 2% helyi ipar(izési add, 0,3% innovacios jarulék) és az atlagos effektiv addkulcs

kozotti szamszaki egyeztetést az alabbi tablazat mutatja be.

31.3.1. tablazat - Effektiv adokulcs
levezetés

Adodzés el6tti eredmény

A Tarsasag nyereségadokulcsaval
szamitott elvart nyereségado

Helyi add és innovacios jarulék
Allandé kilénbozetek adohatasa
Attérési ado atvezetése

Eltérd addalapok hatasa

El6z6 évek modositasai

Egyéb

Nyereségadd dsszesen

-9,00%

-15,41%
10,07%
-5,66%
0,00%
1,89%
-10,98%

-29,08%

3201
-288

-493
322
-181

61
-352
-931

8 389

-9,00% -755
-11,94% -1 002
-0,47% 40
-52,70% -398
0,00% 0
0,00% 0
8,70% 730
-65,41% -1 385

E3 Fundamenta

fundamenta.hu



58

31.4. A halasztott add egyenlegének valtozasa

A Lakéas-takarékpénztar igazgatésaga azt a dontést hozta, hogy a jogszabalyok adta lehetéséggel élve az attérési addé miatt esetlegesen keletkezett raforditasait
az attérés adoévének és az azt k6vetd két adéév addalapjaban harom egyenl6 részletben érvényesiti. A halaszott adé jovairasait, amely a helyi ipar(izési
addhoz és innovacios jarulékhoz kapcsolddik az attérés addéévében és az azt kdvet6 addéévben nem tudta igénybe venni. Ennek oka, hogy 2018-ban minimum
adoalappal szamitotta a fenti adot és jarulékot, 2019-ben pedig kérvényezte a magyar szamviteli szabalyok szerinti levezetést. igy 2020-ban szamitja az alapot
el6szor IFRS-ek szerint, ezért 2020-ban és az azt kdvetd két évben érvényesiti ezeket az adokdveteléseket. Ezek okozzak a halasztott add nettd egyenlegének

197 milli6 Ft-os csdkkenését.

31.4.1. tablazat - A halasztott adé egyenlegének valtozasa

Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak -31 -6
Ertékpapirok 0 -3
Hitel tranzakcids kdltség -32 -164
Betét tranzakcios koltség 528 333
Varhat6 hitelezési veszteségre képzett értékvesztés -1 1
Kiegyenlitési tartalék -688 0
Egyéb céltartalékok -45 -136
Egyéb -66 172
Adokovetelések (+) / Adokotelezettségek (-) -335 197

O O O O O o o o o

-37 0 -37
3 1 4
-196 17 -213
861 169 692
0 0
-688 -688
181 -181
106 190 -84
-138 377 -515
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Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak
Ertékpapirok

Hitel tranzakcids koltség

Betét tranzakcios koltség

Varhat6 hitelezési veszteségre képzett értékvesztés
Kiegyenlitési tartalék

Egyéb céltartalékok

Egyéb

Adokovetelések (+) / Adokotelezettségek (-)

O O O O O O o o o

51
507

566

-688
-45

-901
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32. Egyéb kozzétételek
32.1. Lizingek
A Lakéas-takarékpénztar, mint lizingbe vev

A Lakas-takarékpénztar lizingbeveviként irodabérléssel kapcsolatos lizingligyletekkel rendelkezik. A
Lakas-takarékpénztar altal lizingszerz6dés keretében bérelt budapesti ingatlan székhazként,
Ugyfélszolgéalatként szolgal. A szerz6dések nem tartalmaznak korlatozdsokat, vételi és megszintetési
opcidkat, illetve értékallosagi zaradékokat. A lizingszerz6dések tobbsége tartalmaz hosszabbitasi
opciét, amelyek tllnyomé része kizarélag a Lakas-takarékpénztar altal lehivhato.

A Lakas-takarékpénztar lizingekkel kapcsolatos szamviteli politikajat a 7.12. megjegyzés tartalmazza

32.1.1. tablazat - Targyi eszkdzok és hasznalatijog-eszkdzok kényv szerinti értéke

Sajat tulajdon( ingatlanok, gépek és berendezések 3101 3311
Hasznalatijog-eszkozok, kivéve befektetési céli ingatlan 5289 5819
Osszesen 8 390 9 130

32.1.2. tablazat - Hasznalatijog eszk6zo6k mozgéastablaja

Egyenleg 2019. januar 1-jén 48
Ertéknévekedés 6611
Egyéb csokkenés -254
Eves értékcsokkenési leiras -586
Egyenleg 2020. januar 1-jén 5819
Ertéknbvekedés 382
Egyéb csokkenés -227
Eves értékcsokkenési leiras -685
Egyenleg 2020. december 31-én 5289

A lizingkotelezettségek lejarati elemzését Id a 34.2.3. tablaban.

32.1.3. tablazat - Fix és valtozo lizingfizetések

Fix lizingdijat tartalmaz6 szerz6dések 13 0 13
Kizarélag valtozoé lizingdijat tartalmazé szerz6dések 0 667 667
Osszesen 13 667 680

E3 Funhdamenta

fundamenta.hu



Fix lizingdijat tartalmazo6 szerz6dések 15 0 15
Kizarélag valtozé lizingdijat tartalmaz6 szerz6dések 0 425 425
Osszesen 15 425 440

A fogyasztdi arindex 1%-os ndvekedése 1% -kai névelné a valtozé lizingdijak 6sszegét.
32.1.4. tablazat - Eredménykimutatashoz és cash-flow kimutatashoz kapcsolédé kozzétételek

Lizing kotelezettségek kamata -226 -186
A lizing kotelezettség értékelése soran figyelembe nem vett valtozé

lizingfizetések -167 136
Allizingbe adott hasznalatijog-eszk6zok bevétele 182 99
Roévid futamidejd lizingek raforditasai 0 -103
Lizingek miatti teljes pénzkiaramlas -680 -440

A Lakéas-takarékpénztar azokat a haszndlatijog-eszktzoket, amelyek nem felelnek meg a befektetési
céli ingatlan definiciéjanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizing kotelezettségeket
az Egyéb pénzigyi kotelezettségek sorok belll mutatja ki a pénziigyi helyzet kimutatasaban.

A Lakéas-takarékpénztar - kivéve, ha a koltségeket egy masik eszktz kényv szerinti értéke tartalmazza
- a kezd6nap utan az eredményben jeleniti meg a lizingkotelezettség kamatat a Kamatraforditasok
soron. Azokat a valtozo lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a lizingkotelezettség
értékelésében azon idészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalt6 esemény vagy koérilmény
felmertl, az Anyagjellegl raforditdsok eredménykimutatas soron jeleniti meg. A Lakas-takarékpénztar
a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leirds mutatja ki.

A Lakéas-takarékpénztar mint lizingbe ado6

2019-ben a Lakas-takarékpénztar allizingbe adott altala bérelt irodat, melyet részben a
leanyvallalatainak adott tovabb operativ lizing keretében, valamint egy harmadik kiilsd félnek pénzligyi
lizing keretében. 2020. november 1-jét6l harmadik félnek tortén6 bérbeadas kizarélag a Fundamenta
Ertéklanc Kft.-n keresztiil valosul meg.

32.1.5. tdblazat - Lizingbeadd lizingbevételei

Pénzigyi lizing

Ertékesitési eredmény 17 12
Nett6 lizingbefektetésbél szarmazd pénzigyi bevétel 29 5
Operativ lizing

Lizingbevétel 182 99
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32.1.6. tablazat - Lizingbeadd operativ lizingek

1 éven belil 182 166
1-2 év 182 166
2-3 év 182 166
3-4 év 182 166
4-5 év 0 166
Diszkontalatlan lizingfizetések 6sszesen 728 830

32.7.7. tablazat - Lizingbeadd pénzigyi lizingek

1 éven belul 62 30
1-2 év 62 31
2-3 év 62 30
3-4 év 62 28
4-5 év 62 28
5 éven tdl 192 117
Diszkontalatlan lizingfizetésekbdl szarmazoé kdvetelések 6sszesen 502 264
Meg nem szolgalt pénziigyi bevételek 58 33
Nettd lizingbefektetés 444 231

32.2. Kapcsolt felekre vonatkoz6 kozzétételek

Kapcsolt véllalkozasokkal folytatott gazdasagi tranzakcidk egyenlegei

A pénzlgyi kimutatasokban a Lakas-takarékpénztar az alabbiak szerint hatdrozza meg a kapcsolt
feleket.

A maganszemély vagy kozeli hozzatartozoja kapcsolt viszonyban all a Lakas-takarékpénztarral, ha a
maganszemeély ellenbrzést vagy kozos ellenbrzést gyakorol, vagy jelentds befolydssal rendelkezik a
Lakéas-takarékpénztar felett, vagy kulcspozicidban 1év6 vezet6 a Lakas-takarékpénztarnal vagy annak
egy anyavallalatanal.

Egy gazdalkodd egység kapcsolt viszonyban &ll a Lakas-takarékpénztarral, ha a kovetkezd feltételek
kodzul barmelyik teljesil:

» A gazdalkodé egység és a Lakas-takarékpénztar ugyanazon csoport tagja;

» Az egyik gazdalkodé egység a masik gazdalkodd egység tarsult vallalkozasa vagy k6zos
véllalkozasa (vagy olyan csoport tagjanak tarsult vallalkozasa vagy ko6zds vallalkozésa,
amelynek a masik gazdalkodd egység is tagja);

A gazdalkod6 egység egy, a fentebb definialt maganszemély ellenérzése vagy kozos
ellenérzése alatt all;

e Egy, a fentiekben definidlt maganszemély jelent6s befolyassal rendelkezik a gazdalkodo
egyseg felett vagy a gazdalkodo egységnek (vagy a gazdalkod6 egység egy anyavallalatanak)
kulcspozicidban 1év6 vezetdje;
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A gazdalkodo egység vagy annak a csoportnak barmely tagja, amelyiknek a gazdalkodé egység részét
képezi, kulcspoziciéban lév6 vezet6i szolgaltatdsokat nyujt a Lakas-takarékpénztarnak vagy a Lakas-

takarékpénztar anyavallalatanak.

32.2.1. tablazat - Kapcsolt felekkel szemben fennallé6 egyenlegek

Eszk6zok

Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Egyéb pénziigyi koévetelések

Egyéb eszkdzok

Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Egyéb pénzigyi kételezettségek
Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

Eszk6zok

Ugyfelekkel szembeni kivetelések
Egyéb pénziigyi kdvetelések

Egyéb eszkbzok

Ingatlanok

Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

o o o

O O o o

o O O o

O O O o

0 18
508 0 0
3
0 17 24
213 0
0 228
336 64
0 2 19
24 0
12 0
752 0
0 21 20
608 0
0 164
133 38
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32.2.2. tdblazat - Kapcsolt felekkel folytatott Gigyletek

Atfogé jovedelem
Kamatbevételek

Dij- és jutalékraforditasok
Egyéb miikddési bevételek
Egyéb m(ikddési raforditasok
Személyi jellegl raforditasok
Anyagijellegii raforditAsok

Osztalék
Fizetett osztalék

Atfogé jovedelem
Kamatbevételek
Kamatraforditasok

Dij- és jutalékbevételek

Dij- és jutalékraforditasok
Egyéb mikodési bevételek
Egyéb mUikddési raforditdsok
Személyi jellegl raforditasok
Anyagijellegi raforditasok

Osztalék
Fizetett osztalék

o O O o o

1281

O O O O O o o

-12

1281

-8 646
612
-18

-122

0 1

0 0

0 0

0 0

-392 0
-24 0

0 0

0 1
0 0
0 0
0 0
0 0
-1 0
-426 0
0 0
0 0

A kulcspoziciokban lévd vezet6k azok a személyek, akik — kdzvetlenill vagy kdzvetve - felhatalmazassal
és felel6sséggel rendelkeznek a Lakas-takarékpénztar tevékenységének tervezése, iranyitdsa és

ellen6rzése tekintetében.

A Lakas-takarékpénztar és anyavallalatai feliigyel§ bizottsaganak és igazgatésaganak a tagjai

minésulnek kulcspozicidban 1év6 vezet6knek.
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Kulcspozicidban [év6 vezetbk javadalmazasa

A kulcspoziciéban 1év6 vezetdk javadalmazasat mutatja be az alabbi tablazat:

32.2.3. tblazat - Kulcspozicioban 1év6 vezetSk javadalmazésa

Rovid tavi munkavallaléi juttatasok 334 322
Egyéb hosszu tavu juttatasok 82 104
Osszesen 416 426

A kulcspozicidban lév6 vezetdk javadalmazasa magaban foglalja a bériiket, a nem pénzbeli juttatasokat
és a kapcsol6dd adokat is. Az IAS 24.17 b, és d, szerinti juttatasok a Lakas-takarékpénztarnal nem
relevansak.

32.2.4. tablazat - lgazgatdsag, felligyel6bizottsag tagjainak javadalmazasa

Igazgatosagi tagok 412 417
Feliigyel6 Bizottsag tagjai 5 9
Osszesen 417 426

32.3. Mérlegen kivili tételek
Jogvitak

A mérleg fordulénapjaig a Lakés-takarékpénztarral szemben kiilénféle karigények keriltek bejelentésre
és kiilonbozd jogi eljarasok folytak, melyek jellegik alapjan a rendes lzletmenethez tartoznak.

A Lakéas-takarékpénztar megitélése szerint a vele szemben tamasztott igények és peresitett
kovetelések nem érintik Iényegesen pénziigyi helyzetét, jov6beli m(ikodési eredményét vagy cash-flow-
jat, bar nem adhatd biztositék az igények és peresitett kovetelések végsd kimenetele tekintetében.
Mindazonaltal a jogvitdk miatt megképzett céltartalék 6sszege 2 millié forint volt 2020. december 31-én
és 5 millié forint 2019. december 31-én. (Lasd 19.1. megjegyzés).

Hitelnydjtasra vonatkoz6 koételezettségvallalas

Ezen instrumentumok elsédleges célja, hogy a Lakas-takarékpénztar az tgyfelek szamara igény szerint
biztositson pénzeszkdzoket.

A hitelek engedélyezhet6 keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban a Lakas-takarékpénztar
kotelezettséget vallal hitelnyujtasra. A koélcsénnydjtasra vonatkozd kotelezettségvallalds hitelezési
kockazatanak  tekintetében a Lakas-takarékpénztar  potencialisan a  kihasznalatlan
kotelezettségvallalasi keretének teljes 6sszegével megegyez8§ veszteség kockazatanak van kitéve.
Ugyanakkor, a veszteség valészin(isithetd 6sszege alacsonyabb a kihasznélatlan kotelezettségvallalasi
keret telies 6sszegénél, mivel a legtdbb hitelnyUjtasra vonatkozd koételezettség feltétele, hogy az
Ugyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi kdvetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvallalasokra hasonlo hitelezési kockazati monitoring és
hitelezési szabalyok vonatkoznak, mint amelyet hitelnydjtasnal alkalmaznak. A Lakas-takarékpénztar
vezetése szerint az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettség vallaldsokkal kapcsolatos piaci
kockazat minimalis.

Flgg6 kovetelések

A Lakas-takarékpénztar 2020. december 31-én 155 millié Ft (2019.12.31: 155 millié Ft) 6sszegd fliggb
peresitett kdvetelést tart nyilvan.
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32.4. Mérlegfordulénap utani események

A beszamolasi id6szak vége utani események olyan kedvezd vagy kedvez6tlen események, amelyek a
beszamolasi idészak vége és a pénzigyi kimutatasok jovahagyasanak datuma kozott kdvetkeznek be.
Ezek az események lehetnek mddositdé (a kimutatas forduldnapjan fennallt kérilményeket igazolnak)
és nem modositd események (a beszamolasi id6szak vége utan létrejott események).

A Lakas-takarékpénztar minden beszamolasi id6szak vége utani modositdé eseményt figyelembe vett a
pénzigyi kimutatasainak dsszeallitasakor.

Az MNB a mérlegfordulénapot kdvet6en hozta nyilvanossagra vezet6i korlevelet, mely alapjan a 9
hénapnal hosszabb ideje moratorium alatt &ll6 Ugyletek kezelésére vonatkozdan alakit ki konkrét
szabdlyrendszert. A moratérium tényét 6sszhangban az EBA iranymutatassal 9 hdnapot kdvetéen
alapvet6en atstrukturaltnak tekinti, melyre elvarja a megnévekedett kockazati paraméter alkalmazasat.
A moratériummal érintett allomany Stage 2-be t6rtén6 atsorolasanak szabalyrendszerét, és a
kivételeket az atsorolas aldl ez a korlevél szintén definialja. A Lakas-takarékpénztar altal alkalmazott
maddszertan alapja a rejtett Stage 3 portfolié azonositdsa a rendelkezésre all6 informaciok modellezési
eszkdzokkel torténd feldolgozasara épul. A rejtett Stage 3 portfolid azonositasa alapjan kalkulalt tdbblet
értékvesztés, a Stage 1-Stage 2 allomanyra kerllt elporlasztasra management overlay alkalmazasaval.
Ezen logikat a januari korlevél azon javaslata mely szerint az érintett szerz6dések 9 honap utani Stage
2-kategériaba torténé atsoroldsa szikséges, csupan mindsités oldalon érintené, az eredményhatéast
ugyanakkor 2020-ra varhatéan nem érintené, hiszen a rejtett Stage 3 allomanyra kalkulalt értékvesztés
allomany nem valtozik az altal, hogy a Stage | és Stage 2 portfolid aranya valtozik. Ezen oknal fogva,
illetve a vezet6i korlevél gyakorlati Gtmutatasa alapjan a Lakas-takarékpénztar visszamenblegesen nem
végzi el ezen atsorolast a 2020 decemberében mar 9 honapon tdl moratorium alatt all6 szerz6dések
esetén.

32.4.1 téblazat - Hitelportfolio 2020.12.31

Stage 1 437,7 323,2
Stage 2 40,0 1545
Stage 3 5,8 58
Osszesen 483,5 483,5

A fentieken tulmenden nem toértént mas olyan gazdasagi esemény a mérlegfordulébnap utédn, ami a
Lakés-takarékpénztarrél alkotott valés és hl képet befolyasolna.
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32.5. Informatikai rendszerek

A Lakas-takarékpénztar pénzigyi/szamviteli/treasury folyamatainak tamogatasat az aldbbi informatikai
rendszerek biztositjak:

* Moonsol szamlavezet6 rendszer,

+ CODA fékonyvi alkalmazas,

«  Erték értékesitési folyamatokat tamogaté alkalmazas,
+ Clavis értékpapir rendszer,

*  Funlzsr GIRO-lebonyaolitas,

* SPECTRA elektronikus banki Ugyintézés,

» Abacus munkaid6 és bérszamfejt6 rendszer,

» WebBankar CRM rendszer/ugyféltorzs.

Az alkalmazasok kozott egyarant szerepelnek a Lakas-takarékpénztar altal fejlesztett rendszerek és
kils6s partner altal kédoltak is.

Az informatikai biztonsag tekintetében a Lakas-takarékpénztar egyarant tamaszkodik adminisztrativ és
technikai kontrollokra is. Az 6sszes informatikai rendszerhez valé hozzaférés csak elére meghatarozott
jogosultsagkezelési folyamaton keresztil lehetséges.

A rendelkezésre 4llas fokozasa érdekében a Lakas-takarékpénztar tesztrendszereket lzemeltet és csak
szigorlan szabdlyozott modon, megfelel§ tesztelés utan engedélyezi a program fejlesztések és
maédositasok izemi kdrnyezetben vald élesitését.

A Lakas-takarékpénztar az adatvesztés elkeriilésére kdzponti adatmentd rendszert hasznal, aminek az
archiv mentéseit egymastél tavol 1évé adatkbzpontokban tarolja, a mentett adatok megfelel6ségének
biztositasara visszaallitasi teszteket alkalmaz.

A Lakas-takarékpénztar az 6sszes kritikus Uzleti rendszer és folyamat vonatkozasaban BCP-t (Business
Continuity Planning) dolgozott ki, amit a biztonsdgmenedzsment koordinacidjaval rendszeresen tesztel
is.

33. Pénzugyi instrumentumok kategoriai
A Lakéas-takarékpénztar pénzlgyi instrumentumait amortizalt bekerilési érték kategoridban tartja
nyilvan.

34. Pénzlugyi kockazatkezelés

Pénziigyi instrumentumokbdl addéddéan a Lakas-takarékpénztar a kovetkez6 f§ kockazatoknak van
kitéve:

« hitelezési kockazat
* likviditasi kockazat
e piaci kockazat (beleértve az arfolyam- és kamatlabkockazatot).

Ez a megjegyzés a Lakas-takarékpénztar fenti kockazatoknak vald kitettségére, a kockézatok
mérésével és kezelésével kapcsolatos célkitlizéseire, politikdira és folyamataira vonatkoz6
informaciokat mutatja be.

34.1. Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kock&zata, hogy a pénzigyi instrumentumban részt vevl egyik fél
kételmének eleget nem téve pénzligyi veszteséget okoz a masik félnek, és alapvet6en a Lakas-
takarékpénztar altal az tgyfeleknek és egyéb bankoknak, partnereknek nydujtott hitelek és el6legek és
a Lakéas-takarékpénztar altal birtokolt befektetési értékpapirok esetében merdl fel.
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a) Hitelkockazat kezelése

A Lakas-takarékpénztar konzervativ hitelpolitikaval és kockazati kedvvel rendelkez6 hitelezé szakositott
hitelintézet, amely kockézatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. Vezet testuleté elkotelezett a
kockazatvallalas olyan mértékd kontrollja mellett, amely biztositja, hogy a Lakas-takarékpénztar altal
vallalt kockazatok 6sszessége rovid- és hosszu tdvon se veszélyeztethesse a hitelintézet stabil
m(ikodését. A Lakas-takarékpénztar ugy alakitia kockazatvallalasat, kockazatkezelését, kontroll
folyamatait, hogy azok a biztonsagos mikédését tAmogassak.

A Lakas-takarékpénztar a megfelel6 szinvonalli kockézatkezelési folyamatok kidolgozasat, illetve
végrehajtatasat fiiggetlen kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Lakas-takarékpénztar kockazatvallalasi folyamatat a kockazat azonositasa, mérése, kezelése és a
szigord monitoring képezi. A mérési mbdszerek kozil a Lakas-takarékpénztar torekszik a legjobb
modszertan kivalasztdsara, mely megfeleléen tikrozi kockazati profiljat, és a legjobb eszkbdz a
kockazathdl szarmazd potencidlis veszteség becslésére. A Lakas-takarékpénztar az (j termékek és
szolgaltatasok bevezetése el6tt minden |ényeges kockazati tipus vonatkozasaban felméri a termék
kockazatait, meghatarozza a kockazatkezelés maodszereit, beleértve a monitoring tevékenységet is. A
kockazati stratégia a hosszu tavu Uzleti tervvel 6sszhangban van, arra éplilve készil el és a legfébb
kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a Lakas-takarékpénztar kockazati profiljat meghatarozzak.

A hitelkockazat kézben tartdsa a Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatésagon valésul meg. A Stratégiai
Kockéazatkezelés felel6s a hitelkockazatok és kockazati koltségek tervezéséért, méréséért. Ezt a
feladatat az alabbi funkcidkon keresztil latja el.

e Az Operativ Kockazatkezelés biztositja kockazatkezelési adatinfrastruktdrat, a kozponti
fedezetértékelést és a szabalyozast. Megtervezi, karbantartja, visszaméri és fejleszti az
adésmindsitési rendszert, a kockazati koéltségeket, valamint a bels6 és a kils6 kockazati
riportokat.

* AWork Out osztaly a hatralékos hitelkdvetelések monitoringjat és behajtasat végzi. Az ligyletek
cash-flow-jat egyedi atlitemezési megallapodasokkal, végs6é esetben biztositékok
érvényesitésével éri el.

e Az Egyedi DoOntéshozatal az addsmindsitési rendszer altal egyedi dontéshozatalra utalt
hitelugyleteket birdlja el a Back Office el6terjesztése alapjan, s csak akkor hagyhatja jova,
amennyiben az el6terjeszt6 azt tAmogatta.

* A Termékkockazat az Uj kockazatot jelent6 termékek kifejlesztését, a meglévd termékportfolio
teljesitményének elemzését és a hitelezési folyamatokat tAmogatja.

A Stratégiai kockazatkezelési igazgatosag mellett a Compliance Igazgatésag, valamint a
Biztonsdgmenedzsment lgazgatosag is kiemelt szerepet jatszik a kockazatvéllalasi tudatossag
alakitasaban, és kockazatkezelés folyamatainak izemeltetésében.

A havi rendszerességgel (lésez6 Risk Board ellen6rzi a kockazatkezeléssel kapcsolatos teriiletek
munkdjat kockazatkezelési stratégia megvaldsulasa mentén, és dont a kockazatkezeléssel kapcsolatos
témakban sziilet§ el6terjesztésekr6l, a Stratégia végrehajtdsahoz szikséges személyi és targyi
feltételek biztositasarol.

A hitelkockazat vallalasok keretszabalyait, feltételrendszerét a véllalati stratégiaba illeszkedé modon a
Stratégiai Kockézatkezelési Igazgatésag koordinacidja mellett az érintett terliletek - Kontrolling, Jog,
Compliance, Piacmenedzsment, Back Office, Bels6 ellendrzés - egyittmikodésével alakitjak ki.

Az Audit és Kockézatkezelési Bizottsag a Felligyeld Bizottsag keretein belll m(ikodik. Javaslatokat tesz
a Felugyel6 Bizottsagnak a pénzigyi beszamold és konyvvizsgdlat, a kockazatkezelés, a bels6
ellenérzés és a compliance észrevételeinek figyelembe vételével. Uléseit a Feliigyeld Bizottsag llései
el6tt tartja. Az Ulések és a dontéshozatali folyamat tekintetében a Felligyel6 Bizottsagot iranyitd
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szabdlyok szerint mdkddik, azzal a feltétellel, hogy minden dontéshez a Bizottsag tagjainak tébbségi
szavazata sziikséges.

Kockazatvallalasok

A hitelezési kockazatok kezelését a szervezetben tobb terlilet megosztva végzi. A hitelek kihelyezésével
kapcsolatos egyedi kockazatvallalasi dontéseket a Kockazatkezelési tertlet Dontési csoportjanak
munkatarsai végzik a Kockazatvallalasi szabalyzatban rogzitésre kerill§ szabalyoknak megfeleléen. A
kockazatkezelési terlilet a Kompetenciaszabalyzatban rogzitett 6sszeget meghaladd hitelkihelyezés,
valamint a CenzUrabizottsagi Szabdalyzatban meghatarozott tovabbi esetekben a Cenzulrabizottsaggal
egylttm(kddve hozza meg dontéseit.

A hitelezési kockazatok folyamatos kezelését portfolid szinten az Operativ kockazatkezelési osztaly
munkatarsai, operativ szinten a Work Out osztaly munkatarsai végzik. Felel6sségik a folyamatos
monitoring, a hitelbiralati rendszer és a szabalyzatok médositasara javaslatok tétele, szilkség esetén a
héatralékos Ugyfelekkel szembeni szankcidk kezdeményezése, felmondasi javaslat tétele, illetve a
felmondott szerz6dések kezelése, Ugyvédi irodanak torténd kiszervezése, a jogi uton térténd kdvetelés
érvényesités érdekében. Szintén a Work Out osztaly fogja 6ssze a csalasgyanus Ugyek kivizsgalasat
és tesz javaslatot a csalasok megel6zésére bevezetend§ eljarasokra.

A Stratégiai Kockazatkezelési lgazgatésagon belll kialakitdsra kerilt a termék kockazatkezelési
funkcio, amely az (j hiteltermékek fejlesztésének kockazati tdmogatasat, a meglévé termékek
paramétereinek és ezek kockazatainak mérését végzi a risk-retum koncepcié alkalmazasa mellett.

Limitrendszer
A Lakas-takarékpénztar limitrendszer segitségével biztositja a hitelkockazat vallalas korlatozasat.

A hitelkockazati limitek meghatarozasa soran alkalmazott legfébb elv az Ltp. tdrvény elGirdsanak
betartasa, tovabba, hogy a limitek mindig a limitalanyok gazdaséagi-pénzigyi helyzetének minéségéhez,
a hitelképességhez, fizet6képességhez kapcsolédnak.

A Lakas-takarékpénztar az Uzleti hitelezés kdrében 2011-t6l vezetett be limitrendszert. A rendszer
legfelsé - torvényben meghatarozott - korlatja, hogy a szabad eszkdzok 90%-a hasznélhato fel athidalo
kolcsonok (ide értve a korabban torvényileg megkulénbodztetett azonnali athidald hiteleket is) nyujtasara.
A Lakéas-takarékpénztar a kockazatos portfoliékra vonatkozéan dnként vallalt azonnali athidalé kélcson
(AAK) limiteket vezetett be.

Azokban a szegmensekben, ahol magasabb, vagy el6re ismeretlen a kihelyezett hitelek varhaté
kockazata, ott a Lak&s-takarékpénztar a kihelyezhet§ volument limitekkel korlatozza. A limitek
meghatarozasa a még elfogadhatd kockazatokhoz kotott, azok valtoztatasa pedig a portfolio
megtérilésének fényében lehetséges.

A lakaskdlcson, valamint athidald és azonnali athidald kélcson terméklimitre vonatkozd feltételeket
kilon szabdlyzatok hatarozzak meg. Lakaskodlcson esetében csak tarifamddositassal vagy (j tarifa
bevezetésével valtozik a terméklimit, mig az athidalé kolcsondk esetében az Ltp. torvény 15. § (4)
bekezdésének megfelel6 limit kerll alkalmazasra, amelynek modositasara az Ltp. torvény
maodositasakor kerdl sor.

Beszamolas

A hitelezési kockazatok folyamatos nyomon kdvetése, elemzése az Operativ kockazatkezelési terllet
feladata.

A Stratégiai kockazatkezelés vezet6je vagy megbizottja havonta, a Risk Board Uléseken beszamol a
portfolid mindségérdl.

Az Audit és Kockazatkezelési Bizottsagnak, illetve a Felligyel§ Bizottsag Uléseinek alland6é napirendi
pontia a hiteldllomany nagysagéarol, alakuldsarol és mindségér6l szolé beszamold. A Kozgydlés
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jogkorébe tartozik az Uzletpolitika altalanos alapjainak (ezen belil a hitelezési tevékenység
iranyvonalainak) a meghatarozasa.

Havi, illetve negyedéves gyakorisaggal a hiteldllomany minGségére vonatkozéan 06sszegzések,
elemzések készilnek. Ezeket a Kockazatkezelés munkatarsai készitik. Az elemzések hiteligy
tipusonként, a kockazatossag alapjan bizonyos hitelkondiciékat kiulon is kiemelve késziilnek, és
bizonyos jellemz6k hatasat vizsgaljak a mindségre. A vizsgalt jellemz6k mar korabban, szakmai
konzultaciok alapjan kerlltek meghatarozasra. Az elemzések eredményét havonta figyelik és értékelik.

Fentieken tulmenéen a folyamatmenedzsment havi rendszerességgel elkésziti a Hitelezési Cockpitet,
melyet a folyamatmenedzsment, a kockazatkezelési terlilet és a piacmenedzsment terilet
rendszeresen attekint, kiértékel és javaslatokat tesz az Igazgatdsag részére tovabbi akciok
végrehajtasara sziikség szerint.

Monitoring

A Risk Board felel6s a Lakas-takarékpénztar hitelezési tevékenységének folyamatos felllvizsgalataért,
a behajtasi és workout tevékenység folyamatos felligyeletéért, a hitelportfolié kockazati felligyeletéért,
valamint a Lakas-takarékpénztarnal felmeril6 mikodési kockazatokkal kapcsolatos beszamoltatasért,
és intézkedések elfogadasaért. Ezenkivil a Risk Board biztositja a kilonbdzé szervezeti egységek
kozoétti optimalis kapcsolatot, informaciéaramlast feltarja és megvitatia a Lakas-takarékpénztar
m(ikodése soran felmeril6é problémakat, azok kezelésére dontést hoz vagy javaslatot tesz.

A Risk Board hiteliigyletekben dontéshozatali jogkorrel nem rendelkezik.
A Risk Board fébb feladatai:

e az lgazgatésag altal elfogadott risk appetite statement (kockazati étvagy meghatarozasa)
alapjan kialakitani és jévahagyni a kockazatkezelési stratégiat;

» a kockazati kontroll funkcié megvalésitasa;

e a hitel portfoli6 kockazatkezelési monitoringja;
e a mikodési kockazatok monitoringja;

« behajtas és workout tevékenység monitoringja;

e a hitelportfoliora vonatkozd, a kockazati stratégiaval dsszhangban |évé kockazati limitek
meghatarozasa, feldllitasa illetve ezen limitek monitoringja;

« az ICAAP-hez kapcsoléd6 feladatok teljesitéséhez torténd kozrem(ikodés, kilénésen a
hitelportfoliéra vonatkozé kérdések tekintetében, biztositva a sziikséges inputokat, jelentéseket,
javaslatokat, észrevételeket

e az lgazgatdésag rendszeres tajékoztatasa az Risk Board-on meghozott dontésekrdl.
b) Hitelmin6ség elemzés

Az aldbbi tablazat az amortizalt bekertlési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok, valamint a hitelnydjtasi
elkotelezettségek hitelminéségérél mutat be informéacidkat.

A 12 havi varhat6 hitelezési veszteség, az élettartami varhato hitelezési veszteség és az értékvesztett
pénziigyi eszkd6zok fogalmanak meghatarozasat a 7.3. megjegyzés tartalmazza.
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34.1.1. tablazat - Hitelmindsitési kategdria szerinti besorolas

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken

0 napos hétralék 436 585 36 765 0
Legfeljebb 1 havi hatralék 2514 1147 0
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1 160 0
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 1052 0
3 hénapon tuli, nemjelentds 0 10 0
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék,

jelent6s 0 0 14
3 hdnapon tuli, jelent6s 0 0 903
Atstrukturalt 0 0 2 601
Objektiv evidencia 0 0 215
Basel miatti kapcsol6dé 0 0 108
Felmondott 0 0 1 164
Perzisztencia 0 0 310
Kapcsol6dé szerzddés miatt killon figyelend6 0 0 426
Bruttd érték dsszesen 439 099 40 134 5 741
Ertékvesztés allomany -3 061 -518 -3 450
Nettd kdnyv szerinti érték 6sszesen 436 038 39 616 2 291
PénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken

BB 0 0 0
BBB 56 183 0 0
Brutt6 érték 6sszesen 56 183 0 0
Ertékvesztés allomany 0 0 0
Nettd kdnyv szerinti érték 6sszesen 56 183 0 0
Addssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekertlési értéken

BBB 137 585 0 0
A2 3 066 0 0
Brutt6 érték 6sszesen 140 651 0 0
Ertékvesztés allomany -127 0 0
Nettdé kényv szerinti érték 6sszesen 140 524 0 0
Egyéb pénzligyi kbvetelések - lizing kdvetelések

Késedelmes napok szama: 0-30 444 0 0
Késedelmes napok szama: 31-90 0 0 0
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 0
Bruttd érték dsszesen 444 0 0
Ertékvesztés allomany 0 0 0
Nettd konyv szerinti érték 444 0 0
Egyéb pénzlgyi kdvetelések - egyéb

Késedelmes napok szama: 0-30 0 350 0

473 350
3 661
1160

1 052
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-7 029
477 945
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0
0
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Késedelmes napok szama: 31-90 0 4 0 4
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 35 35
Brutt6 érték dsszesen 0 354 35 389
Ertékvesztés allomany 0 -10 -3 -13
Nettd konyv szerinti érték 0 344 32 376
Hitelelkotelezettségek

0 napos hatralék 7917 0 0 7917
Legfeljebb 1 havi hatralék 57 0 0 57
Legfeliebb 2 havi hatralék 53 0 0 53
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 50 0 0 50
3 hénapon tdli, nem jelentés 20 0 0 20
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék,

jelentés 0 0 9 9
3 hoénapon tuli, jelent6s 0 0 4 4
Perzisztencia 0 0 3 3
Kapcsolddo szerz6dés miatt kilon figyelendd 0 0 25 25
Hitelelkotelezettségek dsszesen 8 097 0 41 8 138
Ertékvesztés allomany (céltartalék) =77 0 0 =77
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken

0 napos hatralék 422 613 21 291 0 443 904
Legfeljebb | havi hatralék 2 799 611 0 3410
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1 080 0 1 080
I(_r?egr;eléeet;:ui)havi héatralék 0 27 0 21
3 hénapon tdli, nem jelentés 0 3 0 3
ji?eﬂ?gscm tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, 0 0 1 107 1107
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 1 259 1 259
Atstrukturalt 0 0 2 727 2727
Objektiv evidencia 0 0 271 271
Felmondott 0 0 1395 1395
Perzisztencia 0 0 1 581 1581
f}?;fé:lzﬁlg)gé szerz8dés miatt kulén 0 0 1 144 1 144
Brutt6 érték 6sszesen 425 412 23 006 9 484 457 902
Ertékvesztés allomany -755 -139 -3832 -4 726
Netté kdnyv szerinti érték dsszesen 424 657 22 867 5 652 453 176
PénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken

BB 3 000 0 0 3 000
BBB- 53 353 0 0 53 353
Bruttd érték dsszesen 56 353 0 0 56 353
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Ertékvesztés allomany 0 0
Nettd kdnyv szerinti érték 6sszesen 56 353 0
Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekerilési értéken
BBB- 109 513 0
Brutt6 érték 6sszesen 109 513 0
Ertékvesztés allomany -101 0
Netté kényv szerinti érték 6sszesen 109 412 0
Egyéb pénzigyi kdvetelések - lizing kovetelések

Késedelmes napok szama: 0-30 231 0
Késedelmes napok szama: 31-90 0 0
Késedelmes napok szama: 91- 0 0
Brutt6 érték 6sszesen 231 0
Ertékvesztés allomany -9 0
Netté kényv szerinti érték 222 0
Egyéb pénzigyi kovetelések

Késedelmes napok szama: 0-30 0 295
Késedelmes napok szama: 31-90 0 0
Késedelmes napok szama: 91- 0 30
Brutto érték dsszesen 0 325
Ertékvesztés allomany 0 -14
Netté kdnyv szerinti érték 0 311
Hitelelkotelezettségek

0 napos hatralék 11 352 0
Legfeljebb 1 havi hatralék 149 0
Legfeljebb 2 havi hatralék 80

Legfeljebb 3 havi hatralék

(nem default) 2t 0
3 hoénapon tdli, nem jelent6s 10 0
3 hoénapon tdli jelentds 0 0
Kapcsoléglé szerz8dés miatt kildn 0 0
figyelendd

Hitelelkotelezettségek dsszesen 11 612 0
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -101 0

0
56 353

o o
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109 513
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o O o o
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Pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékesek

N\ Lakés-takarékpénztar pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékeseinek allomanya 2020. december 31 -
én 56 183 millié Ft volt (2019.12.31: 56 353 millid Ft). A pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékesek
k6zponti bankoknal, és a harom legismertebb hitelmindsit6 (Fitch Moody’s S&P)] altal kbzzétett ratingek
alapjan legaldbb AAA és BB kozotti ratinggel rendelkezd hitelintézeti partnereknél elhelyezett
O0sszegeket jelentenek.

c) Biztositékok és egyéb hitelmin8ség-javitasi eszkdzok

Bizonyos hitelkockazati kitettségekkel kapcsolatban a Lak&s-takarékpénztar biztositékokat és egyéb
hitelmin6ség-javitasi eszkdzoket fogad el. Az alabbi tabldzat a kilénbdz6 pénzigyi eszkdzokkel
kapcsolatban elfogadott alapvetd biztositékokat mutatja be.

34.1.2. tablazat - Biztositékok

Ugyfelekkel szembeni kovetelések - Lakossagi tigyfelek

i o o, ingatlan
Azonnali athidalé kdlcsdnok 99,98% 99,98% fedezet
o 0 o, iNngatlan
Athidal6 koélcsonok 98,13% 97,53% fedezet

£ LA | e o 0. INgatlan
Lakaskolcsonok 86,99% 86,17% fedezet
Ugyfelekkel szembeni kovetelések - Tarsashazi
ugyfelek

A 0 o, ingatlan
Azonnali athidalé kolcsdnok 0,26% 0,30% fedezet
K 112 Lt | st 2 o o, ingatlan
Athidal6é koélcsénok 0,00% 0,00% fedezet

PR, 0 o, ingatlan
Lakaskoélcsonok 0,10% 0.16% fedezet

Lakossagijelzaloghitelezés

Az aldbbi tablazatok a jelzaloghitelek és lakossagi Ugyfeleknek nyujtott el6legek hitelkockazati
kitettségét csoportositja a hitelfedezeti rata (loan-to-value, LTV) mértéke alapjan. A hitelfedezeti rata a
hitel brutté értékének (a hitelnyujtasi elkételezettségek esetében az elkételezettségre vonatkozé
Osszeg) a biztositék értékéhez viszonyitott aranyat mutatia. A lakéingatlanokra vonatkozé
jelzaloghitelek biztositéki értéke a hitelnyujtas idépontjaban érvényes biztositéki értéken alapul, melyek
a baseli el6irasoknak megfeleléen kerllnek Gjraértékelésre.

34.1.3. tablazat - Jelzaloghitelek hitel-érték aranya (LTV)

50%-nal kisebb 218 670 199 899
51-70% 128 701 119 673
71-90% 101 664 102 532
91-100% 9 496 9 906
100% felett 26 265 25 768
Hitelkdvetelés brutté allomany ésszesen 484 796 457 778
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34.1.4. tablazat - Ertékvesztett hitelek hitel-érték aranya (LTV)

50%-nal kisebb 2 653 3 567
51-70% 1797 3 065
70% felett 1291 2 852
Ertékvesztett hitelkdvetelés bruttd allomany dsszesen 5 741 9484

34.1.5. tablazat - Jelzaloghitel elkbtelezettségek hitel-érték aranya (LTV)

50%-nal kisebb 3 399 4774
51-70% 2 067 2 767
71-90% 2 161 3 467
91-100% 179 190
100% felett 332 490
Osszesen 8 138 11 688

Egyéb biztositékok és hitelminGség-javitasi eszkdzok

A biztositék célja, hogy az adés nemfizetése esetén a hiztositékot érvényesitve a Lakas-takarékpénztar
hozzajuthasson az addssal szemben fenndllé valamennyi — kéltségeket, lgyleti és késedelmi kamatot
valamint a tokét magaba foglalé - kdveteléséhez.

A Lakés-takarékpénztar altal nyujthatdé athidaldé és azonnali athidald hitelek fedezeteként csak a
kovetkez6 dologi biztositékok (és azok kombinacidi) fogadhatdk el: jelzalogjog, keretbiztositéki
jelzélogjog, a fedezeti ingatlant biztosité vagyonbiztositas, 6vadék, engedményezés, kockazati
életbiztositds. Nem dologi biztositékok lehetnek a kdvetkezOk: kezesség, kozds koltségbdl szarmazo
bevételre alapitott zalogjog, bérleti dijbol szarmazéd bevételre alapitott zalogjog, tartozas elismerés,
azonnali beszedés (azonnali inkasszd).

A Lakéas-takarékpénztar a jogszabalyi el6irasok alapjan a lakoingatlanokat haromévente, a nem
lakéfunkciét betdltd ingatlanokat évente értékeli Ujra. Az aktualis portfolid6 szakaszosan kertl
fellilvizsgalatra, legritkabban évente.

2020. december 31-én a Lakas-takarékpénztar nem rendelkezett olyan pénzigyi instrumentummal,
amely esetében nem kerilt sor értékvesztés elszamolasara a biztositék miatt.

d) Vérhato hitelezési veszteségb6l szarmazé 6sszegek
Az értékvesztés becslésére hasznalt inputok, feltételezések és modszerek
Lasd a szamviteli politikakra vonatkoz6 7.3. megjegyzést.
A hitelkockazatjelent6s novekedése

Annak meghatarozasakor, hogy egy pénzlgyi instrumentum nem teljesitési kockazata jelentdsen
novekedett-e a kezdeti megjelenitést kdvetben, a Lakas-takarékpénztar minden, aranytalanul magas
koltség vagy eréfeszités nélkiil rendelkezésre allo, ésszerli és indokolhatd informaciét figyelembe vesz.
Ez magéaban foglal kvantitativ és kvalitativ informéacidkat és elemzést is, amely a Lakas-takarékpénztar
multbeli tapasztalatain, hitelképességi vizsgalatan, valamint eléretekintd informécidkon alapul.
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Az értékelés célja, hogy a Lakas-takarékpénztar meghatarozza, egy kitettség esetében a hitelkockazat
jelentés névekedése kovetkezett-e be, az aldbbiak 6sszehasonlitasaval:

* a beszamolasi fordulénapon fennall6, hatralev6é élettartam alatti nemteljesités (default)
valoszinlisége (PD); és

e ugyanezen nemteljesitési valdszinliség arra az id6pontra vonatkozéan, amikor a Kkitettség
megjelenitésre kerilt (mddositva az el6torlesztésre vonatkoz6 varakozasokban bekdvetkezd
véltozasokkal, amennyiben volt ilyen).

Hitelkockazati kategdriak

A Lakéas-takarékpénztar minden kitettségét besorolja hitelkockdzati kategoriaba a hitelképesség
megitélésére vonatkozO tapasztalatok és olyan adatok alapjan, amelyek el6rejelzik a nemteljesités
kockazatat. A hitelkockézati kategériakat olyan kvalitativ és kvantitativ tényezék figyelembe vételével
definialjak, amelyek indikativak a nemteljesitési valdszin(iségre vonatkozéan.

A Lakas-takarékpéntar tizenkét hitelkockéazati kategériat kiilonbdztet meg.
Teljesitének minésilé kategoriak:
1. Nincs hétralék
2. Legfeljebb ! havi hatralék
3. Legfeljebb 2 havi hatralék
4. Legfeljebb 3 havi hatralék
5. 3 hoénapon tuli, nem jelentds
Nem teljesitének minésil6 kategoriak:
90 napon tudli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentds
3 hénapon tuli, jelent6s

Atstrukturalt

© © N o

Objektiv evidencia

10. Basel miatti kapcsolédo

11. Felmondott

12. Perzisztencia

13. Kapcsol6dd szerz6dés miatti kilon figyelendé

Azokat a szerz6déseket soroljuk a ,nincs hatralék” kategoriaba, amelyek esetén nincs késedelmes
tranzakcio. A héatralékok esetén a betétek és a hitelek hatralékat is figyelembe kell venni.

A ,legfeliebb 1 havi hatralék” kategéridba soroljuk azokat a szerz6déseket, ahol van késedelmes
tranzakcié és a késedelmes napok szama 0-nal tobb, de nem tébb, mint 31.

A" legfeljebb 2 havi hatralék” kategoriaba soroljuk azon szerzédéseket, ahol van késedelmes tranzakcio
és a késedelmes napok szama 31-nél tébb, de nem tébb, mint 62.

Azok a szerzosédesek, ahol van késedelmes tranzakcié és a késedelmes napok szama 62-nél tohb,
de nem tébb, mint 92, ,legfeljebb 3 havi hatralék” kategériaba tartoznak (91 és 92 nap esetén csak a
nem jelent8s tartozasok szamitanak).

A ,3 hoénapon tdli, nem jelent6s” kategoériaba azok a szerz6dések tartoznak, ahol a késedelmes napok
szama 92-nél tdbb, de a hatralék nem jelentds.
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Ha az lgyletre vonatkozé jelent6s hitelkotelezettség késedelme 90 napon tdl fennall, azaz 91 vagy 92
napos hatralékban van, és a hatralék jelent6ésnek mindgsiil, ,90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi, jelent&s’
kategoriaba esik.

A ,3 honapon tli, jelentés’ kategdriaba sorolt szerz6déseknek 92 napnal nagyobb a hatraléka, melynek
0sszege jelent6s.

Az atstrukturalt’ kategoridaba soroljuk azokat, ahol az (gyletre vonatkoz6 szerz6dés - torlesztési
megallapodas formajaban - kényszer( atstrukturalasra kerilt és a mingsités idejében 1-es vagy 2-es
atstrukturalasi szakaszban van.

Az ,objektiv evidencia” kategériandl a szerz6déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrégzitve.

A ,Basel miatti kapcsolodd” kategériandl megvizsgalasra kerll, hogy a szerz6désnek van-e olyan ados
mentén kapcsolodd szerzédése, mely mogott BASEL ltal elfogadott ingatlan van (beleértve azokat az
eseteket, amikor nem csak BASEL Aaltal elfogadott ingatlan van a szerz6dés mogott, vagy nincs a teljes
kitettség BASEL-es ingatlannal fedezve) és 'Default jeldlést kapott vagy van-e olyan adds mentén
kapcsolodé szerz6dése, mely nem lakossagi hitelszerz6dés és 'Default’ jeldlést kapott.

A ,felmondott’ kategdridba felmondasra kerilt szerz6dések keriilnek.

.Perzisztencia" kategoriaba tartoznak azok, ahol az elmult harom mingsités soran legalabb egy esetén,
90 napon tuli jelentds tartozas volt, vagy defaultot kivaltd objektiv evidencia volt hozza rogzitve, jelenleg
pedig nem all fenn defaultot kivalté kritérium.

A ,kapcsolddo szerz8dés miatti kilon figyelend6” kategériaba azon szerz6déseket soroljuk, amelyek
sajatjogon Stage 1-be vagy Stage 2-be tartoznak, de addéscsoport mentén kapcsolodik hozz4 Stage 3-
as szerz@dés.

A kezdeti megjelenitéskor minden kitettséget az addsrél elérhetd informéaciok alapjan besorol a Lakas-
takarékpénztar a hitelkockazati kategoridk valamelyikébe. A kitettségek folyamatosan fellilvizsgéalatra
kerlilnek, amely azt eredményezheti, hogy az id6 el6rehaladtaval a kitettséget masik hitelkockazati
kategdriaba kell sorolni. A felllvizsgéalat altalaban az alabbi adatok felhasznalasaval valdsul meg:

A nemteljesitési valészin(iség lejarati struktirgjanak meghatarozasa

A hitelkockazati kategériak a legfontosabb inputok a kitettségek nemteljesitési valészinliségének
(probability of default, ,PD”) meghatarozasara. A Lakas-takarékpénztar a teljesitésre és nemteljesitésre
vonatkoz6 informacidkat gydjt a termék- és Ugyféltipusok, valamint hitelkockéazati kategéridk szerint
elemzett hitelkockazati kitettségekrél.

A Lakés-takarékpénztar statisztikai modelleket alkalmaz az 6sszegydijtott adatok elemzésére, valamint
a kitettségek varhaté élettartami PD-jének és annak becslésére, hogy az id§ mulasaval ezekben milyen
valtozas varhato.

Ez az elemzés magaban foglalja a nemteljesitési ratak valtozasa és a f6 makrodkonomiai tényezék
véltozadsa koOzotti kapcsolat azonositasat és kalibrdlasat, valamint egyéb faktorok nemteljesitési
kockazatra gyakorolt hatdsanak részletes elemzését (példaul atstruktiralasi tapasztalatok). Legtdbb
kitettség esetében a legfébb makrodkondmiai tényez6k: GDP novekedés, lakossagi hitelpiac bévilése.

A PD paraméter becslésénél a cél, hogy egy adott ligylet bedélésének valdszinliségét szamszer(isitse
a Lakas-takarékpénztar. A PD szegmentacié célja a portfolié tgyleteinek kockazatilag (PD paraméter
szempontjabol) homogén csoportokba sorolasa, jogi tipus (nem természetes személyek / természetes
személyek), terméktipus (lakaskolcson / azonnali athidalé kolcson / athidald kolcson), fedezettség
(fedezetes / nem fedezetes) és hitel kondicié (az azonnali athidalé kélcsénok esetében 0 vagy 1 éves)
alapjan. A Lakas-takarékpénztar PD gorbéit a kockazatilag homogén szegmensek historikus default
ratira illesztett talélési fuggvények (Weibull eloszlasok) segitségével hatarozta meg.
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Annak meghatarozasa, hogy a hitelkockazatjelentésen névekedett-e

Az IFRS 9 szerint az Ugyleteket 3 kilénb6zd tipusba, Ugynevezett ,stage”-ekbe, vagy ,kosarakba"
sziikséges besorolni.

e Stage 1: Az ugylet hitelkockazata nem romlott jelent6sen a bekeriilés 6ta. 12-havi varhato
veszteség szamitasa szikséges.

e Stage 2: Az lgylet hitelkockdzata jelent6sen romlott a bekeriiléshez viszonyitva. Teljes
élettartamra vonatkozo varhat6é veszteség szamitadsa szikséges.

- Stage 3: Mar bekovetkezett egy, vagy tobb olyan negativ esemény, mely az lgylet jov6beni
varhatd pénzaramara negativ hatassal volt (,credit-impaired”). A Lakas-takarékpénztar
gyakorlataban a defaultos lgyletek keriilnek Stage 3-ba besorolasra.

A hitelkockazat valtozasa ligylet szinten vizsgalando.

A Lakas-takarékpénztar staging logikdja a szerzddések viselkedési rating értékének megvaltozasara
épul. Amennyiben a bekerulési mindsitéshez képest 2 értékkel romlik a viselkedési mindsités, akkor az
Ugylet Stage 2-be kertl.

A forditott iranyu Stage besorolasnak (pl. Stage 2-bol Stage 1-be migralas) nincs kulon feltételrendszere
(pl. kulén probaidészak nem keril alkalmazasra), igy ezek kozott a kosarak kozott a mozgas
szimmetrikus.

Médositott pénzigyi eszkdzok

Egy adott hitel szerz6déses feltételeit szdmos okbdl modosithatjdk, beleértve a valtoz6 piaci
kérulményeket, az Ggyfelek megtartasat és az gyfél aktualis vagy potencialis hitelmin6ség-romlasatdl
flggetlen egyéb tényezbéket. Egy meglévé hitelt, amelynek feltételeit modositottak kivezethetnek és az
Ujratargyalt hitelt megjelenithetik j hitelként valés értéken a 7.2. ¢) megjegyzésben meghatarozott

szamviteli politikaval dsszhangban.

Ha egy pénzigyi eszkoz feltételeit mddositjdk, és a mddositds nem eredményez kivezetést, annak
meghatarozasa, hogy jelent6sen novekedett-e az eszkdz hitelkockazata, az aldbbiak 6ésszehasonlitasat
tikrozi:

* a fennmarado teljes élettartamra vonatkozé nemteljesitési valoszinlség a forduldonapon a

madositott feltételek alapjan, és

e a kezdeti megjelenitéskori adatok és az eredeti szerzGdéses feltételek alapjan becsiilt
fennmaradé teljes élettartamra vonatkozé nemteljesitési valdszin(iség.

A Lakas-takarékpénztar a pénziigyi nehézségekkel kiizd6é tgyfeleknek nydujtott hiteleket Gjratargyalja
annak érdekében, hogy maximalizdlja a beszedési lehet6ségeket és minimalizédlia a nemteljesités
kockéazatat.

A Lakas-takarékpénztar torekszik arra, hogy azon ugyfelei szamara, akiknek fizetési szandéka fennall,
de fizetési képessége atmenetileg megromilott, fizetéskonnyitési lehet6ségeket dolgozzon ki, szem elétt
tartva olyan iranyelveket, mint

« olyan megallapodas kotése, melyet az addés a megallapodasban foglalt feltételeknek
megfelelen tud teljesiteni,

» kotelezettek fizet6képessége mellett a Hitelez6 érdekeit is szem el6tt tartva kertiinek
kialakitasra az atstrukturalasi megéllapodas feltételei,

e ados fizet6képességeének helyredllitasa elsédlegesen rovidtdvon, amennyiben nem lehetséges
akkor hosszutavon.
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A fenti irAnyelvek mellett a Lakas-takarékpénztar kiilonds figyelemmel van a fizetési késedelembe esett
lakossagi jelzaloghitelek helyreallitasara, melyhez az MNB 1/2016. (l1l.11.) ajanlasa szolgal alapul.

A Lakas-takarékpénztar a héatralékos kolcsonszamlak, illetve felmondas el6tt allé kdlcsonszerzddések
esetében megvizsgalja az addés tehervisel§ képességére vonatkozé korilményeket, és a sajat
Uzletpolitikgjat figyelembe véve mérlegel, hogy van-e lehet6ség az ados fizetési késedelme esetén
athidal6 megoldasok alkalmazéasara. Ezen dontés meghozatalakor az addssal szembeni kovetelései
kllon-kilon és egylttesen is attekintésre kertinek.

A felllvizsgalt feltételek rendszerint a lejarat meghosszabbitasat és a kamatfizetések Utemezésének
megvaltoztatasat foglaljak magukban.

A Lakas-takarékpénztar fizetési haladékra vonatkoz6 politikajanak részeként mddositott pénzigyi
eszkdzok esetében a nemteljesitési valoszinlség becsult értéke tukrozi azt, hogy a mddositas javitotta
vagy helyredllitotta-e a Lakas-takarékpénztar képességét a kamatok és a t6kedsszeg beszedésére,
valamint a Lakés-takarékpénztar hasonl6 fizetési haladékkal kapcsolatos intézkedésre vonatkozo
korabbi tapasztalatat. A folyamat részeként a Lakas-takarékpénztar értékeli a hitelfelvevé fizetési
teljesitményét a modositott szerz6déses feltételekre vonatkozéan és figyelembe vesz kilénb6z6
viselkedési jelzéseket.

A fizetési haladék altalaban a hitelkockazat jelent6s névekedésének mindségi jelzése, és a fizetési
haladékra vonatkozd véarakozés bizonyiték lehet arra, hogy egy adott kitettség értékvesztett/nem
teljesit6. Egy adott tgyfélnek kovetkezetesen j0 fizetési fegyelmet kell tanUsitania egy id6szak alatt
ahhoz, hogy a kitettséget mar ne tekintsék értékvesztettnek/nem teljesitének, vagy ugy itélie meg a
Lakas-takarékpénztar, hogy a nemteljesitési valészinlség annyira lecsokkent, hogy az
értékvesztésképzést Ujbdl a 12 havi varhatd hitelezési veszteséggel egyez6 dsszegben értékelje.

A nemteljesités fogalma

Egy adott ugyfél defaultjat akkor kell megtdrténtnek tekinteni, ha a kdvetkezé események kozul legalabb
az egyik bekovetkezik:

e az Ugyletre vonatkoz6 jelent6s hitelkdtelezettség késedelme 90 napon tal fennall vagy
e az Ugyletre vonatkoz6 szerz8dés felmondasra keriilt,

e az ugyletre vonatkoz6 szerz6dés - torlesztési megallapodas formajaban - kényszerd
atstrukturalasra kerilt és a min@sités idejében 1-es vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van,

e a szerz6déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrdgzitve

e perzisztens default (azon szerz6dések, amelyeknél az elmilt 3 honapban default kritérium allt
fenn).

A Lakas-takarékpénztar a default definiciot tgyletszinten alkalmazza.

Késedelmes tétel alatt a hitel, valamint a hitel szamlahoz kapcsol6édo betétszamlan (Athidalé kélcson
esetén) felmeril6 késedelmes Osszegek kerlilnek megjelenitésre tranzakcié alapon.
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A Lakas-takarékpénztar a default kritérium vizsgalata soran 2019-ben a kévetkezd két feltétel egyiittes
teljeslilését vizsgalta:

e akésedelem mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben 90 napon tdl fennall
a min@sités idejében,

« a késedelmes 6sszeg mértéke abban az esetben tekinthet6 kritikusnak, amennyiben az ésszeg
meghaladja a kovetkez6 harom hatarérték valamelyikét:

e (gylet 6sszes szerz6dés szerinti

*  MNB érfolyamon szamolt 100 eurénak kételezettségének 2%-a, vagy

megfelel6 forint érték I L
e egyhavi torleszt részlet

A Lakas-takarékpénztar a default kritérium vizsgalata soran 2020-ban megvaltoztatta a feltételeket, igy
a kovetkez6 két feltétel egyiittes teljesiilését vizsgalja:

« akésedelem mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben 90 napon tdl fennall
a mindsités idejében,

« a késedelmes 6sszeg mértéke abban az esetben tekinthet6 kritikusnak, amennyiben az 6sszeg
meghaladja a kdvetkezd két hatarérték mindegyikét:

e MNB arfolyamon szamolt 100 eurénak e (gylet 6sszes szerz6dés szerinti
megfeleld forint érték kotelezettségének 1 %-a

A default bekovetkezésének id6pontja a tébb mint 90 napon tul fennalld, legrégebben sorban allo
tranzakcié esedékesség datuma (amennyiben a teljes késedelem jelent8s).

A defaultbol torténd gyogyulas esetén 3 hénapos gyogyuldsi periodust alkalmaz a Lakas-
takarékpénztar, mely alapjan a default megsziinését kévet6en tovabbi harom hénapig defaultként kezeli
az Ugyletet. Az atstrukturalt Ggyleteknél a 3 hénapos gyégyulasi periddust nem alkalmazza a Lakas-
takarékpénztar.

A gyogyulas egy korabban 90 napon tal fennall6é jelentés mértékld késedelem miatt default-ba kerult
Ugylet esetén akkor kdvetkezik be, ha sem a fenti default kritérium, sem mas default kritérium nem all
fenn és a harom hoénapos perzisztencia eltelt.

Az atstrukturdlt hitelek esetében a default kritérium monitoringja a szerz6dések torlesztési
megallapodas kategoridba kerlilésének nyomon kovetésével valosul meg. Az atstrukturdlds miatti
defaultos szerz6dések monitoringja két részbdl all:

e 1l-es szakaszban |év§ szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyekhez a mindsités
id6pontjaban térlesztési megallapodas van életben,

e 2-es szakaszban lév6 szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyek az elsd, egy éves
prébaidejiiket toltik.

A gyoégyulas feltétele, hogy a fent emlitett 2-es szakasz alatt a szerz6désen nem all fent késedelem.
Amennyiben a feltétel megsértésre keril, ugy a késedelem megsziinése utan a 2-es szakasz egy éves
gyogyulasi id6szaka UGjra indul. A gyogyulas tovabba csak abban az esetben lehetséges, ha a fenti
default kritériumon felil mas default kritérium sem all fent az igyletre vonatkozéan.

Az egy éves gyogyulasi id6szakot kdvetden az Ugylet teljesitévé nyilvanithatd (3-as szakasz). A teljesité
statuszban tovabbi két évig (prébaid6szak) meg kell figyelni az lgyletet. Az atstrukturalt jelzés a két év
elteltével tavolithato el az lgyletrél, amennyiben legaldbb az id6szak felében inszignifikAnsnal nagyobb
torlesztést teljesitett és az adoscsoport egyik tgylete sincs késedelemben a probaidészak végén.
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A default események azonositdsat hd végén, valamint a default események riportalasat az Operativ
kockadzatmenedzsment végzi el.

A Lakas-takarékpénztar nemteljesitének tekinti az alanyi jogon defaultos szerz6déseket, valamint a
kapcsol6do szerz8dés jogan Stage 3-ba sorolt szerz8déseket.

Az annak értékeléséhez hasznalt inputok, hogy egy adott pénzilgyi instrumentum nem teljesit6-e,
valamint ezek jelent6sége az idé soran valtozhat, hogy tiikrozze a kérilmények valtozasait.

A nemteljesités fogalma nagymértékben Osszhangban van a Lakéas-takarékpénztar altal a szavatold
t6ke esetében hasznalt fogalommal.

Jovére vonatkoz6 informaciok

A Lakés-takarékpénztar beépit jovére vonatkozé informacidkat mind annak értékelésébe, hogy egy
adott instrumentum hitelkockazata nétt-e jelentdsen annak kezdeti megjelenitése 6ta, mind a varhato
hitelezési veszteség értékelésébe.

Az el6retekintd informaciokat a Lakas-takarékpénztar az értékvesztés bizonyos paramétereinek
korrekcidja révén veszi figyelembe. A Lakés-takarékpénztar a modellezés céljara tobb tipusu
makrogazdasagi mutatd historikus alakulasat dsszegydjtotte és egy egységes adatbazisba rendezte.
Az alabbi tipusu valtozok kerultek 6sszegydjtésre és vizsgalatra a modellezés soran:

e GDP: a Lakas-takarékpénztar alapvet6en atvette az MNB 2020. szeptemberi korlevélében
kozolt 2020/2021/2022-es el6rejelzéseit. Ugyanakkor a 2020-as el6rejelzést 50 bazisponttal
rontottuk, mivel az MNB decemberi és szeptemberi 2020-as GDP el6rejelzése kdzott ennyi volt
a kilénbség. Az el6rejelzési horizont tdbbi szakaszan (az MNB el6rejelzések valtozatlansaga
miatt) nem véltoztattunk;

e Lakossagi hitelboviilés: az MNB a 2020. decemberi Jelentés az inflaciordl cim(i kiadvanyaban
kozzétett savos elbrejelzés a lakossagi hitelbovilésrol 2020/2021/2022-ben. A Lakés-
takarékpénztar az el6rejelzési sav két szélét vette at sajat kedvez6 és kedvezétlen
forgatokdnyvének, mig az alappalyat a savszélek kozott szakértéi dontés alapjan jeldlte ki;

e Foglalkoztatasra vonatkozé adatok: a munkanélkiiliség feltételezett hatasat megvizsgaltuk, de
a végleges modellbe nem kerilt bele statisztikai okokbal.

A Lakéas-takarékpénztar a hitelkockdzat és a hitelezési veszteség kulcsfontossagu tényezdit
azonositotta és dokumentalta a pénzigyi instrumentumok minden egyes portfolidjara vonatkozéan, és
multbeli adatok elemzésének hasznalataval becslést készitett makrogazdasagi valtozok, valamint a
hitelkockazat és hitelezési veszteségek kdzotti kapcsolatokra.

Az értékvesztés meghatarozasa soran az alabbi jov6re vonatkozd informéciok keriiltek felhasznalasra:
« A GDP éves volumenindexe
* A lakossagi hitelallomany éves valtozasa

A varhatd hitelezési veszteség értékelése

A varhat6 hitelezési veszteségek a pénziigyi eszkdz varhaté élettartama alatt felmeril6é hitelezési
veszteségek valészinliséggel sulyozott becslései (azaz az 0sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A cash-
flow hiany a Lakas-takarékpénztarat megilleté6 szerz8déses cash-flow-k és az altala vart cash-flow-k
kozotti kulénbség. Mivel a varhaté hitelezési veszteségek a fizetések 6sszegét és Utemezését is
figyelembe veszi, hitelezési veszteség kovetkezik be akkor is, ha a Lakas-takarékpénztar varakozasa
szerint a teljes 0sszeg kifizetésére sor keril, de a szerz6dés szerinti esedékességnél késébb.

A pénziigyi eszkdzok hitelezési vesztesége a Lakés-takarékpénztarat a szerzddés értelmében megilleté
szerz8déses cash-flow-k és a Lakas-takarékpénztar altal vart cash-flow-k kildnbségének jelenértéke.
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A varhat6 hitelezési veszteségeket a beszamolé fordulénapjara kell diszkontalni; a diszkontalashoz a
kezdeti megjelenitéskor meghatérozott effektiv kamatlabat vagy annak kozelitését kell hasznalni. A
diszkontalasra alkalmazott kamatlab Ugylet szinten meghatarozhaté minden lehetséges id8pontra
vonatkozolag.

A varhaté hitelezési veszteség értékelésének kulcsfontossagu inputjai az aldbbi valtozék lejarati
struktdrja:

e nemteljesitési val6szin(iség (probability of default, ,PD");
e nemteljesités esetén varhatd veszteség (loss given default, ,LGD");
« nemteljesitéskori kitettség (exposure at default, ,EAD").

Ezek a paraméterek altalaban sajat kidolgozasu statisztikai modellekbél és egyéb mdultbeli adatokbdl
szarmaznak. A fentiekben leirtak szerint mddositjdk ezeket a jov6re vonatkozd informaciok tikrézése
céljabol.

Az adott napon fennallé nemteljesitéskori bruttd kitettség a torlesztési terv szerint keriil meghatarozasra.
Az EAD paraméter szamitasanal szikséges megjegyezni, hogy az athidalé és az azonnali athidalé
kolcsonok lefutasa a lakaskolcson szakasz végén esedékes, igy az EAD paraméter is a lakaskodlcson
szakasz végéig amortizalja a fennall6 kitettséget. Az EAD tartalmazza az esetlegesen felmerild dijak
értékeét is.

A Lakéas-takarékpénztar termékei nem keretjellegliek, tehat nincs olyan le nem hivott keret, aminél a

lehivas varhatdé aranyat szamszer(isiteni lenne sziikséges. Ebb6l adédéan CCF (Credit Conversion
Factor) paraméter modellezése nem indokolt.

Defaultos lgyletek esetén az EAD értéke megegyezik a brutté IFRS kitettséggel.

A varhatd hitelezési veszteség egylttes meghatarozasa esetén a legrégebben fenndllé
hatralék/hatralék-rész az értékelési csoportba sorolas alapja.

A Lakés-takarékpénztar anyavallalat altal kialakitott szabalyozast alkalmazva kiils6é benchmark
informaciokat vesz igénybe az értékpapir portfoliébdl varhatd hitelezési veszteség értékeléséhez. A
kdvetkezd portfoliok esetében jelentenek jelents inputot kills6 benchmark informéciok a varhato
hitelezési veszteség értékeléséhez.

34.1.6. tablazat - Kilsé benchmark informaciok

Magyar allam, MNB 189 049 0,23% 40,00%
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A koronavirus hatasai

A Fundamenta-Laké&skassza Zrt. mar a pandémias id6szak legelején felvette a kapcsolatot az Ugyfeleivel és azéta is folyamatos péarbeszédben all veliik.
Altalanossagban elmondhat6, hogy a Lakéas-takarékpénztar esetében a bankszektor atlaganal joval magasabb, megkozelitleg 70% azon Uigyfelek aranya, akik
aztjelezték, hogy nem kivannak élni a moratérium nyujtotta lehet8ségekkel és tovabbra is szerz8dés szerint teljesitik a torlesztési kotelezettségeiket.

Annak érdekében, hogy a moratdriumba belépett Ugyfelek hiteleinek az esetében a megfelel§ kockazati tartalékok megképzésre keriiljenek, a Lakas-
takarékpénztar felulvizsgalta és modositotta az értékvesztés modelljét. A mddositas eredményeként modellezésre kerilt a moratérium miatt rejtve maradd
Stage 3 portfolid, és annak értékvesztés hatdsa az MNB Altal ajanlott makrogazdasagi el6rejelzés alapjan. Ez az értékvesztés hatas management overlay
alkalmazasaval kerilt leképzésre szerz6dés szinten a Stage 1| és Stage 2 teljes portfoliéra vetitve. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. ezen konzervativ

médszertan alkalmazéasaval készilt fel a COVID helyzet varhat6é hatasaira 2020-ban.

Megképzett értékvesztés

Az alabbi tdbla a pénzigyi instrumentumok osztalyaira vonatkozéan mutatja be az értékvesztés-allomany nyit6- és zaréegyenlegének egyeztetését.

34.1.7. tablazat - Ertékvesztés mozgastabla (Hitelkdvetelések)

Egyenleg el6z6 év december 31-én
Atsorolasok

Keletkeztetésb6l szarmazé ndvekedés
Tovabbi képzések

Feloldas

Kivezetésb6l szarmazé csokkenés
Egyéb valtozasok

Egyenleg december 31-én

139
222

841
-664

11
517

3 833

-1 468

1723
-504
-306

173

3451

4726

223
4787

-2 461

-435
189

7029

237 3583 4 634
-470 -1 059 0
0 0 206
828 2 637 3517
-433 -543 -2 785
-25 -965 -1 033
2 180 187
139 3 833 4726
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34.1.8. tablazat - Ertékvesztés mozgastabla (tovabbi pénziigyi eszkdzok és hitelkeretre képzett céltartalék)

Adodssaginstrumentum tipusu értékpapirok

értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én

Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé

novekedés

Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé
valtozas (nettd)

Egyéb valtozasok
Kivezetésbdl szarmazé csokkenés
Egyenleg december 31-én

Egyéb pénzigyi kovetelések értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én
Keletkeztetésb6l szarmazé novekedés

Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé
véltozés (nettd)

Egyéb valtozasok

Kivezetésbdl szarmazo csokkenés
Stage-ek kozotti atsorolas
Egyenleg december 31-én

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én

Keletkeztetésbdl szarmazo6 névekedés

Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé
véltozas (netto)

Egyéb valtozasok
Egyenleg december 31-én

Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg el6z6 év december 31-én
Keletkeztetésbdl szarmazd névekedés

Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé
valtozas (netto)

Kivezetésbl szarmazé cstkkenés
Stage-ek kozotti atsorolas
Egyenleg december 31-én

84

101 0 0 101
79 0 0 79
n n n 0
0 0 0 0
.53 0 -53
127 0 127
23 0 23
4 0 4
0 -5 0 -5
0 2 0 2
0 -11 0 -11
0 -3 3 0
0 10 3 13

0 0
0 0 0 0
() n o} 0
0 0 0

0 0
101 0 1 102
717 0 0 717
n 2 2
-620 -121 -3 -744
-122 121 1 0
76 0 1 7
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Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok

értékvesztése

Egyenleg el6z8 év december 31-én 243 0 0 243
rfgxl/itllzeegtéitéSbél és vasarlasbol szarmazo 18 0 0 18
Hitelkockézat-valtozasbdél szarmazo n n n q
véltozas (netto)

Egyéb valtozasok -160 0 0 n160
Egyenleg december 31-én 101 0 0 101
Egyéb pénziugyi kdvetelések értékvesztése

Egyenleg el6z8 év december 31-én 0 12 0 12
Keletkeztetésh6l szamlazé novekedés 0 12 0 12
Hitelkockézat-valtozasbdl szarmazo n 1 n 1
véltozas (netto)

Egyéb valtozasok 0 -2 0 n
Egyenleg december 31-én 0 23 0 23
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én 0

Keletkeztetésbdl szarmazd nbvekedés 0 0 0 0
Hitelkockazat-valtozashol szarmazo n o 0 0
valtozas (nettd)

Egyéb véltozasok 0 0 0 0
Egyenleg december 31-én 0 0

Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg el6z6 év december 31-én 73 0 2 75
Keletkeztetésh6l szarmaz6 ndvekedés 649 1 2 652
\I;I;?)I;c;zk?}zﬁg;éltozésbél szarmazé 549 70 3 622
Kivezetésbdl szarmazd csokkenés -3 0 0 -3
Stage-ek kdzotti atsorolés -69 69 0 0
Egyenleg december 31-én 101 0 1 102

Ertékvesztett pénziigyi eszkdzok
Lasd a szamviteli politikakra vonatkozé 7.3. megjegyzést.

A Lakéas-takarékpénztar belsé hitelmindsitési rendszerében az értékvesztett hitelek és el6legek Stage
3 kategoridba kerlltek besorolasra.

2020. december 31-én a Lakas-takarékpénztar 1 millié (2019: 0 milli6 Ft) Ft értékben rendelkezett az
id6szak soran leirt, tovabbra is behajtas alatt 1év6 pénziigyi eszkdzokkel.

Médositott pénziigyi eszk6zok

Az aldbbi tdblazat informaciot nydjt a maddositott, értékvesztés szempontjabdl élettartami varhatd
hitelezési veszteséggel megegyez6 6sszegen értékelt pénzigyi eszkdzokrol:
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34.1.9. tablazat - Médositott pénziigyi eszkdzok

Az év soran modositott pénzligyi eszk6zok
Amortizalt bekerllési érték a modositas el6tt 33 633 3186
Nettd6 modositasi veszteség -351 -10

34.1.10. tablazat - Modositott pénzigyi eszk6zok

A mddositast kdvetéen gyogyult hitelek,
amelyeket Ujra 12 havi varhat6 hitelezési
veszteséggel megegyez6 6sszegen
értékelnek

324 1

Atstrukturalt hitelek

A Lakas-takarékpénztar gazdasagi szempontokat és az aranyossag elvét is figyelembe véve minden
altaldban elvarhatd, és a jogszabdlyi kornyezet altal tamogatott médszert, eszkdzt alkalmaz a lejart
kovetelések kezelése érdekében. A késedelmessé valt kitettségek esetében elsddleges cél, hogy
el6segitse az addsok fizet6képességének helyreallitasat. Ezen cél elérésnek egyik kiemelt eszkoze a
kovetelések atstrukturalasa, amely lehet6ség a nem teljesitének térténé mindsitést megel6z6en és a
mar nem teljesitévé valt kitettségek vonatkozasaban is elérhetd.

Az atstrukturalt hitelek olyan hitelek, amelyeket az ad6s pénziigyi helyzetében bekdvetkezett romlas
miatt volt szilkséges atstrukturalni, és amelyek esetében a Lakas-takarékpénztar altal tett engedmények
olyan szerz6déses feltételeket biztositott az addsnak, amelyek kedvezébbek a kezdeti megjelenitéskor
fennallé feltételeknél, és amelyeket a Bank egyéb esetben nem biztositott volna. Ezeket a hiteleket a
Lakas-takarékpénztar az atstrukturalt hitelek kdzétt mutatja ki lejaratig, el6tdrlesztésig vagy leirasig.

Az Ugyfél pénziigyi problémai-, illetve fizet6képességének romladsa miatt az Ugyfél vagy a Lakas-
takarékpénztar kezdeményezésére a - kdvetelést keletkeztet eredeti - szerz8dés maédositasara kerdl
sor, és az Ugyfél szamara az eredeti szerz6dési feltételek - kiemelten, de nem kizarélagosan a fizetési
kotelezettségre vonatkozo feltételek - kedvez6bbé valtak.

Eredeti szerz6dés szerinti feltételek megvaltoztatasa:
» alacsonyabb kamat és/vagy torlesztorészlet fizetésre vonatkozé mddositas, elengedés;
» atltemezés, futamidd hosszabbitas;
» fedezetkiengedés;

e valamint minden olyan szerz6désmddositas, ami a Lakdas-takarékpénztar &altal az erre
vonatkozé szabdlyzatban meghatarozasra kertilt

Szerz6dések felmondasa

Amennyiben a felmondas el6tti utolsé felszélitas is eredménytelen volt és az adds (vagy masik

kotelezett) nem jelentkezett, vagy egyuttmikodésre nem hajlandd, a kélcsdnszerzédés felmondhatéva
valik.
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A felmondas okai lehetnek:
« Nemfizetés;
e Lakascél nem igazolas;
e Fedezeti ingatlanon végrehajtast kezdeményeztek;

¢ Hitelbirdlat soran valétlan tényalap kozlés (ideértve az allami tAmogatasra vald jogosultsagot
is), melyre a hitel folyositasat kévetéen derll fény;

e Szerz6désszegés (pl. jelzdlog nem keril bejegyzésre);
« Fedezet elvonas (pl. fedezeti ingatlan értékének nagyaranyu cstkkenése/megsziinése).
Késedelmes, de nem értékvesztett hitelek és befektetési értékpapirok

A késedelmes, de nem értékvesztett hitelek és értékpapirok olyan pénzigyi eszkdzok, amelyekre
vonatkozban a szerz8dés szerinti kamat- vagy tokefizetések késedelmesek, de a Lakés-takarékpénztar
mérlegelése alapjan értékvesztés elszamolasa nem sziikséges, tekintettel az elérhetd biztositék
mértékére és / vagy a Lakas-takarékpénztar altal nyujtott 6sszegek beszedésének statuszara.

e) Hitelkockazati koncentracié

. sz

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelések, hitelnydjtasi  elkotelezettségek, és  értékpapirok
hitelkockazatanak elemzését mutatja be az alabbi tablazat:
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34.1.11. tablazat - Hitelkockazati koncentracio

Brutt6 érték
Agazati koncentraci6
Téarsashaz, Lakasszovetkezet
Jelzéloggal fedezett
Fedezetlen hitelek
Lakossagi szektor
Jelzéloggal fedezett
Fedezetlen hitelek
Osszesen
Foldrajzi hely szerinti koncentracié
Bacs-Kiskun
Baranya
Békés
Borsod-Abauj-Zemplén
Budapest
Csongrad-Csanéad
Fejér
Gydr-Moson-Sopron
Hajdu-Bihar
Heves
Jasz-Nagykun-Szolnok
Komarom-Esztergom
Nograd
Pest
Somogy
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Tolna
Vas
Veszprém
Zala
Osszesen

484 796 457 778
10 364 9 091
19 19

10 345 9072
474 432 448 687
465 544 438 765
8 888 9 922
484 796 457 778
25 308 21 749
11 310 11 871
11 420 11 802
26 935 34 023
91 499 82 091
24 994 22 857
27 859 23 468
28 980 26 754
24 470 24 325
11 587 12 731
15 899 10416
23 658 18 194
5 109 5725
79 016 60 043
8 027 15210
21 327 22 973
10 171 11 531
7 692 5 100
21 068 26 016
8 467 10 899
484 796 457 778
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Elkdtelezettség Osszege 8 138 11 688
Agazati koncentracio

Tarsashaz, lakasszovetkezet 675 249
Jelzéloggal fedezett 0 0
Fedezetlen hitelek 675 249

Lakossagi szektor 7 463 11 439
Jelzaloggal fedezett 7 266 11 195
Fedezetlen hitelek 197 244

Osszesen 8 138 11 688

Az addsséaginstrumentum tipusa értékpapirok konyv szerinti értéke 2020.12.31-én 140 524 millié Ft volt
(2019.12.31: 109 412 millié Ft), melynek szektoronkénti részletezését az aldbbi tablazat mutatja be.

34.1.12 tablazat - Adossaginstrumentum tipusu értékpapirok kdnyv szerinti értéke

Addssaginstrumentum tipusu értékpapirok kdnyv szerinti értéke 140 524 109412
Allami szektorral szemben 137 458 109 412
Pénziigyi szektorral szemben 3 066 0

Adésséginstrumentum tipusu értékpapirok kdnyv szerinti értéke 140 524 109 412

Osszesen

34.2. Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak - a jovedelmez@séget és t6kehelyzetet érint6 jelenlegi vagy varhato -
kockazata, hogy az intézmény jelents veszteségek nélkil nem tudja esedékes kotelezettségeit
teljesiteni.

a) A likviditasi kockéazat kezelése

A likviditasi kockazat kezelésének eszkoztarat, szabdlyait a Lakas-takarékpénztar likviditasi szabalyzata
tartalmazza. A kialakitott bels§ szabalyozasok az aldbbi alapvetd pilléreken nyugszanak:

e Az (Uzleti stratégia és a likviditdsi stratégia O0sszhangja biztositott, miutan az Uzleti tervek
elvalaszthatatlan részét képezi a megfelel§ id6horizontra készitett likviditasi terv.

« A likviditaskezelés szervezete vilagosan szabalyozott. A megfeleld jegybanki ajanlashoz
igazodva a Lakdas-takarékpénztar igazgatésagi tagjai a likviditaskezelés folyamatait bizottsagi
formaban (ALCO), rendszeres riportok atjan, illetve uzleti folyamatokba épitett kontrollok
segitségével egyarant felligyelik.

e A likviditastervezés id6horizontjai, inputjai, outputjai, szabalyozottak.

* A likviditasi tervek teljesulésének vizsgalatara, terv/tény adatok kiértékelésére kialakitott
folyamatokkal rendelkeziink.
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e Az ugyféladllomanyhoz kapcsoléddé pénzaramlasok el6re jelzésére kialakitott modellel
rendelkeziink. A modell paramétereinek mérésére/visszamérésére gondot forditunk, tervezési
folyamatunkba illesztett modon a tervezési paramétereket rendszeresen fellilvizsgaljuk.

» A likviditasra hatd szervezeti egységek, az érintett informatikai rendszerek beazonositottak, a
kapcsolddé informaciéaramlas szabalyozott.

A likviditaskezeléshez kapcsol6ddan megfelel§ mutatészamrendszerrel rendelkeziink, amely magaban
foglalja a szabéalyozdi likviditasi mutatokat (LCR- Liquidity Coverage Ratio, NSFR - Net Stable Funding
Ratio), illetve az egyéb likviditdsi kockézati riportokat, és mindezen tilmen6en mindazon belsé
mutatokat is, amelyek az tzletmenethez feliigyeleti elvaras, vagy mas specidlis ok miatt kapcsolodnak
(javadalmazasi politikahoz tartoz6 elvart likviditasi szint, 30 napon belll elérhet6 likviditas, likviditasi
pufferek).

A likviditasi vészhelyzetek kezelésére a Lakas-takarékpénztar belsé szabalyozassal rendelkezik.

A Lakas-takarékpénztar érvényes Uzleti stratégidjaban foglaltak szerint kockazatkerils jellegd
szakositott hitelintézet. A minden tekintetben prudens hitelintézeti mikddést célzé stratégianak
kiemelten fontos eleme a likviditas folyamatos biztositasa. Mindehhez elengedhetetlen, hogy az alap
Uzleti tevékenységgel kapcsolatos stratégiai dontéseknél azok likviditasra valé hataséat is fokozottan
szem el6tt tartsa.

A gyakorlatban ez ugy valésithatd meg, ha az egyes stratégiai elképzelések koéré felépitett lzleti
terveknek minden esetben elvalaszthatatlan részét képezi a likviditds varhat6 alakulasanak
modellezése. A modellezést a Lakas-takarékpénztar Kontrolling és Stratégiai eszkdz- és
forrhsmenedzsment (SEFM) igazgatdésaga kézdsen végzi.

A Lakas-takarékpénztar operativ igazgatésagi tagjai a felel6s szakmai teriletek (kildnésen a SEFM és
a Kontrolling) altal készitett jelentésekre tAmaszkodva fellgyelik a likviditaskezelés folyamatait, értékelik
a likviditasi kock&zatokat Ugy stratégiai, mint taktikai szinten (ez utébbit a Treasury osztély
bevonasaval), normdl és stressz korilmények kozott, finanszirozasi és piaci kockazatokat egyarant
szem el6tt tartva. E tevékenységiiket legnagyobb mélységben az Eszkdz-Forras Bizottsag
(tovabbiakban: ,ALCO”) keretei kozott végzik.

Az ALCO ulésekre készitett jelentésen kivil az lgazgatésag nagyobb gyakorisaggal is kap jelentéseket
a likviditast érinté folyamatokrdl (Treasurytdl kapott heti jelentés), ami tamogatja a felelésségteljes
kontroll funkcié gyakorlasat.

Az ALCO a SEFM mellett az éves, kdzéptavu és hosszu tavu likviditastervezés kozponti szervezeti
egysége, havi rendszerességgel tajékoztatast kap a kévetkez6krél:

o Kozéptavu (targyév és a targyévet kovet6 és), havi bontast cash-flow terv, terv/tény
elemzéssel.

e 30 napon belil elérhet6 likviditas. Limit meghatarozasa az ALCO feladata.

» Kotvényportfoli6 duration és modified duration mutatdja. Limit meghatarozdsa az ALCO
feladata.

e Kotvényportfolié lejarati struktirgja (lejarati koncentracio).

« Kotvényportfolié piaci értékének és konyvértékének kiulonbsége. Likviditasi vészhelyzet esetén
a likvidacios sorrend meghatarozasara részletes jelentés sziikséges.
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Kilsé forrasbevonashoz kapcsol6déd informaciok

e Kontrolling: A likviditastervezéshez havi rendszerességgel elkésziti az un. allomanymodellt,
amely minden (gyfelekhez kapcsolédé pénzmozgast elére jelez havi bontasban. Az egyes
Ugyfélviselkedésre vonatkozo paraméterek id6r6l id6re mddosithatok, mindehhez alapot a
likviditasi terv/tény elemzésekbdl érkezd visszacsatolasok adhatnak.

A SEFM a likviditaskezelés kdzponti szervezeti egysége, feladatai az aldbbiakra terjed ki a likviditas
kezelés kapcsan:

» felel6s a likviditas hosszabb tavu kezeléséért (nem operativ szinten, azaz lgyletkdtésre nem
jogosult, arra a Treasury osztalynak ad megbizast az ALCO, felsé szintli, dontéshozd szerv
(lasd kés@bb: Vili, pont) dontéseivel tamogatott modon)

alakitja a mérleg hosszabb tavu lejarati 6sszhangjat a Lakas-takarékpénztar tzleti modelljeének
és kockazati tolerancia szintjének figyelembe vétele mellett, az Uzletmenet folytonossagat
feltételezve.

e ajbvedelmez@ségi szempontok figyelembe vétele mellett 6sztdnzi a forrasok megujitasat

e menedzseli a kiegyensllyoz6 kapacitasok mértékét és oOsszetételét, mindez |ényegében a
magas likviditdsu eszkozallomany - amelynek doéntd részét az allampapir portfolié képezi -
menedzselését jelenti, lebonyolitast tekintve szintén a Treasury osztalyra tamaszkodva

L]

kihasznalja a pétldlagos forrasbevonas lehetdségeét, figyelemmel a Magyar Nemzeti Bank 2019.
marcius 27-én, a Lakastakarékpénztar szamara kiadott allasfoglalasara

fentiekhez is kapcsolédva felel a tovabbi bank specifikus mutatéknak (pl.: leverage ratio) és
szabalyozéi kévetelményeknek (pl.: MREL) val6 megfelelésért

e Szakmai szempontbdl felugyeli a pénz- és t6kepiaci instrumentumok nyilvantarté rendszerét.
Ez jelenti a rendszer frissitésének felligyeletét, fejlesztések esetén a tesztelések elvégzését

A likviditaskezelés operativ szervezeti egysége a Treasury osztaly, aki feladatkorében eljarva:
e 30 napon bellli (révid) futamiddre likviditasi terveket készit.
» Kapcsolatot tart tarsteriiletekkel a rovid likviditastervezést érint6 minden egyes kérdésben.

< A pénzmozgasokat generalni képes tarsteriletek jelentési kotelezettséggel tartoznak felé,
ugyanakkor az informaciok 6sszegy(ijtése kolcsonds felelsséget jelent minden olyan esetben,
ha a szamitania kell bizonyos tervezhetd pénzmozgasokra.

» Szakmai szempontbol feligyeli a legfontosabb elszdmol6 rendszereket. Ez jelenti a rendszerek
frissitésének felligyeletét, fejlesztések esetén a tesztelések elvégzését.

A Pénziigy és szamvitel igazgatdsagnak a rovidtavu (leginkabb napi) likviditdskezelésben van szerepe.
Megadja a napi kifizetések nagysagat, ehhez a tarsteriiletekt6l informaciot gydjt. Engedélyezi a
kifizetéseket az egyes pénzforgalmi rendszerekben, pénzforgalmi szakmai szempontbdl felligyeli a
GIRO rendszert. Emellett menedzseli az MNB folyészamlan kivili, meghatarozott célu kifizetésekre
fenntartott szamlak likviditasat, és részt vesz a 30 napra el6retekintd, naponta elkészitett likviditasi terv
elkészitésében is.

A Lakéas-takarékpénztar a likviditasat el6re meghatarozott rendben tervezi, és rendszeresen
figyelemmel kiséri annak alakulasat.
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A likviditas tervezésének legfontosabb céljai:
e Atorvényi el6irasoknak valé megfelelés.

« Uzleti stratégiai célok varhatd hatasainak (uigyfélallomanyokban végbemend valtozasok, ezen
keresztll likviditasi pozicidék véltozasa) elemzése, a kapott eredmények alapjan intézkedési
javaslat készitése, amennyiben sziikséges.

e Lakas-takarékpénztar azonnali és mindenkori fizet6képességének biztositasa (taktikai és
stratégiai likviditds), mind normdl, mind pedig stressz korilmények kozott.

e Finanszirozéasi és piaci kockazatok folyamatos nyomon kovetése.
e A kotelezé jegybanki tartalék teljesitése.

e Optimalis likviditasi szint mellett a kamatbevételek maximalizalasa, ehhez kapcsoléddan limitek
meghatarozasa annak érdekében, hogy a kapcsolodd kockazatok megfelel§ kontroll alatt
legyenek.

« Ovatossag elvének kovetése, kilonds tekintettel a piaci és finanszirozasi kockazatok
tekintetében.

Likviditasi terv
A Lakéas-takarékpénztar a vésztervek és stressz tesztek kivételével a likviditasi tervek készitésénél
alapvet6en a lejarati likviditasi kockazat kezelésére koncentral, szem el6tt tartva az MNB 12/2015-6s
ajanlasanak likviditasi pufferek képzésére vonatkozd elGirasait. A vészforgatokdnyvek, illetve
stressztesztek soran el6térbe keriil az Un. lehivasi kockazat adott koérilmények kozotti kezelhet6sége.
A Lakas-takarékpénztar mdkodési sajatossagaibol fakadbéan strukturalis likviditasi kockazatoknak
kevéssé kitett.

A likviditasi terv id6horizontjai:

¢ Napi likviditasi pozicié szamitasa;

e Napi bontasu, 30 napra el6retekintd likviditasi terv;

* Havi bontasu éves likviditasi terv, amely a kiutalasi folyamatot hivatott els6sorban tamogatni;

e Stratégiai terv/kdzéptava terv, altalaban 8 éves id6horizontra;

e Vészterv, stressztesztek.
Likviditasi limitek
Az ALCO olyan likviditasi limiteket (puffer szinteket) hataroz meg, amelyek biztositjak azt, hogy a lakas-
takarékpénztar likviditasa még széls6séges koriilmények kozott is fennmaradjon. Alapvetd cél, hogy a
finanszirozasi forrasok teljes elapadasa (bankkdzi piaci bizalmatlansag feler6sddése, kotvénypiac
befagyasa stb.) esetén is legaldbb egy honapig problémamentes legyen, kilonds tekintettel az els6 5-

10 munkanap pénzforgalmara. Mindebbdl kévetkez8en az ALCO olyan mutatészamokat hataroz meg,
amely a fentiek biztositasat lehet6vé teszi.

llyenek lehetnek kiléndsen:

» Hitelintézetekkel és jegybankkal szembeni, 10 munkanapon belil normdl kérilmények kdzott
esedékessé valo, am stressz helyzetben azonnal pénzzé tehet6 kdvetelések minimalis szintje
(betétek és jegybanki kotvények allomanya - amennyiben utébbi része az aktudlis
eszkdztarnak);

e 30 napja mar a koényvekben lév6, éven belll lejard, vagy bekerlléskor egy évnél rovidebb
hatralévé futamidejl magyar allampapir allomany;
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e Jegybanki hitelnyujtas fedezetélll figyelembe vehet6 értékpapirok minimalis allomanya.

Fedezettség szamitasahoz a kdzéptavu (targyév hatralévé id6szakat és a kdvetkezd évet bemutatd),
havi bontdsu cash-flow prognézist hasznalja fel a Lakas-takarékpénztar. A cash-flow prognézist a
Kontrolling altal havonta frissitett allomanymodell adatainak felhasznalasaval a Treasury késziti, a
prognézisha beépitésre kerlilnek a befektetés-allomany alakulasabdl levezethetd pénzaramlas-
véaltozasok is.

Amennyiben a fenti sz&mitas alapjan negativ egyenleget tapasztal a Lakéas-takarékpénztar, a
szilkséges intézkedések a soron kovetkezd ALCO (lésen kerllnek megtargyalasra, intézkedési terv
elfogadasaval egyutt.

A likviditasi kockazat kezelésére vonatkozé folyamatokat a Likviditasi szabalyzat tartalmazza, amelyet
legalabb évente felllvizsgal a Lakas-takarékpénztar. A Likviditadsi szabalyzatot az lgazgatosag hagyja
jova.

A révid tavon (30 napon belll) elérhetd likvid eszkdzok elvart szintjerél az ALCO hataroz, a hatarozat

betartasa a Treasury feladata azzal, hogy az aktualis allapotrol a menedzsmentnek az ALCO (ilések
alkalméval be is kell szamolni.

A napi pozicio alakulasardél folyamatos nyilvantartast kell vezetni.

A Belsd ellenbrzés vizsgalati tervének megfelel6en a Treasury teriileten évente egy alkalommal végez
részletes vizsgalatot. A likviditaskezeléssel kapcsolatos prudens magatartds (el6irasok betartasa,
folyamatok megfelel6sége, kockézati szintek betartdsa stb.) ellen6rzése ezen vizsgélatok részét
képezik.

b) Likviditasi kockazati kitettség

A likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott legfébb mutatészdmok a 30 napon belll elérhet6 likviditas
nomindlis nagysaga, illetve az Ugyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutatd, amelyek a
kovetkez6képpen kerilnek meghatarozéasra:

30 napon belil elérhetd likviditas

A havi bontasu likviditasi terv adatainak felhasznélasaval a tapasztalati eloszlasi adatok, illetve
kdnyveinkbdl kiolvashat6é tényszer( informaciok alkalmazasa mellett minden nap 30 napra elérhet§
likviditasi tervet készitiink. A 30. nap végére a tervezett (izletmenet mellett elérhetd szabad likviditas és
a likviditasi pufferek dsszege egy ALCO &ltal meghatarozott minimum szintet feltétlendl el kell, hogy
érjen. A limit aktudlis értéke: 15 milliard forint.

Az ugyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutato

(30 napon beliil lejaré pénzpiaci betétek t6ke és kamatdsszege + a fedezetképes értékpapirok fedezeti
értéke + a fedezetképes allomanybdl kizarolag a révid hatralévé futamidd miatt kiesett értékpapirok 30
napon beliil esedékes téke és kamatdsszege) / Varhaté 30 napon belili kifizetések

Minimalisan elvart érték: 150%

A beszamolasi fordulénapon, valamint az idGszak alatt a likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott
mutatdszdmok az aldbbiak szerint alakultak:
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34.2.1. téblazat - Likviditasi kockazati kitettség - 30 napon belil elérhet6 likviditas

Januér 1-ién 75 168
December 31-én 198 267
Id8szaki atlag 171 799
Id6szaki maximum 198 267
Id6szaki minimum 38 684

34.2.2. tablazat - Likviditasi kockazati kitettség - Stresszelt likviditasi mutat6

Januar 1-ién 312,72%
December 31-én 858,32%
Id6szaki atlag 452,83%
Id6szaki maximum 858,32%
Id8szaki minimum 290,62%

44 386
75 168
47 837
75 168
29 038

214,35%
312,72%
277,48%
336,54%
214,35%
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c) Pénziugyi eszkbzok és pénziugyi kotelezettségek lejarati elemzése

Az aldbbi tdbla a Lakas-takarékpénztar pénziigyi kotelezettségeinek és pénziigyi eszkdzeinek hatralévé szerzédéses, pénzaramait mutatja:

34.2.3. tablazat - Lejarati elemzés

Pénziigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Egyéb pénziigyi kotelezettségek

ebbdl Lizingkotelezettségek
Kibocsatott pénziigyi garancia szerz6dések
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek
Osszesen
Pénzlgyi eszkoz tipusa
Nem szarmazékos pénzigyi eszkdzok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Ertékpapirok
Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Egyéb pénziigyi kdvetelések

ebbdl Lizingkdvetelések
Osszesen

621 217
8 407

6 995

0

8 138
637 762

56 183
140 524
477 945

820
444
675 472

-663 451
-9 350
-7 938

0
-8 138
-680 939

56 183
159 832
566 830

890
502
783 735

-9 956
-494
-85

0

-8 138

-18 588

56 183

4294
61

60 538

-291 773
-609
-163

0
0
-292 382

457

12 340
10

10

12 807

-111 742
-1 295
-738

0

0
-113 037

15 460
52 999
80
47
68 539

-198 878 -51 102
-3 910 -3 042
-3 910 -3 042

0 0

0 0

-202 788 -54144
0 0

102 236 41 679
252 226 244 971
256 483

248 192

354 718 287 133
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Pénziigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi kodtelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
ebbdl Lizingkotelezettségek
Kibocsétott pénziigyi garancia szerzédések
Meg nem jelenitett hitelelkotelezettségek
Osszesen
Pénzigyi eszkoz tipusa
Nem szarmazékos pénzigyi eszk6zok
Pénzeszktzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Ertékpapirok
Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Egyéb pénziigyi kdvetelések

ebbdl Lizingkdvetelések
Osszesen

562 415
7692

6 544

0

11 688
581 795

56 353
109 412
453 176

533
231
619 474

-576 208
-8 672
-7 524

0
-11 688
-596 568

56 353
134 167
615 680

590
264
806 790

-11 688

-22 873

56 353

4 966
59

61 378

-250 859

-250 946

1 000
14 472

15 477

-83 721
-458
-458

0
0
-84179

19 583
52 233
25
23
71 841

-209 587 -22 051
-3424 -3 508
-3424 -3 508

0 0

0 0

-213 011 -25 559
0 0

57 971 55 613
247 793 296 216
117 384

117 117

305 881 352 213
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A fenti tabladkban szerepl6 értékek a nem szarmazékos pénzigyi kotelezettségek és pénziigyi eszkdzok
esetében a becsilt kamatfizetéseket is tartalmazo diszkontalas nélkili pénzaramok, a mérlegen kivdli
hitelkeretek esetében a legkorabbi lehetséges szerz6déses lejarathoz keriltek hozzarendelésre az
értékek.

Az (gyfelek Altali felmondasi lehet6éség miatt az athidalé kdlcsénnel nem rendelkezé betétek
pénzkiaramlasat az 1-3 hdnap kozotti kategoria tartalmazza.

A pénzigyi kotelezettségekbdl szarmazé likviditasi kockazat-menedzsmentjének részeként a Lakas-
takarékpénztar likvid eszkdzoket - pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékes, allamok altal kibocsatott
adossaginstrumentumok - tart, melyek likviditasi sziikséglet esetén azonnal értékesithetok.

Az alabbi tabla a nem szarmazékos pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értékének
azon részét mutatja be, amely a fordulénapt6l szamitott 12 honapon tal kerll kiegyenlitésre.

34.2.4. tablazat - 12 hénapon tdl megtérulé/rendezésre kerild instrumentumok

Pénziigyi eszkézok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 0 0
Ertékpapirok 129 798 93 581
Ugyfelekkel szembeni kovetelések 431 128 405 976
Egyéb pénziigyi kdvetelések 694 472

Pénzigyi kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 416 730 402 932
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6 222 6 112

a) Likviditasi tartalékok

Az alabbi tdbla a Lakés-takarékpénztar likviditasi tartalékainak 6sszetevit mutatja be.

34.2.5. tablazat - Likviditasi tartalékok

Egyenlegek kdzponti bankoknal 51 635 51 635 45 532 45 532
Pénzeszkozok és egyenlegek mas
bankoknal 4 548 4 548 10 821 10 821
Egyéb pénzeszk6zok és pénzeszkoz-

o 0 0 0 0
egyenértékesek
Tehermentes, allam altal kibocsatott 137 458 147 102 109 412 121 832
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
szpoptl bgnkokpél blztc_)_si_t_ékként 3 066 3058 0 0
hasznalhaté egyéb eszkdzok
Likviditasi tartalékok sszesen 196 707 206 343 165 765 178 185

b) Fedezetként felajanlott és jovébeli finanszirozas-szerzéshez elérhet eszkdzok

A targyid6szakban a Lakas-takarékpénztarnak voltak refinanszirozasi tgyletei. Az tgyletek soran olyan
mdbdon adott at pénziigyi eszkézoket, hogy az atadasok nem feleltek meg a kivezetés feltételeinek. A
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beszamolasi fordulbnapon nem voltak nyitott tigyletek, nem voltak atadott, de nem egészében kivezetett
pénzigyi eszk6zok.

34.3. Piaci kockéazat

A piaci kockdzat annak kockédzata, hogy a piaci &rakban - dagymint kamatlabak, részvényérak,
devizaarfolyamok és credit spread (amely nem a kotelezett/kibocsato hitelképességében bekdvetkezett
véltozasnak tulajdonithat6) - bekdvetkez§ valtozas hatassal lesz a Lakas-takarékpénztar eredményére,
valamint a pénzigyi kimutatdsaiban szerepl§ pénzigyi instrumentumok értékére. A Lakés-
takarékpénztar piaci kockazat-menedzsmentjének célja a piaci kockazatbél fakadd kitettség
elfogadhat6 hataron belll tartdsa, a Lakas-takarékpénztar fizet6képességének biztositasa a
kockazathdl szarmaz6 hasznok optimalizalasa mellett.

A piaci kockazatok kezelése
A Lakas-takarékpénztar nem rendelkezik kereskedési kdnyvi tételekkel.

A Lakés-takarékpénztar Ovatos befektetési politikara torekszik. A torvényi elGirasokat kovetve
elsédlegesen allampapirokba, jelzéloglevelekbe fekteti eszkdzeit. Ezeket a banki kdnyvben tartja
nyilvan, és a szamviteli politkdban rogzitett Uzleti modellnek megfeleléen kezeli. Az (jraarazasi
kamatkockazat korlatozottan érinti a Lakas-takarékpénztarat, mivel betéteit, és hiteleit a futamiddre fixalt
kamatozassal értékesiti, igy kamatlab valtozasahoz kapcsolédd kockazata kozvetlenil az értékpapir
befektetéseket érinti. A bazis kockazat, hozamgoérbe-kockédzat valamint opcids kockazat, a Lakas-
takarékpénztar specialis szabalyozottsaga, valamint termék portfolié kialakitdsa miatt nem jelenik meg.

Devizakockazat a devizdban fennallo szalliti kotelezettségekkel kapcsolatban fordulhat eld. Ezek a
kotelezettségek altalaban jol tervezhet6ek el6re. A Lakas-takarékpénztar kialakult gyakorlata az, hogy
kedvez6 arfolyam esetén el6re megvasarolja a szikséges devizat, és azt az esedékességig lekoti.
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Piaci kockazati kitettség

A Lakas-takarékpénztar banki kdnyvi tételei kamatlabkockazatnak és devizakockazatnak lehetnek kitéve.

Az alabbi tablazat mutatja be a Lakas-takarékpénztar banki kényvi tételeinek kdnyv szerinti értékét kamatozas szerint:

34.3.1. tdblazat - Kamatkockéazati kitettség

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 56 183 0
Ugyfelekkel szembeni kovetelések 477 945 0
Ertékpapirok 140 524 0
Egyéb pénziigyi kdvetelések 444 0
Pénziigyi eszkdzok 6sszesen 675 096 0
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 621 217 0
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6 995 0
Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 628 212 0

Amint a fenti tablazatbdl is lathatd, a Lakas-takarékpénztar kamatkockazati kitettsége nem jelentds.

376
376

1412
1412

56 353
453 176
109 412

222

619 163
562 415
6 544
568 959

311
311
1148
1148

O O O O O O o o
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fxz alabbi tAblazat mutatja be a Lakas-takarékpénztar banki kdnyvi tételeinek konyv szerinti értékét devizanemenként:

34.3.2. tablazat - Devizakockazati kitettség

Devizakockazatnak kitett pénzigyi eszk6zok
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Ertékpapirok

Egyéb pénzigyi kovetelések

Osszesen

Devizakockazatnak kitett pénziigyi kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni koételezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Osszesen

Netto devizakockazatnak val6 kitettség

1392

745
2 137

0
5894
5894

-3 757

54 757
477 945
140 524

75
673 301

621 217

2513
623 730
49 571

34

34

34

56 183
477 945
140 524

820
675 472

621 217
8 407
629 624
45 848

258

469
727

0
5541
5541

-4 814

Xz egyéb pénzugyi kotelezettségek kdzott kimutatott devizas tétel dontéen lizinghez kapcsolodéd kételezettséghdl all.

56 095
453 176
109 412

64
618 747

562 415
2 151
564 566
54181

0 56 353
0 453 176
0 109 412
0 533
0 619 474

0 562 415
0 7 692
0 570 107
0 49 367
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A jelen pénzlgyi kimutatasok altal lefedett periodusban az alabbi jelentés arfolyamok voltak érvényben
(HUF-ban kifejezve):

34.3.3. tablazat - Arfolyamok

1 EUR = 351,17 325,35 365,13 330,52
1 USD = 307,93 290,65 297,36 294,74

34.3.4 tablazat - Erzékenység elemzés (devizakockazat)

EUR-ral szemben 2% -75 -75

A Lakas-takarékpénztar devizakockazati kitettsége a 2019-es lizleti évben nem volt jelentds.

34.4. Miikodési kockazat

A miikddési kockazat a Lakas-takarékpénztar - nem megfelel6 belsd folyamatok és rendszerek, kiils6
esemeények vagy a személyek nem megfelel6 feladatellatdsa miatt felmeriild, illetéleg jogszabaly,
szerz8dés vagy belsd szabalyzatban rogzitett eljaras megsértése vagy nem teljesitése miatt keletkezd
- eredményét és szavatol6 t6kéjét érint§ veszteség kockazata.

Ez a meghatarozas magéaban foglalja a jogi kockazatokat, de nem tartalmazza a stratégiai kockazatokat
és/vagy a Lakas-takarékpénztar hirnevét veszélyeztets Un. reputacios kockazatokat.

A Lakéas-takarékpénztar a miikodési kockazatokat standard médszer szerint kezeli. Ezt a tevékenységet
az Operativ kockazatkezelés iranyitja.

A mikddési kockazatkezelés els6dleges eszkozei: a folyamatos karadatgydjtés, karesemények
elemzése, kareseti szcenariok kialakitasa, extrém - igen valészin(itlen, de valamelyest realitassal biré
- kareseményekkel kapcsolatos szcenariok elemzése, rendszeres €s eseti jelentésszolgalat.

A mikodési kockazat kezelés része az Un. ellen6rzd kérdések rendszere is, melynek segitségével
részben az éves miikddési kar-potencidlt allapitia meg a Lakas-takarékpénztar, részben az egyes
szervezeti egységeken belll a mikodési kockazatok kezelésének minéségét koveti.

A mkddési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:
« avezetbk, munkatarsak kockézati kulturajanak, kockazatérzékenységének javitasa
< a lebonyolitasi folyamatok kockazatainak megismerése, lépések azok kivédésére
» felkésziilés egy esetlegesen bekdvetkezd kar minimalizalasara

e a makodéshdl addédd karosszeg minél pontosabb megéllapitdsa, illetve a jovére nézve
prognosztizalasa.

A Lakas-takarékpénztar szervezeti felépitése tartésan biztositia az 6sszes a mikdodési kockézat
kezelésének és kontrollingjanak folyamataban részt vevg folyamatos és szabalyozott egyiittmiikddését.
A m(ikodési kockazatok a Lakas-takarékpénztar minden szervezeti egységében, osztalyan és
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csoportjdban vannak, igy azok minden munkatarsat érinthetnek, és minden munkatéars hozzajarulhat a
m(ikddési kockazatok elkeriiléséhez is.

A Lakas-takarékpénztar minden dolgozdjanak kotelessége, hogy - féleg a karesetek gyors és alapos
jelentése révén - hozzajaruljon a mikoddési kockazatok azonositasahoz, méréséhez és iranyitdsahoz.

A vezetBk az Operativ Kockazatkezeléssel kdzdésen minden szervezeti egységben koételesek kijeldlni a
mikddési kockézatokért felelés (MKF) megfelel§ képzettségl munkatarsat. A szervezeti egység
dolgoz6i a miikodési kockazatokkal és az Operativ Kockazatkezeléssel kapcsolatos kérdésekben
kozvetlenil az MKF-hez fordulhatnak. Az MKF ily mddon ellatia a helyi mikddési kockazati
kontrollinggal kapcsolatos feladatokat is.

A vezetd beosztdsi munkatarsak (igazgatOk, csoportvezetdk) szervezeti egységikon belll a csoport
szamara altalanosan érvényes rendelkezések alapjan felel6sséggel tartoznak a miikddési kockazatok
kezeléséért.

Az Operativ Kockazatkezelés a Lakas-takarékpénztar kozponti, mikddési kockazatokat kezel§ és
ellen6rz6 szerve, f6bb feladatai és felel6sségi kore:

« A megallapitott hatarid6kre koteles elkésziteni és a cimzetteknek megkildeni a mdkddési
kockazatokrdl sz6l6 jelentéseket.

e Az Operativ Kockazatkezelés a Lakas-takarékpénztar szervezeti egységei szamara a mikodési
kockazatok kérdéskdrben kdzponti kapcsolattartdi és szaktanacsadéi szerepet tolt be.

» Az iranyitasi korlatok, limitek atlépése esetén (a Belsd ellenérzéssel egyeztetve) intézkedéseket
kezdeményez.

e Az Operativ Kockazatkezelés rendelkezik a sziikséges kezdeményezési, modszertani és
rendszerkompetenciaval és ennek megfeleld felel6sséggel tartozik a mikédési kockazatok
kontrollingjaért.

» Az Operativ Kockazatkezelés a kbzponti és helyi feladatmegosztasnak megfeleléen felel6s a
m(ikodési kockazatok kontrolling-folyamataért.

» A Kockazatkontrolling felel6s a mikddési kockazatoknak dsszesitett nyilvantartasba vételéért,
dokumentacibjaért és mingsitéseért.
» A milkddési kockazatokkal kapcsolatos képzési feladatok ellatasa.
A Lakéas-takarékpénztar lgazgatésdga hatarozza meg a mikddési kockazatok kezelésének alapvet6

feltételeit. Az lgazgatésdg a legmagasabb szinten felel6s a vallalati csoportot érint6 mikddési
kockazatok alapvetd és megfelel6 kezeléséért, az alabbi feladatai és felel6sségi kérei vannak:

A m(ikédési kockazatokrol szél6 szabalyzatok, illetve a mikddési kockazatok kezelésére és
kontrollingjara javasolt médszerek és eljarasok elfogadasa.

e Szlkség esetén a nyilvanvalé mikodési kockazatok ellen javasolt intézkedések elfogadasa.

» A szabalyzatok betartasahoz és rendszeres feliillvizsgalatahoz sziikséges feltételek biztositasa,
ideértve pl. az alkalmas szervezet kialakitdsat és a végrehajtdshoz szikséges koltségkeret
rendelkezésre bocsatasat is.

A fenti feladatokat és felel6sségi koroket az lgazgatésag az Operativ Kockazatkezelés A&ltal
rendszeresen rendelkezésére bocsatott miikbdési kockazatokrol szélo jelentések (ide értve az
esetleges rendkivilli jelentéseket is) alapjan gyakorolja. Az lIgazgatésdg a Bels6 ellen6rzéstél a
szokdasos jelentések részeként tdjékoztatast kap tovabba a mikddési kockazatok kezelési folyamatanak
kialakitasaroél és annak allapotarol.
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A mikodési kockazatok azonositasahoz, minésitéséhez és méréséhez olyan kockazati besorolasra van
szlkség, amely kiilénb6z6 szempontok alapjan kilonbséget tesz az egyes mikddeési kockazatok kozott
és azokat egymastol is elvalasztja. Erre a CRR-ben és a bazeli iranyelvekben foglalt kockazati
osztalyokat hasznalja a Lakas-takarékpénztar.

Hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkoz6 prudencidlis kdvetelményekr6l és a
648/2012/EU rendelet mddositasardl szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU szamu
rendelete (tovabbiakban CRR) el6irdsai szerint a hitelintézetek a mdkddésikbél fakadd kockazatok
fedezésére megfelel§ 6sszegl tokét kell biztositsanak. A biztositandé toke kiszamitasara tobb mddszer
kozil lehet valasztani az adott intézmény mikodési bonyolultsaga, kockazatossaga és mas szempontok
alapjan. llyen ,méas" szempont pl. az, hogy feligyeleti szempontbdl 6nallé intézményként vagy
0sszevont felligyelet ala tartozé intézményi korként kell az el6irdsokat teljesiteni.

A Lakés-takarékpénztar, mint a Bausparkasse Schwabisch Hall AG leanyvéllalata, amely cég maga is
a DZ Bank AG leanyvallalata, dsszevont feliigyelet ala tartozik.

A DZ Bank konszernszintii dontése alapjan valamennyi csoporttag a sztenderdizalt médszer szerint
kezeli miikodési kockazatait, ezért 2008.01.01-t6l az Lakas-takarékpénztar is a sztenderdizalt médszer
szerint koteles kezelni e kock&zatokat.

35. T6kemenedzsment

A Lakas-takarékpénztar tokemenedzsmentjének f6 célja a prudens miikddés biztositasa, a szabalyozoi
t6kemegfelelési elGirdsoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa
érdekében, a részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktira optimalizalasa mellett.

A Lakas-takarékpénztar t6kemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allé sajat téke
és toke jellegl finanszirozas, valamint minden lényeges, tokével fedezendd kockazat értékelésére és
kezelésére kiterjed. A Lakas-takarékpénztar tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a
tékehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb tavon az Uzleti és stratégiai tervezési folyamat,
amelynek soran a Lakas-takarékpénztar varhato tékehelyzetének mérése és elbrejelzése torténik.

A Lakas-takarékpénztar alapvetéen jovedelmez6ségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a
tervezett kockazatvallalasnak és a szabdalyozéi elvardsoknak megfelel6 tékeszintet. Amennyiben a
Lakéas-takarékpénztar tervezett kockazatvallalasai meghaladjdk a sajat forrasok és a korabban felvett
jarulékos t6keelemek altal nyujtott t6kefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja a prudens miikodést.

A Lakas-takarékpénztar a terveiben stabil eredményesség mellett egy visszafogott osztalékpolitikaval
szamol, aminek kdszonhet6en a jelent6sen novekvd sajat toke lehetévé teszi mind a jogszabalyi, mind
a belsé tékeszamitas alapjan szamitott tékesziikségletre vonatkozé eldirasok betartasat.

A Lakas-takarékpénztar sajat magat az MNB Utmutatéjaban felsorolt szempontok alapjan Un. kis
intézménynek mindsiti:
» Szakositott hitelintézetként ,tevékenysége nem bonyolult és a termékek jol behatarolt kérére
iranyul’
e Mind a lakossagi hitelezésben, mind az ingatlan-finanszirozasban ,relativ kis piaci
részesedéssel rendelkezik"

« Nem alkalmaz a Fellgyelet altal jovahagyott médon fejlett médszert a hitelezési (sztenderd), a
mikodési (sztenderdizalt) vagy a piaci kockazati a t6kekdvetelmény megallapitasara (2009-tél
vezet ugyan a Lakas-takarékpénztar jogszabaly médosulas miatt kereskedési konyvet, de a
véltozatlan befektetési politika értelmében értékpapir befektetéseit lejaratig tartja, Uzleti céld
tranzakciokat nem végez)

« els6sorban Magyarorszag terlletén nyujtja szolgaltatasait, és nem végez jelent6s hataron
atnyulé szolgaltatasokat” (kizarélag Magyarorszagon belil nyujt szolgaltatast)
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Az egyes kockazati elemek tékeigényének meghatarozasara az un. ,épitékocka médszert” alkalmazza
a Lakéas-takarékpénztar, azaz tételenként meghatarozza a rendelkezésre &ll6 tapasztalati és
tényadatok, ezek alapjan feldllitott modellek, illetve sziikség esetén becslések alapjan a szikséges
t6kedsszeget. Ezt kdvetben ezek 6sszegzésével szamitja ki a belsd t6kesziikségletet.

Tékemegfelelés

A Lakas-takarékpénztar a 2020. és a 2019. év soran is telies mértékben eleget tett a kils6
tékekdvetelményre vonatkozé elvarasoknak..

A Lakas-takarékpénztar szavatold t6kéje kizardlag alapvet6 t6keelemekbdl (TIER 1) all.

A Basel Il el6irasainak megfelel6en a Lakas-takarékpénztar szavatold t6kéjének dsszetétele a
kovetkez6képpen alakult;

35.1. tablazat - T6ékemenedzsment

Tier 1 - Alapvet6 t6keelemek /CET1/

Jegyzett toke 2 001 2 001
T6ketartalék 2 100 2 100
Eredménytartalék 46 117 44 074

ebbdl: el6relathatd osztalékok 0 -2 500
Atszamitasi tartalék 0 0
Egyéb tartalék 6 193 5 966
Levonasok -7 844 -7 111

ebbdl: Immaterialis javak -7 844 -7 111
Szabalyoz6i t6ke dsszesen 48 567 47 030

36. Valos értéken torténd értékelés

A Lakas-takarékpénztar nem rendelkezik valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokkal.

36.1. Valoés érték modellek

A valds érték meghatarozasa a kovetkez@ valos érték hierarchia alapjan tortént, amely az értékelés
soran hasznalt inputok jelent6ségét tikrozi:

» 1. szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (médositas nélkili) jegyzett piaci
ar alapjan.

e 2. szint: az 1. szinttél jegyzett araitél eltér6 inputok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kozvetleniil (arakként) vagy kozvetetten (az arakbol levezetve)
megfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kovetkez6k
felhasznalasaval értékeltek: hasonl6 instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonlé instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
mas értékelési technikak, amelyek esetén minden jelent6s input kdzvetleniil vagy kdzvetetten
megfigyelhetd.

e 3. szint: nem megfigyelhet§ inputok alapjan. Ide tartoznak mindazok az instrumentumok,
amelyek esetén az értékelési technika nem megfigyelhet6 adatokon alapul és a nem
megfigyelhetd inputoknak jelent6s hatdsa van az instrumentum értékére. Ez a kategéria olyan
instrumentumokat foglal magaban, amelyek értéke hasonld instrumentumok jegyzett piaci arain
alapul, amelyekhez jelentds nem medgfigyelheté modositdsokat vagy feltételezéseket kell tenni
annak érdekében, hogy az instrumentumok k&zotti kilonbségeket tiikrozzék.
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A Lakas-takarékpénztar célja, hogy maximalizalja a megfigyelhet6 (1. és 2. szintli) és minimalizalja a
nem megdfigyelhetd (3. szintld) inputok alkalmazaséat az egyes eszkdzok és kotelezettségek valos
ertékének meghatarozasakor.

Az értékelési technikak célja olyan eredményre jutni, amely altal a valos érték azt az arat tiikrozi,
amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség atruhdzéasakor kifizetnének egy
piaci szerepl6k kozott 1étrejott szokasos Ugylet alapjan az értékelés id6pontjaban.

36.2. Ertékelési keretelvek

A valds érték megbizhatd meghatarozasa érdekében a Lakas-takarékpénztar az amortizalt bekerilési
értéken értékelt pénzigyi instrumentumai koézil az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések, bankokkal
szembeni kotelezettségek, Ugyfelek betétei esetében diszkontalt cash-flow médszert alkalmaz. A
pénzeszkdz és pénzeszkbz-egyenértékesek azonnal hozzaférhet6 tételeket tartalmaznak, ezért ezek
valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az gyfelekkel szembeni kovetelések és kotelezettségek valos értékének meghatarozasahoz
alkalmazott értékelési technikak inputjai az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott devizdban, adott idészakra
érvényes kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e a latra sz6l6 betétek valés értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kényv szerinti értékik.

A pénzigyi helyzet kimutatasban nem valés értéken értékelt eszkdz- és kotelezettségcsoportok esetén
a valés értékek meghatarozdsakor a Lakés-takarékpénztar jovedelem-szempontd megkozelitést
alkalmaz, a jov6beli pénzaramlasokat egyetlen foly6 értékké alakitva at.

Ertékpapirok valds értéke

Az értékpapirok valos értéke a forduldbnapon érvényes aktiv piacon jegyzett zar6 vételi ajanlati ar alapjan
keril meghatarozésra, ennek hianydban kozvetlenll vagy kozvetetten megfigyelhetd input adatok
felhasznalasaval becslést végez a valés értékek meghatarozasara.

A valls értek meghatarozdséara az alabbi informéciokat hasznélja fel a Lakas-takarékpénztar:
e T&zsdei ér;
« AKK altal publikalt allampapir-piaci jegyzések;
* Kockazatmentes hozamszint (hasonl6 futamidejd allampapir) feletti aktualis piaci hozamfelar;
e Referencia hozamok.
A valds értéek megallapitdsa a kovetkezdképpen torténik:

« Diszkontkincstarjegyek: Allamadésag Kezeld Kozpont (AKK) legjobb vételi hozamhoz tartozd
arfolyam a fordulénapra szamolva.

« 3 honapnal rovidebb kincstarjegyek: az AKK arjegyzésben szereplé legrévidebb kincstarjegy
legjobb vételi hozamahoz tartozé arfolyam a fordulénapra szamolva.

« Allamkotvények: AKK legjobb vételi arfolyam a fordulénapon.

+ 3 honapnal rovidebb allamkétvények: az AKK arjegyzésben szerepl legrévidebb allamkotvény
vételi hozamahoz tartoz6 arfolyam a fordulénapra szdmolva.

« Diszkont MNB kotvények: azAKK arjegyzésben szerepld legrévidebb kincstéarjegy legjobb vételi
hozamaval szamolt érték.

A fentiekben nem emlitett mas koétvény eszk6zok esetében vizsgalni kell, hogy létezik-e valamilyen
objektiv, transzparens arforras (t6zsde, t6zsdén kiviili, de szabalyozott formaban m(ikédd arjegyzeés).

105 E3 Fuhdamenta

fundamenta.hu



Ha igen, Ugy a valés érték meghatarozdsanal ezen arforrasok alkalmazhatdk, egyébként diszkontalt
cash-flow médszert alkalmaz a Lakas-takarékpénztar.

Bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevBkovetelések, nem szarmazékos Ugyletekbdl eredd
egyéb pénzlgyi eszkdzok valds értéke

A bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevikovetelések és egyéb pénziigyi kdvetelések jellemzben
rovid lejérattal rendelkeznek, igy ezen pénzigyi eszkdzok kozzétételi célokbol meghatérozott valés
értéke megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Ugyfelekkel szembeni kovetelések valos értéke

Az ugyfélhitelek valds értékének meghatarozdsakor a diszkontalt cash-flow modszert alkalmazza a
Laké&s-takarékpénztar.

A Lakas-takarékpénztar altal az tgyfeleknek nyujtott fix-kamatozasu hitelek esetében a valos érték
meghatarozéasi technikak az alabbiak:

« Athidalé kolcsonok: Az athidald kolcsondk portfolidjara kiszamitasra keriilnek a véarhatd
pénzaramok a meglév6 szerzédéses allomanyra, amelyek az athidalé szakaszban esedékes
kamatfizetéssel és a futamid6 végén esedékes egyodsszegl tketorlesztéssel kapcsolatban
felmeriil§ jovBbeli pénzaramokat foglaljagk magukban azzal a feltételezéssel, hogy a
pénzéramok az athidalé szakasz végéig szerz6dés szerint teljestiinek. Az igy el6all6 jovébeni
cash flow a lakastakarékpénztar-piaci kamatlabbal kerill visszadiszkontalasra.

e Lakaskolcsonok: a lakaskolcsonok toérlesztése annuitasos alapon torténik, tehat kamatfizetés
és t6ketorlesztés is van. A lakaskdlcsondk portfoliojara kiszamitasra keriilnek a varhaté
pénzaramok a meglévd szerz6déses allomanyra, amelyek a lakaskdlcsén szakaszban
esedékes kamatfizetéssel és t6ketdrlesztéssel kapcsolatban felmerild jov6beli pénzaramokat
foglaljak magukban azzal a feltételezéssel, hogy a pénzaramok a lakaskoélcsén szakasz végeéig
szerz6dés szerint teljestilnek. Az igy el6allé jov6beni cash flow a lakastakarékpénztar-piaci
kamatlabbal kerll visszadiszkontélasra.

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valds értéke

Az Ugyfelekkel szembeni kételezettségek valds értékének meghatarozdséra a Lakas-takarékpénztar a
diszkontalt cash-flow-modszert alkalmazza.

A Dbetétallomanyra vonatkozéan havi rendszerességgel meghatarozasra keriilnek a varhato
pénzaramok figyelembe véve az lgyfélakcidk miatt jaré Ggyfélbénuszt is. Az igy meghatarozott jovébeli
cash flow-k a szerz6dés szerinti cash-flow-kat foglaljak magukban az alabbi feltételezésekkel:

e az lgyfél a tarifa szerinti futamid8ig, szerz6dés szerint teljesiti befizetéseit,

e a szerz6dés szerint elvart Ggyfélviselkedéstdl eltér6 be- és kifizetésekkel a Lakas-
takarékpénztar nem szamol,

e az lUgyfélbénuszok dsszege a betéti cash-flow meghatarozasakor olyan valészinliséggel kerdil
figyelembe vételre, amilyen valészin(iséggel a visszamérések alapjan varhatéan az ugyfél
jogosultta valik az tigyfélbonuszra a tarifa szerinti megtakaritasi id6szak végén.

A diszkontélt cash-flow kiszamitdsakor a Lakas-takarékpénztar diszkontfaktorként a lakas-
takarékpénztar-piaci kamatokat alkalmazza. Ez a diszkontfaktor az alabbiak sulyozott atlagaként kerdl
meghatarozasra:

e az (j lakastakarék szerz6dések tarifa szerinti ligyleti kamatlaba,

* az Ugyfélakcio keretében jaré bonusz, valamint a szamlanyitasi és szamlavezetési dij
mértékével évesitett kamatlab.
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Szallitéi tartozasok, nem szarmazékos Ugyletekbdl ered6 egyéb pénzigyi kotelezettségek valds
értéke

A szdllitéi tartozasok és egyéb pénziigyi kotelezettségek jellemzéen rovid lejarattal rendelkeznek, igy
ezen pénzugyi kotelezettségek kozzétételi célokbdl meghatarozott valds értéke megegyezik a kényv
szerinti értékkel.
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36.3. Nem valos értéken értékelt pénzigyi instrumentumok

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a nem valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értékeit a valos érték hierarchia azon szintje szerint, melybe az
értékelés alapjaul szolgald inputok alapjan keriltek volna:

36.3.1. tablazat - Nem valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Eszkdzok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 56 183 0 0 56 183 56 183
Ertékpapirok 150 160 0 0 150 160 140 524
Ugyfelekkel szembeni kévetelések 0 0 502 222 502 222 477 945
Egyéb pénzigyi kdvetelések 0 820 0 820 820
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 0 0 638 344 638 344 621 217
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 8 407 0 8 407 8 407
Eszkozok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 56 353 0 0 56 353 56 353
Ertékpapirok 121 832 0 0 121 832 109 412
Ugyfelekkel szembeni kovetelések 0 0 478 200 478 200 453 176
Egyéb pénziigyi kdvetelések 0 533 0 533 533
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek 0 0 585 324 585 324 562 415
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 7 692 0 7 692 7 692
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37. A szamviteli torvény el6irasainak megfelel6 kdzzétételek
A kotelezd kdnyvvizsgélattal kapcsolatos kozzétételek
A Lakéas-takarékpénztar pénzigyi kimutatasait kételezé konyvvizsgéloval hitelesittetni.
Konyvvizsgalo cég adatai: Ernst & Young Koényvvizsgald Kft. (1132 Budapest, Vaci Gt 20.)

Konywvizsgald adatai: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (Regisztralasi szam: 005313). A
kdnyvvizsgalo cég altal a targyévben felszamitott dijak:

»  Konywvizsgdlat: 21 millié Ft + AFA

« Egyéb bizonyossagot nyijté szolgaltatas: 8 millio Ft + AFA

« Egyéb vizsgalat: 2 milli6 Ft + AFA
A kodnyvvizsgalénak a Lakas-takarékpénztarral szemben nem all fenn kélcsontartozasa.
A konyvviteli szolgaltatasért felel6s személy

A Lakéas-takarékpénztar konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatainak irdnyitasaért és vezetéséért
felel6s:

Kéllay Gergely Péter (Regisztralasi szam: 202008; szakterulet: vallalkozasi/IFRS).
A Lakas-takarékpénztar székhelye

A Lakas-takarékpénztar székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
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Sajat t6ke megfeleltetési tabla

Az alabbi, a szamviteli torvény 114/B. § elSirasainak megfelel§ sajat téke megfeleltetési tabla a szamviteli térvény 114/B. § szerinti sajat toke dsszetevlinek és
a pénzugyi kimutatdsok (EU IFRS-ek) szerinti sajat t6ke Osszetev@inek egyeztetését mutatja. Az egyeztetés egyrészt az EU IFRS-ek szerinti sajat toke

ey

levezetésébdl all.

37.1. tablazat - Sajat toke megfeleltetési tabla

Jegyzett toke 2 001 0 0 0 0 0 0 2 001
Toketartalék 0 0 2 100 0 0 0 0 2 100
Eredménytartalék 0 0 0 43 847 0 0 0 43 847
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 6 959 0 0 0 6 959
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 6 193 6 193
Targyévi adozott eredmény 0 0 0 0 2 270 0 0 2 270
Atértékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0
e B ok s Grvey e g o zi0 some 2z 0 oI @9
Sajat téke szamviteli tdrvény szerint 2 001 0 2 100 50 806 2 270 0 6 193 63 370
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Jegyzett t6ke 2001 0 0 0 0 0 0 2 001
Téketartalék 0 0 2 100 0 0 0 0 2 100
Eredménytartalék 0 0 0 39 570 0 0 0 39 570
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 6 959 0 0 0 6 959
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 5 966 5 966
Téargyévi addzott eredmény 0 0 0 0 7 004 0 0 7 004
Atértékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0
e o a e O o 2100 T
Sajat téke szamviteli térvény szerint 2 001 0 2100 46 529 7 004 0 5 966 63 600

A fenti tablazatban 2020. december 31-éré és 2019. december 31-éré bemutatott IFRS-ek szerinti jegyzett toke 6sszege megegyezik a cégbirésagon bejegyzett
toke 0sszegével.
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Az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot mutatja be az alabbi tablazat:

37.2. tablazat - Az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 forras levezetése

Eredménytartalék 43 847 39 570
Targyévi eredmény 2 270 7 004
Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 forras 46 117 46 574

38. Koronavirus (COVID19) hatasa a 2020. évi beszamoloéra

A 2020-as évet a hazai gazdasagban is a koronavirus terjedése, és az altala okozott karok mérséklésére
tett kisérletek hataroztak meg. A magyar gazdasagot stabilnak mondhat6 fundamentumok és er6s
novekedés mellett érte el a jarvany marciusban, a jarvany kitérését megel6z6en a gazdasag
kiegyensulyozottan és dinamikusan névekedett. Ugyan az els6 negyedévben még 2,0%-0s év/év alapu
GDP-bovilés volt lathaté, a masodikban mar a kelet-kbzép-eurépai régié legnagyobb, 13,5%-0s
visszaesése kovetkezett be Magyarorszagon. A visszaesés f6leg a turisztikai és vendéglatoipari,
valamint azokhoz kothet6 szektorokban volt drasztikus, azonban a pénziigyi szektorban is éreztette
hatését.

A recesszid enyhitése érdekében a Magyar Kormany és a Magyar Nemzeti Bank tobb intézkedést
vezetett be, amelyek a Lakas-takarékpénztar folyamataira és kockazatkezelési megfontolasaira is
hatassal voltak:

Maganszemélyek és vallalkozasok 2020. marcius 18-aig megkotott hitelszerz8dései esetében az MNB
torlesztési moratoriumot (a t6ke- és kamatfizetési kotelezettség felfiiggesztése) vezetett be elsd korben
2020.12.31 -éig, majd masodik korben 2021.06.30-4ig altaldnos alapon. A moratérium nem a
kotelezettség elengedését, hanem kés6bbre halasztasat jelenti, a toke a moratérium idején is
kamatozik, bar a kamat nem t6késedik.

A Magyar Nemzeti Bank hossz( lejaratl, azaz 3, 6 és 12 honapos, illetve 3 és 5 éves futamidejli
fedezett, fix kamatozasl hiteleszkdzt vezetett be korlatlan keretdsszeggel, valamint az alultartalékolasra
vonatkozé szankcio felfiiggesztésével felmentést adott a bankoknak a kotelezotartalék-teljesités aldl.

A Monetaris Tanacs 2020. aprilis 7-ei lésén a kamatfolyos6é szimmetrikussa tételérél dontott. Akkor
még valtozatlan 0,90%-0s szinten hagyta az alapkamatot, illetve -0,05%-0s szinten az O/N betéti
kamatot, mikdzben az O/N és az | hetes fedezett hiteleszkdzének kamatat 1,85%-ra emelte. A jegybank
egyhetes betéti eszkozt vezetett be, melynek kamata kezdetben az alapkamat 0,90%-0s szintjével
egyezett meg, ugyanakkor az MNB rdgzitette, hogy a kamatfolyoson belul eltérhet ett6l, akar felfelé,
akar lefelé. A Monetaris Tanacs junius-juliusi Ulésein két lépésbhen 0,60%-ra cstkkentette az
alapkamatot, a jegybanki betét-és hiteleszk6zok kamatanak valtozatlansaga mellett. Szeptemberben a
jegybank az egyhetes betéti kamatot 0,75%-ra emelte, és kinyilvanitotta, hogy ameddig az inflacios
kockazatok indokoljak, addig az alapkamat és az egyhetes betét kamata kdzoétt killdnbséget tart fenn.

A Magyar Nemzeti Bank az allampapirpiac stabil likviditasi helyzetének megteremtése érdekében
allampapir-vasarlasi programot inditott a masodlagos piacon, valamint a bankrendszer hosszutavi
forrasellatottsdganak novelése céljdbol Ujrainditotta jelzéloglevél-vasarlasi programjét.

A jarvany, a recesszi0, a torlesztési moratorium, illetve a kapcsol6dd intézkedések jelentds hatast
gyakoroltak a Lakas-takarékpénztar eredményességére.

Vallalkozas folytatasanak az elve

Az aldbbiakban részletezetteknek is kdszonhet6en megdllapithatd, hogy a Lakas-takarékpénztar
jelenlegi ismeretei alapjan a vallalkozas folytatasanak elve nem séril, azt a jarvany okozta negativ
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hatdsok nem érintik jelent6sen, igy a jelen pénziigyi kimutatadsok a vallalkozas folytatasanak elve
alapjan kerultek elkészitésre.

Likviditasi helyzet

A Lakas-takarékpénztar likviditasi helyzete a pandémids id6szakban mindvégig stabil maradt. A
torlesztési moratérium bejelentését kovetden vizsgalt extrém likviditasi stressz szcenarionk is azt
mutattak, hogy még széls6ségesen kedvezbtlen esetben is fenntarthatd a folyamatos fizet6képesség.
Készénhetéen annak, hogy a Lakas-takarékpénztar Ugyfeleinek tdbb mint két harmada hiteleinek
tovabbfizetése mellett dontott, s ezen viselkedés az év hatralév6 részében végig stabil maradt,
elmondhat6, hogy az 6sszes moratdériumos hatas ereddje a likviditas alakulasara nézve semleges volt.
Az év végén jegybanki hitelmdveletekhez felhasznalhaté (repo képes) értékpapirok fedezeti értéke,
illetve a legfeljebb 1 hétre lekotott betétek egylttes allomanya megkozelitette a 200 milliard forintot, ami
a kovetkez§ id6szakok elé nézve is mindenképpen megnyugtaté képet mutat. Az év soran révid tavd
refinanszirozasra rendelkezésre allo partnerek kére is bdviilt. Mig év elején csupan egy banki partner
allt rendelkezésre egy rovid lejarata hitelkeret formajaban, addig az év végére a Lakas-takarékpénztar
harom bankkal is repo dgyletek lebonyolitasara alkalmas (GMRA-Global Master Repurchase
Agreement) megallapodast kotott, igy stabilizalva a likviditaskezelési tevékenységét. A repo
megallapodésok partnerenként 5 milliard forintnyi révid refinanszirozas igénybevételét teszik lehet6vé,
mig a kordbban emlitett hitelkeret 3 milliard forint nagysagrendben biztosit révid lejaratd forrasbevonasi
lehet6séget értékpapir fedezete mellett. A hitelkeret 2021 majusdban jar le, megujitasat a Lakas-
takarékpénztar nem tervezi, mivel a repo keretek a rovid lejaratl forrasbevonasi igényeit béségesen
kielégitik. A futamiddket illetéen a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en legfeljebb 6
hdénapos futamidej(i repo lgyletek kotésére van lehet6ség. Amennyiben a fentebb emlitett keretek nem
volndnak elégségesek, Ugy a Lakés-takarékpénztar az értékpapir allomanyanak fedezeti értékének
(collateral value) erejéig a Magyar Nemzeti Bank fedezett hitelinstrumentumaihoz is hozzéaféréssel
rendelkezik.

A pandémias helyzetre val6 tekintettel a Magyar Nemzeti Bank mint feliigyel6 hatésag felé eleinte heti,
kés6bb kétheti rendszerességgel kiilon adatszolgaltatas keretében a likviditasi helyzet alakulasarol is
beszamolt a Lakas-takarékpénztar.

A Magyar Nemzeti Bank szamos intézkedést hozott a bankrendszer finanszirozasi igényeinek
segitésére. A Lakas-takarékpénztar, ha sziikségesnek itéli, élni tud ezekkel a lehetségekkel.

Hitelportfolio

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mar a pandémias id6szak legelején felvette a kapcsolatot az
ugyfeleivel és azoéta is folyamatos parbeszédben all veliik. Altalanossagban elmondhat6, hogy a Lakéas-
takarékpénztar esetében a bankszektor atlaganal joval magasabb, megkdzelitéleg 70% azon lgyfelek
aranya, akik azt jelezték, hogy nem kivannak élni a moratérium nyujtotta lehetéségekkel és tovabbra is
szerz8dés szerint teljesitik a torlesztési kotelezettségeiket.

Annak érdekében, hogy a moratériumba belépett Gigyfelek hiteleinek az esetében a megfelelé kockazati
tartalékok megképzésre keriljenek, a Lakas-takarékpénztar felilvizsgalta és modositotta az
értékvesztés modelljét. A modositas eredményeként modellezésre kerilt a moratérium miatt rejtve
maradd Stage 3 portfolio, és annak értékvesztés hatasa az MNB 4&ltal ajanlott makrogazdasagi
el6rejelzés alapjan. Ez az értékvesztés hatas management overlay alkalmazasaval kerilt leképzésre
szerz6dés szinten a Stage | és Stage 2 teljes portfolidra vetitve. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. ezen
konzervativ modszertan alkalmazasaval készilt fel a COVID helyzet varhatd hatdsaira 2020-ban.

Tékehelyzet

A Lakas-takarékpénztar t6kehelyzete rendkivil stabil. A 2. pillér szerinti t6ke-irAnymutatas értelmében
minimalisan elvart tékekovetelmény mutaté (OCR-mutaté) 11,54%. Ezzel szemben a telies CET 1|
szerinti tokemegfelelési-mutat6 20,26%, mely majdnem a duplaja a minimalisan elvartnak.
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Kz auditalt szamok alapjan az év végi szavatolé toke értéke meghaladta a 48 milliard forintot.
Eredményhatas

Mivel a meghirdetett moratérium az érintett hitelek esetében nem jelentds (kivezetést nem
eredményez8) szerz6désmoédositasnak tekintend6 és a kamatbevételek pénzigyileg egy késébbi
id6pontban keriilnek rendezésre, a Lakas-takarékpénztar ,veszteséget' szenved el, mivel a jovébeni
cash flow-k netté jelenértéke csokken az eredeti effektiv kamatlabbal torténé diszkontalas hatasara.

Minden érintett szerz6dés esetében meghatarozasra és lekdnyvelésre Kkerllt az egydsszeq(
eredményhatas, mely a jelent6éségébdl adoédéan kilon soron (Torlesztési moratérium miatti
szerz8désmodositasok eredménye) keriilt kiemelésre az eredménykimutatasban. Az igy elszamolt
telies 2020. évi hatas 2,3 Mrd Ft 6sszegben rontotta a targyévi eredmeényt.

Halasztott adok

A Lakas-takarékpénztar a jogszabalyok adta lehet6séggel élve gy dontott, hogy az attérési adé miatt
keletkezett raforditdsait az attérés adoévének (2018) és az azt kovetd két addév (2019 és 2020)
addalapjaban harom egyenld részletben érvényesiti.

Az elfogadott tervszamok alapjan a 2021. év adbzas el6tti eredménye varhatéan 6,4 Mrd Ft lesz, mely
teljes egészében fedezetet fog biztositani a halasztott ado érvényesitésére.

Budapest, 202h.02.22.

Tétrai Bernadett Rainer Kaschel
az lgazgatosag elndke, az lgazgatésag tagja
Vezérigazgato
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UZLETI JELENTES

1. A LAKAS-TAKAREKPENZTAR TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO
KULSO TENYEzZOK

1.1. Makrogazdasagi keretfeltételek

Novekedés

A 2020-as évet a hazai gazdasagban is a koronavirus hatarozta meg, a gazdasagi teljesitmény 6,5% korili
mértékben esett vissza. Az egyes nemzetgazdasagi agak produktivitasa kdzott jelentés eltérés mutatkozott.
Az ipari teljesitmény a masodik negyedévi zuhanast kovetden talpra allt, a mezégazdasagban mérsékelt volt
a visszaesés mértéke az év folyaman. Az épit6iparban az év masodik felében kezdddott a visszaesés,
ugyanakkor az agazat kilatasai a bejelentett kinalati oldali kedvezményeknek, ill. keresleti oldali
tamogatasoknak kdszénhetden jonak mondhatok. A legnagyobb és tartés visszaesést a szolgaltaté szektor
egyes agazatai, mint példaul szallashely-szolgaltatas és vendéglatas, szallitas, mlvészet és szérakoztatas
szenvedték el. A haztartdsok fogyasztasa a kedvezének tlin6 munkaerdpiaci adatok ellenére néhany
szzalékkal visszaesett, a beruhazasi volumenben és a kilkereskedelmi teljesitményben is kétszdmjegy(
csokkenést lattunk. 2021-ben a legnagyobb kérdés, hogy mikorra sikerll beoltani a lakossédgot, hogy a
korlatozo intézkedések megsziintethetdk legyenek. Eppen ez okozza a 2021-es évre vonatkoz6 gazdasagi
el6rejelzések bizonytalansagéat, melyet tiikr6z az MNB altal megadott 3,5-6,0%-0s ndvekedési sav is.

Munkaer8piac

A tavaszi honapokban a kedvez6 munkaertpiaci mutaték romlani kezdtek, csokkenésnek indult a
foglalkoztatottsag. A korlatozasok feloldasat kovetden, nyar kozepétél egyre tobben tértek vissza a
munkaer8piacra. A legfrissebb adatok szerint a foglalkoztatottak szama megkdzelitette az egy évvel ezel6tti
szintet, a munkanélkiliségi rata a 4,8%-0s csucsrol év végére 4,4%-ra esett vissza. A bértamogatasi
programok a munkaer@piac stabilizalodasat szolgaltdk, és feltehetéen még 2021 elsd felében is vellink
maradhatnak. A dekonjunktira és az alacsonyabb teljes id8s foglalkoztatottsag ellenére a bérdinamika 2020-
ban is er6s maradt, a nemzetgazdasagi atlagkereset kdzel 9%-kal emelkedett egy év alatt.

Inflacio

2020 els6 hoénapjaiban a hazai fogyasztdi arindex els6sorban a megnovekedett nyersanyag- és
élelmiszerarak kovetkeztében, gyenguld forintarfolyam mellett &tmenetileg a jegybanki toleranciasav folé
emelkedett (3,9 - 4,7%). Ezt kévetben a visszacstkkend lizemanyagéarak és a tAmogaté bazishatas mellett
a jarvany és az ahhoz kapcsolodé korlatozé intézkedések, ill. azok feloldasa voltak legnagyobb hatassal az
arakra. A harmadik negyedév soran néhany részpiacon megugrott a kereslet, illetve egyes termékek esetén
a termelési lancok lassu helyreallasa miatt &tmenetileg korlatozott kinélat volt jellemz8. Az arak névekedési
Uteme éves atlaghan 3,3%-on alakult.

Egyensuly

A 2020. évi koltségvetést még 1%-os GDP-aranyos hiannyal fogadtak el, azonban a koltségvetési
folyamatokat is teljes mértékben atirta a jarvany. Els6sorban a gazdasagvédelmi intézkedések okan 2020
egészében az allamhéaztartas kdzponti alrendszere 5548,6 milliard forintos hidnyt mutatott, mely a GDP 9%
koruli értéket jelent. A GDP-aranyos allamadéssag 2020-ban nyolc év csdkkenést kdvetéen jelentésen, 81%
folé emelkedett.

Kamatszint, arfolyam

A Magyar Nemzeti Bank tavasszal a jarvany okozta negativ gazdasagi hatasok mérséklése és a pénzugyi
rendszer stabilitasanak, sziikséges likviditAsanak biztositasa, és a gazdasag Ujrainditasanak megalapozasa
érdekében tobb jelentds intézkedést hozott, melyek eredményesnek bizonyultak. A révid hozamok az év elgji
0% koruli szintr6l a tavaszi hénapokra 1% folé emelkedtek, majd az év méasodik felében ismét lefelé indultak
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és 0,30% Kkorul fejezték be az évet. A bankkdzi kamatok esetében hasonldé mozgéast lattunk, annyi
kilénbséggel, hogy azok nem csokkentek vissza az év masodik felében, hanem az egyhetes betéti kamat
szintje korul stabilizalodtak. A hozamgdrbe 3-5 éves és 10-15 éves szakaszan is az év eleji rekordalacsony
szintekrdl a tavaszi hullamban atmenetileg 100-130 bp-tal emelkedtek a hozamok, majd az év masodik
felében mar lefele csorogtak. Ev végére az MNB eszkdzvasarlasi programjanak kdszénhetéen a 10 éves
hozam nagyjabdl az egy évvel ezel6tti szinten, 2,0% korul allt, mikdzben a 15 éves hozam jelent6sen
csokkent, a 2019. év végi 2,80%-rél 2,25%-ra esett. Az év egészét tekintve tehat a hosszl hozamok
csokkenésének kdszonhetéen az MNB elképzelésének megfeleléen, a hozamgdrbe Iényegesen laposabba
Valt.

Marcius kézepén a globélis kockazatkerilés feler6sodésével, a forint euréval szembeni arfolyama 330-as
szintr6l 370-ig gyengiilt, a dollarral szemben 10%-kal értékel6dott le év elejéhez képest. A nyari hénapokban
a monetéaris politikai intézkedések és a visszaesd inflacid hatasara 345-350-es zéndba tért vissza az
arfolyam. Az év végét 360 folotti szinten zarta a forint az euréval szemben, mig a globalis kockazatvallalasi
kedv novekedése okan a masodik félévben jelentésen begyengulé dollarral szemben 295-6s szint kérul Allt.

Lakéas-takarékpénztari piac valtozasai 2020-ban

Az OTP Lakastakarék utan 2020 oktéber 31-t6l az Erste Lakéastakarék is felfliggesztette a lakas-
takarékpénztari termékek, illetve athidalo kdlcsonok értékesitését.

1.2. A kormanyzat lakaspolitikai intézkedései

A 2020. évet a koronavirus okozta jarvany megjelenése és ennek gazdasagi hatasai befolyasoltak.
Medgfigyelhetd volt a lezarasokat kdvetd piaci visszaesés 2020 Q1 végén, majd ezt kdvetben a piac visszaallt
a normal palyajara.

Kulonésen nagy hatast gyakorolt a gyorsan kiterjedten bevezetett hiteltérlesztési moratérium, ami
tarsasagunkat is érintette, igy jelentésen befolyasolta tizleti céljaink teljesulését.

A Kormany 2020-ban is tovabbra is kiemelt figyelmet forditott a csaladpolitikai tAmogatasokra- és ezen bell
is a fiatalok és gyermekes csaladok lakhatasanak elésegitésére.

2020 korméanyzati intézkedési kozil kiemelendok a kedvezményes 5% AFA kulcs, ennek
visszaigényelhetfsége, és a szintén U] lakas vasarlasahoz kotott illetékmentesség. Megjelent az 50%-0s
felgjitasi tamogatéds a gyermekes csaladok szamara, az ezt megel6legez6 kamattamogatott hitel feldjitasra,
valamint a gyerekszam fiiggd tébbgeneraciés CSOK. Tovabbra is a ,Babavaro hitel’ dominélta a hitelezési
piacot és ennek el6nyds feltételei miatt csdkkent a hagyomanyos lakashitelek részaranya.

A lakéashitelek esetében az MNB likviditdst tAmogatd intézkedéseinek hataséara is tovabbra is historikusan
alacsony THM szintek figyelhet6k meg. A Fogyasztébarat lakashitelek térnyerésének kdszonhetéen 2020-
ban mar az (j folyésitasokon belll donté aranyt képviselnek a legalabb 5 évre fixalt kamatozasu hitelek,
amelyek stabilitdst, kiszamithatésagot biztositanak a bankrendszerben és az ugyfeleknél egyarant. A
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag vagy Fundamenta-Lakaskassza Zrt) a teljes
futamidé alatt allando feltételekkel nydujtja hiteleit.

2020-ban a kiadott lakasépitési engedélyek szama 2019-hez képest csokkent, de az atadott () lakasok
szama az el6z8 évi szinten mozgott. A lakaspiaci tranzakciok szama a koronavirus okozta jarvany kdzvetlen
hatasaitdl eltekintve szintén megfelelt a 2019 évinek, igy azt latjuk, hogy a lakasépités és tranzakciok
mennyiségben az el6z8 évi értékek kozelében alakultak. A lakasarak tekintetében differencialédast
lathattunk: az agglomeraciés és vidéki forgalom élénkebb volt, mig Budapesten stabilizalédott a kereslet és
az arak. Nagyon jelent8s eltérések figyelhet6k meg az orszag régioi és a telepulés tipusok kozott is.
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1.3. A lakas-takarékpénztarak tevékenysegét meghatarozo jogszabalyi
kornyezet alakulasa

A 2020-as évben a Tarsasag Uzletmenetét f6ként a jarvanyhelyzet kovetkeztében meghozott kormanyzati
intézkedések befolyasoltdk. A koronavirus-jarvany okozta gazdasagi valsag enyhitését célzd hitelezést
erintd rendkivili kormanyzati intézkedések szamos feladatot keletkeztettek Tarsasagunk oldalan. A 47/2020
(111.18.) szamu kormanyrendelettel bevezetett és a 2020. évi LVII. térvény altal a vészhelyzetet kdvetben
fenntartott fizetési moratérium értelmében valamennyi adés a rendelet kbzzétételét megeldz8en kotoétt hitel-
, kélcson-, és pénzigyi lizingszerz8déseire fizetési haladékot kapott 2020. december 31. napjaig. A fizetési
haladék kizarolag olyan hitelszerz6dések esetében volt alkalmazand6d amelyek 2020. marcius 18. napjan
huszonnégy o6rakor fennalltak és azok alapjan a szerz6déses 0Osszeg folydsitasa mar megtortént. A
moratérium ideje alatt az emlitett szerz6désekbdl eredd téke-, kamat-, vagy egyéb dijfizetési kotelezettségét
az adosnak nem Kkellett teljesitenie. A moratérium automatikusan volt alkalmazandd, tehat annak
igénybevétele nem igényelte az ados jognyilatkozatat, ugyanakkor a rendelet arra is lehet6séget biztositott,
hogy az adés tovabbra is az eredeti szerz8déses feltételek szerint teljesitsen. Szintén a gazdasagvédelmi
ment6csomag részeként kerllt kihirdetésre a vészhelyzet soran a végrehajtdssal kapcsolatban teendd
intézkedésekrél szolo 57/2020. (111.23.) Korményrendelet, amely alapjan a marcius 24-én folyamatban 1évd
végrehajtasi eljarasok a vészhelyzet megsziinését kdvet6 15. napig sziineteltek. A vészhelyzet pénziigyi
szektorra gyakorolt hatasainak mérséklése érdekében az MNB is szamos intézkedést hozott, llyen volt
tébbek kozoétt az ICAAP vizsgalatok felfiggesztése, osztalékfizetés korlatozasa, rendszerkockazati
t6kepuffer képzése aldli felmentés a kereskedelmi ingatlan projekthitel kitettségek esetében, illetve az
atmeneti kdnnyitések a lakossagi jelzaloghitelfolydsitadsok esetében az értékbecslés és a kdzjegyz6i okiratba
foglalas tekintetében.

Az Orszaggyulés 2020. oktéber 28.-an hirdette ki az egyes kiemelt tarsadalmi csoportok, valamint pénzigyi
nehézségekkel kuzdd vallalkozasok helyzetének stabilizlasat szolgald atmeneti intézkedésekrél sz6ld
2020. évi OVII, tdrvényt, amely tovabbi fél évig biztositja a fizetési moratérium lehetéségét 2021. januar 1.
és 2021. junius 30. kozott az egyes hatranyosabb helyzetben [évd tarsadalmi csoportok és vallalkozasok
szaméara. Azon addsok vonatkozasaban, akikre a meghosszabbitott fizetési moratérium szabalyai nem
terjedtek ki és fizetési képességik meggyengiilése miatt nem tudtak hatarid6ben teljesiteni a tdrvény
hitelfelmondasi tilalmat |éptetett életbe. A kormany végil 2020. december 22. napjan megjelent
veszélyhelyzeti rendeletével az fizetési moratérium 2021. évi szabalyait valamennyi adésra kiterjesztette.

A veszélyhelyzetre tekintettel meghozott, egyéb Tarsasagunkat érint6 jogszabalyvaltozasok:

a veszélyhelyzet soran a személy- és vagyonegyesit6 szervezetek miikbdésére vonatkozé eltérd
rendelkezésekrdl sz6l6 502/2020. (XI. 16.) Korm.rendelet

2020. marcius 19. napjat kovet6en kotott szerz6dés alapjan felvett, zalogjoggal nem biztositott
fogyaszt6i hitelek esetén a teljes hiteldijmutaté 2020. december 31-ig nem haladhatta meg a
jegybanki alapkamat 6t szazalékponttal novelt mértékét.

egyes adotdrvények moédositasardl széld 2020. évi CXVII. tdrvénnyel bevezetésre keriilt a
hitelintézetek jarvanyiigyi helyzettel 6sszefliggé kilénadoja

A pénziigyi agazat rugalmas m(ikodése érdekében sziikséges intézkedésekrdl szold 145/2020. (IV.
22.) Korm. rendelet

A lakas-takarékpénztarak miikbdését kdozvetlenll szabalyoz6 jogszabalyok nem valtoztak.

Egyéb jogszabalyvaltozasok:
2020. november 11-én kihirdetésre kerilt a pénzigyi kozvetit6rendszer egyes elemeit érintd
térvények jogharmonizaciés céli modositasarol szolé 2020. évi CX. torvény. A térvény tébb helyen
moédositotta a hitelintézetekrél és a pénzigyi vallalkozasokrél szélé 2013. évi CCXXXVII. tdrvényt,
illetve tartalmazza a fogyasztonak nyduijtott hitelrdl szél6 2009. évi CLXII. tdérvény modositasait
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Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgéltatdsok altalanos szabalyairdl széld 2015. évi CCXXIL.
térvény modositasa

Szamos ponton moédosult a polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. tdrvény

Megjelent a 518/2020. (XI. 25.) Korm. rendelet a gyermeket nevel6 csaladok otthonfelljitasi
tamogatasardl, ennek kapcsan pedig médosult a 17/2016. (. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas
vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezményrél

2. A FUNDAMENTA-LAKASKASSZA ZRT. STRATEGIAJA ES CELKITUZESEI

2.1. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. stratégidja (2020-2022)

A 2019-ben frissitett stratégiaban a lakasfinanszirozoi- és lakhatasi 6koszisztéma kialakitasanak célja mellett
a kovetkez6 négy irany kerllt kijeldlésre. Ezen céljaink tovabbra is érvényesek, a Covid-19 jarvany hatasara
a stratégiai célok pontositasat 2020 novemberében hagyta jova a tarsasagunk Kozgydlése.

e Novekedés: tovabbi novekedési lehet6séget latunk a lakascéli ©ngondoskodasban és a
hitelezésben, igy ez valtozatlanul fontos célunk marad.

« Ugyfélkbzpontisag: meggy6z6désiink, hogy (gyfeleink igényeinek megértésével, jobb
kiszolgalasukkal tudunk hosszan tartd (gyfélkapcsolatokat kiépiteni, ennek megvalésitasa
érdekében jelent6s feladatokat tliztiink magunk elé.

e Hatékonysag: a cstkken§ kamatok és az er8s6dd piaci verseny mellett az a szolgéltatd lesz
eredményes, aki az Ugyfelek igényeit megértve, azokat gyorsabban, egyszer(ibben, olcsébban képes
kielégiteni. Digitalizacids térekvéseink ezeket a célokat szolgaljak.

» Kockazattudatossag: a hitelezési piac egyik jelentds szerepl6jeként ismernink, értenink kell a
mikddésiunkkel kapcsolatos kockazatokat; ezek megfeleld kezelése mindannyiunk kodzos
felel6ssége.

A céljaink kozott szerepelt tovabbd a betéti- és hitelszerz8dések volumenének tovabbi ndvelése a
fenntarthatdan nyereséges m(ikodés érdekében, valamint kiemelt fontossagu volt a folyamatosan javulo
feldolgozasi és értékesitési hatékonység, a termékkinalat bdvitése Uj termékek bevezetésével, az tgyfelek
magas szinvonall kiszolgaldsa, a meglévé Ugyfelek megtartdsa, a betéti és a hiteldllomany kiemelkedd
minéségének fenntartasa.

Az Uj lakdsszamla konstrukciok bevezetése és a leanyvallalatdn keresztll megvalésuld allampapirok
kozvetitése mellett a Tarsasadg 2019-ben kezdte meg a ,Lakhatasi Okoszisztéma’ kiépitését, melynek
lényege, hogy Uj piaci szegmensekbe torténd belépéssel az otthonteremtés egyre tobb terlletén tudja
szolgaltatasaival tAmogatni Ggyfeleit a tarsasagunk.

A stratégia megvalositdsanak elsd lépése a Fundamenta Solar elinditasa volt, ennek fokuszaban a napelem-
rendszerek telepitésének kozvetitése, illetve finanszirozasa all. A Tarsasdg 2020-ban a Fundamenta
Ertéklanc Kft leanyvallalatan keresztiil belépett az ingatlankozvetités piacara is. A Fundamenta Ingatlan
elinditdsanak kdszonhet6en a cégcsoport egy kézbdl tudja kinalni az ingatlanok vételét, eladasat, valamint
finanszirozasat.

A koronavirus jarvany - kilonésen az életbe Iépett Hitelmoratérium - miatt 2020-ban hatraltatta bizonyos
stratégiai céljaink idGaranyos teljesitését, és a fenti Okoszisztéma felfuttatasat, igy ezek megvalositasa 2021
egyik fo célja lesz.

2020 lényeges valtozasa volt a Home Office munkavégzés szerepének jelentds megndvekedése, amit a
digitalis munkavégzésre térténd gyors atalladsunk, ezen képességeink lényeges javulasa tett lehetévé. Ez a
véltozas minden bizonnyal a kévetkez8 években is hatdssal lesz a mikddésunkre.

2.2.Jov6beni célkitizések

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. tovabbra is elkotelezetten szolgalja Ugyfeleit azok lakascéljainak
elérésében.
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A betétkifizetések, hitelfolydsitasok volumenét, varhat6 idejét a tovabbra is kiszamithaté Ugyfélviselkedés
alapjan képesek vagyunk évekre jél eldrejelezni. Tovabbra is fontos célunk marad lgyfeleink magas szint(i
kiszolgalasa, bizalmuk megtartasa.

2021 fo kihivasa lesz a megujitott betét- és hitel termékpaletta tovabbi kiegészitése, a meglévl és
Ugyfeleink tgyfélviselkedésének elemzése, és az (j lzleti lehet6ségeink feltarasa annak érdekében, hogy
megbizhat6 terveket készithessiink a kovetkezé évekre.

A lakhatasi ©koszisztéma megvaldsitasa részeként 2021 egyik f6 célja ezen lzleti tevékenységiink
felfuttatasa és stabilizélasa.

A hosszl tavon is fenntarthatd novekedés biztositasa érdekében az értékesitési csatornaink
0sszehangolasa, fejlesztése, dsztbnzése tovabbra is kiemelkedd stratégiai cél marad.

A piaci versenyre reagélva, az Ugyfélkdzpontlisag erésitése érdekében a termékeket és szolgaltatadsokat, az
Ugyfelek kiszolgéalasat folyamatosan fejleszti a tarsasag.

A folyamatosan bévulé tgyfél- és partnerigények kiszolgalasat és a stratégiai célként is megfogalmazott
m(ikodési hatékonysag javitasat nagyban tamogatni fogja a Covid-19 jarvany hatasara 2020-ban részben
el6rehozott, kikényszeritett, mikodési és tgyfélfolyamatokat is érint6 digitalizalas, az elinditott projektek, Uj
IT alkalmazasok, a korabban bevezetett kbltségnem-felelési rendszer és a kézponti beszerzés.

Folyamatos finomhangolas figyelhet6 meg a kockazattudatossag érdekében: cél, hogy a Tarsasag
megtartsa a lakashitel-allomanyanak a kiemelkedd minéségét és meg6rizze mikddési kockazatainak az
alacsony szintjét.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a kovetkez8 években tovabbra is jelentés lgyfélallomannyal és stabil
pénzligyi eredménnyel szamol, amit tovabbra is az értékesitési csatornak értékesitési teljesitményére, a
javulé mdkodési hatékonysagra, a munkatarsak magas foku elkételezettségére, a termék-kinalat stabil és
kedvezd kondicidira és az dngondoskodasi termékek iranti Ugyfélkereslet varhat6 tovabbi névekedésére
alapozunk.

3. ERTEKESITESI TEVEKENYSEG

A 2020-es év értékesitési teljesitményét nagymértékben befolyasolta a koronavirus jarvany miatti altalanos
korlatozdsok. A kedvezdtlen makrogazdasagi koérnyezete hatdsait a tarsasag termék- és
folyamatfejlesztéssel és az értékesitési 0sztonz6k atalakitasaval igyekezett kompenzalni.

A Fundamenta-Lakaskassza Kift.-vei fligg6é kozvetiti jogviszonyban allé sajat értékesitési szervezet
hatékony mikodése tovabbra is fenndllt, melynek kdszonhet6en az (j szerz&dések tobb, mint 98%-at a
Személyi Bankar halézat kototte. Az online felllleten és a Kimend Call Center altal kotott szerz6dések aranya
1%-ot tett ki.

A Partnerértékesitési Uzletdgon belill a legjelent6sebb teljesitménnyel rendelkezé partnerek a brdkerek, a
Takarék csoport, az UniCredit Bank és a Generali Biztositd6 voltak, azonban ezeknek a partnerek
teljesitménye sem ért el jelentésnek mondhatd volument.

Az ugyfelek a 2020-as évben 37%-kal magasabb szerz6déses 6sszeget valasztottak, mint 2019-ben. Az
emelkedés legfébb oka, a kialakitott U] allami tdmogatas nélkili termékeink a korabbiakhoz képest jéval
magasabb, akar 50 milliés szerz6déses Osszeg elérését teszik lehetbvé. 2020-ban az () szerzédések
esetében a legrovidebb, 4,5-7 éves modozatok ardnya 35%-ot tett ki, ezzel egy id6ben az lgyfelek tobb,
mint 48%-a legaldbb 10 éves, sokszor gyermeke részére kotott ongondoskodasi format valasztott.

A 2019-ben bevezetett Gyarapodd-, Gyerek és Otthonteremt§ Lakasszamla adta az (] értékesités
legnagyobb hanyadat. A Gyerek Lakasszamla segitségével a szerz6d6 a kiskori kedvezményezett késdébbi
lakasalmainak megvalésulasat tudja el8segiteni évi 30% bonusz mellett. 2020 decemberben az Gjonnan
kotott Gyarapodo és Gyerek lakasszamla betéti kamatat 0,5%-r6l 0,1%-ra csdkkentettik.
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A 2020-as évben a lakashitelpiac a 2019-es évhez hasonléan er6s évet zart. A vonatkozd év végeéig
nagysagrendileg 930 milliardosra béviilt a magyarorszagi lakashitelpiac, ami a valsagot megel6zd hitelboom
idejét idézi. A bankok hitelezési intenzitdsa is novekedett, aminek mozgatérugdja a kereslet élénkilése
mellett els6sorban az alacsony kamatkodrnyezet volt. A ndvekedésben tovabbra is nagy szerepe volt a
Csaladvédelmi Akcidterv elemeinek (CSOK, Babavaro hitel), melyek novelték a lakasok iranti keresletet.

A Tarsasag 99 milliard Ft 0 hitel kihelyezésével vette ki a részét ebbdl az 6sszegbdl. A lakashitel-piacon ez
megkozelitbleg 10%-0s piaci részesedést eredményezett. A lakossagi hitelezési teljesitményt kiegésziti még
2,3 milliard forintnyi tarsashazaknak, lakasszovetkezeteknek nydijtott hitel.

riiieiezési teijesitmény és iakashitei-piaci részesedés a
lakashitel-piacon

*A 2020-as év piaci részesedése novemberig tartalmazza az adatokat

A felhasznalasi célokat tekintve a sorrend nem valtozott, tovabbra is a leggyakoribb felhasznalasi cél a
lakasvasarlas. 2019-hez képest kis mértékben nétt az épités és a feldjitas, valamint a hitelkivaltas aranya a
felhaszndlasi célok kozott.

4. PENZUGY! ADATOK

4.1. Betét- és hitelallomany alakulasa

Az ugyfelek betétallomanya az allami tAmogatassal és az elhatarolt kamatokkal egyutt (tranzakciés koéltségek
és dijak nélkil) a fordulénapon 631,7 milliard forintot tett ki. Ez az el6z8 év végi allomanyhoz képest 10%-
0s, illetve 56 milliard forintos névekedést jelent.

A betétallomany névekedése az év soran kozel egyenletes volt, a 2020-ban beérkez§ tigyfél-megtakaritasok
az elmult évi értékhez képest 13%-kal csokkentek, ami nagyrészt a moratériummal érintett athidalo
kolcsdnok betétbefizetéseinek elhalasztdsa okozott.

A betétallomany dontd tobbségét (95%-at) tovabbra is a lakossagi betétek adjak. Az el6z6 évivel kozel
azonos aranyt, 5%-ot képviselnek a tarsashazak és lakasszovetkezetek betétei.

Bar a csokkend kamatok mellett nem meglep6 médon névekedett az el6- és végtorlesztések szama, a
hitelallomany igy is jelentésen béviilt, az el6z6 év 453 milliardos szintjérél 477 milliardra emelkedett, ami az
el6z6 évhez képest tobb mint 5%-o0s emelkedést jelent.
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Tékekovetelés (millio forint) 282 613 343 084 408 806 453 062 476 630
Hitelszerz6dések szama (db) 103 652 112 652 121 751 125 124 120 398

A 477 milliard forintra emelked6 id6szak végi hitelallomany mintegy 12%-at a lakaskdlcsonok, mig
88%-at athidalé kolcsonok tették ki, ami az el6z6 id6szakokhoz képest Iényegében minimalis
Osszetétel-valtozast jelent. A normal lakashitel allomanyon belil tovabbra is tdlsdlyban vannak az
alacsonyabb (3,9%) kamatozasl szerz6dések. Az athidald kolcsdnok kamatkondicioit a piaci
valtozasokhoz rugalmasan alkalmazkodva, arazasi modelliink segitségével hatarozzuk meg.

A teljes lakashitelallomanyt tekintve a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. piaci részesedése 2020-ban
némileg csokkent az el6z6 évekhez képest, a hitelintézet 2020 végén a teljes magyar
lakashitelallomany kdzel 12%-at birtokolta.

Hitelallomany és hitelpiaci részesedés a lakashitel-
piacon

*A 2020-as év piaci részesedése novemberig tartalmazza az adatokat

A portfolié6 min6sége tovabbra is kivald, az allomanyban lev6 tgyletek tdlnyomo tébbsége, 96%-a jelzaloggal
fedezett.
4.2. Befektetési tevékenység

Eszk6z oldali kamatoz6 allomanyunk 618,6 milliard forintrdl 672,0 milliard forintra névekedett 2020-ban.
Hiteldllomanyunk mintegy 23,6 milliard forinttal nétt, ami az el6z6 évhez képest kdzel 5,2%-0s emelkedést
jelent.

A bankbetétek és kamatozo értékpapirok egyuttes allomanya 165,5 milliard forintrél 195,2 milliard forintra
emelkedett a targyév soran. Ebbdél lathatd, hogy mérlegfodsszeg emelkedésiink a korabbi hiteltdlsulyos
ndvekedéssel szemben kiegyensulyozottabba valt, ahogyan arra modellszamitdsaink alapjan szamitani

E3 Funhdamenta

fundamenta.hu



10

UZLETI JELENTES

lehetett. Az emlitett alloményon belll a kamatozd értékpapirok allomanya mintegy 31,1 milliard forinttal
novekedett, mig a bankbetét-allomany kis mértékben, 1,4 milliard forinttal csdkkent. A bankbetét allomany
donté részét, kozel 95%-at a jegybanknal elhelyezett betétek tették ki, mig 5%-at devizabelf6ldi
hitelintézeteknél helyeztiik el. A betét és értékpapir allomany dsszességében jelentés mérték(i névekedése
mogott kettd jelent6sebb tényez6 hizddik. Egyrészt a terveinkkel 6sszhangban a targyévben jelent6s
mértékben n6tt a betétallomanyunk, masrészt a pandémias helyzettel is 0Osszefiiggésben (i
hitelkihelyezéseink a terveink alatt maradtak.

A fix kamatozasu pénz- és t6kepiaci portfolid duration-je egy év alatt 3,7-rol 2,9-re csokkent. A valtozas
hatterében egyrészt az all hogy igazodva a szahdiyozdi elvarasokhoz a banki konyvi kamatkockazatunkat
igyekeztiink csokkenteni, masrészt a fentebb emlitett alacsonyabb hitelezési volumen miatt kényveinkben
maradt szabad likviditast is révidtava eszkdzokben helyeztiik el.

A targyév soran, illetve az év zarasakor sem rendelkeztiink hataridés kétvénypozicioval.

Befektetési stratégiank kdzéppontjaban a szigoru likviditismenedzsment mellett tovabbra is a hosszu tava,
kiegyensulyozott jovedelmez@ség all, ezt egy konzekvens eszkdz-forras menedzsment tevékenység mentén
igyekszlnk megvalésitani. Tevékenységink eszkdzrendszere a kdvetkezé:

e Hosszu tava (8 éves) stratégiai terv

e A stratégiai tervbdl levezetett, havi bontasu likviditasi terv

e Kozéptavu (1-2 éves) likviditasi terv, terv/tény elemzésekkel

e Havonta frissitett makrogazdasagi elemzések

e Rendszeres hitelpiaci elemzések

e Havonta frissitett allomanymodell, az Ugyfélallomanyra vonatkoz6 specidlis paraméterek nyomon

kovetése (pl.: hitelfelvételi arany, megtakaritasi hajlandésag, stb.)

A fenti eszkdzrendszer alkalmas arra, hogy hosszu tavu céljainkat tamogato, felel6s déntéseket hozhassunk,
a tevékenységiinket érint6 kockazatokra ravilagithassunk, azokat megfelel6 médon kezelhessiik. Az eszkdz-
forras menedzsment kézponti szervezete az ALCO.

4.3. Pénziugyi helyzet és eredmény alakulasa

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mérlegfodsszege a forduldnapon 696 270 millié forint volt, mely az el6z8
évi értékhez képest mintegy 9,0%-os bdévilést jelent. A novekedés jorészt az Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek 10,5%-0s emelkedésébdl adadik.

A Tarsasag jegyzett t6kéje 2 001 millié forint, melyet tovabbi 2 100 millié forint téketartalék, és 43 861 millio
forint eredménytartalék egészit ki. A céltartalékok dsszege a targyévben elérte az 1 616 millio forintot (a
mérlegf6osszeg 0,23 szazalékat). A céltartalékok kozil a legnagyobb tételt (704 millié forint) a fenntartasi
jutalékraforditdsra képzett céltartalék jelenti. Az IFRS sztenderdnek megfelel6en a kiegyenlitési tartalék
(nettd 6 959 millio forint) tékeelemként keriil kimutatasra. Osszege nem valtozott 2020-ban.

Egyszeri hatdsok miatt a Tarsasag a 2019-es év eredményénél lényegesen alacsonyabb, 3 200 millié
forintos adézas el6tti, illetve 2 270 millié forintos addzott eredménnyel zarta a 2020-as évet. A tarsasag a
2020-as év eredménye utdn nem tervezi osztalék fizetését.

Az ad6zéas elbtti eredmény elmarad a tervezett eredménytél. Az aldbbiakban bemutatjuk a tervektél valé
eltérések fébb okait.

- Befektetések eredménye

A bruttd befektetési &llomany ebben az évben a tervezettnél dinamikusabban, 55,3 milliard forinttal nétt.
Ugyanakkor a nem (gyfelekkel szembeni kovetelésekbdl (értékpapir, bankbetét) szarmazd eredmény
elmarad a tervezett szinttél. Ez els6sorban az alacsony hozamkérnyezetnek kdszdnhetd.
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e Jutalékeredmény

A tervet meghaladé lakastakarék-pénztari értékesitési teljesitmény miatt a jutalékraforditds magasabb volt,
mint az eldzd évi, illetve mint a tervezett érték. A hitelek esetében a folydsitas nem érte el a tervezett szintet,
igy a jutalékraforditasok is elmaradtak attdl, illetve a tavalyi értékt6l. Emellett a jutalékként elszamolt tételek
jelent8s része az IFRS el6irasoknak megfelelen a futamidd alatt porlasztasra kertil.

e Dijbevételek

A szamlavezetési dijbdl ebben az évben 1 251 milli6 forint bevétele keletkezett a Tarsasagnak. Az eladott (j
szerz6dések és emelések utan elszamolt szamlanyitasi dijak 0sszege porlasztasra keril a szerz6dés
futamideje alatt, igy az a 2020-as eredményt kézvetlentl nem befolyasolta.

e Koltségek

A személyi jellegd raforditasok 1,7%-kal csokkentek az el6z6 évhez képest, a tervezett szintet nem érték el.
Az intézkedéseknek kdszénhetben az igazgatasi koltségek szintén nem érték el sem a tavalyi, sem pedig a
tervezett értéket. Az értékcsokkenési leiras ellenben mind a tavalyi, mind a tervezett 6sszeget meghaladta,
am 0sszességében a koltségek Osszesitett szintje nem érte el sem a tervezett, sem a tavalyi szintet.

e Hitelek utdn képzett értékvesztés

A hitelek értékvesztését 2020-ban jelentésen befolyasolta a koronavirus negativ hatasainak enyhitésére
bevezetett moratérium. Az ennek nyoman elszamolt egyszeri tételek miatt az értékvesztés nagymértékben
meghaladta a tervezett értéket.

e Egyéb raforditasok

Az egyéb réforditasok kozott kerult elszamolasra a moratérium ald tartozé hitelek médosult cash-
flow-ja miatt elszamolt egytdsszegld veszteség, amely nem tervezetten 2,4 mrd Ft-tal rontotta a
targyév eredmeényét.

5. KOCKAZATKEZELES

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a tdbbségi tulajdonos Bausparkasse Schwabisch Hall AG-n keresztil a DZ
Bankcsoport része, igy kockazatkezelési szempontbdl a magyar szabdalyoz6i kérnyezet elvarasain til az
anyavéllalati elvarasokon keresztil a német szabalyozdi és fellgyeleti elvarasokat is figyelembe veszi.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. tovabbra is konzervativ hitelpolitikdval és kockazati étvaggyal rendelkezd
szakositott hitelintézet.

A hitelintézet vezetd testlleté elkdtelezett a kockazatvéllalds olyan mértékd kontrollja mellett, amely
biztositja, hogy a vallalat altal vallalt kockazatok 6sszessége rovid és hosszu tavon se veszélyeztethesse a
hitelintézet stabil mdkodését. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Ugy alakitia kockazatvallalasat,
kockézatkezelését, kontroll folyamatait, hogy azok a hitelintézet biztonsdgos mikodését tamogassék. A
véllalat a megfelel6 szinvonald kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, végrehajtasat, illetve
végrehajtatasat figgetlen kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az IFRS9 sztenderd alapjan értékeli és mindsiti a portfoli6jat, mely
moddszertant évente tovabbfejlesztve biztositja a hosszu tavi prudens m(ikodés feltételeit.

A kockazatkezelési szervezethez kdzvetlenil az alabbi kockazatok rendszeres kezelése tartozik:
Hitelezési kockazat

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. szakositott hitelintézet, mely a lakas-takarékpénztari betétekhez
kapcsolédoan maganszemélyek, tarsashazak, valamint lakasszdvetkezetek részére nyujtott lakascélu
kolcsonoket tekinti hitelkockdzatot hordozd terméknek. A vdllalat hossz( tavd eredménytermelé
képességének tamogatasa a Stratégiai Kockazatkezelési lgazgatdsag kiemelt feladata, ennek megfelel6en
a meghozott intézkedések a kockazatvallalasi stratégiaval 6sszhangban torténnek.
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Banki kényvi kamatkockazat (IRRBB)

Rendszeres szamitdsok torténnek az MNB 2019. decemberi és 2020 juliusi modszertani kézikényvével
O0sszhangban kialakitott kamatpalya forgatékoényvek netté kamatjovedelem és gazdasagi t6keérték
véaltozasra gyakorolt hatasainak vizsgalatara. Befektetési politikdnk a hitelezési aktivitdssal egyditt biztositotta
a kamatbevételek tervezettnek megfelel§ alakulasat, a Tarsasag hosszu tavi mikddése biztositott.

M(ikodési kockazat

A miiikodési kockazatok kezelését els@sorban a belsd szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a
folyamatokban résztvev6 KoiiegaK megfelel§ képzése, illetve a beépitett kontroli-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A mikodési kockazatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikliszobolésére tett intézkedés hatékonysaganak ellenérzésének.

2020-ban miikodési kockazati veszteségilink a tervezett alatt maradt.

Likviditasi kockazat

Az Ovatossag elve alapjan a bizonytalan bevételek a legkésébbi idépontra, a bizonytalan raforditdsok pedig
a legkorabbi id6pontra keriilnek a tervekbe az lgyfélviselkedések ismeretében. A vallalat rulirozd, éves
likviditasi tervet alkalmaz. A 2018. évi lakastakarék rendszert érintd jogszabaly modositasokat kdvetéen a
likviditasi tervezés, valamint stressz szcenariok elemzése kiemelt figyelmet kap.

Kollektiv kockazat

A lakastakarék torvény moédositasat kdvetben a stratégiai tervezés soran alkalmazott alapelvek kiemelt
fontossagu része a kollektiv kockazat menedzsment. A szcenérié elemzések alapjan a stressz forgatékdnyv
esetén is biztositott a stabil mikddés és t6kehelyzet a kovetkezd id6szakban. A piaci koriimények
folyamatos figyelemmel kisérése mellett rendszeres allomanyelemzések késziilnek.

6. FOGLALKOZTATAS- ES OKTATASPOLITIKA

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. |étszama az (zleti év végére 582 fo volt, melybdl 45 f6 foglalkoztatasara
részmunkaidében kerult sor.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. foglalkoztataspolitikajat 2020-ban az Uzleti prioritdsok és a véllalati stratégia
megvaldsitasa mellett els6sorban a pandémias helyzethez val6 alkalmazkodas hatarozta meg Mikodésunk
sordn munkavallaléink és (gyfeleink egészségvédelme, a tavmunka feltételeinek vallalati szintd
kiterjesztése, az Uzletmenet-folytonossag fenntartasa élvezett prioritast.

A home Office bevezetésével megvaltoztak az oktatdsszervezési feladatok. Megsziintek a csoportos és
személyes jelenlétet igényld fejlesztési programok. Szakteriileti és a digitalis szakértelmet fejlesztd
képzéseink atkeriiltek az eLearningbe, valamint online kurzusok keretében folytatodtak.

A hatékonysag, a teljesitményorientacié és a prudens mikédés tamogatasa érdekében alkalmazott
teljesitménymenedzsment rendszer - az lzleti eredményeken tul - a szilkséges kompetencidk értékelését
is lehet6vé teszi.

A Munkatérsak kivalasztasa, beillesztése, képzése, dsztbnzése soran - a megvaltozott midkodési feltételek
kozoétt is - a Tarsasag kiemelt figyelmet fordit arra, hogy a meglévé vagy megszerzend6 szakmai
kompetenciak a stratégia négy pillérének - az lgyfélelménynek, a kockazattudatossagnak, a névekedésnek
és a hatékonysagnak - az elkételezett megvaldsitasat tAmogassak.

A Tarsasag mindezek mellett kiemelt figyelmet fordit a kollégai elégedettségének, jol-létének megbrzésére,
javitasara. A tavmunka altal biztositott rugalmas munkavégzési lehet6ségek bevezetését a munkatarsak
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pozitiv visszajelzéssel fogadtak. Béren Kiviili juttatdsaink keretében kiemelt hangsulyt fektetiink az
egészségmeglbrzése és megelbzésre.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokrdl sz6l6 2013. évi
CCXXXVII. térvény (Hpt.) hatalya ala tartozd szakositott hitelintézet koteles az altala végzett pénzigyi,
kiegészit6 pénziigyi szolgaltatasi tevékenységgel és az alkalmazott uzleti modell jellegével,
nagysagrendjével, 0osszetettségével és kockazataival aranyos, bels6 szabalyzatdban meghatarozott
javadalmazasi politikaval rendelkezni.

A Javadalmazasi Politika alapvet6 célja, hogy munkatarsak részére olyan érdekeltségi rendszert alakitson
ki, amely a hosszl tavd célok megvalositasat preferalja a rovid tavi érdekekkel szemben; amely tiikrozi a
vallalat kockazatvallalasi képességét és hajlanddsagat; amely nem 6sztondz talzott kockazatvallalasra,
azonban motival az intézmény hosszi tavd eredményes mikddésének elbsegitésére, és lehetéséget ad a
kockazatok alapjan torténé utdlagos korrekcidkra. A Javadalmazasi Politika 6sszhangban all az intézmény
kockazati profiljaval és el kell segitenie a hatékony kockazatkezelés érvényesiilését. Tovabbi szempont,
hogy megfeleléen tiikrézze a munkavallalok tényleges teljesitményét, egyéni hozzaadott értékét a vallalati
teljesitményhez.

A Tarsasag alapjavadalmazas tekintetében méltanyos és versenyképes jovedelmeket kinal, mely tikrozi a
munkavallalok végzettségét, szakmai tapasztalatat, a betoltdétt munkakor komplexitasat és a felel6sségi kort.
A véllalat évente felllvizsgdlja javadalmazasi gyakorlatat..

A Tarsasag valtozébér-rendszere (bonusz és jutalék) Osztbnzbleg hat, és lehetéséget ad a munkatarsak
kiemelked§ teljesitményének elismerésére.

A megel6zd évekhez képest - a pandémia hatasara - konszolidalodott munkaerdpiaci helyzet, csdkkent a
fluktuacié és konnyebbé valt a toborzas. Ugyanakkor tovabbra is fontos munkdltatoi cél a tehetségek
megtartasa és a még mindig nehezebben elérhet6é IT munkakorék bevonzasa.. Az utanpétlas biztositasa
érdekében intenziv kapcsolat kiépitésére kerdilt sor tébb felsoktatasi intézménnyel, a gyakornoki program
szamos kolleganak biztositott belépési lehetéséget a munka vilagaba.

Hissziik, hogy a munkatarsi élmény ugyanolyan fontos, mint tgyfeleinké. Az els§ harom hénapban az (j
kollegadk kiemelt képzésben részesiilnek a Tarsasdg &ltal nyujtott termékekrél, a piaci koérnyezetrdl,
szervezeti mikbdésrél. Fontos szempont a tarsteriletek, elsésorban az értékesités megismerése. A vallalati
kultlra része a projektmunka, amely szamos munkatarsunknak kinal lehet6séget a szakmai elémenetelhez,
fuggetlenil a szervezeti hierarchiaban elfoglalt helyétél.

7. KORNYEZETTUDATOSSAG

A Téarsasag szervezeti midkddése soran kiemelt figyelmet fordit fenntarthatésagi céljaira és iranyelveire,
valamint az ezekkel kapcsolatban megfogalmazott intézkedéseinek betartdséara.

A Tarsasag az Uj irodahadzanak kivalasztasakor els6szamu szempontnak tekintette a kdrnyezettudatos
mikodtetés elérését. Az Energiafelhasznalas csokkentése érdekében mindenhol energiatakarékos LED
fényforrdsok keriltek telepitésre, az épilet szamos helyiségében mozgasérzékelds lampak mikddnek,
valamint munkaidé utdn minden esetleg égve maradt vilagitotest lekapcsolasra keriil. Az Ugyfélponton és a
székhazban is biztositott a szelektiv hulladékgy(jtés, valamint hélézati vizadagolé automatakkal
0szténbzzik kollégainkat az eldobhaté mlianyag palackok hasznélatdnak mell6zésére.

8. TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS

A 2013 januérjaban létrehozott Fundamenta Gondoskodas Alapitvanynak - a tarsadalmi felel6sségvallalas
terén betoltdtt kiemelked6 szerepe mellett - célja a vallalat munkatérsai, véallalkoz6 partnerei, nyugdijasai,
volt dolgozéi, illetve azok kdzvetlen csaladtagjainak segélyezése, tAmogatasa szocialis, oktatasi, képzési-
nevelési, egészség-meg0brzési, betegség-megeldzési, rehabilitaciés, szabadidGsport, kulturalis teriileten. Az
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alapitvany célja tovabba az e célok megvaldsitdsahoz kapcsolédo eszkdzok, tdAmogatasok felkutatasa,
alkalmazésa.

Az Alapitvanyon keresztil munkavallaléink is bekapcsolédhatnak a CSR tevékenységekbe, onkéntes
program keretében tamogatjak a raszorulokat, illetve vesznek részt adoméanygyf(jtésben, jotékonysagi
kampanyokban. Onkéntes programjaink segitségével olyan kdzdsségeket tamogatunk, amelyek 6ner6bdl
nem tudjdk rendbe tenni, fel(jitani a létiik kereteiként szolgalo intézményeket. igy az elmdlt évek soran
onkénteseink Ovodéakat, szocialis intézményeket, idések otthonat, fogyatékkal éléket ellatdé intézményeket
varazsoltak tisztabba, élhet6bbé és biztonsagosabba. A 2018-ban indult ,mini" dnkéntes programjaink
segitségével nehéz sorsu csaladok otthonainak felljitasaban segédkeziink. 2020-ban a pandémia miatt
bevezetett korlatozasok kovetkeztében sajnos tobb, oz-ciiiciyes jeiei iitsiei lyéiiyio GiiKemes aKcionk elmaradt,
azonban az év soran igy is tobb, mint 1000 gyermeket tAmogattunk akcidinkkal.

A Tarsasag kiemelten fontosnak tartja a felndvekv6é generacié pénzigyi tudatossaganak és pénzigyi
ismereteinek ndvelését, ezért is dontott a Legyél Te is Pénziigyi Junior klasszis! didkverseny tAmogatasa
mellett 2020-ban. A versenyre kozei 800 csapat nevezett, akik 3 fordulbban meérették meg magukat a
szakmai zs(iri el6tt.

TELEPHELYEK BEMUTATASA

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. székhelye 2019. aprilis 1. 6ta az Alkotas utca 55-61. szam alatt talalhaté.
A modern, kornyezettudatos irodahazban kaptak helyet a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mellett a
leanyvdllalatok is. A Tarsasag emellett kettd budapesti telephellyel és tiz vidéki fiokteleppel rendelkezik:

Telephelyek listaja:

e 1108 Budapest, Kozma utca 2.
e 1037 Budapest, Lajos utca 80.

Fioktelepek listaja:

e 2040 Budaérs, Gyar utca 2.

e 9024 Gy6r, Kalvaria utca 1-3. IV. em.

e 4025 Debrecen, Erzsébet utca 48-50. fszt.

e 6720 Szeged, Kelemen Laszl6 utca 11. fszt.

e 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1. D. Ihaz. 3. em.
e 4400 Nyiregyhaza, D6zsa Gyorgy utca 27. 2. em.
e 6000 Kecskemét, Kisfaludy utca 8. 1. em. 107.

e 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly korat 5. 2. em.
e 7621 Pécs, Rakoczi Ut 62-64. 1. em.

e 5000 Szolnok, Nagy Imre korut 8. A. ép.

9. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

Nem tortént jelentés mérlegfordulonap utani esemény a pénziugyi beszamolé elfogadasaig.
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10. NEM PENZUGYI KIMUTATAS

10.1. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lizleti modelljének ismertetése

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lakas-takarékpénztar, szakositott hitelintézet. Tevékenységét specialisan
a ra vonatkozo, a lakas-takarékpénztarakrol széld 1996. évi CXIIl. tv. és a kapcsolodd kormanyrendeletek,
altalanosan pedig a hitelintézetekre vonatkozé elvarasok szabalyozzak.

F6 Uzleti tevékenységei:

e lakascélu betétek gyljtése (domindns az Ugyfelek részér6l gy(jtott, &allamilag tamogatott
betétallomany)

» lakascéll hitelek (athidalé- és lakaskolcsdn) nyujtasa
e a kolcsénok nyujtasara fel nem hasznalt betétek t6kepiaci befektetése.

Az Uzleti ciklusunk tartés, hosszl tava tgyfélkapcsolatot feltételez: akar 16 éves betéti szakaszt kdvetéen a
moédozattol fliggben akar 13 éves torlesztési id6szakkal 29 éves szerzddéses kapcsolat johet létre. Ez
megkildnboézteti Tarsasdgunkat a piacon m(ikédd révidebb tavi pénzigyi kapcsolatot kinald intézményektél.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a lakascélu betétgylijtés és hitelezés jelent8s szereplfje:

e a lakastakarékpénztari betéti szerz8dések piacan mintegy 50% részesedéssel rendelkezik a
szerz6dések allomanyabdl,

 a teljes lakosséagi lakascéli hitelezésben mintegy 10-12% részesedéssel rendelkezik az (]
hitelfolydsitasokbdl és

e ca. 12-13%-kal részesedik a lakossagi lakascélu hitel allomanybdl.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. nem tagja magyarorszagi pénziigyi csoportnak, igy ©6nallo lakas-
takarékpénztari modellt kdvetlink, amelyben minden piaci egylttm(ikddést és lehet6séget megvizsgalunk a
céljaink eléréséért.

A Fundamenta-Lakéaskassza Zrt. tulajdonosai szakmai befektet6k: német és osztrak lakas-takarékpénztarak,
tovabba magyarorszagi bankok és biztositd. A tulajdonosaink ismerik és értik a lakas-takarékpénztari modell

hosszl tavu milkodését, f6 céljuk a fenntarthatd stabil mdkddés és magas szintl Ugyfélkiszolgalas
biztositasa.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. magas markaismertséggel és ugyfélelégedettséggel rendelkezik. Célunk,
hogy minden, a lakas-takarékpénztarak szamara elérhetd lakhatasi, dngondoskodéasi piaci szegmensben
lakhatasi 6koszisztémat épitve versenyképes termékkel és szolgaltatasi min6séggel legyunk jelen.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. 2020-ban kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végzett.
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10.2. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. kornyezetvédelemmel, a szocidlis és
foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok tiszteletben tartasaval, a
korrupcié és megvesztegetés elleni kizdelemmel kapcsolatban kovetett
politikainak és a politikak révén elért eredmények ismertetése

Koérnyezetvédelem

A Tarsasag elkotelezett a kdrnyezettudatos és tarsadalmilag felel6s vallalatiranyitas mellett. Ennek
az elkotelez6désnek a jegyében fogadta el a Tarsasag igaztdosdga 2019-ben a
kérnyezettudatossaggal és fenntarthatdé fejl6déssel kapcsolatos vallalati iranyelveket. A
fenntarthatdsagi koncepcio célja egy olyan mikodési keretrendszer kialakitdsa, mely a gazdasagi,
pénziugyi célok mellett a kdrnyezet védelmére, a kornyezeti er6forrasok megdrzésére, kiméletes
haszndlatara, valamint a klimavaltozds kezelésére is kiemelt figyelmet fordit. A Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. részt vesz minden, a magyar hatdésagok Aaltal inditott, a hitelintézetekre is
vonatkozé U kezdeményezésben, igy a Magyar Nemzeti Bank Zdld Programjaban is.

A technoldgia gyors fejlédése a bankszektorra is komoly hatassal van, hiszen a digitalizacié
terjedése egyrészrél (j ugyféligényeket teremt, masrészrél pedig U, innovativ banki muakoédési
folyamatok kialakitasat teszi lehet6vé. A Téarsasdg altal meghirdetett vallalati stratégia egyik
Iényeges eleme a digitalis folyamatok fejlesztése, aminek a bels§ mikoddési folyamatok
digitalizalasan tulmendéen része az ugyfélkapcsolatok gyors, kdnnyen elérheté digitalis platformra
torténd terelése is.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. elkotelezett a papirfelhasznélds csokkentése irant, igy hosszu tavu
stratégiai célja a digitalizacié kiterjesztése, mind az Ugyfélkiszolgalasban, mind bels§ folyamataiban.
Szerz6déskotéskor mar kizarélag digitalisan rogzitjuk tgyfeleink személyi okmanyait fénymasolas helyett.
2019-ben bevezetett Webbankar keretrendszerinkdn keresztul egyre bdévulé kérben valnak ugyfeleink
szamara elérhetévé a papirmentes, elektronikus Ugyintézési lehetéségek.

A Solar rendszerek telepitésére nyqjtott hiteleinkkel tamogatjuk Ugyfeleink azon torekvését, hogy
otthonaikban fenntarthaté és kornyezetbardt megoldasok segitségével valositsak meg az
energiafelhasznélas fedezését.

Emberi jogok tiszteletben tartasa

A Tarsasag még elfogadta Emberi jogi politikajat, amelyben megfogalmazza, hogy az emberi jogok
tiszteletben tartdsa alapvet6 a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és azon kozosségek fenntarthatésagahoz,
amelyekben miikédink. A Tarsasag elkételezetten biztositja, hogy az emberekkel méltdsaggal és tisztelettel
banjanak.

A Tarsasag Emberi jogi politikdja azokat a nemzetkdzi emberi jogi alapelveket kdveti, amelyeket az Emberi
Jogok Egyetemes Nyilatkozata fogalmaz meg. A Tarsasag elkotelezett az esélyegyenlfség biztositasa és
fentartasa mellett. Nem fogad el semmiféle megkulonbéztetést, sem fajra, szinre, nemre, nyelvre, vallasra,
politikai vagy barmely mas véleményre, nemzeti vagy tarsadalmi eredetre, vagyonra, szlletésre, vagy
barmely mas olyan koértlményre valo tekintettel, amelyet a vonatkoz6 térvények nevesitenek.

Ugyfélszolgalati irodank kialakitasaban valamint a honlapunkon lehet6vé tettilk a fogyatékossaggal €l6
Ugyfeleink szamara a szolgéltatasaink korabbiaknal még komfortosabb elérhetdségét.

Munkatarsainkkal valé kapcsolatunkban tovabb bdvitettiik az egyéni fejlesztési lehetéségeket, a rendszeres
tajékoztatasi forumokat, valamint a teljesitményértékelési rendszeren keresztil a rendszeres visszajelzést.

Korrupcid és megvesztegetés elleni kiizdelem bemutatasa

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt., a Fundamenta-Lakéaskassza Kft. és a Fundamenta Ertéklanc Kift. teljes
mértékben elkételezett arra, hogy mind Magyarorszagon, mind pedig nemzetk6zi szinten betartja a korrupcioé
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és megvesztegetés megakadalyozasat célz6 jogszabalyok rendelkezéseit, minden jogellenes magatartassal
szemben a ZERO TOLERANCIA elvét kdveti, és ennek érdekében szigori és hatékony intézkedéseket tesz.

Politikdnk az alabbi elemekbdl all:

« A kapcsolattartas szabalyozasa hivatalos személyekkel, tigymenetkonnyité juttatasok teljes tilalma

« Kiszervezett tevékenység végzésére vonatkozé szabalyok

e Ajandékozasra és vendéglatasra vonatkozé elGirasok, szabalyok, tilalmak

« Adomanyozasok, szponzoralas, jotékonysagi szerepvallalas szabalyai

e Compliance szempontu atvilagitas szerz6dott partnereink, beszallitink, szakértink és kdzvetitéink
esetén

e Etikai és Viselkedési Kédex munkatarsak szamara

e Etikai és Viselkedési Kbédex a haldézatban dolgozok szamara

» Visszaélések bejelentésére biztositott csatorna, bejelenték védelme

¢ Minden munkavéllalora kételez6 oktatas

« A politika, a bels§ szabalyzatok, magatartasi kodex rendszeres feliilvizsgalata.

Munkénk soran a korrupcio-ellenes szabalyzat rendelkezéseire figyelemmel, a tulajdonosok erre vonatkozé
elvarasanak megfelelve jarunk el.

10.3. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Uzleti kapcsolataival, termékeivel és
szolgaltatasaival 0sszefuggé kockazatok ismertetése, és ezek kezelési
maddjainak bemutatasa, kilonos tekintettel a 10.2. pontban felsorolt
témakorokre

A Tarsasag konzervativ hitelpolitikdval és kockazati étvaggyal rendelkez§ hitelezd szakositott hitelintézet,
mely kockazatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. A hitelintézet vezet6 testiletéi elkotelezettek a
kockazatvallalas olyan mértékl kontrollja mellett, amely biztositja, hogy a Tarsasag altal vallalt kockazatok
Osszessége rovid- és hosszu tavon se veszélyeztethesse a hitelintézet stabil miikodését. Ugy alakitja
kockazat vallalasat, kockazatkezelését, ellenérz6 folyamatait, hogy azok a biztonsagos miikbdését
tamogassak.

A kockazati stratégia a hosszu tavu Uzleti tervvel 6ésszhangban van, arra épulve készil el és a legfébb
kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a cég kockazati profiljat meghatarozzak.

A Tarsasag ennek érdekében monitorozza, felméri és rendszeresen fellilvizsgalja kockazatait, és
amennyiben szikséges, kezeli azokat. A megfigyelt kockazatok kérébe tartoznak igy a hitelkockazat,
m(ikodési kockazat, piaci kockazat, hitelezési stressz kockézat, banki kdnyvi kamatkockazat, kollektiv
kockazat, likviditasi kockazat, orszag- és devizakockazat, az elszamolasi kockazat, stratégiai kockazatok
(ezen beliil a kollektiv kockazaton feliil az tizleti modell kockazat és az Uzleti tervtdl vald eltérés kockazata),
Uzletviteli kockazat, koncentraciés kockazat, illetve a reputdciés kockazat és az ellen6rzési, vezetési
kockazat.

A 2. pontban targyalt témakdrok mindegyike kapcsolodik a miikddési kockazatok témakdréhez.

A m(ikodési kockazatok korai felismerése és részletes elemzése fokozott védelmet nyujt a Tarsasag jo
hirnevét ronté6 eseményekkel szemben, javitja a szolgaltatdsok min6ségét, j6 hatassal van a Tarsasag kiilsd
megitélésére, mindsitésére, noveli a munkatarsak kockazattudatat, és féleg elkeriilhetéve teszi a mikddeési
kockézatokbdl eredé nagyobb jov6beli kareseteket.

M(ikodési kockazatok kezelését elsGsorban a bels§ szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a
folyamatokban résztvevd munkatarsak megfelel§ képzése, illetve a beépitett kontroli-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A mikodési kockazatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikiiszobolésére tett intézkedés hatékonysaganak ellen6rzésének.

E5 Fuhdamenta

fundamenta.hu



18

UZLETI JELENTES

A Stratégiai Kockazatkezelési lgazgatosag feladata az 6sszes lényeges miikbdési kockazat rendszerezése
és fellgyelete. Ennek soran nem a kockazatok elkertilése a cél, hanem az aktiv kockézatiranyitas, azaz az
esélyek és kockazatok ellendrzott és tudatos vallalasa.

Kockazattudatossag jegyében a Stratégiai Kockazatkezelési lgazgatésag mellett a Compliance Igazgatdésag
és a Biztonsagmenedzsment lgazgatdsag vesz részt a 2. pontban érintett kockazatok feltarasaban,
kezelésében, szabalyozasaban.

Lakosséagi hitelintézetrdl Iévén sz0, a Tarsasag esetében az lgyfélkapcsolatok kezelése, a kdzvetitbk és az
altaluk adott informaciok megbizhatésaga, a kozvetit6i kapcsolattartas mindsége tekinthet§ elsddleges
reputacios kockazati tényezének.

Az (gyfélpanaszok kezelése évek Ota kialakult gyakorlat és szabalyozas szerint zajlik, vonatkozé
jogszabalyoknak, felugyeleti elvardsoknak megfeleléen, a fogyasztévédelmi elirasok teljes kor(i figyelembe
vételével. Alkalmazzuk a 14/2012 (XI11.13.), a kdveteléskezel6k szamara, az elvart fogyasztovédelmi elvekrdl
kiadott Fellgyeleti ajanlast. Ahol sziikséges volt, ott valtoztattunk folyamatainkon, melyek atvezetésre
kerlltek a vonatkoz6 szabalyzatokba is.

10.4. Az uzleti tevékenység szempontjabdl Iényeges nem pénzugyi
teljesitménymutatdk ismertetése

e Kezelt szerz6désallomany 2020.12.31-én; 785 ezer betéti és hitelszerz6dés, kdzel 3 695 milliard Ft
szerz6déses 6sszegben

» Megtakaritdsi min6ség (tényleges megtakaritas/elvart megtakaritds, 2020-as év atlaga alapjan):
80,0%

« Osszes ugyfél-megtakaritas 2020-ban: 128 milliard Ft

Budapest, 2021.02.23.

Tatrai Bernadett
az lgazgatdsag elnoke, az lgazgatosag tagja

Vezérigazgato
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