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2024. DECEMBER 31-El EGYEDI PENZUGYI HELYZET KIMUTATAS

(millié Ft) Megjegyzés 2024.12.31 2023.12.31
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 9. 12 888 50 801
Ertékpapirok 10. 105 691 73 961
ebbdl fedezetként zarolva 10. 6 254 0
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 11. 520 521 517 228
Egyéb pénziigyi kdvetelések 12. 665 705
Befektetések leanyvallalatokban 13. 1359 1359
Ingatlanok, gépek, berendezések 14. 4832 5879
Immaterialis javak 15. 11 541 9684
Tényleges nyereségadoé-kdvetelések 31. 213 3
Egyéb eszkdzok 16. 1512 1479
ESZKOZOK OSSZESEN 659 222 661 099
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 17. 20 967 15 460
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 18. 541 744 552 422
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 19. 5180 5672
Céltartalékok 20. 1624 1330
Tényleges nyereségado-kotelezettségek 31. 137 242
Halasztott addkotelezettségek 31. 651 683
Egyéb kotelezettségek 21. 1835 2953
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 572 138 578 762
Jegyzett téke 22. 2001 2001
Téketartalék 22. 2100 2100
Eredménytartalék 22. 60 924 51 697
Jogszabalyi kbtelezettségen alapulé tartalékok 22. 17 312 16 838
Kiegyenlitési tartalék 22. 8748 8748
Altalanos tartalék 22. 8 564 8 090
Targyévi eredmény 22. 4747 9701
SAJAT TOKE OSSZESEN 87 084 82 337
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 659 222 661 099

Budapest, 2025.03.20.

Morafcsik Laszlé Kiraly Tamas
Vezérigazgato Ugyvezetd
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A 2024. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI TELJES ATFOGO

JOVEDELEM KIMUTATASA

(millié Ft) Megjegyzés 2024 2023
Kamatbevételek 23. 35 202 36 620
Kamatraforditasok 23. -8 776 -8 833
NETTO KAMATBEVETEL 23. 26 426 27 787
Dij- és jutalékbevételek 24, 1119 1709
Dij- és jutalékraforditasok 24, -1 664 -1 872
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE 24. -545 -163
Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége 25. 4 2
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszk6zdk és

kotelezettségek kivezetésébdl szarmazod netté eredmény 26. -185 676
E(;?:rl:agékejézﬁgsglgoirtekvesztes véaltozasa és hitelezési 27 943 1586
Egyéb miikodési bevételek 28. 1170 2208
Egyéb miikodési raforditasok 29. -2 349 -4 252
MUkodési koltségek 30. -17 680 -15 110
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 5898 11 382
Nyereségadok 31. -1151 -1 681
TARGYEVI EREDMENY 4747 9701
EGYEB ATFOGO JOVEDELEM 0 0
TELJES ATFOGO JOVEDELEM 4747 9701

Budapest, 2025.03.20.

Morafcsik Laszlo

Vezérigazgatd

Kiraly Tamas

Ugyvezet6

= Fundamenia

fundamenta.hu




A 2024. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI CASH-FLOW

KIMUTATASA

(millié Ft) Megjegyzés 2024 2023
TARGYEVI EREDMENY 4747 9701
Miikodési tevékenységhez kapcsolodé

modositasok

Ertékcsokkenés és amortizacié 30. 3138 2 566
Kamatbevételek 23. -35 202 -36 620
Kamatraforditasok 23. 8776 8 833
Ertékpapirok értékvesztése, értékvesztésének

. o . 27. 25 -8
visszairasa, netto

L,ngfelekkell s,zembgnl kqvgtelesek grtekvesztese, 27 881 1572
értékvesztésének visszairasa, nettd

Egyéb pénzigyi kdvetelések értékvesztése,

o L . o . 27. 14 8
értékvesztésének visszairasa, nettd

N’em real@a[t devizaarfolyam valtozasok hatasa a 9. 193 151
pénzeszkdzokre

Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak

L . o Ny . Py . 29. 41 1
értékvesztése, értékvesztésének visszairasa, nettd

Penzugyl eszkdzok (értékpapirok) eladasanak nettd 26. 185 796
eredménye

Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak

YU ; 28. 9 -26
értékesitésének eredménye

L|,2|ng§kkel kapcsolatos, pénzmozgassal nem jaro 32, 97 811
valtozasok

Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak

L L ) 14.,15. 20 0

egyéb kivezetésének eredménye

Céltartalék képzés és feloldas 20. 294 -60
Nyereségado-raforditas 31. 1151 1681
Mgktl)dem cash-flow az allomanyvaltozasok -20 764 25 131
elott:

Miikodési tevékenységhez kapcsolodé

allomanyvaltozasok

Ertékpapirok 10., 26. -400 47
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 11. -4 913 18 494
Egyéb pénzigyi kdvetelések 12. 27 139
Egyéb eszk6zok 16. -33 237
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 17. 26 47
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 18. -8 309 -37 832
Egyéb pénzlgyi kotelezettség lizingek kivételével 19. 360 774
Egyéb kotelezettségek 21. -1 043 1028
Muko@em t'evek'enysga_ghez ka;?csolodo 14 285 17 066
allomanyvaltozasok 6sszesen:

Kapott kamatok 23. 28 835 28 299
Fizetett kamatok 23. -10 287 -7 462
Fizetett nyereségadok 31. -1 571 -342
Miikodésbdl szarmazo6/Miikodésre felhasznalt 13 325 12 001

netté pénzaramlas
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Befektetési cash-flow Megjegyzés 2024

Ertékpapirok megszerzése 10.,26. -73 321
Ert'ekpap'lrolf erteke’5|tesebol és lejaratabdl 10.,26. 42 052
szarmazo pénzbevételek
Ingatlanok, gépek és berendezések megszerzése 14. -584
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak
PP - 14. 111
értékesitésének bevétele
Immateridlis javak megszerzése 15. -3 643
Kapott kamatok 23. 6 832
Befektetésb6l szarmazé / Befektetésekre
. e * -28 553
felhasznalt netté6 pénzaramlas
Finanszirozasi cash-flow Megjegyzés 2024
Fizetett kamatok 23. -870
Hitelfelvétel 17. 222 750
Hiteltorlesztés 17. -217 256
Lizingkotelezettségek visszafizetése 32. -852
Finanszirozasbdl szarmazé / Finanszirozasra
. e . 3772
felhasznalt netté6 pénzaramlas
Pénzeszk6zOk és pénzeszkoz-egyenértékesek
o . -38 106
netté valtozasa
Egyenleg el6z6 év december 31-én 9. 50 801
Devizaarfolyam valtozasok hatasa a
. e o » _— 193
pénzeszkodzokre és pénzeszkdz-egyenertékesekre
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek 12 888

december 31-én

2023
-11 234

19 604
-643

-2 142
8 540

14 182

2023
-1 646
15 000

-101
-904

12 349

14 530
36 422
-151

50 801

A Lakas-takarékpénztar a mikddési tevékenységekbdl szarmazéd cash flow-kat indirekt médszerrel

allitotta 0ssze.
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A 2024. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA (1., 6.18. ES 22.
MEGJEGYZESEK)

Jogszabalyi kotelezettségen

N . . . Eredmény- alapul¢ tartalékok Targyévi "
(millié Ft) Jegyzett toke Toke-tartalék tartalék Kiegyenlitési Attalinos eredmény Osszesen
tartalék tartalék

Egyenleg 2023. januar 1-jén 2001 2100 49 948 6 959 7120 4 508 72 636
Targyévi eredmény 0 0 0 0 0 9701 9701
Teljes atfogo jovedelem 0 0 0 0 0 9701 9701
El6z6 évi eredmény atvezetése

eredménytartalékb}; 0 0 4508 0 0 -4 508 0
Kiegyenlitési tartalék 0 0 -1789 1789 0 0 0
Altalanos tartalék 0 0 -970 0 970 0 0
Egyéb tékemozgasok 6sszesen 0 0 -2759 1789 970 0 0
Egyenleg 2023. december 31-én 2001 2100 51 697 8748 8 090 9701 82 337
Targyévi eredmény 0 0 0 0 0 4747 4747
Teljes atfog6 jovedelem 0 0 0 0 0 4747 4747
El6z6 évi eredmény atvezetése

eredménytartalékb}; 0 0 9701 0 0 -9 701 0
Hozzajarulasok és kiosztasok 6sszesen 0 0 9701 0 0 -9701 0
Altalanos tartalék 0 0 -474 0 474 0 0
Egyéb tékemozgdsok 6sszesen 0 0 -474 0 474 0 0
Egyenleg 2024. december 31-én 2001 2100 60 924 8748 8 564 4747 87 084
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AZ EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOKHOZ KAPCSOLODO
MEGJEGYZESEK

1.  Altalanos informaciék

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t (tovabbiakban: a ,Lakas-takarékpénztar” vagy a ,Tarsasag”) — 2003.
junius 30-ig hatalyos cégnéven Fundamenta Magyar-Német Lakas-takarékpénztar Rt.-t — az 1996.
december 5-ei alapitd okirattal alapitottak.

A Lakas-takarékpénztar, mint leanyvallalat az alabbi vallalkozasok konszolidalt pénzugyi
kimutatasaiban kerllt bevonasra a 2024. januar 1. és 2024. marcius 31. kozotti idészakban:

e legnagyobb egységbe: DZ BANK AG (DE-60265 Frankfurt am Main, Platz der Republik;
https://www.dzbank.com)

e legkisebb egységbe, ami a Tarsasag kdzvetlen anyavallalata: Bausparkasse Schwabisch Hall
AG (DE-74523 Schwabisch Hall, Crailsheimer Str. 52; https://www.schwaebisch-hall.de).

A Lakas-takarékpénztar, mint leanyvallalat az MBH Bank Nyrt konszolidalt pénzugyi kimutatasaban
kerllt bevonasra a 2024. aprilis 1. és 2024. december 31. kozo6tti idészakban. Az MBH Bank Nyrt
székhelye: 1056, Budapest, Vaci u. 38., internetes honlapjanak elérhetésége: www.mbhbank.hu.

A jelen pénzugyi kimutatasokat a Lakés-takarékpénztar internetes honlapjan
(www.fundamenta.hu/eredmenyek) is kdzzéteszi, és a kdzzétett adatok folyamatos megtekinthetéségét
legalabb a kdvetkezd masodik Uzleti évre vonatkozé adatok kézzétételéig biztositja.

Tulajdonosi szerkezet 2024.12.31-én:

Névre sz4l6 torzsrészvény

. Tulajdoni

Tulajdonosok Névértéke Mennyiség Ertéke hanyad

(Ft) (db) (ezer Ft) (%)
MBH Bank Nyrt.
(HU-1056 Budapest, Vaci u. 38.) 10 000 19277t 1527710 76,35
Generali Biztosito Zrt.
(HU-1066 Budapest, Teréz krt. 42-44.) 10000 29770 297700 14,88
UniCredit Bank Hungary Zrt.
(HU-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) 10000 a7 147770 7,38
Fundamenta-Lakaskassza Kft.
(1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.) 10000 2782 27820 1,39
OSSZESEN - 200 100 2001 000 100,00

Az MBH Bank Nyrt. a 2023. november 10-én kelt részvény adasvételi szerz6déssel megvasarolta a
Bausparkasse Schwabisch Hall AG, a Bausparkasse Woistenrot AG és a Wdistenrot &
Wirttembergische AG valamennyi részvényét, minddsszesen a részvények 76,35%-at. A kisebbségi
részvényesek elévasarlasi joguk gyakorlasardl lemondtak. A tranzakcid zarasara 2024. marcius 27-én
kerdlt sor. Az MBH Bank Nyrt., mint f6 tulajdonos bejegyzésre kerilt mind a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. részvénykdnyvébe, mind pedig a cégjegyzékbe. Az MBH Bank Nyrt. teljes jogkdrrel
gyakorolja a f6 tulajdonost megillet§ jogosultsagokat. Az MBH Bank Nyrt. a csoport legfébb
anyavallalata, és az MBH Bank Nyrt. tulajdonosai k6zétt nem azonosithato legfébb ellenérzést gyakorlo
fél.
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Az MBH Bank Nyrt. 2024. november 11-én részvény adasvételi szerz6dést irt alda a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. 6sszesen 14,88%-o0s tulajdonrészének megvasarlasara a Generali Biztositd Zrt.-vel.
A tranzakcio zarasara az MNB engedélyeztetés lezarasat kdvetden, varhatéan 2025. aprilis elején kerul
sor.

A lakastakarékpénztarakrél széld 1996. évi CXIll. torvény alapjan a Lakas-takarékpénztar 6
tevékenysége a lakas-takarékpénztari tevékenység, ezen belll szerz6dés szerinti betétek gyjtése,
szerz8dés szerinti hitelnyujtas, illetve az ezen szerz6désekhez kapcsolédé athidald kdlcsdndk nyujtasa.

Az Allami Pénz- és Tékepiaci Felligyelet (a Magyar Nemzeti Bank jogel6dje) az alapitast az 1997.
marcius 20-an kelt 80/1997. szamu hatarozatdban, a tevékenység megkezdését az 1997. majus 15-én
kelt 255/1997. szamu hatarozataban engedélyezte.

A Févarosi Birésag, mint Cégbirésag a Téarsasagot, mint részvénytarsasagot a Cg. 01-10-043304
szamu cégjegyzekbe 1997. aprilis 24-én bejegyezte.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.:
addigazgatasi szama: 12217595-4-44
KSH statisztikai szamijele: 12217595-6419-114-01

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakaskassza Kft. 2011. januar 1-jét6l csoportos
altalanos forgalmi addalanyként végzik a tevékenységuket. A csoport képviseletét a Fundamenta-
Lakéskassza Zrt. latja el. A csoportos afa addalanyok a kdvetkezd azonositokkal rendelkeznek:
Csoportazonosité szam: 17781121-5-44, Csoport kozésségi adéoszam: HU17781121.

A fenti csoport 2024. december 31-én megszlint, a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-
Lakaskassza Kft. 2025. januar 1-jén csatlakozott az MBH Bank Nyrt. altal képviselt AFA csoporthoz.
Csoportazonosité szam: 17782672-5-44, Csoport kdz6sségi adészam: HU17782672.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakaskassza Kft. 2019. januar 1-jétél él a csoportos
tarsasagi adoalanyisaggal. A Fundamenta Ertéklanc Kft. 2020. januar 1-jével csatlakozott a csoporthoz,
melynek képvisel6je a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. A csoportos tarsasagi adodalanyok
Csoportazonosité szama: 17100157-6-44.

A fenti csoport 2024. december 31-én megszlint, a Fundamenta-Lakaskassza Zrt., a Fundamenta-
Lakaskassza Kft. és a Fundamenta Ertéklanc Kft. 2025. januar 1-jén csatlakozott az MBH Bank Nyrt.
altal képviselt TAO csoporthoz. Csoportazonosité szam: 17100119-6-44.

A Tarsasag olyan cégcsoportnak a tagja, amely meghaladja a globalis minimum-adészintet biztosité
kiegészitd adokrdl és ezzel 6sszefliggésben egyes adotérvények modositasardl szold 2023. évi
LXXXIV. térvényben szerepld hatarértékeket, igy alanya ennek a térvénynek.

Mivel a cégcsoport tényleges adomeértéke a magyarorszagi tevekenységének tekintetében meghaladija
a 15%-ot, igy a Tarsasagnak kiegészit6ado-tdbblet fizetési kdtelezettsége ilyen jogcimen 2024-ben nem
keletkezett. Az OECD folyamatosan bocsat ki a globalis minimumadoé témakéréhez kapcsolodd
értelmezéseket és a hazai szabalyozashoz kapcsol6ddé miniszteri rendelet 2025.02.21-ig nem kerdlt
kibocsatasra, igy ezek a szabaly-értelmezések és véltozadsok hatassal lehetnek a Tarsasag
adopoziciojara.

A pénzugyi kimutatasok alairasara a két belsé igazgatdsagi tag egyuttesen, vagy egy belsé igazgatosagi
tag egy Ugyvezetbvel egyltt jogosultak.
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Az Uzleti év végén a belsd igazgatdsagi tagok és lgyvezetdk:

2,

Morafcsik Laszl6
az lgazgatésag tagja, vezérigazgato, ligyvezetd

2112 Veresegyhaz, Kilaté utca 9.

Soés Attila
az lgazgatbség tagja, vezérigazgato-helyettes, lgyvezetd

2030 Erd, Iparos utca 136.

Jakabfalvy Judit Déra
tigyvezetd

2011 Budakalasz, Erdéhat utca 1. A. ép.

Vizkelety Péter
tigyvezetd

2096 Urdém, Gabor Aron sétany 35. 1.

Kiraly Tamas
tigyvezeté

1098 Budapest, Tavir6 utca 25. 2. |h. 4. em. 17. ajté

IFRS-eknek valé megfelelés

Az egyedi pénzligyi kimutatasok az Eurdpai Unié ("EU") altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban kerlltek ¢sszeallitasra (tovabbiakban ,IFRS-ek”).

A Lakas-takarékpénztar a szamvitelrél szo6lé 2000. évi C. torvény (,szamviteli térvény”) szerinti éves
beszamold-készitési kbtelezettségének jelen egyedi pénziigyi kimutatasok dsszeadllitasaval tesz eleget
a szamviteli toérvény 9/A. §-nak megfeleléen.

A Lakas-takarékpénztar 2018. december 31-én készitett el6sz6r az Eurdpai Unid (,EU”) altal befogadott
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardoknak (tovabbiakban: ,IFRS-ek”) megfelel6 egyedi
pénzugyi kimutatdsokat. A Lakas-takarékpénztar 2018. januar 1-jétél az IFRS-ek szerint vezeti konyveit
és tesz eleget a szamviteli torvény szerinti beszamolokészitési kotelezettségének.

A jelen pénzugyi kimutatasok kibocsatasat az lgazgatésag 2025.03.20-an jovahagyta.

3.

Funkcionalis és prezentaciés pénznem

A jelen pénzigyi kimutatdsok magyar forintban, mint prezentaciés pénznemben kerlltek 6sszeallitasra,
amely a Lakas-takarékpénztar funkcionalis pénzneme.

A forintban prezentalt pénzugyi adatok - eltérd jelzés hianydban - millié forintra kerekitve szerepelnek a
pénzigyi kimutatasokban, mig az egyéb pénznemben szerepld adatok egy devizaegységre keriltek
kerekitésre, kivéve, ha masképp van jeldlve.
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4. A pénzugyi kimutatasokban alkalmazott megfontolasok és
becslések

A pénzugyi kimutatasok szamviteli politikaknak megfelelé elkészitése soran a vezet8ség olyan
déntéseket, megfontolasokat, becsléseket és feltételezéseket alkalmazott, amelyek hatdssal vannak a
szamviteli politikak alkalmazasara, valamint az eszkdzdk, kotelezettségek, bevételek és raforditasok
pénzigyi kimutatasokban szerepld Osszegére. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a
becslésektdl.

A becslések és a mogottes feltételezések fellilvizsgalata folyamatos. A szamviteli becslések
modositasai a becslések moédositasanak idészakaban, illetve a moddositas altal érintett jovobeli
idészakokban kerilnek kimutatasra. A jovébeni valtozasok a gazdasagi kérnyezetben, a pénzlgyi
stratégiaban, a szabalyozasi kérnyezetben, a szamviteli el6irasokban és az egyéb terlleteken a
becslések valtozasat eredményezhetik, amelyek jelentés hatassal lehetnek a jovébeli pénzigyi
kimutatasokra.

A pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetéség megitélte a gazdalkodd egységnek a vallalkozas
folytatasara vonatkozd képességét, és megallapitotta, hogy rendelkezik a vallalkozas folytatasahoz
szikséges eréforrasokkal a belathato jovére vonatkozdan.

A vezet6ség nem tud olyan Iényeges bizonytalansagrél, amely jelentds kétséget tdmasztana a Lakas-
takarékpénztarnak a vallalkozas folytatasara vonatkozé képességével kapcsolatban. Ezért a pénzigyi
kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziiltek.

41. Megfontolasok

A szamviteli politikdk alkalmazasa soran tett megfontolasokkal kapcsolatos informaciok, amelyeknek a
legjelentésebb a pénzigyi kimutatasokra gyakorolt hatasa:

a) IFRS 9 uzleti modell és SPPI (solely payments of principal and interest)
megfontolasok

Az IFRS 9 els6 alkalmazasanak idépontjaban, ezt kovetéen pedig a pénziigyi eszkdzok bekerilésekor
a Lakas-takarékpénztar értékeli, hogy abban az idépontban érvényes tények és korliimények alapjan
az adott pénzigyi eszkdzt olyan Uzleti modellben tartja, amelynek célja a szerzédéses cash-flow-k
beszedése érdekében torténd tartasa, vagy a szerzédéses cash-flow-k tartasa és a pénziigyi eszk6zok
eladasa.

Abban az esetben, ha a Lakas-takarékpénztar ugy itéli meg, hogy az adott pénzigyi eszkdzre
vonatkoz6 Uzleti modell célja a szerz8déses cash-flow-k beszedése, a Lakas-takarékpénztar a kezdeti
megjelenitéskor elvégzi az addssaginstrumentum tipusi pénzlgyi eszkdzei szerzédéses
pénzaramlasainak vizsgalatat, amely vizsgalat alapjan megallapitja, hogy az adott pénzugyi eszkoz
szerz8déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan pénzaramlasokat eredményeznek-e, amelyek
kizardlag a t6ke és a kintlevd t6kebdsszeg utan jard kamat kifizetései.

A pénzigyi eszkdzok IFRS 9 szerinti besorolasara, ezen belll is az Uzleti modellre és SPPI-ra
vonatkozo szamviteli politikat a 6.2. b) megjegyzés mutatja be részletesebben.

b) Az athidalé koélcsonok, az azonnali athidalé kolcsonok és a lakaskolcsonok
kezelése

A Lakas-takarékpénztar az Ugyfeleinek, azok megtakaritasi szakaszban lévé lakas-el6takarékossagi
szerz6dése alapjan, a kdlcsdnszerz6désben rogzitett feltételek teljeslilése esetén a megtakaritasi
idészak folyaman egy alkalommal azonnali athidalo, vagy athidalé kdlcsont (tovabbiakban az ,athidald
kolcsdndk” megnevezes alatt az athidalo és az azonnali 4thidald kdlcséndk értendék), illetve a kiutalasi
idépontot kdvetéen a kdlcsdnszerzddés alapjan lakaskolcsont nyujthat.
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A lakas-el6takarékossagi szerz8désekben rogzitett szerz8déses 6sszeg kiutalasakor megtorténik az
athidald kolcsondk végtorlesztése az Ugyfél altal dsszegyljtott betétekbdl, illetve a lakaskdlcson
folyositott 6sszegébdl.

A Lakas-takarékpénztar az athidald koélcsonoket és az atfordult lakaskolcsont kilonalld pénzigyi
instrumentumként kezeli. Az athidalé kolcséndk a szerzédéses Osszeg kiutalasaval véget érnek és
kivezetésre kerlilnek, a folydsitott lakaskolcson pedig Uj kdlcsonként keril be a kdnyvekbe.

Az athidalé koélcsénok folydsitasahoz kapcsolodod tranzakcids koltségek amortizacidja a szerz8déses
0sszeg kiutalasaig térténik, nem pedig a lakaskolcson szakasz végéig. A lakaskdlcson szakaszban az
athidal6 szakaszhoz tartoz6 tranzakcios koltség amortizacidja nem torténik.

Az athidalo kolcsonodk eltéré kamatozassal birnak, mint a lakaskolcsondk. A Lakas-takarékpénztar az
athidalé kdlcsondkre, valamint a kiutalasi id6ponttal 1étrejové lakaskdlcsonre kuldn effektiv kamatlabat
alkalmaz, tekintettel a kolcsonok eltéré kamatfeltételeire, valamint a fentebb részletezett tranzakcios
koltség amortizacidjara vonatkozé gyakorlatra is.

Lakaskolcson esetében tranzakcids koltségként a lakaskolcson utan fizetendé jutalékok keriinek
elszamolasra az effektivkamatlab-maédszerrel.

4.2. Feltételezések és becslési bizonytalansag

Azon feltételezésekhez és becslési bizonytalansagokhoz kapcsolédd informacidk, amelyek esetén
jelentés a kockazata annak, hogy azok lényeges modositast eredményeznek a targyévben, a
kovetkezbek:

Céltartalékok

A céltartalékok és a fliggé kotelezettségek megjelenitése és értékelése is nagyfoku becslési
bizonytalansagot foglal magaban, kilénds tekintettel az eréforrasok kiaramlasanak nagysagara és
valészinlségére vonatkoz6 legfontosabb feltételezésekre. Bévebben lasd a 20. megjegyzést.

Lizingkotelezettségek és hasznalati-jog eszk6zok

A lizingkotelezettségeket kezdeti értékeléskor a kezddnapig meg nem fizetett lizingdijak jelenértékeként
mutatja ki a Téarsasag, a lizing implicit kamatlabaval diszkontalva, vagy, amennyiben a kamatlab
nehezen meghatarozhaté, a Lakas-takarékpénztar jarulékos kamatlabaval. B6vebben lasd a 6.12.
megjegyzeést.

A hasznalati-jog eszkdzdk vonatkozdséban a fentiek a bekerilési érték meghatarozasakor relevansak.

A kezdbnap utan a lizingkdtelezettséget a Lakas-takarékpénztar amortizalt bekerulési értéken értékeli
az effektivkamatlab-modszer alkalmazasaval.

Pénziigyi lizingkovetelések

A Lakas-takarékpénztar a nettd lizingbefektetés értékeléséhez a lizing implicit kamatlabat alkalmazza.
Allizing esetében, ha a lizing implicit kamatlaba nehezen meghatarozhato, a Lakas-takarékpénztar, mint
koézbensé lizingbeadd a f6 lizinghez hasznalt diszkontratat is hasznalhatja a netté allizingbefektetés
értékeléséhez (az allizinghez kapcsolddé kezdeti kozvetlen koltségekkel kiigazitva).

A pénzlgyi lizingkdveteléseket az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyez6 6sszegen
értékeli a Lakas-takarékpénztar, az értékvesztés meghatarozdsara egyszerlsitett értékvesztési
moédszertant alkalmaz, amelyhez a varhato hitelezési veszteségek szamszerisitése a lizingkdvetelések
értékeléséhez alkalmazott értékvesztés-matrix segitségével térténik.

Pénziigyi instrumentumok értékvesztése IFRS 9 szerint

A pénziigyi eszk6zok IFRS 9 szerinti értékvesztésének meghatarozasa soran a vezetés becslésekkel
él annak értékelésekor, hogy a pénzlgyi eszkdz hitelkockazata a kezdeti megjelenitést kdvetéen
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jelentésen nétt-e, valamint a varhaté hitelezési veszteség értékelése esetében az eldretekintd
informaciok alkalmazasakor. Bévebben lasd a 6.3. megjegyzést.

A varhato hitelezési veszteség (ECL) meghatarozasa soran IFRS 9 modell keril alkalmazasra.

Az IFRS 9 keretrendszerben a varhatd veszteség keril szamszerlsitésre a mar bekdvetkezett
veszteséggel szemben.

A varhatd hitelezési veszteség meghatarozasahoz az alabbi paramétereket hasznadlja a Lakas-
takarékpénztar:

e LGD = loss given default = az Ugylettel kapcsolatban valdszinlileg bekdvetkezd varhato
veszteség %-os értéke

e PD = probability of default = az tgylet bedélési valésziniisége

o ECL = expected credit loss = varhato veszteség értéke

e CR = cure rate = gyogyulasi rata

e EAD = exposure at default = adott id6pontban az ligylet brutté amortizalt bekeriilési értéke

e EADD(n) = exposure at default discounted = az Ugylet n. id6szakra vonatkozo atlagos, EIR
alapjan diszkontalt EAD értéke

¢ EIR = effective interest rate = effektiv kamatlab

e LEL = lifetime estimated loss = az igylet teljes élettartamara varhatd veszteség

e 12M EL = 12 month estimated loss = 12 havi varhat6 veszteség

Nem pénziigyi instrumentumok értékvesztése IAS 36 szerint

A Tarsasag figyeli a jelzéseket arra, hogy egy — az IAS 36 Eszk6zok értékvesztése hatalya ala tartozé
- nem pénzugyi eszkdz konyv szerinti értéke meghaladja annak megtérilé ertékét. Erre utald kdrilmény
esetén a Tarsasag becsléseket végez az eszk6z megtéruld értékére. Bédvebben lasd 6.11. megjegyzés

Effektiv kamatlab meghatarozasa (iigyfélbénusz)

A Lakas-takarékpénztar id6szakos jelleggel Ugyfélakcidkat hirdet, illetve bizonyos Ugyfélkdéroknek
allando jelleggel is ad Ugyfélbonuszt. Az Ggyfélakcidk kézos jellemzdje, hogy a bonuszt az tgyfél a
kiutalaskor (4-10 megtakaritasi év utan) kapja meg. Az Ugyfélbénusz nem automatikusan jar az
ugyfélnek, hanem az akcio hirdetményében szerepl6 feltételekhez van kotve.

A Lakas-takarékpénztar elemzést készit arra vonatkozéan, hogy mekkora valdszinlséggel valik az
ugyfél jogosultta a bénuszra, mert eléri a megtakaritasi idészak végét (az akcié feltételei teljestltek és
a szerz6dés nem sziinik meg felmondassal). Az igy meghatarozott valészinliséggel veszi figyelembe a
Lakas-takarékpénztar az ugyfélbonusz osszegét a betét kezdeti cash-flow-janak felirasakor, és a
valosziniségre vonatkozd becslést évente felllvizsgalja. Amennyiben az aktualisan visszamért
valészinliség tobb, mint 5 szazalékponttal eltér a rendszerben 1évé valdszinlségtol, azt
becslésvaltozasként kezeli. Ugyanigy becslésvaltozasként kezeli a Lakas-takarékpénztar a bénuszra
valo jogosultsag elvesztését is.

5.  Ertékelési elvek

A pénzigyi kimutatasok készitése soran az eszkdzOk és a kotelezettségek értékelése az eredeti
bekerllési erték alapjan tortént.

6. Lényeges szamviteli politikak
6.1. Kilfoldi pénznemben nyilvantartott Gigyletek

A kulféldi pénznemben torténé Ugyletek az Ugyletek napjan hatéalyos, MNB &ltal kdzzétett hivatalos
devizaarfolyamon kerllnek atszamitasra a Lakas-takarékpénztar funkcionalis pénznemére.

= Fundamenia

fundamenta.hu




A bekerulési értéken értékelt nem monetéris tételek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kertlnek
atszamitasra a funkcionalis pénznemre.

6.2. Pénzigyi instrumentumok megjelenitésére, besorolasara és értékelésére
vonatkozo altalanos szabalyok

a) Megjelenités és értékelés
A pénzlgyi eszk6zdk szokasos modon toérténd vételére vagy eladasara a Lakas-takarékpénztar a
teljesitési idépont szerinti elszamolast alkalmazza, a kezdeti megjelenitéskor azokat valos értéken
értékeli.

b) Besorolas
A Tarsasag az addssaginstrumentum tipusu pénzigyi eszkdzeit amortizalt bekerllési értéken értékeli.

A pénziigyi eszkbzbk kezelésére alkalmazott lizleti modell

A Lakas-takarékpénztar a pénzigyi eszkozei esetében portflié szinten hatarozta meg az tzleti modellt,
melynek soran az alabbi portfoliokat azonositotta:

o Pénzforgalmi szamlak és bankbetétek
e Ertékpapirok
e Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

o Egyéb ugyfelekkel szembeni kdvetelések: betéti dijkdvetelések (szamlanyitasi dijak) és egyéb
ugyfélkdvetelések

o Egyéb pénzigyi kdvetelések

A Lakastakarék-pénztar Uzleti modelljének célja minden alportfélié esetén a lejaratig tartas és a
szerz8déses cash-flow-k beszedése.

Atsorolasok

A Lakas-takarékpénztar akkor, és csak akkor sorolja at az érintett pénziigyi eszkozeit, ha megvaltoztatja
a pénzigyi eszkdzdk kezelésére alkalmazott Gzleti modelljét.

Amennyiben a Lakas-takarékpénztar atsorolja pénzigyi eszkézeit, az atsorolast az atsorolas
idépontjatol kezdve, a jovére nézve kell alkalmaznia. A Lakas-takarékpénztar nem allapitja meg Ujra a
korabban mar megjelenitett nyereségeket, veszteségeket (az értékvesztés miatti nyereségeket és
veszteségeket is beleértve) és kamatokat.

Pénziigyi kotelezettségek besorolasa

A Lakas-takarékpénztar minden pénzigyi kdtelezettségét amortizalt bekerllési értéken értékelte.
c) Kivezetés

Pénziigyi eszkdzok kivezetése

A Lakas-takarékpénztar akkor vezeti ki a pénzigyi eszkdzoket, ha a szerz6déses pénzaramokhoz valé
jogai megsziinnek vagy lejarnak, illetve, ha az eszk6zhdéz kapcsolddd szerz6déses jogok (a
tulajdonlasbdl eredd Iényeges hasznok és kockazatok) atruhazasra kertlnek.

Az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok esetében a kivezetéssel jaré eredmény a
kényv szerinti érték, illetve a kapott ellenérték kulénbozeteként kerlil meghatarozasra, és az
eredményben kerul megjelenitésre.
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Pénziigyi kotelezettségek kivezetése

A Lakas-takarékpénztar akkor vezeti ki a pénzigyi kotelezettségeket, ha a szerz6déses kotelezettségek
megszlinnek, elengedésre keriinek vagy lejarnak. A megszilint vagy harmadik félnek atadott pénzigyi
kotelezettség (vagy annak része) konyv szerinti értéke, valamint a fizetett ellenérték (beleértve az
atadott nem pénzbeli eszkOzOket és az atvallalt kotelezettségeket) kozotti kilonbdzetet az
eredmeényben netté modon kell megjeleniteni.

d) Valtozasok a varhaté cash-flow-k vonatkozasaban
Varhaté cash-flow valtozas

Amennyiben az Ugylet becsilt cash-flow-iban valtozas kovetkezik be, a Lakas-takarékpénztar
megvaltoztatia a pénzigyi eszkdz, illetve kotelezettség bruttd konyv szerinti értékét azaltal, hogy
Ujraszamitja az ,Uj” addssaginstrumentum nettd jelenértékét az Uj cash-flow-k és az eredeti effektiv
kamatlab alapjan. A fentiek szerinti meghatarozott nett6 jelenérték és a cash-flow valtozas el6tti kdnyv
szerinti érték kozotti kuldnbdzet az eredményben kamatbevételként/kamatraforditasként kerdl
elszamolasra.

Kivezetést eredményez6 médositasok

Addssaginstrumentumoknak jelentésen eltérd feltételek melletti cseréjét a meglévé hitelezé és ados
kozott az eredeti pénzigyi eszkdz, illetve pénzugyi kotelezettség megsziinéseként és egy Uj pénzigyi
eszkdz, illetve pénzlgyi kotelezettség valds értéken torténd megjelenitéseként szamolja el a Lakas-
takarékpénztar. Hasonldképpen, egy meglévé pénzuigyi eszkdz, illetve pénzigyi kotelezettség, vagy
annak egy része feltételeinek jelentés maddositasat (fliggetlenil attol, hogy azt az adds pénzigyi
nehézségei okoztak-e) az eredeti pénzligyi eszkoz, illetve pénzligyi kotelezettség megsziinéseként és
egy Uj pénzligyi eszkdz, illetve pénzigyi kotelezettség valds értéken térténd megjelenitéseként
szamolja el a Lakas-takarékpénztar.

E tekintetben a feltételek akkor lIényegesen eltéréek, ha az (j feltételek alapjan a — kapott dijakkal
csokkentett fizetett dijakat is tartalmazé — cash-flow-k diszkontalt jelenértéke az eredeti effektiv
kamatlabbal diszkontalva legalabb 10 szazalékkal eltér az eredeti pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség
még hatralévé cash-flow-inak diszkontalt jelenértékétél.

Ha az addssaginstrumentumok cseréjét vagy a feltételek moédositasat megsziintetésként szamoljak el,
akkor a kivezetés eredménye a kamatbevételek/kamatraforditasok kdzott kerlil megjelenitésre. Az Uj
pénzigyi eszk6zhdz vagy kotelezettséghez kapcsolodd kdzvetlen koltségeket és dijakat az uj
adossaginstrumentum hatralévé futamideje alatt az effektivkamatlab-mddszerrel a kamatbevételek/
kamatraforditasok k6zott szamolja el a Lakas-takarékpénztar.

Kivezetést nem eredményezd modositasok

Ha a cserét vagy a mddositast nem megszintetésként szdmoljak el, a felmerulé koltségek vagy dijak a
kotelezettség konyv szerinti értékét modositjak, és a mddositott kdlcsdn hatralévé futamideje alatt
amortizaljak azokat.

Ha a pénzlgyi eszkdz vagy koételezettség kivezetésére nem kerll sor, a Lakas-takarékpénztarnak meg
kell valtoztatnia a pénzigyi eszkdz vagy koételezettség kdnyv szerinti értékét azaltal, hogy ujraszamitja
az ,Uj” pénzigyi eszkdz vagy kotelezettség nettd jelenértékét az Uj szerzédéses feltételek (cash-flow-k)
és az eredeti effektiv kamatlab alapjan. Ebben az esetben az ,Uj” pénzligyi eszkdz vagy koételezettség
jelenértéke és a pénzlgyi eszkdznek vagy kotelezettségnek a feltételek modositasa elétti kdnyv szerinti
értéke kozotti kuldonbdzet az eredményben a Kamatbevételek / Kamatraforditasok kézott, indokolt
esetben pedig 6nallé soron kertl elszamolasra.
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e) Valés értékelés

A Lakéas-takarékpénztar a beszamolasi id6szak végén nem rendelkezik a pénzugyi helyzet
kimutatasban valos értéken értékelt pénzugyi eszk6zokkel és kotelezettségekkel. A nem valds értéken
értékelt instrumentumok valés értékét a 36.3. megjegyzés mutatja be.

A pénzigyi instrumentumok valds értékének meghatarozasakor a Lakas-takarékpénztar az aktiv piaccal
rendelkezd Ugyletek esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem all
rendelkezésre nyilvanos, megbizhatd piaci informacio, igy a Lakas-takarékpénztar kiilonb6zé értékelési
technikakat alkalmaz a pénzlgyi instrumentumok valds értékének meghatarozasara.

6.3. A pénzigyi eszkozok értékvesztése, leirasok

A pénziigyi eszk6zok értékvesztésének altalanos szabalyai

A Lakas-takarékpénztar elszamolt veszteséget jelenit meg a varhatdé hitelezési veszteségre az
amortizalt bekerUlési értéken értékelt pénzlgyi eszk6zok vagy azon hitelnyujtasi elkotelezettségek
esetében, amelyekre alkalmazanddk az IFRS 9 szerinti értékvesztés kdvetelmények.

A Lakas-takarékpénztar minden hénap végén értékeli, hogy a pénzugyi eszkdz hitelkockazata
jelentésen nétt-e a kezdeti megjelenités 6ta. Az értékelés soran a Lakas-takarékpénztar a pénzugyi
eszkdz varhaté élettartama alatt bekdvetkezé nemteljesités kockazatanak valtozasat vizsgalja.

Amennyiben aranytalanul magas koltség vagy eréfeszités nélkil észszer(i és indokolhaté el6retekinté
informacio all rendelkezésre, a Lakas-takarékpénztar nem tamaszkodhat kizarélag a késedelmekre
vonatkoz6 informacidkra annak meghatarozasa soran, hogy jelentds mértékben nétt-e a hitelkockazat
a kezdeti megjelenités 6ta, igy figyelembe vesz az tigyfélmindség romlasara utalé egyéb jelzéseket is.

Amennyiben valamely pénzigyi eszkdz hitelkockdzata a kezdeti megjelenitéstél a beszamold
fordulénapjaig nem nétt jelentésen, a Lakas-takarékpénztar a 12 havi varhato hitelezési veszteséggel
megegyezd 6sszegen értékeli az adott pénziigyi eszkdz elszamolt veszteségét (Stage 7).

A Lakas-takarékpénztar minden beszamolasi fordulénapon az élettartami varhaté hitelezési
veszteséggel megegyezd Osszegen értékeli a pénzigyi eszkdz elszamolt veszteségét, ha az érintett
pénzigyi eszkdz — akar egyedi, akar egyuttes alapon értékelt — hitelkockazata jelentésen nétt a kezdeti
megjelenités o6ta, figyelembe véve minden ésszerli és indokolhatd informaciét, koéztik az
eléretekintbeket is (Stage 2 vagy Stage 3). A Stage 3-as allomany megegyezik az értékvesztett
allomannyal.

A Lakas-takarékpénztar az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszkdzei esetében az
eredményben értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségként jeleniti meg a varhatd hitelezési
veszteségek (vagy visszairds) azon Osszegét, amellyel a beszamolé fordulénapjan meghatarozott
Osszegre ki kell igazitani az elszamolt veszteséget.

A fentiekben bemutatott altalanos elveket alkalmazza a Lakas-takarékpénztar az alabbi pénzigyi
eszkdzeinek varhato hitelezési veszteségének megallapitasara:

o PénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek
e Ertékpapirok

o Ugyfelekkel szembeni kdvetelések (athidald kélcsondk; athidalé kdlcsént kdvetden folyositott
lakaskolcsonok; athidalé kolcson eléélet nélkil folydsitott lakaskolcsonok; kedvezményes
dijtabla alapjan nyujtott athidald kdlcsonok)

A fentiek ellenére a Lakas-takarékpénztar mindig az élettartami varhatd hitelezési veszteséggel
megegyezd 0sszegen értékeli azon IFRS 15 hatdkdrébe tartozoé lgyletek eredményeként keletkezd
vevOkovetelések vagy szerzédéses eszk6zok elszamolt veszteségét, amelyek az IFRS 15 standarddal
6sszhangban nem tartalmaznak jelentés finanszirozasi komponenst (vagy ha a Lakés-takarékpénztar
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a gyakorlati megoldast alkalmazza az egyéves vagy rovidebb szerzédésekre). llyennek mindsilnek a
Lakas-takarékpénztar mikodése soran a betéti dijkdvetelések, valamint az egyéb pénzlgyi
kovetelések, amelyek esetében a Lakas-takarékpénztar egyszerisitett megkdzelitést alkalmaz.

i. A varhaté hitelezési veszteség értékelése

A varhatd hitelezési veszteségek a pénzilgyi eszkdz varhatd élettartama alatt felmerilé hitelezési
veszteségek valdszinliséggel sulyozott becslései (azaz az 6sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A
varhatd hitelezési veszteség becslésének mindig tikrdoznie kell a hitelezési veszteség
bekdvetkezésének és be nem kdvetkezésének lehetéségét is, még akkor is, ha a legvaldsziniibb
eredmény az, hogy nem kovetkezik be hitelezési veszteség. A varhatd hitelezési veszteségek
becslésének olyan elfogulatlan és valdszinlség alapjan sulyozott 6sszeget kell tukroznie, amely
kilénbdz6 lehetséges kimenetelek értékelése révén kerllt meghatarozasra. (Az el8retekintd
informaciok beépitésérél a ,,34.1 Hitelezési kockazat” cimi fejezet, ,JOv6re vonatkozd informaciok” cimi
alfejezetében talalhato részletes leiras.)

ii.  Alacsony hitelkockazatu pénziigyi eszk6zok

A Lakas-takarékpénztar alacsony hitelkockazatunak tekinti a befektetésre ajanlott (,investment grade”)
kiilsé mindsitési pénzligyi eszk6zoket. Az alacsony hitelkockazat fennallasat (vagyis, hogy az alacsony
hitelkockazatlu pénzlgyi eszkdznek tortént mindsités feltételei tovabbra is fennalinak-e) a Lakas-
takarékpénztar a kilsé mindsitével és annak minésitéseivel kapcsolatos kordbbi, vagy az anyavallalat
révén elérhetd tapasztalatokat is figyelembe véve minden fordulénapon feliilvizsgalja.

iii.  Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkd6zok

A Lakas-takarékpénztar vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszkdzok (tovabbiakban:
.POCI eszkdzok”) kategodriaba tartozd eszkoznek tekinti az adott pénzlgyi eszkdzt, ha a kezdeti
megjelenitéskor a masik félnél Stage 3-ba sorolt statuszban van. A kezdeti megjelenitéskor
értékvesztettnek mindsitett POCI eszkdzok hitelkorrigalt effektiv kamatlabanak kiszamitasa soran a
Lakas-takarékpénztar a becsiilt cash-flow-kban figyelembe veszi a kezdeti becsiilt hitelveszteséget és
a forduldénapon csak az élettartami varhaté hitelezési veszteségben a kezdeti megjelenités o6ta
bekdvetkezett halmozott valtozasokat jeleniti meg az eredményben.

A pénziigyi eszk6zok értékvesztésének specialis szabalyai
i.  Allampapirok értékvesztése

Befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak azok az allampapirok, amelyek esetében legaldbb két
hitelminésité a Moody’s, Standard&Poor’s, Fitch harmasbdl investment grade besorolast tart fenn.
Amennyiben az adott értékpapir befektetésre ajanlott kategodriaba tartozik, a Lakas-takarékpénztar
alacsony hitelkockazatinak tekinti, Stage 1-be sorolja és az értékvesztés szamszer(isitéséhez 1 éves
varhato veszteségratat (Probability of default, ,PD”) alkalmaz.

Amennyiben az értékelés idépontjaban nem mindsul alacsony hitelkockazatunak az adott értékpapir,
kiiszdbérték-szamitas (élettartami varhaté veszteségrata értékek relativ valtozasa) szikséges annak
megallapitasahoz, hogy a kezdeti megjelenités 6ta jelentésen romlott-e a mindsitése az értékpapirnak.

iii. Bankkozi és jegybanki betétek, latra sz616 betétek értékvesztése

A Lakas-takarékpénztar bankkoézi és jegybanki betétei, latra sz6l6 betétei alapvetéen révid, éven bellli
lejaratu pénziigyi eszkdzok, amelyeket amortizalt bekertlési értéken értékel.

Ertékvesztést a bankkozi és jegybanki betétekre csak akkor szamol el a Lakas-takarékpénztar, ha
lejaratuk az adott zarasi napot kovetd 4. munkanapon tulra esik. Ezen pénzugyi eszkdzok rdvid
futamidejére tekintettel minden esetben 1 éves PD-vel kerlil elszamolasra az értékvesztés.

= Fundamenia

fundamenta.hu




iii. Athidalé kolcsondk és lakaskolcsonok értékvesztése

Az athidald kolcsdn—lakaskolcson konstrukcio esetén a lakas-elGtakarékossagi szerzédésben rogzitett
szerz8déses Osszeg kiutalasakor megtorténik az athidald kolcson végtorlesztése az Ugyfél altal
Osszegyljtott betétekbdl, illetve a lakaskdlcsonbdl, ugy, hogy Uj hitelbiralat nem toérténik. A Lakas-
takarékpénztar a varhato hitelezési veszteséget azon id6észak tekintetében értékeli, amely id6szak
soran hitelkockazatnak van kitéve. Az athidalé kolcsdn és a lakaskdlcson kozotti kapcsolat miatt az
értékvesztés, és a hitelezési veszteség értékelése szempontjabdl az athidalé idészakban a varhato
hitelezési veszteség értékelésére vonatkozo id6szak a lakaskdlcsén végéig tart.

A hitelezési kockazat a lakaskodlcsén id8szakban is fennall, ezért az élettartami varhaté veszteséget
nem a kiutalasi szakasz, hanem a lakaskoélcsén-szakasz végeéig, azaz a hitelkockazat teljes
megsziinéseéig szamitja a Lakas-takarékpénztar.

Az értékvesztés szamitdsa soran az athidalé kolcson szakaszban varhaté veszteségeken tul a
varhatéan lehivasra kerll6 lakaskolcson és az ebbdl varhatd veszteségek is szamszerUsitésre kerilnek
(élettartam alatti varhaté veszteség elszamolasanak sziikségessége esetén a lakaskolcson futamidejét
figyelembe véve).

A lakaskdlcsOn szakaszban az értékvesztés — élettartam alatti varhatd veszteség elszamolasanak
szikségessége esetén — a lakaskdlcson futamidejének figyelembevételével torténik.

iv. Betéti dijkovetelések értékvesztése

A lakéas-el6takarékossagi szerz6dések létrejéttéhez kapcsoloddan az Ugyfelekkel szemben a Lakas-
takarékpénztarnak szamlanyitasi dijkdvetelése keletkezik, amely kdvetelések nem kifejezetten hitel
tipusu kihelyezések, hanem olyan kévetelések, amelyekkel kapcsolatban gazdasagi tartalmat tekintve
a Lakas-takarékpénztar nincs hitelezési kockazatnak kitéve. A Lakas-takarékpénztar ezeket a
koveteléseket az IFRS 15 hatokorébe tartozod lgyletek eredményeként keletkezd vevékodvetelésként
kezeli, amelyek nem tartalmaznak jelent6s finanszirozasi komponenst.

V. Egyéb pénziigyi kovetelések értékvesztése

Az egyéb, amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok kozé tartoznak az értékesitési
partnerekkel, mint Gzletkdtékkel szembeni kdvetelések, az egyéb vevdkkel szembeni kovetelések, a
munkavallaléknak fizetett elblegek, valamint a kartéritési kdvetelések, és az egyéb pénzigyi
kovetelések.

A Lakas-takarékpénztar ezeket a kdveteléseket az IFRS 15 hatokdrébe tartozo lgyletek eredményeként
keletkezd vevOkovetelésként kezeli, amelyek nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst.
Ezeket a kdveteléseket az élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyez6 dsszegen értékeli a
Lakas-takarékpénztar, és az értékvesztés meghatarozasara egyszerisitett értékvesztési modszertant
alkalmaz, amelyhez a varhaté hitelezési veszteségek szamszerilsitése értékvesztés-matrix
segitségével torténik, a hitelezési veszteségekkel kapcsolatos multbeli tapasztalatok felhasznalasaval.

Vi. Hitelnyujtasi elkotelezettségek értékvesztése

A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében az értékvesztési kdvetelmények alkalmazdsa céljabodl a
Lakés-takarékpénztar a kezdeti megjelenités idépontjanak azt az idépontot tekinti, amikor a Lakas-
takarékpénztar a visszavonhatatlan elkotelezettség részes felévé valik.

A hitelnyujtési elkotelezettségek esetében a Lakas-takarékpénztar azon hitelre vonatkoz6 nemteljesitési
kockazat valtozasait veszi figyelembe, amelyre a hitelnyujtasi elkdtelezettség vonatkozik.

Amennyiben egyes pénzlgyi eszk6zok hitelre és le nem hivott elkdtelezettségre vonatkozé komponenst
is tartalmaznak, a Lakas-takarékpénztar azon szerz6déses képessége, hogy visszafizetést kdveteljen
és visszavonja a le nem hivott elkotelezettséget, nem korlatozza a hitelezési veszteséggel szembeni
kitettségét a szerz6déses felmondasi idére.
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Azon hitelnyuijtasi elkotelezettségek, amelyekhez kapcsolddik folydsitott hitel, ugyanazt a Stage
besorolast kapjak meg, és esetlikben ugyanaz az értékvesztés mérték kerll alkalmazasra, mint a
kapcsolodo folyositott hitel esetében.

Amennyiben az adott hitelnyujtasi elkotelezettséghez nem kapcsolddik folyositott hitel, a Lakas-
takarékpénztar a hitelnyujtasi elkdtelezettségre vonatkozéan csoportos alapon allapitja meg a varhaté
hitelezési veszteség 0sszegét, céltartalék esetében nincs egyedi vizsgalat.

A varhaté hitelezési veszteségre képzett értékvesztés megjelenitése a pénzigyi helyzet
kimutatasban

A Lakas-takarékpénztar a pénziigyi eszkdzokre képzett értékvesztést az aldbbiak szerint jeleniti meg a
pénzigyi helyzet-kimutatasban:

. az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében: az eszkdz bruttd
kényv szerinti értékébél torténd levonassal,

. a hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében: céltartalékként. A Lakas-takarékpénztar
elkulonitve, céltartalékként teszi kdzzé a hitelnyujtasi elkotelezettségek elszamolt
veszteségét abban az esetben is, ha a pénzlgyi instrumentum hitelkomponenst (vagyis
pénzigyi eszkdzt) és le nem hivott elkdtelezettség komponenst (vagyis hitelnyujtasi
elkotelezettséget) is tartalmaz.

Leirasok

Ha nem varhat6 ésszerlien egy pénzlgyi eszk6z egészének vagy egy részének megtérilése, akkor a
Lakas-takarékpénztar behajthatatlannak minésiti a pénzigyi eszkdzt és kdzvetlenll csodkkenti a
pénzlgyi eszkdz bruttd konyv szerinti értékét. A leiras kivezetési esemény, amelyre a 6.2. c)
megjegyzesben ismertetett szabalyokat alkalmazza a Lakas-takarékpénztar.

6.4. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A pénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek a pénzforgalmi szamlak egyenlegeit és a harom
honapon beldli lejarata betétszamlakat tartalmazzak, amelyeket a Lakas-takarékpénztar rovid tavu
kotelezettségeinek kiegyenlitéséhez hasznal fel, illetve amelyek valds érték kockazata nem jelentds.

A pénzeszkdzoket és pénzeszkdz-egyenértékeseket a Lakas-takarékpénztar a kezdeti megjelenitést
kovetéen amortizalt bekerilési értéken értékeli, a kapcsolodd kamatokat az effektivkamatlab-
modszerrel szamolja el.

6.5. Ertékpapirok
A Lakas-takarékpénztar az értékpapirok kozott allamkotvényeket és jelzalogkdtvényeket mutat ki. Az

elvégzett Gzleti modell teszt és SPPI teszt alapjan értékelésiik amortizalt bekerilési értéken torténik.

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt eértékpapirokat kezdeti megjelenitéskor a Lakas-takarékpénztar
valds értéken értékeli, novelve vagy csOkkentve azokkal a tranzakcidos koltségekkel, amelyek
kozvetlenul az értékpapir megszerzésének tulajdonithatéoak. A kovetd értékelés amortizalt bekerulési
értéken torténik.

A Lakas-takarékpénztar a kapcsoldodo tranzakcios koéltségeket, dijakat, jutalékokat a bekertlési érték
részének tekinti és az effektivkamatldb-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfeleléen a
kamatok, valamint az amortizacids koéltség elszamolasa az effektivkamatlab-mdédszerrel torténik.
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6.6. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

Az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések az azonnali athidalé kdlcsonoket és az athidald kolcsondket
(tovabbiakban egyitt athidald kélcsondket), a lakaskolcsondket, a kedvezményes dijtdbla alapjan
nyujtott athidalo kdlcséndket, valamint az egyéb Ugyfélkdveteléseket tartalmazzak.

A Lakas-takarékpénztar az ugyfelekkel szembeni kdveteléseket kezdeti megjelenitéskor valos értéken
értékeli, nbvelve vagy csdkkentve azokkal a tranzakcids koltségekkel, amelyek kézvetlenll a kdvetelés
keletkezésének vagy megszerzésének tulajdonithatéak. A kdvetd értékelés az elvégzett tzleti modell
és SPPI tesztek alapjan amortizalt bekerulési értéken torténik.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt Ugyfelekkel szembeni kovetelések esetében a Lakas-
takarékpénztar a kapcsolddé tranzakciés koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekerilési érték részének
tekinti és az effektivkamatlab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfeleléen a kamatok, valamint
a tranzakcios koltségek, dijak és jutalékok elszamolasa az effektivkamatlab-mddszerrel torténik.

6.7. Egyéb pénziigyi kovetelések

Az egyéb pénzigyi kovetelések legnagyobb részt az Uzletkotéi jutalék-visszairasokat, a
vevOkoveteléseket, az irodabérlethez kapcsoldddan fizetett kauciét és a pénzigyi lizingkdveteléseket
foglaljak magukban.

A Lakas-takarékpénztar ezeket a koveteléseket a kezdeti megjelenitést kdvetéen amortizalt bekerilési
értéken értekeli.
6.8. Befektetések leanyvallalatokban

A Lakas-takarékpénztar a leanyvallalataban [év6 részesedését a megjelenitést kdvetéen IAS 27 szerinti
bekerllési ertéken értékeli, csdkkentve az esetleges értékvesztéssel.

Figyelembe véve az IFRS-ek részesedés értékvesztésre vonatkozd szabalyzasat, a koltségekkel
csOkkentett valos érték és a hasznalati érték kozotti kilonbségeket és a Lakas-takarékpénztar
rendelkezésére allo és megbizhaté adatokat, a Lakas-takarékpénztar a hasznalati érték modszerét
alkalmazza elsddlegesen a részesedés megtéril értékének kiszamitasara. A Lakés-takarékpénztar
akkor szamitja ki a részesedés megtérild értékeként alkalmazott hasznalati értéket, amennyiben
értékvesztésre utald jelzés merul fel. A hasznalati érték kalkulaciéja az elfogadott évente aktualizalt 3
éves jovébeni terveken alapul.

6.9. Ingatlanok, gépek és berendezések

A Lakas-takarékpénztar az IAS 16 Ingatlanok, gépek berendezés standard hatalya ala tartozé
eszkdzoket, valamint az IFRS 16 Lizingek standard hatalya ala tartoz6 eszkdzdket a kovetkezd
csoportokba sorolja: sajat Uzemi és irodai berendezések, sajat egyéb targyi eszkdzok, lizingelt Gzemi
és irodai berendezések vagy beruhazasok.

a) Kezdeti megjelenités és értékelés
Az ingatlanokat, gépeket és berendezéseket bekertlési értékikon értékeli a Lakas-takarékpénztar.
b) Ertékelés a megjelenités utan

A Lakas-takarékpénztar az ingatlanok, gépek és berendezések tételeinek kezdeti megjelenitést kovetd
értékelésére a bekerulési érték modellt alkalmazza.
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c) Késébbi kiadasok

A Lakas-takarékpénztar nem jeleniti meg az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele kényv
szerinti értéke részeként a folyamatos napi milkdodtetés koltségeit. E koltségeket felmerilésuk
idépontjaban az eredményben szamolja el.

d) Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsdkkenését a hasznalatra kész allapotba kerilés napjatol
szamolja el a Lakas-takarékpénztar. Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsOkkenésének
meghatarozasa linearisan torténik, figyelembe véve a hasznalat varhatd id6tartamat, valamint a
maradvanyértéket.

Az ingatlanok, gépek és berendezések esetében meghatarozott hasznos élettartamok az alabbiak:

S hasznos
Kategoriak élettartam
év
Bérelt ingatlanon létrehozott érték a t{ferbe\{c’e_tel
idépontjaig
o e a bérbevétel
Hasznalatijog-eszkdzok -
idépontjaig
Szamitastechnikai eszk6z6k 3-12 év
Telefonok és egyéb kommunikacios eszk6zok 2-7 év
Butorok, berendezések, felszerelések, ligyvitel technikai eszk6zok 7 év
Gépjarmivek 4-6 év
Nem pénzintézeti gépek és berendezések 7év
Egyéb targyi eszk6zok 7 év

Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktol eltérd amortizaciés kulcs, illetve hasznalati id6tartam is
alkalmazhat6, amennyiben azt szerz6dés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

Az értékcsodkkentési modszerek, hasznos élettartamok és maradvanyértékek felllvizsgalatara évente,
a fordulénapon kerdl sor.

e) Ertékvesztés
Az ingatlanok, gépek és berendezések értékvesztése a 6.11. megjegyzésben kerll részletezésre.
f) Kivezetés

Az ingatlanok, gépek és berendezések kivezetésebdl szarmazd nyereséget vagy veszteseget a Lakas-
takarékpénztar jellegének megfeleléen az egyéb mikddési bevételek vagy raforditasok k6zott szamolja
el, netté modon.

6.10. Immaterialis javak

a) Kezdeti megjelenités és értékelés
Vasarolt immaterialis javak

A vasarolt immateridlis javakat beszerzési aron kell értékelni, csokkentve az elszamolt
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel.
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Sajat el6allitasu immaterialis javak
Annak megitéléséhez, hogy egy sajat elballitasu immateridlis eszkdéz megfelel-e a megjelenités
kritériumainak, az eszkoz el6éallitasanak folyamatat a Lakas-takarékpénztar felosztja:

e kutatasi/felmérési szakaszra; és

o fejlesztési szakaszra.

A kutatas koltségeit felmerilésikkor koltségként szamolja el a Lakas-takarékpénztar. A fejlesztésbdl,
vagy egy vallalati projekt fejlesztési szakaszabdl szarmazé immaterialis eszkéz felmerult kdltségeinek
aktivalasa meghatarozott kritériumok mentén torténik.

A sajat elballitdsu immateridlis eszk6z bekerilési értéke magaban foglalja az eszkdz vezetés altal
meghatarozott médon térténd felhasznalasat lehetévé tevd, az eszkdz Iétrehozasahoz, elkészitéséhez,
és el6készitésehez kdzvetlenul kapcsolodo koltségeket.

Amennyiben az immateridlis eszk6z sajat eléallitasara iranyuld projekten belll a Lakas-takarékpénztar
nem tudja a kutatasi/felmérési szakaszt megkilonboztetni a fejlesztési szakasztol, a Lakas-
takarékpénztarnak a projekthez kapcsolddé raforditast felmeriilésének id6szakaban raforditasként kell
elszamolnia.

b) Ertékelés a megjelenités utan

A Lakas-takarékpénztar az immateridlis javak tételeinek kezdeti megjelenitést kdvetd értékelésére a
bekerulési érték modellt alkalmazza.

c) Késbbbi kiadasok

Az egyes koltségeknek az immateridlis eszk6z konyv szerinti értékére torténd aktivalasa a mikodtetés
megkezdéséig tart. A késdbbi kiadasokat az eredményben kell elszamolni.

d) Amortizacié

A Lakas-takarékpénztar nem rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamu immaterialis javakkal. Az
immateridlis javak megjelenitése azok hasznos élettartama alapjan térténik.

A hatarozott hasznos élettartamu immaterialis javak amortizaciéjat a hasznalatra kész allapotba kerulés
idépontjat kdvetd elsd naptdl kell elszamolni.

A hatarozott hasznos élettartamu immaterialis javak esetében a meghatarozott hasznos élettartamok
az alabbiak:

e Vagyoni értéki jogok: szerz6dés szerint, illetve 3-12 év;
e Szellemi termékek, sajat szoftverek: 3-12 év.

Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktol eltérd amortizacids kulcs, illetve hasznalati id6tartam is
alkalmazhato, amennyiben azt szerz6dés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

A hasznos élettartam fellilvizsgalata évente torténik. Azon immaterialis javak esetében, amelyek még
nincsenek hasznalatra kész allapotban, a Lakas-takarékpénztar nem szamol el amortizaciot, azonban
évente értékvesztési tesztet végez, amely soran az immateridlis eszkdz konyv szerinti értékét
Osszehasonlitja annak megtérild értékével, fiiggetlenil attdl, hogy van-e értékvesztésre utald jelzés.

e) Ertékvesztés
Az immaterialis eszkdzOk értékvesztése a 6.11. megjegyzésben kerll részletezésre.
f) Kivezetés

Az immaterialis eszkdzt ki kell vezetni az eszkdz elidegenitésekor, vagy ha hasznositasabdl vagy
elidegenitésébdl mar nem varhato jévébeni gazdasagi haszon.
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Az immaterialis eszkdz kivezetésébdl szarmazé nyereséget vagy veszteséget netté médon hatarozza
meg a Lakas-takarékpénztar, és azt az eredményben jellegétdl fliggéen az egyéb mikodési bevételek
vagy raforditasok k6zott szamolja el az eszk6z kivezetésekor.

6.11. Nem pénzugyi eszkdzok értékvesztése

Amennyiben jelzés van arra, hogy egy nem pénzugyi eszkdz kényv szerinti értéke meghaladja annak
megtérilé értékét, a Lakas-takarékpénztar becsléseket végez az eszkdz megtéruld értékére. A
megtérils érték az eszkdz értékesitési koltségekkel csdkkentett valds értéke és a hasznalati értéke
koézul a magasabb.

Az értékvesztést a Lakas-takarékpénztar az egyéb mikodési raforditasok, a visszairast pedig az egyéb
mikodési bevételek soron mutatja ki.

6.12. Lizingek

a) Lizing definicidja, azonositasa

A Lakas-takarékpénztar az alkalmazott IFRS 16-nak megfeleléen minden esetben a szerzédései kbtési
napjan felméri, hogy a szerz6dés lizingnek minésul-e vagy tartalmaz-e lizinget.

A szerz6dések nem-lizing komponensei nem kerllnek elkilonitésre. A Lakas-takarékpénztar azt a
gyakorlati megoldast valasztotta, hogy a nem lizing dsszetevét nem kiloniti el a lizing 6sszetevéktél,
hanem azokat egyetlen lizing 6sszetevdként szdmolja el. A Lakas-takarékpénztar minden esetben
megvizsgalja szerz8déseit, hogy azok tartalmaznak-e lizing komponenst.

b) A Lakas-takarékpénztar mint lizingbevevé

A Lakas-takarékpénztar lizingbevevdként ingatlanbérléssel (iroda, parkol6 és raktar bérlés) kapcsolatos
lizinglgyletekkel rendelkezik.

A Lakas-takarékpénztar a lizing kezd6napjaval jeleniti meg a hasznalatijog-eszkézt és a
lizingkdtelezettséget.

A Lakas-takarékpénztar a lizing kezd6napja utan a hasznalatijog-eszkdzre a linearis modszer szerint
értékcsokkenést szamol el, a kezdénaptdl szamitva a hasznos élettartam vagy a lizing futamidejének
vége kozul a korabbi idépontig bezardlag.

A Lakas-takarékpénztar kezdetben a lizingkotelezettséget a kezddnapig meg nem fizetett
lizingfizetések jelenértékén mutatja ki, diszkontalva a lizing implicit kamatlabaval, vagy, amennyiben a
kamatlab nehezen meghatdrozhatd, a Lakas-takarékpénztar jarulékos kamatlabaval.

A Lakas-takarékpénztar a jarulékos kamatlab meghatarozasahoz a Magyar Nemzeti Bank altal havonta
publikalt - nem pénzugyi vallalatoknak nyujtott hitelek szerz8désben szereplé atlagos kamatlaba -
statisztikabdl valasztja ki, és hasznalja a megfelel6 devizanem(, megfelel§ futamideji vagy
kamatfixalasu, és megfeleld, vagy ahhoz legkdzelebb &ll6 idépontra vagy idészakra vonatkozé
kamatlabat.

A Lakas-takarékpénztar azokat a hasznalatijog-eszk6zoket, amelyek nem felelnek meg a befektetési
célu ingatlan definiciéjanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizingkotelezettségeket
az Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek és a Szallitdéi és egyéb rovid lejarati pénzigyi
kotelezettségek sorokon belill mutatja ki a pénzigyi helyzet kimutatasaban.

A Lakas-takarékpénztar — kivéve, ha a koltségeket egy méasik eszkdz konyv szerinti értéke tartalmazza
— a kezdbdnap utan az eredményben jeleniti meg a lizingkdtelezettség kamatat a Nettd pénzigyi
eredmény eredménykimutatas soron, és azokat a valtozo lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe
a lizingkotelezettség értékelésében azon idészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalto
esemeény vagy koérilmény felmeril az Anyagjellegl raforditdsok eredménykimutatéds soron. A Lakas-
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takarékpénztar a hasznalatijog-eszkdz értékcsokkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leiras
soron jeleniti meg.

A Lakas-takarékpénztar dontése alapjan nem jelenit meg hasznalatijog-eszkdzt és lizingkotelezettséget
rovid futamideji vagy kis értékii eszkdzok lizingje esetén. Ez esetben a Lakas-takarékpénztar a lizing
futamideje alatt a lizingfizetéseket a raforditasok kézoétt, az Anyagjellegi raforditasok eredménysoron
linearis modszerrel jeleniti meg.

c) A Lakas-takarékpénztar mint lizingbeado

A Lakas-takarékpénztar allizingbe ad altala bérelt irodat, melyet részben leanyvallalatainak ad tovabb
operativ lizing keretében, valamint leanyvallalatan keresztil harmadik kiilsé feleknek pénzigyi lizing
keretében.

Amikor a Lakas-takarékpénztar kdzbensé lizingbevevéként jar el, a f6- és allizing szerz6déseket kiilon-
kdlén szdmolja el. Az allizing besorolasat a f6 lizingszerz6désbél szarmazé hasznélatijog-eszkdzhoz,
és nem a mogottes eszkézhdz viszonyitva hatarozza meg. Az egyes lizingek besorolasahoz a Lakas-
takarékpénztar teljeskorien felméri, hogy a lizing lényegében a mdgoéttes eszkdz (allizingek esetében
a hasznélatijog-eszkdz) tulajdonlasaval jaré dsszes kockazatot és hasznot atadja-e.

Pénzulgyi lizing
A Lakas-takarékpénztar a kezdbénapon a pénzugyi lizing keretében tartott eszkdzoket a pénzugyi

helyzetre vonatkozd kimutatasban jeleniti meg, és azokat kovetelésként mutatja be a nettd
lizingbefektetéssel azonos 6sszegben.

Operativ lizingligyletek

A Lakas-takarékpénztar az operativ lizingbél szarmazo lizingdijakat linearis médszerrel jeleniti meg. A
Lakés-takarékpénztar a lizingbevétel megszolgalasakor felmerilt, az értékcsdkkenési leirast is
magukban foglalé kéltségeket raforditasként jeleniti meg (az Ertékcsdkkenési leiras eredménysoron).

A Lakas-takarékpénztar az értékcsOkkenést a 6.9. d.) megjegyzésben bemutatott modszer alapjan
szamitja ki.

A Lakas-takarékpénztar lizingtgyletei a 32.1. megjegyzésben kerlltek bemutatasra.

6.13. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

Az ugyfelekkel szembeni kételezettségek soron kell kimutatni a nem hitelintézetekkel és nem pénzigyi
véllalkozasokkal szembeni, pénzigyi szolgéltatasbol eredé kotelezettségeket, ideértve az tgyfelek altal
elhelyezett betéteket, valamint a betétekhez kapcsol6dé, az tgyfelek altal kapott allami tamogatasokat
is.

Az ugyfelekkel szembeni kotelezettségeket a Lakas-takarékpénztar amortizalt bekerilési értéken
értékeli. A Lakas-takarékpénztar a kapcsoldédd tranzakcios koltségeket, dijakat, jutalékokat az
effektivkamatlab-szamitas soran figyelembe veszi, ennek megfeleléen a kamatok, valamint a
tranzakcios koltségek, dijak és jutalékok elszamolasa az effektivkamatlab-mddszerrel torténik.

6.14. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Az egyéb pénzlgyi koételezettségek soron mutatja ki a Lakas-takarékpénztar a szallitékkal és az
Uzletkdtbkkel szembeni kotelezettségeket, valamint az egyéb kotelezettségeket. Ezen tételeket a
Lakas-takarékpénztar amortizalt bekerllési értéken értékeli, elszamolasuk az effektivkamatlab-
modszerrel torténik.
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6.15. Céltartalékok

A Lakas-takarékpénztar akkor jelenit meg céltartalékot, ha multbeli eseménybél szarmazé jelenleg
fennall6 kételem, kotelezettség (jogi, vagy vélelmezett jellegli) az alapja, a kotelezettség kiegyenlitése
valészinlileg gazdasagi elénydket megtestesité eréforrasok kiaramlasat okozza, és a kotelezettség
0sszege megbizhatéan megbecsitilhet.

A Lakas-takarékpénztar a céltartalékokat a kotelezettség rendezéséhez varhatéan szikséges
raforditasok jelenértékén értékeli a pénz idéértékének aktudlis piaci értékelését és a kotelezettséghez
kapcsolddo kockazatokat tlikroz6 addzas elbtti diszkont rata alkalmazasaval. A céltartalékok értékének
az id6 mulasa miatti névekedése kamatkoltségként kerll megjelenitésre, amennyiben az jelentés.

A Lakas-takarékpénztar altal képzett céltartalékokrol bévebben lasd a 20. megjegyzést.

6.16. Fliggo kotelezettségek

A Lakas-takarékpénztar a fuggé és jovibeni kotelezettségek kdzé sorolja tdbbek kdzott a hitelnyujtasi
kotelezettségeket.

A hitelnyujtasi elkotelezettség a Lakas-takarékpénztar visszavonhatatlan kotelezettségvallalasa.

A hitelszerz6dés az alairt hitelszerz6dés visszaérkezésének napjan |ép hatalyba, azonban a
hitelszerz6dés kezdetének a hitelszerz6dés kikildése mindsul, ezért a Lakas-takarékpénztarnak a
hitelszerzédés kikildésének napjatol kell az tigyfélnek hitelkeretet biztositania.

A fligg6 kotelezettségek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban nem kerlilnek megjelenitésre,
hanem mérlegen kivili tételként tartja nyilvan ezeket a tételeket a Lakas-takarékpénztar.

A hitelnyujtasi elkdtelezettségek esetében a Lakas-takarékpénztar céltartalékot képez, bévebben lasd
a 6.3 megjegyzést.

6.17. Fliggo kovetelések

A fliggd kovetelések a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban nem kerlilnek megjelenitésre,
hanem a nullas szamlaosztalyban kerllnek nyilvantartasra, mivel ez olyan bevétel megjelenitését
eredményezhetné, amely lehet, hogy soha nem realizalhat6. Azonban amennyiben egy bevétel
realizalasa lényegileg biztos, ugy a kapcsolédd eszkdz nem fliggd kovetelés, és megjelenitése
helyénvalé.

6.18. Toke és tartalékok

a) Jegyzett toke

A jegyzett t6ke a kibocsatott tékeinstrumentumok névértéke. Minden olyan 8sszeg annak mindsdl,
amelyet a részvényesek vagy egyéb tulajdonosok a relevans jogszabalyoknak megfelel6en
lejegyeznek.

b) Toketartalék
A t6ketartalék a tdbbi sajat té6ke komponensbe nem sorolhat6 sajat tékében megjelenitett tételek értéke.
c) Eredménytartalék
Az eredménytartalék alapvetéen az alabbiakat foglalja magaban:
e azok a tartalékok, amelyek az el6z6 id6szakok nyereségébdl vagy veszteségebdl szarmaznak:

- el6zd évekbdl atvezetett nyereség/veszteség;
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- barmilyen mozgasok, amelyek az eredménytartalék és mas sajat téke komponensek
kozotti atcsoportositasokbdl szarmaznak;

e a szamviteli politikak valtozasa miatti visszamendleges alkalmazasok hatasai, kivéve, amikor
egy standard vagy értelmezés atmeneti rendelkezései a visszamendleges alkalmazas hatasait
mas tékeelem korrigalasaként irjak elé;

e a hibajavitasok miatti visszamendleges Ujramegallapitasok 6sszegei, kivéve, ha egy standard
vagy értelmezés egy masik tékekomponens visszamendleges Ujra megallapitasat irja eld;

e az olyan nyereségek és veszteségek, amelyeket kdzvetlenll az eredménytartalékban kell
megjeleniteni.

Az osztalékfizetést a Kozgyllés hatarozza meg, és kozvetlendl az eredménytartalék terhére kell
elszamolni az osztalékrol sz616 dontés napjan.

d) Jogszabalyi kotelezettségen alapul6 tartalékok

A jogszabalyi kdtelezettségen alapuld tartaléknak mindsiinek a jogszabaly altal elSirt tartalékok, melyek
a Lakéas-takarékpénztar esetében a kdvetkez8k lehetnek: kiegyenlitési tartalék és altalanos tartalék.

Kiegyenlitési tartalék

A lakas-elGtakarékoskoddk érdekének védelmében a lakastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIIL.
torvényben (a tovabbiakban: ,Ltp. térvény”) meghatérozott szabad eszkdzdk kihelyezéseinek
hozamabdl a lakas-takarékpénztar kiegyenlitési tartalékot képez, illetve az el6z6 évben megképzett
kiegyenlitési tartalékot kiegésziti targyév december 31-én, illetve bizonyos feltételek teljesiilése esetén
junius 30-an. A kiegyenlitési tartalék nem tartozik az IAS 37 hatalya ala. Az IFRS-ek szerint elkészitett
pénzugyi kimutatasokban a kiegyenlitési tartalékot a Lakas-takarékpénztar az eredménytartalék terhére
képzi meg, 0sszege korlatozza a fizethet6 osztalék értékét.

A kiegyenlitési tartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszkdzok targyévi hozamanak
és a szabad eszkdzOk targyeévi atlagos allomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatarozott
kamatdsszegének a kuldnbozeteként kell kiszamitani. A kiegyenlitési tartalék elszdmolasa targyév
végén, az el6z6 idészaki allomanyhoz viszonyitott allomanyvaltozas alapjan kerul elszdmolasra azzal,
hogy indokolt esetben a tartalék képzésére mar junius 30-an is sor kertlhet. A Lakas-takarékpénztar
minden évben a majus 31-ei tényadatok és az év hatralévé honapjaira vonatkozé prognézis alapjan
kalkulaciét készit az év végére varhatd kiegyenlitési tartalékképzés mértékerdl. Amennyiben a
kalkulacié alapjan megallapithatd, hogy a tartalék képzése év végén visszavonhatatlanul szikségessé
valik, akkor az Eszkdz-forras Bizottsag dontést hozhat arrdl, hogy a tartalék képzése a becsiilt
Osszeggel félévkor konyvelésre keriljon. A kiegyenlitési tartalék maximalis értéke a Lakas-
takarékpénztar targyév december 31-én meglévé betétallomanyanak 10%-a.

A kiegyenlitési tartalékot a lakaskolcsdnok folydsitdsanak fedezetére esetlegesen felvett kdlcsdn utan
a targyévben id6aranyosan fizetend6 kamat és az e kdlcsdnnek a kollektiv kamat mértékével
meghatarozott, a targyévre idéaranyosan szamitott kamata kulénbodzetének kiegyenlitésére kell a
Lakas-takarékpénztarnak felhasznalnia.

A kiegyenlitési tartalék képzése és felhasznalasa az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatassal az
adott évi eredményre.

Altalanos tartalék

A hitelintézetekrél és a pénzlgyi vallalkozasokrol szolé 2013. évi CCXXXVIL. térvény (tovabbiakban:
.Hpt.”) 83.§ értelmében az addzott nyereség tiz szazalékanak megfeleld altalanos tartalékot kell
képezni. A magyar jogszabalyok értelmében megképzett és felhasznalt altalanos tartalék a pénzigyi
kimutatasokban kézvetlenll az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatasa az adott évi eredményre.
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6.19. A bevétel elszamolas altalanos elvei IFRS 15 alapjan

A Lakas-takarékpénztar a vevdi szerzédések elszamolasat az azonositast kdvetéen csak a tények és
korulmények jelent8s valtozasara utalé jel felmerilésekor értékeli Ujra. A bevételek megjelenitése és az
ugyleti ar meghatarozasa az IFRS 15 el6irasai szerint torténik.

6.20. Kamatbevételek és kamatraforditasok

Az eredménykimutatas nettdé kamatbevétel sora az effektivkamatlab-mdédszerrel megallapitott
kamatbevételeket és kamatraforditasokat tartalmazza. A Lakas-takarékpénztar pénzigyi
instrumentumait amortizalt bekerllési érték kategériaban tartja nyilvan a leanyvallalati részesedések
kivételével, melyek értékelésére az IAS 27 elbirdsait alkalmazza.

Az effektivkamatldb-modszer alkalmazasa soran az effektiv kamatlabat a pénzigyi eszkdz bruttd kdnyv
szerinti értékére alkalmazza a Lakas-takarékpénztar, kivéve a kévetkezdket:

e vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszkdzdk, melyek esetében a Lakas-
takarékpénztar a hitelkorrigalt effektiv kamatlabat alkalmazza a pénzlgyi eszkdz kezdeti
megjelenitésbél szarmazoé amortizalt bekerilési értékére;

e olyan pénzigyi eszk6zok, amelyek késébb valtak értékvesztett pénzigyi eszkdzokké. E
pénzlgyi eszkdzOk esetében a Lakéas-takarékpénztar a kdvetkezé beszamolasi idészakokban
az effektiv kamatlabat a pénzigyi eszk6z amortizalt bekerllési értékére alkalmazza.

A fenti szabalynak megfeleléen, a nem értékvesztett (tehat Stage 1-be és Stage 2-be sorolt) hitelek
esetén a Lakas-takarékpénztar a brutté konyv szerinti értékre alkalmazza az effektiv kamatlabat, az
értékvesztett (Stage 3-ba sorolt) hitelek esetén pedig a netté kdnyv szerinti értékre.

A Lakas-takarékpénztar altal a pénzigyi eszkozok és kotelezettségek modositasakor a
kamatbevételekben/kamatraforditasokban megjelenitett 6sszegekre vonatkozé szamviteli politikat a
6.2. d) megjegyzés tartalmazza.

6.21. Dij- és jutalékbevételek, dij- és jutalékraforditasok

A pénzigyi szolgaltatasok dijaival kapcsolatos bevétel elszamolasa azoktdl a céloktol fligg, amelyekre
vonatkozoan a dijakat megallapitjak, valamint fligg a kapcsolodd pénziigyi instrumentumok szamviteli
elszamolasanak alapjatél. Az olyan dijakat, amelyek egy pénzligyi instrumentum effektiv kamatlabanak
szerves részét képezik, a kamatbevételek vagy a kamatraforditasok kozoétt jeleniti meg a Lakas-
takarékpénztar.

A dij- és jutalékbevételek, valamint a dij- és jutalékraforditasok kozott a Lakas-takarékpénztar azokat a
hitelekkel és betétekkel kapcsolatos dijakat és jutalékokat, valamint az egyéb értékpapirtgyletek és
fizetési forgalom jutalékait jeleniti meg, amelyek nem képezik szerves részét a pénzigyi
instrumentumok effektiv kamatlabanak.

6.22. Osztalékbevételek

A Lakés-takarékpénztar akkor szamol el osztalékbevételt, amikor az osztalék kifizetése jovahagyasra
kerult és annak 6sszege megbizhatéan mérheté.

A Lakas-takarékpénztarnak a leanyvallalattdl szarmazhat osztalékbevétele, amelynek Osszegét a
leanyvallalat tulajdonosanak, vagyis a Lakas-takarékpénztarnak az Igazgatdésaga hagyja jova, és eddig
az id6épontig az osztalékhoz valé jog nem létezik.

Az osztalékelbleget kotelezettségként kell elszamolni a teljesitett pénzkifizetés ellenében.
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6.23. Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

A devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége magaban foglalja a devizaarfolyam valtozasokbdl
ered® nyereség- és veszteségjellegli arfolyamkulénbdzeteket.

6.24. Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziugyi eszkozok és
kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo netté eredmény

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok kivezetésébdl szarmazoé netté eredmény
tartalmazza az amortizalt bekertlési értéken értékeltként besorolt értékpapirok kivezetésébdl szarmazé
netté eredményt és az év kdzben folydsitott tagi kdlcson kdvetelés kivezetésének eredményét.

6.25. Munkavallaléi juttatasok

A rovid tavu munkavallaléi juttatasok folyd koliségként keriliinek elszamolasra abban az idészakban,
amikor a munkavallalé a juttatasokért cserébe a szolgdlatot elvégezte. Rdvid tavu munkavallaloi
juttatdsok azok a munkavallaldi juttatédsok (a végkielégitésen kivil), amelyeket azon periddust kdvetd
12 honapon belll kell kifizetni. A céltartalékok kozott elszamolt éven tuli, illetve az elhatarolasok kozott
elszamolt éven beluli prémiumot, jutalmat is a személyi jellegl raforditasok (Egyéb mikddeési koltségek)
k6zo6tt szamolja el a Lakas-takarékpénztar.

A Lakas-takarékpénztar jelenleg nem nyujt munkaviszony megszinése utani munkavallaléi juttatasokat.

A Lakas-takarékpénztar altal nyujtott egyéb hosszu tavu munkavallaléi juttatasok kdzeé tartoznak azok
a jutalmak, amelyeket varhatéan nem fizet ki a Lakas-takarékpénztar teljes egészében azon éves
beszamolasiidészak végét kdvetd tizenkét honap eltelte elétt, amely alatt a munkavallaldk a kapcsolédé
szolgalatokat nyujtottak.

6.26. Nyereségadd

A Lakas-takarékpénztar nyereségaddként kezeli a tarsasagi adét, a helyi ipariizési adét és az
innovacios jarulékot.

A nyereségadoé-raforditas tényleges és halasztott adét tartalmaz. A nyereségado-raforditas az
eredményben keril megjelenitésre, kivéve az egyéb atfogé jovedelemben, és a kdzvetlenll a sajat

tékében elszamolt tételekre vonatkozd részt, amely az egyéb atfogd jovedelemben, illetve a sajat
tékében kerll megjelenitésre.

A tényleges ado6 a targyévi adokoteles nyereség utdn varhatéan fizetendé adé a mérleg forduldnapjan
hatalyban 1évd, vagy 1ényegileg hatalyban Iév6 addkulcsok alapjan, valamint a fizetend6 add kordbbi
id6szakokkal kapcsolatos barmely médositasa.

A halasztott ad6 az eszk6zok és kotelezettségek szamviteli kdnyv szerinti értéke, valamint az addfizetés
céljabdl kiszamitott ertéke kozotti atmeneti klldonbdzetekre kerll megjelenitésre. A halasztott adé
kiszamitasa azokkal az adokulcsokkal torténik, amelyek varhatéan vonatkozni fognak az atmeneti
kilénbozetekre, amikor azok visszafordulnak a mérlegfordulonapig hatalyba lépett, vagy lényegileg
hatalyba Iépett torvények alapjan.

6.27. Egyéb atfogo jovedelem

A Lakas-takarékpénztar nem rendelkezik olyan, az egyéb atfogd joévedelemben megjelenitendd
tételekkel, amelyeket a késdbbiekben nem kell atsorolni az eredménybe.
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6.28. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A Lakas-takarékpénztar a hitelintézetekkel szembeni kdtelezettségeket amortizalt bekerulési értéken
tartja nyilvan.

7. Uj vagy médositott standardok és értelmezések alkalmazasa

Az alabbi médositasok 2024. januar 1-t6l Iéptek hatalyba:

Az IFRS 16 Lizingek standard moédositasai: Lizingkotelezettség az eladas és visszlizing soran
(2022. szeptember 22-én keriilt kiadasra és a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6do éves
idoszakokra alkalmazandd). A moédositasok azokra az eladasi és visszlizingligyletekre vonatkoznak,
amelyek megfelelnek az IFRS 15 standardban foglalt, eladasként t6rténé elszamolasra vonatkozo
kévetelményeknek. A modositasok megkévetelik, hogy az eladd-lizingbevevd az ugyletbdl eredd
kotelezettségeket a késdbbiekben ugy értékelije, hogy a megtartott hasznalati joggal kapcsolatos
nyereséget vagy veszteséget ne szamolja el. Ez az ilyen nyereség elhatarolasat jelenti még akkor is,
ha a kotelezettség olyan valtozé kifizetések teljesitésére vonatkozik, amelyek nem fliggenek egy
indextél vagy egy kamatlabtol.

A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratu besorolasa — Az IAS 1 médositasai (eredetileg
kiadva 2020. januar 23-an, ezt kovetéen 2020. julius 15-én és 2022. oktober 31-én mddositottak,
végso soron 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezddédo éves idoszakokra hatalyos). Ezek a
modositasok egyértelmlvé teszik, hogy a kotelezettségek mikor mindsulnek rovid vagy hosszu
lejaratunak. Mint a legtobb pénzintézet, a Tarsasag likviditasi sorrendben mutatja be pénzigyihelyzet-
kimutatasat, nem pedig eszkdzeinek és kotelezettségeinek rovid vagy hosszu lejaratuként vald
besorolasaval. Ezért ez a mddositds nincs hatassal a jelen pénzugyi kimutatasokra.

Az IAS 7 Cash flow kimutatas és az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: Kézzétételek standard
modositasai: beszallitéi finanszirozasi megallapodasok (kiadva 2023. majus 25-én). A pénzugyi
kimutatasok felhasznaléinak a finanszirozasi megallapodasok nem megfelelé vagy félrevezetd
kozzétételével kapcsolatos aggodalmaira valaszul az IASB 2023 majusaban kozzétette az IAS 7 és az
IFRS 7 standardok modositasait, amelyek el6irjak a gazdalkodé egységek szallitéi finanszirozasi
megallapodasainak (SFA) kozzétételét. Ezek a modositasok elbirjak a gazdalkodd egység szallitoi
finanszirozasi megallapodasaival kapcsolatos olyan kozzétételeket, amelyek lehetbvé teszik a pénzigyi
kimutatasok felhasznaldéi szamara, hogy felmériék e megallapodasoknak a gazdalkodd egység
kételezettségeire és cash flow-ira, valamint a gazdalkodd egység likviditasi kockazatnak vald
kitettségére gyakorolt hatdsat. A kiegészité kozzétételi kdvetelmények célja a szallitéi finanszirozasi
megallapodasok atlathatésaganak névelése. A modositdsok nem érintik a megjelenitési vagy értékelési
elveket, csak a kdzzétételi kbvetelményeket.

A fenti médositasok alkalmazasa nem volt jelentés hatassal a Tarsasag pénzigyi kimutatasaira.

8. Még nem alkalmazott Uj standardok és értelmezések

Kiadtak bizonyos 0j standardokat és értelmezéseket, amelyek a 2025. januar 1-jén vagy azt kdvetden
kezdddd éves idészakokra kotelezbek, és amelyeket a Tarsasag nem kivan idé elétt alkalmazni.

Az IAS 21 moédositasai Az atvalthatésag hianya (kiadva 2023. augusztus 15-én, a 2025. januar 1-
jén vagy azt kovetéen kezd6d6é éves idészakokra hatalyos). 2023 augusztusdban az IASB
moédositasokat adott ki az IAS 21 standardhoz, hogy segitsen a gazdalkod6 egységeknek felmérni az
atvalthatésagot két pénznem kozott és meghatarozni az azonnali atvaltasi arfolyamot az atvalthatésag
hianya esetén. Egy gazdalkod6 egységet akkor érintenek a mddositasok, amikor olyan kulfoldi
pénznemben bonyolit le Ugyletet vagy végez tevékenységet, amely nem valthaté at egy masik
pénznemre egy értékelési idépontban egy meghatarozott célra. Az IAS 21 méodositasai nem irnak el6
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részletes kdvetelményeket az azonnali atvaltasi arfolyam becslésének modjara vonatkozéan. Ehelyett
meghatarozzak azt a keretet, amelyben egy gazdalkodé egység meghatarozhatja az azonnali atvaltasi
arfolyamot az értékelés idépontjaban. Az Uj kdvetelmények alkalmazasakor a gazdalkodd egység nem
allapithatja meg Ujra az 6sszehasonlitdé informacidkat. Az érintett 6sszegeket az elsé alkalmazas
idépontjaban érvényes becsiilt azonnali atvaltasi arfolyam hasznalataval kell atszamitani, a felhalmozott
eredmeény vagy a halmozott atszamitasi kilénbdzetek kiigazitasaval.

A modositasok nem érintik a Tarsasag pénzugyi kimutatasait.

Pénziigyi instrumentumok besorolasanak és értékelésének médositasai - Az IFRS 9 és IFRS 7
standardok médositasai (kiadva 2024. majus 30-an, a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetden
kezdddd éves idészakokra hatalyos). 2024. majus 30-an az IASB kiadta az IFRS 9 és az IFRS 7
standardok modositdsait azért, hogy:

a) pontositsa egyes pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek megjelenitésének és kivezetésének
idépontjat, uj kivétel meghatarozasaval egy elektronikus pénzatutalasi rendszeren keresztil
rendezett bizonyos kotelezettségekre vonatkozoan;

b) pontositast és tovabbi utmutatast adjon annak felmérésére vonatkozéan, hogy egy pénziigyi
eszkoz megfelel-e a kizardlag a t6ke és kamat kifizetései kritériumnak;

Cc) Uj kdzzétételeket hatarozzon meg az olyan szerz8déses feltételeket tartalmazd bizonyos
instrumentumokra vonatkozéan, amelyek megvaltoztathatjdk a cash flow-kat (mint példaul a
kdrnyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitdsi (ESG) célok eléréséhez kotott jellemzdkkel
rendelkezd egyes instrumentumok); valamint

d) frissitse az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valdés értéken értékeltként megjeldlt
tékeinstrumentumokra vonatkozo6 kdzzétételeket.

A Tarsasag jelenleg értékeli a modositasoknak a pénzugyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

IFRS 18 Bemutatas és kozzététel a pénziigyi kimutatasokban (kiadva 2024. aprilis 9-én; a 2027.
januar 1-jén vagy azt kovetéen kezdodo éves idészakokra hatalyos). 2024 aprilisaban az IASB
kiadta a pénzlgyi kimutatasokban valé bemutatasra és kézzétételre vonatkozo Uj IFRS 18 standardot,
amelynek kdzéppontjdban az eredménykimutatas frissitései alinak. Az IFRS 18 standardban bevezetett
kulcsfontossagu Uj koncepcidk az alabbiakra vonatkoznak:

e az eredménykimutatas felépitése;

o elbirt kozzétételek a pénzigyi kimutatdsokban bizonyos olyan eredményre vonatkozé
teljesitmény-mérészdmokra vonatkozdan, amelyeket a gazdalkoddé egység pénzigyi
kimutatédsain Kkivll szerepeltetnek (vagyis a vezetés altal meghatarozott teljesitmény-
mérészamok); és

o tovabbfejlesztett elvek az dsszevonasra és a megbontasra vonatkozdan, amelyek az elsédleges
pénzugyi kimutatasokra és altalaban a megjegyzésekre alkalmazandok.

Az IFRS 18 az IAS 1 standardot valtja majd fel; az IAS 1 standardban jelenleg meglévé egyéb elvek
kézll sok fennmarad, korlatozott véltozdsok mellett. Az IFRS 18 nem lesz hatassal a pénzigyi
kimutatasokban 1évé tételek megjelenitésére vagy értékelésére, de megvaltoztathatja azt, hogy egy
gazdalkodd egység mit szerepeltet ,miikddési eredményként’. Az IFRS 18 a 2027. januar 1-jén vagy
azt kdvetben kezd6d6 beszamolasi idészakokra lesz alkalmazando, és vonatkozik az dsszehasonlitd
adatokra is.

A Tarsasag jelenleg értékeli a modositasoknak a pénzugyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

IFRS 19 Leanyvallalatok nyilvanos elszamoltathatésag nélkiil: kozzétételek (kiadva 2024. majus
9-én; a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezd6d6 éves idészakokra hatalyos). Az IFRS 19
megengedi az alkalmazasra jogosult leanyvallalatoknak, hogy az IFRS standardokat csdkkentett
kb6zzététel mellett alkalmazzak.
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A Téarsasag jelenleg értékeli a moédositdsoknak a pénzigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

IFRS 14 Hatosagi arszabalyozasbol eredé elhatarolasok (kiadva 2014. januar 30-an). Az IFRS 14
megengedi az IFRS els6é alkalmazodinak, hogy az IFRS-re valo attéréskor tovabbra is a korabbi
szamviteli szabalyokkal 6sszhangban jelenitsenek meg arszabalyozassal kapcsolatos dsszegeket. A
mar korabban az IFRS-t alkalmazé és az ilyen 6sszegeket meg nem jelenité gazdalkodo egységekkel
valé dsszehasonlithatésag novelése érdekében azonban a standard elbirja, hogy az arszabalyozas
hatdsat az egyéb tételektdl elkilonitve kell bemutatni. A mar IFRS szerint pénzlgyi kimutatasokat
készitd gazdalkodd egységek nem jogosultak a standard alkalmazasara. A standard hatalybalépésének
datumat az IASB ezutan hatarozza meg.

Eszk6zok értékesitése vagy rendelkezésre bocsatasa a befektet6 és tarsult vagy kozos vezetésii
vallalkozasa k6z6tt — Az IFRS 10 és az IAS 28 médositasai (kiadva 2014. szeptember 11-én, az
IASB altal meghatarozott napon vagy azt kovetéen kezd6do6 éves idészakokra érvényes). Ezek a
moédositasok az IFRS 10 és az IAS 28 kovetelményei kozotti ellentmondast hivatottak kezelni a
befektetd és tarsult vallalkozasa vagy kozos vezetésii vallalkozasa kozotti eszk6zok értékesitésével
vagy hozzajarulasaval kapcsolatban. A médositasok f6 kovetkezménye, hogy a teljes nyereséget vagy
veszteséget el kell szamolni, ha egy Ugylet Uzleti tevékenységet is magaban foglal. Részleges
nyereséget vagy veszteséget kell elszamolni, ha egy tranzakcié olyan eszkdzdket foglal magéaban,
amelyek nem képeznek Uzletet, még akkor is, ha ezeket az eszkézdket egy leanyvallalat birtokolja.
2015-ben az IASB ugy dontétt, hogy hatarozatlan id6re elhalasztja a médositasok hatalybalépésének
idépontjat.

Az IFRS standardok éves fejlesztései (kiadva 2024 juliusaban; 2026. januar 1-jétél hatalyos).
Pontositottak az IFRS 1 standardot ugy, hogy egy fedezeti ligyletet akkor kell megsziintetni az IFRS-re
valo attéréskor, ha a ,megfelelési kritériumoknak”, nem pedig a fedezeti elszamolas ,feltételeinek” nem
felel meg, annak érdekében, hogy megoldjak az IFRS 1 szbdvegezése és az IFRS 9 fedezeti
elszamolasra vonatkozé kovetelményei kozotti kdvetkezetlenséghbdl felmeriilé potencialis zavart. Az
IFRS 7 kozzétételeket ir eld a kivezetéskori nyereségrél vagy veszteségrdl olyan pénzigyi eszkdzokre
vonatkozdan, amelyekben a gazdalkodd egységnek folytatddo részvétele van, beleértve, hogy a valés
érték meghatdrozasai magukban foglaltak-e ,jelentés nem megfigyelhetd inputokat’. Ez az Uj
megfogalmazas felvéltotta a ,jelentés inputok, amelyek nem megfigyelhet piaci adatokon alapultak”
hivatkozast. A mddositas dsszhangba hozza a szdvegezést az IFRS 13 standarddal. Emellett
pontositottdk az IFRS 7 bevezetési utmutatéjanak bizonyos példait, és kiegészitették azzal, hogy a
példak nem szikségszerlien szemléltetik az IFRS 7 hivatkozott bekezdéseiben |évé Osszes
kovetelményt. Médositottak az IFRS 16 standardot annak pontositasa céljabél, hogy amikor egy lizingbe
vevd megallapitotta, hogy egy lizingkotelezettség megszilint az IFRS 9 szerint, a lizingbe vevének az
IFRS 9 utmutatasat kell alkalmaznia az esetleges felmerilé nyereség vagy veszteség eredményben
valé megjelenitéséhez. Ez a pontositas azokra a lizingkotelezettségekre vonatkozik, amelyek annak az
éves id8szaknak a kezdetén vagy azt kdvetden szlinnek meg, amelyikben a gazdalkodo egység el6szor
alkalmazza ezt a médositast. Az IFRS 9 és az IFRS 15 kdz6tti kdvetkezetlenség megoldasa céljabdl a
vevBkoveteléseket kezdeti megjelenitéskor ,az IFRS 15 alkalmazasaval meghatarozott 6sszegen”, nem
pedig az ,(az IFRS 15 standardban meghatarozott) Ggyleti arukon” kell megjeleniteni. Modositottak az
IFRS 10 standardot, hogy kevésbé konkluziv nyelvezetet hasznaljon annak ismertetésekor, mikor
mindsil egy gazdalkodo egység ,de facto igyndknek”, valamint annak pontositasa céljabdl, hogy az
IFRS 10 B74. bekezdésében leirt kapcsolat csak egy példa olyan kértilményre, amikor megitélésre van
szlikség annak megallapitasahoz, hogy egy fél de facto ligynok-e. Kijavitottak az IAS 7 standardot, hogy
toroljék a ,bekertlési érték modszerre” valé hivatkozasokat, amelyet 2008 majusaban kivettek az IFRS
standardokbol, amikor az IASB kibocsatotta a ,Leanyvallalatban, k6z6s vezetési vallalkozasban vagy
tarsult véllalkozasban Iévé befektetés bekerllési értéke” modositast.

Hacsak a fentiekben masként nem szerepel, az Uj standardok és értelmezések varhatéan nem
befolyasoljak jelentésen a Tarsasag pénzigyi kimutatasait.
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A pénzugyi kimutatasok tételeihez kapcsolédé megjegyzések

9. Pénzeszko6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek

9.1. tablazat - Pénzeszkdzbk és pénzeszkbz-egyenértékesek

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Az MNB-nél forintban vezetett pénzforgalmi szamlak 9 956 47 568
Mas hitelintézetnél forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi betétszamla 2932 3233
Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek osszesen 12 888 50 801

A pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek el6z8 év végéhez viszonyitott valtozasa az értékpapir-
portfélio atalakitasaval van dsszefliggésben.

A pénzeszkdzok hitelmindsitési besorolasat a 34. megjegyzés tartalmazza.

10. Ertékpapirok

10.1. tablézat - Ertékpapirok

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Amortizalt bekerulési értéken értékelt befektetési értékpapirok 105 784 74 029
Ertékvesztés-allomany (-) -93 -68
Ertékpapirok 6sszesen 105 691 73 961

A Lakas-takarékpénztar a targyév elsé felében a Szamviteli politika adta keretek kozott, lejarat el6tt
értékesitett értékpapirokat, illetve az extraprofitadé csdkkentéséhez kapcsolodd szabalyoknak vald
megfelelés miatt atalakitotta az értékpapir-portfolié lejarati szerkezetét, emellett jelzaloglevelet is
vasarolt. A harmadik negyedév soran a Lakas-takarékpénztar értékpapir-portfoliéjaba révid lejaratu
diszkontkincstarjegyek keriiltek be. Ev végén a Tarsasag egy éven beliili lejaratu értékpapirt értékesitett
a Szamviteli politikanak megfeleléen.

10.2. tablazat - Amortizalt bekertlési értéken értékelt értékpapirok - targyév

(millié Ft) 2024.12.31
2025/B MAK 11 757
2025/C MAK 956
2026/D MAK 3288
2026/E MAK 2855
2026/F MAK 2 841
2026/H MAK 9446
2027/A MAK 10 758
2028/A MAK 13 112
2028/B MAK 11 069
2029/A MAK 1254
2030/A MAK 909
2031/A MAK 8 894
D250625 22298
MJ29NFO1 6 254
Addssaginstrumentumok 6sszesen 105 691
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10.3. tablazat - Amortizalt bekerlilési értéken értékelt értékpapirok - el6z6 év
(millié Ft)

2024/B MAK

2024/C MAK

2025/B MAK

2025/C MAK

2026/D MAK

2026/F MAK

2027/A MAK

2028/A MAK

2028/B MAK

2030/A MAK

2031/A MAK
Adodssaginstrumentumok 6sszesen

11. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

11.1. tablézat - Ugyfelekkel szembeni kévetelések attekintése

(millié Ft)

Amortizalt bekertlési értéken értékelt ligyfelekkel szembeni kdvetelések
Ertékvesztés-allomany (-)

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések dsszesen

11.2. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kbvetelések (terméktipus szerint)

(millié Ft) L.
Bruttoé érték
Athidalé kdlcsénok 104 137
Azonnali athidalé kolcséndk 356 606
Lakaskodlcsonok 69 682
Egyéb ugyfélkdvetelések 342
Osszesen 530 767

(millié Ft) ..
Bruttoé érték
Athidalé kélcsdnék 103 665
Azonnali athidalé kolcséndk 356 805
Lakaskodlcsonok 65 564
Egyéb Ugyfélkdvetelések 295
Osszesen 526 329

2023.12.31
8 894
10 348
11 924
2975
2310
44

10 706
10 825
6 167
909

8 859
73 961

2024.12.31
530 767
-10 246
520 521

2023.12.31
526 329

-9 101

517 228

2024.12.31
Varhaté Konyv szerinti
hitelezési yv szerin
p érték
veszteség
-595 103 542
-9 069 347 537
-582 69 100
0 342
-10 246 520 521
2023.12.31
L Konyv szerinti
hitelezési yv szerin
A érték
veszteség
-501 103 164
-8 105 348 700
-495 65 069
0 295
9101 517 228
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12. Egyéb pénziigyi kovetelések

12.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kbvetelések

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
LizingkOvetelések 341 391
Vevikovetelések 1 1
Ovadék 330 308
Kovetelésjellegl egyéb tételek 46 44
Ertékvesztés allomany (-) -53 -39
Egyéb pénziigyi kovetelések 6sszesen 665 705

A lizingbeadassal kapcsolatban a 32.1. szamu megjegyzés tartalmaz részletesebb informaciokat. Az
6vadék soron az irodahaz bérletével kapcsolatban fizetett 6vadék szerepel.

13. Befektetések leanyvallalatokban

Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi Kozvetité Korlatolt Felelésségli Tarsasag

A Lakas-takarékpénztar 100%-os tulajdonosa (2023.12.31: 100%) a Fundamenta-Lakaskassza Kft.-
nek. A leanyvallalat tevékenysége kiterjed a tobbes Ugyndkként végzett pénzlgyi szolgaltatas
kozvetitésére, jelzaloghitel kozvetité fliggé Ugynoki tevékenységre, egyéb termékek (pl. lakas-
el6takarékossagi szerz6dés) esetében a fiiggé ugynoki tevékenységre, figgd (tébbes Ugynoki)
biztositaskdzvetitésre, valamint tdkepiaci fuggé Ugyndki tevékenységre allampapir szerz6dések
kbzvetitése vonatkozasaban.

A részesedés konyv szerinti értéke 2024. december 31-én 459 millio Ft (2023.12.31: 459 millié Ft).
Ertékvesztés elszamolasara nem kertiilt sor.

13.1. tablazat - Fundamenta-Lakaskassza Kft. sajat t6kéje és tartalékai

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Jegyzett téke 150 150
Toketartalék 306 306
Eredménytartalék 2241 2081
Téargyévi eredmény 67 160
Leanyvallalat sajat téke elemei 6sszesen 2764 2 697

A leanyvallalat targyévi eredménye dontben a jutalékeredménybdl szarmazik.

Fundamenta Ertéklanc Ingatlankodzvetité és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

A Lakas-takarékpénztar 2019-ben alapitotta a Fundamenta Ertéklanc Kft-t, melynek 100%-os
tulajdonosa (2023.12.31: 100%). A leanyvallalat alapit6 okirata 2019. marcius 18-an kelt, tevékenysége
féként az ingatlanligyndki tevékenységre terjed ki.

A részesedés kdnyv szerinti értéke 2024. december 31-én 900 millié Ft (2023.12.31: 900 millié Ft).
Ertékvesztés elszamolasara nem keriilt sor.
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13.2. téblézat - Fundamenta Ertéklanc Kft. sajat tékéje és tartalékai

(millié Ft) 2024.12.31
Jegyzett t6ke 50
Téketartalék 850
Eredménytartalék -636
Téargyévi eredmény 100
Leanyvallalat sajat toke elemei 6sszesen 364

2023.12.31
50

850

-639

3

264

A leanyvallalat értékesitési teljesitménye és igy a kozvetitésbél szarmazoé jutalékeredménye is
jelentésen névekedett a targyév soran, melynek kdvetkeztében a targyévi eredmény elérte a 100 millio
forintot. Az izletag felfutasa folyamatos, fenntarthaté a stabil, nyereséges miikodés. Ezek miatt a pozitiv
tendenciak miatt a Lakas-takarékpénztar ugy itélte meg, hogy nincs szikseég értékvesztés

elszamolasara.

A Lakas-takarékpénztar 2023 és 2024 soran nem realizalt osztalékbevételt a leanyvallalataitol.
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14. Ingatlanok, gépek, berendezések

14.1. tablazat - Ingatlanok, gépek, berendezések mozgastabla

Bérelt ingatlanon

(millié Ft) l6trehozott érték Irodai eszk6z6k Gépjarmiivek Beruhazasok Osszesen
Brutto érték

Egyenleg 2023. januar 1-jén 1165 4129 429 33 5756
Uzembe helyezés 1 456 217 -674 0
Beszerzés 0 0 0 643 643
Csokkenések 0 -185 -89 0 -274
Egyenleg 2023. december 31-én 1166 4400 557 2 6125
Uzembe helyezés 4 340 242 -586 0
Beszerzés 0 0 0 584 584
Csokkenések 0 -287 -184 0 -471
Egyenleg 2024. december 31-én 1170 4 453 615 0 6 238
Ertékcsokkenés és értékvesztés

Egyenleg 2023. janudr 1-jén -436 -2 802 -163 0 -3 401
Targyévi értékcsokkenés -118 -558 -44 0 -720
Eredménnyel szemben elszamolt értékvesztés 0 -3 0 0 -3
Eredménnyel szemben elszamolt értékvesztés visszairasa 0 2 0 0 2
Csokkenések 0 184 60 0 244
Egyenleg 2023. december 31-én -554 -3177 -147 0 -3 878
Targyévi értékcsokkenés -119 -546 -49 0 -714
Csokkenések 0 285 66 0 351
Egyenleg 2024. december 31-én -673 -3 438 -130 0 -4 241
Netto érték

Egyenleg 2023. januar 1-jén 729 1327 266 33 2 355
Egyenleg 2023. december 31-én 612 1223 410 2 2247
Egyenleg 2024. december 31-én 497 1015 485 0 1997
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A lizingekhez kapcsol6dd hasznalatijog-eszkdzok targyévi mozgasai kulon kerultek bemutatasra a 32.1-es megjegyzésben. A Lakas-takarékpénztar jovébeni
beszerzésekhez kapcsolddo szerzédéses elkdtelezettségeinek értéke 2024. december 31-én 83 millié Ft (2023.12.31: 17 millio Ft).

15. Immaterialis javak

15.1. tablazat - Immaterialis javak mozgastabla

Hasznalatba nem

Sajat eldallitasu

Vagyoni értékii

(millio Ft) szoftver Szellemi termékek jogok vett immate_riélis Osszesen
javak
Brutto érték
Egyenleg 2023. janudr 1-jén 3847 1737 10 034 437 16 055
Uzembe helyezés 1131 1 690 -1 822 0
Beszerzés 0 0 0 2142 2142
Csokkenések -2 -131 0 0 -133
Egyenleg 2023. december 31-én 4976 1607 10724 757 18 064
Uzembe helyezés 632 11 2390 -3 033 0
Beszerzések 0 0 0 3643 3643
Csokkenések -1 -20 -28 0 -49
Egyenleg 2024. december 31-én 5607 1598 13 086 1367 21658
Amortizacio és értékvesztés
Egyenleg 2023. janudr 1-jén -1313 -1448 -4 615 0 -7 376
Targyévi amortizacioé -352 -108 -677 0 -1 137
Csokkenések 2 131 0 0 133
Egyenleg 2023. december 31-én -1 663 -1425 -5 292 0 -8 380
Targyévi amortizacio -483 -48 -1193 0 -1724
Eredménnyel szemben elszamolt értékvesztés 0 0 -41 0 -41
Csokkenések 1 20 7 0 28
Egyenleg 2024. december 31-én -2 145 -1453 -6 519 0 -10 117
Netto érték
Egyenleg 2023. januar 1-jén 2534 289 5419 437 8 679
Egyenleg 2023. december 31-én 3313 182 5432 757 9 684
Egyenleg 2024. december 31-én 3462 145 6 567 1367 11 541
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A sajat eléallitdsu szoftverek esetében a beszerzés soron szerepld 6sszeg a szoftver eldallitasa soran
felmerilt személyi jellegl raforditasokat is tartalmazza.

Az immateridlis javak bruttd értéke a Lakas-takarékpénztarnal zajlé informatikai fejlesztések és a
korabbi anyavallalattél megvasarolt védjegy hasznalati jog kdvetkeztében nétt. Az immaterialis javak
kozott a Lakas-takarékpénztar az lzleti tevékenységéhez kapcsolddd adminisztracios, nyilvantartasi és
kalkulaciés célu eszkdzoket, valamint védjegy hasznalati jogot mutat ki. Az immateridlis javak
értékvesztésének tesztelése évente torténik, a targyévben 41 millié Ft (2023: 0 millié Ft) értékben kerdlt
sor értékvesztés elszadmolasara.

A Lakas-takarékpénztarnak 2024-ben és 2023-ban sem merultek fel kutatasi és fejlesztési kiadasai.

A Lakas-takarékpénztar immateridlis javakra vonatkozé jovébeni beszerzéseihez kapcsolédo
szerzGdéses elkotelezettségeinek értéke 2024. december 31-én 943 millio Ft (2023.12.31:
1 069 milli6 Ft).

16. Egyéb eszkozok

16.1. tablazat - Eqyéb eszkozok

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Készletek 12 16
Elhatarolasok 834 793
El6legek 11 13
Egyéb addjellegl tételek 540 520
Tovabbi egyéb eszkdzok 115 137
Egyéb eszk6zok 6sszesen 1512 1479

Az egyéb adojellegii tételek kozott jelent meg még 2020-ban a jarvanylgyi helyzettel 6sszefliggd, a
bankszektorra kivetett egyszeri pénzintézeti kildnado, melynek 6sszege 956 millié Ft volt. A medfizetett
ado d6sszegét 2021-t6l 6t év alatt egyenl részletekben az aktudlis évben fizetend6 pénzintézeti
kilénadd terhére lehet elszamolni. 2024-ben a jogszabalynak megfeleléen nem volt lehetéség a
fizetendd pénzintézeti kildnadodbdl térténd levonasra, igy a kapcsolodd kovetelés 6sszege valtozatlanul
382 millié Ft.

17. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A 2022-ben megkdtdtt refinanszirozasi hitelkeretszerz6dés a jogszabalyi kereteknek megfelel6en
athidald kolcsdnok finanszirozasara szolgal.

17.1 tablazat - Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettségek (instrumentum tipus)

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Zo6ld Otthon Programmal kapcsolatos hitel 12 13
Refinanszirozasi hitel 15 250 15 400
Refinanszirozasi hitel kamatelhatarolas 47 47
Repokotelezettség 5645 0
Repo kamatelhatarolas 13 0
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 6sszesen 20 967 15 460
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A Lakas-takarékpénztar a targyév soran a refinanszirozasi hitel 6sszegébdl 150 millié Ft-ot fizetett
vissza. 2024-ben a Lakas-takarékpénztar szamos repo ugyletet kotott. A hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek targyév végi értékében megjelenik a forduldnapon még le nem zart szallitasos repo
Ugylet miatt fennallé kotelezettség értéke.

17.2 tablazat - Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettségek mozgastablaja

Egyenleg 2023. januar 1-jén 514
Hitelfelvétel 15 000
Hiteltdrlesztés -101
Elhatarolt kamat 47
Egyenleg 2023. december 31-én 15 460
Hitelfelvétel 222 750
Hiteltdrlesztés -217 256
Elhatarolt kamat 13
Egyenleg 2024. december 31-én 20 967

18. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

18.1. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kételezettségek (terméktipus)

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Lakossagi tigyfelek:
Ugyfélbefizetés és kamatai 434 364 434 364
Allami tAmogatas és kamatai 73 841 85 377
Egyéb Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 522 526
Tarsashazi, sz6vetkezeti ligyfelek:
Ugyfélbefizetés és kamatai 29 356 27 755
Allami tamogatas és kamatai 3631 4379
Egyéb Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 30 21
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 6sszesen 541 744 552 422

A lakas-el6takarékoskodadt, illetve kedvezményezettet az adott megtakaritasi évben a befizetett havi
megtakaritasa utan az adott megtakaritasi évben befizetett betét 6sszegéhez igazodé mértékben allami
tamogatas illeti meg, amelyet a Magyar Allamkincstar (tovabbiakban ,MAK”) nyujt megtakaritasi
évenként. Az allami tamogatassal kapcsolatos, 2018. oktéber 17-én hatalyba lépett térvénymddositas
értelmében a hatélyba lépést kdvetben megkotott lakas-elétakarékossagi szerz6déseken a lakas-
elétakarékoskodét allami tamogatas nem illeti meg.

Az allami tdmogatas Osszegét a MAK atutalja, majd azt a Lakas-takarékpénztar a lakas-
elétakarékoskodd lakas-el6takarékossagi elkllonitett szamlajan éves rendszerességgel jovairja a
megtakaritasi év leteltét kovetd egy hénapon belll. A Lakas-takarékpénztar a jovairt allami tamogatast
és annak kamatait a lakas-el6takarékoskod6 szamlajan elkilonitve kezeli. A jovairt allami tamogatasok
az Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek kozott keriilnek kimutatasra a pénzigyi helyzetre vonatkoz6
kimutatasban.

2007. januar 1-je utdn kezddd® megtakaritdsi évek esetében azokat a megtakaritokat, akik a
megtakaritasi év soran rendszertelenll teljesitik befizetéseiket, allami tdmogatas- és kamatveszteség
is érheti. (A harmadik és a negyedik megtakaritasi negyedévben befizetett 6sszegre csak a teljes évi
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megtakaritas alapjan megszolgalt allami tamogatas maximum 25-25%-a igényelhetd a Magyar
Allamkincstartdl.) Az allami tdmogatasra valé jogosultsagot elveszti a lakas-elétakarékoskodd, ha a
megtakaritasi ideje a betét felvételekor nem érte el a négy évet, vagy a tamogatassal és kamatokkal
novelt betétjét nem megfeleld, Magyarorszag teriletén megvaldsuld lakascélra hasznalja fel.
Amennyiben a betét felvételekor a megtakaritasi id6 még nem érte el a négy évet, a Lakas-
takarékpénztar a lakas-el6takarékoskodo elkulonitett szamlajardl levonja a jévairt 6sszes allami
tamogatast az arra jovairt betéti kamattal, és a levont dsszeget atutalja a Magyar Allamkincstarnak. Ha
a kedvezményezett, ennek hianydban a lakas-el6takarékoskodd annak az dsszegnek, amely utan
allami tamogatast kapott, egy részét nem lakascélra haszndlja fel, a betéti kamattal névelt allami
tamogatas aranyos részét a Lakas-takarékpénztar a lakas-el6takarékoskodo elkulonitett szamlajardl
levonja, és a levont Osszeget atutalja a kdzponti kdltségvetésnek, vagy amennyiben a tamogatassal
novelt 6sszeget a lakas-el6takarékoskodd vagy a kedvezményezett mar felvette, a tamogatas aranyos
részét vissza kell fizetnie.

19. Egyéb pénzigyi kotelezettségek

19.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kbtelezettségek

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Lizinghez kapcsolodé kotelezettségek 4 286 4990
Uzletkotdkkel szembeni jutalékokbol szarmazé kotelezettségek és
elhatarolasok 145 116
Szallitok 294 209
Egyéb 455 357
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 5180 5672
A lizingek bemutatasat a 32. megjegyzés tartalmazza.
20. Céltartalékok
20.1. tablazat - Céltartalékok egyenlege
(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Fenntartasi jutalékhoz kapcsolédo céltartalék 454 465
Mindségi jutalékbdnuszhoz kapcsolodd céltartalék 340 325
Javadalmazasi politika alapjan képzett céltartalék 477 254
Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék 299 255
Hitelkeretre képzett céltartalék 54 31
Céltartalékok egyenlege 6sszesen 1624 1330
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Az aldbbi tablazat mutatja be az IAS 37 és az IFRS 9 alapjan megjelenitett céltartalékok valtozasat:

20.2. tablazat - Céltartalékok valtozasa

Fenntartasi M?n:’ijgai Javadalmazasi Egyéb Hitelkeretre
_ jutalékhoz Jutae’e o litika alapjan  kotelezettségek- etk -
(millié Ft) K o s boénuszhoz . . képzett Osszesen
apcsolodo K 2nys képzett re képzett z Z
" p apcsolodo . A ) i céltartalék
céltartalék 5 A céltartalék céltartalék
céltartalék

Egyenleg 2023. januar 1-jén 542 336 208 259 45 1390
Targyidészaki képzés 0 23 110 31 350 514
Téargyidészaki felhasznalas =77 -34 -64 -35 -364 -574
Egyenleg 2023. december 31-én 465 325 254 255 31 1330
Téargyidészaki képzés 6 61 223 65 395 750
Targyid6északi felhasznalas -17 -46 0 -21 -372 -456
Egyenleg 2024. december 31-én 454 340 477 299 54 1624
Hosszu lejaratu rész 225 39 230 25 0 519
Révid lejaratu rész 229 301 247 274 54 1105
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20.1. Folyamatban lévé peres lgyekre képzett céltartalék

Egy peres Ugynél annak értékelésekor, hogy a multbeli esemény meglévé kételmet eredményezett-e, a
Lakés-takarékpénztar szakértéi véleményeket (belsdé vagy kullsg), valamint a hasonld esetekkel
kapcsolatos korabbi biréi gyakorlatot, hatésagi és mas szakmai tapasztalatokat vesz figyelembe és
becsuli meg a veszteség varhaté mértékét. A peres Ugyek utén képzett céltartalék 6sszegét a varhatd
kifizetend® (példaul kartéritési) 6sszeg adja, kiegészitve a késedelmi kamattal (a jegybanki alapkamat
alapjan), illetve perkdltséggel.

Abban az esetben, ha a per elvesztésre kerilt, akkor a Lakas-takarékpénztar felhasznalja a
céltartalékot, ellenkezd esetben felszabaditja. A céltartalék felhasznalasa, illetve felszabaditasa az
egyedi Ugyek szintjén kerll meghatarozasra.

20.2. Fenntartasi jutalékra képzett céltartalék

A hitelek utan fizetendd jutalék esetében a kotéskor kotési jutalék, valamint a kotést kdvetben a
jogszabalynak medfeleléen fenntartasi jutalék kerul kiszamitasra. A fenntartasi jutalék kifizetésére a
kotést kdvetd idészakban keril sor. Az idészak hossza fligg a szerzédés futamidejétdl. A forduldbnapon
fennalld varhato fenntartasi jutalék kifizetésekre a Lakas-takarékpénztar céltartalékot képez.

A levalogatott, még ki nem fizetett jutalékok, valamint a Kkifizetési tapasztalatokon alapuld
valosziniségének szorzata alapjan egy varhaté cash-flow kerdl felirasra. A céltartalék dsszege a felirt
pénzaram diszkontalt jelenértéke.

20.3. Minéségi jutalékbénuszhoz kapcsol6doé céltartalék

A minbségi jutalékbdonusz a Fundamenta-Lakaskassza Kft. (tovabbiakban Kift.) altal kdzvetitett
megtakaritasi szerz6désekre vonatkozik.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6désre a megtakaritasi kezdetet (az elsé havi megtakaritasi
Osszeg beérkezése) kdvetd 12. hdnapban a megtakaritas kezdetétél szamitva a tarifa szerint elvart és
a tényleges befizetések aranya legalabb 80%, akkor a Lakas-takarékpénztar a mindenkor hatalyos
szerz6désben részletezett mértékl jutalékbonuszt fizet a Kft.-nek. A megtakaritéds kezdet honapja is
beszamitasra kerll a vizsgalati id6szakba, vagyis a Lakas-takarékpénztar 13 hénapot vesz figyelembe.

A varhatd cash-flow-t, a varhatdé megtakaritdsi kezdeteket és befizetéseket, a véarhatd
szerz8désfelmondasokat és ennek eredményeként a varhatd jutalékbonusz kifizetéseket a Lakas-
takarékpénztar a multbeli tapasztalatok alapjan prognosztizélja. A céltartalék 6sszege a mar megkotott
szerz8dések utan jovében fizetendd jutalékbdnuszok becsilt sszege.

20.4. Javadalmazasi politika alapjan képzett céltartalék

A Lakas-takarékpénztar javadalmazasi politikaja alapjan egy meghatarozott vezet6i kér prémiumanak
kifizetése tobb évre elosztva torténik. Azokat az dsszegeket, amelyek kifizetése a kdvetkezd évben
esedékes, a Lakas-takarékpénztar elhatarolja, mig a késébbi éveket érint6 kifizetésekre céltartalékot
képez. A korabbi évek eredményébdl fakadd, de késébbi éveket érintd 6sszegek nagysaga a tébb éves
célok visszamérése miatt nem fix, az évenkénti Ujramérés fliggvényében, illetve a progndzisok
aktualizalasaval szamoldédik ujra.
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20.5. Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék

Az egyéb biztos kotelezettségre képzett céltartalék a kdvetkez fébb tételekbdl all:

o A 2018. oktdberi Ltp. térvény mdédositasahoz kapcsoléddéan 2018.10.16-i datummal jelentds
mennyiségl ajanlat és szerz6désmodositas érkezett be a Lakas-takarékpénztar altal
meghatarozott idéponthoz képest késve a Lakas-takarékpénztarhoz. Azon ajanlatok és
modositasok esetében, ahol a beérkezés datuma 2018.10.18. utani, de a késedelmes
beérkezés nem az ugyfélnek felrohaté okbdl tortént, ott vezetSi dontés értelmében
kompenzaciét fog fizetni a Lakas-takarékpénztar, és erre céltartalékot képzett.

o Amennyiben az ugyfél Ugyfélbdnuszra jogosult, és a szerz6dés futamidejének végét elérte, de
a kifizetésrél még nem rendelkezett, a Lakas-takarékpénztar céltartalékot képez az tgyfélnek
jaro ugyfélbonusz 6sszegére.
20.6. Hitelkeretre képzett céltartalék

Tovéabbi informaciokat a 6.3. megjegyzés tartalmaz.

21. Egyéb kotelezettségek

21.1. tablazat - Egyéb kotelezettségek

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Elhatarolasok 471 1219
Visszautalasra kerul6 allami tamogatas 146 194
Egyéb munkavallalékkal kapcsolatos kételezettségek 894 1229
Addhatdsagokkal szembeni fizetési kotelezettségek 324 31
Egyéb kotelezettségek 6sszesen 1835 2953

Az egyéb kotelezettségek csdkkenését az elhatarolasok, valamint az egyéb munkavallaldkkal
kapcsolatos kotelezettségek csdkkenése okozta.

22. Sajat toke

22.1. Jegyzett tdke
A Lakas-takarékpénztar hivatalos, kibocsatott, lehivott és teljesen befizetett jegyzett tékéje
200 100 darab (2023. december 31-én: 200 100 darab), egyenként 10.000 forint (2023. december 31-

én: 10 000 forint) névértékl részvénybdl all. A kibocsatott részvények felszdmolas esetén teljesen
egyenranguak.

22.2. Toketartalék

A t6ketartalék értéke 2024. december 31-én: 2 100 millié Ft (2023. december 31: 2 100 millié Ft).

22.3. Eredménytartalék

A Lakas-takarékpénztar eredménytartaléka a targyévben az altalanos tartalék képzésével (474 millié Ft)
és az el6z6 idbszaki eredmény atvezetésének dsszegével (9 701 millié Ft) valtozott.
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A mérlegforduldnapot kévetéen a Lakas-takarékpénztar vezetése nem javasolt osztalékfizetést.

22.4. Jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékok

Kiegyenlitési tartalék

A kiegyenlitési tartalék képzésére vonatkozé szabalyokat a 6.18. d) megjegyzés mutatja be.
A targyévben kiegyenlitési tartalék képzésére nem kerilt sor (2023: 1 101 milli6 Ft).
Altalanos tartalék

Az altalanos tartalék képzésére és felhasznéalasara vonatkoz6é szabalyokat a 6.18. d) megjegyzés
mutatja be.

A targyévben a Lakas-takarékpénztar 474 milli6 Ft altalanos tartalékot képzett az eredménytartalék
terhére (2023: 970 millié Ft). A tartalék felhasznalasara az év soran nem kertilt sor.

23. Netto kamatbevétel

23.1. Kamatbevételek

23.1.1. tablazat - Kamatbevételek

(millio Ft) 2024 2023
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek kamatbevételei 2789 5679
Ertékpapirok kamatbevételei 4314 3099
Allamkétvények kamatbevételei 3176 2773
Diszkontkincstarjegyek kamatbevételei 808 326
Jelzaloglevelek kamatbevételei 330 0
Ugyfelekkel szembeni kévetelések kamatbevételei 28 085 27 810
Azonnali athidald kélcs6nék kamatbevételei 19 165 19 295
Athidal6 kblcséndk kamatbevételei 5632 5487
Lakaskélcs6nbk kamatbevételei 3 288 3028
Kamatbevétel lizingligyletekbdl 14 16
Egyéb kamatbevétel 0 16
Kamatbevételek 6sszesen 35 202 36 620

A fenti tablazatban bemutatott kamatbevételek az effektivkamatlab-modszer alkalmazasaval kertltek
elszamolasra, a lizinglgyletekkel kapcsolatos kamatbevételek pedig az IFRS16 standard el8irasai
alapjan. A kamatbevételek kdzott mutatja ki a Lakas-takarékpénztar a pénzigyi eszk6zok kivezetéssel
nem jaré modositasanak, valamint az instrumentum varhaté cash-flow-ira vonatkozé becslés
véltozasanak eredmeényét, mely a kamatbevételek 3 millié Ft 6sszegl névekedését (2023: 9 millié Ft
csokkenés) eredményezte.

A pénzeszkdzok éallomanya a kamatvéaltozasokat kovetve a targyév soran csokkent, igy ezekhez
kapcsolododan az el6z8 évinél kevesebb kamatbevétel realizalddott. Az értékpapir allomany névekedése
pozitivan hatott az abbdl szarmazé kamatbevételekre. A hitelallomany és a hitelkamatbevétel a
terveknek megfeleléen alakult.
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23.2. Kamatraforditasok

23.2.1. tablazat - Kamatraforditasok

(millié Ft) 2024 2023
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek kamatraforditasai -6 532 -7 186

Ugyfélbefizetésekre fizetett kamatréaforditasok -5 843 -6 330

Allami tmogatésra juté kamatréaforditasok -689 -856
Refinanszirozasi hitel és repo ligylet kamatraforditasai -2 075 -1 441
Lizing kamatraforditasa -169 -205
Egyéb kamatraforditas 0 -1
Kamatraforditasok 6sszesen -8 776 -8 833

A fenti tablazatban bemutatott kamatraforditasok az effektivkamatlab-modszer alkalmazasaval keriltek
elszamolasra, a lizinglgyletekkel kapcsolatos kamatraforditasok pedig az IFRS16 standard eléirasai
alapjan. A kamatraforditasok kozott mutatja ki a Lakas-takarékpénztar a pénziigyi kotelezettségek
moédositasanak, valamint a kotelezettségek varhatd cash-flow-ira vonatkozé becslés valtozasanak
eredményét, mely a kamatraforditasok 1 095 millid6 Ft 6sszegl (2023: 424 millio Ft) csOkkenését
eredményezte.

A kamatraforditasok értéke az el6z6 évben felvett 15 milliard Ft refinanszirozasi hitel és a targyévi repo
Ugyletek utan fizetett kamatok kovetkeztében ndvekedett, mig az Ugyfelekkel szembeni kotelezettség
allomany csdkkenésének ezzel ellentétes iranyu hatasa volt.

24. Dijak, jutalékok nett6 eredménye

24.1. Dij- és jutalékbevételek

24.1.1. tablazat - Dij- és jutalékbevételek

(millié Ft) 2024 2023
Lakastakarék ugyletek dij- és jutalékbevételei 739 1176
Hitelek dijbevétele 396 316
Betétek utani dijbevétel 343 860
Egyéb jutalék- és dijbevétel 380 533
Dij- és jutalékbevételek 6sszesen 1119 1709

A hitelek dijbevétele soron a legjelentésebb tételek az els- és végtorlesztések, valamint a hitelekhez
kapcsolodo levelezések dijai. A betétek utani dijbevételek kézott kerll kimutatasra tébbek kdzott a
lakastakarék szerz6dések utan jaré szamlavezetési dijbevétel.
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24.2. Dij- és jutalékraforditasok

24.2.1. tablazat - Dij- és jutalékraforditasok

(millié Ft) 2024 2023
Hitelek jutalékraforditasa -213 -217
Betétek miatti jutalékraforditas -1183 -1 365
Ertékpapir ligyletek jutalékraforditasai -10 -9
Fizetési forgalom jutalékraforditasai -258 -281
Dij- és jutalékraforditasok 0sszesen -1 664 -1 872

A betétek miatti jutalékraforditas soron a lakastakarék szerz6dések utan az Uzletkdtéknek fizetett,
fizetendd jutalékok jelennek meg.

25. Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

25.1. tablazat - Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

(millié Ft) 2024 2023
Devizaarfolyam kiilénbdzetek 4 2
Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége 0sszesen 4 2

26. Amortizalt bekeriilési értéken (,,ABE”) értékelt pénziigyi eszk6zok és
kotelezettségek kivezetésébdl szarmazé netté eredmény

26.1. tablézat - ABE-n értékelt pénziigyi eszkdzdk és kbtelezettségek kivezetésébdl szarmazé netté eredmény

(millié Ft) 2024 2023
Amortizalt bekerulési értéken értékelt értéekpapirok kivezetésének nettd

. -185 -726
eredménye
Ertékpapirok kivezetésének realizalt nyeresége 0 143
Ertékpapirok kivezetésének realizélt vesztesége -185 -869
Egyéb amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkdz kivezetésének eredménye 0 50
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok és 185 676

kotelezettségek kivezetésébodl szarmazo netté eredmény 6sszesen

Az értékpapirokat a Lakas-takarékpénztar amortizalt bekerllési értéken értékeltként sorolja be, emiatt
a kivezetésiukbél szarmazo netté eredményt az eredménykimutatasban az Amortizalt bekerulési értéken
értékelt pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd nettdé eredmény soron jeleniti
meg.

A targyévben realizalt eredmény mogott a szamviteli politikaban rogzitett kereteken belll végrehajtott
allamkotvény eladasok allnak. A szamviteli politika eléirasainak megfeleléen csak olyan értékpapirok
esetében fordult el értékesités, ahol a hatralévé futamidé mar 1 éven beluli volt, és teljesilt az a feltétel
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is, hogy a nominalis pénzaramlasok jelentés (90%-ot meghaladd) részben megtériljenek. Az
értékesitéseket a rovid tavu likviditaskezelés hatékonysaganak nodvelése motivalta, igy a realizalt
arfolyameredmények énmagukban nem, csak a teljes eredményhatas vizsgalataval értékelhetdk.

27. Pénziigyi eszkozok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék
valtozasok

27.1. téblazat - Pénzligyi eszkdzbk értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék valtozasok

(millié Ft) 2024 2023
U.gyfelfelfkel szembeni kovetelések értékvesziése és értékvesztésének -881 1572
visszairasa

Ertékpapirok értékvesztése és értékvesztésének visszairasa -25 8
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése és értékvesztésének visszairasa -14 -8
Hitelnyujtasi elkdtelezettségekre képzett céltartalék valtozasa -23 14
Pénziigyi eszkozok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék 943 1586

valtozasok 0sszesen

27.2 tablazat - Ugyfelekkel szembeni kbvetelések értékvesztése és értékvesztésének visszairasa

(millio Ft) 2024 2023
Keletkeztetésbél szarmazo névekedés -385 -228
Tovabbi képzések -6 407 -5379
Feloldas 5089 6 500
Kivezetésbdl szarmazé csokkenés 852 665
Leiras/elengedés -30 14
Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése és értékvesztésének 881 1572

visszairasa 6sszesen

A 2024-es értékvesztés novekmény a megszokott értékvesztésen Kivdli, technikai okok miatt
keletkezett értékvesztés tobbletre vezethetd vissza. Ezen technikai okok a cross-defaultok bevezetése
(errél bévebb informacio a 34.1 d) pontban) és a munkasziineti napok, munkanap athelyezések miatt
az atlagosnal korabban inditott decemberi csoportos beszedések.

28. Egyéb mikoddési bevételek

28.1. tablazat - Egyéb mikodési bevételek

(millié Ft) 2024 2023
Térités nélkuli atvétel esetén elszamolt bevétel 0 3
Szolgéltatasok tovabbszamlazésabol szarmazé eredmény 898 914
Kulonféle egyéb bevétel 272 1291
Egyéb miikodési bevételek 6sszesen 1170 2208

A kilonféle egyéb bevételek 2023-ban a Sberbank Magyarorszag Zrt. v. a. tgyfeleinek kifizetése okan
2022-ben befizetett rendkivili OBA dij 2023-ban tortént visszafizetésének kdvetkeztében néttek meg
jelentésen, melynek dsszege 966 millid Ft volt. llyen tétel 2024-ben nem mertilt fel.
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29. Egyéb mikddési raforditasok

29.1. tablazat - Egyéb miikbdési raforditasok

(millio Ft) 2024 2023
OBA éves dij, szanalasi dij -300 -995
Immateridlis javak, gépek, berendezések, jarmiivek, illetve az egyéb

eszkdzok utan elszamolt értékvesztés 41 -3
Extraprofit add -572 -1726
Pénzintézeti kiilbnado -1 322 -1 387
Egyéb adok miatti raforditasok -19 -16
Kulénféle egyéb raforditas -95 -125
Egyéb miikodési raforditasok 6sszesen -2 349 -4 252

Az OBA dij el6z6 évhez képesti csokkenésének oka a dijszamitasi logika valtozasa. Az extraprofit adé
csOkkenését az okozta, hogy a Lakas-takarékpénztar élt a jogszabaly nyujtotta adocsokkentési
lehetbséggel.

30. Miuikodési koltségek

30.1. tablazat - Mikodési kbltségek

(millié Ft) 2024 2023
Személyi jellegl raforditasok -8 604 -7 687
Anyagijellegi raforditasok -5938 -4 857
Ertékcsokkenési leiras -3138 -2 566
Miikodési koltségek 6sszesen -17 680 -15 110

30.2. tablazat - Személyi jellegli raforditasok

(millié Ft) 2024 2023
Bérkoltség -7 001 -6 290
Adok és jarulékok -1 059 -950
Egyéb -544 -447
Személyi jellegii raforditasok 6sszesen -8 604 -7 687

A bérkoltség ndvekedését a 13. havi extra juttatas, az éves béremelés és vallalat iranyitasi strukturaban
bekdvetkezett valtozasok okoztak. A foglalkoztatottak atlagos statisztikai dllomanyi létszama 2024-ben
585 f6 (2023: 600 f8). 2024-ben 975 millié Ft szocialis hozzajarulasi ado keletkezett (2023: 884 millio Ft).
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30.3. tablazat - Anyagjellegli raforditasok

(millio Ft) 2024 2023
Irodai Gizem -997 -1 140
Epiletfenntartasi kdltségek -122 -110
Hozzajarulasok és dijak -134 -135
Bérelt személyzet raforditasai -30 -27
Tanacsadas -451 -402
IT koltségek -2 545 -2 091
Bérleti dijak -245 -267
PR/marketing koltségek -1042 -257
Hatosagi szervek -142 -197
Egyéb koltségek -230 -231
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen -5938 -4 857

30.4. tablazat - Ertékcsokkenési leiras

(millié Ft) 2024 2023
Ingatlanok, gépek, berendezések -714 -720
Immaterialis javak -1724 -1137
Hasznalatijog-eszkdz -700 -709
Ertékcsokkenési leiras dsszesen -3138 -2 566

31. Nyereségaddk

A Lakas-takarékpénztar nyereségadoéként kezeli a tarsasagi adét, a helyi iparlizési adét és az
innovacios jarulékot. Az egyes adonemek addalapja eltérd.

Magyarorszagon a tarsasagi ado mértéke egységesen 9%, ezért ebbdl a kulcsbdl indul ki a Lakas-
takarékpénztar az addlevezetés soran. A tarsasagi ado alapja a tarsasagi adorol és az osztalékadorol
sz016 1996. évi LXXXI. tdérvény alapjan kerul meghatarozasra.

A helyi iparizési ado mértéke legfelijebb 2%, az egyes dnkormanyzatok 6nalléan ddnthetnek annak
mértékeérdl. Az iparlizési ado alapja a targyévi arbevétel, csdkkentve az anyagkdltséggel, az eladott aruk
beszerzési értékével, a tovabbszamldzott szolgaltatdsok értékével, illetve korrigalva az egyéb modositd
tételekkel. A targyévi arbevétel tartalmazza a kamatbevételt, valamint a lakastakarék tgyletek dij- és
jutalékbevételét. Ezenkivil még az arbevétel részét képezi az értékpapirokbdl realizalt
arfolyamnyereség, és a készlet- és szolgéltatasértékesitésbdl szarmazd bevétel is. Egyéb mddositd
tétel a kamatbevétel cstkkentéseként az Uzleti évben elszamolt fizetett, fizetendd dijak, jutalékok
Osszege.

Az innovacios jarulék mértéke 0,3%, alapja megegyezik a helyi iparlizési ado alapjaval.

Az addéhatésag a vonatkoz6 adoévet kovetd 6 éven belll barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és
nyilvantartasokat, és potlélagos adét vagy birsagot allapithat meg. A Tarsasag vezetéségének nincs
tudomasa olyan kérilményrél, amelybél a Tarsasagnak ilyen cimen jelentés kotelezettsége szarmazhat.

= Fundamenia

fundamenta.hu




50

31.1. Targyidbészakra elszamolt nyereségado

31.1.1. tdblazat - Targyid6szakra elszamolt nyereségado

(millié Ft) 2024 2023
Tényleges nyereségado

Targyévi eredményt terhel6 nyereségadd -1183 -1 686
Tényleges nyereségado osszesen (raforditas (-) / bevétel (+)) -1 183 -1 686
Halasztott adéraforditas

Atmeneti kilénbdzetek keletkezése és visszafordulasa 32 5
Halasztott addraforditas (-) / bevétel (+) 0sszesen 32 5
Nyereségado 6sszesen -1 151 -1 681

31.2. A jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékban elszamolt nyereségadé

A Lakas-takarékpénztar a kiegyenlitési tartalék tényleges és halasztott addjat a jogszabalyi
kotelezettségen alapuld tartalékban jeleniti meg. Ezt a halasztott adokotelezettséget hosszu lejaratunak
tekinti a Lakas-takarékpénztar.

31.3. Effektiv adokulcs levezetés
A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a targyévi nyereségado, illetve az alkalmazandé addkulcs

(9% tarsasagi ado, 2% helyi ipariizési ado, 0,3% innovacios jarulék) és az atlagos effektiv addkulcs
kozotti szamszaki egyeztetést az alabbi tablazat mutatja be.

31.3.1. tablazat - Effektiv adokulcs levezetés

. 2024 2023
(millio Ft) " ..
% Osszeg % Osszeg
Adézas elétti eredmény 5898 11 382
A Tarse}sag pyeresegadokulcsaval szamitott elvart 9.00% 531 9.00% 1024
nyereségado
Egyéb nyereségadok 11,56% -682 6,44% -733
Egyéb nyereségadok tarsasagi adé hatasa -1,04% 61 -0,58% 66
Egyéb -0,01% 1 -0,08% 10
Nyereségado 6sszesen 19,51% -1 151 14,78% -1 681
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31.4. A halasztott ad6 egyenlegének valtozasa

31.4.1. tablazat - A halasztott ado egyenlegének valtozasa

Kiegyenlitési
tartalékban  Nett6 egyenleg
megjelenitett 2024.12.31-én

osszeg

Eredményben
megjelenitett
osszeg

Nett6 egyenleg

(s () 2024.01.01-jén

Ingatlanok, gépek, berendezések, Immaterialis

h -17 7 0 -10
javak

\’/a'r'haté hit’elezési veszteségre képzett 4 1 0 5
értékvesztés

Kiegyenlitési tartalék -787 0 0 -787
Egyéb céltartalékok 117 24 0 141
Adodkovetelések (+) / 683 32 0 651

Adodkotelezettségek (-)

Kiegyenlitési
tartalékban  Nett6 egyenleg
megjelenitett 2023.12.31-én

osszeg

Eredményben
megjelenitett
osszeg

(millié Ft) Nett6 egyenleg

2023.01.01-jén

Ingatlanok, gépek, berendezések, Immaterialis

. -24 7 0 -17
javak

Varhaté hitelezési veszteségre képzett

iy ) 3 1 0 4
értékvesztés

Kiegyenlitési tartalék -688 0 -99 -787
Egyéb céltartalékok 120 -3 0 117
Adodkovetelések (+) / 589 5 99 683

Adodkotelezettségek (-)
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31.5. Tényleges nyereségadoé-kovetelések és -kotelezettségek egyenlegének valtozasa

31.5.1. tablazat - Tényleges nyereségado-kbvetelések egyenlegének valtozasa

Nyit6 egyenleg Eredményben
(millié Ft) L megjelenitett
2024.01.01-jén bsszeg
Tarsasagi ado 0 -501
Helyi iparlizési ado 3 -593
Tényleges nyereségado-kovetelések (+) 3 -1 094

(millié Ft) Nyito egyenleg Er:needme(’::xu!::t':

2023.01.01-jén 9l deszog
Tarsasagi ado 737 0
Helyi ipar(izési ado 464 0
Tényleges nyereségado-kovetelések (+) 1201 0

Kiegyenlitési
tartalékban

megjelenitett
Osszeg

Kiegyenlitési
tartalékban
megjelenitett
Osszeg

Befizetések

818
663
1481

Befizetések

Zaro egyenleg

Atvezetések 5024.12.31-¢n

-151 166
-26 47
-A77 213

Zar6 egyenleg
2023.12.31-én

Atvezetések

-737 0

-461 3

-1 198 3
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31.5.2. tablazat - Tényleges nyereségado-kotelezettségek egyenlegének valtozasa

(millié Ft) "'23(’)';3 S EéeedgTeTZ.‘{ﬁiﬂ

21.07-jen Osszeg
Térsasagi add -103 0
Innovacios jarulék -113 -89
Helyi ipar(izési ado -26 0
Tényleges nyereségado-kotelezettségek (-) -242 -89
(millié Ft) "‘23(’)';‘3’ gﬁ’yo‘;"!‘?g E;eedgr}‘eigr{itt,eea

o1.0%-en Osszeg
Tarsasagi ado 0 -954
Innovacios jarulék -101 -96
Helyi ipariizési add 0 -636
Tényleges nyereségado-kotelezettségek (-) -101 -1 686

Kiegyenlitési
tartalékban

megjelenitett
osszeg

S O O O

Kiegyenlitési
tartalékban

megjelenitett
osszeg

Befizetések

Befizetések

109

84
149
342

Atvezetések

Atvezetések

643 -103

0 -113

461 -26

1104 =242
= Fundamenta
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32. Egyéb kozzétételek

32.1. Lizingek

A Lakas-takarékpénztar mint lizingbe vevd

A Tarsasag lizingbevevdként irodabérléssel kapcsolatos lizinglgyletekkel rendelkezik. A Lakas-
takarékpénztar altal lizingszerz6dés keretében bérelt budapesti ingatlan székhazként,
ugyfélszolgalatként szolgal. A szerz6dések nem tartalmaznak korlatozasokat, vételi és megsziintetési
opciokat, illetve értékallosagi zaradékokat. A lizingszerz6dések tobbsége tartalmaz hosszabbitasi
opciot, amelyek tulnyomo része kizarélag a Lakas-takarékpénztar altal lehivhato.

A Lakas-takarékpénztar lizingekkel kapcsolatos szamviteli politikajat a 6.12. megjegyzés tartalmazza.

32.1.1. tdblazat - Ingatlanok, gépek, berendezések kbnyv szerinti értéke

(millié Ft) 2024 2023
Sajat tulajdonu ingatlanok, gépek és berendezések 1997 2 247
Hasznalatijog-eszkdzok 2 835 3632
Osszesen 4 832 5879

32.1.2. tablazat - Hasznalatijog-eszk6zbk mozgastablaja

(millié Ft) Ingatlanok
Egyenleg 2023. januar 1-jén 3530
Ertékndvekedés 811
Eves értékcsokkenési leiras -709
Egyenleg 2023. december 31-én 3632
Ertékndvekedés 125
Egyéb csdkkenés -222
Eves értékcsokkenési leiras -700
Egyenleg 2024. december 31-én 2835

A bérleti dijak indexalas miatti ndvekedésének hatasat az értékndvekedés sor mutatja be. 2024-ben a
székhaz irodabérlet egyes komponenseinek bérleti dija csOkkent az el6z6 évhez képest, melynek
hatasa az egyéb csodkkenés soron tukrézédik.
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32.1.3 tablazat - Lizingkételezettségek mozgastablaja

(millié Ft) Ingatlanok
Egyenleg 2023. januar 1-jén 5193
Ertékndvekedés 910
Lizingdij fizetések -1109
Devizaarfolyamok valtozasainak hatasa -209
Kamatraforditas elszamolasa 205
Egyenleg 2023. december 31-én 4990
Ertékndvekedés 140
Egyéb csdkkenés -250
Lizingdij fizetések -1 021
Devizaarfolyamok valtozasainak hatasa 258
Kamatraforditas elszamolasa 169
Egyenleg 2024. december 31-én 4 286

A lizingkodtelezettségek lejarati elemzését lasd a 34.2.3. tablaban.

32.1.4. tablazat - Fix és valtoz6 lizingfizetések

2024.12.31
(milli6 Ft) Fix pénz- Valtozé pénz- 5
. . " P sszesen
kiaramlasok kiaramlasok
Kizarélag valtozo lizingdijat tartalmazé szerz6dések 0 1021 1021
Osszesen 0 1021 1021

T8 2023.12.31
il 1Ry, Fix pénz- Valtozé pénz- o)
i . i . sszesen
kiaramlasok kiaramlasok
Kizarélag valtozo lizingdijat tartalmazé szerz6dések 0 1109 1109
Osszesen 0 1109 1109

A fogyasztoi arindex 1%-0s névekedése 1%-kal ndvelné a valtozo lizingdijak 6sszegét.

32.1.5. tablazat - Eredménykimutatashoz és cash-flow kimutatashoz kapcsolodo kézzétételek

(millié Ft) 2024 2023
Lizingkételezettségek kamata -169 -205
A lizingkételezettség értékelése soran figyelembe nem vett valtozo

S -243 -266
lizingfizetések

Allizingbe adott hasznalatijog-eszkdzok bevétele 258 261
Lizingek miatti teljes pénzkiaramlas -1 021 -1109

A Lakas-takarékpénztar a hasznalatijog-eszkdzoket az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a
lizingkotelezettségeket az Egyéb pénzigyi kotelezettségek soron mutatja ki a pénzigyi helyzet
kimutatasaban.
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A Lakas-takarékpénztar — kivéve, ha a koltségeket egy masik eszkdz kdnyv szerinti értéke tartalmazza
— a kezd6nap utan az eredményben jeleniti meg a lizingkotelezettség kamatat a Kamatraforditasok
soron. A Tarsasag azokat a valtozo lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a lizingkételezettség
ertékelésében azon idészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalté esemény vagy koérilmény
felmertl, a M{kddési koltségek eredménykimutatds soron jeleniti meg. A Lakas-takarékpénztar a
hasznalatijog-eszkdz értékcsdkkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leirds soron mutatja ki.

A Lakas-takarékpénztar mint lizingbe adé

A Tarsasag az altala bérelt irodateriiletek és parkolok egy részét allizingbe adja kdzvetlenil a
leanyvallalatainak operativ lizing keretében, valamint kdzvetetten, a Fundamenta Ertéklanc Kft.-n
keresztiil harmadik kiilsé feleknek pénziigyi lizing keretében.

A Tarsasag a leanyvallalatainak operativ lizing keretében allizingbe adott tertleteire vonatkozo, 2019-
ben megkdtdtt lizingszerzédései 2024.12.31-én  lejartak, a 2025.01.01-jétél hatalyba [ép6 Uj
lizingszerz6dések 2024-ben megkdtésre kerlltek.

32.1.6. tablazat - Lizingbeado lizingbevételei
(millié Ft) 2024 2023
Pénziigyi lizing

Netto lizingbefektetésbél szarmazo pénziigyi bevétel 39 0
A netto lizingbefektetés értékelésében figyelmen kivil hagyott valtozo

L NP ] 15 12
lizingdijakhoz k6t6d6 bevétel

Operativ lizing

Lizingbevétel 258 261

32.1.7. tablazat - Lizingbeado operativ lizingek

(millié Ft) 2024 2023
1 éven belul 93 261
1-2 év 93 0
2-3 év 23 0
Diszkontalatlan lizingfizetések 6sszesen 209 261

32.1.8. tablazat - Lizingbeadd pénziigyi lizingek

(millié Ft) 2024 2023
1 éven belll 92 86
1-2 év 92 86
2-3 év 92 86
3-4 év 92 86
4-5 év 0 86
Diszkontalatlan lizingfizetésekbdl szarmazé kovetelések 6sszesen 368 430
Meg nem szolgalt pénziigyi bevételek 27 39
Netté lizingbefektetés 341 391
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32.2. Kapcsolt felekre vonatkozé kozzétételek

Kapcsolt felekkel folytatott gazdasagi tranzakcidok egyenlegei

A pénzigyi kimutatdsokban a Lakas-takarékpénztar az alabbiak szerint hatdrozza meg a kapcsolt
feleket.

A maganszemély vagy kozeli hozzatartozdja (6ket tekintjuk egyéb kapcsolt feleknek) kapcsolt
viszonyban all a Lakas-takarékpénztarral, ha a maganszemély ellenérzést vagy kozds ellendrzést
gyakorol, vagy jelentés befolyassal rendelkezik a Lakas-takarékpénztar felett, vagy kulcspozicidban
Iévd vezetd a Lakas-takarékpénztarnal vagy annak egy anyavallalatanal.

Egy gazdalkodé egység kapcsolt viszonyban all a Lakas-takarékpénztarral, ha a kovetkezé feltételek
kozll barmelyik teljesul:

e A gazdalkodé egység és a Lakas-takarékpénztar ugyanazon csoport tagja;

e Az egyik gazdalkod6 egység a masik gazdalkodo egység tarsult vallalkozasa vagy kézos
vallalkozasa (vagy olyan csoport tagjanak tarsult vallalkozasa vagy kozos vallalkozasa,
amelynek a masik gazdalkodé egység is tagja);

e A gazdalkodd egység egy, a fentebb definialt maganszemély ellen6rzése vagy kozos
ellenérzése alatt all;

e Egy, a fentiekben definialt maganszemély jelentds befolyassal rendelkezik a gazdalkodé
egység felett vagy a gazdalkodo egységnek (vagy a gazdalkodd egység egy anyavallalatanak)
kulcspozicidban l1év vezetéje.

A gazdalkodo egység vagy annak a csoportnak barmely tagja, amelyiknek a gazdalkodé egység részét
képezi, kulcspozicidban Iévd vezetbi szolgaltatasokat nyujt a Lakas-takarékpénztarnak vagy a Lakas-
takarékpénztar anyavallalatanak.

32.2.1. tablazat - Kapcsolt felekkel szemben fennall6 egyenlegek
2024.12.31

A Lakas-

takarékpénztar Egyéb

kapcsolt
felek

(millié Ft) e

Anyavallalat Leanyvallalat anyavallalata

kulcspoziciojaban
lévd vezetok

Eszk6z6k

Pénzeszkdzok 255 0 0 0
Ertékpapirok 0 0 0 6254
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 68 6
Egyéb pénzigyi kdvetelések 0 347 0 0
Kételezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 5658 0 0 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 0 58 8
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 1 127 0 31
Céltartalékok 0 0 477 0
Egyéb kotelezettségek 26 308 0 0
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2023.12.31

A Lakas-
(millié Ft) takarékpénztar

Egyéb
kapcsolt
felek

vagy
ENVEVELETETE]

kulcspoziciojaban
lévo vezetok

Anyavallalat Leanyvallalat

Eszk6z6k

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 0 8
Egyéb pénziigyi kdvetelések 0 393 0 0
Egyéb eszk6zok 0 2 0 0
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 0 29 19
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 21 0 0
Céltartalékok 0 0 254 0
Egyéb kotelezettségek 0 261 103 0

A véarhato kotelezettségekre képzett céltartalékok értéke a jogosultsagi feltételek szerint mar jaro, de
még elhatarolasra nem kerult javadalmazasi juttatasokat foglalja magaba.

32.2.2. tablazat - Kapcsolt felekkel folytatott ligyletek
2024.12.31

A Lakas-

takarékpénztar Egyéb

kapcsolt
felek

(millié Ft) -y

Anyavallalat Leanyvallalat anyavallalata

kulcspoziciojaban
lIévé vezetdk

Atfogé jévedelem

Kamatbevételek 4 14 2 330
Kamatréaforditasok -179 0 -1

Dij- és jutalékraforditasok -139 -8 459 0

Egyéb miikodési bevételek 0 1154 0 0
Pénziigyi eszkdzok értékvesztése 0 0 0 -2
Személyi jellegl raforditasok -71 0 -893 -32
Anyagjellegi réforditdsok -38 -2 -40 -831

58
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2023.12.31

A Lakas-

takarékpénztar Egyéb

kapcsolt
felek

(millié Ft) vagy

Anyavallalat Leanyvallalat anyavallalata

kulcspoziciojaban
lévo vezetok

Atfogé jévedelem

Kamatbevételek 0 43 0 0
Kamatréaforditasok 0 0 -1 0
Dij- és jutalékbevételek 0 50 0 0
Dij- és jutalékraforditasok 0 -8 598 0 0
Egyéb miikodési bevételek 0 1159 0 0
Személyi jellegl raforditasok 0 0 -474 0
Anyagijellegi raforditasok -7 -3 -39 0

A fenti tablazatokban az egyenlegek és az ligyletek a Lakas-takarékpénztar termékei vonatkozasaban,
valamint a javadalmazéasokra vonatkozéan kerlInek kimutatasra.

A kulcspoziciokban 1évé vezetbk azok a személyek, akik — kdzvetleniil vagy kdzvetve — felhatalmazassal
és felel6sséggel rendelkeznek a Lakas-takarékpénztar tevékenységének tervezése, iranyitasa és
ellenérzése tekintetében.

A Lakas-takarékpénztar és anyavallalata feligyel6 bizottsaganak, valamint igazgatésaganak és
ugyvezetésének a tagjai mindsulnek kulcspozicidban 1évé vezetéknek.

Kulcspoziciéban lévé vezetbk javadalmazasa
A kulcspozicidban 1&év8 vezetdk javadalmazasat mutatja be az alabbi tédblazat:

32.2.3. tablazat - Kulcspozicioban lévé vezetbk javadalmazasa

(millié Ft) 2024 2023
Rovid tavd munkavallaléi juttatasok 698 380
Egyéb hosszu tavu juttatasok 195 133
Osszesen 893 513

A kulcspozicioban 1évé vezeték javadalmazasa magaban foglalja a bériket, a nem pénzbeli juttatdsokat
és a kapcsolddé adokat is. Az IAS 24.17 b, és d, szerinti juttatasok a Lakas-takarékpénztarnal nem
relevansak.

32.2.4. tablazat - Igazgatésag, felligyel6bizottsag tagjainak javadalmazasa

(millié Ft) 2024 2023
Igazgatdsagi tagok és ligyvezettk 815 506
Fellgyel6 Bizottsag tagjai 78 7
Osszesen 893 513
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32.3. Mérlegen kivuli tételek

Jogyvitak

A mérleg forduldnapjaig a Lakas-takarékpénztarral szemben kildnféle igények keriltek bejelentésre és
kulénbdz6 jogi eljarasok folytak, melyek jellegik alapjan a rendes Uzletmenethez tartoznak.

A Lakas-takarékpénztar megitélése szerint a vele szemben tédmasztott igények és peresitett
kovetelések nem érintik Iényegesen pénzligyi helyzetét, jovobeli mikodési eredményét vagy cash-flow-
jat, bar nem adhaté biztositék az igények és peresitett kovetelések végsd kimenetele tekintetében.
Jogvitak miatt képzett céltartalék 2024. december 31-én nem volt.

Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas

Ezen instrumentumok els6dleges célja, hogy a Lakas-takarékpénztar az ligyfelek szamara igény szerint
biztositson pénzeszkdzoket.

A hitelek engedélyezhet6 keretének kihasznalatlan részei vonatkozdsdban a Lakés-takarékpénztar
kotelezettséget vallal hitelnyujtasra. A kolcsdnnyujtdsra vonatkozd kotelezettségvallalas hitelezési
kockazatanak tekintetében a Lakas-takarékpénztar potencialisan a kihasznalatlan
kotelezettségvallalasi keretének teljes 6sszegével megegyez8 veszteség kockazatédnak van kitéve.
Ugyanakkor, a veszteség valoszinisithet 6sszege alacsonyabb a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi
keret telijes 6sszegénél, mivel a legtébb hitelnyljtasra vonatkozé kotelezettség feltétele, hogy az
ugyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi kdvetelményeknek. (Lasd 6.3 megjegyzés).

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockazati monitoring és
hitelezési szabalyok vonatkoznak, mint amelyet hitelnyujtasnal alkalmaznak. A Lakas-takarékpénztar
vezetése szerint az igénybe nem vett hitelnyljtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci
kockazat minimalis.

Fiigg6 kovetelések

A Lakas-takarékpénztar 2024. december 31-én 167 millié Ft (2023.12.31: 170 millié Ft) 6sszeg( fliiggd
peresitett kdvetelést tart nyilvan.

32.4. Mérlegfordulonap utani események

A beszamolasi id6szak vége utani események olyan kedvez6 vagy kedvezétlen események, amelyek a
beszamolasi id6szak vége és a pénzlgyi kimutatasok jovahagyasanak datuma kozott kbvetkeznek be.
Ezek az események lehetnek moédositd (a kimutatas fordulonapjan fennallt kériilményeket igazolnak)
és nem modositd események (a beszamolasi idészak vége utan létrejott események).

A Lakas-takarékpénztar minden beszamolasi id6szak vége utani médosité eseményt figyelembe vett a
pénzugyi kimutatasainak dsszeallitasakor.

32.5. Informatikai rendszerek

A Lakas-takarékpénztar pénzigyi/szamviteli/treasury folyamatainak tdmogatasat az alabbi informatikai
rendszerek biztositjak:

¢ Moonsol szamlavezet6 rendszer,

¢ CODA fékonyvi alkalmazas,

o Erték értékesitési folyamatokat tamogaté alkalmazas,

o Clavis értékpapir rendszer,

¢ FunlZSR GIRO-lebonyolitas,

« SPECTRA és CIB Business Online elektronikus banki Gigyintézés,
¢ Abacus munkaid6 és bérszamfejté rendszer,
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¢ ECM dokumentumtar,
¢ eBankar CRM rendszer/lgyféltorzs,
¢ WebBankar.

Az alkalmazasok kozott egyarant szerepelnek a Lakas-takarékpénztar altal fejlesztett rendszerek és
kils6s partner altal kddoltak is.

Az informatikai biztonsag tekintetében a Lakas-takarékpénztar egyarant tamaszkodik adminisztrativ és
technikai kontrollokra is. Az dsszes informatikai rendszerhez val6é hozzaférés csak elére meghatarozott
jogosultsagkezelési folyamaton keresztil lehetséges.

Arendelkezésre allas fokozasa érdekében a Lakas-takarékpénztar tesztrendszereket izemeltet és csak
szigoruan szabalyozott mdédon, megfelel§ tesztelés utan engedélyezi a program fejlesztések és
modositasok Uzemi kdrnyezetben valo élesitését.

A Lakas-takarékpénztar az adatvesztés elkerulésére kdzponti adatmentd rendszert hasznal, aminek az
archiv mentéseit egymastol tavol 1évé adatkézpontokban tarolja, a mentett adatok megfeleléségének
biztositasara visszaallitasi teszteket alkalmaz.

A Lakas-takarékpénztar az adatok szivargasanak megakadalyozasa céljabdl a védelmi folyamatokat
tamogatdé megoldast Gzemeltet.

Az informatikai rendszerek jogszabélyoknak val6 folyamatos megfelelését rendszeres kils6 és belsé
auditvizsgalatok is biztositjak.

A Lakas-takarékpénztar az 6sszes kritikus tGzleti rendszer és folyamat vonatkozasaban BCP-t (Business
Continuity Planning) és DRP-t (Disaster Recovery Plan) dolgozott ki, amit a biztonsagmenedzsment
koordinaciéjaval rendszeresen tesztel is.

33. Pénzugyi instrumentumok kategoériai

A Lakas-takarékpénztar pénzigyi instrumentumait amortizalt bekerllési érték kategdriaban tartja
nyilvan a leanyvallalati részesedések kivételével, melyek értékelésére az IAS 27 elbirasait alkalmazza.

34. Pénzugyi kockazatkezelés

Pénzigyi instrumentumokbdl adéddan a Lakas-takarékpénztar a koévetkez6 f6 kockazatoknak van
kitéve:

e hitelezési kockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat (beleértve az arfolyam- és kamatlabkockazatot).

Ez a megjegyzés a Lakas-takarékpénztar fenti kockazatoknak vald kitettségére, a kockazatok
mérésével és kezelésével kapcsolatos célkitlizéseire, politikaira és folyamataira vonatkozé
informaciokat mutatja be.

34.1. Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a pénziigyi instrumentumban részt vevd egyik fél
kotelmének eleget nem téve pénziigyi veszteséget okoz a masik félnek, és alapvetéen a Lakas-
takarékpénztar altal az ligyfeleknek és egyéb bankoknak, partnereknek nyuijtott hitelek és elélegek és
a Lakas-takarékpénztar altal birtokolt befektetési értékpapirok esetében merilil fel.

a) Hitelkockazat kezelése

A Lakas-takarékpénztar konzervativ hitelpolitikdval és kockazati étvaggyal rendelkezd hitelezé
szakositott hitelintézet, amely kockazatait a prudencia elvét szem elétt tartva kezeli. Vezetd testilete
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elkotelezett a kockazatvallalas olyan mértékl kontrolljia mellett, amely biztositja, hogy a Lakas-
takarékpénztar altal vallalt kockazatok dsszessége rovid- és hosszu tavon se veszélyeztethesse a
hitelintézet stabil mikddését. A Lakas-takarékpénztar Ggy alakitia kockazatvallalasat,
kockazatkezelését, kontroll folyamatait, hogy azok a biztonsagos miikodését tamogassak.

A Lakas-takarékpénztar a medfelel§ szinvonalu kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, illetve
végrehajtatasat fliggetlen kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Lakas-takarékpénztar kockazatvallalasi folyamatat a kockazat azonositdsa, mérése, kezelése és a
szigoru monitoring képezi. A mérési moédszerek kdzul a Lakas-takarékpénztar térekszik a legjobb
modszertan kivalasztasara, mely megfeleléen tukrézi kockazati profiljat, és a legjobb eszkdz a
kockazatbdl szarmazo potencidlis veszteség becslésére. A Lakas-takarékpénztar az Uj termékek és
szolgaltatasok bevezetése elétt minden Iényeges kockazati tipus vonatkozasaban felméri a termék
kockazatait, meghatarozza a kockazatkezelés modszereit, beleértve a monitoring tevékenységet is. A
kockazati stratégia az altalanos Gzleti stratégiara épdul.

Az MBH Bank Prudencialis Csoporthoz t6rténd csatlakozassal a Lakas-takarékpénztar szamara is
irdnyad6é az MBH csoport kockazati étvagya, mely kvalitativ modon irja le azt a kockazati szintet,
amelyet hajlandé vallalni egy adott kockazati kategérian belil. Az MBH csoport kockazati étvagyanak
meghatarozasara kockazati limitek keriltek bevezetésre. A Lakas-takarékpénztarra allokalt limitek
szamszerlien hatarozzak meg az elfogadhaté kockazati szinteket kockazati kategdrianként. A
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. a fentebb emlitett limitek mellett egyéb, intézményi szintd, illetve
portfélidspecifikus belsé limiteket is alkalmaz.

A hitelkockazat kézben tartasa a Stratégiai kockazatkezelési igazgatdésagon valdsul meg. A Stratégiai
kockazatkezelés felelés a hitelkockazatok és kockazati koltségek tervezéséért, méréséért. Ezt a
feladatat az alabbi funkcidkon keresztil latja el.

e A Kockazat-kontrolling csoport felelés a Lakas-takarékpénztar kockazatainak felméréséért,
azok elemzéséért, a kockazatkezeléssel kapcsolatos szabalyok kialakitasaeért, betartatasaért
és kontrolljaért. Megtervezi a kockazati koltségeket, valamint elkésziti a bels6é és a kilsé
kockazati riportokat.

e A Modelling biztositia a kockazatkezelési adatinfrastrukturat. Megtervezi, karbantartja,
visszaméri és fejleszti az adésmindsitési rendszert, mindsitett hitelallomannyal kapcsolatos
elemzési feladatokat végez, meghatarozza a minésitést, értékvesztést, kezelési javaslatokat
dolgoz ki.

o A Work-out osztaly feladata a hitelezési hatralékok folyamatos figyelemmel kisérése, azok
behajtasa és az azzal kapcsolatos adminisztracios tevékenység elvégzése. Ennek része a
hatralékos Ugyek uUjratérgyalasa az addsok torlesztési képességének felmérése és értékelése
alapjan, egyedi értékvesztések megallapitasa és végsé soron a végrehajtasi folyamat inditasa
és kovetése. Biztositja a kozponti fedezetértékelést.

o A Hiteldontési csoport feladata a Hitelbiralati osztaly dontési kompetenciajat meghalado, vagy
mas okbdl egyedi eljarast igénylé tgyek fellilvizsgalata és dontési javaslat megtétele, az
operativ ,fraud team” munkajaban valo részvétel a hitelligyletekkel 6sszefliggésben felmertild
csalasi Ugyek gyors kivizsgalasara és kezelésére, javaslattétel a csalas gyanus Ugyek
tapasztalatainak folyamatba valé beépitésére.

o A Termékkockazat az Uj kockazatot jelentd termékek kifejlesztését, a meglévd termékportfélio
teljesitményének elemzését és a hitelezési folyamatokat tamogatja.

A Stratégiai kockazatkezelési igazgatdsag mellett a Biztonsagmenedzsment igazgatésag is kiemelt
szerepet jatszik a kockazatvallalasi tudatossag alakitasaban és a kockazatkezelés folyamatainak
Uzemeltetésében, a Compliance és a Belsé ellendrzés pedig a folyamatok Uzemeltetésének
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felligyeletében. A Jogi Igazgatésag felel a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. jogszabalyoknak, hatésagi
iranyelveknek, allasfoglalasoknak és pénzpiaci szokvanyoknak megfelel6 miikédése elésegitéséért, a
jogszerl mikddés tamogatasaért, tovabba a Lakas-takarékpénztar altal hasznalt szerzddések
jogszerliségéért.

A havi rendszerességgel ulésez6 Risk Board ellen6rzi a kockazatkezeléssel kapcsolatos tertletek
munkajat kockazatkezelési stratégia megvalosulasa mentén, és dont a kockazatkezeléssel kapcsolatos
témakban sziletd elbterjesztésekrél, a Stratégia végrehajtdsdhoz szikséges személyi és targyi
feltételek biztositasarol.

A hitelkockazati stratégiat a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Fellgyelébizottsaga is jovahagyja. A
FelUgyel6bizottsag Uléseinek allandé napirendi pontja a hitelallomany nagysagardl, alakulasarél és
minéségérél szoldé beszamolo.

Kockazatvallalasok

A hitelezési kockazatok kezelését a szervezetben tobb terlilet megosztva végzi. A hitelek kihelyezésével
kapcsolatos egyedi kockazatvallalasi dontéseket a Stratégiai kockazatkezelési igazgatésag Hiteldontési
csoportjanak munkatarsai végzik az Altalanos kockazatvallalasi szabalyzatban régzitett szabalyoknak
megfeleléen. A kockazatkezelési teriilet az Altalanos kockazatvallalasi szabalyzatban rogzitett 5sszeget
meghaladd hitelkihelyezés, valamint a Cenzurabizottsagi Szabalyzatban meghatarozott tovabbi
esetekben a Cenzurabizottsaggal egyuttmiikddve, illetve az MBH Bank el6zetes tamogatasaval hozza
meg dontéseit.

A hitelezési kockazatok folyamatos kezelését portfélid szinten a Stratégiai kockazatkezelési
igazgatosag modellezbi és Kockazat-kontrolling csoportjanak munkatarsai, operativ szinten a Work-out
osztaly munkatarsai végzik. Felelésségik a folyamatos monitoring, a hitelbiralati rendszer és a
szabalyzatok moédositasara javaslatok tétele, szilkség esetén a hatralékos Ugyfelekkel szembeni
szankciok kezdeményezése, felmondasi javaslat tétele, illetve a felmondott szerz6dések kezelése,
ugyvédi irodanak torténd kiszervezése, a jogi uUton torténd kovetelés érvényesités érdekében. A
Hitelddntési csoport fogja 6ssze a csalasgyanus ugyek kivizsgalasat és tesz javaslatot a csalasok
megel6zésére bevezetendd eljarédsokra.

A Stratégiai kockazatkezelésiigazgatdsagon belll kialakitédsra kerult a termék kockazatkezelési funkcio,
amely az uj hiteltermékek fejlesztésének kockazati tamogatasat, a meglévd termékek paramétereinek
és ezek kockazatainak mérését végzi a risk-return koncepcio alkalmazasa mellett.

Limitrendszer
A Lakas-takarékpénztar limitrendszer segitségével biztositja a hitelkockazat-vallalas korlatozasat.

A Lakas-takarékpénztar a 34.1 a) pontban ismertetett limitek mellett egyéb, intézményi szintd, illetve
portfélidspecifikus belsé limiteket is alkalmaz.

Ezen belsd hitelkockazati limitek meghatarozasa soran alkalmazott legfébb elv az Ltp. térvény
eléirasanak betartasa, tovabba, hogy a limitek mindig a limitalanyok gazdasagi-pénzigyi helyzetének
minéségéhez, a hitelképességhez, fizet6képességhez kapcsoldédnak. Az &athidalé kdlcsdndkre
vonatkozo limitrendszer legfels6 — térvényben meghatarozott - korlatja, hogy a szabad eszk6z6k 90%-
a hasznalhaté fel athidaldé kdlcsondk (ideértve a kordbban térvényileg megkuldnbdztetett azonnali
athidald hiteleket is) nyujtasara. Ezen tilmendéen athidalé kdlcsonok kiilsé forrasbevonas és/vagy sajat
téke terhére nyujthatdk a Csoportra vonatkozo prudencialis eléirasok betartasa mellett.

A Lakas-takarékpénztar az Uzleti hitelezés korében 2011-t61 vezetett be limitrendszert.

Azokban a szegmensekben, ahol magasabb, vagy elére ismeretlen a kihelyezett hitelek varhaté
kockazata, a Lakas-takarékpénztar a kihelyezhet6 volument limitekkel Kkorlatozza. A limitek
meghatdrozasa a még elfogadhatdé kockazatokhoz kotott, azok véltoztatdsa pedig a portfolié
megtérilésének fényében lehetséges.
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A lakaskolcson, valamint athidald és azonnali athidalo kdlcsén terméklimitre vonatkozo feltételeket
kilon szabalyzatok hatarozzak meg. Lakaskolcson esetében csak tarifamoédositassal vagy Uj tarifa
bevezetésével valtozik a terméklimit, mig az athidalé kdlcsondk esetében az Ltp. torvény 15. § (4)
bekezdésének megfelelé limit kerll alkalmazasra, amelynek modositasara az Ltp. toérvény
modositasakor kerul sor.

Beszamolas

A hitelezési kockazatok folyamatos nyomon kovetése, elemzése a Kockazat-kontrolling csoport
feladata.

A Stratégiai kockazatkezelés vezetbje vagy megbizottja havonta, a Risk Board Uléseken beszédmol a
portfélid minéségérdl. Az adatok meghatarozott kére havi, illetve negyedéves rendszerességgel az MBH
Bank felé is atadasra kerul.

A Fellgyelébizottsag Uléseinek allandd napirendi pontja a hitelallomany nagysagardl, alakulasarél és
minéségérél szoldé beszamolo.

Havi, illetve negyedéves gyakorisaggal a hiteldllomany minéségére vonatkozéan Osszegzések,
elemzések készilnek. Ezeket az Kockézat-kontrolling csoport munkatarsai készitik. Az elemzések
hitellgy tipusonként, a kockdzatossag alapjan bizonyos hitelkondicidkat kilon is kiemelve készulnek,
és bizonyos jellemzék hatasat vizsgaljak a minéségre. A vizsgalt jellemz8k mar korabban, szakmai
konzultaciok alapjan kerlltek meghatdrozasra. Az elemzések eredményét havonta figyelik és értékelik.

Fentieken tulmenéen a Szervezési igazgatosag havi rendszerességgel elkésziti a Hitelezési Cockpitet,
melyet a Szervezési igazgatésag, a Stratégiai kockazatkezelési igazgatésag vezetbje, a
Termékreferensi osztaly és a Termékmenedzsment és Uzlettamogatasi osztaly vezetdje rendszeresen
attekint, kiértékel és javaslatokat tesz a Management Board részére tovabbi akciok végrehajtasara
szlkseég szerint.

Monitoring

A Risk Board felel6s a Lakas-takarékpénztar hitelezési tevékenységének folyamatos felllvizsgalataért,
a behajtasi és work-out tevékenység folyamatos felligyeletéért, a hitelportfolié kockazati feligyeletéért,
valamint a Lakas-takarékpénztarnal felmertld mikodési kockazatokkal kapcsolatos beszamoltatasért,
és intézkedések elfogadasaért. Ezenkivul a Risk Board biztositja a kulénbdzd szervezeti egységek
kozotti optimalis kapcsolatot, informacidéaramlast feltarja és megvitatia a Lakas-takarékpénztar
mikodése soran felmeriilé problémakat, azok kezelésére dontést hoz vagy javaslatot tesz.

A Risk Board hiteliigyletekben déntéshozatali jogkorrel nem rendelkezik.

A Risk Board f6bb feladatai:

o a Kockazatkezelési stratégia Igazgatdsag altali elfogadasa el6tt a Kockazatkezelési stratégia
jovahagyasa, mely Kockazatkezelési stratégia az Igazgatdésag altali elfogadas utan a
Fellgyeldbizottsag elé kerll jovahagyasra;

o a hitel portfélié kockazatkezelési monitoringja;

e az Onerd témajahoz kapcsolédé MNB Vezet6i korlevelekben elGirt kockazatos hitelportfélié
monitoringja;

o amuikddési kockazatok monitoringja;

e banki kényvi kamatkockazat monitoringja;

e behajtas és workout tevékenység monitoringja;

e az MBH Bank Prudencialis Csoport csoportszintli Kockazati stratégia altal meghatarozott
kockazati limitek monitoringja;

o aManagement Board rendszeres tajékoztatasa az Risk Board-on meghozott dontésekrdl.
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b) Hitelminéség elemzés

Az aldbbi tablazat az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzdk, valamint a hitelnyujtési
elkotelezettségek hitelminéségérél mutat be informaciokat.

A 12 havi varhato hitelezési veszteség, az élettartami varhato hitelezési veszteség és az értékvesztett
pénzlgyi eszk6zok fogalmanak meghatarozasat a 6.3. megjegyzés tartalmazza.

A tablazatokban kimutatott konyv szerinti értékek a Lakas-takarékpénztar maximalis hitelkockazati
kitettségét jelenitik meg.

34.1.1. tablazat - Hitelmindsitési kategoéria szerinti besorolas
2024.12.31

Elettartami

12 havi varhato Elettartami

varhato
hitelezési Osszesen

_ veszteség

Ertékvesztett

(milli6 Ft) varhaté hitelezési
hitelezési veszteség

veszteség Nem

értékvesztett

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken

Athidalé kélcsénék

0 napos hatralék 95 360 7 660 0 103 020
Legfeljebb 1 havi hatralék 293 191 0 484
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 111 0 111
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 25 0 25
3 hénapon tuli, nem jelentds 0 6 0 6
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentés 0 0 25 25
3 hénapon tuli, jelentds 0 0 134 134
Atstrukturalt 0 0 142 142
Objektiv evidencia 0 0 65 65
Basel miatti kapcsol6do 0 0 30 30
Felmondott 0 0 23 23
Perzisztencia 0 0 235 235
Kapcsolbdoé szerz6dés miatt kiilon figyelend6 0 0 179 179
Azonnali athidalo kélcsénok

0 napos hatralék 307 459 31527 0 338 986
Legfeljebb 1 havi hatralék 2 500 1638 0 4138
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1066 0 1066
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 246 0 246
3 hénapon tuli, nem jelentés 0 9 0 9
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentds 0 0 508 508
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 1846 1 846
Atstrukturalt 0 0 3224 3224
Objektiv evidencia 0 0 492 492
Basel miatti kapcsol6do 0 0 357 357
Felmondott 0 0 1287 1287
Perzisztencia 0 0 3200 3 200
Kapcsolbdoé szerz6dés miatt kiilon figyelend6 0 0 1247 1247
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Lakaskdlcsonok

0 napos hatralék 64 445 4 099 0 68 544
Legfeljebb 1 havi hatralék 349 129 0 478
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 91 0 91
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 2 0 2
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentSs 0 0 39 39
3 hénapon tuali, jelentés 0 0 49 49
Atstrukturélt 0 0 110 110
Objektiv evidencia 0 0 44 44
Basel miatti kapcsol6do 0 0 11 11
Felmondott 0 0 82 82
Perzisztencia 0 0 105 105
Kapcsolbdoé szerz6dés miatt kiilon figyelend6 0 0 127 127
Brutto érték 6sszesen 470 406 46 800 13 561 530 767
Ertékvesztés alloméany -2 862 -753 -6 631 -10 246
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 467 544 46 047 6930 520 521

Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken

Investment grade 2932 0 0 2932
BBB 9 956 0 0 9 956
Brutté érték 6sszesen 12 888 0 0 12 888
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 12 888 0 0 12 888
Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekeriilési értéken
A1 6 255 0 0 6 255
BBB 99 529 0 0 99 529
Brutto érték 0sszesen 105 784 0 0 105 784
Ertékvesztés alloméany -93 0 0 -93
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 105 691 0 0 105 691
Egyéb pénziigyi kovetelések - lizingkovetelések
Késedelmes napok szama: 0-30 341 0 341
Brutto érték 0sszesen 341 0 341
Netté kdnyv szerinti érték 341 0 0 341
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb
Késedelmes napok szama: 0-30 0 337 0 337
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 40 40
Brutté érték 6sszesen 0 337 40 377
Ertékvesztés allomany 0 -20 -33 -53
Netté konyv szerinti érték 0 317 7 324
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas
0 napos hatralék 6 938 0 0 6 938
Legfeljebb 1 havi hatralék 69 0 0 69
Legfeljebb 2 havi hatralék 51 0 0 51
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 37 0 0 37
3 hénapon tali, nem jelentés 3 0 0 3
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentés 0 0 40 40
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3 hénapon tuli, jelentés 0 0 124 124
Perzisztencia 0 0 4 4
Kapcsolodoé szerz6dés miatt kiilén figyelendé 0 0 30 30
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas 6sszesen 7 098 0 198 7 296
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -52 0 -2 -54

(millié Ft)

12 havi
varhaté
hitelezési
veszteség

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség
Nem
értékvesztett

Elettartami
varhato
hitelezési

_ veszteség
Ertékvesztett

2023.12.31

Osszesen

Athidalé kélcsénék
0 napos hatralék 95 487 7 139 0 102 626
Legfeljebb 1 havi hétralék 360 186 0 546
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 109 0 109
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 37 0 37
3 hénapon tuli, nem jelentds 0 8 0 8
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 98 98
Atstrukturalt 0 0 87 87
Objektiv evidencia 0 0 47 47
Basel miatti kapcsol6do 0 0 11 11
Felmondott 0 0 20 20
Perzisztencia 0 0 166 166
Kapcsol6doé szerz6dés miatt kiilon figyelend6 0 0 205 205
Azonnali athidalé kélcsén6k
0 napos hatralék 312 485 28 663 0 341 148
Legfeljebb 1 havi hatralék 2151 1754 0 3905
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 944 0 944
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 672 0 672
3 hénapon tuli, nem jelentés 0 7 0 7
3 hénapon tuli, jelentds 0 0 1701 1701
Atstrukturalt 0 0 2634 2634
Objektiv evidencia 0 0 381 381
Basel miatti kapcsol6do 0 0 305 305
Felmondott 0 0 1444 1444
Perzisztencia 0 0 2 608 2608
Kapcsolodo szerz6dés miatt kiilén figyelendé 0 0 1056 1056
Lakaskélcsonék
0 napos hatralék 60 895 3653 0 64 548
Legfeljebb 1 havi hétralék 327 138 0 465
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 102 0 102
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 37 0 37
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 29 29
Atstrukturélt 0 0 117 117
Objektiv evidencia 0 0 8 8
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Basel miatti kapcsol6do 0 0 14 14
Felmondott 0 0 85 85
Perzisztencia 0 0 88 88
Kapcsolodé szerz6dés miatt kiilén figyelendé 0 0 71 71
Brutto érték 0sszesen 471 705 43 449 11175 526 329
Ertékvesztés allomany -2 825 -666 -5 610 -9 101
Nett6é kdnyv szerinti érték 6sszesen 468 880 42 783 5 565 517 228
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken
Investment grade 2083 0 0 2083
BBB 48718 0 0 48718
Brutté érték 6sszesen 50 801 0 0 50 801
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 50 801 0 0 50 801
Adoéssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekeriilési értéken
BBB 74 029 0 0 74 029
Brutté érték 6sszesen 74 029 0 0 74 029
Ertékvesztés allomany -68 0 0 -68
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 73 961 0 0 73 961
Egyéb pénziigyi kovetelések - lizingkovetelések
Késedelmes napok szama: 0-30 391 0 0 391
Brutté érték 6sszesen 391 0 0 391
Netté konyv szerinti érték 391 0 0 391
Egyéb pénziigyi kovetelések
Késedelmes napok szama: 0-30 0 314 0 314
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 39 39
Brutto érték 6sszesen 0 314 39 353
Ertékvesztés alloméany 0 -16 -23 -39
Netté konyv szerinti érték 0 298 16 314
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas
0 napos hatralék 5050 0 0 5050
Legfeljebb 1 havi hatralék 91 0 0 91
Legfeljebb 2 havi hatralék 73 0 0 73
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas 6sszesen 5214 0 0 5214
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -31 0 0 -31
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34.1.2. tablazat - Ertékvesztés matrix

(millié Ft) 2024.12.31
Késedelmes napok szama Mindsités Ertekve:ztliz Brutté érték
0-30 nap Stage 2 6% 337
31-90 nap Stage 2 8% 0
91-820 nap Stage 3 10%

821-1185 nap Stage 3 36% 2
1185 nap felett Stage 3 100% 33
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb 377
(millié Ft) 2023.12.31
Késedelmes napok szama Mindsités Ertekve;ztliz Brutté érték
0-30 nap Stage 2 5% 314
31-90 nap Stage 2 7% 0
91-820 nap Stage 3 11% 7
821-1185 nap Stage 3 35% 16
1185 nap felett Stage 3 100% 16
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb 353

c) Biztositékok és egyéb hitelminéség-javitasi eszk6zok

Bizonyos hitelkockazati kitettségekkel kapcsolatban a Lakas-takarékpénztar biztositékokat és egyéb
hitelmindség-javitasi eszkdzoket fogad el. Az alabbi tablazat a kiilénb6zé pénzigyi eszkdzokkel
kapcsolatban elfogadott alapvetd biztositékokat mutatja be.

A biztositékok piaci értéke 2 093 209 millié Ft 2024. december 31-én (2023.12.31: 1 815 879 millié Ft).
A kovetelések behajtasa soran a biztositékok érvényesitésébdl realizalt érték 2024-ben 105 millié Ft

volt (2023: 33 millié Ft). A biztositékok érvényesitése végrehaijtasi eljarassal vagy ilyen eljarasba térténé
bekapcsolodassal, a Lakas-takarékpénztar kdveteléseinek mértékeig terjedéen tortént.

34.1.3. tablazat - Biztositékok

Biztositéki kovetelmények ala Biztositék
(millié Ft) tartozo kitettség aranya (%) alapvetd tipusa

2024.12.31 2023.12.31

Ugyfelekkel szembeni kévetelések - Lakossdgi ligyfelek

Azonnali athidalé kolcsonok 99,99% 99,99% ingatlan fedezet
Athidalé kélcsénok 99,49% 99,34% ingatlan fedezet
Lakaskolcsonok 92,87% 89,69% ingatlan fedezet

Ugyfelekkel szembeni kovetelések - Tdrsashdzi iigyfelek

Azonnali athidald kdlcsondk 0,06% 0,12% -
Lakaskolcsonok 0,00% 0,03% -
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Lakossagi jelzaloghitelezés

Az alabbi tablazatok a jelzaloghitelek és lakossagi Ugyfeleknek nyujtott elélegek hitelkockazati
kitettségét csoportositja a hitelfedezeti rata (loan-to-value, LTV) mértéke alapjan. A hitelfedezeti rata a
hitel brutté értékének (a hitelnyujtasi elkotelezettiségek esetében az elkbtelezettségre vonatkozé
Osszeg) a biztositék értékehez viszonyitott aranyat mutatja. A lakoingatlanokra vonatkozé
jelzaloghitelek biztositéki értéke a hitelnyujtas id6pontjaban érvényes biztositéki értéken alapul, melyek
a baseli el6irdsoknak megfeleléen keriilnek Ujraértékelésre.

34.1.4. tablazat - Jelzaloghitelek hitel-érték aranya (LTV)

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
50%-nal kisebb 174 955 165 479
51-70% 132 627 133 336
71-90% 184 444 185 278
91-100% 60 0
100% felett 0 39
Nincs LTV 38 339 41902
Hitelkovetelés brutté allomany 6sszesen 530 425 526 034

34.1.5. tablazat - Ertékvesztett hitelek hitel-érték arénya (LTV)

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
50%-nal kisebb 2 397 1826
51-70% 3185 2 338
70% felett 6 322 5532
Nincs LTV 1657 1479
Ertékvesztett hitelkovetelés brutté allomany 6sszesen 13 561 11 175

34.1.6. tablazat - Jelzaloghitel elkbtelezettségek hitel-érték aranya (LTV)

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
50%-nal kisebb 3903 2 965
51-70% 1401 942
71-90% 1 586 944
Nincs LTV 406 363
Osszesen 7 296 5214

Egyéb biztositékok és hitelminéség-javitasi eszkbzbk

A biztositék célja, hogy az adés nemfizetése esetén a biztositékot érvényesitve a Lakas-takarékpénztar
hozzajuthasson az addssal szemben fennallé valamennyi — koltségeket, ligyleti és késedelmi kamatot,
valamint a t6két magaban foglald — kdveteléséhez.

A Lakas-takarékpénztar altal nyujthatdé athidald és azonnali athidald hitelek fedezeteként csak a
kovetkezd dologi biztositékok (és azok kombinacioi) fogadhatdk el: jelzalogjog, 6nallé zalogjog,
keretbiztositéki jelzalogjog (a 2014. marcius 15. napjat megel6zéen megkotott kdlcsonszerzédések
esetében), ovadék. Nem dologi biztositékok lehetnek a kdvetkez6k: a fedezeti ingatlant biztositd
vagyonbiztositdas, engedményezés (a 2014. marcius 15. napjat megel6z6en megkotott
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kolcsOnszerz6dések esetében), kockazati életbiztositas. kdzds koltségbdl szarmazoé bevételre alapitott
zalogjog, bérleti dijbol szarmazd bevételre alapitott zalogjog, tartozaselismerés, azonnali beszedés
(azonnali inkasszo).

A Lakas-takarékpénztar a jogszabalyi elGirasok alapjan a lakdingatlanokat haromévente, a nem
lakéfunkciot betdltd ingatlanokat évente értékeli Ujra. Az aktualis portféli6 szakaszosan kertl
felllvizsgalatra, legritkabban évente.

2024. december 31-én a Lakas-takarékpénztar nem rendelkezett olyan pénzlgyi instrumentummal,
amely esetében nem kerllt sor értékvesztés elszdmolasara a biztositék miatt. Az értékvesztésre a
fedezeti ingatlanok értékének nincs hatdsa, csupén a portfolié kerll szegmentélasra aszerint, hogy az
adott szerz6dés mogott van vagy nincs fedezeti ingatlan. 2024. december 31-én a portfélié 95,36%-a
mogott volt fedezeti ingatlan, az értékvesztett allomanyon ezen érték 95,87%. A fedezett portfdlion
visszamért PD-k és LGD-k kedvezdbbek, mint a fedezetlen esetben, igy az ezekre szamolt értékvesztés
kulcsok is alacsonyabbak.

d) Varhato hitelezési veszteségbdl szarmazé 6sszegek

Az értékvesztés becslésére hasznalt inputok, feltételezések és mddszerek

A Tarsasag 8 termékkategdriat alkalmaz a PD klasszifikaciojanal: lakaskolcson (fedezett / nem
fedezett), athidalo kolcson (fedezett /| nem fedezett), azonnali athidald kolcson (fedezett, 1 éves
megtakaritassal rendelkez6 nem fedezett, 0 napos megtakaritassal rendelkez6 nem fedezett),
tarsashazi-lakasszovetkezeti hitelek. A révid (PIT) és hosszutavu (TTC) csédvaloszinliségek a legalabb
T-5 és T-3 éves kohorszok segitségével kertilnek megbecslésre. Az eléretekintd informacidk a PIT PD
modositasaval kerllnek beépitésre.

Az LGD szegmensek a terméktipus (lakaskdlcson, athidald, azonnali athidald) és a felmondottsagi
statusz (nem felmondott, nemteljesités miatt felmondott, lakascél igazolas hianya miatt felmondott)
alapjan keriltek kialakitasra. A betéteket veszteségcsokkentd tételként vesszik figyelembe. A végsé
LGD értékek kiszamitasakor a korabbi fedezetértékelési akcidk adatai figyelembevételre kerllnek, mint
végsd veszteségcsokkentd tétel.

Az EAD-ok amortizalt bekerllési értéken alapulnak.

A gyoégyulasi aranyok a termék kora (48 hénapnal fiatalabb / idésebb) és fedezetessége (fedezett / nem
fedezett) alapjan keriilnek szegmentalasra.

Tovabbi részletekért, illetve a szamviteli politikaval kapcsolatban lasd a 6.3. megjegyzést.

A hitelkockazat jelentés névekedése
Az értékelés célja, hogy a Lakas-takarékpénztar meghatarozza, egy Kkitettség esetében a
hitelkockazat jelentés ndvekedése kovetkezett-e be, az aldbbiak dsszehasonlitasaval:
e a beszamolasi forduldbnapon fennalld, hatralevé élettartam alatti nemteljesités (default)
valoszinlisége (PD); és

e ugyanezen nemteljesitési valdszinliség arra az idépontra vonatkozdan, amikor a kitettség
megjelenitésre kerilt (moédositva az el6térlesztésre vonatkozé varakozasokban bekdvetkezé
véaltozasokkal, amennyiben volt ilyen).

« Amennyiben a bekerllési mindsitéshez képest legalabb 2 értékkel romlik a viselkedési
minésités, akkor az az Ugylet hitelkockdzatanak jelentés ndvekedését jelzi.
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Hitelkockazati kategdriak

A Lakas-takarékpénztar tobb hitelkockazati kategoriat kildnboztet meg.
Teljesitének minésulé kategoriak:
1. Nincs hatralék
2. Legfeljebb 1 havi hatralék
3. Legfeljebb 2 havi hatralék
4. Ledfeljebb 3 havi hatralék
5. 3 hdénapon tuli, nem jelentds
Nem teljesitének mindsuld kategoriak:
6. 90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentds
7. 3 hdénapon tuli, jelentés
8. Atstrukturalt
9. Objektiv evidencia
10. Basel miatti kapcsol6do
11. Felmondott
12. Perzisztencia
13. Kapcsolédé szerz8dés miatti kildn figyelendd

A Lakas-takarékpénztar azokat a szerz6déseket sorolja a ,nincs hatralék” kategériaba, amelyek esetén
nincs késedelmes tranzakcid. A hatralékok esetén a betétek és a hitelek hatralékat is figyelembe kell
venni.

A ,ledgfeljebb 1 havi hatralék” kategoriaba sorolja a Lakas-takarékpénztar azokat a szerz6déseket, ahol
van késedelmes tranzakci6 és a késedelmes napok szama 0-nal tdbb, de nem tébb, mint 31.

A” legfeljebb 2 havi hatralék” kategoriaba sorolja a Lakas-takarékpénztar azon szerzédéseket, ahol van
késedelmes tranzakcié és a késedelmes napok szama 31-nél tdbb, de nem tébb, mint 62.

Azok a szerzddések, ahol van késedelmes tranzakcié és a késedelmes napok szama 62-nél tébb, de
nem tébb, mint 92, ,legfeljebb 3 havi hatralék” kategoriaba tartoznak (91 és 92 nap esetén csak a nem
jelentds tartozdsok szamitanak).

A ,3 hénapon tuli, nem jelent8s” kategdriaba azok a szerz6dések tartoznak, ahol a késedelmes napok
szadma 92-nél tobb, de a hatralék nem jelentds.

Ha az Ugyletre vonatkozé jelentds hitelkotelezettség késedelme 90 napon tal fennall, azaz 91 vagy 92
napos hatralékban van, és a hatralék jelentésnek mingstil, ,90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi, jelentds”
kategériaba esik.

A ,3 honapon tuli, jelentés” kategdriaba sorolt szerz6déseknek 92 napnal nagyobb a hatraléka, melynek
Osszege jelentds.

Az atstrukturalt” kategéridba sorolja a Lakas-takarékpénztar azokat, ahol az lgyletre vonatkozo
szerz8dés — torlesztési megallapodas formajaban - kényszeri atstrukturalasra kerilt és a mingsités
idejében 1-es vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van.

Az ,objektiv evidencia” kategorianal a szerz6déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrégzitve.
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A ,Basel miatti kapcsolodd” kategorianal megvizsgalasra kertl, hogy a szerz6désnek van-e olyan adés
mentén kapcsolddoé szerzédése, mely mogott BASEL altal elfogadott ingatlan van (beleértve azokat az
eseteket, amikor nem csak BASEL altal elfogadott ingatlan van a szerz6dés mogott, vagy nincs a teljes
kitettség BASEL-es ingatlannal fedezve) és 'Default’ jeldlést kapott vagy van-e olyan addés mentén
kapcsol6do szerz6dése, mely nem lakossagi hitelszerzédés és 'Default’ jeldlést kapott.

A felmondott” kategdridba felmondasra kertlt szerz6dések kerulnek.

.Perzisztencia” kategoriaba tartoznak azok, ahol az elmult harom mingsités soran legalabb egy esetén,
90 napon tuli jelentés tartozas volt, vagy defaultot kivaltod objektiv evidencia volt hozza régzitve, jelenleg
pedig nem all fenn defaultot kivalté kritérium.

A kapcsolodo szerz6dés miatti kiilon figyelendd” kategoériaba azon szerzédéseket soroljuk, amelyek
sajat jogon Stage 1-be vagy Stage 2-be tartoznak, de addscsoport mentén kapcsolddik hozza Stage 3-
as szerzddés, ahol a Stage 3-as szerz8dés default indikatora lehet cross-default is.

A kezdeti megjelenitéskor minden kitettséget az addsrol elérhetd informaciok alapjan besorol a Lakas-
takarékpénztar a hitelkockazati kategoriak valamelyikébe. A kitettségek folyamatosan fellilvizsgalatra
kerllnek, amely azt eredményezheti, hogy az idd elérehaladtaval a kitettséget masik hitelkockazati
kategdriaba kell sorolni. A felllvizsgalat altalaban az alabbi adatok felhasznalasaval valésul meg:

A nemteljesitési valbszinliség lejarati struktirajanak meghatarozasa

A hitelkockazati kategériak a legfontosabb inputok a kitettségek nemteljesitési valdszinliségének
(probability of default, ,PD”) meghatarozasara. A Lakas-takarékpénztar a teljesitésre és nemteljesitésre
vonatkoz6 informacidkat gydijt a termék- és Ugyféltipusok, valamint hitelkockazati kategoridk szerint
elemzett hitelkockazati kitettségekrol.

A Lakas-takarékpeénztar statisztikai modelleket alkalmaz az 6sszegy(jtdtt adatok elemzésére, valamint
a kitettségek varhato élettartami PD-jének és annak becslésére, hogy az id6 mulasaval ezekben milyen
valtozas varhato.

Ez az elemzés magaban foglalja a nemteljesitési ratak valtozasa és a f6 makrookonomiai tényezdk
valtozasa kozotti kapcsolat azonositasat és kalibralasat, valamint egyéb faktorok nemteljesitési
kockazatra gyakorolt hatasanak részletes elemzését (példaul atstrukturalasi tapasztalatok). Legtébb
kitettség esetében a legfébb makrodkonomiai tényezék: GDP ndvekedés, lakossagi hitelpiac bévulése.

A PD paraméter becslésénél a cél, hogy egy adott tgylet bedélésének valdszinliségét szamszerUsitse
a Lakas-takarékpénztar. A PD szegmentacio célja a portfdlié Ggyleteinek kockazatilag (PD paraméter
szempontjabdl) homogén csoportokba sorolasa, jogi tipus (nem természetes személyek / természetes
személyek), terméktipus (lakaskdlcsdn / azonnali athidald koélcson / athidald koélcson), fedezettség
(fedezetes / nem fedezetes) és hitel kondicié (az azonnali athidalo kdlcsonok esetében 0 vagy 1 éves)
alapjan. A Lakas-takarékpénztar PD gorbéit a kockazatilag homogén szegmensek historikus default
rataira illesztett tulélési fliggvények (Weibull eloszlasok) segitségével hatarozta meg.

Modositott pénziigyi eszk6zbk

Egy adott hitel szerzdédéses feltételeit szamos okbol moédosithatjak, beleértve a valtozd piaci
korilményeket, az lgyfelek megtartasat és az tigyfél aktualis vagy potencialis hitelminéség-romlasatol
fuggetlen egyéb tényezbket. Egy meglévé hitelt, amelynek feltételeit modositottak, kivezethet a Lakas-
takarékpénztar és az ujratargyalt hitelt megjelenitheti Uj hitelként valds értéken a 6.2. c) és d)
megjegyzésben meghatarozott szamviteli politikaval 6sszhangban.

Ha egy pénziigyi eszkoz feltételeit médositja a Lakas-takarékpénztar, és a médositas nem eredményez
kivezetést, annak meghatarozasa, hogy jelent8sen ndvekedett-e az eszkdz hitelkockazata, az aldbbiak
Odsszehasonlitasat tikrozi:
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e a fennmaradd teljes élettartamra vonatkozé nemteljesitési valészinliség a fordulénapon a
modositott feltételek alapjan, és

e a kezdeti megjelenitéskori adatok és az eredeti szerz6déses feltételek alapjan becsiilt
fennmarado teljes élettartamra vonatkozé nemteljesitési valdszinliség.

A Lakas-takarékpénztar a pénzligyi nehézségekkel kiizdé ligyfeleknek nyujtott hiteleket Ujratargyalja
annak érdekében, hogy maximalizalja a beszedési lehetéségeket és minimalizalja a nemteljesités
kockazatat.

A Lakas-takarékpénztar torekszik arra, hogy azon lgyfelei szamara, akiknek fizetési szandéka fennall,
de fizetési képessége atmenetileg megromilott, fizetéskdnnyitési lehetéségeket dolgozzon ki, szem elétt
tartva olyan iranyelveket, mint

e olyan megéllapodas kotése, melyet az addés a megallapodasban foglalt feltételeknek
megfeleléen tud teljesiteni,

o Kkotelezettek fizetbképessége mellett a Hitelezd érdekeit is szem elétt tartva kerllnek
kialakitasra az atstrukturalasi megallapodas feltételei,

e ados fizetbképességének helyreallitasa elsédlegesen rovidtavon, amennyiben nem lehetséges
akkor hosszutavon.

A fenti iranyelvek mellett a Lakas-takarékpénztar kilonos figyelemmel van a fizetési késedelembe esett
lakossagi jelzaloghitelek helyredllitasara és a fogyasztovédelmi elvekre, melyhez az MNB 5/2022.
(IV.22.) ajanlasa szolgal alapul.

A Lakas-takarékpénztar a hatralékos kolcsonszamlak, illetve felmondas elétt alld kdlcsdnszerzédések
esetében megvizsgalja az ados tehervisel6 képességére vonatkozé korulmeényeket, és a sajat
Uzletpolitikajat figyelembe véve mérlegel, hogy van-e lehetéség az adds fizetési késedelme esetén
athidalé megoldasok alkalmazasara. Ezen dontés meghozatalakor az addssal szembeni kdvetelései
kuldn-kllon és egyuttesen is attekintésre kertlnek.

A nemteljesités fogalma

Egy adott ugyfél defaultjat akkor kell megtdrténtnek tekinteni, ha a kbvetkez6 események kdzil legaldbb
az egyik bekodvetkezik:

e az ugyletre vonatkozd jelentds hitelkdtelezettség késedelme 90 napon tul fennall vagy
e az Ugyletre vonatkoz6 szerz8dés felmondasra kertdilt,

e az Ugyletre vonatkozd szerz6dés — torlesztési megallapodas formajaban - kényszer(
atstrukturalasra kerult és a mindsités idejében 1-es vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van,

e aszerzBdéshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrdgzitve (példak: szerz8dés minden
szerepl6je meghalt, eltlint, biztositék megsemmistilt, megvaltozott kockazati feltételek, MBH
Group default, MBH Group felépulés alatt),

o cross-default: a nemteljesitést anya-lednyvallaltok tekintetében egylttesen kell kezelni,
ezért az MBH Bank Prudencialis Csoporthoz térténd csatlakozas 6ta, ha az dgylet a
Lakas-takarékpénztarnal nem tartozik nemteljesité statuszba, viszont MBH
csoportszinten nemteljesitd, akkor a Lakas-takarékpénztar is nemteljesité statuszba
sorolja. A Lakas-takarékpénztar a cross-default jelz6t objektiv evidenciaként rogziti.

e perzisztens default (azon szerz8dések, amelyeknél az elmult 3 hénapban default kritérium allt
fenn).

A Lakas-takarékpénztar a default definiciét ligyletszinten alkalmazza.

= Fuhdamenta

fundamenta.hu




Késedelmes tétel alatt a hitel, valamint a hitel szamlahoz kapcsol6dé betétszamlan (Athidalé kdlcsdn
esetén) felmerilé késedelmes dsszegek keriilnek megjelenitésre tranzakcié alapon.

A Lakas-takarékpénztar a default kritérium vizsgalata soran a kovetkezd két feltétel egylttes teljestilését
vizsgalja:

e akésedelem mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben 90 napon tul fennall
a mindsités idejében,

o akésedelmes dsszeg mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben az 6sszeg
meghaladja a kdvetkezs két hatarérték mindegyikét:

Abszolut kiiszéb Relativ kiiszéb
e MNB arfolyamon szamolt 100 eurénak e Ugylet 0sszes szerz6dés szerinti
megfeleld forint érték* kotelezettségének 1%-a

*A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. egységesen 100 eurds hatart alkalmaz a maganszemélyek és a
tarsashazak/lakdsszovetkezetek esetében is.

A default bekdvetkezésének id6pontja a tdbb mint 90 napon tul fennallo, legrégebben sorban allo
tranzakcio esedékesség datuma (amennyiben a teljes késedelem jelentds).

A defaultbdl torténd gydgyulas esetén 3 hoénapos gydgyulasi periddust alkalmaz a Lakas-
takarékpénztar, mely alapjan a default megszilinését kdvetéen tovabbi harom honapig defaultként kezeli
az ugyletet. Az atstrukturalt Ggyleteknél a 3 hénapos gyégyulasi periddust nem alkalmazza a Lakas-
takarékpeénztar.

A gyogyulas egy korabban 90 napon tul fennalld jelentés mérték(i késedelem miatt defaultba kertilt
Ugylet esetén akkor kdvetkezik be, ha sem a fenti default kritérium, sem mas default kritérium nem all
fenn és a harom hdénapos perzisztencia eltelt.

Az atstrukturalt hitelek esetében a default kritérium monitoringja a szerz8dések torlesztési
megallapodas kategodridba kerllésének nyomon kdvetésével valésul meg. Az atstrukturalas miatti
defaultos szerz8dések monitoringja két részbdl all:

e 1-es szakaszban |év6 szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyekhez a mindsités
idépontjaban toérlesztési megallapodas van életben,

e 2-es szakaszban lév6 szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyek az els6, egy éves
prébaidejiket toltik.

A gyégyulas feltétele, hogy a fent emlitett 2-es szakasz alatt a szerz6désen nem all fent késedelem.
Amennyiben a feltétel megsértésre kerlil, ugy a késedelem megsziinése utan a 2-es szakasz egy éves
gyogyulasi idészaka ujra indul. A gydgyulas tovabba csak abban az esetben lehetséges, ha a fenti
default kritériumon felll mas default kritérium sem all fent az tgyletre vonatkozoan.

Az egy éves gyogyulasi idészakot kovetéen az igylet teljesitéveé nyilvanithato (3-as szakasz). A teljesitd
statuszban tovabbi két évig (prébaidészak) meg kell figyelni az Ggyletet. Az atstrukturalt jelzés a két év
elteltével tavolithato el az tgyletrdl, amennyiben legalabb az idészak felében inszignifikansnal nagyobb
torlesztést teljesitett és az addscsoport egyik Ugylete sincs késedelemben a prébaidészak veégen.

A default események azonositasat minden nap a szamlavezetd rendszer végzi el és a Stratégiai
kockazatkezelési igazgatosag munkatérsai ellendrzik. Az elemzés alapjat képezik a napi nyomkovetési
listak, melyek a napi szint(i default-os szerz8déseket, tovabba azon adatbazisok és riportok is, melyek
a default indikatorokat tartalmazzak.

A Lakés-takarékpénztar nemteljesitének tekinti az alanyi jogon defaultos szerz6déseket, valamint a
kapcsolodo szerz6dés jogan Stage 3-ba sorolt szerzédéseket.
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Az annak értékeléséhez hasznalt inputok, hogy egy adott pénzlgyi instrumentum nem teljesité-e,
valamint ezek jelentésége az id6 soran valtozhat, hogy tlikrézze a kérilmények valtozasait.

A nemteljesités fogalma nagymértékben 6sszhangban van a Lakas-takarékpénztar altal a szavatold
téke esetében hasznalt fogalommal.

JOvére vonatkozo6 informaciok

A Lakas-takarékpénztar beépit jovére vonatkozé informacidkat mind annak értékelésébe, hogy egy
adott instrumentum hitelkockazata nétt-e jelentésen annak kezdeti megjelenitése 6ta, mind a varhato
hitelezési veszteség értékelésébe.

Az elbretekintd informéacidkat a Lakéas-takarékpénztar az értékvesztés bizonyos paramétereinek
korrekciéja révén veszi figyelembe. A Lakas-takarékpénztar a modellezés céljara tobb tipusu
makrogazdasagi mutaté historikus alakulasat 6sszegyjtotte és egy egységes adatbazisba rendezte.
Az alabbi tipusu valtozok kerlltek dsszegydijtésre és vizsgalatra a modellezés soran:

e GDP: a Lakas-takarékpénztar atvette az MNB 2024. szeptemberi koérlevelében kozdolt
2024/2025/2026-0s elbrejelzéseit;

o Lakossagi hitelbdvilés: az MNB korlevél erre az indikatorra nem tartalmaz értékeket.
Ugyanakkor az MNB a 2024. szeptemberi Jelentés az inflaciordl cimi kiadvanyaban kézzétesz
egy savos elbrejelzést a lakossagi hitelbévilésre 2024/2025/2026-ra. A Lakas-takarékpénztar
az elbrejelzési sav két szélét veszi at sajat kedvezb és kedvezétlen forgatokdnyvének, mig az
alappalyat a savszélek kozott szakértéi dontés alapjan jeldli ki.

e Lakdingatlanok arindexének éves valtozasa: az MNB ilyen elbrejelzést nem tett k6zzé, ezért a
Lakas-takarékpénztar szakértdi alapon az alabbi arvaltozasokkal szamol a kovetkezé 12
hénapra: kedvez6 (10%), alappalya (0%), kedvezétlen (-20%);

o Brutté alléeszkdz-felhalmozas: a Lakas-takarékpénztar atvette az MNB 2024. szeptemberi
korlevelében kdzdlt 2024/2025/2026-0s elbrejelzéseit;

o Versenyszféra bruttd atlagkeresete: a Lakas-takarékpénztar atvette az MNB 2024. szeptemberi
korlevelében kdzdlt 2024/2025/2026-0s elbrejelzéseit;

o Inflacié: a Lakas-takarékpénztar atvette az MNB 2024. szeptemberi koérlevelében kozolt
2024/2025/2026-0s elbrejelzéseit;

o Munkanélklliségirata: a Lakas-takarékpénztar atvette az MNB 2024. szeptemberi krlevelében
kozolt 2024/2025/2026-0s elbrejelzéseit;

e Szcendridsulyok: az MNB vezet8i korlevelében az alabbi sulyokat javasolja a harom
szcenariora: kedvezd (5-10%), alappalya (60-70%), kedvezétlen (20-30%). A Lakas-
takarékpénztar élt az MNB altal biztositott mozgastérrel, és aszimmetrikus sulyokat hatarozott
meg. A sulyok PD, LGD és EAD esetén is a kovetkezdk: kedvezd (5%), alappalya (65%),
kedvezétlen (30%).
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GDP Lakossagi hitelbéviilés
Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezé | Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd
2024 0.0 1.4 2.2 7.0 7.2 7.3
2025 -1.7 3.2 6.1 10.0 10.5 11.1
2026 5.3 4.0 3.3 9.2 9.8 10.3
Szcenaridsulyok PD, LGD és EAD esetén: 30% 65% 5%
Lakdingatlanok arvaltozasa: -20% 0% 10%
Brutto alléeszkoz felhalmozas Versenyszféra brutté atlagkereset
Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezé | Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd
2024 -9.0 -6.5 -4.9 11.3 1.7 11.9
2025 -8.6 3.0 9.8 5.1 8.4 10.5
2026 4.4 3.0 2.3 6.7 7.6 8.1
Munkanélkiiliségi rata Inflacié
Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd | Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd
2024 4.5 4.2 4.1 3.6 3.7 3.7
2025 5.2 3.8 2.9 2.8 3.2 3.4
2026 4.9 3.6 2.8 2.9 3.0 3.1

A Lakas-takarékpénztar a hitelkockazat és a hitelezési veszteség kulcsfontossagu tényezéit

multbeli adatok elemzésének hasznalataval becslést készitett makrogazdasagi valtozok, valamint a
hitelkockazat és hitelezési veszteségek kodzotti kapcsolatokra.

Az értékvesztés meghatarozasa soran az alabbi jovére vonatkozo informaciok kertliek felhasznalasra
PD esetén:

e A GDP éves volumenindexe
o Alakossagi hitelallomany éves valtozasa

Az értékvesztés meghatarozasa soran az alabbi jovére vonatkozé informacidk kerultek felhasznalasra
LGD esetén:

o Lakdingatlanok arindexének éves valtozasa

Az értékvesztés meghatarozasa soran az alabbi jovére vonatkozé informacidk kerultek felhasznalasra
EAD esetén:

o Brutté alléeszkdz-felhalmozas
o Versenyszféra brutté atlagkeresete
e Inflacio

e Munkanélkilliségi rata
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A varhato hitelezési veszteség értékelése

A Lakas-takarékpénztar termékei nem keretjellegliek, tehat nincs olyan le nem hivott keret, aminél a
lehivas varhatd aranyat szamszerisiteni lenne sziikséges. Ebbdl adédéan CCF (Credit Conversion
Factor) paraméter modellezése nem indokolt.

Defaultos lgyletek esetén az EAD értéke megegyezik a bruttd IFRS kitettséggel.

A varhaté hitelezési veszteség egylttes meghatarozasa esetén a legrégebben fennalld
hatralék/hatralék-rész az értékelési csoportba sorolas alapja.

A Lakas-takarékpénztar kiils6 benchmark informaciokat vesz igénybe az értékpapir portfoliébdl varhato
hitelezési veszteség értékeléséhez. A kdvetkezd portféliok esetében jelentenek jelentds inputot kilsé
benchmark informacidk a varhato hitelezési veszteség értékeléséhez.

34.1.7. tablazat - Kiilsé benchmark informaciok

Alkalmazott kiils6 benchmark

(millié Ft) Kitettség

PD LGD
Magyar allam, MNB 109 394 0,23% 40,00%

A gazdaségi hatasok figyelembevétele

A 2024-es értékvesztés modell felllvizsgalata soran a Tarsasag figyelmet forditott arra, hogy a jévébeli
kockazatok (Uj makroszintl sulyok, perzisztencia) bekeruljenek az értékvesztési modellbe, a kettds
hatasok elkerulése érdekében a Tarsasdg nem alkalmazott overlayt. Az Uj makromodell jelenleg nem
tartalmaz inflacids valtozét, mivel az folyamatosan csdkkend inflacios id6szakban lett kifejlesztve. Habar
az inflacié 2024-ben csokkenésbe kezdett, még mindig kiugré arszint figyelhetdé meg, ami elnyujtva
jelentkezik azaltal, hogy az Ugyfelek fizetési hajlandésaganak csokkenése a kezdeti idészakban
kompenzalhaté az Ugyfél altal rendelkezésre allé megtakaritasokkal. A kapcsolat 1, 2 és 3 éves
késleltetéssel negativan hat a fizet6képességre és az ingatlanfedezetek forgalomképességére.
Tekintettel arra, hogy ez a tényez6 nem kezelheté a modellben, a PD- és LGD-modellekbe atmenetileg
PMA-md&dositdk keriltek bevezetésre, amig a visszatesztelés soran ennek ellenkezbje nem
bizonyosodik be vagy a kiugré arszint tartdsan nem csokken. A Lakas-takarékpénztar rendre 45%-kal,
30%-kal és 15%-kal névelte a PD gbrbe els6 harom éves értékét, ami 816 millié forint értékvesztés
ndvekedést eredményezett. Emellett megkezd6détt a PMA LGD faktor kivezetése, melyet 10%-rol 5%-
ra csokkentett a Tarsaség, igy az értékvesztésre gyakorolt hatasa is csokkent a tavalyihoz képest. 2024-
ben a PMA LGD faktor 227 milli6 forinttal ndvelte az értékvesztést.

A 2023-ban az ESG-hatasok kezelésére elvégzett kiterjedt analizist a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
tovabbra is relevansnak tekinti, az ott vizsgalt paraméterek valtozasa 2023-r6l 2024-re
elhanyagolhatonak tekinthetd, igy a 2023-ban megallapitott szorzé hasznalatat tovabbra is indokoltnak
tartja. Az ESG-szorz6 értékvesztésre gyakorolt hatasat a Lakas-takarékpénztar az LGD-n keresztl
rendeli hozza a portfélibhoz, melynek hatasa 283 milli6 forint.
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Megképzett értékvesztés

Az alabbi tabla a pénzigyi instrumentumok osztalyaira vonatkozéan mutatja be az értékvesztés-
allomany nyité- és zaréegyenlegének egyeztetését.

34.1.8. tablazat - Ertékvesztés mozgéastébla (Ugyfelekkel szembeni kbvetelések)

Elettartami  Elettartami
12 havi varhato varhato
(millié Ft) varhato hitelezési hitelezési

hitelezési veszteség veszteség Osszesen
veszteség - nem -
(Stage 1) értékvesztett értékvesztett
(Stage 2) (Stage 3)

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések értékvesztése

Egyenleg 2023. december 31-én 2825 666 5610 9101
Atsorolasok 1402 2284 -3 686 0
Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés 385 0 0 385
Tovabbi képzések 184 542 5680 6 406
Feloldas -1703 -2 666 -720 -5 089
Kivezetésbdl szarmazo csdkkenés -231 -73 -548 -852
Egyéb valtozasok 0 0 295 295
_Egyenleg 2024. december 31-én 2 862 753 6 631 10 246

Elettartami  Elettartami
12 havi varhaté varhato
(milli6 Ft) varhato hitelezési hitelezési

hitelezési veszteség veszteség Osszesen
veszteség - nem -
(Stage 1) értékvesztett értékvesztett
(Stage 2) (Stage 3)

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések értékvesztése

Egyenleg 2022. december 31-én 2698 1189 6 507 10 394
Atsorolasok 1524 3260 -4 784 0
Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés 228 0 0 228
Tovabbi képzések 239 675 4 464 5378
Feloldas -1 665 -4 381 -454 -6 500
Kivezetésbdl szarmazoé csokkenés -199 =77 -388 -664
Egyéb valtozasok 0 0 265 265
Egyenleg 2023. december 31-én 2825 666 5610 9101
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34.1.9 tablazat - Brutté érték mozgéstabla (Ugyfelekkel szembeni kévetelések)

Elettartami

12 havi varhaté Elettartami

varhato hitelezési varhato
hitelezési veszteség hitelezési Osszesen

veszteség - nem veszteség

(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)

(Stage 2)
Egyenleg 2022. december 31-én 471 999 61 035 11 968 545 002
K?Ietkeztletésbé’l és vasarlasbol szarmazo 40 393 0 0 40 393
névekedés
Egyéb valtozasok -35170 -4 042 -265 -39 477
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -15219 -3720 -646 -19 585
Stage valtas 9 697 -9 825 128 0
Leiras/elengedés 5 1 -10 -4
Egyenleg 2023. december 31-én 471 705 43 449 11175 526 329
K?Ietkeztletésbé’l és vasarlasbol szarmazo 68 754 0 0 68 754
névekedés

Egyéb valtozasok -35 512 -3785 -355 -39 652
Kivezetésbbl szarmazoé csékkenés -19 668 -4 003 -942 -24 613
Stage valtas -14 872 11 139 3733 0
Leiras/elengedés -1 0 -50 -51
Egyenleg 2024. december 31-én 470 406 46 800 13 561 530 767

34.1.10. tablézat - Ertékvesztés mozgéstabla (tovabbi pénziigyi eszk6z6k és hitelkeretre képzett céltartalék)

Elettartami
12 havi varhato Elettartami
(millié Ft) varhaté hitelezési varhaté

hitelezési veszteség hitelezési Osszesen
veszteség - nem veszteség
(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)
(Stage 2)

Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok értékvesztése

Egyenleg 2023. december 31-én 68 0 0 68
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé névekedés 63 0 0 63
Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé valtozas (nettd) 1 0 0 1
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -39 0 0 -39
Egyenleg 2024. december 31-én 93 0 0 93
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése

Egyenleg 2023. december 31-én 0 16 23 39
Keletkeztetésbdl szarmazo névekedés 0 4 0 4
Hitelkockazat-valtozdsbol szarmazé valtozéas (netto) 0 0 11 11
Egyéb valtozasok 0 4 0 4
Kivezetésbdl szarmaz6 csbkkenés 0 -4 -1 -5
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Egyenleg 2024. december 31-én 0 20 33 53
Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg 2023. december 31-én 31 0 0 31
Keletkeztetésbél szarmazoé névekedés 395 0 395
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -370 0 -2 -372
Stage-ek k6zotti atsorolas -4 0 0
Egyenleg 2024. december 31-én 52 0 54

Elettartami )
12 havi varhato Elettartami
(millié Ft) varhaté hitelezési varhaté

hitelezési veszteség hitelezési Osszesen
veszteség - nem veszteség
(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)
(Stage 2)

Addssaginstrumentum tipusu értékpapirok értékvesztése

Egyenleg 2022. december 31-én 76 0 0 76
K?Ietkezt'etésbél és vasarlasbol szarmazo 10 0 0 10
nbvekedés
Hitelkockazat-valtozasbdl szarmazé valtozas

. 1 0 0 1
(netto)
Kivezetésbbl szarmazo cs6kkenés -19 0 0 -19
Egyenleg 2023. december 31-én 68 0 0 68
Egyéb pénziigyi kovetelések értékvesztése
Egyenleg 2022. december 31-én 0 10 21 31
Keletkeztetésbbl szarmazoé nbvekedés 0 2 0 2
H/tellfockazat—valtozasbol szarmazo valtozas 0 7 5 12
(netto)
Kivezetésbbl szarmazo cs6kkenés 0 -2 -4 -6
Stage-ek k6zotti atsorolas 0 -1 1 0
Egyenleg 2023. december 31-én 0 16 23 39
Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék
Egyenleg 2022. december 31-én 45 0 0 45
Keletkeztetésbbl szarmazé nbvekedés 350 0 0 350
Hitelkockazat-valtozasbdl szarmazé valtozas

. -6 0 0 -6
(netto)
Kivezetésbdl szarmazé csbkkenés -357 0 -1 -358
Stage-ek k6z6tti atsorolas -1 0 0
Egyenleg 2023. december 31-én 31 0 0 31
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34.1.11. tablazat - Brutté érték mozgastabla (tovabbi pénziigyi eszkbézbk és hitelkeretek)

)

Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok

12 havi
varhato
hitelezési
veszteség
(Stage 1)

Elettartami
varhaté
hitelezési
veszteség

- nem
értékvesztett
(Stage 2)

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség
(Stage 3)

Osszesen

Egyenleg 2023. december 31-én 74 029 0 0 74 029
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé névekedés 72 829 0 0 72 829
Egyéb valtozasok 651 0 0 651
Kivezetésbbl szarmazé csékkenés -41 725 0 0 -41 725
Egyenleg 2024. december 31-én 105 784 0 0 105 784
Egyéb pénziigyi kovetelések

Egyenleg 2023. december 31-én 391 314 39 744
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazdé névekedés 0 88 0 88
Egyéb valtozasok 38 17 0 55
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés 0 -76 -5 -81
Lizingdij fizetések -88 0 0 -88
Stage-ek k6z6tti atsorolas 0 -6 6 0
Egyenleg 2024. december 31-én 341 337 40 718
Hitelkeret

Egyenleg 2023. december 31-én 5214 0 0 5214
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé névekedés 61739 0 0 61739
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -59 459 -3 -195 -59 657
Stage-ek k6z6tti atsorolas -396 3 393 0
Egyenleg 2024. december 31-én 7 098 0 198 7 296

)

Adodssaginstrumentum tipusu értékpapirok

12 havi
varhato
hitelezési
veszteség
(Stage 1)

Elettartami
varhaté
hitelezési
veszteség

- nem
értékvesztett
(Stage 2)

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség
(Stage 3)

Osszesen

Egyenleg 2022. december 31-én 82 934 0 0 82934
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazdé névekedés 11 028 0 0 11 028
Egyéb véltozasok 239 0 0 239
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -20172 0 0 -20 172
Egyenleg 2023. december 31-én 74 029 0 0 74 029
Egyéb pénziigyi kovetelések

Egyenleg 2022. december 31-én 483 354 47 884
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé névekedés 0 68 0 68
Egyéb véltozasok -5 -2 0 -7
Kivezetésbél szarmazo csbkkenés 0 -95 -19 -114
Lizingdij fizetések -87 0 0 -87
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Stage-ek k6z6tti atsorolas 0 -11 11 0

Egyenleg 2023. december 31-én 391 314 39 744
Hitelkeret

Egyenleg 2022. december 31-én 4 375 0 0 4375
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé névekedés 37 021 0 0 37 021
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -36 087 -29 -66 -36 182
Stage-ek k6zotti atsorolas -95 29 66 0
Egyenleg 2023. december 31-én 5214 0 0 5214

Ertékvesztett pénziigyi eszk6z6k
Lasd a szamviteli politikakra vonatkozo 6.3. megjegyzést.

A Lakas-takarékpénztar belsé hitelmindsitési rendszerében az értékvesztett hitelek és elélegek Stage
3 kategoriaba kerlltek besorolasra.

2024. december 31-én a Lakas-takarékpénztar 47 millio Ft 6sszegben rendelkezett az idészak soran
leirt, tovabbra is behajtas alatt 1évd pénzigyi eszkdzokkel (2023: 0 millio Ft).

Mbdositott pénziigyi eszk6z6k

Az alabbi tablazat informaciét nyujt a médositott, értékvesztés szempontjabdl élettartami varhato
hitelezési veszteséggel megegyez6 dsszegen értékelt pénziigyi eszkdzokrol:

34.1.12. tablazat - Modositott pénzligyi eszk6z6k

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Az év soran moédositott pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekerlilési érték a mdédositas el6tt 733 484
Netté modositasi veszteség -2 -5

34.1.13. tablazat - Modositott pénzligyi eszk6z6k

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31

Brutté konyv Brutté konyv
szerinti érték szerinti érték

A médositast kdvetéen gyogyult hitelek, amelyeket Ujra 12 havi varhato

hitelezési veszteséggel megegyezd dsszegen értékelnek 3163 16510

A hitelmoratériummal 6sszefliggésben 3 034 millié Ft brutté konyv szerinti érték kerdlt feltiintetésre a
targyév végeén (2023.12.31: 16 334 millio Ft).

Atstrukturélt hitelek

A Lakas-takarékpénztar gazdasagi szempontokat és az aranyossag elvét is figyelembe véve minden
altalaban elvarhatd, és a jogszabalyi kdrnyezet altal tamogatott modszert, eszkézt alkalmaz a lejart
kovetelések kezelése érdekében. A késedelmessé valt kitettségek esetében elsédleges cél, hogy
elésegitse az addsok fizet6képességének helyreallitasat. Ezen cél elérésének egyik kiemelt eszkdze a
kovetelések atstrukturalasa, amely lehet6ség a nem teljesitének torténdé minésitést megelbézéen és a
mar nem teljesitévé valt kitettségek vonatkozasaban is elérheté.

Az atstrukturalt hitelek olyan hitelek, amelyeket az ad6s pénzigyi helyzetében bekdvetkezett romlas
miatt volt szukséges atstrukturalni, és amelyek esetében a Lakas-takarékpénztar altal tett engedmények
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olyan szerz6déses feltételeket biztositottak az adoésnak, amelyek kedvezébbek a kezdeti
megjelenitéskor fennalld feltételeknél, és amelyeket a Lakas-takarékpénztar egyéb esetben nem
biztositott volna. Ezeket a hiteleket a Lakas-takarékpénztar az atstrukturalt hitelek kdzott mutatja ki
lejaratig, el6torlesztésig vagy leirasig.

Az UGgyfél pénzlgyi problémai, illetve fizetbképességének romldsa miatt az ugyfél vagy a Lakas-
takarékpénztar kezdeményezésére a - kdvetelést keletkeztetd eredeti — szerz6dés mddositasara kertil
sor, és az Ugyfél szamara az eredeti szerz6dési feltételek — kiemelten, de nem kizarélagosan a fizetési
kotelezettségre vonatkozo feltételek - kedvez8bbé valtak.

Eredeti szerz8dés szerinti feltételek megvaltoztatasa:
e alacsonyabb kamat és/vagy torlesztérészlet fizetésre vonatkozd mddositas, elengedés;
o 4titemezés, futamid6 hosszabbitas;
o fedezetkiengedés;

e valamint minden olyan szerz8désmoddositéas, ami a Lakas-takarékpénztar altal az erre
vonatkoz6 szabdlyzatban meghatarozasra kerdilt.

Szerzbdések felmondasa

Amennyiben a felmondés elétti utols6 felszdlitas is eredménytelen volt és az adds (vagy masik
kotelezett) nem jelentkezett, vagy egyuttmikddésre nem hajlandé, a kdlcsdnszerz6dés felmondhatéva
valik.
A felmondas okai lehetnek:

¢ Nemfizetés;

e Szerz6désszegés egyeb esetei (Lakascél nem igazolas, fedezet elvonas, jelzalog nem kerdl
bejegyzésre);

e Fedezeti ingatlanon kezdeményezett végrehajtas;
o Ugyfélcsoport alapjan kapcsolodé szerzédések egydittes felmondasa;

e Hitelbiralat soran valétlan tényalap kézlés (ideértve az allami tamogatasra vald jogosultsagot
is), melyre a hitel folydsitasat kdvetéen derul fény.

Amennyiben az adds tovabbra sem egyuttmikods, tartozédsat nem rendezi, ugy elinditdsra kerll a
kovetelés érvényesitésére iranyuld jogi eljaras, amely soran az Ugylethez tartozé fedezet is
érvényesitésre kerll. Ha az eljaras soran a kdvetelés nem teljesen téril meg, az akar részben
behajthatatlanna valik, ugy a fennmaradé kévetelés leirasra kertil.

e) Hitelkockazati koncentracio

A Lakéas-takarékpénztar a hitelkockézat koncentraciojat szektor és foldrajzi régié szerint monitorozza.
A hitelkdvetelések, hitelnyujtasi elkdtelezettségek és értékpapirok hitelkockazatanak elemzését mutatja
be az alabbi tablazat:
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34.1.14. tablazat - Hitelkockazati koncentracio

Hitelkovetelések brutto értéke

(millié Ft)

2024.12.31 2023.12.31
Agazati koncentracié

Tarsashaz, Lakasszovetkezet 19 201 16 955
Jelzéloggal fedezett 9 15
Fedezetlen hitelek 19192 16 940

Lakossagi szektor 511 224 509 079
Jelzaloggal fedezett 505910 501 928
Fedezetlen hitelek 5314 7151

Osszesen 530 425 526 034
Féldrajzi hely szerinti koncentracio

Bacs-Kiskun 26 514 26 975

Baranya 11 319 11 445

Békés 10 461 10 771

Borsod-Abauj-Zemplén 25 389 25622

Budapest 100 078 99 299

Csongrad-Csanad 25421 25 343

Fejér 30 361 30 088

Gyér-Moson-Sopron 36 884 35 829

Hajdu-Bihar 26 660 26 106

Heves 11 875 11 689

Jasz-Nagykun-Szolnok 18 407 17 669

Komarom-Esztergom 31678 30 364

Nograd 5348 5267

Pest 92 448 91618

Somogy 7633 7767

Szabolcs-Szatmar-Bereg 19 803 20 060

Tolna 9843 10 206

Vas 8475 8 444

Veszprém 23 578 22 995

Zala 8 250 8 477

Osszesen 530 425 526 034
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Hitelnyujtasi
(millio Ft) elkotelezettségek

2024.12.31 2023.12.31

Agazati koncentracié

Tarsashaz, lakasszovetkezet 356 266
Fedezetlen hitelek 356 266
Lakossagi szektor 6 940 4948
Jelzéloggal fedezett 6 891 4 850
Fedezetlen hitelek 49 98
Osszesen 7 296 5214
Féldrajzi hely szerinti koncentracio
Bacs-Kiskun 246 278
Baranya 145 124
Békeés 143 120
Borsod-Abauj-Zemplén 416 150
Budapest 1572 1061
Csongrad-Csanad 390 249
Fejér 255 285
Gyér-Moson-Sopron 573 471
Hajdu-Bihar 496 274
Heves 165 7
Jasz-Nagykun-Szolnok 306 180
Komarom-Esztergom 345 358
Noégrad 57 53
Pest 946 716
Somogy 95 39
Szabolcs-Szatmar-Bereg 232 201
Tolna 198 81
Vas 169 178
Veszprém 385 241
Zala 162 84
Osszesen 7296 5214

Az addssaginstrumentum tipusu értékpapirok kényv szerinti értéke 2024.12.31-én 105 691 millié Ft volt
(2023.12.31: 73 961 millié6 Ft), mely az allam altal kibocsatott értékpapirok mellett jelzalogbank altal
kibocsatott kotvényeket is tartalmaz.

34.2. Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak - a jovedelmezbséget és tdbkehelyzetet érintd jelenlegi vagy varhaté -
kockazata, hogy az intézmény jelentds veszteségek nélkil nem tudja esedékes kotelezettségeit
teljesiteni.

a) A likviditasi kockazat kezelése

A likviditasi kockazat kezelésének eszkdztarat, szabalyait a Lakas-takarékpénztar likviditasi szabalyzata
tartalmazza. A kialakitott belsé szabalyozasok az alabbi alapvetd pilléreken nyugszanak:
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e Az lzleti stratégia és a likviditasi stratégia 6sszhangja biztositott, miutan az lzleti tervek
elvalaszthatatlan részét képezi a megfelel6 idéhorizontra készitett likviditasi terv.

e A likviditaskezelés szervezete vilagosan szabalyozott. A megfelel6 jegybanki ajanlashoz
igazodva a Lakas-takarékpénztar igazgatésagi tagjai a likviditaskezelés folyamatait bizottsagi
formaban (ALCO), rendszeres riportok utjan, illetve Uzleti folyamatokba épitett kontrollok
segitségével egyarant fellgyelik.

o Alikviditastervezés idéhorizontjai, inputjai, outputjai, szabalyozottak.

e A likviditasi tervek teljesllésének vizsgalatara, terv/tény adatok kiértékelésére kialakitott
folyamatokkal rendelkeziink.

e Az l(gyfélallomanyhoz kapcsolodd pénzaramlasok elére jelzésére kialakitott modellel
rendelkeziink. A modell paramétereinek mérésére/visszamérésére gondot forditunk, tervezési
folyamatunkba illesztett médon a tervezési paramétereket rendszeresen felllvizsgaljuk.

e A likviditasra hatd szervezeti egységek, az érintett informatikai rendszerek beazonositottak, a
kapcsolodo informacidaramlas szabalyozott.

A likviditaskezeléshez kapcsoldddan megfelelé mutatdészamrendszerrel rendelkeziink, amely magaban
foglalja a szabalyozai likviditasi mutatokat (LCR- Liquidity Coverage Ratio, NSFR — Net Stable Funding
Ratio), illetve az egyéb likviditasi kockazati riportokat, és mindezen tdlmendéen mindazon belsé
mutatokat is, amelyek az Uzletmenethez felligyeleti elvaras, vagy mas specialis ok miatt kapcsolédnak
(javadalmazasi politikahoz tartozé elvart likviditasi szint, 30 napon belll elérhet6 likviditas, likviditasi
pufferek).

A likviditasi vészhelyzetek kezelésére a Lakas-takarékpénztar belsd szabalyozassal rendelkezik.

szakositott hitelintézet. A minden tekintetben prudens hitelintézeti mikodést célzd stratégianak
kiemelten fontos eleme a likviditas folyamatos biztositasa. Mindehhez elengedhetetlen, hogy az alap
Uzleti tevékenységgel kapcsolatos stratégiai dontéseknél azok likviditasra valdé hatasat is fokozottan
szem el6tt tartsa.

A gyakorlatban ez ugy valésithaté meg, ha az egyes stratégiai elképzelések koré felépitett Gzleti
terveknek minden esetben elvalaszthatatlan részét képezi a likviditas varhatd alakulasanak
modellezése. A modellezést a Lakas-takarékpénztar Kontrolling és Stratégiai eszkdz- és
forrasmenedzsment (SEFM) igazgatésaga k6zbsen végzi.

A Lakas-takarékpénztar Menedzsment Boardja a felel6s szakmai teriiletek (kilonésen a SEFM és a
Kontrolling) altal készitett jelentésekre tamaszkodva felligyeli a likviditaskezelés folyamatait, értékeli a
likviditasi kockazatokat ugy stratégiai, mint taktikai szinten (ez utébbit a Treasury igazgatésag
bevonasaval), normal és stressz korilmények kozott, finanszirozasi és piaci kockazatokat egyarant
szem el6tt tartva. E tevékenységét legnagyobb mélységben az Eszkoz-Forras Bizottsag (tovabbiakban:
+ALCO”) keretei k6z6tt végzi.

Az ALCO lulésekre készitett jelentésen kivil a Menedzsment Board nagyobb gyakorisaggal is kap
jelentéseket a likviditadst érint6 folyamatokrdl (Treasury igazgatdésagtol kapott heti jelentés), ami
tdmogatja a felelésségteljes kontroll funkcié gyakorlasat.

Az lgazgatdsag és a Felugyeld Bizottsag negyedévente részletes tajékoztatast kap a likviditast érintd
folyamatokrol.
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Likviditasi kockazati kitettség

A likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott legfébb mutatészdmok a 30 napon belll elérhet§ likviditas
nominalis nagysaga, illetve az ugyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutatd, amelyek a
kovetkezdképpen kerllnek meghatarozasra:

30 napon beliil elérheté likviditas

A havi bontasu likviditasi terv adatainak felhasznalasaval a tapasztalati eloszlasi adatok, illetve
kdnyveinkbdl kiolvashato tényszerl informaciok alkalmazasa mellett minden nap 30 napra elérhetd
likviditasi tervet készitiink. A 30. nap végére a tervezett Uzletmenet mellett elérheté szabad likviditas és
a likviditasi pufferek 6sszege egy ALCO altal meghatarozott minimum szintet feltétlendl el kell, hogy
érjen. A limit aktualis értéke: 15 milliard forint.

34.2.1. tablazat - Likviditasi kockazati kitettség - 30 napon beliil elérhetd likviditas

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Januar 1-jén 114 535 96 336
December 31-én 103 632 67 628
Id6szaki atlag 109 754 94 436
Id&szaki maximum 118 536 108 267
Id6szaki minimum 103 632 59 649

Az (gyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutaté

(30 napon belll lejaré pénzpiaci betétek téke és kamatdsszege + a fedezetképes értékpapirok fedezeti
értéke + a fedezetképes allomanybdl kizardlag a révid hatralévé futamidd miatt kiesett értékpapirok 30
napon beliil esedékes t6ke és kamatdsszege) / Varhaté 30 napon bellili kifizetések. A varhaté 30 napon
bellli kifizetések szamitasabdl kizarjuk azokat a pénzaramlasokat, amelyek a likviditas szempontjabol
semleges Ugyletek miatt jelennek meg (likvid értékpapirokkal végzett repdigyletek, illetve likvid
értékpapirok vasarlasa).

Minimalisan elvart érték: 150%

A beszamolasi fordulénapon, valamint az idészak alatt a likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott
mutatészamok az alabbiak szerint alakultak:

34.2.2. tablazat - Ugyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutaté

(%) 2024.12.31 2023.12.31
Januar 1-jén 793,32% 491,78%
December 31-én 719,41% 468,43%
Id&szaki atlag 732,84% 495,71%
Id6szaki maximum 1039,79% 746,79%
Id&szaki minimum 564,60% 277,70%
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b) Pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek lejarati elemzése

Az alabbi tabla a Lakas-takarékpénztar pénzigyi kdtelezettségeinek és pénzigyi eszkdzeinek hatralévd szerzédéses pénzaramait mutatja:

34.2.3. tablazat - Lejarati elemzés

2024.12.31

Brutté névleges pénz bearamlas (+) és kiaramlas (-)
1 hénapon 1-3 hénap 3 hénap -1
beliil kozott év kozott

(millié Ft) Koényv
szerinti érték Osszesen

1-5 év kozott 5 éven tul

Pénziigyi kotelezettség tipusa

Nem szarmazékos pénzigyi kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 20 967 -20 301 -132 -251 -1 169 -18 749 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 541 744 -665 756 -7 454 -144 587 -201 531 -146 241 -165 943
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 5180 -5 506 -088 -187 -843 -3 488 0

ebbdl Lizingkdtelezettségek 4 286 -4 612 -94 -187 -843 -3488 0
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek 7 296 -7 296 -7 296 0 0 0 0
Osszesen 575 187 -698 859 -15 870 -145 025 -203 543 -168 478 -165 943

Pénziigyi eszkoz tipusa

Nem szarmazékos pénziigyi eszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 12 888 12 888 12 888 0 0 0 0

Ertékpapirok 105 691 119 179 0 513 38 965 69 056 10 645

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 520 521 639 419 6794 19 375 67 755 270 169 275 326

Egyéb pénzlgyi kdvetelések 665 745 9 20 104 612 0

ebbdl Lizingkbvetelések 341 368 8 15 69 276 0

Osszesen 639 765 772 231 19 691 19 908 106 824 339 837 285 971
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2023.12.31

Brutté névleges pénz bearamlas (+) és kiaramlas (-)
1 hénapon 1-3 hénap 3 honap -1
beliil kozott év kozott

A Konyv
millié Ft
(milli6 Ft) szerinti érték  Osszesen

1-5 év kozott 5 éven tul

Pénziigyi kotelezettség tipusa

Nem szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 15 460 -22 071 -133 -258 -1180 -20 500 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 552 422 -650 689 -8 944 -149 237 -215 231 -131 529 -145 748
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 5672 -6 170 -757 -193 -809 -4 287 -124

ebbdl Lizingkdtelezettségek 4 990 -5 489 -91 -179 -808 -4 287 -124
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek 5214 -5 214 -5 214 0 0 0 0
Osszesen 578 768 -684 144 -15 048 -149 688 -217 220 -156 316 -145 872

Pénziigyi eszkoz tipusa

Nem szarmazékos pénziigyi eszk6zok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 50 801 50 801 50 801 0 0 0 0
Ertékpapirok 73 961 83 403 0 288 21749 50 397 10 969
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 517 228 645 062 6 271 16 672 59 714 270 824 291 581
Egyéb pénziigyi kdvetelések 705 782 8 18 99 348 309

ebbél Lizingkbvetelések 391 430 7 15 64 344 0
Osszesen 642 695 780 048 57 080 16 978 81 562 321 569 302 859

A fenti tdblakban szerepld értékek a nem szarmazékos pénzlgyi kotelezettségek és pénzigyi eszk6zok esetében a becsilt kamatfizetéseket is tartalmazé
diszkontalas nélklli pénzaramok, a mérlegen kivili hitelkeretek esetében a legkorabbi lehetséges szerz8déses lejarathoz kertiltek hozzarendelésre az értékek.

Az lgyfelek altali felmondasi lehet6ség miatt az athidalé kélcsonnel nem rendelkezé betétek pénzkiaramlasat az 1-3 hdonap kdzotti kategodria tartalmazza.

A pénzlgyi kotelezettségekbdl szarmazd likviditasi kockazat-menedzsmentjének részeként a Lakas-takarékpénztar likvid eszkdzOket — pénzeszkdz és
pénzeszkdz-egyenértékes, allamok altal kibocsatott adéssaginstrumentumok — tart, melyek likviditasi sziikséglet esetén azonnal értékesithetdk.

Az alabbi tabla a nem szarmazékos pénzligyi eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értékének azon részét mutatja be, amely a forduldnaptél szamitott 12
honapon tul kerdl kiegyenlitésre.
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34.2.4. tablazat - 12 hénapon tual megtériilé/rendezésre keriils instrumentumok

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Pénziigyi eszk6z6k

Ertékpapirok 70 681 54 719
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 436 844 453 381
Egyéb pénziigyi kdvetelések 597 632

Pénziigyi kételezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 15 308 15413
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 176 237 161 414
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 3300 4 086

c) Likviditasi tartalékok

Az alabbi tabla a Lakas-takarékpénztar likviditasi tartalékainak 6sszetevéit mutatja be.

34.2.5. tablazat - Likviditasi tartalékok

2024.12.31 2023.12.31
'"' A Ft . . . . . .
(millio Ft) HE ezl Val6s értgk KONy szerinti Valés érték
érték érték
Egyenlegek kdzponti bankoknal 9 956 9 956 47 569 47 569
Pénzeszkozok és egyenlegek mas
bankoknal 2932 2932 3232 3232
Tehermentes, allam altal kibocsatott 99 426 96 669 73 948 70 223
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
Likviditasi tartalékok 6sszesen 112 314 109 557 124 749 121 024

d) Fedezetként felajanlott és jovobeli finanszirozas-szerzéshez elérhet6é eszk6zok

A targyidészakban a Lakas-takarékpénztarnak voltak refinanszirozasi tigyletei. Az igyletek soran olyan
modon adott at pénziigyi eszkdzoket, hogy az atadasok nem feleliek meg a kivezetés feltételeinek. A
jovébeli finanszirozas szerzéséhez kapcsolddé eszkozoket két f6 csoportba sorolhatjuk:

e A jegybanknal fedezetképes, hitelmilveletekhez elfogadhaté eszkdzok: Ezen eszkdzok a
Lakas-takarékpénztar esetében 2024. év végén jelzaloglevelek, illetve a Magyar Allam altal
kibocsatott allamkoétvények voltak.

e Jelzdlogalapu refinanszirozasba bevonhaté jelzaloghitelek, a hozzajuk tartoz6 biztositéki
ingatlannal, amelyre a Lakas-takarékpénztar javara oOnallé zalogjog bejegyzésre Kkerdlilt:
2022.04.01-jén alairt keretszerz8dés alapjan ezen eszkdzcsoport hosszu lejaratu
forrasszerzéshez bevonhatd. Eppen emiatt az eszkdzcsoportot a jelzalogtérvényben és a
kapcsolodo keretszerz6désben régzitett szabalyok alapjan elemzi a Lakas-takarékpénztar. Az
ALCO egyetértése mellett azon és csak azon Ugyletek és kapcsolédo biztositékok esetében,
ahol a fedezetbe vonhatésag feltételeir6l meggy6z8dott a Tarsasag, a szamlavezetd
rendszerében megfelel§ jeldléket alkalmaz, hogy az elvi megterhelhetéség nyomon kdvethetd
legyen. Kijelenthet6, hogy a fordulénapon rendelkezésre allé informacidk alapjan a fedezetbe
vonhaté dgyletek értéke a Tarsasag rendelkezésére allo, uUzleti igényeit Kkielégitd
refinanszirozasi keret nagysagat érdemben meghaladija.
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A fordulénapon a Lakas-takarékpénztar értékpapirallomanya tekintetében az alabbi terhelésekkel
rendelkezett:

34.2.6. tablazat - Biztositékul elzalogositott pénziigyi eszkbzok

2024.12.31
(millié Ft) ) | Zarolt, o olt, nem
Zarolt ténylegesen
megterhelt
megterhelt
Névérték 50 13 37
Nettoé konyv szerinti érték 46 12 34

A Lakas-takarékpénztar 2024.12.31-én egy darab nyitott repolgylettel rendelkezett, amely mogott
6 100 millié forint névértékd, 6 254 millio forint konyv szerinti értékli megterhelt jelzaloglevelet tartott
nyilvan.

Jelzalogalapu refinanszirozashoz kapcsoléddéan, amelynek fennallé t6kedsszege 2024.12.31-én
15 250 millié forint volt, fedezetként dsszesen 962 darab, 15 475 millié forint fennallé t6kedsszegl
jelzaloghitel tgyletet és a hozza kapcsolddo biztositéki ingatlanokat tartottuk nyilvan megterheltként.

34.3. Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockézata, hogy a piaci arakban — ugymint kamatldbak, részvényarak,
devizaarfolyamok és credit spread (amely nem a kotelezett/kibocsato hitelképességében bekovetkezett
valtozasnak tulajdonithato) — bekdvetkezd valtozas hatassal lesz a Lakas-takarékpénztar eredményére,
valamint a pénzugyi kimutatasaiban szereplé pénzigyi instrumentumok értékére. A Lakas-
takarékpénztar piaci kockazat-menedzsmentjének célja a piaci kockazatbdl fakadod kitettség
elfogadhaté hataron belll tartdsa, a Lakas-takarékpénztar fizet6képességének biztositasa a
kockazatbhol szarmazé hasznok optimalizalasa mellett.

A piaci kockazatok kezelése
A Lakas-takarékpénztar nem rendelkezik kereskedési kdnyvi tételekkel.

A Lakas-takarékpénztar ovatos befektetési politikara torekszik. A térvényi elbirasokat kovetve
elsédlegesen allampapirokba, jelzaloglevelekbe fekteti eszkdzeit. Ezeket a banki kdnyvben tartja
nyilvan, és a szamviteli politikaban régzitett Gzleti modelinek megfeleléen kezeli. Az Ujraarazasi
kamatkockazat korlatozottan érinti a Lakas-takarékpénztarat, mivel betéteit, és hiteleit a futamiddre fixalt
kamatozassal értékesiti, igy kamatlab valtozasahoz kapcsol6dé kockazata kdzvetlenll az értékpapir
befektetéseket érinti. A bazis kockazat, a hozamgoérbe-kockazat, és az opcidés kockazat a Lakas-
takarékpénztar specialis szabalyozottsaga, valamint termék portfélié kialakitasa miatt nem jelenik meg.

Devizakockazat a devizaban fenndllé szallitéi kételezettségekkel kapcsolatban fordulhat el6. Ezek a
kotelezettségek altaldban j6l tervezhetbek elére. A Lakas-takarékpénztar kialakult gyakorlata az, hogy
kedvezd arfolyam esetén elére megvasarolja a szlikséges devizat, és azt az esedékességig lekoti.
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Piaci kockazati kitettség

A Lakas-takarékpénztar banki kdnyvi tételei kamatlabkockazatnak és devizakockazatnak lehetnek kitéve.

Az alabbi tablazat mutatja be a Lakas-takarékpénztar banki konyvi tételeinek kdnyv szerinti értékét kamatozas szerint:

34.3.1. tablazat - Kamatkockazati kitettség

2024.12.31

(millio Ft) Fix Valtozé Nem
kamatozasu kamatozasu kamatozo

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 12 888 0 0
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 520 521 0 0
Ertékpapirok 105 691 0 0
Egyéb pénziigyi kdvetelések 341 0 324
Pénziigyi eszk6zok 6sszesen 639 441 0 324
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 20 967 0 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 541 744 0 0
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 4 286 0 894
Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 566 997 0 894

Amint a fenti tablazatbdl is lathatd, a Lakas-takarékpénztar kamatkockazati kitettsége nem jelentés.

2023.12.31
Fix Valtozé Nem
kamatozasu kamatozasu kamatozo
50 801 0 0
517 228 0 0
73 961 0 0
391 0 314
642 381 0 314
15 460 0 0
552 422 0 0
4990 0 682
572 872 0 682
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Az alabbi tablazat mutatja be a Lakas-takarékpénztar banki konyvi tételeinek konyv szerinti értékét devizanemenként:

34.3.2. tablazat - Devizakockazati kitettség

i 2024.12.31 2023.12.31
(millié Ft)

Osszesen Osszesen

Devizakockazatnak kitett pénziigyi eszk6z6k

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 2 826 10 022 40 12 888 3095 47 589 117 50 801
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 520 521 0 520 521 0 517 228 0 517 228
Ertékpapirok 0 105 691 0 105 691 0 73 961 0 73 961
Egyéb pénziigyi kdvetelések 652 13 0 665 683 22 0 705
Osszesen 3478 636 247 40 639 765 3778 638 800 117 642 695

Devizakockazatnak kitett pénziigyi
kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 0 20 967 0 20 967 0 15 460 0 15 460
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 541 744 0 541 744 0 552 422 0 552 422
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 3 560 1620 0 5180 3909 1763 0 5672
Osszesen 3560 564 331 0 567 891 3909 569 645 0 573 554
Nett6é devizakockazatnak valo kitettség -82 71916 40 71 874 -131 69 155 117 69 141
Az egyéb pénzugyi kodtelezettségek kozott kimutatott devizas tétel dontéen lizinghez kapcsolddd kotelezettségbél all.
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A jelen pénzigyi kimutatasok altal lefedett periodusban az alabbi jelentés arfolyamok voltak érvényben
(HUF-ban kifejezve):

34.3.3. tablazat - Arfolyamok

Atlagos arfolyam Fordulénapi azonnali arfolyam

Pénznem

2024 2023 2024.12.31 2023.12.31
1EUR = 395,20 381,95 410,09 382,78
1USD = 365,24 353,25 393,60 346,44

34.3.4 tablazat - Erzékenység elemzés (devizakockazat)

2024.12.31
Sajat tékére Eredményre

Pénznem Valtozas gyakorolt gyakorolt
mértéke (%) hatas hatas

EUR 5% -4 -4

A Lakas-takarékpénztar devizakockazati kitettsége a 2024-es tzleti évben nem volt jelentds.

34.4. Miikodési kockazat

A mikddési kockazat a Lakas-takarékpénztar — nem megfelel$ belsd folyamatok és rendszerek, kilsd
események vagy a személyek nem megfelel§ feladatellatasa miatt felmerild, illetéleg jogszabaly,
szerz6dés vagy belsé szabalyzatban rogzitett eljaras megsértése vagy nem teljesitése miatt keletkezd
— eredményét és szavatold tékeéjét érintdé — veszteség kockazata.

Ez a meghatarozas magaban foglalja a reputaciéos kockazatokat, valamint az informaciés és
kommunikacios technoldgiai rendszerekkel kapcsolatos (IKT) kockazatokat és a jogi kockazatokat, de
nem tartalmazza a stratégiai kockazatokat, a tisztan piaci kockazatokat és a hitelkockazati
eseményeket. A Lakas-takarékpénztar a miikddési kockazatokat standard médszer szerint kezeli. Ezt
a tevékenységet a Kockazat-kontrolling csoport iranyitja.

A mikddési kockazatkezelés elsédleges modszerei: folyamatos veszteség-adatgyjtés, kulcskockazati
indikatorok figyelése, veszteségelemzés, intézkedési javaslatok tétele a veszteségek megel6zésére,
valamint a mar bekdvetkezett veszteségek csokkentésére, rendszeres és eseti jelentésszolgalat.

A mikodési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:
e avezetbk, munkatarsak kockazati kulturajanak, kockazatérzékenységének javitasa
e alebonyolitasi folyamatok kockazatainak megismerése, lépések azok kivédésére
o felkésziilés egy esetlegesen bekdvetkezd kar minimalizalasara

e a mikddésbdl adodd kardsszeg minél pontosabb megallapitasa, illetve a jovére nézve
prognosztizalasa.

A Lakas-takarékpénztar szervezeti felépitése tartdsan biztositja a miikddési kockazat kezelésének és
kontrollingjanak folyamataban részt vevé Osszes szervezeti egység folyamatos és szabalyozott
egyuttmikodését. A mikodeési kockazatok a Lakas-takarékpénztar minden szervezeti egységében,
osztalyan és csoportjaban vannak, igy azok minden munkatarsat érinthetnek, és minden munkatars
hozzajarulhat a mikodési kockazatok elkerlléséhez is.
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A Lakas-takarékpénztar minden dolgozéjanak kotelessége, hogy — féleg a karesetek gyors és alapos
jelentése révén — hozzajaruljon a mikoddési kockazatok azonositasahoz, mérésehez és kezeléséhez.

A vezet6k a Kockazat-kontrolling csoporttal k6z6sen minden szervezeti egységben kotelesek kijeldlni a
mikodési kockazatokért felelés (MKF) megfeleld képzettségli munkatarsat. A szervezeti egység
dolgozéi a miikddési kockazatokkal és kockazatkezeléssel kapcsolatos kérdésekben kdzvetlenil az
MKF-hez fordulhatnak. Az MKF ily médon ellatja a helyi mikoddési kockazati kontrollinggal kapcsolatos
feladatokat is.

A vezetd beosztasu munkatarsak (igazgatok, csoportvezetdk) szervezeti egységikon belll a csoport
szadmara altaldnosan érvényes rendelkezések alapjan felel6sséggel tartoznak a mikddési kockazatok
kezeléséért.

A Kockazat-kontrolling csoport a Lakas-takarékpénztar kdzponti, mikodési kockazatokat kezeld és
ellen6rzé szerve, fébb feladatai és felel6sségi kore:

e A megallapitott hataridokre koteles elkésziteni és a cimzetteknek megkildeni a mikodési
kockazatokrol szo6l6 jelentéseket.

e A Lakas-takarékpénztar szervezeti egységei szamara a mikodési kockazatok kérdéskorben
kdzponti kapcsolattartoi és szaktanacsaddi szerepet tolt be.

e Az iranyitasi korlatok, limitek atlépése esetén (a Risk Board-dal egyeztetve) intézkedéseket
kezdeményez.

¢ Rendelkezik a szikséges kezdeményezési, modszertani €s rendszerkompetenciaval és ennek
megfelel6 felelésséggel tartozik a miikddési kockazatok kontrollingjaért.

e A kozponti és helyi feladatmegosztasnak megfeleléen felelés a mikddési kockazatok
kontrolling-folyamataért.

o Felel6s a mikodeési kockazatoknak dsszesitett nyilvantartasba vételéért, dokumentaciojaért és
mindsitéséert.

e Felel6s a mikodési kockazatokkal kapcsolatos oktatasi feladatok ellatasaért, tovabba az MKF-
ek szakmai iranyitasaért.

e Felel6s az Oprisk Manager jogosultsagok kezeléséért, ezzel Osszefliggésben naprakész
nyilvantartas vezetéséért.

e A HR osztallyal egyittmikodve felelés az uUjonnan kinevezett MKF-ek munkakori leirast
kiegészité mellékletének alairatasaért.

A Lakas-takarékpénztar Management Board-ja hatarozza meg a miikddési kockazatok kezelésének
alapvetd feltételeit. A Management Board a legmagasabb szinten felels a vallalati csoportot érintd
mikddési kockazatok alapvett és megfelelS kezeléséért, az alabbi feladatai és felel§sségi kdrei vannak:

e A mikodési kockazatokrol szold szabalyzatok, illetve a mikddési kockazatok kezelésére és
kontrollingjara javasolt modszerek és eljarasok elfogadasa.

e Szikség esetén a nyilvanvalé mikodési kockazatok ellen javasolt intézkedések elfogadasa.

e A szabalyzatok betartdsahoz és rendszeres fellilvizsgalatahoz sziikséges feltételek biztositasa,
ideértve pl. az alkalmas szervezet kialakitasat és a végrehajtashoz szikséges koltségkeret
rendelkezésre bocsatasat is.

A fenti feladatokat és felel6sségi kordket a Management Board a Kockazat-kontrolling csoport altal
rendszeresen rendelkezésére bocsatott mikodési kockazatokrdl sz6l6 jelentések (ideértve az esetleges
rendkivili jelentéseket is) alapjan gyakorolja. A Management Board a Belsé ellenérzéstdl a szokasos
jelentések részeként tajékoztatast kap tovabba a mikddési kockazatok kezelési folyamatanak

= Fundamenia

fundamenta.hu




kialakitasarol és annak allapotardl.

A miikddési kockazatok azonositasahoz, mindsitéséhez és meéréséhez olyan kockazati besorolasra van
szlkség, amely kuloénb6zd szempontok alapjan kuldnbséget tesz az egyes miikddési kockazatok kdzott
és azokat egymastdl is elvalasztja. Erre a CRR-ben és a bazeli iranyelvekben foglalt kockazati
osztalyokat, valamint az MNB irdnyelveket hasznalja a Lakés-takarékpénztér.

Hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencidlis kovetelményekrél és a
648/2012/EU rendelet modositasardl szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU szamu
rendelete (tovabbiakban CRR) el6irasai szerint a hitelintézetek a mikédéstkbdl fakadd kockazatok
fedezésére megfeleld dsszegl tékét kell biztositsanak. A biztositandd téke kiszamitaséara tébb mddszer
kozul lehet valasztani az adott intézmény mikddési bonyolultsaga, kockazatossaga és mas szempontok
alapjan. llyen ,mas” szempont pl. az, hogy felugyeleti szempontbdl 6nallé intézményként vagy
dsszevont felligyelet ald tartozé intézményi kdrként kell az elGirasokat teljesiteni.

A Lakas-takarékpénztar, mint az MBH Bank leanyvallalata, 6sszevont felligyelet ala tartozik.

Az MBH Bank 2024. marcius 27. napjaval befolyasold részesedést szerzett a Fundamenta-Lakaskassza
Zrt.-ben, ennek kovetkeztében a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. az MBH Bank prudencialis
konszolidacios korébe kerult. Az MBH Bank konszolidalt szinten a mikddési kockazati
tékekovetelményét az alapmutaté mdédszertannal hatarozza meg, mig a konszolidacios korbe kerulést
megel6z6en a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. egyedi és konszolidalt szinten is a sztenderd médszertant
alkalmazta. Az MNB 2024.07.26-an kelt hatdrozatdban engedélyezte, hogy az MBH Bank konszolidalt
szinten a miikddési kockazati tékekdvetelményét az alapmutaté médszertannal hatdrozza meg, mig a
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. egyedi szinten tovabbra is a sztenderd moddszertant alkalmazza
2024.12.31-ig.

35. Tokemenedzsment

A Lakas-takarékpénztar tékemenedzsmentjének f6 célja a prudens miikddés biztositasa, a szabalyozoi
tékemegfelelési elbirasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa
érdekében, a részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktira optimalizalasa mellett.

A Lakas-takarékpénztar tbkemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allé sajat téke
és téke jellegii finanszirozas, valamint minden Iényeges, t6kével fedezendé kockazat értékelésére és
kezelésére kiterjed. A Lakas-takarékpénztar tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a
tékehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb tavon az uUzleti és stratégiai tervezési folyamat,
amelynek soran a Lakas-takarékpénztar varhato tékehelyzetének mérése és elbrejelzése torténik.

A Lakéas-takarékpénztar alapvetfen jovedelmez8ségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a
tervezett kockazatvéllalasnak és a szabalyozdi elvarasoknak megfelel6 tékeszintet. Amennyiben a
Lakas-takarékpénztar tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett
jarulékos tékeelemek altal nyujtott tékefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja a prudens mikddést.

A Lakas-takarékpénztar a terveiben stabil eredményesség mellett egy visszafogott osztalékpolitikaval
szamol, aminek készonhetben a jelentésen ndvekvd sajat téke lehetdvé teszi mind a jogszabalyi, mind
a belsé tékeszamitas alapjan szamitott t6keszikségletre vonatkozé elbirasok betartasat.

Az MBH Bank prudencialis konszolidacids korébe kerllése utan a Lakas-takarékpénztar egyedi szinten
szamitja szavatol6tdkeéjét és RWA-jat, valamint biztositja a t6kemegfeleléshez kapcsolddd jogszabalyi
kovetelmények teljesitését. A csoportiranyité MBH Bank nyomon kéveti a Fundamenta-Lakaskassza
Zrt. szavatol6téke és RWA szamitasat. Az MBH Bank Prudencialis Csoport konszolidalt szint(
tékemegfelelési szamitasaért az MBH Bank a felel6s. Az MBH Bank adatszolgaltatasi kotelezettséget
ir el6 a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. szamara annak érdekében, hogy a konszolidalt szinti
tékemegfeleléshez sziikséges szamitasokat elvégezze, valamint ellenérizze és betartassa a folyamatos
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tékemegfelelést. Az ehhez sziikséges Pillér 2 alatti tbkekovetelmény szamitast a Lakas-takarékpénztar
veégzi.
A Lakas-takarékpénztar szavatolo tékéje kizardlag alapvetd tékeelemekbdl (TIER 1) all.

A Basel lll eléirasainak megfeleléen a Lakas-takarékpénztar szavatold tékéjének Osszetétele a
kovetkezdképpen alakult:

35.1. tablazat - T6kemenedzsment

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Tier 1 - Alapvet6 tékeelemek /CET1/
Jegyzett téke 2001 2001
Téketartalék 2100 2100
() Kozvetett részesedések sajat CET1 tékeinstrumentumokban -57 -57
Eredménytartalék 64 809 60 536
Egyéb tartalék 8 564 8 090
Levonasok -11 559 -9 684
ebbdl: Immaterialis javak -11 541 -9 684
ebbdl: Nemteljesité kitettségek elégtelen fedezete -18 0
Szabalyozoi toke 6sszesen 65 858 62 986

36. Valos értéken torténo értékelés

A Lakas-takarékpénztar nem rendelkezik valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokkal.

36.1. Valos érték modellek

A valos érték meghatarozasa a kdvetkezd valds érték hierarchia alapjan tortént, amely az értékelés
soran hasznalt inputok jelentéségét tikrozi:

e 1.szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (modositas nélkili) jegyzett piaci
ar alapjan.

e 2. szint: az 1. szint jegyzett araitdl eltérd inputok alapjan, amelyek az adott eszkézzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kdzvetlenil (arakként) vagy kozvetetten (az arakbdl levezetve)
megfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kovetkezdk
felhasznalasaval értékeltek: hasonld instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonl6 instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
mas értékelési technikak, amelyek esetén minden jelentés input kdzvetlendl vagy kdzvetetten
megfigyelhetd.

e 3. szint: nem medfigyelheté inputok alapjan. Ide tartoznak mindazok az instrumentumok,
amelyek esetén az értékelési technika nem megfigyelhet6 adatokon alapul és a nem
megfigyelheté inputoknak jelentés hatasa van az instrumentum értékére. Ez a kategdria olyan
instrumentumokat foglal magaban, amelyek értéke hasonlé instrumentumok jegyzett piaci arain
alapul, amelyekhez jelentés nem megfigyelheté moédositasokat vagy feltételezéseket kell tenni
annak érdekében, hogy az instrumentumok kozoétti kilonbségeket tikrozzek.
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A Lakas-takarékpénztar célja, hogy maximalizalja a megfigyelhetd (1. és 2. szint{i) és minimalizalja a
nem megfigyelhetd (3. szintl) inputok alkalmazasat az egyes eszkdzok és kotelezettségek valos
ertékének meghatarozasakor.

Az értékelési technikak célja olyan eredményre jutni, amely altal a valds érték azt az arat tikrozi,
amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség atruhazasakor kifizetnének egy
piaci szereplSk kézott 1étrejott szokasos Ugylet alapjan az értékelés id6pontjaban.

36.2. Ertékelési keretelvek

A valos érték megbizhatdé meghatarozasa érdekében a Lakas-takarékpénztar az amortizalt bekerilési
értéken értékelt pénzigyi instrumentumai koézll az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések, bankokkal
szembeni kotelezettségek, Ugyfelek betétei esetében diszkontalt cash-flow modszert alkalmaz. A
pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékesek azonnal hozzaférhetd tételeket tartalmaznak, ezért ezek
valos értéke megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Az ugyfelekkel szembeni kovetelések és kotelezettségek valos értékének meghatarozasahoz
alkalmazott értékelési technikak inputjai az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e az ugyfelekkel szembeni kdvetelések esetén a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak
megegyeznek az adott devizaban, adott id6szakra érvényes kockazatmentes kamatlab és
kockazati prémium 6sszegével,

e az ugyfelekkel szembeni kotelezettségek esetén a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak
megegyeznek az adott évi lakas-takarékpénztar-piaci kamatokkal,

e alatra szdlo betétek valds értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értekuk.

A pénzigyi helyzet kimutatasban nem valds értéken értékelt eszkdz- és kotelezettségcsoportok esetén
a valés értékek meghatarozasakor a Lakas-takarékpénztar jovedelem-szempontu megkdzelitést
alkalmaz, a jovébeli pénzaramlasokat egyetlen folyd értékké alakitva at.

Ertékpapirok valés értéke

Az értékpapirok valds értéke a forduldnapon érvényes aktiv piacon jegyzett zard vételi ajanlati ar alapjan
kerll meghatarozasra, ennek hianyaban kozvetlenil vagy kozvetetten megdfigyelheté input adatok
felhasznalasaval becslést végez a valos értékek meghatarozasara.

A valds érték meghatarozasara az alabbi informacidkat hasznalja fel a Lakas-takarékpénztar:
o TOzsdei ar;
e AKK altal publikalt allampapir-piaci jegyzések;
o Kockazatmentes hozamszint (hasonlé futamidejii allampapir) feletti aktualis piaci hozamfelar;
e Referencia hozamok.
A valés érték megallapitasa a kovetkezdképpen torténik:

e Diszkontkincstarjegyek: Allamadésag Kezelé Kézpont (AKK) legjobb vételi hozamhoz tartozo
arfolyam a fordulénapra szamolva.

e 3 honapnal révidebb kincstarjegyek: az AKK arjegyzésben szerepld legrévidebb kincstarjegy
legjobb vételi hozamahoz tartozé arfolyam a fordulénapra szamolva.

o Allamkétvények: AKK legjobb vételi arfolyam a fordulénapon.

e 3 hénapnal révidebb allamkdtvények: az AKK arjegyzésben szerepld legrévidebb allamkotvény
vételi hozamahoz tartozé arfolyam a fordulénapra szamolva.
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o Diszkont MNB kétvények: az AKK arjegyzésben szereplé legrévidebb kincstarjegy legjobb vételi
hozamaval szamolt érték.

A fentiekben nem emlitett mas kotvény eszkdzok esetében vizsgalni kell, hogy létezik-e valamilyen
objektiv, transzparens arforras (t6zsde, tézsdén kiviili, de szabalyozott formaban mikoédd arjegyzés).
Ha igen, ugy a valds érték meghatarozasanal ezen arforrasok alkalmazhatdk, egyébként diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz a Lakas-takarékpénztar.

Bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevokovetelések, nem szarmazékos ligyletekbdl eredd
egyéb pénziigyi eszk6zok valés értéke

A bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevbkovetelések és egyéb pénzigyi kdvetelések jellemzéen
rovid lejarattal rendelkeznek, igy ezen pénzigyi eszkdzok kdzzétételi célokbdl meghatérozott valds
értéke megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Ugyfelekkel szembeni kovetelések valds értéke

Az Ugyfélhitelek valos értékének meghatarozasakor a diszkontalt cash-flow mddszert alkalmazza a
Lakas-takarékpénztar.

A Lakas-takarékpénztar altal az lgyfeleknek nyujtott fix-kamatozasu hitelek esetében a valds érték
meghatarozasi technikak az alabbiak:

o Athidalé kélcséndk: Az athidalé kolcséndk portfolidjara kiszamitasra keriilnek a varhatd
pénzaramok a meglévd szerzddéses allomanyra, amelyek az athidalé szakaszban esedékes
kamatfizetéssel és a futamid6 végén esedékes egydsszegl tbketdrlesztéssel kapcsolatban
felmerll6 jOvébeli pénzaramokat foglaljdgk magukban azzal a feltételezéssel, hogy a
pénzaramok az athidalé szakasz végeig szerz6dés szerint teljesilnek. Az igy el6allo jovébeni
cash flow az év végén érvényes piaci kamatlabbal kertl visszadiszkontélasra.

o Lakaskdlcsonok: a lakaskolcsonok torlesztése annuitasos alapon torténik, tehat kamatfizetés
pénzaramok a meglévé szerz6déses allomanyra, amelyek a lakaskdlcsdn szakaszban
esedékes kamatfizetéssel és t6ketorlesztéssel kapcsolatban felmertilé jovébeli pénzaramokat
foglaljak magukban azzal a feltételezéssel, hogy a pénzaramok a lakaskolcson szakasz végeéig
szerz8dés szerint teljestiinek. Az igy eléallé jovébeni cash flow az év végén érvényes piaci
kamatlabbal kerll visszadiszkontalasra.

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valés értéke

Az ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valds értékének meghatarozdsara a Lakas-takarékpénztar a
diszkontalt cash-flow-modszert alkalmazza.

A Dbetétallomanyra vonatkozéan havi rendszerességgel meghatarozasra kerilnek a varhato
pénzaramok figyelembe véve az lgyfélakcidk miatt jaré tgyfélbonuszt is. Az igy meghatarozott jovébeli
cash flow-k a szerz8dés szerinti cash-flow-kat foglaljdk magukban az alabbi feltételezésekkel:

e az lgyfél a tarifa szerinti futamid®ig, szerzédés szerint teljesiti befizetéseit,

e a szerz6dés szerint elvart Ugyfélviselkedéstdl eltér6 be- és kifizetésekkel a Lakas-
takarékpénztar nem szamol,

e az ugyfélbonuszok dsszege a betéti cash-flow meghatarozasakor olyan valészinliséggel keril
figyelembevételre, amilyen valdszinliséggel a visszamérések alapjan varhatéan az Ugyfél
jogosultta valik az tgyfélbonuszra a tarifa szerinti megtakaritasi idészak végén.
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A diszkontalt cash-flow kiszamitasakor a Lakas-takarékpénztar diszkontfaktorként a lakas-
takarékpénztar-piaci kamatokat alkalmazza. Ez a diszkontfaktor az alabbiak sulyozott atlagaként kertil
meghatarozasra:

e az Uj lakastakarék szerz6dések tarifa szerinti tgyleti kamatlaba,

e az ugyfélakcio keretében jaré6 bdénusz, valamint a szamlanyitasi és szamlavezetési dij
mértékével évesitett kamatlab.

Szallitéi tartozasok, nem szarmazékos ligyletekbdl ered6 egyéb pénziigyi kotelezettségek valds
értéke
A szallitéi tartozasok és egyéb pénzigyi kotelezettségek jellemzéen révid lejarattal rendelkeznek, igy

ezen pénzigyi kotelezettségek kdzzétételi célokbdl meghatarozott valds értéke megegyezik a konyv
szerinti értékkel.
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36.3. Nem valods értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Az alabbi tdblazat foglalja 6ssze a nem valds értéken értékelt pénzugyi instrumentumok valds értékeit a valds érték hierarchia azon szintje szerint, melybe az

értékelés alapjaul szolgalo inputok alapjan kerlltek volna:

36.3.1. tablazat - Nem valos értéken értékelt pénzligyi instrumentumok

2. szint

3. szint

2024.12.31

Valoés érték Konyv szerinti
osszesen érték 6sszesen

(millié Ft) .
1. szint
Eszko6zok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 0
Ertékpapirok 102 956
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0
Egyéb pénzilgyi kdvetelések 0
Kotelezettségek
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 0

(millié Ft)

Eszko6zok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 0
Ertékpapirok 70 236
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0
Egyéb pénzigyi kdvetelések 0
Kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 0

0

0

495 402
665

0
513 189
5180

0

0

484 967
705

0
502 414
5672

12 888 12 888
102 956 105 691
495 402 520 521

665 665

22 221 20 967

513 189 541 744
5180 5180

2023.12.31

Valoés érték Konyv szerinti
osszesen érték 6sszesen

50 801 50 801
70 236 73 961
484 967 517 228
705 705
17 227 15 460
502 414 552 422
5672 5672
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37. A szamviteli torvény elbirasainak megfelelé kozzétételek

A kotelez6 konyvvizsgalattal kapcsolatos kozzétételek
A Lakas-takarékpénztar pénzigyi kimutatasait kdtelez6 kényvvizsgaloval hitelesittetni.

Kdényvvizsgalé cég adatai: PricewaterhouseCoopers Koénywvvizsgald Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78.)

Kdnyvvizsgdld adatai: Konczdl Eniké (Kamarai tagsagi szam: 007367). A kdnyvvizsgdld cég altal a
targyévben felszamitott dijak:

e Az éves szerzddés szerinti kdnyvvizsgalat: 41,8 millié Ft + AFA
e Az éves szerz6dés szerinti egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatas: 18,8 millié Ft + AFA
e El6z6 évekre vonatkozo dijkorrekcio: 9,1 millié Ft + AFA

o A 2023-as adatok tekintetében 2024-ben elvégzett nem koényvvizsgalati szolgaltatasok dija
1,8 m Ft + AFA.

A konyvvizsgalonak a Lakas-takarékpénztarral szemben nem all fenn kdlcsdntartozasa.
A konyvviteli szolgaltatasért felelés személy

A Lakas-takarékpénztar kdnyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatainak iranyitasaért és vezetéséért
felel®s:

Kallay Gergely Péter (Regisztralasi szam: 202008; szaktertlet: vallalkozasi, IFRS).
A Lakas-takarékpénztar székhelye

A Lakas-takarékpénztar székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
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Sajat toke megfeleltetési tabla

Az alabbi, a szamviteli torvény 114/B. § el6irasainak megfeleld sajat tdke megfeleltetési tabla a szamviteli térvény 114/B. § szerinti sajat t6ke 6sszetevdinek és
a pénzlgyi kimutatasok (EU IFRS-ek) szerinti sajat t6ke O0sszetevdinek egyeztetését mutatja. Az egyeztetés egyrészt az EU IFRS-ek szerinti sajat téke
OsszetevBinek a szamviteli térvény szerinti sajat téke 6sszetevdire vald allokaciojabdl, masrészt a kétféle mdédon meghatarozott sajat téke kozotti eltérések
levezetésébdl all.

37.1. tablazat - Sajat t6ke megfeleltetési tabla

Szamviteli torvény szerinti sajat toke elemei - 2024.12.31
EU IFRS-ek Jegyzett, de

(millié Ft) szerinti benem L. i taek Eredmény- Adozott  Ertékelési Lekotott Osszesen

jegyzett fizetett toke tartalék eredmény tartalék tartalék

toke (-)

Jegyzett t6ke 2 001 0 0 0 0 0 0 2001
Toketartalék 0 0 2100 0 0 0 0 2100
Eredménytartalék 0 0 0 60 924 0 0 0 60 924
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 8748 0 0 0 8 748
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 8 564 8564
Targyévi eredmény 0 0 0 0 4747 0 0 4747
Sajat toke EU IFRS-ek szerint a szamviteli
torvény szerinti sajat toke komponensekre 2001 0 2100 69 672 4747 0 8 564 87 084
allokalva
Sajat toke szamviteli torvény szerint 2 001 0 2100 69 672 4747 0 8 564 87 084
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Szamviteli torvény szerinti sajat téke elemei - 2023.12.31
EU IFRS-ek Jegyzett, de

(millié Ft) szerinti benem _. o ek Eredmény- Adozott  Ertékelési Lekotott ~ Osszesen
jegyzett fizetett toke tartalék eredmény tartalék tartalék
toke ()

Jegyzett téke 2001 0 0 0 0 0 0 2001
Toéketartalék 0 0 2100 0 0 0 0 2100
Eredménytartalék 0 0 0 51 697 0 0 0 51 697
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 8748 0 0 0 8748
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 8 090 8 090
Téargyévi eredmény 0 0 0 0 9701 0 0 9701
Sajat toke EU IFRS-ek szerint a szamviteli

torvény szerinti sajat toke komponensekre 2001 0 2100 60 445 9701 0 8 090 82 337
allokalva

Sajat toke szamviteli torvény szerint 2001 0 2100 60 445 9701 0 8 090 82 337

A fenti tdblazatban 2024. december 31-ére és 2023. december 31-ére bemutatott IFRS-ek szerinti jegyzett téke 0sszege megegyezik a cégbirésagon bejegyzett

téke dsszegével.
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Az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot mutatja be az aldbbi tablazat:

37.2. tablazat - Az osztalékfizetésre rendelkezésre allo forras levezetése

(millié Ft) 2024.12.31 2023.12.31
Eredménytartalék 60 924 51 697
Targyévi eredmény 4747 9701
Osztalékfizetésre rendelkezésre allo forras 65 671 61 398

Budapest, 2025.03.20.

Morafcsik Laszlé Kiraly Tamas
Vezérigazgato Ugyvezet6
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