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Tajékoztatdnkban az ingatlanfedezettel biztositott kdlcséndk esetén felmerlld értékbecsléssel kapcsolatos
fontos tudnivaldkat és koltségeket foglaltuk &ssze.

A Fundamenta-Lakdskassza Zrt. (fovdbbiakban: Fundamenta) a kdlcséon biztositékdul ingatian bevondsat
kérheti, amelyre zdlogjogot, esetenként elidegenitési és terhelési tilalmat kivan bejegyeztetni az ingat-
lannyilvéntartasba, az egyedi kélcsdnszerz&désben foglaltak szerint. A fedezetként bevont ingatlan
értékbecslését a ferlletileg illetékes, a Fundamenta altal megbizott értékbecsld szakemberek végzik el.

Mikor van sziikség ingatlanfedezet felajanlasara?

A Fundamenta egyedi dontés alapjan bdarmely kdlcsdn esetén kérheti ingatlanfedezet bevondsat.

1. Azonnali athidalé kdlcson esetén
Minden esetben szUkséges ingatlanfedezetet bevonni a hitelligyletbe'.

2. Athidalé kdlcsén és lakdskdlcsdn esetén
Fedezetként szolgdld ingatlan bevondsa a hitellgyletbe az dsszesitett kockdzat? mértékétdl fligg.
» 1500 000 Ft 6sszesitett kockdazatig: nem kotelezd ingatlanfedezet felajénlani, abban az esetben, ha a
hitelugybe két jdvedelemmel és jdvedelemigazoldssal rendelkezd személyt vonnak be.
* 1500 001 Ft 6sszesitett kockazattol kdtelezd a zdlogjog bejegyzése és két, jGvedelemmel és jOvede-
lemigazolassal rendelkezd személy bevondsa a hitellgyletbe.

Egyeduldalld (a hitellgyletnek egy jovedelemmel rendelkezd szerepl&je van), illetve egyeduli (figgetlendl
a hitelugylet szerepl&inek szamdatdl, csak egy személy jbvedelmét vesszUk figyelemben a hitelbirdlat
sordn) addsok esetén olyan ingatlanfedezet felajanldsa szikséges, ahol a Fundamenta zdlogjoga az elsd
ranghelyre jegyezhetd, tovabbi teher nincs, &s nem is lesz az ingatlanon®. Ezen esetekben elidegenitési és
terhelési tilalmat is bejegyeztetunk.

3. Azonnali athidalé és Athidalé kdlcsdn esetén
8 000 000 Ft feletti szerzodéses 6sszegtdl hitelcéltdl figgeltenul elidegenitési és terhelési tilalmat jegyez-
fetlink be a Fundamenta részére a kdlcsdn biztositékaul szolgald ingatlanra.

Milyen tipusu ingatlan fogadhatd el fedezetként?

Hitelfedezetként daltaldban az az ingatlan szolgdl, amelyre a kdlcsént felhaszndljak, de mas ingatlan is
felajanlhato.

A Fundamenta hitelfedezetként az aldbbiingatlan tipusokat fogadja el: Iakas, lakdhdz/lakéhdz udvar, tanya,
beépitetlen terulet, hétvégi haz, Gdulé, nyarald, Uzlethelyiség, iroda, zdrtkerti lakdingatlan vagy nyarald,
o6nallé gardzs.

! Kivéve Fundamenta Solar hitel, mely esetben 1 000 000-3 500 000 Ft hiteldsszeg kdzdt nem szikséges ingatlanfedezet,

2 Osszesitett kockazat: A hitelkérelemben igényelt kockdzati kdvetelés dsszege, valamint a Fundamentandl 1&vé tovabbi hitelligy(ek)
fenndlld kockdzati kbvetelése, amiben a jelen hitellgy addsa, addéstarsa szerepel. Azonos lakdscél esetén tobb lakds-elétakarékossagi
szerz6dés utan kért hitelt egy hitelkérelemben kell benyUjtani, ekkor az dsszesitett kockdzat dsszeadddik. Kockdzati kdvetelés: azonnali
athidald kdlcsdn és athidald kolcsdn esetében a szerzddéses Gsszeg s a betétszamla dllami tdmogatas/bdnusz nélklli egyenlegének
klldnbsége.

3 Kivétel ez alél a Magyar Allam ltal bejegyzett teher.
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A kdvetkezd ingatlan tipusok hitelfedezetként 16rténd elfogaddsara nincsen lehetéség: tulajdoni lap szerint
mezbgazdasagi céld ingatlan, szanto, legeld, erdd, rét, halastd, gyimaolcsods.

Még abban az esetben sem fogadhatéak el ezek az ingatian tipusok, ha van jogerds épitési engedély
lakéingatlanra, de a fenti megnevezésl ingatlanok terlletébdl nem lehet egyértelmien megdllapitani,
hogy a majdani lakéingatlanhoz mekkora terdlet fog tartozni. Ha szerepel a tulajdoni lapon példdul, hogy a
kivett terllet 400 nm2, az elfogadhatd fedezetnek.

Mekkora a minimalisan elvart forgalmi érték?

Az ingatlan forgalmi értékét az On altal, a megfelels Grlap kitdltésével megadott tdjékoztatd adatok és
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helyszini szemle alapjdn, a Fundamenta altal megbizott értékbecsld szakérté dllapitja meg.

Minimalisan elvart forgalmi érték hitelfedezetul szolgdld:
* lakdhdaz esetében 5000 000 F,
* |lakds esetében 5000 000 F,
* nem lakdingatlan és tanya esetében: 5 000 000 Ft,
* kiegészité fedezetként elfogadhatd gardzs esetélben: 3 000 000 F.

Epitkezésnél a Fundamenta 60% készUltségi fok alatt az ingatlant telekdron veszi figyelembe, mig 60% felett
a mar elkészult felépitménnyel is szamol.

Az értékbecslé altal megdllapitott forgalmi érték maximum 80%/90%*-at fogadjuk el fedezeti értékként.

Ki rendeli meg és végzi el az értékbecslést?

Az értékbecslést az eljard Pénziigyi kdzvetitd rendeli meg Onnek. Az értékbecslés sordn a Fundamenta
altal kirendelt, teruletileg illetékes értékbecslé szakember helyszini szemle sordn felméri a hitel fedezeteként
felajanlott ingatlant, &és meghatdrozza annak forgalmi értékét.

Felhivjuk figyelmét, hogy az értékbecslés elkészitéséhez szukséges dokumentumok (fulajdoni lap,
térképmasolat, jogerds épitési engedély, addasvételi szerzédés, haszndlati megdllapodas, alaprajz) masolati
példanyat Onnek kell dtadnia a Pénziigyi kézvetitd részére, ezért kérjUk, ezen iratokat elézetesen biztositsa.
Tulajdoni lap és térképmdsolat esetén 60 napndl nem régebbi dokumentumokat varunk. Az Uj épitési
szabdlyok alapjan e-napld vezetésre kotelezett 300 nm2 alatti épitésnél elegendd az ,e-napld készenlétbe
helyezés j6vahagydsa” visszaigazolds.

A Fundamenta barmikor kezdeményezheti az értékbecsld dltal készitett értékbecslés felllvizsgdlatat.

4 Elsélakdas-vasarlok és Energetikailag hatékony lakas vasarldsa, épitése esetén maximum 90%

Elsélakas-vasarldk: A jdvedelemardanyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti ardnyok szabdlyozdsardl szold 32/2014. (IX.10.) MNB rendelet
alapjéan elsé ingatlanvasarlasnak minésul, ha a hiteligényl6 - adéstarsak esetén a hiteligénylék - a hitelkérelem benyljtasanak napjdig
még nem toltdHéEKk be a 41. életéviket, és nem rendelkeznek vagy rendelkeztek lakéingatlanban 50%-ot elérd tulajdoni hanyaddal,
vagy kizardlag olyan lakastulajdonnal rendelkeznek vagy rendelkeztek, amely - a fulajdoni hdnyad mértékétdl fuggetlenll - jogsza-
bdlyon alapuld haszonélvezeti joggal (pl.: dzvegyi joggal) terhelt.

Energetikailag hatékony lakds vasdrldsa, épitése: Az ingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nyUdjtott forinthitelnél a fedezeti
érték a hitelbiztositéki érték maximum 90%-a lehet a jdvedelemardnyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti ardnyok szabdlyozdasardl szold
32/2014. (IX. 10.) MNB rendelet 2. § 4. pontja valamint a 3.§ (1c) bekezdésekben szabdlyozott feltételeknek vald megfelelés esetén,
amennyiben a lakds energetikai jellemzéjének szamitott értéke legfeliebb 68 kWh/m?/év, és ,A+" vagy anndl magasabb energetikai
min&ség szerinti besoroldssal rendelkezik, és a hitelcél a fedezetként szolgdld energetikailag hatékony lakas vasarldsa, épitése.
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Mennyibe keril az értékbecslés?

Az értékbecslési dijat a helyszini értékbecslés sordn készpénziben, vagy dijoekérd ellenében utaldssal kell
medgfizetni. Az értékbecslés dijanak megfizetése minden esetben az ugyfelet terheli.

A terUletileg illetékes értékbecsld szakembereink az értékbecslési tevékenységért ingatlanonként az aldbbi

dijat szamoljak fel:
Ertékbecslési dijak Késziiltségi szint felllvizsgdlat dija

Lakéingatlan (lakds vagy csaladi héz)

valamint beépitetlen terllet, tanya, 45 000 Ft
nyarald és gardzs 20 000 Ft
Nem lakdingatlan 70 000 Ft

(vegyes, kereskedelmi, egyéb)

M) Fundamenta

LAKASKASSZA
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Utélagos lakascél igazolds [ Fundamenta

(miszaki szakértéssel)® LAKASKASSZA

Hogyan igazolhaté a lakascéla felhaszndlas értékbecslo segitségével?

s0 o,

A kifizetést kdvetden felljitas, korszerlsités, illetve épités esetében lakdscélu felnaszndldsként figyelembe
vehetd az Ugynevezett hazilagos kivitelezésli munkalatok értéke is.

A hazilagos kivitelezésl munkalatok megtdrténtét és azok értékét egy - a Fundamenta kdzremlkddésével
kirendelt - szakérté értékbecsldnek sziikséges felmérnie és igazolnia, Onnek pedig az elkészult igazoldast el

kell hozzank juttatnia.

Utdlagos lakdscél igazolds (mUszaki szakértéssel) MUszaki szakértéssel megbizott partner
Lakéingatlan (lakds vagy csaladi hdz) dijszabdsa szerint

Utdlagos lakdscél igazolds (mUszaki szakértéssel) MUszaki szakértéssel megbizott partner
Nem lakéingatian dijszabdsa szerint

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. aktudlis partnerlistajat az aldbbi linken tekintheti meg:
https://fundamenta.hu/documents/ertekbecsloi-lista/

5 Csak abban az esetben van lehetéség erre, ha az eredeti lakdscél igazoldsi hatdridé eltelt &s a Fundamenta irGsban felajénlotta érték-
becsléssel vald lakdscél igazolds lehetdségét.

4 fundamenta.hu




