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Flaggetlen Kdnyvvizsgaldi Jelentés

A Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar ZartkorGen Mikodd
Részvénytarsasag részvényesei részére

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamold kdnyvvizsgalatarol készilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik a Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar Zartkdrden Mikodo
Részvénytarsasag (a ,Tarsasag”) és leanyvallalatai (egyutt a ,,Csoport”) mellékelt
2020. évi dsszevont (konszolidalt) éves beszamoléjanak a konywvvizsgalatat, amely
Osszevont (konszolidalt) éves beszamolé a 2020. december 31-i fordulénapra
elkészitett dsszevont (konszolidalt) pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasbdl -
melyben az eszk&zok és forrdsok egyez6 végosszege 698.883 millié Ft, a targyévi
teljes atfogo jovedelem 4.071 millié Ft nyereség-, az ezen id6ponttal végz8dé évre
vonatkozé osszevont (konszolidalt) teljes atfogé jovedelemre vonatkozé
kimutatasbodl, 6sszevont (konszolidalt) sajat t6ke valtozas kimutatasabol, 6sszevont
(konszolidalt) cash flow kimutatasabél, valamint a szamviteli politika jelentés
elemeinek 0Osszefoglalasat is tartalmazé o©sszevont (konszolidalt) pénzigyi
kimutatasokhoz kapcsol6dé megjegyzésekbdl Aall.

Véleményunk szerint az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmol6 megbizhaté és valds
képet ad a Csoport 2020. december 31-én fennallé konszolidalt pénzigyi helyzetérdl
valamint az ezen id6éponttal végz6dd pénzigyi évre vonatkozd konszolidalt pénzigyi
teljesitményérdl és konszolidalt cash flow-ir6l a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta - (,EU IFRS-ek”) foglaltakkal
6sszhangban, valamint minden lIényeges vonatkozasban a szamvitelrél sz6lé 2000. évi
C. tbrvény (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) EU IFRS-ek szerint 6sszedllitott
Osszevont (konszolidalt) éves beszdmolora vonatkozo kiegészité kdvetelményeinek

megfeleléen készlilt.
A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ésszhangban
és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz6é - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb
jogszabalyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU (2014. aprilis
16.) Rendeletét a kdzérdekl6désre szamot tartd gazdalkodo egységek jogszabalyban
el6irt konyvvizsgélatara vonatkozod egyedi kovetelményekrél (,537/2014/EU
Rendelet”) is - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felel6sségink bévebb leirasat jelentésink ,A koényvvizsgalonak az &sszevont
(konszolidalt) éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felel6ssége” szakasza
tartalmazza.
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Fuggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamaranak a konyvvizsgal6i hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szél6 szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok  Testuleté (IESBA) altal kiadott ,Nemzetkdzi Etikai Kodex
Konyvvizsgaldknak (benne foglalva a Figgetlenségre Vonatkoz6 Nemzetkozi
Standardok)"-ban (az IESBA Kbédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az

ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleménytinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgal6i kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelent6sebbek voltak a targyid6szaki 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az Osszevont (konszolidalt) éves beszamold egésze altalunk végzett
kdényvvizsgalatanak 6sszefliggésében és az arra vonatkozé véleményink kialakitasa
soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kilén véleményt. Minden
egyes alabbi kérdés esetében a kodnyvvizsgalati megkozelitésink leirasa ebben a
kontextusban tortént.

Teljesitettik ,A konyvvizsgalénak az 6sszevont (konszolidalt) eves beszamol6
kdnyvvizsgalataért vald felel6ssége” szakaszban leirt felel§sségiinket, beleértve az
aldbb részletezett kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfeleléen a
koénywvvizsgalatunk magéba foglalta az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldban
foglalt lényeges hibas allitasokra vonatkoz6 kockazatbecsléslink alapjan kialakitott
eljarasoknak a végrehajtasat. A kbnyvvizsgalati eljarasaink eredményei - beleértve az
alabbi kérdéseket célzéan végrehajtott eljarasokat is - nydjtanak alapot az dsszevont
(konszolidalt) eves beszamoldra vonatkozé konyvvizsgaldi véleményinkhoz.

Ugyfelekkel szembeni koévetelések
értékvesztése
A hitelek értékvesztése kiulondsen Konyvvizsgalati eljarasaink

szubjektiv terulet, mivel a vezetéstdl
nagy foku becslést igényel a varhato
hitelezési veszteségre (,ECL") képzendd
értékvesztés megallapitasa. Maga az
értékvesztés, illetve a megtérulé ésszeg
meghatarozasanak  folyamata mar
o6nmagaban is szamos bizonytalansagot
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végrehajtasaba értékelési szakértbket
is bevontuk. Koényvvizsgalati
eljarasaink tobbek kozott a kdvetkezd

eljarasokat foglaltak magukban.
Vizsgalatunk soran ellendriztik az

ugyfeleknek nyujtott hitelek és el6legek
engedélyeztetésére, rogzitésére és
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rejt, mivel kilonféle feltételezéseken és
tényez6kdn nyugszik, mint példaul a
masik fél pénzigyi helyzete, a varhato
jov6beni addssagszolgalati pénzaramok
vagy az ingatlan fedezetek varhato
netté eladasi ara. A legnagyobb foku
bizonytalansagot rejté portfolidk
tobbnyire azok, amelyek kiszamitasahoz
kollektiv értékvesztési modelleket
alkalmaznak, a fedezetlen vagy alacsony
fedezettségl hitelek.

Ezek a modellek jelent6s mértékben a

sz

kockéazat jelent8s valtozasainak
megallapitasara, valamint a jov6be
tekinté tényez6k bevonasara
vonatkoz6, tovabba a modellezésen
tulmutaté koérulményeket is figyelembe
vevémanagement dontésektdl
fuggenek.

2020. marciusaban a CoVvID-19
vilagjarvany hatasainak enyhitése
érdekében a magyar kormany

hiteltorlesztési moratériumot vezetett
be. A hiteltdrlesztési moratdérium miatt
az ECL  becslési bizonytalansaga
megnétt, mivel az Ugyfelek fizetési
magatartasarél - mely a hitelezési
kockazat jelent8s valtozasat
befolyasolja - korlatozott informécio all
rendelkezésre, és a jovBbe tekintd
tényez6k becslése is nehezebbé valt a
makrogazdasagi kdrnyezet
kiszamithatatlansdga miatt.

A kulonb6z6 modellezési technikak és
feltételezések miatt a hitelezési
veszteségre képzend§  értékvesztés
becslilt mértéke jelentfs eltéréseket
mutathat.

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelések
jelentés hanyada (az Eszkozok Osszesen
68%- a) és a kapcsolédé becslési
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folyamatos figyelemmel Kkisérésére
vonatkoz6 belsé ellenérzési folyamatok
kialakitasat és teszteltUk m(ikédésének
hatékonysagat, csakligy mint az ECL
kalkulaciok feletti kontrollokat, igy az
alathmaszt6 adatok és rendszerek
min&ségét is.

Megvizsgaltuk az alkalmazott
modszertant, a szamitashoz hasznalt
alap adatokat és feltételezéseket
(nemteljesitési valoszin(iség,

nemteljesitéskori veszteség, hitelezési
kockazat jelentés emelkedése és egyéb
jov6be tekinté tényez6k), valamint azt,
hogy ezek a feltételezések miként
kezelik a COVID-19 vilagjarvany
hatasainak enyhitése érdekében
bevezetett hiteltdrlesztési moratdrium
miatt kialakult bizonytalansagot.

Ellendriztik tovabba, hogy az éves

beszamoléhoz tartozé kiegészit§
mellékletben  szerepl§ informaciok

megfeleléen tukrozik-e a Csoport
hitelezési kockazatat és 6sszhangban
vannak-e az EU IFRS-ekkel.

A Csoport kockazatkezelési
szabalyaival kapcsolatos informacidkat
a kiegészit6 melléklet 32.1. Hitelezési
kockadzat pontja tartalmazza, amely
részletesen ismerteti a hitelezési
kockazat meghatarozasahoz hasznalt
legfontosabb feltételezéseket, azok
értékelését
melléklet 7.4. A pénzigyi
értékvesztése, leirdsok pontja mutatja
be.

részletesen a kiegészitd
eszkdzok
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bizonytalansag miatt ez a terllet a
kdnyvvizsgalat szempontjabal
kulcsfontossagu kérdésnek mingsul.

Informatikai (IT) rendszerek

A Csoport pénzugyi beszamolasi
folyamatanak és kamat valamint dij
és jutalék eredmény elszamolasi
folyamatainak jelentés része
nagymeértékben tamaszkodik  olyan
informatikai  rendszerekre, amelyek
adatrogzitési, -tarolasi és adatkinyerési
folyamatai és kontroljai automatizaltak.

E folyamatok és kontrollok egyik
alapvet6 eleme a megfelel6 felhasznaloi
hozzéaférési jogosultsagok és
valtozaskezelési protokollok
meglétének biztositasa  és azok
betartasa.

E protokollok azért fontosak, mert ezek
biztositjak, hogy az informatikai
rendszerekhez és adatokhoz valo

hozzaférésre és modositasara kell6
jogosultsag birtokdban és megfeleléen
keruljon sor.

Mivel koényvvizsgalatunk nagy
mértékben kivant tamaszkodni a
pénzigyi beszamolashoz kapcsolodé
informatikai rendszerekre és
automatizalt kontrollokra, a
kényvvizsgalati munka jelentfs részét
erre a teruletre koncentraltuk, az IT
rendszerek  Osszetettsége és az
automatizalt kontrollok jellege pedig
specialis szakértelmet igényelt.
Mindezek alapjan ezt a terlletet a
kdnyvvizsgalat szempontjabol
kulcsfontossagu kérdésnek mindsitjlk.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vizsgalatunk soran a Csoport pénziigyi
beszamolasanak szempontjabol
jelent8s informatikai rendszerekre és
kontrollokra koncentréaltunk. Mivel az IT
rendszerek és az automatizalt
kontrollok vizsgalata kalon
szakértelmet igényelt, a
konyvvizsgalatba informatikai auditor
munkatarsakat is bevontuk.

Atfogd képet szereztink a teljes
informatikai kornyezetr6l és a meglévd
kontroliokrol (rendszer- és

adathozzéaférési
rendszervaltoztatasok).
Koényvvizsgalati maodszerinket a
rendszer pénzigyi jelent6sége és a
rendszer altal tamogatott automatizalt
folyamatok alapjan hataroztuk meg.
Koényvvizsgalati eljarasaink részeként
ellendriztik a jogosultsagok feletti
ellenérzés hatékonysagat és
meggy6z8dtink arrél, hogy a vizsgalt
alkalmazasokban kizarélag medgfelel§
jogosultsaggal rendelkezé felhasznalok

jogosultsagok,

tudnak felhasznaloi profilokat
Iétrehozni, moédositani vagy torolni. A
rendszerfejlesztéssel és
programvaltoztatassal kapcsolatos

kontrollok hatékonysagét is
ellenériztik, hogy meggy6z8dhessiink
a rendszerben eszkozolt valtozasok
jovahagyasanak, kifejlesztetésének és
bevezetésének megfeleldségérdl. Ezen
kivil a konyvvizsgalat szempontjabdl
fontos folyamatokba épitett
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automatizalt kontrollok kialakitasat és
mikodésik hatékonysagat is
ellendriztilk. A Csoport kozzététele az
informatikai rendszereir6l a kiegészité
melléklet 30.6. pontjaban talalhaté.

Egyéb informéaciok

Az egyéb informaciék a Csoport 2020. évi 0Osszevont (konszolidalt) uzleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az dsszevont (konszolidalt) tzleti jelentésnek a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elGirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A jelentéstink ,Vélemény" szakaszaban az 0Osszevont
(konszolidalt) éves beszamoldéra adott véleménylink nem vonatkozik az Uzleti

jelentésre.

Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felel6sséglink az Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy 1) az Uuzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast
tartalmaz, valamint hogy 2) az dsszevont (konszolidalt) Gzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozo6 el8irasaival 6sszhangban
készult-e.

Nyilatkoznunk kell arrél, hogy az dOsszevont (konszolidalt) dzleti jelentés
tartalmazza-e a szamviteli torvény 134. § (5) bekezdése szerinti nem pénzulgyi
kimutatast.

Véleményunk szerint a Csoport 2020. évi osszevont (konszolidalt) tzleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van a Csoport 2020. évi 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozd elGirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir el6 az 6sszevont (konszolidalt)
Uzleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem

mondunk véleményt.

Tovabba nyilatkozunk, hogy az 6sszevont (konszolidalt) Gzleti jelentés tartalmazza a
szamviteli torvény 134. § (5) bekezdése szerinti nem pénzugyi kimutatést.
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A fentieken tul a Csoportrél és annak koérnyezetér6l a konyvvizsgalat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennink arrél, hogy a tudomasunkra
jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (lényeges hibas Aallitas) az
o6sszevont (konszolidalt) Gzleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas
kozlés (hibas allitas) milyen jelleg(i. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iradnyitassal megbizott személyek felel6ssége az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamoldért

A vezetés felel6s az dsszevont (konszolidalt) éves beszamolo elkészitéséért és valds
bemutatasaért az EU IFRS-ekkel 6sszhangban, valamint a szamviteli térvény EU IFRS-
ek szerint Osszedllitott éves beszamoléra vonatkozé kiegészit§ kovetelményeivel
6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollokért, amelyeket
a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar
hibabdl eredd, lényeges hibas allitasoktdl mentes Osszevont (konszolidalt) éves
beszamolo elkészitése.

Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felels azért,
hogy felmérje a Csoportnak a véllalkozas folytatasara valdé képességét és az adott
helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitel 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldéban valé alkalmazésaért, azt az
esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy
besziintetni az Uzletszer( tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem &ll el6tte mas
realis lehet6ség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6ések a Csoport pénzigyi beszamolasi
folyamatanak feligyeletéért.

A kényvvizsgalonak az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolé kdnyvvizsgalataért
valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamoldé egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket
tartalmazé fuggetlen koényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag
magas fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a kodnyvvizsgalatra vonatkoz6é - Magyarorszagon
hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is
- Osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdél vagy hibabdl, és Iényegesnek
mindsilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyuttesen
befolyasolhatjak a felhasznaldk adott 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy,

a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra

vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok - ideértve
az 537/2014/EU Rendeletet is - 6sszhangban elvégzésre kerllé kényvvizsgalatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a
kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

>

Azonositjuk és felbecslljik az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamol6 akar
csalasbol, akar hibabol ered§ lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és
hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol ered6 Iényeges hibas allitas
fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdél ered6é, mivel a csalas
magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feltlirasat;

Megismerjik a koényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek
az adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.
Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részér6l a
vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozdas folytatasara valo
képességét illetben. Amennyiben azt a kbvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag 4all fenn, flggetlen kodnyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az Osszevont (konszolidalt) éves beszamoléban Iév§
kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, minésitenink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
kdnyvvizsgaldi  jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljuk az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolé atfogé prezentalasat,
felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészit6 mellékletben tett
kozzétételeket, valamint értékeljuk azt is, hogy az 6sszevont (konszolidalt)
éves beszamolbéban teljesll-e az alapul szolgalé lUgyletek és események valds
bemutatésa.

Elegend§ és megfelel6 kodnyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a Csoport
gazdasagi egységei pénzigyi informacidira vonatkozéan ahhoz, hogy az
oOsszevont (konszolidalt) beszamolordl véleményt fejezhessink ki. Mi vagyunk
a felelések a csoport-kbnyvvizsgalat iranyitasaért, feligyeletéért és
eredményéért. A kdnyvvizsgaldi véleményinkért kizarélag a miénk marad a
felel6sség.
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EY

Building a better
working world

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgélat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgélat jelentés
megéllapitdsait, beleértve a Csoport altal alkalmazott bels§ kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent8s hianyosséagait is.

Ezen felil az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy
megfeleltiink a flggetlenséginkre vonatkozé relevans etikai el6irasoknak, és
kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb lgyet, amely ésszer(
megfontolas mellett érintheti a fliggetlenségiinket, valamint, ahol relevans, a
kapcsolédo ovintézkedéseket is.

Az iranyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen id8szaki 6sszevont
(konszolidalt) éves beszamolé konyvvizsgalata soran, és amelyek ily maddon
kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdéseknek mindsilnek.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozo6i kdvetelményekrdl

Az 537/2014/EU Rendeletnek a kdnyvvizsgaldi jelentés kotelez6 tartalmi elemeire

vonatkoz6 el6irasainak megfelel§ jelentéstételek:
A konyvvizsgalod kijeldlése

A Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar Zartkorden Mikodd
Részvénytarsasag Kozgyllése 2017. majus 2-an jeldlt ki minket a Tarsasag jog
szerinti kbnyvvizsgaldjanak. A folyamatos megbizasunk teljes id6tartama a korabbi
hosszabbitasokkal és megujitasokkal egyutt négy éve tart.

Az Audit és Kockazat Bizottsaghoz cimzett kiegészit6 jelentéssel valé 6sszhang

A jelen konywvizsgaldi jelentésben szerepld véleménylnk ©Osszhangban van az
537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfelel6en elkészitett az Audit és Kockazat
Bizottsaghoz cimzett, és jelen kdnywvvizsgéld jelentéssel azonos napon keltezett
kiegészit6 jelentéssel.

Nem kdnyvvizsgaloi szolgaltatasok
Nyilatkozunk, hogy az 537/2014/EU Rendelet 5. cikk (1) bekezdésében emlitett
tiltott, nem konyvvizsgaldi szolgaltatasok nyujtasara nem kerilt sor részinkrél a

Tarsasag és az altala kontrollalt vallalkozasok felé, és a kényvvizsgalat elvégzése
soran teljes mértékben meg6riztik a Csoporttdl vald fuggetlenségiinket.
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EY

Building a better
working world

A jogszabalyban el8irt konyvvizsgalaton, valamint az 6sszevont (konszolidalt) tzleti
jelentésben vagy az osszevont (konszolidalt) éves beszamoléban bemutatott
szolgaltatdsokon tdlmenéen nem nydjtottunk semmilyen szolgaltatast a
Tarsasagnak és az altala kontrollalt vallalkozasoknak.

A jelen fuggetlen kényvvizsgalo6i jelentést eredményez§ kdnyvvizsgalat megbizasért
felel6s partnere Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna.

Budapest, 2021. februar 22.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
megbizasért felel6s partner Kamarai tag kdnyvvizsgalo
Ernst & Young Kift. Kamarai tagsagi szam: 005313

1132 Budapest, Vaci at 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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KONSZOLIDALT PENZUGY! HELYZET KIMUTATAS

ESZKOZOK
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 9.1 58 156 57 276
Ertékpapirok 10.1. 140 524 109 412
Ugyfelekkel szembeni kévetelések 11.1. 476 662 452 165
Egyéb pénziigyi kovetelések 12. 1 160 656
Ingatlanok, gépek, berendezések 13. 9 932 10 631
Immaterialis javak 14. 8 126 7 393
Tényleges nyereségado-kovetelések 29. 1338 613
Halasztott addkovetelések 29. 948 836
Egyéb eszkdzok 15. 2 037 1 136
ESZKOZOK OSSZESEN 698 883 640 118
FORRASOK
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 16. 632 325 576 089
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 17. 9 197 8 112
Céltartalékok 18. 1183 1168
Tényleges nyereségado-kotelezettségek 29. 4 0
Egyéb kotelezettségek 19. 1 235 1381
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 643 944 586 750
Jegyzett toke 20. 2001 2 001
T6ketartalék 20. 2 100 2 100
Eredménytartalék 20. 33615 28 874
Jogszabdlyi kotelezettségen alapuld tartalékok 20. 13 152 12 925
Kiegyenlitési tartalék 20. 6 959 6 959
Altalanos tartalék 20. 6 193 5 966
Targyévi eredmény 20. 4 071 7 468
SAJAT TOKE OSSZESEN 54 939 53 368
Anyavallalat tulajdonosaira jut6é sajat t6ke 54 939 53 368
E”Ilen6rzést nem biztosité részesedésre jutd sajat 0 0
téke
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 698 883 640 118

Budapest, 2021.02.22.

az lgazgatésag elnoke,

Vezérigazgatd
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KONSZOLIDALT TELJES ATFOGO JOVEDELEM KIMUTATAS

Kamatbevételek 21.1. 29 576 29 716
Kamatraforditasok 21.2. -7 270 -6 729
NETTO KAMATBEVETEL 21. 22 306 22 987
Dij- és jutalékbevételek 22.1. 3195 3311
Dij- és jutalékraforditasok 22.2. -1 554 -1 751
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE 22. 1641 1 560
Netto kereskedési eredmény 23. -473 -193
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi

eszkozok és kotelezettségek kivezetésébbl szarmazo 24, 761 171

nettd6 eredmény
Torlesztési moratérium miatti szerz6désmaoédositasok

. 36. -2 386 0
eredménye
Peénzigyi egzkdzélf ert,ekve,sztes valtozasa és o5 2 184 572
hitelezési céltartalék valtozasok
Egyéb miikédési bevételek 26. 280 337
Egyéb miikddési raforditasok 27. -1 784 -1 690
M(ikédési koltségek 28. -12 936 -13 534
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 5225 9 066
Nyereségadok 29. -1 154 -1 598
NETTO EREDMENY 4071 7 468
EGYEB ATFOGO JOVEDELEM 0 0
TELJES ATFOGO JOVEDELEM 4071 7 468
Netté eredmény
A Tarsasag tulajdonosaira jutd ad6zott eredmény 4 071 7 468
Ellen6rzést nem biztosité részesedésre jutd addzott 0 0
eredmény
Teljes atfogé jovedelem
A Tarsasag tulajdonosaira juto teljes atfogo jovedelem 4 071 7 468
Ellenérzést nem biztositd részesedésre juto teljes 0 0
atfogo jovedelem
Budapest, 2021.02.22.

az lgazgatésag elnoke, az lgazgatosag tagja

Vezérigazgato
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KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS

NETTO EREDMENY 4071 7 468
Mikddési tevékenységbdl szarmazé cash-flow
Ertékcsokkenés és amortizacio 28.3. 3048 2 813

Ertékpapirok értékvesztése, értékvesztésének

- Ly . 25. 79 88
visszairasa, netto

pgyfelekke} s,zemb(_enl k('j'v,etelések’értékvesztése, 25 2116 611
értékvesztésének visszairasa, nettd

Egyéb pénzlgyi kovetelések értékvesztése, )
o "y X P . 25. 14 22
értékvesztésének visszairasa, netto

Péangyl eszkozok (értékpapirok) eladasanak nettd 24 743 131
eredménye

Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak

P PSP, p . 1 - -630 80
értékesitésének eredménye és egyéb kivezetések

Egyéb eszkdzok értékesitésének eredménye 0 24
Céltartalékok 18. 15 -535
Nyereségado-raforditas 29. 1 154 1 598
Moédositasok dsszesen: 5 053 3 566
Ertékpapirok 277 2428
Ugyfelekkel szembeni kovetelések -26 613 -43 671
Egyéb pénzigyi kovetelések -510 -237
Egyéb eszkdzok -1 748 83
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 56 237 74 011
Egyéb pénziigyi kételezettség 1 534 -718
Egyéb kotelezettségek -576 126
Valtozasok 6sszesen: 28 601 32 022
Fizetett nyereségadok -721 -1 673
Ml’jkf'jdé'sb(’ﬂ szérmaz()/Ml’jk('jdésre felhasznalt 37 004 41 383
nettd pénzaramlas

Ertékpapirok megszerzése -88 887 -48 298
Ertékpapirok értékesitésébdl és lejaratabdl szarmazo 58 163 57 518

pénzbevételek
Ingatlanok, gépek és berendezések megszerzése 13. -619 -2 066

Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésébdl
szarmazd pénzbevételek

Immateridlis javak megszerzése -1 872 -1 454

Befektetéshél szarmazé6 / Befektetésekre
felhasznalt nettdé pénzaramlas

40 25

-33 175 5725
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Lizingkotelezettségek visszafizetése 30.2. -1 006 -822
Fizetett osztalék 20. -1 943 -2 500

Finanszirozasbo6l szarmazé6 / Finanszirozasra
felhasznalt nett6 pénzaramlas

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek
nett6 valtozasa

Egyenleg el6z6 év december 31-én 57 276 13 490

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
december 31-én

-2 949 -3 322

880 43 786

9. 58 156 57 276

A Csoport a miikodési tevékenységekbdl szarmazé cash flow-kat indirekt modszerrel allitotta 6ssze.

A targyid6szakban a Csoport 6 726 millio Ft (2019: 6 390 millié Ft) kamatot fizetett. A befolyt kamatok
Osszege 26 610 milli6 Ft-ot (2019: 32 946 millio Ft) tett ki. 2020-ban a lizingkdtelezettségek
visszafizetésének kamatrésze 244 millié Ft, a t6kerésze 762 millid Ft.
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KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA (1., 7.18, ES 20. MEGJEGYZESEK)

Egyenleg 2019. januar 1-jén 2 001 2 100 25 094 6 959 5 266 0 6 980 48 400 0 48 400
Netté eredmény 0 0 0 0 0 0 7468 7468 0 7468
Egyéb atfogo jovedelem 6sszesen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Teljes atfogo jovedelem 0 0 0 0 0 0 7 468 7 468 0 7 468
El6z6 évre jard osztalék 0 0 -2 500 0 0 0 0 -2 500 0 -2 500
El6z6 (?w eredmény atvezetése o 0 6 980 0 0 0 -6 980 0 0 0
eredménytartalékba

I:|ozzajarulasok eés kiosztasok 0 0 4 480 0 0 0 -6 980 -2 500 0 -2 500
Osszesen

Altalanos tartalék 0 0 -700 0 700 0 0 0 0 0
Egyéb t6kemozgasok dsszesen 0 0 -700 0 700 0 0 0 0 0
Egyenleg 2019. december 31-én 2 001 2 100 28 874 6 959 5 966 0 7 468 53 368 0 53 368
Nettd eredmény 0 0 0 0 0 0 4071 4071 0 4071
Egyéb atfogo jovedelem dsszesen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Teljes atfogo jovedelem 0 0 0 0 0 0 4071 4071 0 4071
El6z6 évre jar6 osztalék 0 0 -2 500 0 0 0 0 -2 500 0 -2 500
El6z6 evi erednjeny atvezetése o o 7 468 0 0 0 -7 468 0 0 0
eredménytartalékba

I:lozzéjérulésok és kiosztasok 0 0 4 968 0 0 0 -7 468 -2 500 0 -2 500
Osszesen

Altalanos tartalék 0 0 -227 0 227 0 0 0 0 0
Egyéb t6kemozgasok tsszesen 0 0 -227 0 227 0 0 0 0 0
Egyenleg 2020. december 31-én 2 001 2100 33 615 6 959 6 193 0 4071 54 939 0 54 939
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A KONSZOLIDALT pénzigyi kimutatasokhoz kapcsol6do megjegyzések
1. Altalanos informaciok

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t (tovabbiakban: a ,Lakas-takarékpénztar” a ,Tarsasag” vagy az
.anyavallalat’) - 2003. junius 30-ig hatalyos cégnéven Fundamenta Magyar-Német Lakas-
takarékpénztar Rt-t-az 1996. december 5-ei alapitd okirattal alapitottak. Az Allami Pénz- és Tékepiaci
Feliigyelet (a Magyar Nemzeti Bank, kordbban a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének
jogel6dje) az alapitast az 1997. marcius 20-an kelt 80/1997. szdm( hatarozatdban, a tevékenység
megkezdését az 1997. majus 15-én kelt 255/1997. szamu hatarozataban engedélyezte.

Jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Lakas-takarékpénztar és a leanyvallalata (egylttesen: a
~Csoport”) pénziigyi kimutatasait tartalmazzak.

A Csoport az alabbi vallalkozdsok konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban kerult bevonasra:

» legnagyobb egységbe: DZ BANK AG (DE-60265 Frankfurt am Main, Platz dér Republik;
https://www.dzbank.com/)

e legkisebb egységhbe: Bausparkasse Schwabisch Hall AG (DE-74523 Schwabisch Hall,
Crailsheimer Str. 52; https://www.schwaebisch-hall.de/).

A jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasokat a Lakas-takarékpénztar internetes honlapjan
(www.fundamenta.hu/eredmenyek) is kdzzéteszi, és a kdzzétett adatok folyamatos megtekinthetéségét
legalabb a kdvetkezd masodik Uzleti évre vonatkozé adatok kdzzétételéig biztositja.

Tulajdonosi szerkezet 2020.12.31-én:

Bausparkasse Schwabisch Hall AG

(DE-74523 Schwabisch Hall, Crailsheimer Str. 52) 10 000 102 551 1 025 510 51,25
Bausparkasse Wiustenrot AG (BWAG)

(A-5020 Salzburg, AlpenstrasBe 70) 10 000 27 278 272 780 13,63
Wiustenrot & Wurttembergische AG (DE-70176

Stuttgart, Gutenbergstraiie 30) 10 000 22 942 229 420 11,47
Generali Biztosito Zrt.

(HU-1066 Budapest, Teréz krt. 42-44.) 10 000 29 770 297 700 14,88
UniCredit Bank Hungary Zrt.

(HU-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) 10 000 14 777 147 770 7,38

Sherbank Magyarorszag Zrt.

(HU-1088 Budapest, Rakoczi Gt 1-3.) 10 000 2 782 27 820 1,39

OSSZESEN - 200 100 2 001 000 100,00

A Csoport f6 tevékenysége a lakas-takarékpénztari tevékenység, ezen belill szerz8dés szerinti betétek
gy(ijtése, szerz6dés szerinti hitelnyujtas, illetve az ezen szerz6désekhez kapcsol6do athidald kdlcsonok
nydjtasa, valamint a betétgydjtési tevékenységhez kapcsol6édd pénziigyi szolgaltatasi tevékenység
kozvetitése (lgynoki tevékenység, amely kiterjed a tébbes tgynokként végzett pénziigyi szolgéaltatas
kozvetitésre, jelzaloghitel kozvetit6 figgd uUgynoki tevékenységre, egyéb termékek (pl. lakas-
el6takarékossagi szerz6dés) esetében a fliggd tgyndki tevékenységre, valamint fliggé (tébbes ligynoki)
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biztositaskozvetitésre), valamint t6kepiaci fiiggé Ugynoki tevékenység allampapir szerzddések
kozvetitése vonatkozasaban, tovabba ingatlaniigynoki tevékenység.

A Févarosi Birdsag, mint Cégbirésag a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t a Cg. 01-10-043304 szamu
cégjegyzékbe 1997. aprilis 24-én bejegyezte.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.:
addigazgatasi szama: 12217595-4-44
KSH statisztikai szamjele: 12217595-6419-114-01

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakdskassza Kft. 2011. januar 1-jétdl csoportos
altalanos forgalmi adéalanyként végzik a tevékenységiiket, melyet az Ad6- és Pénzigyi Ellenérzési
Hivatal (jelenlegi nevén Nemzeti Ad6- és Vamhivatal) 2010. december 14-én kelt hatarozatdban
engedélyezett.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakaskassza Kft. 2019. januar 1-jétdl él a csoportos
tarsasagi addalanyisaggal, amire a tarsasagi adorol és az osztalékadordl széld 1996. évi LXXXI. torvény
2019-t6l ad lehetdséget. A Fundamenta Ertéklanc Kft. is csatlakozott a csoporthoz 2020. januar 1-jével.
A csoport képviselfje a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.

Ezzel egyidejlileg a két csoporttag adészamanak 9. szamjegye 2-rél 4-re médosult.
Csoport azonositd szama: 17781121-5-44
Csoportos kdzosségi adészama: HU17781121.
A csoport képviseletét a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. latja el.
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok alairdsara a bels6 igazgatdsagi tagok jogosultak.
Az lzleti évben a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Igazgatésadganak tagjai voltak:
Tatrai Bernadett
az lgazgatdséag elndke, elndk-vezérigazgatod
1121 Budapest, Hegyhat at 15.
Morafcsik Laszl6
vezérigazgato-helyettes, az lgazgatdésag tagja
2112 Veresegyhaz, Kilaté utca 9.
Rainer Kaschel
az lgazgat6sag tagja
1065 Budapest, Lazéar utca 8. 5. em 1.
So0s Attila
az lgazgatdsag tagja
2030 Erd, Iparos utca 136.
2. IFRS-eknek valé megfelelés

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok az Europai Unié ("EU") altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal dsszhangban keriltek 6sszedllitdsra (tovabbiakban ,IFRS-ek”).

A Csoport a szamvitelr6l szo6l6 2000. évi C. tdrvény (,szamviteli tdrvény”) szerinti konszolidalt éves
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beszamolo-készitési kotelezettségének jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasok dsszeallitasaval tesz
eleget a szamviteli torvény 10. 8§ (3) bekezdésének megfelelGen.

A Csoport 2018. december 31-én el6szor készit az Eurépai Unié (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszadmolasi Standardoknak (tovdbbiakban: ,IFRS-ek”) megfelel§ konszolidalt pénzigyi
kimutatdsokat. A Csoport 2018. januar 1-jétdl az IFRS-ek szerint vezeti kdnyveit és tesz eleget a
szamviteli térvény szerinti beszamoldkészitési kbtelezettségének.

A jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasok kibocsataséat az Igazgatésag 2021.02.22-én jovahagyta.

3. Funkciondlis és prezentacidés pénznem

A jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar forintban, mint prezentaciéos pénznemben, keriltek
Osszedllitasra, amely a Csoport funkcionalis pénzneme.

A forintban prezentélt pénziigyi adatok - eltér§ jelzés hianyaban - millié forintra kerekitve szerepelnek a
konszolidalt pénzigyi kimutatasokban, mig az egyéb pénznemben szerepl6 adatok egy devizaegységre
kerultek kerekitésre, kivéve, ha masképp van jeldlve.

4. A pénzugyi Kkimutatasokban alkalmazott megfontolasok és
becslések

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok szamviteli politikaknak megfelel6 elkészitése sordn a vezetfség
olyan dontéseket, megfontolasokat, becsléseket és feltételezéseket alkalmazott, amelyek hatassal
vannak a szamviteli politikdk alkalmazaséara, valamint az eszkdzok, kotelezettségek, bevételek és
raforditasok konszolidalt pénzigyi kimutatasokban szerepl§ Osszegére. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezekt6l a becslésektdl.

A becslések és a mogottes feltételezések felllvizsgalata folyamatos. A szamviteli becslések
moédositasai a becslések moédositasanak id6északaban, illetve a mddositas altal érintett jovébeli
id6szakokban kertlnek kimutatasra. A jov6beni valtozdsok a gazdasagi koérnyezetben, a pénzigyi
stratégidban, a szabdalyozasi kornyezetben, a szamviteli el6irdsokban és az egyéb terlileteken a
becslések valtozasat eredményezhetik, amelyek jelent8s hatdssal lehetnek a jévdbeli konszolidalt
pénziigyi kimutatasokra.

A pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetdség megitélte a gazdalkodd egységnek a vallalkozas
folytatasara vonatkoz6 képességét, és megallapitotta, hogy rendelkezik a vallalkozas folytatdsahoz
sziikséges er6forrasokkal a belathato jovére vonatkozéan.

A vezet6ség nem tud olyan Iényeges bizonytalansagrol, amely jelentds kétséget tdmasztana a
Csoportnak a vdllalkozas folytatasara vonatkozé képességével kapcsolatban. Ezért a konszolidalt
pénzugyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziltek.

4.1. Megfontolasok

A szamviteli politikak alkalmazésa soran tett megfontolasokkal kapcsolatos informaciok, amelyeknek a
legjelentésebb a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra gyakorolt hatasa:
a) Lizingek min@sitése IFRS 16 szerint

A Csoport az IFRS 16 szerint minden olyan lizing szerz6dését, melyben lizingbe addként jar el,
megvizsgélja és mindsiti operativ vagy pénzigyi lizingnek.

Az egyes lizingek besorolasahoz a Csoport teljeskériien felméri, hogy a lizing 1ényegében a mogottes
eszkoz (allizingek esetében a haszndlatijog-eszk6z) tulajdonlasaval jaré 6sszes kockazatot és hasznot
atadja-e.

Ha az eszkdz tulajdonjogaval kapcsolatos minden I|ényeges kockazat és haszon atkeril a
lizingbevev6hoz, a lizing pénziigyi lizingnek mingsiil.
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Operativ lizing minden olyan lizingugylet, amely nem minésil pénzugyi lizingnek.

Ha a f6 lizingszerzddés rovid futamidejli, melynél a Csoport alkalmazza a 7.12. megjegyzésben
részletezett megjelenitési kivételt, az allizinget az operativ lizingek kézé sorolja.

A lizing min@sitése a kotési napon torténik, Ujraértékelésére csak lizingmoédositas esetén keriil sor. A
becslések valtozasai (példaul a mogoéttes eszkdz gazdasagi élettartamdara vagy maradvanyértékére
vonatkozé becslések valtozasai) vagy a korilményekben bekovetkezett valtozasok (példaul a
lizingbevevd altali nemteljesités) nem eredményezik a lizing 0j szamviteli szempontl mingdsitését.

A Csoport lizingbeaddként pénzigyi és operativ lizinggel is rendelkezik.

A lizingekre vonatkozé szamviteli politikat a 7.12. megjegyzés, a lizingekkel kapcsolatos szamszaki
kozzétételeket a 30.2. megjegyzés mutatja be.

b) IFRS 9 uzleti modell és SPPI (solely payments of principal and interest)
megfontolasok

Az IFRS 9 els6 alkalmazasanak id6épontjaban, ezt kévetéen pedig a pénziugyi eszkézok bekerilésekor
a Csoport értékeli, hogy az abban az id6pontban érvényes tények és korllmények alapjan az adott
pénziigyi eszkdzt olyan lzleti modellben tartja, amelynek célja a szerz6déses cash-flow-k beszedése
érdekében torténd tartasa, vagy a szerzédéses cash-flow-k tartasa és a pénziigyi eszkdzok eladasa.

Abban az esetben, ha a Csoport Ugy itéli meg, hogy az adott pénziigyi eszkdzre vonatkozd izleti modell
célla a szerz6déses cash-flow-k beszedése, a Csoport a kezdeti megjelenitéskor elvégzi az
adossaginstrumentum tipusd pénziugyi eszkdzei szerz8déses pénzaramlasainak vizsgalatat, amely
vizsgalat alapjdn megallapitja, hogy az adott pénziigyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan pénzaramlasokat eredményeznek-e, amelyek kizarélag a t6ke és a kintlevo
t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

A pénzigyi eszkdzok IFRS 9 szerinti besorolasara, ezen belul is az lzleti modellre és SPPIl-ra
vonatkozé szamviteli politikat a 7.3. b) megjegyzés mutatja be részletesebben.

c) Az athidal6é kolcsonok, az azonnali athidald kolcsonok és a lakdskdlcsondk
kezelése

A Csoport az Ugyfeleinek azok megtakaritasi szakaszban 1év6 lakéds-elGtakarékossagi szerz6dése
alapjan, a kdlcsdnszerz6désben rogzitett feltételek teljeslilése esetén a megtakaritasi idészak folyaman
egy alkalommal azonnali athidalo-, vagy athidaldo koélcsont (tovabbiakban az ,athidaldé kélcsénok”
megnevezés alatt az 4thidalé és az azonnali &thidalé kdlcsonok értendék), illetve a kiutaldsi idépontot
kovet6en a kolcsonszerz6dés alapjan lakaskoélcsont nydjthat.

A lakas-el6takarékossagi szerz6désben rogzitett szerz6déses 6sszeg kiutalasakor megtorténik az
athidald kolcson végtorlesztése az ligyfél altal 6sszegydijtott betétekbdl, illetve a lakaskdlcson folyositott
0sszegébdl.

A Csoport a két szerz6dést, az athidald kélcsont és az atfordult lakaskdlcsont két kilonalldo pénzigyi
instrumentumként kezeli. Az athidalé6 koélcson a szerz6déses Osszeg kiutalasaval véget ér, és
kivezetésre kertl, a folydsitott lakaskdlcson pedig U kdlcsdnként keriil be a kdnyvekbe.

Az athidalé kélcson folyositasahoz kapcsolédd tranzakcids koltségek amortizacidja a szerz6déses
0sszeg kiutalasaig torténik, nem pedig a lakaskodlcson szakasz végéig. A lakaskolcsdn szakaszban az
athidalé szakaszhoz tartoz6 tranzakcios koltség amortizacioja nem torténik.

Az athidalé kolcsonok eltér6 kamatozassal birnak, mint a lakaskodlcsonok. A Csoport az athidalé
kolcsonre, valamint a kiutalasi id6ponttal létrejové lakaskolcsonre két kilon effektiv kamatlabat
alkalmaz, tekintettel a kdlcsbnok eltér6 kamatfeltételeire, valamint a fentebb részletezett tranzakcios
koltség amortizaciéjara vonatkoz6 gyakorlatra is.
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Lakaskolcson esetében tranzakcios koltségként a lakaskolcsén utdn fizetend§ jutalékok kerllnek
elszamolasra az effektiv kamatlab modszerrel.

4.2. Feltételezések és becslési bizonytalansag

Azon feltételezésekhez és becslési bizonytalansagokhoz kapcsoldédé informéaciok, amelyek esetén
jelentds a kockazata annak, hogy azok lényeges mddositast eredményeznek a targyévben, a
kovetkezoek:

Valés érték meghatarozasa

A Csoport szamviteli politikai és kozzétételei megkovetelik a pénziigyi instrumentumok valés értékének
meghatarozasat. Egy eszkdz vagy kotelezettség valds értékének meghatarozasahoz a Csoport
lehet8ség szerint megfigyelhet piaci adatokat haszndl, ezek hianyaban kozvetlenil vagy kdzvetetten
megfigyelhet6 input adatok felhasznalasaval becslést végez a valos értékek meghatarozasara. A valds
érték meghatarozasanak részleteit a 7.3. €) megjegyzés mutatja be.

Halasztott ad6

A halasztott adé kovetelések megtériilése a jovSbeni adokoteles nyereségek fliggvénye. A jovébeni
addkoteles nyereségek rendelkezésre dallasat a Csoport Uzleti terve tamasztja ald, amely arra az
idétavra késziil, amelyre a Csoport megbizhaté tervet tud késziteni. A halasztott adéval kapcsolatos
tovabbi részleteket a 7.25. és a 29. kiegészit6 megjegyzések tartalmaznak.

Céltartalékok

A céltartalékok és a fligg6 kotelezettségek megjelenitése és értékelése is nagyfokl becslési
bizonytalansagot foglal magaban, kilonds tekintettel az er6forrasok kiaramlasanak nagysagara és
val6szinliségére vonatkoz6 legfontosabb feltételezésekre. Bévebben lasd a 18. megjegyzést.

Pénzigyi instrumentumok értékvesztése IFRS 9 szerint

A pénziigyi eszkdzok IFRS 9 szerinti értékvesztésének meghatarozasa soran a vezetés becslésekkel
él annak értékelésekor, hogy a pénzligyi eszkdz hitelkockadzata a kezdeti megjelenitést kovetden
jelentésen nétt-e, valamint a varhaté hitelezési veszteség értékelése esetében az eldretekinté
informaciék alkalmazasakor. B6vebben lasd a 7.4. megjegyzést.

Effektiv kamatlab meghatarozasa - ugyfélbénusz

A Csoport id6szakos jelleggel tigyfélakcidkat hirdet, illetve bizonyos lgyfélkdroknek allando jelleggel is
ad Ugyfélbonuszt. Az Ugyfélakcidk kozos jellemzbje, hogy a bonuszt az Ugyfél a kiutalaskor (4-10
megtakaritasi év utan) kapja meg. Az ugyfélbonusz nem automatikusan jar az tgyfélnek, hanem az
akcio hirdetményében szerepl§ feltételekhez van kotve.

A Csoport elemzést készit arra vonatkozéan, hogy mekkora valoszinliséggel valik az tigyfél jogosultta
a bonuszra, mert eléri a megtakaritasi id6szak végét (az akcio feltételei teljesiiltek és a szerz6dés nem
szlinik meg felmondéassal). Az igy meghatérozott valoszinlséggel veszi figyelembe a Csoport az
Ugyfélbonusz 6sszegét a betét kezdeti cash-flow-janak felirdsakor, és a valdszinliségre vonatkozé
becslést évente fellilvizsgalja. Amennyiben az aktualisan visszamért valoszinlség toébb, mint 5
szazalékponttal eltér a rendszerben lévd valdszin(iségtdl, azt becslésvaltozasként kezeli. Ugyanigy
becslésvaltozdsként kezeli a Csoport a bonuszra valé jogosultsag elvesztését is.

Kezdeti valés érték kiilonbozet elszamolasa

Kezdeti megjelenitéskor a pénzigyi instrumentumok valés értéke altalaban a tranzakcids ar. Azonban
ha a Tarsasag olyan pénzugyi instrumentumot keletkeztet, amelynek val6s értéke eltér a tranzakcios
artol (kolcsont keletkeztet, amelynek a kamatozasa kiilénbozik a piaci kamattol, olyan értékpapirt
vasarol, ahol a vételar eltér a valos értéktél) a Tarsasag az instrumentumot valés értékén mutatja ki. A
valés érték és a tranzakcidés ar kozotti kilonbodzetet a Tarsasag az elhatarolasok kozott egyéb
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eszkozként/kotelezettségként veszi fel és az instrumentum futamideje alatt linearisan szamolja el az
eredményben.

5. Ertékelési elvek

A pénzlgyi kimutatasok készitése soran az eszkdzok és a kotelezettségek értékelése az eredeti
bekerllési érték alapjan tortént.

6. A szamviteli politikak valtozasa

A Csoport konzisztensen alkalmazta a 7. megjegyzésben bemutatott szamviteli politikakat a pénziigyi
kimutatasokban bemutatott minden id6szakra vonatkozo6an.

A Csoport az IFRS 16-ot 2019. januar 1-jén alkalmazza el6szér, és az attérésre a maodositott
visszamendleges alkalmazas moédszerét valasztotta, vagyis a standard els6 alkalmazasanak halmozott
hataséat a felhalmozott eredmény nyitéegyenlegének kiigazitadsakeént jeleniti meg az els6 alkalmazas
idépontjaban.

A pénzigyi eszkozok értékvesztésére vonatkozd szabalyok kiegészitésre keriiltek a 2020-ban
bevezetett fizetési moratérium hatasaira tekintettel. A vonatkoz6 szamviteli politikat a 7.3. megjegyzés
mutatja be.

2020-ban a 47/2020. (111.18) szamU kormanyrendelet, és a kiegészit§ 62/2020. (lll.24.) szamu
kormanyrendelet fizetési moratoriumot vezetett be a 2020. marcius 18-an mar fennalld, folyositott hitel-
és kolcsonszerz6désekre, valamint az ezekkel 6sszefiiggb lakastakarék megtakaritasi szerz8dések is
érintetté valhattak. A moratdrium hatélya alatt a torlesztések és a kamatkotelezettségek felfiiggesztése
automatikus a jogszabdly érvénybe Iépésével, de az lgyfeleknek joga van ahhoz, hogy az eredeti
feltételek szerint teljesitsék fizetési kotelezettségeiket a tovabbiakban is. A moratérium Gjabb
rendelkezésekkel az év végén 2021. junius 30-ig meghosszabbitasra keriilt. A moratérium eltelte utan
az lUgyletek futamideje megnd, a fizetési részletek 6ésszege nem valtozhat.

A torlesztési moratdriumra vonatkozé rendelkezéseket a Csoport minden tekintetben figyelembe vette
és alkalmazta szamviteli politikdjanak kialakitasakor. A 7.4. megjegyzésen kivil a hatdsok a 36.
Koronavirus (COVID19) hatasa a 2020. évi konszolidalt beszamoléra cim(i megjegyzésben és a 30.5.
Mérlegfordulénap utani események cimld megjegyzésben kerlinek bemutatasra.

Az IAS 1 és IAS 8 moddositasainak célja, hogy pontositsa és egységesitse a lényegesség fogalmat. A
modositasokat 2020. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezd6d6 éves beszamolasi id6szakban lehet
alkalmazni. A Csoport pénziligyi kimutatasaira a modositasoknak nem volt hatasa.

Az IFRS 3 modositasai tisztazzak, hogy amennyiben egy gazdalkodd egység ellenbrzést szerez egy
olyan Uzleti tevékenység felett, amely kozds tevékenység, a szakaszokban megvalosuld (zleti
kombinacidéra vonatkozé elBirasokat kell alkalmazni, beleértve a ko6zos tevékenység eszkdzeiben és
kotelezettségeiben kordbban meglévé részesedés valds értékre torténd Ujraértékelését. A
maédositasokat 2020. januar 1-ién vagy azt kdvet6en kezd6d6 éves beszamolasi idészakban Ilehet
alkalmazni. A Csoport pénziigyi kimutatasaira a médositasoknak nem volt hatasa.

Az IFRS-ek megujitdsanak részeként megujitasra kertltek a Keretelvek. A megujitas részeként szamos
fejezet valtozott, illetve teljesen Uj fejezetek is keriiltek bele:

e« A hasznos pénzigyi informaciok mindségi jellemzGihez bekerllt az 6vatossag elve, mint a
semlegesség tamogatoja.

» Uj részként bekeriilt a beszamolot (jelentést) készité egység fogalmaval, amelyet ugy keril
definidlasra, hogy az az egység, amely koételez6en vagy onkéntesen valasztottan pénzigyi
kimutatast készit. Ez nem feltétlenil esik egybe a jogi egység fogalmaval.
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e A pénzigyi kimutatdsok elemeinél az eszkdzok és a kotelezettségek fogalmaban voltak
pontositasok. Az eszkozoknél megmaradt a ,multbeli események eredményeként’ és a
Jelenlegi ellen6rzés”, viszont a ,jovBbeli gazdasagi hasznok bearamlasa" helyett a ,gazdasagi
er6forras” szerepel, amely egy olyan jogot testesit meg, amely lehet&séget teremt gazdasagi
hasznok elérésére. A kotelezettségnél megmaradt a ,multbeli események eredményeként” és
a ,jelenlegi kotelem”, azonban a ,jov6beli gazdasagi hasznok kiaramlasa” részt levaltotta a
.gazdasagi eréforrasok atadasa" valtozata. Mivel a masik harom (sajat toke, hozam, raforditas)
elem fogalmanal felhaszndljak ezeket, igy azok kdzvetetten modosultak.

e A megjelenités kritériumait kozvetlenil 0Osszekottetésre kerllt az alapvet6 min6ségi
jellemz8kkel (relevancia, hii bemutatas), és a fejezet kiegészitésre kerlilt az eszkdzok illetve
kotelezettségek kivezetésének altalanos szabalyaival.

e Az értékelési modszereket az Uj Keretelv két csoportba sorolja: bekerilési érték illetve jelenlegi
érték. Az utobbin belll megkilonbdztetve a valds értéket, a haszndlati (eszkoz) illetve teljesitési
(kotelezettség) értéket, valamint a jelenlegi koltséget.

A madositasokat 2020. januar 1-jén vagy azt kovet6en kezd6d6 éves beszamolasi idészakban lehet
alkalmazni. A Csoport pénziigyi kimutatasaira a modositasoknak nem volt hatasa.

7. Jelent86s szamviteli politikak

7.1.A konszolidacio6 alapja

Leanyvallalatok

A leanyvallalatok a Csoport éaltal ellendrzott gazdalkodé egységek. A befektet§ akkor gyakorol
ellenérzést a befektetést befogadd felett, ha ki van téve a befektetést befogaddban 1évd érdekeltségébdl
szarmaz6 valtozé hozamoknak (rendelkezik ilyen hozamokra valé jogokkal), és képes a befektetést
befogadé feletti hatalmat az ilyen hozamok befolyasolasara hasznalni.

A leanyvallalatok, vagyis azok a vallalatok, amelyekben a Csoport 50%-ot meghaladé szavazati joggal
rendelkezik, illetve azok pénzigyi és mikddési politikdjat barmilyen méas mébdon ellendrzi,
konszolidalasra kertinek.

Annak megéallapitasa, hogy a Csoport iranyit-e egy masik gazdasagi tarsasagot, vagy sem, a jelenleg
gyakorolhaté, illetve atvalthaté potencialis szavazati jogok és azok hatasanak figyelembevételével
torténik.

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsok a leanyvallalatok pénzigyi kimutatasait az ellenérzés kezdetének
napjatél az ellen6rzés megsz(inésének napjaig tartalmazzak.

Egy leanyvéllalati befektetésben levd tulajdonosi részesedés csokkenése az ellen6rzés megtartasa
mellett tulajdonosok kozoétti tranzakcionak mindsul, ezért az értékesitésen nem lehet nyereséget vagy
veszteséget elszamolni.

Egy leanyvdllalati befektetésben lev6 tulajdonosi részesedés csokkenése, mely az ellen6rzés
elvesztésével jar, a megmaradod részesedés valds értékének Ujraértékelését eredményezi. A valds és
kdényv szerinti érték kozotti kildonbség a részesedés kivezetésének nyeresége vagy vesztesége,
amelyet az eredményben (egyéb bevétel) kell elszamolni.

A Csoportban nincs olyan egység, amelyet a szavazati jogok tébb mint felének birtoklasa mellett nem
vont volna ellen6rzés ala. A Csoportban nincs olyan jelent6s egység, amelyet ugy ellenériz, hogy a
szavazati jogok kevesebb, mint felét birtokolja.
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A konszolidalas soran kisz(résre kerulé tranzakciok

A Csoport a konszolidalt pénzigyi kimutatasok dsszedllitasakor a leanyvallalat minden eszkozét és
kotelezettségét az anyavallalattal megegyez6, egységes értékelési eljardssal hatarozza meg.

A konszolidalt pénzugyi kimutatdsok dsszeallitdsa soran a tagvallalatok kdzotti tigyletek és elszamolasi
egyenlegek, valamint az (gyleteken keletkezett nem realizalt nyereségek vagy veszteségek a
konszolidacio révén kisz(irésre keriinek.

7.2. Kiulfoldi pénznemben nyilvantartott tgyletek

A kilfoldi pénznemben torténé Ugyletek az (gyletek napjan hatalyos, MNB altal kozzétett hivatalos
devizaarfolyamon keriilnek atszamitasra a Csoport funkcionalis pénznemére.

A monetaris tételek utani arfolyamnyereség vagy veszteség az effektiv kamatlabbal és az id6szaki
kifizetésekkel mdédositott, az idészak elején funkciondlis pénznemben fennall6 amortizalt bekeriilési
érték és az id6szak végi, MNB 4&ltal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon atszamitott, kilfoldi
pénznemben fennall6 amortizalt bekerulési érték kildnbozeié.

A bekerulési értéken értékelt nem monetaris tételek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kertilnek
atszamitasra a funkcionalis pénznemre.

7.3. Pénzugyi instrumentumok megjelenitésére, besorolasara és értékelésére
vonatkoz6 altalanos szabalyok

a) Megijelenités és értékelés

A Csoport akkor jeleniti meg a pénzigyi instrumentumokat a pénziigyi helyzet kimutatasban, amikor az
instrumentum szerz8déses feltételei r4 vonatkozova valnak. A pénzigyi eszkdzok szokasos maédon
torténd vételére vagy eladasara a Csoport a teljesitési idépont szerinti elszamolast alkalmazza.

A Csoport egy pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség kezdeti megjelenitésekor azokat valos
értéken értékeli, ndvelve vagy csokkentve - amennyiben a pénzigyi eszkdz vagy pénzigyi
kotelezettség nem az eredménnyel szemben valds értéken értékelt - azon tranzakcids koltségekkel,
amelyek kozvetlenil a pénziigyi eszkdz vagy a pénzigyi kotelezettség kibocsatasanak vagy
megszerzésének tulajdonithatdak.

A pénzigyi instrumentum kezdeti megjelenitéskori valés értékének legjobb bizonyitéka rendszerint az
Ugyleti ar (vagyis a szolgaltatott vagy kapott ellenérték valds értéke). Ha a Csoport azt allapitja meg,
hogy a kezdeti megjelenitéskor a valés érték eltér az Ugyleti artdl, a széban forgd instrumentumot az
adott id6pontban az aldbbiak szerint szamolja el:

e Val6s értéken (ndvelve vagy csokkentve a tranzakcios koltségekkel, kivéve eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumok esetén), ha az emlitett valés értéket
az azonos eszkozre vagy kotelezettségre vonatkozd aktiv piaci jegyzett ar (vagyis egy 1. szintd
input) bizonyitja, vagy olyan értékelési technikan alapul, amely kizar6lag megfigyelhet§
piacokrél szarmaz6 adatokat hasznal. A Csoport ebben az esetben a kezdeti megjelenitéskori
valbs érték és az Ugyleti ar kilénbozetét nyereségként vagy veszteségként jeleniti meg.

* Valds érteken (ndvelve vagy csokkentve a tranzakcios koltségekkel, kivéve eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumok esetén), a kezdeti megjelenitéskori
valés érték és az Ugyleti ar kilénbozetének elhalasztasa érdekében mddositva. A kezdeti
megjelenitést kdvetéen a Csoport csak annyiban jeleniti meg az emlitett halasztott kilonbozeiét
nyereségként vagy veszteségként, amennyiben az valamely tényez§ (ideértve az id6t is) olyan
valtozasabol szarmazik, amelyet a piaci szerepl6k figyelembe vennének az eszkdz vagy a
kotelezettség arazasakor.
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b) Besorolas

Kezdeti megjelenitéskor a Csoport a pénzlgyi eszkézoket amortizalt bekerilési értéken, az egyéb
atfogo jovedelemmel szemben valds értéken vagy az eredménnyel szemben valés értéken értékeltként
sorolja be.

A Csoport az adéssaginstrumentum tipust pénzigyi eszkdzeit amortizalt bekertlési értéken értékeli,
ha mindkét alabbi feltétel teljesul:

e a pénzigyi eszkozt olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amelynek célja pénzigyi eszkdzok
szerz6déses cash-flow-k beszedése érdekében torténd tartasa; valamint

e a pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarolag a toke és a kint levd t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései
(tovabbiakban: ,SPPI”).

Az addssaginstrumentum tipust pénziigyi eszkdzeit a Csoport az egyéb atfogo jévedelemmel szemben
valés értéken értékeli, ha mindkét alabbi feltétel teljesul:

* a peénzlgyi eszkozt olyan Uzleti modell alapjan tartjdk, amely szerz6déses cash-flow-k
beszedésével és a pénziigyi eszkdzok eladasaval éri el céljat; valamint

e a pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott id6pontokban olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a téke és a kint levé tékebdsszeg utan jaré kamat kifizetései.

A pénzigyi eszkdzok kezelésére alkalmazott Gizleti modell

A Csoport az IFRS 9 els§ alkalmazasanak iddpontjdban értékelte, hogy az abban az id6pontban
érvényes tények és korlilmények alapjan az adott pénziigyi eszkézt olyan (zleti modellben tartja,
amelynek célia a pénzigyi eszkdzdknek a szerz6déses cash-flow-k beszedése érdekében torténd
tartdsa, vagy a pénziigyi eszkdzok szerzédéses cash-flow-k beszedése érdekében térténd tartasa és a
pénziigyi eszkdzok eladasa.

A Csoport a pénzlgyi eszkdzei esetében portfolid szinten hatarozta meg az uzleti modellt, melynek
soran az alabbi portfoli6kat azonositotta:

» Pénzforgalmi szamlak és bankbetétek
«  Ertékpapirok
« Ugyfelekkel szembeni kovetelések

« Egyéb ugyfelekkel szembeni kovetelések: betéti dijkbvetelések (szamlanyitasi dijak) és egyéb
Ugyfélkovetelések

» Egyéb pénzigyi kdvetelések

A pénzlgyi eszkdzok kezelésére alkalmazott Uzleti modell értékelésekor a Csoport minden relevans
bizonyitékot figyelembe vesz, amelyek egyebek mellett a kdvetkez6k:

e milyen médon értékeli az tzleti modell és az Uzleti modell alapjan tartott pénziigyi eszk6zok
teljesitményét, és milyen médon kell beszamolnia ezekrdl a kulcspoziciékban 1évé vezetbinek;

e az uzleti modell (és a modell alapjan tartott pénziigyi eszk6zok) teljesitményére hatd kockazatok
és kilonosen e kockazatok kezelésének madja;

+ a vezet6k javadalmazasanak moédja (példaul, hogy a javadalmazas a kezelt eszk6zok valds
értékén vagy a beszedett szerz6déses péenzaramlasoktol fligg);

e az adott portfoli6bdél a korabbi id6szakokban végrehajtott eladasok gyakorisdga, értéke és
Utemezése (beleértve az eladasok okait és az eladas idejében érvényes feltételeket is), az
értékesitések oka és a jovbeli értékesitési tevékenységre vonatkozé varakozasok.

EZ3 Fuhdamenta

fundamenta.hu



Az (zleti modell meghatarozasanal a Csoport az ésszer(ien nem varhatd, Ugynevezett ,legrosszabb
eseti” vagy ,stresszhelyzeti” forgatokdnyveket nem veszi figyelembe. A Csoport az uzleti modell
értékelésekor a rendelkezésre all6 minden relevans informaciét, illetve a pénzaramlasok mdaltbeli
realizélasanak madjat is figyelembe veszi.

A Csoport az adott portfolibjara vonatkozéan harom (zleti modellt hatarozott meg,

« Uzleti modell, amelynek célja pénziigyi eszkozok szerzédéses pénzaramlasok beszedése
érdekében torténd tartdsa;

o Uzleti modell, amelynek célja pénziigyi eszkézok szerzédéses pénzaramlasok beszedése és
az eladés;

e Egyéb Uzleti modell.

A Csoport Uzleti modelljének célja minden alportfélié esetén a lejaratig tartas és a szerz8déses cash-
flow-k beszedése.

SzerzBdéses pénzaramlasok vizsgalata

A Csoport a kezdeti megjelenitéskor elvégzi az addssaginstrumentum tipust pénzigyi eszkozei
szerz6déses pénzaramlasainak vizsgdalatat, amely vizsgalat alapjan megallapitja, hogy az adott
pénziigyi eszkbz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan pénzaramlasokat
eredményeznek-e, amelyek kizarélag a toke és a kintlevé t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései (,SPPI
teszt teljesul”) vagy sem (,SPPI teszt nem teljesul”).

Annak értékelésekor, hogy a pénzligyi eszkdz szerzédéses feltételei meghatarozott idépontokban olyan
cash-flow-kat eredményeznek-e, amelyek kizardlag a t6ke és a kint lev t6kedsszeg utan jar6 kamat
kifizetései, a toke a pénzigyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valés értéke. A kamat a pénz
id6értékének, egy meghatarozott idészak alatt kint levé t6kedsszeggel kapcsolatos hitelkockazatnak,
tovabba egyéb alapvetd hitelezési kockazatoknak és koltségeknek (példaul likviditasi kockazat és
adminisztrativ koltségek) az ellenértékét, valamint a nyereségratat tartalmazza.

A Csoport a pénzigyi eszkdz szerz6déses feltételeit elemzi annak megéllapitasara, hogy azok olyan
cash-flow-kat eredményeznek-e, amelyek kizarélag a t6ke és a kint lev t8kedsszeg utan jaré6 kamat
kifizetései, azaz konzisztensek-e egy alapvetd kdlcsén-megallapodas feltételeivel. Ez magaban foglalja
annak értékelését is, hogy a pénziigyi eszkéznek van-e olyan szerzédéses feltétele, amely modosithatja
a szerz8déses cash-flow-k ltemezését vagy Osszegét, és a pénzlgyi eszkdz élettartama alatt e
szerz6déses feltétel alapjan beszedhetd, szerz6déses cash-flow-k kizardlag a téke és a kint levd
t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései-e. Ennek értékelésekor a Csoport az aldbbiakat mérlegeli:

e olyan feltételes események, amelyek megvaltoztathatjiak a cash-flow-k 0Osszegét és
Utemezését;

e t6keattétel;
« el6torlesztés és meghosszabbitasi feltételek;

« olyan feltételek, amelyek a Csoport kdvetelését az adds bizonyos eszkdzeire vagy bizonyos
eszkozokbdl szarmazo cash-flow-kra korlatozzak (pl. nemteljesités esetén nem végrehajthatd
pénzigyi eszkdzok); és

e olyan feltételek, amelyek moédositjak a pénz idéértékével kapcsolatos elemet - példaul ha a
pénzlgyi eszkdz kamatlaba rendszeres id6kozonként Gjramegallapitasra kerul.

A Csoport az SPPI kritérium teljeslilésének vizsgalatdhoz az addssaginstrumentumait (pénzeszkdzok
és pénzeszkdz-egyenértékesek, értékpapirok, hitelintézetekkel szembeni koévetelések, lgyfelekkel
szembeni kovetelések, egyéb pénzigyi kovetelések) azok karakterisztikaja mentén alportféliokba
sorolja.
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Atsorolasok

A Csoport akkor, és csak akkor sorolja at az érintett pénziigyi eszkézeit, ha megvaltoztatja a pénzigyi
eszkozok kezelésére alkalmazott Gzleti modelljét.

Amennyiben a Csoport atsorolja pénziigyi eszkdzeit, az atsorolast az atsorolas idépontjatél kezdve, a
jovére nézve kell alkalmaznia. A Csoport nem allapita meg Ujra a kordbban mar megjelenitett
nyereségeket, veszteségeket (az értékvesztés miatti nyereségeket és veszteségeket is beleértve) és
kamatokat.

c) Kivezetés
Pénzigyi eszk6zok kivezetése

A Csoport akkor vezeti ki a pénziigyi eszktzoket, ha a szerz8déses pénzaramokhoz valdé jogai
megszlinnek vagy lejarnak, illetve ha az eszkdzhoz kapcsolodd szerzd8déses jogok (a tulajdonlasbél
eredd lényeges hasznok és kockazatok) atruhazasra keriilnek.

Az egyéb atfogoé jovedelemmel szemben valds értéken értékelt adossaginstrumentumok kivezetésekor
a kordbban az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt halmozott nyereséget vagy veszteséget atsorolas
miatti médositasként at kell sorolni a sajat tokébdl az eredménybe.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében a kivezetéssel jardo eredmény a
konyv szerinti érték, illetve a kapott ellenérték kilonbozeiéként keril meghatarozasra, és az
eredményben kerul megjelenitésre.

Pénzlgyi kotelezettségek kivezetése

A Csoport akkor vezeti ki a pénzligyi kotelezettségeket, ha a szerz8déses kotelezettségek megsziinnek,
elengedésre keriilnek vagy lejarnak. A megszint vagy harmadik félnek atadott pénziigyi kotelezettség
(vagy annak része) konyv szerinti értéke, valamint a fizetett ellenérték (beleértve az atadott nem
pénzbeli eszkdzbket és az atvallalt kotelezettségeket) kozotti kilonbozeiét az eredményben nettd
modon kell megjeleniteni.

d) Varhat6é cash-flow-k felllvizsgalata és a pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek
maodositasai

Cash-flow valtozas

Amennyiben az Ugylet becsilt cash-flow-iban valtozas koévetkezik be, a Csoport megvaltoztatja a
pénzugyi eszkoz, illetve kotelezettség konyv szerinti értékét azaltal, hogy UOjraszamitja az ,0j
adossaginstrumentum nettd jelenértékét az j cash-flow-k és az eredeti effektiv kamatldb alapjan. A
fentiek szerinti meghatarozott nett6 jelenérték és a cash-flow valtozas elbtti kbnyv szerinti érték kozotti
killdnbdzet az eredményben kamatbevételként/kamatraforditasként keriil elszamolasra.

Kivezetést eredményez® médositasok

Addssaginstrumentumoknak jelentsen eltér§ feltételek melletti cseréjét a meglévé hitelez6 és ados
kozott az eredeti pénzigyi eszkdz, illetve pénziigyi kotelezettség megszlinéseként és egy Uj pénziigyi
eszkoz, illetve pénziigyi kotelezettség megjelenitéseként szamolja el a Csoport. Hasonl6képpen, egy
meglévd pénziigyi eszkdz, illetve pénzigyi kotelezettség, vagy annak egy része feltételeinek jelentés
modositasat (fuggetlenil attol, hogy azt az adds pénziigyi nehézségei okoztak-e) az eredeti pénzigyi
eszkoz, illetve pénziugyi kotelezettség megsziinéseként és egy Uj pénzigyi eszkdz, illetve pénzigyi
kotelezettség megjelenitéseként szamolja el a Csoport.

E tekintetben a feltételek akkor lényegesen eltér6ek, ha az (] feltételek alapjan a - kapott dijakkal
csokkentett fizetett dijakat is tartalmazd - cash-flow-k diszkontalt jelenértéke az eredeti effektiv
kamatlabbal diszkontalva legalabb 10 szazalékkal eltér az eredeti pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség

még hatralévé cash-flow-inak diszkontalt jelenértékétdl.
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Ha az ad6ssaginstrumentumok cseréjét vagy a feltételek médositasat megsziintetésként szamoljak el,
akkor a kivezetés eredménye a kamatbevételek/kamatraforditasok koézoétt kerll megjelenitésre. Az (j
pénzigyi eszkdzhoz vagy kotelezettséghez kapcsolédd kodzvetlen koltségeket és dijakat az U
addssaginstrumentum hatralévé futamideje alatt az effektiv kamatldbmaodszerrel a kamatbevételek/
kamatraforditasok kézétt szadmolja el a Csoport.

Kivezetést nem eredményezé modositasok

Ha a cserét vagy a médositast nem megsziintetésként szamoljak el, a felmerul§ kéltségek vagy dijak a
kotelezettség konyv szerinti értékét modositjdk, és a modositott kdlcson hatralévd futamideje alatt
amortizaljak azokat.

Ha a pénzlgyi eszkdz vagy kotelezettség kivezetésére nem keriil sor, a Csoportnak meg kell
valtoztatnia a pénzlgyi eszkdz vagy kotelezettség konyv szerinti értékét azaltal, hogy Ujraszamitja az
2" pénziigyi eszkdz vagy koételezettség netto jelenértékét az (j szerz6déses feltételek (cash-flow-k) és
az eredeti effektiv kamatlab alapjan. Ebben az esetben az ,0j" pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség
jelenértéke és a pénziigyi eszkdznek vagy koételezettségnek a feltételek mddositasa el6tti kdnyv szerinti

értéke kozotti kilonbozeiét az eredményben kamatbevételként/kamatraforditasként kell elszamolni.
e) ValGs értékelés

A valés érték az az ar, amelyet egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozoétt |étrejott szokasos lgylet alapjan az értékelés
id6pontjaban az elsédleges, vagy annak hianyadban a legkedvez&bb piacon, amelyhez a Csoportnak
ebben az id6pontban hozzaférése van. Egy kotelezettség valds értéke tikrozi a nemteljesitési kockazat
hatésat.

Ha rendelkezésre all, akkor a Csoport az instrumentum valos értékét annak valamely aktiv piacon
jegyzett ara alapjan hatarozza meg. Az aktiv piac egy olyan piac, amelyen az eszkdzre vagy a
kotelezettségre vonatkoz6 Ugyletek megfeleld gyakorisaggal és mennyiségben mennek végbe ahhoz,
hogy a piac folyamatosan arazasi informaciot szolgaltasson.

A pénzigyi instrumentumok valds értékének meghatarozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkezd
Ugyletek esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem all rendelkezésre
nyilvanos, megbizhaté piaci informéacid, igy a Csoport kilonb6z6 értékelési technikakat alkalmaz a
pénziigyi instrumentumok valds értékének meghatarozasara.

A pénzlgyi instrumentumok valos értékének hierarchidja az aldbbi médon kerllt meghatarozasra:

e 1. szint: aktiv piacon azonos eszktzokre és kotelezettségekre (modositas nélkili) jegyzett ar
alapjan.

e 2. szint: az 1. szint jegyzett araitél eltér§ inputok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kézvetlenil (arakként) vagy kozvetetten (az arakbdl levezetve)
megfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kdvetkezék
felhasznalaséaval értékeltek: hasonl6é instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonlé instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
mas értékelési technikak, amelyek esetén minden jelent6s input kdzvetlenil vagy kbdzvetetten
megfigyelheté.

e 3. szint: eszkdzokre és kotelezettségekre szold inputok, amelyek nem megfigyelhet6 piaci
adatokon alapulnak (nem medgfigyelhet6 inputok).

A Csoport a valés érték hierarchia szintjei kozotti atsorolasokat azon beszamolasi id6szak végével
jeleniti meg, amelyben a valtozas tortént.
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A Csoport a beszamolasi id6szak végén nem rendelkezik a pénzigyi helyzet kimutatdsban valos
értéken értékelt pénzigyi eszkozokkel és kotelezettségekkel. A nem valds értéken értékelt
instrumentumok valos értékét a 34.3. megjegyzés mutatja be.

7.4.A pénzlugyi eszkdzOk értékvesztése, leirdsok

A pénzigyi eszk6zok értékvesztésének altaldnos szabélyai

A Csoport elszamolt veszteséget jelenit meg a varhatd hitelezési veszteségre az amortizalt bekerdilési
értéken értékelt pénzilgyi eszkdzok vagy azon hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében, amelyekre
alkalmazandok az IFRS 9 szerinti értékvesztés kdvetelmények.

A Csoport minden hénap végén értékeli, hogy a pénziigyi eszkdz hitelkockazata jelentésen nétt-e a
kezdeti megjelenités 6ta. Az értékelés soran a Csoport a pénzigyi eszkbz varhatd élettartama alatt
bekdvetkezd nemteljesités kockazatanak valtozasat vizsgalja.

Az értékelés elvégzéséhez a Csoport a pénzigyi eszkéznek a honap végén fennalld6 nemteljesitési
kockazatat és a kezdeti megjelenitéskor fennall6 nemteljesitési kockazatat hasonlitja 6ssze, figyelembe
véve a hitelkockazatban a kezdeti megjelenités 6ta bekovetkezett jelentés névekedésre utalé ésszerd
és indokolhat6, aranytalanul magas koltség vagy eréfeszités nélkil rendelkezésre all6 informéacidkat. A
Csoport feltételezheti, hogy valamely pénziigyi eszkéz hitelkockazata nem nétt jelentésen a kezdeti
megjelenités 6ta, amennyiben megallapitasra keril, hogy a pénzligyi eszkdz hitelkockazata alacsony a
beszadmol6 forduldnapjan.

Amennyiben aranytalanul magas koéltség vagy eréfeszités nélkil ésszer(i és indokolhat6é el6retekinté
informacié all rendelkezésre, a Csoport nem tamaszkodhat kizarélag a késedelmekre vonatkozé
informaciokra annak meghatarozasa soran, hogy jelent6és mértékben nétt-e a hitelkockazat a kezdeti
megjelenités o6ta, igy figyelembe vesz az Ugyfélminéség romlasara utalé egyéb jelzéseket is.

Amennyiben valamely pénzigyi eszkdz hitelkockazata a kezdeti megjelenitéstl a beszamolo
fordulénapjaig nem nétt jelentésen, a Csoport a 12 havi varhat6 hitelezési veszteséggel megegyezé
0sszegen értékeli az adott pénzigyi eszkoz elszamolt veszteségét (Stage 1).

A Csoport minden beszamolasi fordulénapon az élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyezé
Osszegen értékeli a pénziigyi eszkdz elszamolt veszteségét, ha az érintett pénziigyi eszkéz - akar
egyedi, akar egyuttes alapon értékelt — hitelkockazata jelent6ésen nétt a kezdeti megjelenités ota,
figyelembe véve minden ésszer(i és indokolhat6 informaciét, koztiik az eléretekintéeket is (Stage 2 vagy
Stage 3).

A rating (hitelbesorolas) az egyes Ugyletek kockazatossagat jellemzé kategéria. A rating-skala szerinti
erték az értékvesztés meghatarozasanak elsédleges paramétere, ez képzi az egyes kosarakba (stage)
sorolas, illetve a jelent6s valtozas nagysdganak meghatarozasi alapjat. Amennyiben az adott Ugylet
aktualis besorolasa legalabb 2 ratinggel magasabb, mint az eredeti, Ugy a Csoport jelentésnek tekinti a
hitelkockéazat novekedését.

A nemteljesités definicidjat a 32.1. megjegyzés tartalmazza. Amennyiben egy pénzigyi eszkdz
nemteljesitének minésil, a Csoport a pénziigyi eszkdzt Stage 3-ba sorolja. A kés6bbi id6szakokban,
amennyiben a pénzigyi eszkdzzel kapcsolatban 3 honapig nem all fenn 90 napnal nagyobb késedelem,
a pénziigyi eszkoz atsorolasra keriil a Default szabalyzatban meghatarozott kritériumok alapjan Stagel-
be vagy Stage2-be.

A Csoport az amortizalt bekertlési értéken értékelt pénziigyi eszkdzei esetében az eredményben
értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségként jeleniti meg a varhat6 hitelezési veszteségek
(vagy visszairas) azon 6sszegét, amellyel a beszamolé forduldénapjan meghatarozott 6sszegre ki kell
igazitani az elszamolt veszteséget.
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A fentiekben bemutatott altalanos elveket alkalmazza a Csoport az alabbi pénzugyi eszkdzeinek varhaté
hitelezési veszteségének megallapitaséra:

e Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
«  Ertékpapirok

» Ugyfelekkel szembeni kovetelések (athidald kolcsonok; athidald kolcsont kovetGen folyositott

lakaskolcsonok; athidalé kolcson el6élet nélkil folydsitott lakaskolcsdonok; kedvezményes
dijtabla alapjan nyujtott athidalé kélcsonok).

A fentiek ellenére a Csoport mindig az élettartami varhato hitelezési veszteséggel megegyezé 6sszegen
értékeli azon IFRS 15 hatokorébe tartozo ugyletek eredményeként keletkez6 vevokdvetelések vagy
szerz8déses eszkdzOk elszamolt veszteségét, amelyek az IFRS 15 standarddal ésszhangban nem
tartalmaznak jelent8s finanszirozasi komponenst (vagy ha a Csoport a gyakorlati megoldast alkalmazza
az egyéves vagy rovidebb szerz6désekre). llyennek minésiilnek a Csoport miikddése soran a betéti
dijkdvetelések, valamint az egyéb pénzlgyi kovetelések, amelyek esetében a Csoport egyszerisitett
megkozelitést alkalmaz.

i. A varhato hitelezési veszteség értékelése

A véarhaté hitelezési veszteségek a pénziigyi eszkdz varhatd élettartama alatt felmeril6 hitelezési
veszteségek valdszinliséggel sulyozott becslései (azaz az 0sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A
varhatd hitelezési veszteség becslésének mindig tiukroznie kell a hitelezési veszteség
bekdvetkezésének és be nem kovetkezésének lehet6ségét is, még akkor is, ha a legvalészin(ibb
eredmény az, hogy nem kovetkezik be hitelezési veszteség. A varhatd hitelezési veszteségek
becslésének olyan elfogulatlan és valdszin(iség alapjan sulyozott 6sszeget kell tiikroznie, amely
kilonbodzd lehetséges kimenetelek értékelése révén keriilt meghatarozasra.

A pénzigyi eszktzok hitelezési vesztesége a Csoportot a szerzddés értelmében megilletd szerzdéses
cash-flow-k és a Csoport altal vart cash-flow-k k6zoétti kilbnbség jelenértéke.

A Csoport az adott pénziigyi eszkdz varhatd hitelezési veszteségeit oly modon értékeli, hogy az tlkrozi
azt az elfogulatlan és valOszinliség alapjan sulyozott Osszeget, amely kilénbdz8 lehetséges
kimenetelek értékelése révén kerll meghatarozésra, tovabba a pénz id6értékét, és ésszerl és
indokolhatd, a beszamolé forduldénapjan aranytalanul magas koltség vagy er6feszités nélkiil
rendelkezésre &ll6 informacidkat a mdultbeli eseményekrdl, aktualis korilményekrél és a jovébeli
gazdaségi korilményekre vonatkozd el6rejelzésekrél.

A véarhatd hitelezési veszteségek értékelésekor a Csoport figyelembe veszi a hitelezési veszteség
bekovetkezésének kockazatat vagy valészinliségét azéltal, hogy a hitelezési veszteség
bekdvetkezésének és be nem kovetkezésének lehetfségét is tiikrozi, még akkor is, ha nem kdvetkezik
be hitelezési veszteség.

A varhat6é hitelezési veszteség értékelése soran figyelembe vehet6 leghosszabb id6szak az a
leghosszabb szerz6déses id6tartam (a hosszabbitasi lehet6ségeket is beleértve), amely soran a
Csoport ki van téve a hitelkockazatnak. Ennél hosszabb id6szak akkor sem vehet6 figyelembe, ha az
megfelel az Uzleti gyakorlatnak. Azon pénziigyi eszkdzok esetében, amelyek hitelt és le nem hivott
elkotelezettségre vonatkoz6 komponenst is tartalmaznak, a Csoport azon képessége, hogy
visszafizetést kdveteljen és visszavonja a le nem hivott elkdtelezettséget, nem korlatozza a Csoport
hitelezési veszteséggel szembeni kitettségét a szerz6déses felmondasi idére. Kizardlag e pénziigyi
eszkdzOk esetében a Csoport a varhato hitelezési veszteséget azon idészak tekintetében értékeli,
amely id6szak soran a hitelkockdzatnak van kitéve és a varhatd hitelezési veszteségek nem
csokkenthet6k a hitelkockazat kezelését célzd intézkedésekkel, figgetlendl attdl, hogy ez az idészak
meghaladja-e a leghosszabb szerzddéses id6tartamot.
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A fizetési moratérium figyelembevétele a varhatd hitelezési veszteségre vonatkozéan a kdvetkezd
megfontolasok szerint tortént. Az nyilt a moratériumbol valé kilépésre, vagyis a fizetési kotelezettségeik
eredeti torlesztési rend szerinti valtozatlan torlesztésére, amennyiben ezt aktivan kérelmezték
hitelez8iktdl. Azon Ugyfeleket, akik nem éltek a moratérium adta lehetéséggel és elvileg folytattak a
torlesztéseket, de a moratérium alatt mégsem teljesitették a szerz8dés szerinti kamat- és
t6ketdrlesztéseiket, a Csoport automatikusan visszasorolta a moratérium hatalya ala, figgetlendl attdl,
hogy a fizetés elmaradasanak hatterében milyen ok (valés fizetési problémak, feledékenység, stb.)
hazédott meg.

A moratériumbdl kilép6, de késedelem miatt oda visszaes6 lgyfeleket a Csoport ezért Stage 2-be
sorolja be a moratérium hatélyban maradasaig, mivel ezen lgyfelek esetében van indikacié a fizetési
fegyelem romlasara, ami értelmezhet6 megndvekedett hitelkockazatnak is, de nem szolgaltat elegend6
objektiv bizonyitékot a Stage 3-ba sorolashoz.

ii.  Alacsony hitelkockazatu pénzigyi eszk6zok

Egy pénzugyi eszkdz hitelkockdzata alacsonynak tekintendd, ha a pénzigyi eszk6z nemteljesitési
kockazata alacsony, er6teljes a hitelfelvevd arra iranyuld képessége, hogy teljesitse a cash-flow-k
kifizetésére vallalt rovid tava szerz6déses kotelmeit, és a gazdasagi vagy uzleti feltételek kedvez6tlen
véltozasa hosszabb tdvon véarhatéan esetleg (de nem szikségszer(ien) gyengiti a hitelfelvevé arra
irdnyuld képességét, hogy teljesitse a cash-flow-k kifizetésére vallalt szerz6déses kotelmeit.

A Csoport alacsony hitelkockazatinak tekinti a befektetésre ajanlott (,investment grade”) kiilsé
mindsitésli pénzugyi eszkdzoket. Az alacsony hitelkockazat fennallasat (vagyis hogy az alacsony
hitelkockéazatu pénzigyi eszkdznek tortént mindsités feltételei tovabbra is fennélinak-e) a Csoport a
kiils6 mindsitével és annak mindsitéseivel kapcsolatos kordbbi, vagy az anyavallalat révén elérhetd
tapasztalatokat is figyelembe véve minden fordulénapon feliilvizsgalja.

iii.  Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

A vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok (tovabbiakban: ,POCI eszkdzok”) a kezdeti
megjelenitéskor értékvesztettek. Egy pénziligyi eszkdz akkor értékvesztett, ha egy vagy tébb esemény
bekdvetkezése hatranyosan érinti a pénzigyi eszkdz becsiilt jév8beli cash-flow-it (ilyen lehet példaul a
kibocsato vagy a hitelfelvev§ jelentés pénziigyi nehézsége).

A Csoport POCI eszkéznek tekinti az adott pénzigyi eszkdzt, ha a kezdeti megjelenitéskor a masik
félnél Stage 3-ba sorolt statuszban van. A kezdeti megjelenitéskor értékvesztettnek mingsitett POCI
eszkozok hitelkorrigalt effektiv kamatldbanak kiszamitasa sordn a Csoport a becsult cash-flow-kban
figyelembe veszi a kezdeti becslilt hitelveszteséget és a fordulbnapon csak az élettartami varhaté
hitelezési veszteségben a kezdeti megjelenités 6ta bekdvetkezett halmozott valtozasokat jeleniti meg
az eredményben.

A pénzigyi eszkdzok értékvesztésének specialis szabalyai
i. Allampapirok és jelzaloglevelek értékvesztése

Befektetésre ajanlott kategoériaba tartoznak azok az allampapirok és jelzaloglevelek, amelyek esetében
legalabb két hitelmindsitd a Moody’s, Standard&Poor’s, Fitch harmasbdl investment grade besorolast
tart fenn. Amennyiben az adott értékpapir befektetésre ajanlott kategériaba tartozik, a Csoport alacsony
hitelkockazatunak tekinti, Stage 1-be sorolja és az értékvesztés szamszerdsitéséhez 1 éves varhatd
vesztesegratat (Probability of default, ,PD”) alkalmaz.

Amennyiben az értékelés id6pontjaAban nem mindsil alacsony hitelkockazatiinak az adott értékpapir,
kiiszobérték-szamitas (élettartami varhatd veszteségrata értékek relativ valtozasa) szilkséges annak
megallapitasahoz, hogy a kezdeti megjelenités 6ta jelentésen romlott-e a mindsitése az értékpapirnak.
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il. Bankkdzi és jegybanki betétek, latra sz6l6 betétek értékvesztése

A Csoport bankkozi és jegybanki betétei, latra sz6l6 betétei alapvet6en rdévid, éven bellli lejaratu
pénziigyi eszk6zok, amelyeket amortizalt bekeriilési értéken értékel.

Ertékvesztést a bankkozi és jegybanki betétekre csak akkor szamol el a Csoport, ha lejaratuk az adott
zarasi napot kdvet6 4. munkanapon tulra esik és az elszamoland6 6sszeg meghaladja a szamviteli
politikAban meghatarozott jelentdségi kliszobot. Ezen pénzigyi eszkdzok révid futamidejére tekintettel
minden esetben 1 éves PD-vel kerll elszdmolasra az értékvesztés.

iii. Athidald kolcsonok és lakaskolcsonok értékvesztése

Az &thidald kdlcson-lakaskdlcson konstrukcid esetén a lakés-eldtakarékossagi szerz6désben rogzitett
szerz6déses 0Osszeg kiutalasakor megtorténik az athidald kolcsén végtorlesztése az ugyfél altal
Osszegydijtott betétekbdl, illetve a lakaskolcsonbdl, agy, hogy Uj hitelbirdlat nem torténik. A Csoport a
varhatd hitelezési veszteséget azon id8szak tekintetében értékeli, amely id6szak soran
hitelkockazatnak van kitéve. Az athidald kolcson és a lakaskdlcson kozotti kapcsolat miatt az
értékvesztés, és a hitelezési veszteség értékelése szempontjabdl az athidalé idészakban a varhato
hitelezési veszteség értékelésére vonatkozo idészak a lakaskélcson végéig tart.

A hitelezési kockazat a lakaskolcson idészakban is fenndll, ezért az élettartami varhatd veszteséget
nem a kiutalasi szakasz, hanem a lakaskélcsbn-szakasz végéig, azaz a hitelkockazat teljes
megsz(inéséig szamitja a Csoport.

Az értékvesztés szamitasa sordn az athidald koélcson szakaszban varhatdé veszteségeken til a
varhatoan lehivasra kerll6 lakaskoélcson és az ebbdl varhat6 veszteségek is szamszerdsitésre kerlinek
(élettartam alatti varhaté veszteség elszamolasanak sziikségessége esetén a lakaskolcson futamidejét
figyelembe véve).

A lakaskolcson szakaszban az értékvesztés - élettartam alatti varhatd veszteség elszamolasanak
szllkségessége esetén - a lakaskolcson futamidejének figyelembe vételével térténik.

iv. Betéti dijkovetelések értékvesztése

A lakés-eldtakarékossagi szerz6dések létrejottéhez kapcsolédéan az Ugyfelekkel szemben a
Csoportnak szamlanyitasi dijkdvetelése keletkezik, amely kovetelések nem kifejezetten hitel tipusd
kihelyezések, hanem olyan kovetelések, amelyekkel kapcsolatban gazdasagi tartalmat tekintve a
Csoport nincs hitelezési kockéazatnak kitéve. Amennyiben az lgyfél a szerz6désben rogzitett hataridén
bellil nem fizeti be a szamlanyitdsi dijat, a szerz6dés megsz(inik, tehat nem keletkezik pénziigyi
instrumentum (sem betét, sem kés6bb hitel). Ebben az esetben a Csoportnak vesztesége nem
keletkezik. Mindemellett a szamlanyitési dij olyan tranzakcios dij, amely az effektiv kamatlabmddszerrel
az Ugylet futamideje alatt kerill elszamolasra az eredményben, tehat nem jelenik meg azonnali
bevételként az lgylet megkotésekor. Ezek alapjan a Csoport ezeket a kdveteléseket az IFRS 15
hatékorébe tartozé Ugyletek eredményeként keletkez6 vevokovetelésként kezeli, amelyek nem
tartalmaznak jelent@s finanszirozasi komponenst.

V. Egyéb pénzlgyi kdvetelések értékvesztése

Az egyéb, amortizalt bekertlési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok kozé tartoznak az értékesitési
partnerekkel, mint Uzletkdt8kkel szembeni kovetelések, az egyéb vev6kkel szembeni kovetelések, a
munkavallaloknak fizetett el6legek, valamint a kartéritési kovetelések, és az egyéb pénzugyi
kovetelések.

A Csoport ezeket a koveteléseket az IFRS 15 hatdkorébe tartoz6 lgyletek eredményeként keletkezé
vevokovetelésként kezeli, amelyek nem tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst. Ezeket a
koveteléseket az élettartami varhat6 hitelezési veszteséggel megegyezd dsszegen értékeli a Csoport,
és az ertékvesztés meghatarozasara egyszer(sitett értékvesztési modszertant alkalmaz, amelyhez a
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varhato hitelezési veszteségek szamszer(sitése értékvesztés-matrix segitségével torténik, a hitelezési
veszteségekkel kapcsolatos mdltbeli tapasztalatok felhasznalasaval.

vi. Hitelnyujtasi elkotelezettségek értékvesztése

A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében az értékvesztési kovetelmények alkalmazasa céljabdl a
Csoport a kezdeti megjelenités id6pontjdnak azt az id6pontot tekinti, amikor a Csoport a
visszavonhatatlan elkotelezettség részes felévé valik.

A hitelnyujtasi elkdtelezettségek esetében a Csoport azon hitelre vonatkozdé nemteljesitési kockazat
valtozasait veszi figyelembe, amelyre a hitelnyujtasi elkotelezettség vonatkozik.

Amennyiben egyes pénziigyi eszkdzok hitelre és le nem hivott elkdtelezettségre vonatkozé komponenst
is tartalmaznak, a Csoport azon szerz6déses képessége, hogy visszafizetést kdveteljen és visszavonja
a le nem hivott elkételezettséget, nem korlatozza a hitelezési veszteséggel szembeni kitettségét a
szerz8déses felmondasi id6re.

Azon hitelnyujtasi  elkotelezettségek, amelyekhez kapcsol6dik folydsitott hitel, ugyanazt a Stage
besorolast kapjdk meg, és esetiikben ugyanaz az értékvesztés mérték keriil alkalmazasra, mint a
kapcsolddo folyésitott hitel esetében.

Amennyiben az adott hitelnyujtasi elkotelezettséghez nem kapcsolodik folydsitott hitel, a Csoport a
hitelnyljtasi elkdtelezettségre vonatkozéan csoportos alapon allapita meg a varhaté hitelezési
veszteség Osszegét.

A varhatd hitelezési veszteségre képzett értékvesztés megjelenitése a pénzigyi helyzet
kimutatasban

A Csoport a pénziugyi eszkdzokre képzett értékvesztést az aldbbiak szerint jeleniti meg a pénzugyi
helyzet-kimutatasban:

. az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok esetében: az eszkdz bruttd
kényv szerinti értékébdl torténd levonassal;

. a hitelnydjtasi elkotelezettségek esetében: céltartalékként. A Csoport elkildnitve,
céltartalékként teszi kézzé a hitelnydjtasi elkdtelezettségek elszamolt veszteségét abban
az esetben is, ha a pénziligyi instrumentum hitelkomponenst (vagyis pénziigyi eszkozt) és
le nem hivott elkdtelezettség komponenst (vagyis hitelnyljtasi elkotelezettséget) is
tartalmaz.

Leirasok

Ha nem varhaté ésszerlien egy pénziigyi eszkdz egészének vagy egy részének megtérilése, akkor a
Csoport behajthatatlannak mindsiti a pénziigyi eszkdzt és kdzvetleniil csokkenti a pénzigyi eszkdz
brutté konyv szerinti értékét. A leiras kivezetési esemény, amelyre a 7.3. ¢) megjegyzésben ismertetett
szabélyokat alkalmazza a Csoport.

A jogi igényérvényesités alatt allo, és ezen eljaras soran behajthatatlannak mindsitett, valamint ennek
kovetkezményeként leirasra keriilt kdvetelések esetében a Csoport a jogi eljaradsokat nem sziinteti meg,
tekintettel arra, hogy a széban forgd kovetelések a leiras tényétdl fliggetlenil még fennallnak, azonban
tovabbi eljarasi cselekményt, vagy egyéb, a kovetelés érvényesitésére irdnyuld Iépést nem
kezdeményez. Amennyiben a leirast megel6z6en meginditott eljaras eredményeképpen a leirast
kovetben térilés érkezik, Ugy az a még nyilvantartott kbvetelésen elszamolasra keril, csdkkentve ezzel
a leirasra kerdlt kitettséget.
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A behajthatatlan kovetelésnek mingsiti a Csoport azt a kdvetelést:
e amelyre a végrehajtas soran nincs fedezet,
« amelyre a felszamol6 irdsbeli nyilatkozata alapjan nincs fedezet,
e amelyre a vagyonfelosztasi javaslat alapjan nincsen fedezet,

» amelynél a behajtassal kapcsolatos koéltségek nincsenek ardnyban a kovetelés dsszegével (jogi
szakvélemény alapjan az 100 000 Ft-ot el nem ér6 kovetelések a Csoportnal eljaras nélkil
behajthatatlan kdvetelésnek mindsithetdek),

e amelynél az adés ,igazoltan” nem lelhetd fel,
» amelyet a birésag el6tt nem lehet érvényesiteni,

« amely a hatalyos jogszabalyok alapjan eléviilt.
7.5. Pénzeszk6zOk és pénzeszkidz-egyenértékesek

A pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek a készpénzt, a pénzforgalmi szamlak egyenlegeit, a
harom honapon belili lejarati betétszamlakat tartalmazzak, amelyeket a Csoport rovid tavd
kotelezettségeinek kiegyenlitéséhez hasznal fel, illetve amelyek valds érték kockazata nem jelentds.

2018. januar 1-jét kdvetden a Csoport kulén Gzleti modell tesztet készit a pénzeszkdzok és pénzeszkdz-
egyenértékesekre vonatkozdéan, mely meghatarozasban a pénzforgalmi szamlék olyan bankszamlak,
amelyek kizarélagos célja a pénzforgalom lebonyolitdsa. A pénzforgalmi szamlak utén jar6 kamat
kizarolag a kint lev6 t6kedsszeg utan jardé kamat kifizetései, a fizetendd dijak ésszeri kompenzacioi a
pénzintézetnek fizetend6 adminisztrativ koltségeknek.

A pénzeszkozoket és pénzeszkdz-egyenértekeseket a Csoport a kezdeti megjelenitést kdvetden
amortizalt bekerulési értéken értékeli, a kapcsolédd kamatokat az effektiv kamatldb modszerrel
szamolja el.

7.6. Ertékpapirok

A Csoport az értékpapirok kozott az allamkotvényeket és diszkontkincstarjegyeket mutatja ki. Az
elvégzett lzleti modell teszt és SPPI teszt alapjan amortizalt bekertlési értéken értékeli.

Az amortizalt bekertlési értéken értékelt értékpapirokat kezdeti megjelenitéskor a Csoport valos értéken
értékeli, novelve vagy csokkentve azokkal a tranzakcids koltségekkel, amelyek kozvetlenil az
értékpapir megszerzésének tulajdonithatéak. A kovetd értékelés amortizalt bekerllési értéken torténik.

A Csoport a kapcsol6do tranzakcios koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekertlési érték részének tekinti
és az effektiv kamatlab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfeleléen a kamatok, valamint az
amortizaciés koltség elszamolasa az effektiv kamatlab médszerrel térténik.

7.7. Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Az lgyfelekkel szembeni kovetelések az azonnali athidald kolcsdnoket és az athidald kolcsdnoket

(tovabbiakban egyitt athidalé kolcsénoket), a lakaskolcsdnoket, a kedvezményes dijtabla alapjan
nyujtott athidalé kolcsonoket, valamint az egyéb tgyfélkdveteléseket tartalmazzak.

A Csoport az ugyfelekkel szembeni koveteléseket kezdeti megjelenitéskor valds értéken értékeli,
névelve vagy csokkentve azokkal a tranzakciés koltségekkel, amelyek kodzvetlentl a kévetelés
keletkezésének vagy megszerzésének tulajdonithatéak. A kovetd értékelés az elvégzett Uzleti modell
és SPPI tesztek alapjan amortizalt bekerlési értéken torténik.
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Az amortizalt bekerilési értéken értékelt lgyfelekkel szembeni kovetelések esetében a Csoport a
kapcsolédo tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekerilési érték részének tekinti és az effektiv
kamatlab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfelel6en a kamatok, valamint a tranzakcids
koltségek, dijak, és jutalékok elszamolasa az effektiv kamatlab modszerrel torténik.

7.8. Egyéb pénzugyi kdvetelések

Az egyéb pénzugyi kovetelések az Uzletkotdi jutalék-visszairasokat, a vevokoveteléseket, az
irodabérlethez kapcsoléddan fizetett kauciot és az egyéb kdveteléseket foglaljak magukban.

A Csoport ezeket a koveteléseket a kezdeti megjelenitést kdvetben amortizalt bekerllési értéken
értékel.

7.9. Ingatlanok, gépek és berendezések

A Csoport az IAS 16 Ingatlanok, gépek berendezés standard hatalya ala tartozé eszkédzoket, valamint
az IFRS 16 Lizingek standard hatalya ala tartozé eszkodzoket a kdvetkez8 csoportokba sorolja: sajat
Uzemi és irodai berendezések, sajat egyéb targyi eszkdzok, lizingelt Gzemi és irodai berendezések vagy
beruhdzasok.

a) Kezdeti megjelenités és értékelés

Az ingatlanokat, gépeket és berendezéseket bekertlési értékikon értékeli a Csoport, csokkentve az
értékcsokkenési leirassal és az értékvesztéssel. A bekerilési érték ingatlanok, gépek és berendezések
esetében a szamla szerinti ellenérték, beleértve a vamot és a nem levonhat6 altalanos forgalmi adot is,
valamint a hasznalatra kész allapot eléréséig felmerllt, az ingatlanokhoz, gépekhez és
berendezésekhez egyedileg hozzékapcsolhatd valamennyi koltséget és raforditast, beleértve az adokat
és illetékeket, valamint a varhatd leszerelési koltségek jelenértékre diszkontalt értékét is.

A Hasznalati jog eszk6zok bekerllési értéke a nettd lizingdijak jelenértéke, csdkkentve a lizingbe vevé
szamara nyujtott lizingdsztonzék dsszegével, ndvelve a lizingbe vev6nek a lizingszerz6dés megkdtése
kapcsan felmerild kdzvetlen koéltségeivel, a helyredllitasi kotelezettség varhaté koéltségeinek diszkontalt
jelenértékével, valamint csokkentve az eszkdz értékébdl levonandd allami tAmogatasok dsszegével.

b) Ertékelés a megjelenités utan

A Csoport az ingatlanok, gépek és berendezések tételeinek kezdeti megjelenitést kovets értékelésére
a bekerilési érték modellt alkalmazza.

c) Késbbbi kiadasok

A Csoport nem jeleniti meg az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele kdnyv szerinti értéke
részeként a folyamatos napi miikddtetés koltségeit. E koltségeket felmerilésik id6pontjdban az
eredményben szamolja el.

d) Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsokkenését a hasznélatra kész allapotba kertlés napjatdl
szamolja el a Csoport. Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsokkenésének meghatarozasa
linearisan torténik, figyelembe véve a hasznalat varhat6 id6tartamat, valamint a maradvanyértéket.
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Az ingatlanok, gépek és berendezések esetében meghatarozott hasznos élettartamok az alabbiak:

Bérelt ingatlanon létrehozott érték a bérbevétel id6pontjaig
Hasznalati jog eszkdzok a bérbevétel idépontjaig
Széamitastechnikai eszkdzok 3-12 év
Telefonok és egyéb kommunikacids eszkdzok 2-7 év
Butorok, berendezések, felszerelések, tigyvitel technikai eszkdzok 7 év

Lizingbe adott gépjarmivek 5 év
Gépjarmivek 4-6 év

Képz&mdivészeti alkotasok
Nem pénzintézeti gépek és berendezések 7 év

Egyéb targyi eszkdzok 7 év

Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktol eltér6 amortizacids kulcs, illetve hasznalati id6tartam is
alkalmazhat6, amennyiben azt szerz6dés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

Az értékcsokkentési modszerek, hasznos élettartamok és maradvanyértékek felllvizsgalatara évente,
a fordulénapon kertl sor.

e) Ertékvesztés
Az ingatlanok, gépek és berendezések értékvesztése a 7.11. megjegyzésben keriil részletezésre.
f) Kivezetés

Az ingatlanok, gépek, és berendezések valamely tétele konyv szerinti értékét akkor vezeti ki a Csoport,
ha az eszkoz elidegenitésre kerll, vagy ha a hasznalatabol vagy elidegenitésébdl nem varhaté jovébeni
gazdasagi haszon.

Az ingatlanok, gépek és berendezések kivezetésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget nettd
maodon, az elidegenitésbdl befolyd nettd bevétel, ha van, valamint az eszkdz kényv szerinti értéke kozotti
kulénbozetként hatarozza meg a Csoport, melyet jellegének megfeleléen az egyéb mikodési bevételek
vagy raforditasok kozott szamol el.

7.10. Immaterialis javak

a) Kezdeti megjelenités és értékelés
Vasarolt immaterialis javak

A vasarolt immaterialis javakat beszerzési aron kell értékelni, csokkentve az elszamolt
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel. A beszerzési ar immaterialis j0szag vasarlasa esetén a szamla
szerinti ellenérték, beleértve a nem levonhatdé altalanos forgalmi adét, valamint a hasznalatra kész
allapot eléréséig felmerilt, a joszaghoz egyedileg kdzvetleniil hozzékapcsolhato koltséget, adokat és
illetékeket.

Sajat eléallitasu immateridlis javak
Annak megitéléséhez, hogy egy sajat el6allitasi immaterialis eszk6z megfelel-e a megjelenités
kritériumainak, az eszkoz elééllitasanak folyamatat a Csoport felosztja:

« kutatasi/felmérési szakaszra; és

+ fejlesztési szakaszra.
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A kutatas koltségeit felmertlésikkor koltségként szamolja el a Csoport. A fejlesztéshdl, vagy egy
vallalati projekt fejlesztési szakaszabdl szarmazé immateridlis eszkdzt akkor, és csak akkor mutat ki a

Csoport, illetve a kéltségek aktivalaséara is csak akkor kerllhet sor, ha az alabbi kritériumok mindegyikét
bizonyitani tudja:

e az immaterialis eszkdzok eléallitasanak olyan milszaki Kkivitelezhet6ségét, hogy az
felhasznalasra vagy értékesitésre alkalmas lesz;

e a Csoport szandékat az immateridlis eszkd6z befejezésére, és felhasznalasara vagy
értékesitésére;

e a Csoport képességét az immateridlis eszktz felhasznaldséara vagy értékesitésére;

e azt, hogy hogyan fog az immateridlis eszkdz jov6beni gazdasagi hasznokat keletkeztetni.
Egyebek mellett, a Csoportnak bizonyitania kell az immateridlis eszkdzb6l szarmazé
terméknek, vagy maganak az immateridlis eszkdz piacanak a létezését, vagy amennyiben az
belséleg keril felhasznalasra, az immaterialis eszk6z hasznossagat.

< megfelel6 mdszaki, pénzugyi és egyéb forrdsok elérhet8ségét a fejlesztés befejezéséhez, és
az immaterialis eszkoz felhasznalasahoz vagy értékesitéséhez;

e a Csoport képességét az immaterialis eszkdz fejlesztése soran az eszkdznek tulajdonithatd
raforditds megbizhaté mérésére.

A sajat el6allitast immateridlis eszkdz bekerilési értéke magaban foglalja az eszkdz vezetés altal
meghatarozott médon torténé felhasznalasat lehetévé tevd, az eszkdz létrehozasahoz, elkészitéséhez,
és el6készitéséhez kdzvetlenil kapcsolddo koltségeket.

Amennyiben az immateridlis eszkdz sajat el6allitasara iranyuld projekten belil a Csoport nem tudja a
kutatasi/felmérési szakaszt megkilonboztetni a fejlesztési szakasztél, a Csoportnak a projekthez
kapcsol6do raforditast felmerilésének id6szakaban raforditasként kell elszamolnia.

b) Ertékelés a megjelenités utan

A Csoport az immaterialis javak tételeinek kezdeti megjelenitést kdvet6 értékelésére a bekerilési érték
modellt alkalmazza.

c) Késdbbbi kiadasok

Az egyes koltségeknek az immaterialis eszk6z kdnyv szerinti értékére torténd aktivalasa addig tart, amig
az olyan allapotba nem keriil, amely lehet6vé teszi a vezetés altal el6irt médon térténé mikodtetést. Iy
mddon az eszkdz hasznalata soran felmerilt koltségek mar nem képezik részét a konyv szerinti
erteknek. A kés@bbi kiadadsokat az eredményben kell elszamolni felmertlésiikkor, ennélfogva nem
aktivalhatéak, ilyenek példaul a képzési tevékenységekre, vagy a reklamra és promaocios
tevékenységekre forditott raforditasok.

d) Amortizacio

A Csoport felméri, hogy egy adott immaterialis eszkdz hasznos élettartama hatarozott vagy
hatarozatlan. A Csoport nem rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartami immateridlis javakkal. Az
immaterialis javak megjelenitése azok hasznos élettartama alapjan térténik.

A hatarozott hasznos élettartam( immaterialis javak amortizacidjat a hasznélatra kész allapotba kerilés
id6pontjat kévetd elsd naptdl kell elszamolni.

A hatérozott hasznos élettartamd immaterialis javak esetében a meghatarozott hasznos élettartamok
az alabbiak:

* Vagyoni értéki jogok: szerz6dés szerint, illetve 3-12 év;

* Szellemi termékek, sajat szoftverek: 3-12 év.
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Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktdl eltér6 amortizacios kulcs, illetve hasznalati idétartam is
alkalmazhatd, amennyiben azt szerz6dés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

A hasznos élettartam felllvizsgalata évente torténik. Azon immateridlis javak esetében, amelyek még
nincsenek hasznélatra kész éllapotban, a Csoport nem szamol el amortizaciot, azonban évente
ertékvesztési tesztet végez, amely soran az immaterialis eszk6z kdnyv szerinti értékét 6sszehasonlitja
annak megtérild értékével, figgetlendl attdl, hogy van-e értékvesztésre utald jelzés.

e) Ertékvesztés
Az immaterialis eszkdzok értékvesztése a 7.11. megjegyzésben kerll részletezésre.
f) Kivezetés

Az immaterialis eszkozt ki kell vezetni az eszkdz elidegenitésekor, vagy ha hasznositasabdl vagy
elidegenitésébdl mar nem varhaté jov6beni gazdasagi haszon.

Az immateridlis eszkdz kivezetésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget nettd moédon, az
elidegenitésbél befolyd nettd bevétel, ha van, valamint az eszkdz konyv szerinti értéke kozotti
kilonbozeiként hatarozza meg a Csoport, és azt az eredményben jellegétdl fliggéen az egyéb mikoddési
bevételek vagy raforditasok kozott szamolja el az eszkdz kivezetésekor.

7.11. Nem pénzugyi eszkdzok értékvesztése

Amennyiben jelzés van arra, hogy egy nem pénzigyi eszkdz kdnyv szerinti értéke meghaladja annak
megtérilé értékét, a Csoport becsléseket végez az eszkdz megtéril6é értékére. A megtéril érték az
eszkdz értékesitési koltségekkel csokkentett valés értéke és a hasznalati értéke kdzil a magasabbik.
Az értékvesztés mértékének meghatarozasakor a Csoport kilsd és belsd informacidkat vesz
figyelembe.

A Csoport 6sszeghatartél figgetlendl, minden esetben egyedi vizsgalat alapjan hatarozza meg a nem
pénzigyi eszkdzok értékvesztésének, értékvesztés visszairdsanak elszamolasat.

Ha az eszkdzok kdnyv szerinti értéke a megtérild§ értéknél magasabb, akkor értékvesztést kell
elszamolni, ha alacsonyabb, akkor az értékvesztés visszairasaval kell az eszkdz nettd konyv szerinti
értékét novelni. A visszairt értékvesztés utdn az eszkdz kdnyv szerinti értéke nem haladhatja meg az
eredeti, értékcsokkenéssel csokkentett kdnyv szerinti értéket.

Az értékvesztést a Csoport az egyéb m(kodési raforditasok, a visszairast pedig az egyéb mukddési
bevételek soron mutatja ki.

7.12. Lizingek

a) Lizing definici6ja, azonositasa

A Csoport az alkalmazott IFRS 16-nak megfeleléen minden esetben a szerz6dései kotési napjan
felméri, hogy a szerzddés lizingnek mindslil-e vagy tartalmaz-e lizinget. Egy szerz6dés lizingnek
minésul vagy lizinget tartalmaz, ha egy id6szak tekintetében ellenérték fejében atadja a jogot egy
azonositott eszkdz hasznalatanak ellenérzése felett.

Annak megallapitdsdhoz, hogy egy szerz6dés atadja-e a jogot egy azonositott eszkéz hasznalatanak
ellendrzése felett, a Csoport a kdvetkezd szempontokat értékeli:

e a szerz6dés magéban foglalja egy azonositott eszkdz haszndlatat. Az azonositott eszkdz
explicit vagy implicit médon meghatéarozott, fizikailag elkulonilt vagy 1ényegében egy fizikailag
elkulénilt eszkdz teljes kapacitasat kiteszi. Amennyiben a szalliténak tényleges helyettesitési
joga van, az eszkéz nem azonositott;
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e a Csoportnak joga van lényegileg az 6sszes, a haszndlatb6l ered6 gazdasagi haszon
megszerzésére a hasznalati id6szak alatt; és

e aCsoportjogosult az eszkdz hasznalatat iranyitani. A Csoport akkor rendelkezik ezzel a joggal,
ha dontési joga van olyan kérdésekben, amelyek jelent6sen befolydsoljak a ,hogyan és milyen
célbdl hasznaljak az eszkozt' tipusu dontéseket. Azokban a ritka esetekben, amikor a ,hogyan
és milyen célbél hasznaljdk az eszkozt" tipusu dontések elére meghatarozottak, a Csoport
akkor jogosult az eszkdz hasznalatat iranyitani, ha:

a Csoportnak joga van lUzemeltetni az eszkozt, vagy

a Csoport oly médon alakitotta ki az eszkdzt, amely elére meghatarozza a ,hogyan és
milyen célbdl hasznaljdk az eszkozt” tipust dontéseket.

A szerz6dések nem-lizing komponensei nem Kkeriilnek elkulénitésre. A Csoport azt a gyakorlati
megoldast valasztotta, hogy a nem lizing dsszetevét nem kiloniti el a lizing dsszetevéktdl, hanem
azokat egyetlen lizing 0Osszetevéként szamolja el. A Csoport minden esetben megvizsgalja
szerzBdéseit, hogy azok tartalmaznak-e lizing komponenst.

b) A Csoport, mint lizingbevevé

A Csoport lizingbevev6ként ingatlan-, raktar- és gépkocsi bérléssel kapcsolatos lizinglgyletekkel
rendelkezik.

A Csoport a lizing kezd6napjaval jeleniti meg a hasznalatijog-eszkozt és a lizing kotelezettséget.

A haszndlatijog-eszkdzt kezdetben bekerilési értéken értékeli, mely magaban foglalja a lizing
kotelezettség kezdeti 6sszegét, modositva a kezd6 napon vagy addig felmerilt lizingfizetésekkel,
novelve a kezdeti kdzvetlen koéltségekkel, tovabba a mogottes eszkdz leszerelésével, elszallitasaval, és
helyreallitasaval, illetve a helyszin helyredllitasaval kapcsolatban felmerilt koéltségek becsilt
Osszegeével, és csokkentve az esetleges lizingdsztonzokkel.

A Csoport a bekeriilést kévet6en a hasznalatijog-eszkozt bekerilésiérték-modell alkalmazasaval
ertékeli.

A Csoport a lizing kezd6napja utan a hasznalatijog-eszkozre a linearis médszer szerint értékcsdkkenést
szamol el, a kezd6naptél szamitva a hasznos élettartam vagy a lizing futamidejének vége kozil a
korabbi id6pontig bezardlag. A hasznalatijog-eszkdz6k becsult hasznos élettartama ugyanolyan médon
keril meghatarozasra, mint az ingatlanok, gépek és berendezések esetében (7.9. megjegyzés).
Tovabbé ha szikséges, a Csoport a hasznélatijog-eszkdzre id6szakonként értékvesztést szamol el, és
madositja a lizing kotelezettség Ujraértékeléseivel 6sszhangban.

A Csoport kezdetben a lizing kételezettséget a kezd6napig meg nem fizetett lizingfizetések jelenértékén
mutatja ki, diszkontdlva a lizing implicit kamatldbaval, vagy, amennyiben a kamatlab nehezen
meghatarozhat6, a Csoport jarulékos kamatlabaval.

A Csoport a jarulékos kamatlab meghatarozdsahoz forintban kétott szerz6dések esetében az (gylet
futamidejéhez legkézelebb allé BUBOR vagy BIRS benchmark kamatot hasznal. EUR devizaban kotoétt
szerz6dések esetében az Ugylet futamidejéhez legkdzelebb all6 német allampapir hozamszintje
korrigalasra kerill az orszagkockazatokat leird, futamiddre jellemz& CDS jegyzések kilonbozeiével
(magyar CDS - német CDS). Mindkét esetben az igy kapott értékhez a vallalati hitelezésben jellemz§
felar hozzaadasra keril az tgylet nagysagrendjéhez igazodé modon.

A lizing kotelezettség értékelésekor az alabbi lizingfizetések kertilnek figyelembe vételre:
« fix lizingfizetések, beleértve a Iényegileg fix lizingfizetéseket;

e indextél vagy ratatol figgb valtozé lizingfizetések, melyeknél a kezdeti értékelés alapja a lizing
kezd6napjan érvényes index vagy rata;
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e a maradvanyeérték-garancia keretében varhatdan fizetend6 6sszegek; és

e a vételi opcid lehivasi ara, ha a Csoport ésszer(ien biztos abban, hogy lehivia az opciét, az
opcionalis meguijitasi idészakok lizingfizetései, amennyiben a Csoport ésszerlien biztos abban,
hogy érvényesiti az opciot, valamint a lizing felmondasa miatti kotbérek, kivéve, ha ésszeriien
biztos, hogy a Csoport nem mondja fel szerzddést a lizing futamid6 lejarata el6tt.

A bekerilést kovetben a lizing kotelezettség eértékeléséhez a Csoport meghataroz egy implicit
kamatlabat, mellyel visszadiszkontalva a jov8beni lizingdijakat és a nem garantalt maradvanyértéket az
eszkoz valos értékének és a kapcsolodd inkrementalis koltségeknek az dsszegét kapjuk. A Csoport
akkor értékeli Ujra a megjelenitett kotelezettséget, ha lizing a futamideje valtozik, ha a jov6beni
lizingfizetések médosulnak egy index vagy rata valtozasa miatt, vagy ha a Csoport becslései szerint a
maradvanyérték-garancia alapjan varhatéan fizetendd 6sszeg valtozik. Az Ujraértékelés hatasat a
hasznalatijog-eszk6z kdnyv szerinti értékének modositasaként jeleniti meg a Csoport, vagy amennyiben
a hasznalatijog-eszkdz konyv szerinti értéke nullara csékken, a médositast az eredményben, az egyéb
miikddési bevételek soron szamolja el.

A Csoport azokat a hasznalatijog-eszktzoket, amelyek nem felelnek meg a befektetési célu ingatlan
definiciojanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizing kotelezettségeket az Egyéb
hosszu lejaratl pénzigyi kotelezettségek és a Szallitdi és egyéb rovid lejaratl pénzugyi kételezettségek
sorokon belil mutatja ki a pénziigyi helyzet kimutatasaban.

A Csoport - kivéve, ha a koltségeket egy méasik eszkdz kdnyv szerinti értéke tartalmazza — a kezd6nap
utdn az eredményben jeleniti meg a lizingkotelezettség kamatat a Nettd6 pénzigyi eredmény
eredménykimutatds soron, és azokat a valtozo lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a
lizingkotelezettség értékelésében azon iddszak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivaltd
esemény vagy korilmény felmeril az Anyagjelleg(i raforditAsok eredménykimutatas soron. A Csoport
a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leiras soron jeleniti meg.

A Csoport dontése alapjan nem jelenit meg hasznalatijog-eszkozt és lizing kotelezettséget rovid
futamidejl vagy kis értékli eszkdzok lizingje esetén. Ez esetben a Csoport a lizing futamideje alatt a
lizingfizetéseket a raforditasok kézott, az Anyagjellegi raforditdsok eredménysoron lineéris modszerrel
jeleniti meg.

c) A Csoport, mint lizingbeadd

A Csoport az uzletkdtéknek allizingbe ad altala bérelt irodahelyiséget, valamint lizingbe ad sajat
tulajdonu gépkocsikat.

Amikor a Csoport kbzbens6 lizingbevevékeént jar el, a f6- és allizing szerz6déseket kildn-kilén szamolja
el. Az allizing besorolasat a f6 lizingszerz6désb6l szarmazé hasznélatijog-eszkézhdz, és nem a
mogottes eszkdzhodz viszonyitva hatarozza meg. Az egyes lizingek besorolasdhoz a Csoport teljes
korGien felméri, hogy a lizing Iényegében a mogottes eszkdz (allizingek esetében a hasznalatijog-
eszk0z) tulajdonlaséaval jaroé 6sszes kockazatot és hasznot atadja-e.

Ha az eszkdz tulajdonjogaval kapcsolatos minden lényeges kockazat és haszon atkerll a
lizingbevev6hoz, a lizing pénziigyi lizingnek mindsiil. Operativ lizing minden olyan lizingtigylet, amely
nem minésul pénzugyi lizingnek.

Pénzlgyi lizing
A Csoport a kezdénapon a pénziigyi lizing keretében tartott eszkdzoket a pénziigyi helyzetre vonatkoz6

kimutatasban jeleniti meg, és azokat kovetelésként mutatja be a netté lizingbefektetéssel azonos
0sszegben.

A Csoport a netté lizingbefektetés értékeléséhez a lizing implicit kamatlabat alkalmazza. Allizing
esetében, ha a lizing implicit kamatlaba nehezen meghatarozhatd, a Csoport, mint kdzbensé
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lizingbeado a fo lizinghez hasznalt diszkontratat is hasznalhatja a nett6 allizingbefektetés értékeléséhez
(az allizinghez kapcsol6dé kezdeti kdzvetlen koltségekkel kiigazitva).

A kezdeti kozvetlen koltségeket a Csoport figyelembe veszi a nettd lizingbefektetés kezdeti
értékelésében, és azok csokkentik a lizing futamideje alatt elszamolt bevételt.

A Csoport az id6szakhoz tartozé lizingdijakat a brutté lizingbefektetéssel szemben szamolja el,
csOkkentve ezaltal mind a toke 6sszegét, mind pedig a meg nem szolgalt pénziigyi bevételt.

A Csoport a nettd lizingbefektetésre a pénziigyi eszkdzok kivezetésére (lasd 7.3. ¢) megjegyzést) és a
pénzigyi eszkdzok értékvesztésre vonatkozd kovetelményeit (lasd 7.4. megjegyzést) alkalmazza,
valamint rendszeresen felllvizsgalja a bruttd lizingbefektetés kiszamitasahoz hasznalt becsilt nem
garantalt maradvanyértéket. Amennyiben a becsult nem garantalt maradvanyérték csékkent, a Csoport
felllvizsgalja a bevételnek a lizing futamideje alatti felosztasat, és azonnal megjeleniti az elhatarolt
0sszegek barmely csokkenését.

Az olyan lizingek, amelyeknél lényegileg a tulajdonlassal jar6 minden kockazat és haszon a Csoportnal
marad, operativ lizingként keriilnek besorolasra. Az lizingbe adott eszkdz tovabbra is a Csoport
kdnyveiben keril kimutatasra. A kapott lizingdijak a vonatkozé id6szak alatt linearisan keriilnek az
eredményben elszamolésra az egyéb bevételek kdzott.

Operativ lizinglgyletek

A Csoport az operativ lizingbdl szarmazé lizingdijakat linearis maédszerrel jeleniti meg. A Csoport a
lizingbevétel megszolgalasakor felmerilt, az értékcsokkenési leirast is magukban foglald koltségeket
raforditasként jeleniti meg (az Ertékcsokkenési leiras eredménysoron).

A Csoport az operativ lizingek megszerzésével kapcsolatban felmeriilt kezdeti kézvetlen koltségeket
hozzédadja az allizingbe adott eszk6z kdnyv szerinti értékéhez, és azokat a lizingbevétellel azonos
alapon a lizing futamideje alatt raforditasként jeleniti meg. Az értékcsokkenthetd, operativ lizing
keretében tartott mogottes eszkdzokre vonatkozé értékcsokkentési politikdnak dsszhangban kell lennie
a lizingbeadd hasonl6é eszkdzokre alkalmazott szokasos értékcsokkentési politikajaval.

A Csoport az értékcsokkenést a 7.9. d.) megjegyzésben bemutatott mddszer alapjan szamitja ki.
Az operativ lizingligyletek a 30.2. megjegyzésben keriiltek bemutatasra.
7.13. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Az lgyfelekkel szembeni kotelezettségek soron kell kimutatni a nem hitelintézetekkel és nem pénziigyi
véllalkozasokkal szembeni, pénziigyi szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket, ideértve az tgyfelek altal

elhelyezett betéteket, valamint a betétekhez kapcsoldédd, az lgyfelek altal kapott allami tamogatésokat
is.

Az ugyfelekkel szembeni kételezettségeket a Csoport amortizalt bekertlési értéken értékeli. A Csoport
a kapcsolod6 tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat az effektiv kamatlab-szamitas soran
figyelembe veszi, ennek megfeleléen a kamatok, valamint a tranzakcids koltségek, dijak és jutalékok
elszdmolasa az effektiv kamatlab-modszerrel torténik.

7.14. Egyéb pénzugyi kotelezettségek

Az egyéb pénzlgyi kotelezettségek soron mutatja ki a Csoport a szallitdkkal és az Uzletkdtékkel
szembeni kotelezettségeket, valamint az egyéb kotelezettségeket. Ezen tételeket a Csoport amortizalt
bekerllési értéken értékeli, elszamolasuk az effektiv kamatlab-mddszerrel térténik.
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7.15. Céltartalékok

A Csoport akkor jelenit meg céltartalékot, ha multbeli eseménybél szarmazé jelenleg fennallé kotelem,
kotelezettség (jogi, vagy vélelmezett jelleg(i) az alapja, a kotelezettség kiegyenlitése valdszinileg
gazdasagi el6nyoket megtestesitd er6forrasok kiaramlasat okozza, és a kotelezettség Osszege
megbizhatéan megbecsiilhetd.

A Csoport a céltartalékokat a kotelezettség rendezéséhez varhatéan szikséges raforditadsok
jelenértékén értékeli a pénz id6értékének aktudlis piaci értékelését és a kotelezettséghez kapcsolodd
kockazatokat tikr6zd addzés elbtti diszkont rata alkalmazéasaval. A céltartalékok értékének az id6

mulasa miatti névekedése kamatkdltségként keriil megjelenitésre.

A Csoport altal képzett céltartalékokrdl b&vebben lasd a 18. megjegyzést.

7.16. Fugg6 kotelezettségek

A flgg6 kotelezettség olyan lehetséges kételem, amely multbeli eseményekbdl szarmazik, és amelynek
létezését csak egy vagy tobb, nem teljesen a Csoport ellenérzése alatt all6, bizonytalan jovébeli
esemény bekdvetkezése, vagy be nem kovetkezése fogja meger6siteni; vagy olyan meglévd kotelem,
amely multbeli eseményekbél szarmazik, de amelyet nem jelenitenek meg, mert nem valdszin(, hogy
a kotelem kiegyenlitése gazdasagi hasznot megtestesité eréforrasok kiaramlasat fogja igényelni, vagy
a kotelem dsszege nem mérhetd megfelel6 meghizhatésaggal.

A Csoport a fligg6 és jov6beni kotelezettségek kozé sorolja tdbbek kodzétt a hitelnydjtéasi
kotelezettségeket.

A fuggl kotelezettségek a pénziugyi helyzetre vonatkoz6 kimutatdsban nem kerllnek megjelenitésre,
hanem mérlegen kivili tételként tartja nyilvan ezeket a tételeket a Csoport.

A hitelelkttelezettségek esetében a Csoport értékvesztést képez.

7.17. Fugg6 kovetelések

A fliggd kovetelés olyan lehetséges kovetelés, amely multbeli eseményekbdl szarmazik, és amelynek
létezését csak egy vagy tébb, nem teljesen a Csoport ellen6rzése alatt all6, bizonytalan jévébeli
esemény bekdvetkezése vagy be nem kdvetkezése fogja megerdsiteni. Fiiggé kdvetelés, példaul a
szerz6désben rogzitett kapott garancia, 6vadékok és egyéb, az Ugyféltdl a hitelezési tevékenység
keretében elfogadott fedezetek.

A fugg6 kovetelések a pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatdsban nem keriilnek megjelenitésre,
hanem a nullds szamlaosztalyban kerllnek nyilvantartasra, mivel ez olyan bevétel megjelenitését
eredményezhetné, amely lehet, hogy soha nem realizdlhat6. Azonban amennyiben egy bevétel
realizalasa lényegileg biztos, Ugy a kapcsolodd eszkdz nem fligg6 kovetelés, és megjelenitése
helyénvalo.

7.18. T6ke és tartalékok

a) Jegyzett t6ke

A jegyzett toke a kibocsatott tokeinstrumentumok névértéke. Minden olyan 6sszeg annak mindgsdl,
amelyet a részvényesek vagy egyeéb tulajdonosok a relevans jogszabdlyoknak megfelel6en
lejegyeznek.

b) Td&ketartalék

Barmely 6sszeg, amelyet a Csoport azért fizet, hogy megszerezze sajat részvényeit, kdzvetlenil a sajat
tokét csokkenti (ezen belll a névérték a jegyzett tokét csokkenti, a fizetett ellenérték és a névérték
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kilonbsége a téketartalékkal szemben szamolando el), fiiggetlendl attél, hogy a visszavasarolt részvény
azonnal bevonasra kertl, vagy Ujraértékesitési céllal megtartjak.

Tovabba a tobbi sajat toke komponensbe nem sorolhaté sajat tokében megjelenitett tételek is ide
sorolandbak, példaul a tulajdonostél azok tulajdonosi min6éségében ellentételezés nélkil kapott
pénzeszktzok vagy nem monetaris eszkdzok.

c) Eredménytartalék

Az eredménytartalék alapvetéen az alabbiakat foglalja magéaban:

e azok a tartalékok, amelyek az el6z6 idészakok nyereségébdl vagy veszteségébdl szarmaznak:
el6z6 évekbdl atvezetett nyereség/veszteség;

barmilyen mozgasok, amelyek az eredménytartalék és mas sajat toke komponensek
kozotti atcsoportositasokbol szarmaznak;

e a szamviteli politikak valtozdsa miatti visszamenéleges alkalmazéasok hatésai, kivéve, amikor
egy standard vagy értelmezés atmeneti rendelkezései a visszamengleges alkalmazas hatésait
mas tékeelem korrigalasaként irjak el6;

e a hibajavitasok miatti visszamendleges Ujramegallapitasok 0sszegei, kivéve, ha egy standard
vagy értelmezés egy masik t6kekomponens visszamendleges Ujra megallapitasat irja el6;

e az olyan nyereségek és veszteségek, amelyeket kozvetlenil az eredménytartalékban kell
megjeleniteni.

Az osztalékfizetést a Kozgyllés hatarozza meg, és kozvetlenil az eredménytartalék terhére kell
elszamolni az osztalékrdl sz6l6 dontés napjan.

d) Ertékelési tartalék

Az értékelési tartalék a pénziigyi instrumentumok valés értékelésébdl szarmaz6 nem realizalt
nyereségeket és veszteségeket tartalmazza, azaz egyéb atfogé jovedelemmel szemben valdésan
ertékelt pénziigyi eszkdzok valos értekében bekdvetkezett valtozasokat.

e) Jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékok

Ajogszabdlyi kotelezettségen alapuld tartaléknak mingsiilnek a jogszabaly altal elGirt tartalékok, melyek
a Csoport esetében a kodvetkez6k lehetnek: kiegyenlitési tartalék és altalanos tartalék.

Kiegyenlitési tartalék

A lakéas-el6takarékoskodok érdekének védelmében a lakastakarékpénztarakrél szolé 1996. évi CXIII.
torvényben (a tovabbiakban: ,Ltp. torvény”) meghatarozott szabad eszk6zok kihelyezéseinek
hozamébol a Csoport kiegyenlitési tartalékot képez, illetve az el6z6 évben megképzett kiegyenlitési
tartalékot kiegésziti targyév december 31-én. A kiegyenlitési tartalék nem tartozik az IAS 37 hatalya ala.
Az IFRS-ek szerint elkészitett pénzigyi kimutatasokban a kiegyenlitési tartalékot a Csoport az
eredménytartalék terhére képzi meg, és osztalékfizetési korlatot jelent.

A kiegyenlitési tartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszkdzok targyévi hozamanak
(ide értend6k az athidalo hitelek utan kapott dijbevételek és a fizetett és varhatéan fizetendd jutalékok,
valamint ezen hitelek utan elszamolt értékvesztések is) és a szabad eszk®zok targyévi atlagos
allomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatarozott kamatésszegének a kulonbdzeiéként kell
kiszamitani. A kiegyenlitési tartalék maximalis értéke a Csoport targyév december 31-én meglévé
betétallomanyanak 10%-a.

A kiegyenlitési tartalékot a lakdskdlcsonok folydsitasanak fedezetére esetlegesen felvett kdlcsdn utén
a targyévben id6aranyosan fizetend6 kamat és az e kolcsénnek a kollektiv kamat mértékével
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meghatarozott, a targyévre id6aranyosan szamitott kamata kilonbozetének kiegyenlitésére kell a
Csoportnak felhasznélnia.

A kiegyenlitési tartalék képzése és felhasznalasa az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatassal az
adott évi eredményre.

Altalanos tartalék

A hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrél sz6l6 2013. évi CCXXXVII. térvény (tovabbiakban:
.Hpt.”) 83.8 értelmében az addzott nyereség tiz szazalékanak megfelel§ altalanos tartalékot kell
képezni. A magyar jogszabalyok értelmében megképzett és felhaszndlt altaldnos tartalék a pénzugyi
kimutatasokban kozvetlenil az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatasa az adott évi eredményre.

7.19. Kamatbevételek és kamatraforditasok

A konszolidalt eredménykimutatds kamatbevételek sora kizardlag az effektiv kamatlab moédszerrel
megallapitott kamatbevételeket tartalmazhatja. A Csoport jelenleg kizarélag amortizalt bekerilési
értéken értékelt eszkdzokkel rendelkezik.

Az effektiv kamatldb modszer alkalmazasa soran az effektiv kamatlabat a pénziigyi eszkdz brutté konyv
szerinti értékére alkalmazza a Csoport, kivéve a kovetkezbket:

e vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszkdzok, melyek esetében a Csoport a
hitelkorrigalt effektiv kamatlabat alkalmazza a pénzigyi eszkdz kezdeti megjelenitésbol
szarmazé amortizalt bekerulési értékére;

e olyan pénzigyi eszkozok, amelyek kés6bb valtak értékvesztett pénziigyi eszkdzokké. E
pénzigyi eszkdzok esetében a Csoport a kovetkezd beszamolasi idészakokban az effektiv
kamatlabat a pénzilgyi eszktz amortizalt bekerilési értékére alkalmazza.

A fenti szabalynak megfelel6en, a nem értékvesztett (tehat Stage 1-be és Stage 2-be sorolt) hitelek
esetén a Csoport a bruttd kényv szerinti értékre alkalmazza az effektiv kamatldbat, az értékvesztett
(Stage 3-ba sorolt) hitelek esetén pedig a nettd kényv szerinti értékre.

A kamatbevételek és kamatraforditasok azokat a kamatbevételeket és kamatraforditasokat, valamint
azokat a jutalékbevételeket, és jutalékraforditasokat, illetve egyéb dijakat tartalmazzak, amelyek részét
képezik az egyes pénzigyi eszkdzokhbz és pénzigyi kotelezettségekhez kapcsolodd effektiv
kamatlabszamitasnak.

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredményben az effektiv kamatlab-mddszer alkalmazasaval
kertlnek megjelenitésre. Az ,effektiv kamatlab” az a kamatlab, amely a pénziligyi instrumentum varhat6
€lettartama alatti, vagy ha megfelel6, egy ennél rovidebb id6szak alatti, becsilt jovdbeni
pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontosan a pénzigyi eszkdz vagy pénzigyi kételezettség nettd
konyv szerinti értékére diszkontalja.

A  Csoport Altal a pénzigyi eszkozok  és kotelezettségek  modositasakor  a
kamatbevételekben/kamatraforditasokban megjelenitett 6sszegekre vonatkozé szamviteli politikat a
7.3. d) megjegyzés tartalmazza.

7.20. Dij- és jutalékbevételek, dij- és jutalékraforditasok
A pénzigyi szolgéltatasok dijaival kapcsolatos bevétel elszamolasa azoktol a céloktdl fiigg, amelyekre
vonatkozoan a dijakat megéallapitjak, valamint fiigg a kapcsol6d6 pénziigyi instrumentumok szamviteli

elszamolasanak alapjatél. Az olyan dijakat, amelyek egy pénzigyi instrumentum effektiv kamatlabanak
szerves részét képezik, a kamatbevételek vagy a kamatraforditasok kozott jeleniti meg a Csoport.

A dij- és jutalékbevételek, valamint a dij- és jutalékraforditdsok kdzott a Csoport azokat a hitelekkel és
betétekkel kapcsolatos dijakat és jutalékokat, valamint az egyéb értékpapirtigyletek és fizetési forgalom
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jutalékait jeleniti meg, amelyek nem képezik szerves részét a pénziigyi instrumentumok effektiv
kamatlabanak.

Ezek a dij- és jutalékbevételek akkor kertilnek megjelenitésre, amikor a kapcsol6do szolgaltatast nyujtja
a Csoport, a dij- és jutalék-raforditdsok pedig akkor, amikor a szolgaltatas teljesitésre kerl.

7.21. Nett6d kereskedési eredmény

A netté kereskedési eredmény magaban foglalja a devizaarfolyam valtozasokbdl eredd nyereség- és
veszteségjellegu arfolyamkilénbdzeteket.

7.22. Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkozok és
kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd netté eredmény

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazéd
nett6 eredmény tartalmazza az amortizalt bekerilési értéken értékeltként besorolt értékpapirok
kivezetésébll szarmazo6 nettdé eredményt.

7.23. A bevétel elszamoléas altalanos elvei IFRS 15 alapjan

A Csoport csak akkor szamolja el a vev6i szerz6dést, ha az alabbi feltételek mind teljestinek:

e a szerz6dd felek a szerz6dést (irasban, széban vagy mas szokasos uzleti gyakorlathak
megfelelen) jovahagytak, és elkotelezettek sajat kdtelmeik teljesitése mellett;

e a Csoport azonositani tudja az egyes feleknek az atadanddé arukkal vagy szolgaltatasokkal
kapcsolatos jogait;

e a Csoport azonositani tudja az atadandd arukkal vagy szolgaltatasokkal kapcsolatos fizetési
feltételeket;

e a szerz6désnek kereskedelmi tartalma van (vagyis a szerz8dés eredményeképpen varhatéan
megvaltozik a gazdalkod6 egység jovbbeli cash-flow-inak kockézata, Utemezése vagy
0sszege); és

e val6szinl, hogy a Csoport be fogja szedni azt az ellenértéket, amelyre az aruk vagy
szolgaltatasok vevének valé atadasaért jogosultsagot fog szerezni. Annak értékelésekor, hogy
az ellenértékdsszeg beszedése valdszinii-e, a Csoport csak azt veszi figyelembe, hogy a vevé
képes-e és szandékozik-e megfizetni az ellenértékdsszeget annak esedékességekor. Ha a
Csoport arengedményt adhat a vevének, vagyis az ellenérték valtozd, akkor el6fordulhat, hogy
az az ellenértékdsszeg, amelyre a Csoport jogosultsagot fog szerezni, alacsonyabb lesz a
szerz8désben rogzitett arnal.

Ha a vevli szerz6dés szerz6déskotéskor megfelel a fenti feltételeknek, a Csoport azokat a
késébbiekben csak a tények és korilmények jelentds valtozasara utalé jel felmerilésekor értékeli Gjra.

A Csoport akkor jeleniti meg a bevételt, amikor (vagy amint) az igért aru vagy szolgaltatas (vagyis egy
eszkdz) vevbének vald atadasaval kielégiti a teljesitési kotelmet. Az eszkdz atadottnak mindsil, amikor
(vagy amint) a vevd ellen6rzést szerez felette. A Csoport szerz8déskotéskor az azonositott minden
teljesitési kotelem esetében meghatarozza, hogy a teljesitési kotelmet folyamatosan, vagy konkrét
idépontban elégiti-e ki.

A Csoport az aru vagy szolgéltatas feletti ellenérzést folyamatosan adja at, és ezért a teljesitési kdtelmet
is folyamatosan elégiti ki, illetve a bevételt is folyamatosan jeleniti meg, ha teljestl a kdvetkezd feltételek
valamelyike:

e a vev6 a Csoport teljesitésével egyidejlleg megkapja és elfogyasztia a Csoport altali
teljesitésb6l szarmazé hasznokat;
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e a Csoport altali teljesités olyan eszkozt hoz létre vagy olyan eszkdz (példaul befejezetlen
termelés) értékét noveli, amely felett l1étrehozasa vagy értékének novelése pillanatatol a vevd
gyakorol ellenérzést; vagy

* a Csoport altali teljesités nem hoz létre a Csoport szamara alternativ médon hasznosithato
eszkozt, és a Csoport érvényesithetd joggal rendelkezik az adott id6pontig elvégzett teljesités
utan jaro kifizetéshez.

A fentiektdl ellenkez6 esetben egy id6pontban torténik a teljesités.

Amikor (vagy amint) a Csoport kielégiti a teljesitési koételmet, az adott teljesitési kotelemhez allokalt
Ugyleti ar 6sszegét bevételkéntjeleniti meg (az ugyleti arba bele nem értve a korlatozas ala esd, valtozé
ellenértékre vonatkozé becsléseket).

A Csoport az Ugyleti ar meghatarozasakor a szerz6dés feltételeit és szokasos uzleti gyakorlatat veszi
figyelembe, az Ugyleti ar becslését a vevd altal igért ellenérték jellege, ltemezése és Osszege
befolyasolja. Az Ugyleti ar azon ellenértékdsszeg, amelyre a Csoport az igért aruk vagy szolgaltatasok
vevBnek valé atadaséért varakozasa szerint jogosultsagot szerez, ide nem értve a harmadik felek
nevében beszedett Osszegeket (példaul egyes forgalmi adokat). A Csoport az (Ugyleti ar
meghatarozésakor feltételezi, hogy az aruk vagy szolgaltatdsok vevének valé atadasara a meglévd
szerz6désben igérteknek megfeleléen sor kerill, és hogy a szerz6dést nem fogjak megsziintetni,
megujitani vagy maodositani.

7.24. Munkavallaléi juttatasok

A révid tavu munkavallaléi juttatasok folyé koltségként kerlinek elszamolasra abban az id&szakban,
amikor a munkavallal6 a juttatasokért cserébe a szolgdlatot elvégezte. Roévid tavu munkavallaloi
juttatasok azok a munkavallaléi juttatasok (a végkielégitésen kiviil), amelyeket azon periédust kdvetd
12 hénapon beldl kell kifizetni, amelyben a munkavallalé a szolgaltatast nydjtia a Csoport részére. A
fizetett tavolléteket (példaul nyari szabadsag stb.) azon periédusban kell elismerni, amikor a
munkavallalé dolgozik. Amikor a munkavallalé halmozza a ki nem vett szabadnapokat, a Csoport
passziv id6beli elhatarolast képez azért, hogy a Csoport ne akkor szamoljon el koltséget, amikor a
munkavallalé kiveszi a szabadsagat, miutan a munkavallal6 a szabadsaga idején szolgaltatast nem
nyujt a Csoport szamara. A céltartalékok kozott elszamolt éven tili, illetve az elhatarolasok kozott
elszamolt éven bellli prémiumot, jutalmat is a személyi jellegl raforditasok (egyéb miikodési kbltségek)
kdzott szamolja el a Csoport.

A Csoport jelenleg nem nyujt munkaviszony megszinése utani munkavallaléi juttatasokat.

A Csoport altal nyujtott egyéb hosszi tava munkavallaléi juttatasok kozé tartoznak azok a jutalmak,
amelyeket varhatéan nem fizet ki a Csoport teljes egészében azon éves beszamolasi idészak végét
kovetd tizenkét honap eltelte el6tt, amely alatt a munkavallalék a kapcsol6do szolgalatokat nyujtottak.

7.25. Nyereségado

A Csoport nyereségadoként kezeli a tarsasagi adét, a helyi ipar(izési adét és az innovacios jarulékot.

A nyereségadod-raforditas tényleges és halasztott adét tartalmaz. A nyereségadd-raforditas az
eredményben keriil megjelenitésre, kivéve az egyéb atfogd jovedelemben, és a kozvetlenil a sajat
tokében elszamolt tételekre vonatkozo részt, amely az egyéb atfogé jovedelemben, illetve a sajat
tokében keril megjelenitésre.

A tényleges ado a targyévi addkoteles nyereség utan varhatéan fizetendé add a mérleg fordulénapjan
hatalyban [év6, vagy lényegileg hatalyban 1év6 adokulcsok alapjan, valamint a fizetendd ad6 korabbi
idészakokkal kapcsolatos barmely moédositasa.
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A halasztott ad6 az eszkdzok és kotelezettségek szamviteli kdnyv szerinti értéke, valamint az adofizetés
céljabol kiszamitott értéke kozotti atmeneti kulénbozetekre keriil megjelenitésre. A halasztott adé
kiszamitasa azokkal az addkulcsokkal torténik, amelyek varhatéan vonatkozni fognak az atmeneti
kildnbozetekre, amikor azok visszafordulnak a mérlegforduldnapig hatalyba lépett, vagy lényegileg
hatalyba |épett torvények alapjan.

A Csoportnak akkor kell, és csak akkor lehet beszamitania halasztott adokdveteléseit és halasztott
adokotelezettségeit egymassal szemben, ha:

* jogszabalyilag kikényszerithet6 joga van ahhoz, hogy a tényleges adékdveteléseit beszamitsa
a tényleges adokotelezettségeivel szemben; tovabba

» a halasztott adokovetelések és a halasztott addkotelezettségek olyan nyereségadokhoz
kapcsol6dnak, amelyeket ugyanaz az ad6hatésag vetett ki vagy:

ugyanarra az addalanyra; vagy

olyan kulénbdz8 adoéalanyokra, amelyek vagy netté alapon szandékoznak rendezni
tényleges adokoveteléseiket és adbdkotelezettségeiket, vagy egyidejlleg szandékoznak
realizélni a koveteléseket és rendezni a kotelezettségeket minden olyan jovGbel
id6szakra vonatkoz6an, amelyben jelent6s 6sszegl halasztott adokovetelés, vagy
halasztott adékotelezettség realizélasa vagy rendezése varhatd.

Halasztott adOkovetelést csak olyan mértékben mutat ki a Csoport, amilyen mértékben valdszin(i, hogy
rendelkezésre all majd olyan jévébeni adokoételes nyereség, amellyel szemben az atmeneti kiillénbozet
felhasznalhaté. A halasztott adodkovetelések minden egyes mérlegfordulonapon felllvizsgéalatra
kerllnek és olyan mértékig csokkentésre kerilnek, amilyen mértékben a kapcsolédé adoel6ny
realizalasa mar nem valészindi.

Az o6nkormanyzatokkal szembeni addkdvetelések, illetve kotelezettségek (nettdé modon) valamennyi
helyi adéhatésagra vonatkozdan vallalatonként 6sszevontan kertilnek megallapitasra.

7.26. Egyéb atfogd jovedelem

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas
miatti modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb
IFRS-ek elGirjak vagy lehet6vé teszik.

A Csoport nem rendelkezik olyan, az egyéb atfogé jovedelemben megjelenitendd tételekkel, amelyeket
a kés6bbiekben nem kell atsorolni az eredménybe.

8. Még nem alkalmazott Uj standardok és értelmezések

Az alabb bemutatott standardok, standardmaddositasok, illetve értelmezések nem keriltek alkalmazasra
a pénzigyi kimutatasokban, mivel a 2020. december 31-én végz6dd Uzleti évben még nem hatélyosak,
és a Csoport nem dontétt az el6alkalmazasuk mellett sem.

a) IFRS 17 Biztositasi szerz6dések

Az IFRS 17 Biztositasi szerz6dések standard, amely egy Uj atfogo standard a biztositasi szerz6dések
megjelenitésére, értékelésére, bemutatasara és az azokkal kapcsolatos kbzzétételekre, hatalybalépést
kévetben az IFRS 4 Biztositasi szerz8dések standardot fogja felvaltani.

Az IFRS 17-et a 2023. januér 1-jén vagy azt kdvetSen kezd6dd éves beszamolasi periédusokban kell
alkalmazni, az 6sszehasonlitd6 adatokat Ujramegallapitva. A korabbi alkalmazas megengedett abban az
esetben, ha az IFRS 17 els§ alkalmazasa el6tt a gazdalkodd egység mar alkalmazza az IFRS 9 és az
IFRS 15 standardokat is. Az IFRS 17 nem relevans a Csoport mikddése soran.
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b) Az IFRS 10 és az IAS 28 modositasai: Eszkozértékesités vagy eszkoz-
hozz4jarulasok a befektetd és tarsult vagy kdzos vezetés(l vallalkozasa kozott

A médositas az IFRS 10 és IAS 28 kozotti ellentmondast targyalja, és a leanyvallalat feletti ellenérzés
megsz(inésével foglalkozik azokban az esetekben, amikor a leanyvallalatot értékesitették vagy egy
tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozas részére eszkdz-hozzajarulas keretében rendelkezésre
bocsatottak.

Az IASB bizonytalan idére elhalasztotta ezen médositasok hatalybalépésének napjat, de amennyiben
a gazdalkodé egység a modositasok korabbi alkalmazasa mellett dont, a maodositasokat
visszamend6legesen kell alkalmaznia. A Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdsaira a médositasoknak
varhatéan nem lesz hatasa.

c) IAS 39, IFRS 7, IFRS 16, IFRS 4 és IFRS 9 mdodositasai: Kamat benchmark reform
és annak masodik fazisa

A meglévd pénzigyi instrumentumokat szabalyozé standardok fedezeti elszamolast szabalyozé részei
megvaltoznak a kamat benchmark reform kodvetkeztében. 2020. augusztusban az IASB kibocsétotta a
kamat benchmark reform méasodik fazisat a szamviteli kezelésre vonatkozéan.

A pénzigyi instrumentumokat szabalyozé standardok médositasai 2021-t6l hatalyosak. A médositdsok
nem relevdnsak a Csoport mikodésére.
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A pénzigyi kimutatasok tételeihez kapcsolodd megjegyzések

9. Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek

9.1 tablazat - Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek

Az MNB-nél elhelyezett, forintban vezetett pénzforgalmi szamlak

Az MNB-nél 3 honapon belilli lejarati betétszamlak

Mas hitelintézetnél forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi betétszamla
3 hénapon belili hitelintézeti betétek

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz egyenértékesek 6sszesen

10. Ertékpapirok

10.1. tablazat - Ertékpapirok

Amortizalt bekerilési értéken értékelt befektetési értékpapirok
Ertékvesztés-allomany (-)
Ertékpapirok 6sszesen

44

51 591
1871

4 650

58 156

140 651
-127
140 524

82

45 450
1244
10 500
57 276

109 513
-101
109 412

A Csoport az értékpapirok kozétt magyar allamkotvényeket és diszkontkincstarjegyeket, valamint

jelzalogleveleket mutat ki.

10.2. tablazat - Amortizalt bekerulési értéken értékelt értékpapirok - targyév

2021/C MAK
2022/A MAK
2022/B MAK
2022/C MAK
2023/A MAK
2023/C MAK
2024/B MAK
2024/C MAK
2025/B MAK
2025/C MAK
2026/D MAK
2027/A MAK
2028/A MAK
2030/A MAK
2031/A MAK
2038/A MAK
D210224
D210421
D210825
D211020
UCJBF2021/A
Adodsséaginstrumentumok dsszesen

1979
13 664
24 512

2 950
13 033

3 560

6 720
18 120

7695

2 958

1419
10 482
11 508

909

8 761

3 506

457
3634
1392
199

3 066
140 524
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10.3. tablazat - Amortizalt bekerilési értéken értékelt értékpapirok - el6z6 év

2020/A MAK
2022/A MAK
2023/A MAK
2024/B MAK
2024/C MAK
2025/B MAK
2026/D MAK
2027/A MAK
2028/A MAK
2031/A MAK
2038/A MAK
D200226
D200429
Addsséaginstrumentumok dsszesen

11. Ugyfelekkel szembeni kovetelések

11.1. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kbvetelések attekintése

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt tgyfelekkel szembeni kdvetelések
Ertékvesztés-allomany (-)
Ugyfelekkel szembeni kovetelések 6sszesen

14 311
13776
7 402
6 698
18 163
7 805
1 408
10 439
11 719
8 730
7442
999
520
109 412

483 689 456 879
-7 027 -4 714
476 662 452 165
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11.2. téblazat - Ugyfelekkel szembeni kovetelések (terméktipus szerint)

Lakossagi ugyfelek:
Athidalo kélcsonok
Azonnali athidalé kolcsonok
Lakéaskolcsonok
Egyéb tgyfélkovetelések

Tarsashazi, szbvetkezeti tgyfelek:

Athidalo kélcsénok

Azonnali athidald kolcsdnok

Lakaskolcsonok

Egyéb ugyfélkdvetelések
Osszesen

103 617
316 649
52 914
177

1628

6 327

2 376

1

483 689

-272
-6 085
-449

103 345
310 564
52 465
177

1622

6 131

2 357

1

476 662

98 754
295 381
53 555
122

1 704
5 305
2 057

1

456 879

-250 98 504
-3 978 291 403
-289 53 266
0 122

-4 1 700
-183 5 122
-10 2 047

0 1

-4 714 452 165
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12. Egyéb pénzugyi kdvetelések

12.1. tablazat - Egyéb pénzigyi kbvetelések

Lizingkdvetelések 449 231
Vev@kovetelések 76 57
Jutalékbevétel elhatarolas 303 53
Uzletkotékkel szembeni kovetelések 24 37
Ovadék 294 266
Egyéb 45 42
Ertékvesztés allomany (-) -31 -30
Egyéb pénziigyi kovetelések 6sszesen 1 160 656

N\ targyévi emelkedés az IFRS 16 szerint megjelenitett 0j pénzigyi lizing kdveteléshez kapcsolodik, az
értékvesztés dallomany ndvekedését is ez okozza. A lizingbeadassal kapcsolatban a 30.2. szaml
megjegyzés tartalmaz részletesebb informaciokat.
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13. Ingatlanok, gépek, berendezések

13.1. tablazat - Ingatlanok, gépek és berendezések mozgéstabla

Brutto érték
Egyenleg 2019. januar 1-jén
Uzembe helyezés

Beszerzés

Csokkenések

Egyéb atsorolasok

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. januar 1-jén
Uzembe helyezés

Beszerzés

Csokkenések

Egyenleg 2020. december 31-én
Ertékcsokkenés és értékvesztés
Egyenleg 2019. januar 1-jén
Téargyévi értékcsokkenés
Csokkenések

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. januar 1-jén
Targyévi értékcsokkenés
Csokkenések

Egyenleg 2020. december 31-én
Nett6 érték

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. december 31-én

A lizingekhez kapcsol6d6 haszndlati jog eszkdzok targyévi mozgasai kiilon keriltek bemutatasra a 30.2-es megjegyzésben.

1268
1489

-705

2 052
2 052
24

-194
1882

-844
-195
695
-344
-344
-215
26
-533

1708
1349

2918
1037

-454

3 501
3501
485

-115
3871

-1 747
-374
440

-1 681

-1 681
-485
111

-2 055

1820
1816

957
163

-75

1 045
1 045
110

-18
1137

-162
-108

43
-227
-227
-135

51
-311

818
826

88 5231
-2 689 0
2 648 2 648
0 -1 234
-47 -47
0 6 598

0 6 598
-619 0
619 619
0 -327

0 6 890

0 -2 753

0 -677

0 1178

0 -2 252

0 -2 252

0 -835

0 188

0 -2 899

0 4346

0 3901

A Csoport jov6beni beszerzésekhez kapcsolodd szerzédéses elkdtelezettségei 2020. december 31-én 310 millid Ft-ot tettek ki (2019: 27 millié Ft).
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14. Immateridlis javak

14.1. tablazat - Immaterialis javak mozgastabla

Brutto érték
Egyenleg 2019. januar 1-jén
Uzembe helyezés

Beszerzés

Csokkenések

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. januar 1-jén
Uzembe helyezés

Beszerzések

Csokkenések

Egyenleg 2020. december 31-én
Amortizacio és értékvesztés
Egyenleg 2019. januér 1-jén
Targyévi amortizacioé
Csokkenések

Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. januar 1-jén
Targyévi amortizacio
Csokkenések

Egyenleg 2020. december 31-én
Netto érték
Egyenleg 2019. december 31-én
Egyenleg 2020. december 31-én

1287
625

1906
1 906
487

2385

-327
-161

-482

-482

-221

-696

1424
1689

1518
374

1892
1892
199

2091

-1 116
-204

-1 320

-1 320

-162

-1 482

572
609

6916 402 10 123
662 -1 403 258

0 1195 1195

0 0 -6
7578 194 11 570
7578 194 11 570
950 -1 572 64

0 1872 1872

-1 0 -9

8 527 494 13 497
-1 555 0 -2 998
-820 0 -1 185
0 0 6
2375 0 -4 177
2375 0 -4 177
-818 0 -1 201
0 0 7

-3 193 0 -5 371
5203 194 7393
5334 494 8 126
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A sajat el6allitdsu szoftverek esetében a beszerzés soron szerepl6 6sszeg a szoftver eléallitdsa soran felmerilt személyi jellegl raforditasokat is tartalmazza.
Az immaterialis javak bruttd értéke a Csoportnal zajlé informatikai fejlesztések kdvetkeztében nét.
A Csoport 2020-ban 6sszesen 36 millié Ft raforditdst szamolt el a kutatasi és fejlesztési kiaddsai miatt (2019-ben: 18 millié Ft).

A Csoport immateridlis javakra vonatkozo jov6beni beszerzéseihez kapcsolodé szerzédéses elkotelezettségei 2020. december 31-én 341 millié Ft-ot tettek ki
(2019: 0 F).
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15. Egyéb eszkdzok

15.1. tdblazat - Egyéb eszkdzok

Készletek 97 107
Elhatarolasok 503 648
El6legek 73 74
Egyéb adojellegli tételek 1 076 174
Tovéabbi egyéb eszkdzok 288 133
Egyéb eszkdzok 6sszesen 2 037 1136

Xz egyéb adojellegl tételek ndvekedését leginkdbb a jarvanyugyi helyzettel 6sszefliggd, 2020-ban a
bankszektorra kivetett egyszeri pénzintézeti kilonadé teszi ki, melynek 6sszege 956 millié Ft. A
megfizetett add Osszegét 2021-t6l 6t év alatt egyenl6 részletekben az aktualis évben fizetendd
pénzintézeti kulénado terhére lehet elszamolni.

16. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

16.1. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek (terméktipus)

Lakossagi ugyfelek:

Ugyfélbefizetés és kamatai 483 552 441 152

Allami tamogatas és kamatai 116 556 105 372

Egyéb tgyfelekkel szembeni kotelezettség 531 747
Tarsashazi, szovetkezeti tigyfelek:

Ugyfélbefizetés és kamatai 25 665 23 164

Allami tamogatés és kamatai 5994 5612

Egyéb lgyfelekkel szembeni kételezettség 27 42
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek tsszesen 632 325 576 089

A lakas-el6takarékoskoddt, illetve kedvezményezettet az adott megtakaritasi évben a befizetett havi
megtakaritasa utan az adott megtakaritasi évben befizetett betét 6sszegéhez igazoddé mértékben allami
tamogatas illeti meg, amelyet a Magyar Allamkincstar (tovabbiakban ,MAK") nydjt megtakaritasi
évenként. Az allami tamogatassal kapcsolatos, 2018. oktéber 17-én hatalyba |épett torvénymddositas
értelmében a hatalyba 1épést kdvetben megkotott lakas-eldtakarékossagi szerz6déseken a lakés-
el6takarékoskodot allami tAmogatas nem illeti meg.

Az allami tamogatas 6sszegét a MAK atutalja, majd azt a Csoport a lakas-el6takarékoskodo lakas-
elotakarékossagi elkilonitett szamlajan éves rendszerességgel jovairja a megtakaritasi év leteltét
kovet6 egy honapon belil. A Csoport a jovairt allami tamogatast és annak kamatait a lakas-
el6takarékoskod6 szamlajan elkulonitve kezeli. A jovairt dllami tamogatasok az lgyfelekkel szembeni
kotelezettségek kozott keriilnek kimutatasra a pénzigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban.

2007. januar 1-je utan kezd6ddé megtakaritasi évek esetében azokat a megtakaritokat, akik a
megtakaritasi év soran rendszertelenil teljesitik befizetéseiket, allami tamogatas- és kamatveszteség
is érheti. (A harmadik és a negyedik megtakaritdsi negyedévben befizetett 6sszegre csak a teljes évi
megtakaritas alapjan megszolgalt allami tdmogatas maximum 25-25%-a igényelhet6 a Magyar
Allamkincstartol.) Az allami tAmogatéasra valo jogosultsagot elveszti a lakas-el6takarékoskodd, ha a
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megtakaritasi ideje a betét felvételekor nem érte el a négy évet, vagy a tamogatassal és kamatokkal
novelt betétjt nem megfelel§, Magyarorszag terlletén megvalésulé lakdscélra hasznalja fel.
Amennyiben a betét felvételekor a megtakaritasi id6 még nem érte el a négy évet, a Csoport a lakas-
el6takarékoskodo elkiilonitett szamlajardl levonja a jovairt 6sszes allami tamogatast az arra jovairt betéti
kamattal, és a levont 6sszeget atutalja a Magyar Allamkincstarnak. Ha a kedvezményezett, ennek
hianyaban a lakas-el6takarékoskodd annak az 6sszegnek, amely utan allami tAmogatast kapott, egy
részét nem lakascélra haszndlja fel, a betéti kamattal névelt allami tAmogatés aranyos részét a Csoport
a lakas-el6takarékoskodod elkulonitett szamlajardl levonja, és a levont 6sszeget atutalja a kdzponti
koltségvetésnek, vagy amennyiben a tamogatassal novelt 6sszeget a lakas-elétakarékoskodé vagy a
kedvezményezett mar felvette, a tamogatds ardnyos részét vissza kell fizetnie.

17. Egyéb pénzigyi kotelezettségek

17.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Lizingkotelezettségek 7 666 7 000
UzletkotGkkel szembeni jutalékokbol szarmazé kotelezettségek 143 375
Szalliték 217 65
Kauciok 61 40
Alapitdkkal szembeni osztalékfizetési kotelezettség 557 0
Egyéb 553 632
Egyéb pénzigyi kotelezettségek dsszesen 9197 8 112

A lizingek bemutatasat a 30.2. megjegyzés tartalmazza. Az alapitokkal szembeni osztalékfizetési
kotelezettség azért szerepel a mérlegben, mert a Magyar Nemzeti Bank irdnymutatasa alapjan a
korabban jovahagyott osztalék 2021.09.30-ig nem kifizethetd.

18. Céltartalékok

18.1. tablazat - Céltartalékok egyenlege

Peres lgyekre képzett céltartalék 2 5
Pontgydijt§ programokban igazolt pontokhoz kapcsolodé céltartalék 0 10
Fenntartasi jutalékhoz kapcsolodo céltartalék 337 355
Min6ségi jutalékbonuszhoz kapcsolodé céltartalék 124 117
Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék 578 467
Autobankra képzett céltartalék 5 10
Bonuszbankra képzett céltartalék 60 102
Hitelkeretre képzett céltartalék 77 102
Osszesen 1183 1 168
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Az alabbi tdbldzat mutatja be az IAS 37 és az IFRS 9 alapjan megjelenitett céltartalékok valtozasat:

18.2 tablazat - Céltartalékok valtozasa

Egyenleg 2019. januar 1-jén
Targyidészaki képzés
Targyid6szaki felhasznalas
Targyid6szaki feloldas

Egyenleg 2019. december 31-én
Téargyid6szaki képzés
Téargyid6szaki felhasznalas
Téargyid6szaki feloldas

Egyenleg 2020. december 31-én
Hosszu lejaratd rész

Rovid lejarata rész

29

-19

10

-10

o o o o

387

583
344
-810

117

113

142 75 1704
0 652 1264
-40 -625 -1 797
0 0 3
102 102 1168
0 719 930
42 -744 -910
0 0 5
60 77 1183
60 0 561
0 77 622
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18.1. Folyamatban lévé peres lUgyekre képzett céltartalék

Egy peres ugynél annak értékelésekor, hogy a multbeli esemény meglévé kidtelmet eredményezett-e, a
Csoport szakért6i véleményeket (belsé vagy kiils6), valamint a hasonld esetekkel kapcsolatos korabbi
biréi gyakorlatot, hatésagi és mas szakmai tapasztalatokat vesz figyelembe és becsuli meg a veszteség
varhatdé mértékét. A peres Ugyek utan képzett céltartalék O0sszegét a varhato kifizetend6 (példaul
kartéritési) 6sszeg adja, kiegészitve a késedelmi kamattal (a jegybanki alapkamat alapjan), illetve
perkoltséggel.

Abban az esetben, ha a per elvesztésre keriilt, akkor a Csoport felhaszndlja a céltartalékot, ellenkezd
esetben felszabaditja. A céltartalék felhasznalasa, illetve felszabaditasa az egyedi Ugyek szintjén kerl
meghatarozasra.

18.2. Pontgydijté programban igazolt pontok utan képzett céltartalék

A partnerek munkatarsai részére meghirdetett pontgydjt6 program keretein belil a munkatarsak a
kozvetitett szerz6dések utan pontokat szereznek, melyeket az el6re meghirdetett médon bevalthatnak
ajandékokra. A fordul6bnapon fennall6 nem bevaltott pontok kapcsan a jov6ben felmerilé
kotelezettségekre céltartalék kerll megallapitasra, amely tartalmazza a szerz6dés alapjan fizetendé
Osszes varhat6 koltséget. A Csoport nem képez céltartalékot azokra a pontokra, amelyeket valdszin(ileg
nem fog bevaltani az adott partner munkatarsa. A pontgytijté program 2020-ban megszintetésre kerdlt.

18.3. Fenntartéasi jutalékra képzett céltartalék

A hitelek utén fizetendd jutalék esetében a kotéskor kotési jutalék, valamint a kotést kovetben a
jogszabalynak megfelel6en fenntartasi jutalék keril kiszamitasra. A fenntartasi jutalék kifizetésére a
kotést kovetd id6szakban kerul sor. Az id6szak hossza fugg a szerzddés futamidejétél. A fordulénapon
fenndlld varhat6 fenntartasi jutalék kifizetésekre a Csoport céltartalékot képez.

A levélogatott, még ki nem fizetett jutalékok, valamint a kifizetés tapasztalatokon alapul6
valészinliségének szorzata alapjan egy varhat6 cash-flow keriil felirasra. A céltartalék 6sszege a felirt
pénzéram diszkontalt jelenértéke.

18.4. MinBségi jutalékbonuszhoz kapcsolddo céltartalék

A min6ségi jutalékbonusz a Fundamenta-Lakaskassza Kft. (tovabbiakban Kft.) altal kodzvetitett
megtakaritasi szerz6désekre vonatkozik.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6désre a megtakaritas kezdet (az elsé havi megtakaritasi
Osszeg beérkezése) koveté 12. hdnapban a megtakaritas kezdetét6l szamitva a tarifa szerint elvart és
a tényleges befizetések aranya legalabb 80%, akkor a Csoport a mindenkor hatalyos szerzédésben
részletezett mérték( jutalékbdénuszt fizet a Kft Uzletkdtinek. A megtakaritds kezdet hénapja is
beszamitasra kerll a vizsgélati id6szakba, vagyis 13 hénapot vesziink figyelembe. Ha ez az arany nem
éri el a 30%-ot, akkor a kordbban kifizetett kotési jutalékot, valamint bonuszjutalékot is visszairja a
Csoport, és ennek a bonuszjutalék-visszairasnak a varhaté 6sszege csokkenti a képzendd céltartalékot.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6dés a szerz6dés megkotésétdl szamitott 12 hénapon belll
megsz(inik, akkor a kordbban kifizetett kétési jutalékot, valamint - amennyiben volt - a bonuszjutalékot
is visszairja a Csoport, és ennek a bonuszjutalék-visszairdsnak a varhaté Osszege csokkenti a
képzend6 céltartalékot.

A varhaté cash-flow-t, a varhatdé megtakaritasi kezdeteket és befizetéseket, valamint a varhato
szerz6désfelmondasokat a Csoport a multbeli tapasztalatok alapjan prognosztizalja.
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18.5.SZEB versenyutakra képzett céltartalék

Az Uzletkotdi értékesitési versenyek jutalomutjaira az ismert utak varhaté koéltségeinek fliggvényében
havonta céltartalékot képez a Csoport.

A céltartalék képzésének alapja a versenyut atlagos koltsége becslés vagy a harmadik féllel szemben
kotott szerz6dés alapjan, ezen koéltségek jarulékvonzata, valamint minden olyan dologi kéltség, amelyek
az utazas soran felmeriilnek.

Mivel a versenyutakra képzett céltartalékok jellemz8en a targyévet kovet§ évben felhasznalasra
kerlilnek, ezért a Csoport eltekint a diszkontalastol.

18.6. Autdbankra képzett céltartalék

Az Autébank program egy az Uzletkét6ket megtakaritasra és befektetésre 0sztonz6 program. Az
Uzletk6t6tdl egy vallalt havi értékesitési teljesitményt és megtakaritast var el a Csoport, mely dsszeget
elhelyez egy befektetési szolgaltaténal nyitott befektetési szdmlan. A megtakaritas mellé a Csoport altal
bénuszjutalék keril kifizetésre a programban vallalt, illetve elGirt futamid6 végén. Az igy Osszegydilt
Osszeget az Uzletkét6 a kiirds szerint (j auté vasarlasara koteles forditani.

Mivel az Autdbank programra képzett céltartalékok jellemz8en a targyévet kovetd évben felhasznalasra
keriilnek, ezért a Csoport nem tekinti lényegesnek a diszkontalas hatédsat, igy eltekint annak
alkalmazéasatdl a céltartalék értékelése soran.

Az Autdbank programra képzett céltartalék elszdmolasa negyedévente, az el6z8 id6szaki allomanyhoz
viszonyitott alloméanyvaltozas alapjan kerll elszdmolasra.

18.7. Bonuszbankra képzett céltartalék

A Bonuszbank program egy, a SZEB vezetés és vezet6 Személyi Bankarok szamara kidolgozott,
mutatészamokon alapuld ©6szténzé és hiuségprogram. A Boénuszbank alapjan kifizetendd jutalom
nagysagat az értékesitési teljesitményen Kkiviul vallalati mutatészamok is befolyasoljak. Ezen
résztényezok sulyozott atlaga adja a Bonuszbank mutatd értékét, amellyel a bonuszkeretet korrigalva
alakul ki a jutalékalap.

Ajutalékalap 5 éven keresztil, 5 egyenld részletben kerll kifizetésre. Ezekhez a varhaté kifizetésekhez
a Csoport kifizetési valdszinlséget rendel, igy alakitva ki a céltartalék képzés alapjat. Ezen varhat6
kifizetések Osszegét a pontosabb becslés érdekében a Csoport a 7 éves allamkoétvény hozamaval
diszkontalja.

A Bobnuszbank programra képzett céltartalék elszamolasa évente, az el6z6 idészaki alloméanyhoz
viszonyitott &llomanyvaltozas alapjan keriil elszdmolasra. A targyévben Bonuszbankra visszatartott
jutalékokat a pénzigyi kimutatasok forduldnapjaig havonta elhatarolja a Csoport.

18.8. Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék

Az egyéb biztos kotelezettségre képzett céltartalék a kovetkez6 fébb tételekbdl all;

A targyévi kiirt versenyek dijainak 0sszegére és a kalkulalt jarulékokra - amennyiben a targyévben nem
kerlltek kifizetésre - céltartalékot képez a Csoport, mivel a pontos 6sszeg még nem ismert.

A Csoport javadalmazasi politikdja alapjan egy meghatarozott vezet6i kér prémiumanak kifizetése tébb
évre elosztva torténik. Azokat az 6sszegeket, amelyek kifizetése a kovetkez§ évben esedékes, a
Csoport elhatarolja, mig a kés6bbi éveket érint6 kifizetésekre céltartalékot képez. A korabbi évek
eredményébdl fakadd, de késbbbi éveket érint§ dsszegek nagysaga a tdbb éves célok visszamérése
miatt nem fix, az évenkénti Ujramérés fliggvényében, illetve a progndzisok aktualizalasaval szamolédik
djra.
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Az oktéberi Ltp. torvény maoddositasahoz kapcsolédéan 2018.10.16-i datummal jelent6és mennyiség(i
ajanlat és szerz6désmoddositas érkezett be a Fundamenta-Lakdskassza Zrt. altal meghatarozott
idéponthoz képest késve a Tarsasaghoz. Azon ajanlatok és médositdsok esetében, ahol a beérkezés
datuma 2018.10.18. utani, de a késedelmes beérkezés nem az lgyfélnek felréhaté okbal toértént, ott
vezet6i dontés értelmében kompenzaciét fog fizetni a Tarsaséag, és erre céltartalékot képzett.

19. Egyéb kotelezettségek

19.1. tdblazat - Egyéb kotelezettségek

Elhatarolasok 305 423
Felmondott allami tamogatas 252 202
Egyéb munkavallalékkal kapcsolatos kotelezettségek 560 693
Adodhatosagokkal szembeni fizetési kotelezettségek 103 63
Tovabbi egyéb kotelezettségek 15 0
Egyéb kotelezettségek dsszesen 1235 1381

20. Sajat t6ke
20.1. Jegyzett t6ke

A Csoport hivatalos, kibocsatott, lehivott és teljesen befizetett jegyzett t6kéje 200 100 darab (2019.
december 31-én: 200 100 darab), egyenként 10 000 forint (2019. december 31-én: 10 000 forint)
néveértékd részvénybdl all. A kibocsatott részvények felszamolas esetén teljesen egyenranguak.

20.2. T6ketartalék

A tBketartalék értéke 2020. december 31-én: 2 100 milli6 Ft, 2019. december 31-én: 2 100 millid Ft. A
Lakaskassza-Wistenrot Rt. és a Fundamenta Rt 2003. jdlius 1-jei fOzidja soran végrehajtott
t6keszerkezet-atalakitds 6Ota a tOketartalék 6sszege véltozatlan.

A tBketartalék értéke nem valtozott, melynek oka, hogy a t6ketartalék kozvetlenil nem feloszthatd,
O0sszege csak hizonyos esetekben valtozhat (eszkdzkivonassal egyitt jard téketartalék-kivonas, illetve
a sajat toke tobbi elemébe torténé atvezetés).

20.3. Eredménytartalék

A Csoport eredménytartaléka az el6z6 évek felhalmozott eredményeinek a tulajdonosoknak kifizetett
osztalékkal csokkentett értékét tartalmazza.

2020-ban és 2019-ben egyarant 2 500 milli6 Ft kerilt megjelenitésre eredménytartalék csdkkentd
tételként. A 2019-es évre vonatkozdan 2020-ban jévahagyott osztalékbol 557 millio Ft még nem Kerdilt
kifizetésre a Magyar Nemzeti Bank irAnymutatasanak megfeleléen. Az egy részvényre jutd osztalék
12 494 Ft/db volt 2020-ban (2019: 12 494 Ft/db).

A mérlegfordulénap utan a Csoport vezetése nem javasolt osztalékfizetést.

20.4. Jogszabalyi kotelezettségen alapul6 tartalékok

Kiegyenlitési tartalék
A kiegyenlitési tartalék képzésére vonatkozd szabdlyokat a 7.18. e) megjegyzés mutatja be.

Targyévben kiegyenlitési tartalék képzésére nem kerllt sor.
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Altalanos tartalék

Az altalanos tartalék képzésére, felhasznalasara vonatkoz6 szabdalyokat a 7.18. €) megjegyzés mutatja
be.

Téargyévben a Csoport 227 millio Ft altalanos tartalékot képzett az eredménytartalék terhére (2019: 700
millié Ft). A tartalék felhasznaldsara az év soran nem kerdlt sor.

21. Nettd6 kamatbevétel
21.1. Kamatbevételek

21.1.1. tablazat - Kamatbevételek

Pénzeszkdzok és pénzeszkbz-egyenértékesek kamatbevételei 177 8
Ertékpapirok kamatbevételei 4 564 5 283
Allamkétvények kamatbevételei 4 507 5 287
Diszkontkincstarjegyek kamatbevételei 47 2
Jelzéloglevelek kamatbevételei 10 0
Ugyfelekkel szembeni kovetelések kamatbevételei 24 827 24 421
Azonnali athidal6 kélcsdnok kamatbevételei 76 928 16 307
Athidal6 kélcsénok kamatbevételei 5 027 5234
Lakaskolcsonok kamatbevételei 2872 2 880
Kamatbevétel lizingligyletekbdl 8 4
Kamatbevételek 6sszesen 29 576 29 716

A fenti tdblazatban bemutatott kamatbevételek sszegébdl 29 640 millié Ft (2019: 29 791 millié Ft) az
effektiv kamatlabmddszer alkalmazéséaval keriilt elszamolasra. Ezenkivil a kamatbevételek kdzott
mutatja ki a Csoport a pénzigyi eszkdzok kivezetéssel nem jar6 modositasanak, valamint az
instrumentum varhaté cash-flow-ira vonatkozé becslés valtozasanak eredményét, mely a
kamatbevételek 64 milli6 Ft 6sszegl (2019: 75 millid Ft) csokkenését eredményezte.

21.2. Kamatraforditasok

27.2.1. tAblazat - Kamatraforditasok

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek kamatraforditasai -7 024 -6 522
Ugyfélbefizetésekre fizetett kamatraforditasok -5 731 -5 329
Allami tamogatéasra juté kamatraforditasok -1 293 -1 193

Pénzligyi eszkézok negativ kamatbevétele -2 -5

Lizing kamatréforditdsa -244 -202

Kamatraforditdsok 6sszesen -7 270 -6 729

A kamatraforditasok emelkedését a megnodvekedett betétdllomany, valamint az IFRS 16 szerint
elszamolt, lizingkotelezettségekhez kapcsolédé kamatraforditas okozta.
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22. Dijak, jutalékok nett6 eredménye
22.1. Dij és jutalékbevételek

22.1.1. tablazat - Dij- ésjutalékbevételek

Lakastakarék ugyletek dij és jutalékbevételei
Hitelek dijbevétele
Betétek utani dijbevétel

Egyéb jutalék és dijbevétel

Dij és jutalékbevételek dsszesen

Az egyéb jutalékbevételek az allampapirok és egyéb,
szarmaznak.

22.2. Dij- és jutalékraforditasok

22.2.1. tablazat - Dij- és jutalékraforditasok

Hitelek jutalékraforditasa

Betétek miatti jutalékraforditas

Egyéb jutalék és dijraforditasok
Ertékpapir ligyletek jutalékraforditasai
Allampapir kozvetités jutalékraforditasa
Fizetési forgalom jutalékréforditasai

Dij és jutalékraforditdsok dsszesen

23. Nettd kereskedési eredmény

23.1. tdblazat - Nettd kereskedési eredmény

Devizaarfolyam kiilonbozetek
Netté kereskedési eredmény dsszesen

2192

244
1 948
1 003
3 195

2 306

347
1 959
1 005
3311

pénzintézeti és biztosit6i termékek kozvetitésébdl

-100
-497
-483

-13

-401
-1 554

-473
-473

-74
-532
-596

-11

-73
-465

-1 751

-193
-193

Az arfolyamkiilénbozet jelentds valtozasat a roml6 forint okozta, mely legnagyobb részben az IFRS 16
szerinti, devizdban fennalld lizingkotelezettségekhez kapcsolodik.
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24. Amortizalt bekerulési értéken értékelt (,,ABE”) pénziigyi eszkdzok és
kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd nettd eredmény

24.1. tablazat - ABE-n értékelt pénziigyi eszkdzok kivezetésébdl szarmazo nettd eredmény

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok értékesitésének nettd

eredménye 761 1
Allampapirok 737 151
Diszkontkincstarjegy 24 20

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok és 761 171

kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo nettdé eredmény 6sszesen

Az értékpapirokat a Csoport amortizalt bekeriilési értéken értékeltként sorolja be, emiatt a
kivezetésiikbdl szarmazo netté eredményt az eredménykimutatasban az amortizalt bekerilési értéken
értékelt pénziigyi eszktzok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd nettdé eredmény soron jeleniti
meg. 2019-ben az arfolyamnyereség jelentésebb része abbdl adédott, hogy Magyarorszag javulo
adosbesorolasa miatt csokkenteni lehetett az értékvesztés szamitds soran a PD kulcsot. Kisebb
részben pedig a targyévben lejar6 értékpapirok lejarat el6tti értékesitése miatt keletkezett
arfolyamnyereség, ami egyébként, ha nem kerilt volna sor értékesitésre, akkor kamatbevétel soron
jelentkezett volna.

Az allamkotvények soron a targyévben realizalt eredmény mogott a szamviteli politikaban rogzitett limit
alatti volumenben végrehajtott allamkétvény eladas all. Az értékesitést az motivalta, hogy szilkségessé
valt a banki kdnyvi kamatkockazat csokkentése. Az elvart mérték(i kockazatcsokkentés a kdnyvekben
lévé leghosszabb hatralévd futamidejl értékpapirokbdl térténd eladassal volt a leginkabb hatékonyan
megvaldsithatd. Az emlitett alapvetd motivacid mellett az arfolyamnyereség realizdlds csupan
kovetkezményként értékelendé.

25. Pénzigyi eszkdzok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék
valtozasok

25.1. tablazat - Pénziigyi eszkdzok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék valtozasok

Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése és értékvesztésének

. Py -2 116 -611
visszairasa

Ertékpapirok értékvesztése és értékvesztésének visszairasa -79 88
Egyéb pénzigyi kdvetelések értékvesztése és értékvesztésének visszairasa -14 -22
Hitelnyujtasi elkotelezettségekre képzett céltartalék valtozasa 25 -27
Pénziigyi eszkdzok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék 2 184 572

valtozasok dsszesen

Az lgyfelekkel szembeni kovetelésekre elszamolt értékvesztés ndvekedése az értékvesztés modell év
végi felllvizsgalatanak az eredménye, melyre a pandémias idészakra bevezetett hitelmoratérium miatt
volt szilkség. Részletesebben a 36. megjegyzésben kerl kifejtésre.
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26. Egyéb mikodési bevételek

26.1. tablazat - Egyéb mikodési bevételek

Térités nélkili atvétel esetén elszamolt bevétel 0 3
Kartéritési bevétel 22 22
Oktatasi tevékenységb6l szarmazd bevétel 23 40
Tablet, autd, irodahaszndlati dijakbol szarmazo6 bevétel 66 102
Adomegtériulések 21 34
Egyéb bevételek nem lakas-takarékpénztéari tizletagbol 0 26
Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésének nyeresége 3 1
Készletek (Fundamenta magazin, Okospersely, egyéb készletek) 49 27
értékesitésébdl szarmazo eredmény
Kildnféle egyéb bevétel 96 82
Egyéb mikddési bevételek dsszesen 280 337
27. Egyéb mikodési raforditasok
27.7. tablazat - Egyéb mkddési raforditasok
OBA éves dij, szanalasi dij -521 -550
Pénzintézeti kuldnadd -1 081 -935
Egyéb addk miatti réforditdsok -26 -25
Térités nélkiili atadasok, adomanyok 0 -3
Immateridlis javak, gépek berendezések, jarmiivek illetve az egyéb eszkdzok 0 .35
utan elszamolt értékvesztés
Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésének vesztesége -1 -12
Kulonféle egyéb raforditas -155 -130
Egyéb mikodési raforditdsok 6sszesen -1 784 -1 690
28. M(kodési koltségek
28.1. tablazat - Személyijellegl raforditasok
Bérkoltség -4 242 -4 420
Adok és jarulékok -831 -1 029
Egyéb -287 -140
Személyi jellegUl raforditasok 6sszesen -5 360 -5 589

A foglalkoztatottak év végi statisztikai allomanyi létszama 2020. december 31-én 667 fo volt
(2019.12.31: 689 f6).
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28.2. tablazat - Anyagjelleg( raforditasok

Irodai Uzem -1 193 -1 353
Epiletfenntartasi koltségek -190 -215
Hozzjarulasok és dijak -124 -82
Bérelt személyzet raforditasai -7 -64
Tanacsadas -449 -411
IT kéltségek -1 503 -1 377
Bérleti dijak -238 -404
PR/marketing koltségek -381 -726
Hatésagi szervek -190 -260
Egyéb koltségek -253 -240
Anyagjellegl raforditasok 6sszesen -4 528 -5 132

A PR és marketing koltségek a pandémias id6szak miatt meg nem tartott rendezvények, meg nem
rendelt szolgéltatdsok miatt cstkkentek.

28.3. tablazat - Ertékcsokkenési leiras

Ingatlanok, gépek és berendezések -835 -677
Immaterialis javak -1 201 -1 185
Hasznalati jog eszkoz -1 012 -951
Osszesen -3 048 -2 813

29. Nyereségadok

A Csoport nyereségaddként kezeli a tarsasagi adoét, a helyi ipar(izési adét és az innovacios jarulékot.
Az egyes adénemek addalapja eltéré.

Magyarorszagon a tarsasagi addé mértéke egységesen 9%, ezért ebbdl a kulcsbdl indul ki a Csoport az
addlevezetés soran. A tarsasagi ado alapja a tarsasagi adorél és az osztalékadorol széldé 1996. évi
LXXXI. torvény alapjan kertl meghatarozasra.

A helyi ipar(izési adé mértéke legfeljebb 2%, az egyes énkormanyzatok dnalléan donthetnek mértékérdl.
Az ipar(izési add alapja a targyévi arbevétel, csdkkentve az anyagkoltséggel, az eladott aruk beszerzési
értékével, a csoporton bellli tovdbbszamlazott szolgaltatasok értékével, illetve korrigalva az egyéb
madosito tételekkel. A targyévi arbevétel tartalmazza a kamatbevételt és a lakastakarék tgyletek dij és
jutalékbevételét. Ezenkivil még az arbevétel részét képezi az értékpapirokbdl realizalt
arfolyamnyereség, és a készlet- és szolgaltatasértékesitéshol szarmazo6 bevétel is. Egyéb mddositd
tételek a kamatbevétel csokkentéseként az lzleti évben elszamolt fizetett, fizetend6 dijak, jutalékok
Osszege.

Az innovaciés jarulék mértéke 0,3%, alapja megegyezik a helyi ipar(izési ado alapjaval.
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29.1. Targyid6szakra elszamolt nyereségadd

29.1.1. tablazat- Téargyid6szakra elszamolt nyereségado

Tényleges nyereségado

Téargyévi eredményt terhel6 nyereségado -1 266 -1 986
Tényleges nyereségadd 6sszesen (raforditas (+)/ bevétel (-)) -1 266 -1 986
Halasztott adoraforditas

Atmeneti kiildnbozetek keletkezése és visszafordulasa 112 388
Halasztott adéraforditas (+) / bevétel (-) dsszesen 112 388
Nyereségado dsszesen -1 154 -1 598

29.2. A jogszabalyi kotelezettségen alapul6 tartalékban elszamolt nyereségadd

A Csoport a kiegyenlitési tartalék halasztott addjat a jogszabalyi kotelezettségen alapuld tartalékban
jeleniti meg, melynek 6sszege 2020. december 31-én 688 millié Ft (2019.12.31: 688 millié Ft).

29.3. Effektiv addkulcs levezetés
A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a targyévi nyereségadd, illetve az alkalmazand6 addkulcs

(9% tarsasagi add, 2% helyi ipar(izési add, 0,3% innovaciés jarulék) és az atlagos effektiv adokulcs
kozotti szamszaki egyeztetést az aldbbi tablazat mutatja be.

29.3.1. tablazat - Effektiv addkulcs levezetés

Adozas el6tti eredmény 5225 9 066
A Téarsasag nyereségadokulcsaval szamitott

. 2 A -9,00% -470 -9,00% -816
elvart nyereségado
Helyi ad6 és innovacids jarulék -10,11% -528 -11,95% -1 083
Allandé kilonbozetek adéhatasa 6,23% 326 0,52% 46
Attérési add atvezetése -3,46% -181 -4,34% -393
_Térgyévben mggjelepitett, korépbaq meg nem -0,32% 17 -0,62% 56
jelenitett negativ addalapok ad6hatasa
Egyéb -5,41% -284 7,77% 704
Nyereségadd Osszesen -22,08% -1 154 -17,62% -1 598
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29.4. A halasztott ad6 egyenlegének valtozasa

A Csoport igazgatésaga azt a eldntést hozta, hogy a jogszabalyok adta lehet6séggel élve az attérési adé miatt esetlegesen keletkezett raforditasait az attérés
adoévének és az azt kovet§ két addév adbdalapjaban harom egyenl6 részletben érvényesiti. A halaszott ad6 jévairasait, amely a helyi ipar(izési adéhoz és
innovéciés jarulékhoz kapcsolddik az attérés adoévében és az azt kdvet§ adéévben nem tudta igénybe venni. Ennek oka, hogy 2018-ban minimum add6alappal
szamitotta a fenti adot és jarulékot, 2019-ben pedig kérvényezte a magyar szamviteli szabalyok szerinti levezetést. igy 2020-ban szamitja az alapot el8szor
IFRS-ek szerint, ezért 2020-ban és az azt kovet6 két évben érvényesiti ezeket az addékoveteléseket. Legf6éképp ezek okozzak a halasztott ado netto

egyenlegének 112 millié Ft-os csokkenését.

29.4.1. tdblazat - A halasztott ad6é egyenlegének véltozasa

Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak -33
Ertékpapirok -1
Hitel tranzakcids koltség 78
Betét tranzakcids koltség 1 753
Varhato hitelezési veszteségre képzett értékvesztés 5
Kiegyenlitési tartalék -688
Egyéb céltartalékok -78
Egyéb -200
Adokovetelések (+) / AdOkotelezettségek (-) 836
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Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak
Ertékpapirok

Hitel tranzakciés koltség

Betét tranzakcios koltség

Varhato hitelezési veszteségre képzett értékvesztés
Kiegyenlitési tartalék

Egyéb céltartalékok

Egyéb

Adokovetelések (+) / Adokotelezettségek (-)

-31

82
821

-258
-235
388

O O O O O o o o o
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-78
-200
836
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30. Egyéb kozzétételek

30.1.Csoport Osszetétel

Fundamenta-Lakaskassza Pénzigyi Kozvetité Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Az anyavéllalat 100%-0s tulajdonosa (2019.12.31: 100%) a Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi
Kozvetit§ Kft-nek. A részesedés konyv szerinti értéke 2020. december 31-én 459 milli6 Ft volt
(2019.12.31: 459 millié6 Ft), értékvesztés elszamolasara nem kerult sor.

A leanyvdllalat sajat tokéje és tartalékai az alabbiak szerint alakultak:

30.1.1. tdblazat - Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi Kozvetit§ Kit. sajat t6kéje és tartalékai

Jegyzett téke 150 150
Téketartalék 306 306
Eredménytartalék 1 650 2 374
Targyévi eredmény 1 089 =724
Leanyvallalat sajat t6ke elemei dsszesen 3195 2 106

Fundamenta Ertéklanc Ingatlankozvetité és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségl Tarsasag.

Az anyavallalat 2019-ben alapitotta a Fundamenta Ertéklanc Ingatlankozvetité és Szolgéaltatd Kift-t,
melynek 100%-os tulajdonosa. A leanyvallalat alapité okirata 2019. marcius 18-an kelt. A részesedés
konyv szerinti értéke 2020. december 31-én 900 millié Ft volt (2019.12.31: 900 millio Ft), értékvesztés
elszamolasara nem kerult sor.

A leanyvallalat sajat t6kéje és tartalékai az alabbiak szerint alakultak:

30.1.2. tablazat - Fundamenta Ertéklanc Ingatlankézvetitd és Szolgaltatd Kft. sajat tékéje és tartalékai

Jegyzett t6ke 50 50
Téketartalék 850 850
Eredménytartalék -79 0
Targyévi eredmény -187 -79
Leanyvallalat sajat t6ke elemei 6sszesen 634 821

30.2. Lizingek

A Csoport, mint lizingbe vev§

A Csoport lizingbevev6ként ingatlan-, raktar- és gépkocsi bérléssel kapcsolatos lizinglgyletekkel
rendelkezik. A Csoport altal az operativ lizingszerz6dés keretében bérelt budapesti ingatlan
székhazként, Ugyfélszolgalatként szolgdl. A szerz6dések nem tartalmaznak korlatozasokat, vételi

opciot, amelyek tilnyomé része kizarolag a Csoport altal lehivhaté. Megsziintetési opcidt a gépkocsi
bérléssel kapcsolatos lizingszerz6dések tartalmaznak.

A Csoport lizingekkel kapcsolatos szamviteli politikajat a 7.12. megjegyzés tartalmazza.
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30.2.1. tablazat - Targyi eszk6zok és hasznalatijog-eszkdzok kdnyv szerinti értéke

Sajat tulajdonu ingatlanok, gépek és berendezések 3991 4 345
Hasznalatijog-eszk&zok, kivéve befektetési célu ingatlan 5 941 6 286
Osszesen 9 932 10 631

30.2.2. tdblazat - Hasznalatijog eszkdzok mozgéastablaja

Egyenleg 2019. januar 1-én 471 457 928
Ertéknovekedés 6 633 0 6 633
Egyéb csdkkenés -317 -7 -324
Eves értékcsokkenési leiras 771 -180 -951
Egyenleg 2020. januar 1-én 6 016 270 6 286
Ertéknodvekedés 893 8 901
Egyéb csokkenés -232 -2 -234
Eves értékcsokkenési leiras -854 -158 -1 012
Egyenleg 2020. december 31-én 5823 118 5941

A lizingkotelezettségek lejarati elemzését Id a 32.2.3. tablaban.

30.2.3. tablazat - Fix és valtozo lizingfizetések

Fix lizingdijat tartalmazé szerz6dések 98 0 98
Kizarolag valtozo lizingdijat tartalmazo6 szerz6dések 0 908 908
Osszesen 98 908 1 006
Fix lizingdijat tartalmaz6 szerz6dések 126 0 126
Kizéaroélag valtozo6 lizingdijat tartalmaz6 szerz6dések 0 696 696
Osszesen 126 696 822

A fogyasztoi arindex 1%-os ndvekedése 1% -kai névelné a valtozé lizingdijak dsszegét.
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30.2.4. tablazat - Eredménykimutatdshoz és cash-flow kimutatashoz kapcsolodé kézzétételek

Lizing kotelezettségek kamata -244 -202
A lizing kotelezettség értékelése soran figyelembe nem vett valtozé

lizingfizetések -230 195
Allizingbe adott hasznalatijog-eszkdzok bevétele 57 91
Rovid futamidejl lizingek raforditasai 0 -197
Lizingek miatti teljes pénzkiaramlas -1 006 -822

A Csoport azokat a hasznélatijog-eszktzoket, amelyek nem felelnek meg a befektetési céli ingatlan
definiciéjanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizing kotelezettségeket az Egyéb
hosszU lejaratt pénziigyi kotelezettségek és a Szallit6i és egyéb rovid lejaratl pénzigyi kotelezettségek
sorokon belll mutatja ki a pénzigyi helyzet kimutatasaban.

A Csoport - kivéve, ha a koltségeket egy masik eszktz konyv szerinti értéke tartalmazza - a kezdénap
utan az eredményben jeleniti meg a lizingkotelezettség kamatat a Nettdé pénzigyi eredmény
eredménykimutatds soron, és azokat a valtozé lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a
lizingkotelezettség értékelésében azon id6szak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalto
esemény vagy kortlmény felmeril az Anyagjellegl raforditasok eredménykimutatas soron. A Csoport
a hasznalatijog-eszkdz értékcsokkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leiras soron jeleniti meg.

A Csoport, mint lizingbeado

A Csoport az Uzletkét6inek a sajat gépkocsikat ad bérbe, tovabba allizingbe ad bérelt irodahelyiséget
és lizingelt gépkocsikat, melyeket IFRS 16 szerint operativ lizingként sorolt be, és eszerint szamolja el,
valamint harmadik kulsé félnek ad bérbe irodateriiletet, melyet pénzigyi lizingként sorolt be és szamol
el. 2020. november 1-jétél harmadik félnek torténd bérbeadas kizarélag a Fundamenta Ertéklanc Kft.-n
keresztil valdsul meg.

30.2.5. tablazat - Lizingbeado lizingbevételei

Pénzugyi lizing

Ertékesitési eredmény 22 12
Nettd lizingbefektetésbdl szarmazo6 pénziigyi bevétel 30 5
Operativ lizing

Lizingbevétel 64 100

30.2.6. t4blazat - Lizingbeado operativ lizingek

1 éven bell 74 86
1-2 év 75 84
2-3 év 82 89
3-4 év 87 93
4-5 év 91 96
Diszkontélatlan lizingfizetések dsszesen 409 448
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30.2.7. tablazat - Lizingbeadd pénzigyi lizingek

5 éven tul 192 117
Diszkontalatlan lizingfizetésekbdl szarmazoé kovetelések dsszesen 507 264
Meg nem szolgalt pénzigyi bevételek 58 33
Netto lizingbefektetés 449 231

A Csoport az operativ lizingek keretében lizingbe, illetve allizingbe adott haszndlatijog-eszkdzoket a
pénzigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban azok jellegének megfeleléen mutatja be az Ingatlanok,
gépek, berendezések mérlegsoron.

30.3. Kapcsolt felekre vonatkoz6 kozzétételek

Kapcsolt véallalkozasokkal folytatott gazdasagi tranzakcidk egyenlegei
A pénziigyi kimutatasokban a Csoport az alabbiak szerint hatdrozza meg a kapcsolt feleket.

A maganszemély vagy kozeli hozzatartozoja kapcsolt viszonyban all a Csoporttal, ha a maganszemély
ellen6rzést vagy kozos ellenbrzést gyakorol, vagy jelentds befolydssal rendelkezik a Csoport felett, vagy
kulcspoziciéban 1év6 vezet6 a Csoportnal vagy annak egy anyavallalatanal.

Egy gazdalkodé egység kapcsolt viszonyban all a Csoporttal, ha a kovetkezd feltételek kozil barmelyik
teljesil:

« A gazdalkod6 egység és a Csoport ugyanazon csoport tagja,;

e Az egyik gazdalkodé egység a masik gazdalkodd egység tarsult vallalkozasa vagy kozos
véllalkozadsa (vagy olyan csoport tagjanak tarsult véllalkozasa vagy kozds vaéllalkozasa,
amelynek a masik gazdalkodd egység is tagja);

e A gazdadlkod6 egység egy, a fentebb definidlt maganszemély ellenérzése vagy kozos
ellen6rzése alatt all;

* Egy, a fentiekben definialt maganszemély jelent6s befolyassal rendelkezik a gazdalkodd
egység felett vagy a gazdalkodo egységnek (vagy a gazdalkod6 egység egy anyavallalatanak)
kulcspozicidban Iév6 vezetdje;

A gazdalkodé egység vagy annak a csoportnak barmely tagja, amelyiknek a gazdalkodd egység részét
képezi, kulcspozicidban lévé vezet6i szolgaltatasokat nydjt a Csoportnak vagy a Csoport
anyavallalatanak.
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30.3.1. tablazat - Kapcsolt felekkel szemben fennallé egyenlegek

Eszkdzok

Ugyfelekkel szembeni kivetelések
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

Eszk6z6k

Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek
Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

0 18
17 24
228
64
2 19
21 20
164
38
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30.3.2. tablazat - Kapcsolt felekkel folytatott Gigyletek

Atfogo jovedelem

Kamatbevételek 0 0

Személyi jelleg(i raforditasok 0 -392

Anyagjellegi raforditasok -22 -24

Osztalék

Fizetett osztalék 1281 0 0

Atfogo jovedelem

Kamatbevételek 0 0 1
Egyéb mikodési raforditdsok 0 -1 0
Személyi jellegl raforditasok 0 -426 0
Anyagjellegl raforditasok -12 0 0
Osztalék

Fizetett osztalék 1281 0 0

A kulcspozicidkban 1év6 vezetdk azok a személyek, akik - kdzvetlenil vagy kdzvetve - felhatalmazassal
és felel6sséggel rendelkeznek a Csoport tevékenységének tervezése, irdnyitasa és ellen6rzése
tekintetében. A Lakas-takarékpénztar és anyavallalatai feliigyel6 bizottsaganak és igazgatésaganak a
tagjai minésilnek kulcspozicioban lévé vezetéknek.

Kulcspoziciéban Iévd vezetbk javadalmazasa

A kulcspoziciéban lévd vezet6k javadalmazasat mutatja be az alabbi tablazat:

30.3.3. tablazat - Kulcspozicidban 1évé vezeték javadalmazasa

Rovid tavi munkavallaloi juttatasok 334 322
Egyéb hosszl tavu juttatasok 82 104
Osszesen 416 426

66 ES Funhdamenta

fundamenta.hu



A kulcspozicioban lévd vezet6k javadalmazasa magaban foglalja a bériiket, a nem pénzbeli juttatasokat
és a kapcsoldédo adokat is. Az IAS 24.17 b, és d, szerinti juttatadsok a Csoportnal nem relevansak.

30.3.4. tablazat - lgazgatosag, feliigyel6bizottsag tagjainakjavadalmazasa

Ilgazgatdsagi tagok 412 417
Felligyel6 Bizottsag tagjai 5 9
417 426

30.4. Mérlegen kivili tételek

Jogvitak

A mérleg fordulénapjéig a Csoporttal szemben kulonféle karigények keriltek bejelentésre és kiilonb6z6
jogi eljarasok folytak, melyek jellegiik alapjan a rendes (zletmenethez tartoznak.

A Csoport megitélése szerint a vele szemben tdmasztott igények és peresitett kovetelések nem érintik
Iényegesen pénzigyi helyzetét, jov6beli mikddési eredményét vagy cash-flow-jat, bar nem adhat6
biztositék az igények és peresitett kdvetelések végs6é kimenetele tekintetében. Mindazonaltal a jogvitak
miatt megképzett céltartalék dsszege 2 millid forint volt 2020. december 31-én és 5 millié forint 2019.
december 31-én. (Lasd 18.1. megjegyzés).

HitelnyUjtasra vonatkoz6 kotelezettségvallalas

Ezen instrumentumok els6dleges célja, hogy a Csoport az ligyfelek szamara igény szerint biztositson
pénzeszkozoket.

A hitelek engedélyezhetd keretének kihaszndlatlan részei vonatkozasaban a Csoport kételezettséget
vallal hitelnydjtasra. A kolcsonnyujtasra vonatkozd kotelezettségvallalas hitelezési kockéazatanak
tekintetében a Csoport potencialisan a kihasznalatlan kételezettségvallalasi keretének teljes dsszegével
megegyez6 veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség valészin(isithetd dsszege
alacsonyabb a kihasznélatlan kotelezettségvéllaldsi keret teljes ©sszegénél, mivel a legtdbb
hitelny(jtdsra vonatkozé kotelezettség feltétele, hogy az Ugyfelek megfelelienek bizonyos
hitelképességi kdvetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockézati monitoring és
hitelezési szabalyok vonatkoznak, mint amelyet hitelnydjtasnal alkalmaznak. A Csoport vezetése szerint
az igénybe nem vett hitelnyudjtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockdzat minimalis.

Fluggb kovetelések

A Csoport 2020. december 31-én 155 millio Ft (2019.12.31: 155 millié Ft) 6sszeg(i fiiggé peresitett
kovetelést tart nyilvan.

30.5. Mérlegfordulénap utani események

A beszamolasi idészak vége utani események olyan kedvez6 vagy kedvez6tlen események, amelyek a
beszamolasi id6szak vége és a pénziigyi kimutatasok jévahagyasanak datuma kozoétt kovetkeznek be.
Ezek az események lehetnek médositd (a kimutatas forduldnapjan fennallt kdrilményeket igazolnak)
és nem modositdé események (a beszamolasi id6szak vége utan |étrejétt események).

A Csoport minden beszamolasi id6szak vége utani médositdé eseményt figyelembe vett a pénzigyi
kimutatasainak dsszeallitasakor.
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Az MNB a mérlegfordulénapot kovet8en hozta nyilvanossagra vezet6i korlevelet, mely alapjan a 9
hénapnal hosszabb ideje moratérium alatt all6 (gyletek kezelésére vonatkozéan alakit ki konkrét
szabalyrendszert. A moratérium tényét 6sszhangban az EBA iranymutatassal 9 hdnapot kévetéen
alapvetden atstruktdraltnak tekinti, melyre elvarja a megnovekedett kockazati paraméter alkalmazasat.
A moratériummal érintett &llomany Stage 2-be tortén6 atsoroldsanak szabdélyrendszerét, és a
kivételeket az atsorolas alél ez a korlevél szintén definidlja. A Csoport altal alkalmazott médszertan
alapja a rejtett Stage 3 portfoli6 azonositasa a rendelkezésre all6 informaciék modellezési eszkdzokkel
torténd feldolgozasara épiil. A rejtett Stage 3 portfolio azonositasa alapjan kalkulalt tébblet értékvesztés,
a Stage 1-Stage 2 allomanyra keriilt elporlasztasra management overlay alkalmazasaval. Ezen logikat
a januari korlevél azon javaslata mely szerint az érintett szerz6dések 9 hénap utani Stage 2-kategériaba
tortén6 atsorolasa sziikséges, csupan mingsités oldalon érintené, az eredményhatast ugyanakkor
2020-ra varhatéan nem érintené, hiszen a rejtett Stage3 allomanyra kalkulalt értékvesztés allomany
nem valtozik az altal, hogy a Stage 1 és Stage 2 portfolié aranya valtozik. Ezen okndl fogva, illetve a
vezet6i korlevél gyakorlati Utmutatdsa alapjan a Csoport visszamendlegesen nem végzi el ezen
atsorolast a 2020 decemberében mar 9 hénapon til moratérium alatt allé szerz6dések esetén.

30.5.1 tablazat - Hite/portfélié 2020.12.31

Stage 1 4377 323,2
Stage 2 40,0 1545
Stage 3 5,8 58
Osszesen 4835 483,5

A fentieken tllmenéen nem tortént mas olyan gazdasagi esemény a mérlegfordulénap utan, ami a
Csoportrél alkotott valos és hii képet befolyasolna.

30.6. Informatikai rendszerek

A Csoport pénzlgyi/szamviteli/treasury folyamatainak tamogatasat az alabbi informatikai rendszerek
biztositjak:

* Moonsol szdmlavezet§ rendszer,

e CODA f6kényvi alkalmazas,

«  Erték értékesitési folyamatokat tamogato alkalmazas,
e Clavis értékpapir rendszer,

e funlZSR GIRO-lebonyolitas,

» SPECTRA elektronikus banki tigyintézeés,

e Abacus munkaid6 és bérszamfejtdé rendszer,

» WebBankar CRM rendszer/ligyféltorzs.

Az alkalmazasok kozott egyarant szerepelnek a Csoport altal fejlesztett rendszerek és kiils6s partner
altal kodoltak is.

Az informatikai biztonsag tekintetében a Csoport egyardnt tamaszkodik adminisztrativ és technikai
kontrollokra is. Az 0©sszes informatikai rendszerhez val6 hozzaférés csak el6re meghatarozott
jogosultsagkezelési folyamaton keresztil lehetséges.
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A rendelkezésre allas fokozasa érdekében a Csoport tesztrendszereket lizemeltet és csak szigortan
szabdlyozott modon, megfelel§ tesztelés utdn engedélyezi a program fejlesztések és mobdositdsok
Uzemi koérnyezetben valo6 élesitését.

A Csoport az adatvesztés elkeriilésére kozponti adatment§ rendszert haszndl, aminek az archiv
mentéseit egymastél tavol [év6 adatkdzpontokban tarolia, a mentett adatok megfelel§ségének
biztositasara visszaallitasi teszteket alkalmaz.

A Csoport az dsszes kritikus Uzleti rendszer és folyamat vonatkozasaban BCP-t (Business Continuity
Planning) dolgozott ki, amit a biztonsdgmenedzsment koordinécidjaval rendszeresen tesztel is.

31. Pénzlgyi instrumentumok kategoriai

A Csoport pénzigyi instrumentumait amortizalt bekerilési érték kategoridban tartja nyilvan.

32. Pénzugyi kockazatkezelés
Pénziigyi instrumentumokbdl adéddéan a Csoport a kdvetkezd f6 kockazatoknak van kitéve:
* hitelezési kockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat (beleértve az arfolyam- és kamatlabkockazatot).

Ez a megjegyzés a Csoport fenti kockdzatoknak valé kitettségére, a kockazatok mérésével és
kezelésével kapcsolatos célkit(izéseire, politikaira és folyamataira vonatkozd informacidkat mutatja be.

32.1. Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a pénzigyi instrumentumban részt vev6é egyik fél
kotelmének eleget nem téve pénziigyi veszteséget okoz a masik félnek, és alapvet6en a Csoport altal
az ugyfeleknek és egyéb bankoknak, partnereknek nydjtott hitelek és el6legek és a Csoport altal
birtokolt befektetési értékpapirok esetében mertil fel.

a) Hitelkockazat kezelése

A Csoport konzervativ hitelpolitikaval és kockazati kedvvel rendelkezd hitelezd szakositott hitelintézet,
amely kock&zatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. Vezet6 testilleté elkotelezett a
kockazatvallalas olyan mértékd kontrollja mellett, amely biztositja, hogy a Csoport altal véllalt
kockazatok 0sszessége rovid- és hosszl tavon se veszélyeztethesse a hitelintézet stabil mikddését. A
Csoport Ugy alakitja kockazatvéllalasat, kockazatkezelését, kontroll folyamatait, hogy azok a
biztonsagos mikodését tAmogassak.

A Csoport a megfeleld szinvonall kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, illetve végrehajtatasat
flggetlen kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Csoport kockazatvallalasi folyamatat a kockazat azonositdsa, mérése, kezelése és a szigoru
monitoring képezi. A mérési médszerek kozil a Csoport torekszik a legjobb modszertan kivalasztasara,
mely megfeleléen tikrozi kockazati profiljat, és a legjobb eszkdz a kockazatbh6l szarmazé potencialis
veszteség becslésére. A Csoport az Uj termékek és szolgdaltatasok bevezetése el6tt minden lényeges
kockazati tipus vonatkozasaban felméri a termék kockazatait, meghatarozza a kockazatkezelés
maddszereit, beleértve a monitoring tevékenységet is. A kockazati stratégia a hosszu tavu lzleti tervvel
O0sszhangban van, arra épulve készil el és a legf6bb kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a
Csoport kockazati profiljat meghatarozzak.

A hitelkockazat kézben tartdsa a Stratégiai Kockazatkezelési lgazgatésagon valosul meg. A Stratégiai
Kockazatkezelés felel6s a hitelkockdzatok és kockazati koltségek tervezéséért, méréseért. Ezt a
feladatat az alabbi funkcidkon keresztil latja el.
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e« Az Operativ Kockazatkezelés biztositja kockazatkezelési adatinfrastruktdrat, a kozponti
fedezetértékelést és a szabdalyozast. Megtervezi, karbantartja, visszaméri és fejleszti az
adésmindsitési rendszert, a kockazati koltségeket, valamint a bels6 és a kils6 kockazati
riportokat.

« A Work Out osztaly a hatralékos hitelkbvetelések monitoringjat és behajtasat végzi. Az lgyletek
cash-flow-jat egyedi atiitemezési megallapodasokkal, végs6é esetben biztositékok
érvényesitésével éri el.

Az Egyedi Dontéshozatal az addésmindsitési rendszer altal egyedi dontéshozatalra utalt
hitellgyleteket biralja el a Back Office el6terjesztése alapjan, s csak akkor hagyhatja jova,
amennyiben az el6terjesztd azt tAmogatta.

» A Termékkockazat az Uj kockazatot jelentd termékek kifejlesztését, a meglévd termékportfélio
teljesitményének elemzését és a hitelezési folyamatokat tamogatja.

A Stratégiai kockazatkezelési igazgatdsag mellett a Compliance Igazgatésag, valamint a
Biztonsagmenedzsment Igazgatésdg is kiemelt szerepet jatszik a kockazatvallalasi tudatossag
alakitasaban, és kockazatkezelés folyamatainak Gzemeltetésében.

A havi rendszerességgel Ulésez6 Risk Board ellenérzi a kockazatkezeléssel kapcsolatos teriletek
munkajat kockazatkezelési stratégia megvaldsulasa mentén, és dont a kockazatkezeléssel kapcsolatos
témakban szilet§ el6terjesztésekrél, a Stratégia végrehajtdsahoz szikséges személyi és targyi
feltételek biztositasarol.

A hitelkockazat vallalasok keretszabdlyait, feltételrendszerét a vallalati stratégidba illeszked6 médon a
Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatosag koordinacioja mellett az érintett tertiletek - Kontrolling, Jog,
Compliance, Piacmenedzsment, Back Office, Belsd ellendrzés - egyuttmikédésével alakitjak ki.

Az Audit és Kockézatkezelési Bizottsag a Felligyel§ Bizottsag keretein belll mdkddik. Javaslatokat tesz
a Felugyel6 Bizottsagnak a pénziigyi beszamolé és konyvvizsgélat, a kockazatkezelés, a bels6
ellenérzés és a compliance észrevételeinek figyelembe vételével. Uléseit a Feliigyel6 Bizottsag ulései
el6tt tartja. Az Ulések és a dontéshozatali folyamat tekintetében a Felligyel§ Bizottsagot iranyit6
szabalyok szerint mdkddik, azzal a feltétellel, hogy minden dontéshez a Bizottsag tagjainak tobbségi
szavazata szikséges.

Kockazatvéllalasok

A hitelezési kockazatok kezelését a szervezetben tobb teriilet megosztva végzi. A hitelek kihelyezésével
kapcsolatos egyedi kockazatvallalasi dontéseket a Kockazatkezelési teriilet Dontési csoportjanak
munkatarsai végzik a Kockazatvallalasi szabalyzatban rogzitésre keril6 szabalyoknak megfeleléen. A
kockazatkezelési terlilet a Kompetenciaszabalyzatban rogzitett 6sszeget meghaladd hitelkihelyezés,
valamint a CenzUrabizottsagi Szabalyzatban meghatarozott tovabbi esetekben a Cenzlrabizottsaggal
egyuttmikédve hozza meg dontéseit.

A hitelezési kockazatok folyamatos kezelését portfolid szinten az Operativ kockazatkezelési osztaly
munkatarsai, operativ szinten a Work Out osztaly munkatarsai végzik. Felel6sségiik a folyamatos
monitoring, a hitelbiralati rendszer és a szabdalyzatok médositasara javaslatok tétele, szilkség esetén a
hatralékos Ugyfelekkel szembeni szankciok kezdeményezése, felmondasi javaslat tétele, illetve a
felmondott szerz8dések kezelése, tgyvédi irodanak torténd kiszervezése, a jogi Gton torténé kovetelés
érvényesités érdekében. Szintén a Work Out osztaly fogja 6ssze a csalasgyanus Ugyek kivizsgalasat
és tesz javaslatot a csalasok megel&zésére bevezetend6 eljarasokra.

A Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatosagon belll kialakitasra kerilt a termék kockazatkezelési
funkcié, amely az 0 hiteltermékek fejlesztésének kockazati tdmogatasat, a meglévd termékek
paramétereinek és ezek kockazatainak mérését végzi a risk-retum koncepcié alkalmazasa mellett.
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Limitrendszer
A Csoport limitrendszer segitségével biztositja a hitelkockazat vallalds korlatozasat.

A hitelkockazati limitek meghatarozasa soran alkalmazott legf6bb elv az Ltp. torvény elSirasanak
betartdsa, tovabba, hogy a limitek mindig a limitalanyok gazdasagi-pénziigyi helyzetének minéségéhez,
a hitelképességhez, fizet6képességhez kapcsolodnak.

A Csoport az uzleti hitelezés korében 2011-t6l vezetett be limitrendszert. A rendszer legfels§ -
torvényben meghatarozott - korlatja, hogy a szabad eszkdzok 90%-a hasznalhat6 fel athidalé kolcsonok
(ide értve a korabban térvényileg megkilonbodztetett azonnali athidalé hiteleket is) nydjtasara. A Csoport
a kockazatos portfoliokra vonatkozéan énként vallalt azonnali athidald kélcson (AAK) limiteket vezetett
be.

Azokban a szegmensekben, ahol magasabb, vagy el6re ismeretlen a kihelyezett hitelek varhaté
kockazata, ott a Csoport a kihelyezhetd volument limitekkel korlatozza. A limitek meghatarozasa a még
elfogadhaté kockazatokhoz kotott, azok valtoztatdsa pedig a portfoli6 megtérilésének fényében
lehetséges.

A lakéskolcson, valamint athidalé és azonnali &thidalé kolcson terméklimitre vonatkozo feltételeket
kilén szabalyzatok hatarozzdk meg. Lakaskolcson esetében csak tarifamoédositassal vagy U tarifa
bevezetésével valtozik a terméklimit, mig az athidalé kolcsénok esetében az Ltp. torvény 15. § (4)
bekezdésének megfeleld limit kerll alkalmazasra, amelynek moédositdsara az Ltp. torvény
madositasakor kerdl sor.

Beszamolas

A hitelezési kockazatok folyamatos nyomon kovetése, elemzése az Operativ kockazatkezelési terilet
feladata.

A Stratégiai kockazatkezelés vezet6je vagy megbizottja havonta, a Risk Board Uléseken beszamol a
portfolid minéségérdl.

Az Audit és Kockazatkezelési Bizottsagnak, illetve a Felligyel§ Bizottsag Uléseinek alland6é napirendi
pontja a hitelallomany nagysagardl, alakulasarél és minéségérél szélé beszamold. A Kozgylilés
jogkorébe tartozik az Uzletpolitika altalanos alapjainak (ezen belil a hitelezési tevékenység
iranyvonalainak) a meghatarozéasa.

Havi, illetve negyedéves gyakorisaggal a hitelallomany min6ségére vonatkozdan 0Osszegzések,
elemzések késziilnek. Ezeket a Kockazatkezelés munkatarsai készitik. Az elemzések hiteliigy
tipusonként, a kockazatossag alapjan bizonyos hitelkondici6kat kulén is kiemelve késziilnek, és
bizonyos jellemz6k hatdsat vizsgaljak a minéségre. A vizsgalt jellemz6k mar korabban, szakmai
konzultaciok alapjan keriltek meghatarozasra. Az elemzések eredményét havonta figyelik és értékelik.

Fentieken tulmenéen a folyamatmenedzsment havi rendszerességgel elkésziti a Hitelezési Cockpitet,
melyet a folyamatmenedzsment, a kockazatkezelési teriilet és a piacmenedzsment terllet
rendszeresen attekint, kiértékel és javaslatokat tesz az Igazgatdésag részére tovabbi akcidk
végrehajtasara sziikség szerint.

Monitoring

A Risk Board felel6s a Csoport hitelezési tevékenységének folyamatos felllvizsgalataért, a behajtasi és
workout tevékenység folyamatos felligyeletéért, a hitelportfoli6 kockazati felligyeletéért, valamint a
Csoportnal felmeriild mikodési kockazatokkal kapcsolatos beszamoltatasért, és intézkedések
elfogadaséért. Ezenkivil a Risk Board biztositja a kiulonboz6 szervezeti egységek kozoétti optimalis
kapcsolatot, informaci6aramlast, feltarja és megvitatia a Csoport mi(kodése soran felmerild
problémékat, azok kezelésére dontést hoz vagy javaslatot tesz.

A Risk Board hitelligyletekben dontéshozatali jogkdrrel nem rendelkezik.
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A Risk Board f6bb feladatai:

» az lgazgatésag altal elfogadott risk appetite statement (kockézati étvagy meghatarozasa)
alapjan kialakitani és jovahagyni a kockazatkezelési stratégiat;

» a kockazati kontroll funkci6 megvalositasa;

e a hitel portfoli6 kockazatkezelési monitoringja;
e a muakddési kockdzatok monitoringja;

» behajtas és workout tevékenység monitoringja;

* a hitelportfoliéra vonatkoz6, a kockazati stratégiaval dsszhangban lév6 kockazati limitek
meghatarozasa, feldllitasa illetve ezen limitek monitoringja;

 az ICAAP-hez kapcsolédd feladatok teljesitéséhez torténd kozremilkodés, kuléndsen a
hitelportféliéra vonatkozo kérdések tekintetében, biztositva a sziikséges inputokat, jelentéseket,
javaslatokat, észrevételeket

az lgazgatésag rendszeres tajékoztatasa az Risk Board-on meghozott dontésekrdl.
b) Hitelmin6ség elemzés

Az aldbbi tdblazat az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok, valamint a hitelnyujtasi
elkotelezettségek hitelmin6ségérdl mutat be informacidkat.

A 12 havi varhat6 hitelezési veszteség, az élettartami varhatd hitelezési veszteség és az értékvesztett
pénzigyi eszkd6zok fogalmanak meghatarozasat a 7.4. megjegyzés tartalmazza.

32.1.1. tablazat - Hitelmindsitési kategoria szerinti besorolas

Ugyfelekkel szembeni kovetelések amortizalt bekeriilési értéken

0 napos héatralék 435 410 36 658 0 472 068
Legfeljebb 1 havi hatralék 2 506 1142 0 3 648
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1 156 0 1 156
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 1 049 0 1 049
3 hénapon tdli, nemjelentds 0 10 0 10
jzcl)e?]?gsn tdli, de legfeljebb 3 havi hatralék, 0 0 14 14
3 hénapon tuli, jelentds 0 0 900 900
Atstrukturalt 0 0 2 624 2 624
Objektiv evidencia 0 0 214 214
Basel miatti kapcsol6dd 0 0 107 107
Felmondott 0 0 1 165 1165
Perzisztencia 0 0 309 309
E;;;Z%lggé szerz6dés miatt kilon 0 0 425 495
Brutt6 érték 6sszesen 437 916 40 015 5 758 483 689
Ertékvesztés allomany -3 052 -516 -3 459 -7 027
Nettd koényv szerinti érték dsszesen 434 864 39 499 2 299 476 662
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Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek amortizalt bekerulési értéken

SS 0 0 0 0
SBS 58 156 0 0 58 156
Brutt6 érték dsszesen 58 156 0 0 58 156
Ertékvesztés allomany 0 0 0 0
Nettd kdnyv szerinti érték 6sszesen 58 156 0 0 58 156
Addssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekerilési értéken

BBB 137 585 0 0 137 585
A2 3 066 0 0 3 066
Bruttd érték dsszesen 140 651 0 0 140 651
Ertékvesztés allomany -127 0 0 n127
Netté kdnyv szerinti érték dsszesen 140 524 0 0 140 524
Egyéb pénziigyi kdvetelések - lizing kdvetelések '
Késedelmes napok szama: 0-30 449 0 0 449
Késedelmes napok szama: 31-90 0 0 0 0
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 0 0
Brutto érték 6sszesen 449 0 0 449
Ertékvesztés allomany -13 0 0 -13
Nettd konyv szerinti érték 436 0 0 436
Egyéb pénziigyi kbvetelések - egyéb

Késedelmes napok szama: 0-30 0 658 0 658
Késedelmes napok szama: 31-90 0 24 0 24
Késedelmes napok szdma: 91- 0 0 60 60
Brutto érték dsszesen 0 682 60 742
Ertékvesztés allomany 0 -13 -5 -18
Nettd konyv szerinti érték 0 669 55 724
Hitelelkotelezettségek

0 napos hatralék 7916 0 0 7916
Legfeljebb 1 havi hatralék 57 0 0 57
Legfeljebb 2 havi hatralék 53 0 0 53
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 50 0 0 50
3 hénapon tuli, nemjelentds 21 0 0 21
90 napon tdli, de legfeljebb 3 havi hatralék,

jelent6s 0 0 9 9
3 hénapon tdli, jelentés 0 0 4 4
Perzisztencia 0 0 3 3
E;;glsecr)]lggé szerz8dés miatt kilon 0 0 25 o5
Hitelelkotelezettségek dsszesen 8 097 0 41 8 138
Ertékvesztés allomany (céltartalék) =77 0 0 -77
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Ugyfelekkel szembeni kovetelések amortizalt bekeriilési értéken

0 napos hatralék 421 672 21 243 0 442 915
Legfeliebb 1 havi hatralék 2792 610 0 3402
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1078 0 1078
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 21 0 21
3 hénapon tuli, nem jelent6s 0 3 0 3
jge(l)e:?g:n tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, 0 0 1 105 1 105
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 1 255 1 255
Atstrukturalt 0 0 2718 2718
Objektiv evidencia 0 0 270 270
Felmondott 0 0 1 395 1395
Perzisztencia 0 0 1 576 1 576
:Tgi/%clzcr)llg)gé szerz8dés miatt kilon 0 0 1 141 1141
Brutt6 érték dsszesen 424 464 22 955 9 460 456 879
Ertékvesztés allomany -752 -139 -3 823 4714
Nettd konyv szerinti érték 6sszesen 423 712 22 816 5 637 452 165
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek amortizalt bekerulési értéken

BB 3000 0 0 3 000
BBB- 54 276 0 0 54 276
Brutt6 érték 6sszesen 57 276 0 0 57 276
Ertékvesztés allomany 0 0 0 0
Nettd konyv szerinti érték dsszesen 57 276 0 0 57 276
Adodsséaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekertlési értéken

BBB- 109 513 0 0 109 513
Brutto érték dsszesen 109 513 0 0 109 513
Ertékvesztés allomany -101 0 0 -101
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 109 412 0 0 109 412
Egyéb pénzigyi kdvetelések - lizing kdvetelések

Késedelmes napok szama: 0-30 231 0 0 231
Késedelmes napok szdma: 31-90 0 0 0 0
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 0 0
Brutt6 érték dsszesen 231 0 0 231
Ertékvesztés allomany -9 0 0 -9
Nettd kdnyv szerinti érték 222 0 0 222
Egyéb pénziugyi kdvetelések - egyéb

Késedelmes napok szama: 0-30 0 383 0 383
Késedelmes napok szdma: 31-90 0 9 0 9
Késedelmes napok szdma: 91- 0 63 0 63
Brutt6 érték 6sszesen 0 455 0 455
Ertékvesztés allomany 0 21 0 21
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Nettd konyv szerinti érték 0 434 0 434
Hitelelkotelezettségek

0 napos hatralék 11 352 0 0 11 352
Legfeljebb 1 havi hatralék 149 0 0 149
Legfeljebb 2 havi hatralék 80 0 0 80
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 21 0 0 21
3 honapon tdli, nem jelent6s 10 0 0 10
3 hénapon tuli jelentds 0 0 49 49
Kapcsolégé szerz6dés miatt kilon 0 0 27 27
figyelendé

Hitelelkotelezettségek dsszesen 11 612 0 76 11 688
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -101 0 -1 -102

Pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékesek

A Csoport pénzeszkdz és pénzeszkoz-egyenértékeseinek allomanya 2020. december 31-én
58 156 milli6 Ft volt (2019.12.31: 57 276 millid Ft). A pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékesek
kdzponti bankoknal, és a harom legismertebb hitelmingsité (Fitch Moody's S&P)] altal kbzzétett ratingek
alapjan legaldbb AAA és BB kozotti ratinggel rendelkezd hitelintézeti partnereknél elhelyezett
0sszegeket jelentenek.

c) Biztositékok és egyéb hitelmin6ség-javitasi eszk6zok

Bizonyos hitelkockazati kitettségekkel kapcsolatban a Csoport biztositékokat és egyéb hitelminéség-
javitasi eszkozoket fogad el. Az alabbi tablazat a kilénb6z6 pénzigyi eszkdzokkel kapcsolatban
elfogadott alapvetd biztositékokat mutatja be.

32.1.2. tablazat - Biztositékok

Ugyfelekkel szembeni kovetelések - Lakossagi ligyfelek

G 0 o, iNgatlan
Azonnali athidalé kélcsénok 99,98% 99,98% fedezet
At Al A LAl e i 0 o, Ingatlan
Athidalé kolcsonok 98,13% 97,53% (o dezet

LA A 0 o iNgatlan
Lakaskoélcsonok 86,99% 86,17% fedezet
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések - Tarsashazi
ugyfelek

o 0 o, ingatlan
Azonnali athidalé kdlcsénok 0,26% 0,30% fedezet
o 0 o, ingatlan
Athidal6 koélcsdnok 0,00% 0,00% fedezet

£ LA e o o, Ingatlan
Lakaskolcsonok 0,10% 0.16%  tedezet

Lakosséagijelzaloghitelezés

Az aldbbi tablazatok a jelzaloghitelek és lakossagi Ugyfeleknek nydjtott el6legek hitelkockazati
kitettségét csoportositja a hitelfedezeti rata (loan-to-value, LTV) mértéke alapjan. A hitelfedezeti rata a
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hitel brutté értékének (a hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében az elkételezettségre vonatkozé
O0sszeg) a biztositék értékéhez viszonyitott aranyat mutatia. A lakéingatlanokra vonatkozé
jelzaloghitelek biztositéki értéke a hitelnyujtas id6pontjaban érvényes biztositéki értéken alapul, melyek
a baseli el6irasoknak megfeleléen kertlnek Gjraértékelésre.

32.1.3. tablazat - Jelzéloghitelek hitel-érték aranya (LTV)

50%-nal kisebb 218 145 199 479
51-70% 128 313 119 337
71-90% 101 388 102 333
91-100% 9 468 9 886
100% felett 26 197 25 720
Hitelkbvetelés brutté allomany dsszesen 483 511 456 755

32.1.4. tablazat - Ertékvesztett hitelek hitel-érték aranya (LTV)

50%-nal kisebb 2 661 3 558
51-70% 1 800 3 055
70% felett 1 297 2 847
Ertékvesztett hitelkdvetelés brutté allomany ésszesen 5 758 9 460

32.1.5. téblazat - Jelz4loghitel elkdtelezettségek hitel-érték aradnya (LTV)

50%-nal kisebb 3 399 4774
51-70% 2 067 2 767
71-90% 2 161 3467
91-100% 179 190
100% felett 332 490
Osszesen 8 138 11 688

Egyéb biztositékok és hitelminéség-javitasi eszkdzok

A biztositék célja, hogy az addés nemfizetése esetén a biztositékot érvényesitve a Csoport
hozzajuthasson az addssal szemben fennallé valamennyi - koltségeket, Ugyleti és késedelmi kamatot
valamint a tokét magaba foglalé - kdveteléséhez.

A Csoport altal nyujthaté athidalé és azonnali athidalé hitelek fedezeteként csak a kdvetkez§ dologi
biztositékok (és azok kombinacidi) fogadhatdk el: jelzdlogjog, keretbiztositéki jelzdlogjog, a fedezeti
ingatlant biztositdé vagyonbiztositas, Ovadék, engedményezés, kockazati életbiztositas. Nem dologi
biztositékok lehetnek a kdvetkez6k: kezesség, kdzos koltséghdl szarmazd bevételre alapitott zalogjog,
bérleti dijbdl szarmazd bevételre alapitott zalogjog, tartozas elismerés, azonnali beszedés (azonnali
inkassz0).

A Csoport a jogszabalyi elGirasok alapjan a lakéingatlanokat haromévente, a nem lakofunkciot betoltd
ingatlanokat évente értékeli Ujra. Az aktualis portfolié szakaszosan keril felllvizsgalatra, legritkabban
évente.

2020. december 31-én a Csoport nem rendelkezett olyan pénziigyi instrumentummal, amely esetében
nem Kertlt sor értékvesztés elszamolasara a biztositék miatt.
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d) Varhato hitelezési veszteségb8l szarmazé 6sszegek
Az értékvesztés becslésére hasznalt inputok, feltételezések és modszerek
Lasd a szamviteli politikdkra vonatkozo 7.4. megjegyzést.
A hitelkockazatjelentés névekedése

Annak meghatarozasakor, hogy egy pénzlgyi instrumentum nem teljesitési kockazata jelentGsen
novekedett-e a kezdeti megjelenitést kovetéen, a Csoport minden, aranytalanul magas koltség vagy
er6feszités nélkil rendelkezésre alld, ésszer(i és indokolhaté informaciot figyelembe vesz. Ez magaban
foglal kvantitativ és kvalitativ informaciokat és elemzést is, amely a Csoport multbeli tapasztalatain,
hitelképességi vizsgalatan, valamint eléretekintd informacidkon alapul.

Az értékelés célja, hogy a Csoport meghatarozza, egy kitettség esetében a hitelkockazat jelent8s
novekedése kovetkezett-e be, az alabbiak 6sszehasonlitasaval:

e a beszamolasi fordul6bnapon fennall, hatralevé élettartam alatti nemteljesités (default)
valdészinlisége (PD); és

e ugyanezen nemteljesitési valdszin(iség arra az id6pontra vonatkozoan, amikor a kitettség
megjelenitésre kertlt (modositva az el6térlesztésre vonatkozd varakozasokban bekovetkez6
valtozasokkal, amennyiben volt ilyen).

Hitelkockazati kategoériak

A Csoport minden Kkitettségét besorolja hitelkockazati kategoridba a hitelképesség megitélésére
vonatkozé tapasztalatok és olyan adatok alapjan, amelyek el6rejelzik a nemteljesités kockazatat. A
hitelkockazati kategoridkat olyan kvalitativ és kvantitativ tényez6k figyelembe vételével definialjak,
amelyek indikativak a nemteljesitési valoszinliségre vonatkozoan.

A Csoport tizenkét hitelkockézati kategoériat kiilbnboztet meg.
Teljesitének mindsiilé kategoriak:

1. Nincs hétralék

2. Legdfeljebb 1 havi hatralék

3. Legfeljebb 2 havi hatralék

4. Legfeljebb 3 havi hatralék

5. 3 honapon tuli, nem jelent6s
Nem teljesitének minésulé kategoériak:
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelent6s
3 hénapon tuli, jelent6s

Atstrukturalt

© ©® N o

Objektiv evidencia

10. Basel miatti kapcsol6do

11. Felmondott

12. Perzisztencia

13. Kapcsolddo szerz6dés miatti kulén figyelendd

Azokat a szerz6déseket soroljuk a ,nincs hétralék” kategériaba, amelyek esetén nincs késedelmes
tranzakcid. A hatralékok esetén a betétek és a hitelek hatralékat is figyelembe kell venni.
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A legfeljebb 1 havi hatralék” kategoéridba soroljuk azokat a szerz6déseket, ahol van késedelmes
tranzakcio és a késedelmes napok szama 0-ndl tébb, de nem toébb, mint 31.

A" legfeljebb 2 havi hatralék” kategoriaba soroljuk azon szerz6déseket, ahol van késedelmes tranzakcié
és a késedelmes napok szama 31-nél tébb, de nem tébb, mint 62.

Azok a szerz8sédesek, ahol van késedelmes tranzakcié és a késedelmes napok szama 62-nél tobb,
de nem toébb, mint 92, ,legfeljebb 3 havi hatralék’ kategdriaba tartoznak (91 és 92 nap esetén csak a
nem jelent8s tartozasok szamitanak).

A ,3 hénapon tili, nem jelentés” kategdriaba azok a szerz6dések tartoznak, ahol a késedelmes napok
szama 92-nél tobb, de a hatralék nem jelentds.

Ha az lgyletre vonatkozo jelents hitelkttelezettség késedelme 90 napon tul fenndll, azaz 91 vagy 92
napos hatralékban van, és a hatralék jelentsnek minésil, ,90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi, jelent6s"
kategdriaba esik.

A ,3 hénapon tuli, jelentés" kategoériaba sorolt szerz6déseknek 92 napnal nagyobb a hatraléka, melynek
0sszege jelentds.

Az atstrukturdlt” kategériaba soroljuk azokat, ahol az lgyletre vonatkozd szerz8dés - torlesztési

megallapodas formajaban - kényszerd atstrukturalasra kerilt és a mindsités idejében 1-es vagy 2-es
atstrukturdlasi szakaszban van.

Az ,objektiv evidencia” kategorianal a szerz6déshez defaultot kivalté objektiv evidencia van felrbgzitve.

A ,Basel miatti kapcsol6dd” kategorianal megvizsgalasra keril, hogy a szerz8désnek van-e olyan ados
mentén kapcsolddod szerz6dése, mely mogott BASEL altal elfogadott ingatlan van (beleértve azokat az
eseteket, amikor nem csak BASEL altal elfogadott ingatlan van a szerz6dés mogo6tt, vagy nincs a teljes
kitettség BASEL-es ingatlannal fedezve) és 'Default jel6lést kapott, vagy van-e olyan adés mentén
kapcsolddo szerz6dése, mely nem lakossagi hitelszerz6dés és 'Default jel6lést kapott.

A ,felmondott” kategdriaba felmondasra kertilt szerz8dések keriilnek.

.Perzisztencia’ kategoridba tartoznak azok, ahol az elmult harom mindsités soran legalabb egy esetén,
90 napon tuli jelentds tartozas volt, vagy defaultot kivaltd objektiv evidencia volt hozza rogzitve, jelenleg
pedig nem all fenn defaultot kivaltd kritérium.

1}

A kapcsolédo szerz6dés miatti killon figyelendd” kategoriaba azon szerz6déseket soroljuk, amelyek
sajatjogon Stage 1-be vagy Stage 2-be tartoznak, de addscsoport mentén kapcsolodik hozza Stage 3-
as szerz@des.

A kezdeti megjelenitéskor minden kitettséget az adosrdl elérheté informaciok alapjan besorol a Csoport
a hitelkockazati kategériak valamelyikébe. A kitettségek folyamatosan felllvizsgalatra kerllnek, amely
azt eredményezheti, hogy az id6 el6rehaladtaval a kitettséget masik hitelkockazati kategoériaba kell
sorolni. A fellilvizsgalat altalaban az alabbi adatok felhasznalasaval val6sul meg:

A nemteljesitési valdszinliség lejarati struktirajanak meghatarozasa

A hitelkockazati kategéridk a legfontosabb inputok a kitettségek nemteljesitési valészinliségének
(probability of default, PD) meghatarozdsara. A Csoport a teljesitésre és nemteljesitésre vonatkozé
informé&ciokat gydjt a termék- és Ugyféltipusok, valamint hitelkockazati kategoéridk szerint elemzett
hitelkockazati kitettségekrol.

A Csoport statisztikai modelleket alkalmaz az 6sszegy(ijtott adatok elemzésére, valamint a kitettségek
varhat6 élettartami PD-jének és annak becslésére, hogy az id6 mulasaval ezekben milyen valtozas
varhato.

Ez az elemzés magaban foglalja a nemteljesitési ratak véaltozasa és a f6 makrookonémiai tényezék
valtozasa kozotti kapcsolat azonositasat és kalibralasat, valamint egyéb faktorok nemteljesitési
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kockazatra gyakorolt hatdsanak részletes elemzését (példaul atstruktiralasi tapasztalatok). Legtobb
kitettség esetében a legfébb makrookonomiai tényezék: GDP névekedés, lakossagi hitelpiac béviilése.

A PD paraméter becslésénél a cél, hogy egy adott tigylet bed6lésének valdszinliségét szamszerisitse
a Csoport. A PD szegmentacié célja a portfolié tgyleteinek kockézatilag (PD paraméter szempontjabél)
homogén csoportokba soroldsa, jogi tipus (nem természetes személyek / természetes személyek),
terméktipus (lakaskolcson / azonnali athidalo kolcson / athidald kdlcson), fedezettség (fedezetes / nem
fedezetes) és hitel kondicio (az azonnali athidalé kolcsondk esetében 0 vagy | éves) alapjan. A Csoport
PD gorbéit a kockazatilag homogén szegmensek historikus default rataira illesztett tulélési fliggvények
(Weibull eloszlasok) segitségével hatarozta meg.

Annak meghatérozésa, hogy a hitelkockazatjelentésen névekedett-e

Az IFRS 9 szerint az Ugyleteket 3 kilonb6zd tipusba, ugynevezett ,stage”ekbe, vagy ,kosarakba’
sziikséges besorolni.

e Stage 1. Az lgylet hitelkockdzata nem romlott jelent6sen a bekeriilés éta. 12-havi varhato
veszteség szamitdsa szikséges.

e Stage 2: Az Ugylet hitelkockazata jelent6sen romlott a bekeriiléshez viszonyitva. Teljes
élettartamra vonatkozé varhato veszteség szamitasa szikséges.

e Stage 3: Mar bekodvetkezett egy, vagy tébb olyan negativ esemény, mely az Ugylet jdv6beni
varhatd pénzdramara negativ hatassal volt (,credit-impaired”). A Csoport gyakorlataban a
defaultos lgyletek kertilnek Stage 3-ba besorolasra.

A hitelkockazat valtozésa Ugylet szinten vizsgélando.

A Csoport staging logikaja a szerz6dések viselkedési rating értékének megvaltozasara épil.
Amennyiben a bekerilési minésitéshez képest 2 értékkel romlik a viselkedési mindsités, akkor az ugylet
Stage 2-be kerl.

A forditott irAnyl Stage besorolasnak (pl. Stage 2-bél Stage 1-be migralas) nincs kilon feltételrendszere
(pl. kllon probaidészak nem keril alkalmazasra), igy ezek kozott a kosarak kozott a mozgas
szimmetrikus.

Maddositott pénziigyi eszkdzok

Egy adott hitel szerz6déses feltételeit szdmos okbdl modosithatjak, beleértve a véltozé piaci
korulményeket, az lgyfelek megtartasat és az ugyfél aktudlis vagy potencialis hitelmin6ség-romlasatol
figgetlen egyéb tényezbket. Egy meglévd hitelt, amelynek feltételeit modositottak kivezethetnek és az
Ujratargyalt hitelt megjelenithetik j hitelként valés értéken a 7.3. d) megjegyzésben meghatarozott
szamviteli politikaval 6sszhangban.

Ha egy pénzigyi eszkdz feltételeit modositjak, és a mddositds nem eredményez kivezetést, annak
meghatarozasa, hogy jelentdsen ndvekedett-e az eszkdz hitelkockazata, az alabbiak 6sszehasonlitasat
tikrozi:

« a fennmaradd teljes élettartamra vonatkoz6 nemteljesitési valészinliség a fordul6napon a
modositott feltételek alapjan, és

» a kezdeti megjelenitéskori adatok és az eredeti szerz6déses feltételek alapjan becsilt
fennmarado teljes élettartamra vonatkozé nemteljesitési valdszin(iség.

A Csoport a pénzigyi nehézségekkel kiizdd ugyfeleknek nydjtott hiteleket Ujratargyalja annak
érdekében, hogy maximalizalja a beszedési lehet6ségeket és minimalizalja a nemteljesités kockazatat.

E3 Fundamenta

fundamenta.hu



A Csoport torekszik arra, hogy azon Ugyfelei szaméra, akiknek fizetési szandéka fennall, de fizetési
képessége atmenetileg megromlott, fizetéskonnyitési lehet8ségeket dolgozzon ki, szem el6tt tartva
olyan iranyelveket, mint

« olyan megéllapodas kotése, melyet az addés a megallapodasban foglalt feltételeknek
megfelel6en tud teljesiteni,

o kotelezettek fizet6képessége mellett a Hitelez6 érdekeit is szem el6tt tartva kertlnek
kialakitasra az atstrukturalasi megallapodas feltételei,

e ados fizet6képességenek helyredllitdsa elsddlegesen révidtavon, amennyiben nem lehetséges
akkor hosszutavon.

A fenti iranyelvek mellett a Csoport kilonds figyelemmel van a fizetési késedelembe esett lakossagi
jelzaloghitelek helyreallitdsara, melyhez az MNB 1/2016. (111.11) ajanlasa szolgél alapul.

A Csoport a hatralékos kolcsonszamlak, illetve felmondas el6tt all6 kdlcsonszerz8dések esetében
megvizsgalja az adds tehervisel§ képességére vonatkozd korilményeket, és a sajat Uzletpolitikajat
figyelembe véve mérlegel, hogy van-e lehet6ség az adds fizetési késedelme esetén &thidalo
megoldasok alkalmazasara. Ezen dontés meghozatalakor az addssal szembeni kdvetelései kilon-kilon
és egyuttesen is attekintésre kertlnek.

A fellilvizsgalt feltételek rendszerint a lejarat meghosszabbitadséat és a kamatfizetések Utemezésének
megvaltoztatasat foglaljak magukban.

A Csoport fizetési haladékra vonatkozé politikajanak részeként modositott pénziigyi eszktzok esetében
a nemteljesitési valdszinliség becsilt értéke tikrézi azt, hogy a médositas javitotta vagy helyreallitotta-
e a Csoport képességét a kamatok és a t6kedsszeg beszedésére, valamint a Csoport hasonlé fizetési
haladékkal kapcsolatos intézkedésre vonatkozo korabbi tapasztalatat. A folyamat részeként a Csoport
értékeli a hitelfelvevd fizetési teljesitményét a mabdositott szerzédéses feltételekre vonatkozéan és
figyelembe vesz kilonb6z6 viselkedési jelzéseket.

A fizetési haladék altaldban a hitelkockazat jelent6s novekedésének mindségi jelzése, és a fizetési
haladékra vonatkozé varakozas bizonyiték lehet arra, hogy egy adott kitettség értékvesztett/nem
teljesit6. Egy adott gyfélnek kdvetkezetesen jo fizetési fegyelmet kell tanUsitania egy id6szak alatt
ahhoz, hogy a kitettséget mar ne tekintsék értékvesztettnek/nem teljesitének, vagy ugy itélie meg a
Csoport, hogy a nemteljesitési valdszinliség annyira lecstkkent, hogy az értékvesztésképzést Gjbdl a
12 havi varhato hitelezési veszteséggel egyez6 dsszegben értékelje.

A nemteljesités fogalma

Egy adott gyfél defaultjat akkor kell megtorténtnek tekinteni, ha a kévetkez6 események kdzil legalabb
az egyik bekovetkezik:

e az ugyletre vonatkozo jelent8s hitelkotelezettség késedelme 90 napon tdl fennall vagy
e az Ugyletre vonatkoz6 szerz8dés felmondasra keriilt,

e az Ugyletre vonatkozé szerz6dés - torlesztési megdllapodas formajaban - kényszer(
atstrukturalasra kerilt és a mindsités idejében 1-es vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van,

* a szerz6déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrogzitve

e perzisztens default (azon szerzédések, amelyeknél az elmdlt 3 hénapban default kritérium allt
fenn).

A Csoport a default definiciét Ugyletszinten alkalmazza.

Késedelmes tétel alatt a hitel, valamint a hitel szamlahoz kapcsol6dd betétszamlan (Athidald kélcson
esetén) felmerll6é késedelmes dsszegek keriilnek megjelenitésre tranzakcié alapon.
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A Csoport a default kritérium vizsgalata soran 2019-ben a kdvetkezd két feltétel egyittes teljestilését
vizsgalta:

« a késedelem mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben 90 napon tul fennall
a mindsités idejében,

» a késedelmes 6sszeg mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben az 6sszeg
meghaladja a kdvetkez6 harom hatarérték valamelyikét:

* {igylet 0sszes szerz8dés szerinti
kotelezettségének 2%-a vagy
 egyhavi torleszt6 részlet

« MNB éarfolyamon szamolt 100 eurdénak
megfelel6 forint érték

A Csoport a default kritérium vizsgalata soran 2020-ban megvaltoztatta a feltételeket, igy a kovetkezd
ket feltétel egylttes teljestilését vizsgalja:

* akésedelem mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben 90 napon tdl fennall
a mindsités idejében,

« akésedelmes 6sszeg mértéke abban az esetben tekinthet6 kritikusnak, amennyiben az 6sszeg
meghaladja a kdvetkez§ két hatarérték mindegyikét:

« MNB arfolyamon szamolt 100 eurénak e« Ugylet 8sszes szerz6dés szerinti
megfelel6 forint érték kotelezettségének 1%-a

A default bekdvetkezésének id6pontja a tdbb mint 90 napon tdl fennalld, legrégebben sorban allo
tranzakcio esedékesség datuma (amennyiben a teljes késedelem jelentds).

A defaultbdl torténd gydgyulas esetén 3 hénapos gyogyulasi periédust alkalmaz a Csoport, mely alapjan
a default megsz(inését kdvetden tovabbi harom hoénapig defaultként kezeli az tgyletet. Az atstrukturalt
Ugyleteknél a 3 hénapos gydgyulasi periédust nem alkalmazza a Csoport.

A gybgyulas egy kordbban 90 napon tdl fennallo jelentés mértékld késedelem miatt default-ba kerdlt
Ugylet esetén akkor kovetkezik be, ha sem a fenti default kritérium, sem mas default kritérium nem all
fenn és a harom hénapos perzisztencia eltelt.

Az atstrukturdlt hitelek esetében a default kritérium monitoringja a szerz6dések torlesztési
megallapodas kategdridba kertilésének nyomon kovetésével valosul meg. Az atstrukturalds miatti
defaultos szerz6dések monitoringja két részbdl all:

e l-es szakaszban |év6 szerz8dések monitoringja: azon hitelek, melyekhez a mingsités
id6pontjaban torlesztési megallapodas van életben,

e 2-es szakaszban lév6 szerz8dések monitoringja: azon hitelek, melyek az els6, egy éves
prébaidejiiket toltik.

A gyogyulas feltétele, hogy a fent emlitett 2-es szakasz alatt a szerz6désen nem &ll fent késedelem.
Amennyiben a feltétel megsértésre keriil, Ugy a késedelem megsziinése utan a 2-es szakasz egy éves
gyogyulasi idészaka Ujra indul. A gyoégyulas tovabba csak abban az esetben lehetséges, ha a fenti
default kritériumon fellll mas default kritérium sem &ll fent az tgyletre vonatkozo6an.

Az egy éves gyogyulasi id6szakot kovetéen az ligylet teljesitévé nyilvanithatéd (3-as szakasz). A teljesité
statuszban tovabbi két évig (prébaidészak) meg kell figyelni az Gigyletet. Az atstrukturdlt jelzés a két év
elteltével tavolithatd el az tgyletr6l, amennyiben legalabb az idészak felében inszignifikAnsnal nagyobb
torlesztést teljesitett és az adoscsoport egyik lgylete sincs késedelemben a prébaidészak végén.
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A default események azonositasat hé végén, valamint a default események riportélasat az Operativ
kockdzatmenedzsment végzi el.

A Csoport nemteljesitonek tekinti az alanyi jogon defaultos szerzddéseket, valamint a kapcsol6dd
szerz8dés jogan Stage 3-ba sorolt szerz6déseket.

Az annak értékeléséhez hasznalt inputok, hogy egy adott pénzigyi instrumentum nem teljesité-e,
valamint ezek jelent6sége az id§ soran véltozhat, hogy tikrozze a korilmények valtozasait.

A nemteljesités fogalma nagymértékben dsszhangban van a Csoport altal a szavatold t6ke esetében
hasznalt fogalommal.

Jovére vonatkoz6 informaciok

A Csoport beépit jov6ére vonatkozé informacidkat mind annak értékelésébe, hogy egy adott
instrumentum hitelkockazata nétt-e jelent6sen annak kezdeti megjelenitése 6ta, mind a varhato
hitelezési veszteség értékelésébe.

Az el6retekinté informacidkat a Csoport az értékvesztés bizonyos paramétereinek korrekcidja révén
veszi figyelembe. A Csoport a modellezés céljara tébb tipusi makrogazdasagi mutatd historikus
alakulasat 6sszegylijtotte és egy egységes adatbazisba rendezte. Az alabbi tipust valtozok keriltek
Osszegydijtésre és vizsgalatra a modellezés soran:

» GDP: a Csoport alapvetéen atvette az MNB 2020. szeptemberi korlevélében kozolt
2020/2021/2022-es elbrejelzéseit. Ugyanakkor a 2020-as el6rejelzést 50 bazisponttal rontottuk,
mivel az MNB decemberi és szeptemberi 2020-as GDP el6rejelzése kdzott ennyi volt a
kildnbség. Az elbrejelzési horizont tobbi szakaszan (az MNB el6rejelzések valtozatlansaga
miatt) nem valtoztattunk;

* Lakosséagi hitelbévilés: az MNB a 2020. decemberi Jelentés az inflaciordl cimd kiadvanyaban
kozzétett savos el6rejelzés a lakossagi hitelbdviilésrol 2020/2021/2022-ben. A Csoport az
el6rejelzési sav két szélét vette at sajat kedvezd és kedvez6tlen forgatékdnyvének, mig az
alappélyat a savszélek kdzott szakért6i dontés alapjan jelélte ki;

e Foglalkoztatasra vonatkozé adatok: a munkanélkiliség feltételezett hatasat megvizsgaltuk, de
a végleges modellbe nem kerilt bele statisztikai okokbdl.

A Csoport a hitelkockazat és a hitelezési veszteség kulcsfontossagl tényez6it azonositotta és
dokumentalta a pénziigyi instrumentumok minden egyes portfoli6jara vonatkozéan, és multbeli adatok
elemzésének hasznalataval becslést készitett makrogazdasagi valtozok, valamint a hitelkockazat és
hitelezési veszteségek kozotti kapcsolatokra.

Az értékvesztés meghatarozasa soran az alabbi jov6re vonatkozé informaciok kertiltek felhasznalasra:
e A GDP éves volumenindexe
» A lakosséagi hitelallomany éves véltozasa

A varhato hitelezési veszteség értékelése

A varhato hitelezési veszteségek a pénziigyi eszkdz varhaté élettartama alatt felmeril6 hitelezési
veszteségek valdszinliséggel sulyozott becslései (azaz az 6sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A cash-
flow hidny a Csoportot megilletd szerz6déses cash-flow-k és az Aaltala vart cash-flow-k kozotti
kilénbség. Mivel a varhatd hitelezési veszteségek a fizetések dsszegét és ltemezését is figyelembe
veszi, hitelezési veszteség kovetkezik be akkor is, ha a Csoport varakozdsa szerint a teljes 0sszeg
kifizetésére sor keriil, de a szerz6dés szerinti esedékességnél késdbb.

A pénzigyi eszk6zok hitelezési vesztesége a Csoportot a szerz6dés értelmében megilletd szerzédéses
cash-flow-k és a Csoport altal vart cash-flow-k kilénbségének jelenértéke.

E3 Fundamenta

fundamenta.hu



A varhat6 hitelezési veszteségeket a beszamol6 fordulénapjara kell diszkontalni; a diszkontalashoz a
kezdeti megjelenitéskor meghatarozott effektiv kamatlabat vagy annak kozelitését kell hasznélni. A
diszkontélasra alkalmazott kamatlab Ugylet szinten meghatarozhaté minden lehetséges idépontra
vonatkozolag.

A varhat6 hitelezési veszteség értékelésének kulcsfontossagu inputjai az alabbi valtozok lejarati
strukturaja:

¢ nemteljesitési valészinliség (probability of default, ,,PD");
¢ nemteljesités esetén varhatd veszteség (loss given default, ,LGD");
e nemteljesitéskori kitettség (exposure at default, ,EAD").

Ezek a paraméterek altalaban sajat kidolgozasu statisztikai modellekbél és egyéb mdltbeli adatokbol
szarmaznak. A fentiekben leirtak szerint médositjak ezeket a jévére vonatkoz6 informaciok tikrozése
céljabal.

Az adott napon fenndll6 nemteljesitéskori brutto kitettség a torlesztési terv szerint keriil meghatarozasra.
Az EAD paraméter szamitasanal sziikséges megjegyezni, hogy az athidald és az azonnali athidalo
kolcsonok lefutasa a lakaskolcson szakasz végén esedékes, igy az EAD paraméter is a lakaskolcson
szakasz végéig amortizalja a fennallo kitettséget. Az EAD tartalmazza az esetlegesen felmeriil§ dijak
értékét is.

A Csoport termékei nem keretjellegiiek, tehat nincs olyan le nem hivott keret, aminél a lehivas varhaté

aranyat szamszer(isiteni lenne sziikséges. Ebb6l adédéan CCF (Credit Conversion Factor) paraméter
modellezése nem indokolt.

Defaultos ligyletek esetén az EAD értéke megegyezik a bruttd IFRS kitettséggel.

A varhatdo hitelezési veszteség egylttes meghatarozdsa esetén a legrégebben fennallo
héatralék/hatralék-rész az értékelési csoportba sorolds alapja.

A Csoport anyavallalat altal kialakitott szabalyozast alkalmazva kiils6 benchmark informacidkat vesz
igénybe az értékpapir portfoliébol varhato hitelezési veszteség értékeléséhez. A kdvetkezd portfolidk
esetében jelentenek jelent6s inputot kiils6 benchmark informacidk a varhaté hitelezési veszteség
értékeléséhez.

32.1.6. tablazat - Kuls6 benchmark informaciok

Magyar allam, MNB 189 049 0,23% 40,00%
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A koronavirus hatasai

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mar a pandémias id6szak legelején felvette a kapcsolatot az tgyfeleivel és azéta is folyamatos parbeszédben all veliik.
Altalanossagban elmondhatd, hogy a Lakas-takarékpénztar esetében a bankszektor atlaganal joval magasabb, megkozelitleg 70% azon ugyfelek aranya, akik
azt jelezték, hogy nem kivannak élni a moratérium nyujtotta lehet6ségekkel és tovabbra is szerz6dés szerint teljesitik a torlesztési kotelezettségeiket.

Annak érdekében, hogy a moratériumba belépett Ugyfelek hiteleinek az esetében a megfelel§ kockazati tartalékok megképzésre keriiljenek a Lakas-
takarékpénztar felllvizsgalta és moédositotta az értékvesztés modelljét. A mddositas eredményeként modellezésre keriilt a moratérium miatt rejtve maradé
Stage 3 portfolio, és annak értékvesztés hatdsa az MNB altal ajanlott makrogazdasagi el6rejelzés alapjan. Ez az értékvesztés hatds management overlay
alkalmazasaval kerilt leképzésre szerz6dés szinten a Stage | és Stage 2 teljes portfoliéra vetitve. A Csoport ezen konzervativ modszertan alkalmazasaval
készilt fel a COVID helyzet varhatd hatasaira 2020-ban.

Megképzett értékvesztés

Az alabbi tdbla a pénzigyi instrumentumok osztélyaira vonatkozéan mutatja be az értékvesztés-allomany nyito- és zaréegyenlegének egyeztetését.

32.1.7. tablazat - Ertékvesztés mozgastabla (Hitelkdvetelések)

Hitelkdvetelések értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én 753 139 3822 4714 812 237 3570 4619
Atsorolasok 1 243 221 -1 464 0 1 524 -470 -1 054 0
Keletkeztetésh6l szarmazé novekedés 222 0 0 222 205 0 0 205
Tovabbi képzések 2216 839 1742 4797 52 826 2 554 3432
Feloldas -1 291 -666 -487 -2 444 -1 804 -432 -515 -2 751
Kivezetéshél szarmazd csokkenés -96 -28 -329 -453 -41 -24 -916 -981
Egyéb valtozasok 6 11 174 191 5 2 183 190
Egyenleg december 31-én 3053 516 3 458 7027 753 139 3 822 4714
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32.1.8. tablazat - Ertékvesztés mozgastabla (minden mas pénzigyi eszkoz)

Adoésséaginstrumentum tipusu értékpapirok
értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én

Keletkeztetéshdl és vasarlasbol szarmazé
névekedés

Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé
valtozas (netto)

Egyéb valtozasok

Kivezetésb6l szarmazd csokkenés

Egyenleg december 31-én

Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én

Keletkeztetéshdl szarmazé novekedés

Hitelkockazat-valtozasboél szarmazo
véltozas (netto)

Egyéb valtozasok

Kivezetéshdl szdrmazé csokkenés
Stage-ek kozotti atsorolas
Egyenleg december 31-én

101 0 0 101
80 0 0 80
-1 0 0 -1

0 0 0 0
-53 0 0 -53
127 0 0 127

9 21 0 30

18 12 0 30
-5 -8 0 -13
1 0 0 1
9 -8 0 -17
0 -5 5 0
14 12 5 31

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én

Keletkeztetésbhdl szarmazé novekedés

Hitelkockazat-valtozasbol szarmazo
véltozas (nettd)

Egyéb valtozasok
Egyenleg december 31-én

Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg el6z8 év december 31-én

Keletkeztetéshdl szarmazo novekedés

Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé
véltozas (netto)

Kivezetésbdl szarmazd csokkenés
Stage-ek kdzotti atsorolas
Egyenleg december 31-én
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0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0
101 0 1 102
717 0 0 717
0 0 1 1
-619 -121 -3 -743
-122 121 1 0
77 0 0 77
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Addésséaginstrumentum tipusu értékpapirok

értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én 243 0 0 243
IFRS 9 standard miatti valtozas 0 0 0 0
rlfg\llzttgjéitésbél és véasarlasbdél szarmazo 18 0 0 18
Hitelkockazat-valtozasbol szarmazo n n o Q
valtozas (netto)

Egyéb véaltozasok -160 0 0 -160
Egyenleg december 31-én 101 0 0 101
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én 0 18 0 18
IFRS 9 standard miatti valtozas 0 0 0 0
Keletkeztetésbdl szarmaz6 novekedés 9 8 0 17
Hitelkockazat-valtozasboél szarmazo n n 5
valtozas (nettd)

Egyéb valtozasok 0 -10 0 -10
Egyenleg december 31-én 9 21 0 30
PénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én 0 0 0 0
IFRS 9 standard miatti valtozas 0 0 0 0
Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés 0 0 0 0
Hitelkockazat-valtozasbol szarmazé

valtozas (nettd) 0 0 0 0
Egyéb valtozasok 0 0 0 0
Egyenleg december 31-én 0 0 0 0
Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg el6z6 év december 31-én 73 0 2 75
IFRS 9 standard miatti valtozas 0 0 0 0
Keletkeztetéshdl szarmazé novekedés 649 1 2 652
Cgltlfts(ljlzgtszk(énzea:ttg)/éltozésbél szarmazo 549 70 3 622
Kivezetésb6l szarmazé csokkenés -3 0 0 -3
Stage-ek kdzotti atsorolas -69 69 0 0
Egyenleg december 31-én 101 0 1 102

Ertékvesztett pénziigyi eszkdzok
Lasd a szamviteli politikdkra vonatkoz6 7.4. megjegyzést.

A Csoport bels6 hitelmin8sitési rendszerében az értékvesztett hitelek és el6legek Stage 3 kategériaba
kerultek besorolasra.
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2020. december 31-én a Csoport 1 millié Ft (2019: 0 millié Ft) értékben rendelkezett az idészak sorén
leirt, tovabbra is behajtas alatt 1év6 pénziigyi eszkdzokkel.

Médositott pénzlgyi eszkdzok

Az aldbbi tablazat informaciot nydjt a moédositott, értékvesztés szempontjabdl élettartami varhaté
hitelezési veszteséggel megegyez6 6sszegen értékelt pénziigyi eszkdzokrol:

32.1.9. tablazat - Médositott pénziigyi eszkdzok

Az év soran modositott pénzlgyi eszk6zok
Amortizalt bekerilési érték a mddositas el6tt 33 612 3173
Netté mddositasi veszteség -370 -10

32.1.10. téblazat - Modositott pénziigyi eszkdzok

A mddositast kovetéen gyogyult hitelek,
amelyeket Gjra 12 havi varhato hitelezési
veszteséggel megegyezd dsszegen
értékelnek

323 1

Atstrukturalt hitelek

A Csoport gazdasagi szempontokat és az aranyossag elvét is figyelembe véve minden altalaban
elvarhatd, és a jogszabalyi kdrnyezet altal tamogatott médszert, eszkozt alkalmaz a lejart kdvetelések
kezelése érdekében. A késedelmessé valt kitettségek esetében elsédleges cél, hogy el6segitse az
addsok fizetbképességének helyreallitasat. Ezen cél elérésnek egyik kiemelt eszkéze a kdvetelések
atstrukturalasa, amely lehet6ség a nem teljesitének térténd mindsitést megel6z6en és a mar nem
teljesitévé valt kitettségek vonatkozasaban is elérhetd.

Az atstrukturdlt hitelek olyan hitelek, amelyeket az ados pénziigyi helyzetében bekdvetkezett romlas
miatt volt szikséges atstrukturalni, és amelyek esetében a Csoport altal tett engedmények olyan
szerzBdeses feltételeket biztositott az adosnak, amelyek kedvez6bbek a kezdeti megjelenitéskor
fennall6 feltételeknél, és amelyeket a Bank egyéb esetben nem biztositott volna. Ezeket a hiteleket a
Csoport az atstrukturalt hitelek k6zott mutatja ki lejaratig, el6térlesztésig vagy leirasig.

Az Ugyfél pénzugyi problémai-, illetve fizet6képességének romlasa miatt az tgyfél vagy a Csoport
kezdeményezésére a - kdvetelést keletkeztetd eredeti — szerz6dés modositasara keril sor, és az tgyfél
szdmara az eredeti szerz6dési feltételek — kiemelten, de nem kizarélagosan a fizetési kotelezettségre
vonatkozd feltételek - kedvezdbbé valtak.

Eredeti szerz6dés szerinti feltételek megvaltoztatasa:
« alacsonyabb kamat és/vagy torlesztorészlet fizetésre vonatkoz6 modositas, elengedés;
e Atutemezés, futamidé hosszabbitas;
« fedezetkiengedés;

¢« valamint minden olyan szerz6désmodositas, ami a Csoport &ltal az erre vonatkozé
szabalyzatban meghatarozasra kertiilt.

E3 Fundamenta

fundamenta.hu



88

Szerz6dések felmondasa

Amennyiben a felmondas el6tti utolsé felszdlitas is eredménytelen volt és az adés (vagy masik
kotelezett) nem jelentkezett, vagy egyuttmikoédésre nem hajlandd, a kélcsdnszerz6dés felmondhatova

valik.

A felmondas okai lehetnek:

Nemfizetés;
Lakascél nem igazolas;
Fedezeti ingatlanon végrehajtast kezdeményeztek;

Hitelbiralat soran valétlan tényalap kozlés (ideértve az allami tAmogatasra vald jogosultsagot
is), melyre a hitel folyositasat kévetéen derll fény;

Szerz6désszegés (pl. jelzalog nem kerll bejegyzésre);

Fedezet elvonas (pl. fedezeti ingatlan értékének nagyaranyl csdkkenése/megsziinése).

Késedelmes, de nem értékvesztett hitelek és befektetési értékpapirok

A késedelmes, de nem értékvesztett hitelek és értékpapirok olyan pénzigyi eszkdzok, amelyekre
vonatkozéan a szerz8dés szerinti kamat- vagy tokefizetések késedelmesek, de a Csoport mérlegelése
alapjan értékvesztés elszamolasa nem sziikséges, tekintettel az elérhetd biztositék mértékére és / vagy
a Csoport altal nyujtott 6sszegek beszedésének statuszara.

e) Hitelkockazati koncentracié

A Csoport a hitelkockazat koncentracidjat szektor és foldrajzi régid szerint monitorozza. Az ulgyfelekkel
szembeni kdvetelések, hitelnydjtasi elkotelezettségek, és értékpapirok hitelkockazatanak elemzését
mutatja be az aldbbi tablazat:
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32.1.11. tablazat - Hitelkockazati koncentracié

Brutt6 érték 483 511 456 755
Agazati koncentracio
Tarsashéz, Lakasszovetkezet 10 332 9 065
Jelzéloggal fedezett 19 19
Fedezetlen hitelek 10 313 9 046
Lakossagi szektor 473 179 447 690
Jelzéloggal fedezett 464 306 437 776
Fedezetlen hitelek 8 873 9914
Osszesen 483 511 456 755
Foldrajzi hely szerinti koncentracio
Béacs-Kiskun 25241 21 702
Baranya 11 276 11 842
Békés 11 389 11 774
Borsod-Abauj-Zemplén 26 866 33 951
Budapest 91 256 81 900
Csongrad-Csanad 24 929 22 809
Fejér 27 782 23 413
Gyor-Moson-Sopron 28 903 26 692
Hajdu-Bihar 24 412 24 277
Heves 11 558 12 701
Jasz-Nagykun-Szolnok 15 856 10 391
Komarom-Esztergom 23 588 18 150
Nograd 5 095 5713
Pest 78 802 59 903
Somogy 8 003 15 173
Szabolcs-Szatmar-Bereg 21 278 22 925
Tolna 10 145 11 508
Vas 7673 5090
Veszprém 21 014 25 963
Zala 8 445 10 878
Osszesen 483 511 456 755
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Elkételezettség 6sszege 8 138 11 688
Agazati koncentracio

Tarsashéz, lakasszovetkezet 675 249
Jelzéloggal fedezett 0 0
Fedezetlen hitelek 675 249

Lakossagi szektor 7463 11 439
Jelzaloggal fedezett 7 266 11 195
Fedezetlen hitelek 197 244

Osszesen 8 138 11 688

Adéssaginstrumentum tipusa értékpapirok kdnyv szerinti értéke 2020.12.31-én 140 524 millié Ft volt
(2019.12.31: 109 412 millié Ft), melynek szektoronkénti részletezését az aladbbi tablazat mutatja be:

32.1.12 tablazat - Adossaginstrumentum tipusu értékpapirok kdnyv szerinti

értéke

Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok kényv szerinti értéke 140 524 109 412
Allami szektorral szemben 137 458 109 412
Pénziigyi szektorral szemben 3 066 0

Adésséginstrumentum tipusu értékpapirok konyv szerinti értéke 140 524 109 412

Osszesen

32.2. Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak - a jovedelmez8séget és t6kehelyzetet érint6 jelenlegi vagy véarhat6 -
kockazata, hogy az intézmény jelent6s veszteségek nélkil nem tudja esedékes kotelezettségeit
teljesiteni.

a) A likviditasi kockazat kezelése
A likviditasi kockazat kezelésének eszkdztarat, szabalyait a Csoport likviditasi szabalyzata tartalmazza.
A kialakitott bels6 szabdlyozasok az alabbi alapvetd pilléreken nyugszanak:

« Az Uzleti stratégia és a likviditdsi stratégia Osszhangja biztositott, miutdn az Uzleti tervek

elvalaszthatatlan részét képezi a megfeleld id6horizontra készitett likviditasi terv.

« A likviditaskezelés szervezete vildgosan szabalyozott. A megfelel§ jegybanki ajanlashoz
igazodva a Csoport igazgatdésagi tagjai a likviditdskezelés folyamatait bizottsagi forméban
(ALCO), rendszeres riportok utjan, illetve Gzleti folyamatokba épitett kontrollok segitségével
egyarant felligyelik.

e A likviditastervezés id6horizontjai, inputjai, outputjai, szabalyozottak.

« A likviditasi tervek teljeslilésének vizsgalatara, terv/tény adatok kiértékelésére kialakitott
folyamatokkal rendelkeziink.
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e Az Jgyfélallomanyhoz kapcsol6dé pénzaramlasok el6ére jelzésére kialakitott modellel
rendelkeziink. A modell paramétereinek mérésére/visszamérésére gondot forditunk, tervezési
folyamatunkba illesztett modon a tervezési paramétereket rendszeresen felllvizsgaljuk.

« A likviditasra hat6 szervezeti egységek, az érintett informatikai rendszerek beazonositottak, a
kapcsolédo informéaci6aramlas szabalyozott.

A likviditaskezeléshez kapcsolodéan megfelel6 mutatdszamrendszerrel rendelkeziink, amely magéban
foglalja a szabalyozoi likviditasi mutatékat (LCR- Liquidity Coverage Ratio, NSFR - Net Stable Funding
Ratio), illetve az egyéb likviditdsi kockazati riportokat, és mindezen tdlmenéen mindazon bels6
mutatokat is, amelyek az (izletmenethez felligyeleti elvaras, vagy méas specidlis ok miatt kapcsolédnak
(javadalmazasi politikdhoz tartozd elvart likviditasi szint, 30 napon belll elérhetd likviditas, likviditasi
pufferek).

A likviditasi vészhelyzetek kezelésére a Csoport bels6 szabalyozassal rendelkezik.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. érvényes lizleti stratégiajaban foglaltak szerint kockazatkerl6 jelleg(
szakositott hitelintézet. A minden tekintetben prudens hitelintézeti mikodést célzé stratégianak
kiemelten fontos eleme a likviditds folyamatos biztositasa. Mindehhez elengedhetetlen, hogy az alap
Uzleti tevékenységgel kapcsolatos stratégiai dontéseknél azok likviditasra valdé hatasat is fokozottan
szem el6tt tartsa.

A gyakorlatban ez gy valosithatdé meg, ha az egyes stratégiai elképzelések koré felépitett Uzleti
terveknek minden esetben elvalaszthatatlan részét képezi a likviditas varhaté alakuldsanak
modellezése. A modellezést a Csoport Kontrolling és Stratégiai eszkdz- és forrasmenedzsment (SEFM)
igazgatosaga kozosen végzi.

A Csoport operativ igazgatdsagi tagjai a felel6s szakmai tertletek (kiilbnésen a SEFM és a Kontrolling)
altal készitett jelentésekre tamaszkodva felligyelik a likviditaskezelés folyamatait, értékelik a likviditasi
kockézatokat Ugy stratégiai, mint taktikai szinten (ez ut6bbit a Treasury osztaly bevonaséaval), normal
és stressz korilmények kozétt, finanszirozasi és piaci kockazatokat egyarant szem el6tt tartva. E
tevékenységiiket legnagyobb mélységben az Eszk®z-Forras Bizottsag (tovabbiakban: ,ALCO”) keretei
kozott végzik.

Az ALCO lilésekre készitett jelentésen kivill az Igazgatésag nagyobb gyakorisaggal is kap jelentéseket
a likviditast érint6 folyamatokrél (Treasurytdl kapott heti jelentés), ami tamogatja a felel6sségteljes
kontroll funkci6é gyakorlaséat.

Az ALCO a SEFM Treasury mellett az éves, kdzéptava és hosszu tava likviditastervezés kozponti
szervezeti egysége, havi rendszerességgel tajékoztatast kap a kdvetkezOkrél:

» KoOzéptavu (targyév és a targyévet kovet6 és), havi bontast cash-flow terv, terv/tény
elemzéssel.

» 30 napon beliil elérhetd likviditas. Limit meghatarozdsa az ALCO feladata.

e Kotvényportfoli6 duration és modified duration mutatéja. Limit meghatarozdsa az ALCO
feladata.

«  Kotvényportfolid lejarati struktardja (lejarati koncentracio).

»  Kotvényportfoliod piaci értékének és konyvértékének kilonbsége. Likviditasi vészhelyzet esetén
a likvidaciés sorrend meghatarozasara részletes jelentés sziikséges.

Kuls6 forrasbevonashoz kapcsol6édé informaciok:

» Kontrolling: A likviditastervezéshez havi rendszerességgel elkésziti az Gn. allomanymodellt,
amely minden Ugyfelekhez kapcsol6dd pénzmozgast el6re jelez havi bontasban. Az egyes
Ugyfélviselkedésre vonatkozé paraméterek id6rél idére modosithatdk, mindehhez alapot a
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likviditasi terv/tény elemzésekbdl érkez6 visszacsatolasok adhatnak.

A SEFM a likviditaskezelés kozponti szervezeti egysége, feladatai az aldbbiakra terjed ki a likviditas
kezelés kapcsan:

« felel6s a likviditAs hosszabb tavl kezeléséért (nem operativ szinten, azaz lgyletkdtésre nem
jogosult, arra a Treasury osztalynak ad megbizast az ALCO, fels6 szintli, dontéshozd szerv
(lasd kés6bb: Vili, pont) dontéseivel tamogatott mddon)

e alakitja a mérleg hosszabb tavu lejérati 6sszhangjat a Lakas-takarékpénztar lzleti modelljének
és kockazati tolerancia szintjének figyelembe vétele mellett, az Uzletmenet folytonossagat
feltételezve.

» ajovedelmez8ségi szempontok figyelembe vétele mellett 6szténzi a forrasok megujitasat

e menedzseli a kiegyensulyozd kapacitasok mértékét és Osszetételét, mindez |ényegében a
magas likviditasli eszkdzallomany - amelynek dont6 részét az allampapir portfolié képezi -
menedzselését jelenti, lebonyolitast tekintve szintén a Treasury osztalyra tAmaszkodva

e kihasznalja a pétldlagos forrasbevonas lehet6ségét, figyelemmel a Magyar Nemzeti Bank 2019.
marcius 27-én, a Lakastakarékpénztar szamara kiadott allasfoglalasara

« fentiekhez is kapcsolédva felel a tovabbi bank specifikus mutatoknak (pl.: leverage ratio) és
szabalyozéi kovetelményeknek (pl.: MREL) valé megfelelésért

e Szakmai szempontbdl feliigyeli a pénz- és t6kepiaci instrumentumok nyilvantartd rendszerét.
Ez jelenti a rendszer frissitésének felligyeletét, fejlesztések esetén a tesztelések elvégzését.

A likviditdskezelés operativ szervezeti egysége a Treasury osztaly, aki feladatkdrében eljarva:
e 30 napon belili (révid) futamidére likviditasi terveket készit.
« Kapcsolatot tart tarsteriiletekkel a rovid likviditastervezést érint6é minden egyes kérdésben.

« A pénzmozgasokat generalni képes tarsteriletek jelentési kotelezettséggel tartoznak felé,
ugyanakkor az informaciok 6sszegylijtése kdlcsonos felel6sséget jelent minden olyan esetben,
ha szamitani kell bizonyos tervezhet§ pénzmozgasokra.

e Szakmai szempontbdl feligyeli a legfontosabb elszamol6 rendszereket. Ez jelenti a rendszerek
frissitésének felligyeletét, fejlesztések esetén a tesztelések elvégzését.

A Pénziigy és szamvitel igazgatésagnak a révidtavi (leginkabb napi) likviditAdskezelésben van szerepe.
Megadja a napi kifizetések nagysagat, ehhez a tarsteruletekt6l informaciét gy(jt. Engedélyezi a
kifizetéseket az egyes pénzforgalmi rendszerekben, pénzforgalmi szakmai szempontbdl felligyeli a
GIRO rendszert. Emellett menedzseli az MNB foly6szamlan kivili, meghatarozott céla kifizetésekre
fenntartott szamlak likviditasat, és részt vesz a 30 napra el6retekintd, naponta elkészitett likviditasi terv
elkészitésében is.

A Csoport a likviditdséat el6re meghatarozott rendben tervezi, és rendszeresen figyelemmel kiséri annak
alakulasat.

A likviditas tervezésének legfontosabb céljai:
e A tdrvényi el6irasoknak valé megfelelés.

« Uzleti stratégiai célok varhatd hatasainak (ligyfélallomanyokban végbemend valtozasok, ezen
keresztul likviditasi pozicidk valtozasa) elemzése, a kapott eredmények alapjan intézkedési
javaslat készitése, amennyiben sziikséges.

e Csoport azonnali és mindenkori fizet6képességének biztositdsa (taktikai és stratégiai likviditas),
mind normal, mind pedig stressz kortilmények kdzott.
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» Finanszirozasi és piaci kockazatok folyamatos nyomon kdvetése.
e A kotelez6 jegybanki tartalék teljesitése.

e Optimdlis likviditasi szint mellett a kamatbevételek maximalizdlasa, ehhez kapcsoléddan limitek
meghatarozasa annak érdekében, hogy a kapcsol6dd kockazatok megfelelé kontroll alatt
legyenek.

« Ovatossag elvének kovetése, kiilonds tekintettel a piaci és finanszirozasi kockazatok
tekintetében.

Likviditasi terv
A Csoport a vésztervek és stressz tesztek kivételével a likviditasi tervek készitésénél alapvetéen a
lejarati likviditasi kockazat kezelésére koncentral, szem el6tt tartva az MNB 12/2015-6s ajanlasanak
likviditasi pufferek képzésére vonatkozo elGirasait. A vészforgatokdnyvek, illetve stressztesztek soran
el6térbe kerlll az un. lehivasi kockazat adott korilmények kozotti kezelhetésége. A Csoport mikddési
sajatossagaibdl fakadoan strukturdlis likviditasi kockazatoknak kevéssé Kkitett.
A likviditasi terv idéhorizontjai:

* Napi likviditasi pozicié szamitasa;

* Napi bontasu, 30 napra el6retekint6 likviditasi terv;

« Havi bontasu éves likviditasi terv, amely a kiutalasi folyamatot hivatott elsésorban tamogatni;

» Stratégiai terv/kdzéptavu terv, altalaban 8 éves id6horizontra;

» Vészterv, stressztesztek.
Likviditasi limitek
Az ALCO olyan likviditasi limiteket (puffer szinteket) hataroz meg, amelyek biztositjak azt, hogy a
Csoport likviditasa még széls6séges korilmények kozott is fennmaradjon. Alapvet6 cél, hogy a
finanszirozasi forrdsok teljes elapaddsa (bankkdzi piaci bizalmatlansag feler6sodése, kotvénypiac
befagyasa stb.) esetén is legalabb egy honapig problémamentes legyen, kiilonds tekintettel az elsd 5-

10 munkanap pénzforgalmara. Mindebbdl kévetkez6en az ALCO olyan mutatészamokat hataroz meg,
amely a fentiek biztositasat lehetévé teszi.

llyenek lehetnek kuléndsen:

» Hitelintézetekkel és jegybankkal szembeni, 10 munkanapon belll normal kérilmények kozott
esedékessé valo, am stressz helyzetben azonnal pénzzé tehet§ kdvetelések minimalis szintje
(betétek és jegybanki kotvények allomanya - amennyiben utébbi része az aktualis
eszkoztarnak);

+ 30 napja mar a konyvekben lév6, éven belll lejard, vagy bekerliléskor egy évnél rovidebb
hatralévé futamidejlii magyar allampapir allomany;

« Jegybanki hitelnytjtas fedezetéll figyelembe vehetd értékpapirok minimalis allomanya.

Fedezettség szamitasahoz a kozéptavu (targyév hatralévd id6szakat és a kovetkez6 évet bemutatd),
havi bontasu cash-flow progndzist hasznalja fel a Csoport. A cash-flow prognozist a Kontrolling altal
havonta frissitett allomanymodell adatainak felhasznaldsaval a Treasury késziti, a prognozisba
beépitésre kerililnek a befektetés-allomany alakulasabdl levezethet§ pénzaramlas-valtozasok is.

Amennyiben a fenti szamitas alapjan negativ egyenleget tapasztal a Csoport, a szikséges
intézkedések a soron kovetkezd ALCO (lésen kerllnek megtargyalasra, intézkedési terv elfogadasaval
egydutt.
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A likviditasi kockazat kezelésére vonatkozo folyamatokat a Likviditasi szabalyzat tartalmazza, amelyet
legaldbb évente felllvizsgal a Csoport. A Likviditasi szabalyzatot az lgazgatésag hagyja jova.

A rdvid tavon (30 napon belil) elérhetd likvid eszk6zok elvart szintjér6l az ALCO hatéroz, a hatarozat
betartasa a Treasury feladata azzal, hogy az aktudlis allapotrél a menedzsmentnek az ALCO (lések
alkalmaval be is kell szamolni.

A napi pozicio alakulasarol folyamatos nyilvantartast kell vezetni.

A Bels6 ellen6rzés vizsgalati tervének megfeleléen a Treasury teriileten évente két alkalommal végez
részletes vizsgalatot. A likviditaskezeléssel kapcsolatos prudens magatartds (el6irasok betartasa,

folyamatok megfelel6sége, kockazati szintek betartdsa stb.) ellen6rzése ezen vizsgalatok részét
képezik.

b) Likviditasi kockéazati kitettség

A likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott mutatészamok konszolidalt szinten nem keriilnek
megdllapitasra. Egyedi szinten a legfébb mutatészamok a 30 napon beliil elérhet§ likviditas nomindlis

nagysaga, illetve az tgyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutatd, amelyek a kdvetkez6képpen
kertilnek meghatarozasra:

30 napon beldl elérhet6 likviditas:

32.2.1. tablazat - Likviditasi kockazati kitettség - 30 napon beliil elérhet6 likviditas

Januar 1-jén 75 168 44 386
December 31-én 198 267 75 168
Idészaki atlag 171 799 47 837
Id6szaki maximum 198 267 75 168
Id6szaki minimum 38 684 29 038

A havi bontasu likviditasi terv adatainak felhasznalasaval a tapasztalati eloszlasi adatok, illetve
konyveinkbdl kiolvashato tényszerl informaciok alkalmazasa mellett minden nap 30 napra elérhetd
likviditasi tervet készitink. A 30. nap végére a tervezett Uzletmenet mellett elérhet szabad likviditas és
a likviditasi pufferek 6sszege egy ALCO é&ltal meghatarozott minimum szintet feltétlentl el kell, hogy
érjen. A limit aktualis értéke: 15 milliard forint.

Az Ugyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutaté

(30 napon belil lejaré pénzpiaci betétek t6ke és kamattsszege + a fedezetképes értékpapirok fedezeti
értéke + a fedezetképes allomanybdl kizardlag a rovid hatralévé futamidd miatt kiesett értékpapirok 30
napon beliil esedékes toke és kamatdsszege) / Varhaté 30 napon beliili kifizetések

Minimalisan elvartérték: 150%
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A beszamolasi fordulénapon, valamint az id6szak alatt a likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott
mutatoszamok az alabbiak szerint alakultak:

32.2.2. tablazat - Likviditasi kockazati kitettség - Stresszelt likviditasi mutatod

Januar 1-jén 312,72% 214,35%
December 31-én 858,32% 312,72%
Id6szaki atlag 452,83% 277,48%
Idészaki maximum 858,32% 336,54%
Id6szaki minimum 290,62% 214,35%

A Fundamenta-Lakaskassza Kft. alaptevékenysége az anyavallalat pénzigyi termékeinek kozvetitése.
Az Uzletkot6k felé a jutalékot csak azt kovetben fizeti ki, hogy az anyavallalat a jutalékbol ered6
kotelezettségét a leanyvallalat felé teljesitette. Ez biztositia leanyvallalatnal a fedezetet a
jutalékfizetésekre.
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c) Pénziugyi eszkdzok és pénziugyi kotelezettségek lejarati elemzése

Az aldbbi tabla a Csoport pénzigyi kotelezettségeinek és pénziigyi eszkbzeinek héatralévd szerz6déses, pénzaramait mutatja:

32.2.3. tablazat - Lejarati elemzés

Pénzigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Egyéb pénziigyi kotelezettségek

ebbdl Lizingkotelezettségek
Meg nem jelenitett hitelelkotelezettségek
Osszesen
Pénzlgyi eszkoz tipusa
Nem szarmazékos pénzigyi eszk6zok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Ertékpapirok
Ugyfelekkel szembeni kévetelések
Egyéb pénziigyi kdvetelések

ebbdl Lizingkovetelések
Osszesen

632 325
9 197
7 666
8 138
649 660

58 156
140 524
476 662

1160
449
676 502

-663 451
-10 176
-8 645
-8 138
-681 765

58 156
159 832
566 830

1 250
507
786 068

-9 956
-578
-112

-8 138

-18 672

58 156

4294
408

62 858

-291 773
-660
-214

0

-292 433

457

12 340
11

11

12 808

-111 742 -198 878 -51 102
-1 484 -4 388 -3 066
-926 -4 350 -3 042

0 0 0

-113 226 -203 266 -54168
0 0 0

15 460 102 236 41 679
52 999 252 226 244 971
81 265 485

47 252 192

68 540 354 727 287 135
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Pénzigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénzigyi kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek
Egyéb pénzigyi kotelezettségek

ebbdl Lizingkotelezettségek
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek
Osszesen
Pénziigyi eszkdz tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi eszkdzok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Ertékpapirok
Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Egyéb pénziigyi kdvetelések

ebbdl Lizingkévetelések
Osszesen

576 089
8 112

6 863
11 688
595 889

57 276
109 412
452 165

656
231
619 509

-576 208
-8 615
-7 991

-11 688

-596 511

57 276
134 167
615 680

719
264
807 842

-9 990
-697

-11 688

-22 375

57 276

4 966
180

62 422

-250 859
-136
-136

0

-250 995

1 000
14 472

15 477

-83 721 -209 587 -22 051
-634 -3 640 -3 508
-634 -3 640 -3 508

0 0 0

-84 355 -213 227 -25 559

0 0 0

19 583 57 971 55 613
52 233 247 793 296 216
25 126 383

23 117 117

71 841 305 890 352 212
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A fenti tablakban szerepl6 értékek a nem szarmazékos pénziigyi kotelezettségek és pénziigyi eszkdzok
esetében a becsilt kamatfizetéseket is tartalmazo diszkontalas nélkili pénzaramok, a mérlegen kiviili

hitelkeretek esetében a legkorabbi lehetséges szerz6déses lejarathoz keriiltek hozzarendelésre az
értékek.

Az Uugyfelek altali felmondasi lehet6ség miatt az athidalé kdlcsdnnel nem rendelkezd betétek
pénzkiaramlasat az 1-3 honap kozotti kategoria tartalmazza.

A pénzigyi kotelezettségekbdl szarmazé likviditasi kockazat-menedzsmentjének részeként a Csoport
likvid eszkdzoket - pénzeszkdz és pénzeszkdz-egyenértékes, &llamok &ltal kibocsatott
addssaginstrumentumok - tart, melyek likviditasi szilkséglet esetén azonnal értékesitheték.

Az aldbbi tabla a nem szarmazékos pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek koényv szerinti értékének
azon részét mutatja be, amely a fordul6naptdl szamitott 12 hénapon tal kerll kiegyenlitésre.

32.2.4. tablazat - 12 hénapon tul megtériilé/rendezésre keriild instrumentumok

Pénziigyi eszk6zok

Ertékpapirok 129 798 93 581
Ugyfelekkel szembeni kévetelések 430 151 405 013
Egyéb pénziigyi kdvetelések 704 469

Pénzugyi kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 427 493 412 789
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6 704 0

d) Likviditasi tartalékok

Az aldbbi tabla a Csoport likviditasi tartalékainak 6sszetevdit mutatja be.

32.2.5. tablazat - Likviditasi tartalékok

Egyenlegek kdzponti bankoknal 51 635 51 635 45 532 45 532
Pénzeszlszbk és egyenlegek mas 6 521 6 521 11 744 11 744
bankoknal

Tehermentes, allam altal kibocsatott

o g, . 137 458 147 102 109 412 121 832
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok

Kt‘)zpoptl ba’mkokpal b|zt95|fekkent 3066 3058 0 0
hasznélhat6 egyéb eszkdzok

Likviditasi tartalékok dsszesen 198 680 208 316 166 688 179 108

e) Fedezetként felajanlott és jovBbeli finanszirozas-szerzéshez elérhetd eszk6zok

A targyid6szakban a Lakas-takarékpénztarnak voltak refinanszirozasi ligyletei. Az lgyletek soran olyan
modon adott at pénziigyi eszkdzoket, hogy az atadasok nem feleltek meg a kivezetés feltételeinek. A

beszamolasi fordulénapon nem voltak nyitott (igyletek, nem voltak atadott, de nem egészében kivezetett
pénzigyi eszkdzok
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32.3. Piaci kockazat

A piaci kockadzat annak kockazata, hogy a piaci arakban - dgymint kamatlabak, részvényarak,
devizaarfolyamok és credit spread (amely nem a kotelezett/kibocsatd hitelképességében bekbvetkezett
valtozasnak tulajdonithatd) - bekdvetkez6 valtozas hatdssal lesz a Csoport eredményére, valamint a
pénzlgyi kimutatdsaiban szerepl§ pénzigyi instrumentumok értékére. A Csoport piaci kockazat-
menedzsmentjének célja a piaci kockazatbol fakadd kitettség elfogadhaté hataron belll tartdsa, a
Csoport fizet6képességenek biztositdsa a kockazathdl szarmazd hasznok optimalizalasa mellett.

A piaci kockazatok kezelése
A Csoport nem rendelkezik kereskedési kdnyvi tételekkel.

A Csoport évatos befektetési politikara torekszik. A torvényi elGirdsokat kovetve elsédlegesen
allampapirokba, jelzaloglevelekbe fekteti eszkdzeit. Ezeket a banki kdnyvben tartja nyilvan, és a
szamviteli politikdban rogzitett Gzleti modellnek megfeleléen kezeli. Az UGjraarazasi kamatkockazat
korlatozottan érinti a Csoportot, mivel betéteit, és hiteleit a futamidére fixalt kamatozéssal értékesiti, igy
kamatlab valtozasahoz kapcsolédé kockazata kdzvetlenill az értékpapir befektetéseket érinti. A bazis
kockazat, hozamgorbe-kockazat valamint opcidés kockazat, a Csoport specidlis szabdlyozottsaga,
valamint termék portfolié kialakitdsa miatt nem jelenik meg.

Devizakockazat a devizaban fennall6 szallit6i kotelezettségekkel kapcsolatban fordulhat el6. Ezek a
kotelezettségek altalaban jol tervezhet6ek el6re. A Csoport kialakult gyakorlata az, hogy kedvezd
arfolyam esetén el6re megvasarolja a sziikséges devizat, és azt az esedékességig lekoti.
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Piaci kockazati kitettség

A Csoport banki kényvi tételei kamatlabkockazatnak és devizakockazatnak lehetnek kitéve.

Az alabbi tablazat mutatja be a Csoport banki kdnyvi tételeinek kényv szerinti értékét kamatozas szerint:

32.3.1. tablazat - Kamatkockazati kitettség

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Ugyfelekkel szembeni kévetelések
Ertékpapirok

Egyéb pénziigyi kdvetelések

Pénziigyi eszkdzok 6sszesen

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek dsszesen

Amint a fenti tablazatbdl is lathatd, a Csoport kamatkockazati kitettsége nem jelentds.

58 156
476 662
140 524

436
675 778
632 325

7 666
639 991

O O O O o o o o

724
724

1531
1531

57 276
452 165
109 412

222

619 075
576 089
7762
583 851

0

0

0

0 434
0 434|
0 0
0 350
0 350
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Az alabbi tdblazat mutatja be a Csoport banki kényvi tételeinek kdnyv szerinti értékét devizanemenként:

32.3.2. tablazat - Devizakockazati kitettség

Devizakockazatnak kitett pénziigyi eszkdzok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Ugyfelekkel szembeni kovetelések
Ertékpapirok

Egyéb pénziigyi kdvetelések

Osszesen

Devizakockéazatnak kitett pénziigyi kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Osszesen

Netté devizakockazatnak vald kitettség

1 440

747
2187

0
6 236
6 236
-4 049

56 682
476 662
140 524

413
674 281

632 325
2 961
635 286
38 995

34

34

34

58 156
476 662
140 524

1160
676 502

632 325
9 197
641 522
34 980

261

469
730

5 641
5 641
-4 911

Xz egyéb pénzigyi kotelezettségek kdzott kimutatott devizas tétel dontéen lizinghez kapcsol6dd kotelezettséghbdl All.

57 014
452 165
109 412

187
618 778

576 089
2471
578 560
40 218

57 276
452 165
109 412

656
619 509

~ O O O =

0 576 089
0 8 112
0 584 201
1 35 308
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A jelen pénziigyi kimutatasok altal lefedett periddusban az alabbi jelentés arfolyamok voltak érvényben
(HUF-ban kifejezve):

32.3.3. tablazat - Arfolyamok

1 EUR = 351,17 325,35 365,13 330,52
1 USD = 307,93 290,65 297,36 294,74

32.3.4 tablazat - Erzékenység elemzés (devizakockazat)

EUR-ral szemben 2% -81 -81

A Csoport devizakockazati kitettsége a 2019-es (zleti évben nem volt jelent6s.

32.4. M(ikodési kockazat

A mikddési kockazat a Csoport - nem megfelel6 bels§ folyamatok és rendszerek, kilsé események
vagy a személyek nem megfelel6 feladatellatasa miatt felmertlé, illetéleg jogszabdly, szerz6dés vagy
bels6é szabalyzatban rogzitett eljaras megsértése vagy nem teljesitése miatt keletkezd — eredményét és
szavatolé tékéjét érint§ veszteség kockazata.

Ez a meghatarozas magaban foglalja a jogi kockazatokat, de nem tartalmazza a stratégiai kockazatokat
és/vagy a Csoport hirnevét veszélyeztet6 Un. reputaciés kockazatokat.

A Csoport a miikddési kockazatokat standard mddszer szerint kezeli. Ezt a tevékenységet az Operativ
kockazatkezelés iranyitja.

A mikddési kockézatkezelés elsédleges eszkozei: a folyamatos karadatgydjtés, karesemények
elemzése, kareseti szcenariok kialakitasa, extrém - igen valdszindtlen, de valamelyest realitassal bird
- kdreseményekkel kapcsolatos szcenariok elemzése, rendszeres és eseti jelentésszolgalat.

A miikédési kockazat kezelés része az Un. ellen6rz6 kérdések rendszere is, melynek segitségével
részben az éves miikodési kar-potencialt allapitia meg a Csoport, részben az egyes szervezeti
egységeken belil a miikodési kockazatok kezelésének mindségét koveti.

A m(ikddési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:
» avezet6k, munkatarsak kockazati kultirajanak, kockazatérzékenységének javitasa
« a lebonyolitasi folyamatok kockazatainak megismerése, lépések azok kivédésére
» felkészilés egy esetlegesen bekovetkez6 kar minimalizalasara

e a m(kodésbél adddd karbsszeg minél pontosabb megallapitasa, illetve a jovére nézve
prognosztizalasa.

A Csoport szervezeti felépitése tartdsan biztositja az 6sszes a mikodési kockazat kezelésének és
kontrollingjanak folyamataban részt vevd folyamatos és szabalyozott egyittmiikodését. A miikodési
kockazatok a Csoport minden szervezeti egységében, osztalyan és csoportjaban vannak, igy azok
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minden munkatarsat érinthetnek, és minden munkatars hozzajarulhat a mikodési kockazatok
elkertiléséhez is.

A Csoport minden dolgozojanak kételessége, hogy - féleg a karesetek gyors és alapos jelentése révén
- hozzéjaruljon a mdkddési kockazatok azonositdsahoz, méréséhez és iranyitasahoz.

A vezet6k az Operativ Kockazatkezeléssel kozdsen minden szervezeti egységben kotelesek kijeldlni a
miikodési kockézatokért felelés (MKF) megfelel6 képzettségli munkatarsat. A szervezeti egység
dolgozéi a mikodési kockazatokkal és az Operativ Kockazatkezeléssel kapcsolatos kérdésekben
kozvetlenil az MKF-hez fordulhatnak. Az MKF ily modon elldta a helyi m(ikédési kockazati
kontrollinggal kapcsolatos feladatokat is.

A vezet§ beosztasl munkatarsak (igazgaték, csoportvezet6k) szervezeti egységiikon belil a csoport
szamara altalanosan érvényes rendelkezések alapjan felelésséggel tartoznak a mikoddési kockazatok
kezeléséért.

Az Operativ Kockazatkezelés a Csoport kozponti, mikodési kockazatokat kezeld és ellenérzé szerve,
fébb feladatai és felelésségi kore:

* A megallapitott hatarid6kre koteles elkésziteni és a cimzetteknek megkildeni a mdkodési
kockézatokrol szél6 jelentéseket.

e Az Operativ Kockazatkezelés a Csoport szervezeti egységei szamara a mikddési kockazatok
kérdéskdrben kozponti kapcsolattartdi és szaktanacsaddi szerepet tolt be.

e Aziranyitasi korlatok, limitek atlépése esetén (a Belsd ellenbrzéssel egyeztetve) intézkedéseket
kezdeményez.

» Az Operativ Kockazatkezelés rendelkezik a szikséges kezdeményezési, modszertani és
rendszerkompetenciaval és ennek megfelel§ felel6sséggel tartozik a mdkodési kockazatok
kontrollingjaért.

e Az Operativ Kockazatkezelés a kozponti és helyi feladatmegosztasnak megfeleléen felelés a
miikodési kockazatok kontrolling-folyamataért.

« A Kockazatkontrolling felel6s a mikddési kockazatoknak dsszesitett nyilvantartasba vételéért,
dokumentéciojaért és mingsitéséért.
A mikédési kockazatokkal kapcsolatos képzési feladatok ellatasa.

A Csoport Igazgatésaga hatarozza meg a mikodési kockazatok kezelésének alapvet6 feltételeit. Az
Ilgazgatdésag a legmagasabb szinten felel6s a véllalati csoportot érint6 mdkddési kockazatok alapvet6
és megfelel6 kezeléséért, az alabbi feladatai és felel§sségi korei vannak:

* A m(kodési kockazatokrol szolo szabalyzatok, illetve a m(ikodési kockazatok kezelésére és
kontrollingjara javasolt médszerek és eljarasok elfogadasa.

e Szikség esetén a nyilvanvald mikodési kockazatok ellen javasolt intézkedések elfogadéasa.

e A szabdlyzatok betartdsahoz és rendszeres fellllvizsgalatahoz sziikséges feltételek biztositasa,
ideértve pl. az alkalmas szervezet kialakitasat és a végrehajtdshoz szikséges koltségkeret
rendelkezésre bocsatasat is.

A fenti feladatokat és felel6sségi koroket az lgazgatésag az Operativ Kockazatkezelés altal
rendszeresen rendelkezésére bocsatott mikodési kockazatokrél szolo jelentések (ide értve az
esetleges rendkivili jelentéseket is) alapjan gyakorolja. Az Igazgatésag a Belsd ellen6rzéstél a
szokasos jelentések részeként tjékoztatast kap tovabba a miikddési kockazatok kezelési folyamatanak
kialakitasarol és annak allapotarol.

A mikddeési kockazatok azonositasahoz, mindsitéséhez és méréséhez olyan kockazati besorolasra van
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sziikség, amely kiilonb6z6 szempontok alapjan kiilonbséget tesz az egyes miikodési kockazatok kozott
és azokat egymastol is elvélasztja. Erre a CRR-ben és a bazeli iranyelvekben foglalt kockazati
osztalyokat hasznalja a Csoport.

Hitelintézetekre és befektetési vallalkozdsokra vonatkoz6 prudencialis kovetelményekrdl és a
648/2012/EU rendelet modositasardl szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU szamu
rendelete (tovabbiakban CRR) el6irasai szerint a hitelintézetek a mikddésiikbdl fakad6é kockazatok
fedezésére megfelel6 6sszegl tékét kell biztositsanak. A biztositandd toke kiszamitasara tobb modszer
kodzul lehet valasztani az adott intézmény miikodési bonyolultsdga, kockdzatossaga és mas szempontok
alapjan. llyen ,mas” szempont pl. az, hogy felligyeleti szempontb6l 6nallé intézményként vagy
Osszevont felligyelet ala tartozo intézményi korként kell az el6irasokat teljesiteni.

A Csoport, mint a Bausparkasse Schwabisch Hall AG leanyvéllalata, amely cég maga is a DZ Bank AG
leanyvéllalata, dsszevont felligyelet ala tartozik.

A DZ Bank konszernszinti dontése alapjan valamennyi csoporttag a sztenderdizalt médszer szerint
kezeli mikoddési kockazatait, ezért 2008.01.01-t6l az Csoport is a sztenderdizalt modszer szerint koteles
kezelni e kockazatokat.

33. T6kemenedzsment

A Csoport tokemenedzsmentjének f6 célja a prudens m(ikédés biztositasa, a szabalyozoi
tékemegfelelési el6irdsoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa
érdekében, a részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktira optimalizalasa mellett.

A Csoport tokemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és tbke jellegl
finanszirozas, valamint minden lIényeges, t6kével fedezend6 kockazat értékelésére és kezelésére
kiterjed. A Csoport tokemenedzsment tevékenységének alapja révidtavon a tékehelyzet folyamatos
monitoringja, hosszabb tavon az (zleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Csoport
varhat6 t6kehelyzetének mérése és elbrejelzése torténik.

A Csoport alapvetéen jovedelmezfségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositia a tervezett
kockazatvéllalasnak és a szabalyozdi elvarasoknak megfelel6 t6keszintet. Amennyiben a Csoport
tervezett kockazatvallalasai meghaladjdk a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos t6keelemek
altal nyujtott t6kefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja a prudens mikddést.

A Csoport a terveiben stabil eredményesség mellett egy visszafogott osztalékpolitikaval szamol, aminek
kdszonhetéen a jelent6sen novekvd sajat toke lehetévé teszi mind a jogszabdlyi, mind a belsd
tokeszamitas alapjan szamitott t6kesziikségletre vonatkoz6 el6irasok betartasat.

A Csoport sajat magat az MNB utmutat6jaban felsorolt szempontok alapjan un. kis intézménynek
mindsiti:
e Szakositott hitelintézetként tevékenysége nem bonyolult és a termékek j6l behatérolt kérére
iranyul’
e Mind a lakossagi hitelezésben, mind az ingatlan-finanszirozashan ,relativ kis piaci
részesedéssel rendelkezik’

» Nem alkalmaz a Felligyelet altal jovahagyott médon fejlett modszert a hitelezési (sztenderd), a
m(ik6dési (sztenderdizalt) vagy a piaci kockazati a t6kekdvetelmény megallapitdsara (2009-t6l
vezet ugyan a Csoport jogszabaly moédosulds miatt kereskedési konyvet, de a valtozatlan
befektetési politika értelmében értékpapir befektetéseit lejaratig tartja, lzleti céld tranzakcidkat
nem végez)

« ,els6sorban Magyarorszag teriletén nydjtja szolgaltatasait, és nem végez jelent6s hataron
atnyuld szolgéltatasokat" (kizarélag Magyarorszagon belil nydjt szolgaltatast)
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Az egyes kockazati elemek t6keigényének meghatarozaséara az un. ,épitékocka modszert” alkalmazza
a Csoport, azaz tételenként meghatarozza a rendelkezésre allé tapasztalati és tényadatok, ezek alapjan
felallitott modellek, illetve sziikség esetén becslések alapjan a sziikséges t6kedsszeget. Ezt kdvetben
ezek 0sszegzésével szamitja ki a bels6 t6kesziikségletet.

T8kemegfelelés

A Csoport a 2020. és a 2019. év soran is teljes mértékben eleget tett a kiils6 t6kekdvetelményre
vonatkoz6 elvarasoknak.

A Csoport szavatol6 tékéje kizarélag alapvetd t6keelemekbdl (TIER 1) all.

A Basel lll el6irdsainak megfeleléen a Csoport szavatol6 tékéjének oOsszetétele a kdvetkez6képpen
alakult:

33.1 tablazat - T6kemenedzsment

Tier 1 - Alapvet6 t6keelemek /CET1/

Jegyzett t6ke 2 001 2 001
T6ketartalék 2 100 2 100
Eredménytartalék 37 686 33 842

ebbdl: elérelathatd osztalékok 0 -2 500
Egyéb tartalék 6 193 5 966
Levonasok -8 126 -7 393

ebbél: Immaterialis javak -8 126 -7 393
Szabélyozdi téke 6sszesen 39 854 36 516

34.Valos értéken torténd értékelés

A Csoport nem rendelkezik valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokkal.

34.1. Valos érték modellek

A valbés érték meghatarozasa a kovetkez6 valds érték hierarchia alapjan tértént, amely az értékelés
soran hasznalt inputok jelentéségét tukrozi:

e 1 szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (mddositas nélkili) jegyzett piaci
ar alapjan.

e 2. szint: az 1. szintt6l jegyzett araitdl eltérd inputok alapjan, amelyek az adott eszkbzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kozvetlenil (arakként) vagy kdzvetetten (az arakbdl levezetve)
megfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kovetkez8k
felhasznalaséaval értékeltek: hasonl6 instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonlé instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
mas értékelési technikak, amelyek esetén minden jelentds input kdzvetlenil vagy kdzvetetten
megfigyelhetd.

e 3. szint: nem megfigyelhet§ inputok alapjan. Ide tartoznak mindazok az instrumentumok,
amelyek esetén az értékelési technika nem megfigyelhetd adatokon alapul és a nem
megfigyelhetd inputoknak jelentfs hatadsa van az instrumentum értékére. Ez a kategdria olyan
instrumentumokat foglal magaban, amelyek értéke hasonl6 instrumentumok jegyzett piaci arain
alapul, amelyekhez jelent6s nem megfigyelhet6 modositasokat vagy feltételezéseket kell tenni
annak érdekében, hogy az instrumentumok kdzétti kilonbségeket tikrézzék.
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A Csoport célja, hogy maximalizalja a megfigyelhetd (1. és 2. szint(i) és minimalizélja a nem
megfigyelhetd (3. szintl) inputok alkalmazaséat az egyes eszktzok és kotelezettségek valos értékének
meghatarozasakor.

Az értékelési technikak célja olyan eredményre jutni, amely altal a valds érték azt az arat tiikrézi, amelyet
egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség atruhazasakor kifizetnének egy piaci
szerepl6k kozott létrejétt szokasos Ugylet alapjan az értékelés idépontjaban.

34.2. Ertékelési keretelvek
A valés érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekerilési értéken értékelt
pénzigyi instrumentumai kozul az dgyfelekkel szembeni kovetelések, bankokkal szembeni
kotelezettségek, lUgyfelek betétei esetében diszkontalt cash-flow médszert alkalmaz. A pénzeszkoz és

pénzeszkoz-egyenértékesek azonnal hozzaférhet§ tételeket tartalmaznak, ezért ezek valds értéke
megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Az ugyfelekkel szembeni kovetelések és kotelezettségek valos értékének meghatarozasahoz
alkalmazott értékelési technikak inputjai az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz haszndlt diszkontratdk megegyeznek az adott devizdban, adott id6szakra
érvényes kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

» a latra sz6l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kényv szerinti értékik.

A pénzlgyi helyzet kimutatasban nem valGs értéken értékelt eszkbz- és kotelezettségcsoportok esetén
a valés értéekek meghatarozasakor a Csoport jovedelem-szemponti megkozelitést alkalmaz, a jovébeli
pénzaramlasokat egyetlen foly6 értékké alakitva at.

Ertékpapirok valos értéke

Az értékpapirok valés értéke a forduldbnapon érvényes aktiv piacon jegyzett zaré vételi ajanlati ar alapjan
kerll meghatarozasra, ennek hianyaban kozvetlenil vagy kozvetetten megfigyelhetd input adatok
felhasznalasaval becslést végez a valds értékek meghatarozasara.

A valés érték meghatarozasara az alabbi informacidkat hasznalja fel a Csoport:
e Tb6zsdei ar;
+ AKK altal publikalt allampapir-piaci jegyzések;
« Kockazatmentes hozamszint (hasonlé futamidejl allampapir) feletti aktualis piaci hozamfelar;
e Referencia hozamok.
A val6s érték megdllapitasa a kdvetkez6képpen torténik:

» Diszkontkincstarjegyek: Allamaddsag Kezel6 Kozpont (AKK) legjobb vételi hozamhoz tartozo6
arfolyam a fordulonapra szamolva.

« 3 hénapnal révidebb kincstarjegyek: az AKK arjegyzésben szerepl6 legrévidebb kincstarjegy
legjobb vételi hozamahoz tartozé arfolyam a fordul6napra szamolva.

Allamkétvények: AKK legjobb vételi arfolyam a fordulénapon.

« 3 honapnal révidebb allamkotvények: az AKK arjegyzésben szerepl legrévidebb allamkotvény
vételi hozaméahoz tartoz6 arfolyam a fordulénapra szamolva.

« Diszkont MNB kotvények: az AKK arjegyzésben szerepl6 legrovidebb kincstarjegy legjobb vételi
hozamaval szdmolt érték.
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A fentiekben nem emlitett mas kotvény eszkdzok esetében vizsgalni kell, hogy létezik-e valamilyen
objektiv, transzparens arforras (t6zsde, t6zsdén kivili, de szabalyozott formaban m(ikddd arjegyzés).
Ha igen, Ugy a valés érték meghatarozasanal ezen arforrasok alkalmazhatok, egyébként diszkontalt
cash-flow médszert alkalmaz a Csoport.

Bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevBkovetelések, nem szarmazékos Ugyletekbdl eredd
egyéb pénzigyi eszkdzok valds értéke

A bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevokdvetelések és egyéb pénziigyi kdvetelések jellemzben
rovid lejarattal rendelkeznek, igy ezen pénzigyi eszkdzok kdzzétételi célokbdl meghatarozott valos
értéke megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Ugyfelekkel szembeni kovetelések valds értéke

Az Ugyfélhitelek valés értékének meghatarozasakor a diszkontalt cash-flow médszert alkalmazza a
Csoport.

A Csoport altal az tugyfeleknek nyujtott fix-kamatozasu hitelek esetében a valés érték meghatarozasi
technikak az alabbiak:

« Athidalé kélcsonok: Az athidalé kolcsonok portfolidjara kiszamitasra keriilnek a varhatd
pénzaramok a meglév6 szerz6déses allomanyra, amelyek az athidald6 szakaszban esedékes
kamatfizetéssel és a futamidd végén esedékes egyOsszegl t6ketdrlesztéssel kapcsolatban
felmertl6 jov6beli pénzaramokat foglaljagk magukban azzal a feltételezéssel, hogy a
pénzaramok az athidalé szakasz végéig szerz6dés szerint teljesiilnek. Az igy el6allé jovébeni
cash flow a lakastakarékpénztar-piaci kamatlabbal kerll visszadiszkontalasra.

e Lakaskolcsonok: a lakaskolcsonok torlesztése annuitdsos alapon torténik, tehat kamatfizetés
és t6ketorlesztés is van. A lakaskolcsénok portfolijara kiszamitasra kerilnek a varhaté
pénzaramok a meglévé szerz8déses allomanyra, amelyek a lakaskoélcsbn szakaszban
esedékes kamatfizetéssel és t6ketorlesztéssel kapcsolatban felmerilé jovébeli pénzaramokat
foglaljak magukban azzal a feltételezéssel, hogy a pénzaramok a lakaskolcson szakasz végéig
szerz6dés szerint teljestilnek. Az igy el6allo jévBbeni cash flow a lakastakarékpénztar-piaci
kamatlabbal keril visszadiszkontalasra.

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valos értéke

Az ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valds értékének meghatarozdsara a Csoport a diszkontalt
cash-flow-modszert alkalmazza.

A betétallomanyra vonatkozéan havi rendszerességgel meghatarozasra keriilnek a varhato
pénzaramok figyelembe véve az lgyfélakcidk miatt jaré tgyfélbonuszt is. Az igy meghatarozott jévébeli
cash flow-k a szerzd6dés szerinti cash-flow-kat foglaljak magukban az alabbi feltételezésekkel:

e az Ugyfél a tarifa szerinti futamidéig, szerz6dés szerint teljesiti befizetéseit,

e a szerz6dés szerint elvart Ugyfélviselkedéstdl eltér6 be- és kifizetésekkel a Csoport nem
szamol,

e az Ugyfélbonuszok dsszege a betéti cash-flow meghatarozasakor olyan valészindséggel kerdl
figyelembe vételre, amilyen valdszinlséggel a visszamérések alapjan varhatéan az ugyfél
jogosultta valik az tgyfélbdnuszra a tarifa szerinti megtakaritasi id6szak végén.

A diszkontalt cash-flow kiszamitasakor a Csoport diszkontfaktorként a lakas-takarékpénztar-piaci
kamatokat alkalmazza. Ez a diszkontfaktor az alabbiak sllyozott atlagaként keriil meghatarozasra:

e az (j lakastakarék szerz6dések tarifa szerinti igyleti kamatlaba,

e az lUgyfélakcio keretében jaré6 bonusz mértéke.
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Szallitoi tartozasok, nem szarmazékos ugyletekbdl ered6 egyéb pénziigyi kotelezettségek valds
értéke
A széllitéi tartozasok és egyéb pénzigyi kotelezettségek jellemzéen rovid lejarattal rendelkeznek, igy

ezen pénzugyi kotelezettségek kozzétételi célokbdl meghatarozott valds értéke megegyezik a kényv
szerinti értékkel.
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34.3.Nem valds értéken értékelt pénziugyi instrumentumok

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a nem valés értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értékeit a valos érték hierarchia azon szintje szerint, melybe az
értékelés alapjaul szolgald inputok alapjan keriltek volna:

34.3.1. tablazat - Nem valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Eszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 58 156 0 0 58 156 58 156
Ertékpapirok 150 160 0 0 150 160 140 524
Ugyfelekkel szembeni kévetelések 0 0 502 222 502 222 476 662
Egyéb pénziigyi kovetelések 0 1160 0 1 160 1 160
Koételezettségek

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 0 0 638 344 638 344 632 325
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 0 9 197 0 9 197 9 197
Eszkdzok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 57 276 0 0 57 276 57 276
Ertékpapirok 121 832 0 0 121 832 109 412
Ugyfelekkel szembeni kévetelések 0 0 478 200 478 200 452 165
Egyéb pénzigyi kdvetelések 0 656 0 656 656
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 0 0 585 324 585 324 576 089
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 0 8 112 0 8 112 8 112
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35. A szamviteli torvény elbGirdsainak megfelel6 kdzzétételek
A kotelez6 konyvvizsgalattal kapcsolatos kdzzétételek
A Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdsait koételezd konyvvizsgéléval hitelesittetni.
Kdnywvizsgalé cég adatai: Ernst & Young Konyvvizsgéld Kft. (1132 Budapest, Vaci Gt 20.)
Kodnywvizsgalé adatai: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (Regisztralasi szam: 005313)
A kdnyvvizsgdld cég altal a targyévben felszamitott dijak:
e Kénywvizsgalat: 30 millié Ft + AFA
« Egyéb bizonyossagot nyuijté szolgéltatas: 8 millio Ft + AFA
«  Egyéb vizsgdlat: 2 millio6 Ft + AFA
A kodnyvvizsgéalonak a Csoporttal szemben nem all fenn kdlcsdntartozésa.
A kénywviteli szolgaltatasért felel6s személy
A Csoport kényvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatainak iranyitasaért és vezetéséért felels:
Kéllay Gergely Péter (Regisztralasi szam: 202008; szakterllet: vallalkozasi/IFRS).
A Csoport székhelye

A Csoport székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
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Sajat t6ke megfeleltetési tabla

Az alabbi, a szamviteli torvény 114/B. § elSirdsainak megfelel§ sajat toke megfeleltetési tabla a szamviteli térvény 114/B. § szerinti sajat toke dsszetevbinek és
a pénzugyi kimutatasok (EU IFRS-ek) szerinti sajat toke dsszetevlinek egyeztetését mutatja. Az egyeztetés egyrészt az EU IFRS-ek szerinti konszolidalt sajat
toke Osszetevbinek a szamvitel térvény szerinti konszolidalt sajat toke 6sszetevdire vald allokaciojabdl, masrészt a kétféle mdédon meghatarozott konszolidalt
sajat toke kozotti eltérések levezetésébdl all.

35.7. tablazat - Sajat téke megfeleltetési tabla

Jegyzett t6ke 2 001 0 0 0 0 0 0 2 001
Téketartalék 0 0 2 100 0 0 0 0 2 100
Eredménytartalék 0 0 0 33 615 0 0 0 33 615
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 6 959 0 0 0 6 959
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 6 193 6 193
Targyévi adozott eredmény 0 0 0 0 4071 0 0 4071
Atértékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0
Sg:ttttg"fee Egrggsfeﬁ'; eﬁff;;ﬁ;‘gj;"v”e" torvény szerinti 2 001 0 2100 40574 4071 0 6193 54939
Sajat t6ke szamviteli térvény szerint 2 001 0 2 100 40 574 4071 0 6 193 54 939
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Jegyzett toke 2 001 0 0 0 0 0 0 2 001
T6ketartalék 0 0 2 100 0 0 0 0 2 100
Eredménytartalék 0 0 0 28 874 0 0 0 28 874
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 6 959 0 0 0 6 959
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 5 966 5 966
Targyévi adozott eredmény 0 0 0 0 7 468 0 0 7 468
Atértékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0
SHGe S Y o 20 e Tes 0 sms s
Sajat t6ke szamviteli térvény szerint 2 001 0 2100 35 833 7 468 0 5 966 53 368
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A fenti tablazatban 2019. december 31-éré és 2020. december 31-éré bemutatott IFRS-ek szerinti
jegyzett toke 6sszege megegyezik a cégbirdosagon bejegyzett tbke 6sszegével.

Az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot mutatja be az alabbi tablazat:

35.2. tablazat - Az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 forras levezetése

Eredménytartalék 33 615 28 874
Targyévi eredmény 4 071 7 468
Osztalékfizetésre rendelkezésre all6 forras 37 686 36 342

36. Koronavirus (COVID19) hatasa a 2020. évi konszolidalt beszamolora

A 2020-as évet a hazai gazdasagban is a koronavirus terjedése, és az altala okozott kdrok mérséklésére
tett kisérletek hataroztak meg. A magyar gazdasagot stabilnak mondhat6 fundamentumok és erds
novekedés mellett érte el a jarvany marciusban, a jarvany kitorését megel6z6en a gazdaséag
kiegyensulyozottan és dinamikusan novekedett. Ugyan az elsd negyedévben még 2,0%-o0s év/év alapu
GDP-boévilés volt lathatd, a masodikban mar a kelet-kbzép-eurépai régid legnagyobb, 13,5%-0s
visszaesése kovetkezett be Magyarorszagon. A visszaesés f6leg a turisztikai és vendéglatoipari,
valamint azokhoz koéthetd szektorokban volt drasztikus, azonban a pénzlgyi szektorban is éreztette
hatasat.

A recesszid enyhitése érdekében a Magyar Kormany és a Magyar Nemzeti Bank tobb intézkedést
vezetett be, amelyek a lakas-takarékpénztar folyamataira és kockazatkezelési megfontolasaira is
hatassal voltak:

Maganszemélyek és vallalkozasok 2020. marcius 18-aig megkotoétt hitelszerzédései esetében az MNB
torlesztési moratoriumot (a toke- és kamatfizetési kotelezettség felfliggesztése) vezetett be els6 kérben
2020.12.31-€éig, majd masodik korben 2021.06.30-aig &ltaldnos alapon. A moratérium nem a
kotelezettség elengedését, hanem késBbbre halasztasat jelenti, a toke a moratérium idején is
kamatozik, bar a kamat nem tokésedik.

A Magyar Nemzeti Bank hosszu lejaratl, azaz 3, 6 és 12 hodnapos, illetve 3 és 5 éves futamidejd
fedezett, fix kamatozasu hiteleszkdzt vezetett be korlatlan keretdsszeggel, valamint az alultartalékolasra
vonatkozé szankcio felfliggesztésével felmentést adott a bankoknak a kotelez6tartalék-teljesités alol.

A Monetaris Tanacs 2020. aprilis 7-ei lésén a kamatfolyosé szimmetrikussa tételérdl dontott. Akkor
még Valtozatlan 0,90%-o0s szinten hagyta az alapkamatot, illetve -0,05%-0s szinten az O/N betéti
kamatot, mikdzben az O/N és az | hetes fedezett hiteleszk6zének kamatat 1,85%-ra emelte. Ajegybank
egyhetes betéti eszkdzt vezetett be, melynek kamata kezdetben az alapkamat 0,90%-0s szintjével
egyezett meg, ugyanakkor az MNB rogzitette, hogy a kamatfolyoson belil eltérhet ettdl, akar felfelé,
akar lefelé. A Monetaris Tanacs junius-juliusi Ulésein két Iépésben 0,60%-ra csokkentette az
alapkamatot, a jegybanki betét-és hiteleszk6ztk kamatanak valtozatlansaga mellett. Szeptemberben a
jegybank az egyhetes betéti kamatot 0,75%-ra emelte, és kinyilvanitotta, hogy ameddig az inflaciés
kockéazatok indokoljak, addig az alapkamat és az egyhetes betét kamata kozoétt killbnbséget tart fenn.

A Magyar Nemzeti Bank az allampapirpiac stabil likviditdsi helyzetének megteremtése érdekében
allampapir-vasarlasi programot inditott a masodlagos piacon, valamint a bankrendszer hosszutavu
forrasellatottsaganak novelése céljabdl Gjrainditotta jelzaloglevél-vaséarlasi programjat.

A jarvany, a recesszio, a torlesztési moratérium, illetve a kapcsoldédé intézkedések jelent6s hatast
gyakoroltak a lakas-takarékpénztar eredményességére.
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Véllalkozas folytatasanak az elve

Az aldbbiakban részletezetteknek is kdszonhet6en megallapithatd, hogy a Csoport jelenlegi ismeretei
alapjan a vallalkozas folytatasanak elve nem séril, azt a jarvany okozta negativ hatasok nem érintik
jelentésen, igy a konszolidalt pénzigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan keriiltek
elkészitésre.

Likviditasi helyzet

A Csoport likviditasi helyzete a pandémias id6szakban mindvégig stabil maradt. A torlesztési
moratérium bejelentését kdvetden vizsgalt extrém likviditasi stressz szcenarionk is azt mutattak, hogy
még széls6ségesen kedvezbtlen esetben is fenntarthaté a folyamatos fizet6képesség. Kdszénhetben
annak, hogy a Lakas-takarékpénztar tgyfeleinek tobb mint két harmada hiteleinek tovabbfizetése
mellett dontétt, s ezen viselkedés az év hatralévd részében végig stabil maradt, elmondhatd, hogy az
O0sszes moratériumos hatas ereddje a likviditas alakulasara nézve semleges volt. Az év végén jegybanki
hitelm(iveletekhez felhasznalhaté (repo képes) értékpapirok fedezeti értéke, illetve a legfeljebb 1 hétre
lekotott betétek egyittes allomanya megkdzelitette a 200 milliard forintot, ami a kdvetkezd idészakok
elé nézve is mindenképpen megnyugtatd képet mutat. Az év soran rovid tavu refinanszirozasra
rendelkezésre all6 partnerek koére is bévilt. Mig év elején csupan egy banki partner allt rendelkezésre
egy rovid lejarata hitelkeret formajaban, addig az év végére a lakas-takarékpénztar harom bankkal is
repo Ugyletek lebonyolitasara alkalmas (GMRA-Global Master Repurchase Agreement) megallapodast
kotott, igy stabilizalva a likviditaskezelési tevékenységét. A repo megdllapodasok partnerenként 5
milliard forintnyi révid refinanszirozas igénybevételét teszik lehetévé, mig a korabban emlitett hitelkeret
3 milliard forint nagysagrendben biztosit rovid lejaratl forrasbevonasi lehetéséget értékpapir fedezete
mellett. A hitelkeret 2021 majusaban jar le, megujitdsat a Csoport nem tervezi, mivel a repo keretek a
rovid lejaratt forrasbevonasi igényeit b6ségesen kielégitik. A futamidéket illetéen a hatélyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleléen legfelijebb 6 hénapos futamidejli repo lgyletek kétésére van lehet6ség.
Amennyiben a fentebb emlitett keretek nem volnanak elégségesek, Ugy a Csoport az értékpapir
allomanyanak fedezeti értékének (collateral value) erejéig a Magyar Nemzeti Bank fedezett
hitelinstrumentumaihoz is hozzéaféréssel rendelkezik.

A pandémias helyzetre valo tekintettel a Magyar Nemzeti Bank mint felligyel§ hatdésag felé eleinte heti,
kés6bb kétheti rendszerességgel kilén adatszolgaltatas keretében a likviditasi helyzet alakulasardl is
beszamolt a lakas-takarékpénztar.

A Magyar Nemzeti Bank szamos intézkedést hozott a bankrendszer finanszirozasi igényeinek
segitésére. A Csoport, ha sziikségesnek itéli, élni tud ezekkel a lehet6ségekkel.

Hitelportfolié

A Fundamenta-Lakadskassza Zrt. mar a pandémids idGszak legelején felvette a kapcsolatot az
ugyfeleivel és azota is folyamatos parbeszédben all veliik. Altalanossagban elmondhat6, hogy a Lakas-
takarékpénztar esetében a bankszektor atlaganal joval magasabb, megkoézelitleg 70% azon lgyfelek
aranya, akik aztjelezték, hogy nem kivannak élni a moratérium nydijtotta lehet8ségekkel és tovabbra is
szerz6dés szerint teljesitik a torlesztési kotelezettségeiket.

Annak érdekében, hogy a moratériumba belépett ligyfelek hiteleinek az esetében a megfelel6 kockazati
tartalékok megképzésre kerlljenek, a Lakas-takarékpénztar feliilvizsgalta és maddositotta az
értékvesztés modelljét. A modositds eredményeként modellezésre keriilt a moratérium miatt rejtve
marad6 Stage3 portfolid, és annak értékvesztés hatasa az MNB 4altal ajanlott makrogazdasagi
el6rejelzés alapjan. Ez az értékvesztés hatds management overlay alkalmazasaval kerilt leképzésre
szerz8dés szinten a Stage | és Stage 2 teljes portfoliora vetitve. A Csoport ezen konzervativ
mdbdszertan alkalmazasaval készult fel a COVID helyzet varhaté hatdsaira 2020-ban.
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T6kehelyzet

A Csoport t6kehelyzete rendkivil stabil. A 2. pillér szerinti toke-irAnymutatas értelmében minimalisan
elvart t6kekdvetelmény mutaté (OCR-mutatdé) 11,54%. Ezzel szemben a telies CET | szerinti
tokemegfelelési-mutatdé 16,46%, mely majdnem a duplaja a minimalisan elvartnak.

Az auditélt szamok alapjan az év végi szavatolo toke értéke meghaladta a 39 milliard forintot.

Eredményhatéas
Mivel a meghirdetett moratérium az érintett hitelek esetében nem jelentds (kivezetést nem
eredményez6) szerz6désmoédositasnak tekintendd és a kamatbevételek pénziigyileg egy késdbbi

idépontban kertlnek rendezésre, a Csoport ,veszteséget' szenved el, mivel a jov6beni cash flow-k nett6
jelenértéke csokken az eredeti effektiv kamatlabbal térténd diszkontalas hatdséara.

Minden érintett szerz6dés esetében meghatarozasra és lekonyvelésre kerilt az egydsszeg(
eredményhatas, mely a jelent6ségébdl addédoan kilon soron (ToOrlesztési moratorium miatti
szerz6désmaodositasok eredménye) kerilt kiemelésre az eredménykimutatasban. Az igy elszamolt
telies 2020. évi hatds 2,4 Mrd Ft 6sszegben rontotta a targyévi eredményt.

Halasztott adok

A Csoport a jogszabalyok adta lehet6séggel élve gy dontott, hogy az attérési add miatt keletkezett
raforditasait az attérés adoévének (2018) és az azt kovetd két adb6év (2019 és 2020) addalapjaban
h&rom egyenl6 részletben érvényesiti.

Az elfogadott tervszamok alapjan a Csoport 2021. évi ad6zas el6tti eredménye varhatéan 7,4 Mrd Ft
lesz, mely teljes egészében fedezetet fog biztositani a halasztott add érvényesitésére.

Budapest, 2021.02.22.

az lgazgatdsag elnoke, az lgazgatoséag tagja

Vezérigazgato

115 CZ3 Fundamenta

fundamenta.hu



2020. december 31.

E3 Fundamenta

fundamenta.hu



UZLETI JELENTES

Tartalomjegyzék

1. A LAKAS-TAKAREKPENZTAR TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO KULSO TENYEZOK 3
1.1. MAKROGAZDASAGI KERETFELTETELEK 3
1.2. A KORMANYZAT LAKASPOLITIKAI INTEZKEDESEI 4
1.3. A LAKAS-TAKAREKPENZTARAK TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO JOGSZABALYI KORNYEZET

ALAKULASA 5
2. A FUNDAMENTA CSOPORT STRATEGIAJA ES CELKITUZESEI 6
2.1. A FUNDAMENTA CSOPORT STRATEGIAJA (2020-2022) 6
2.2. JOVOBENI CELKITUZESEK 6
3. ERTEKESITESI TEVEKENYSEG 7
4, PENZUGY! ADATOK 9
4.1. BETET-ES HITELALLOMANY ALAKULASA 9
4.2. BEFEKTETESI TEVEKENYSEG 10
4.3. PENZUGYI HELYZET ES EREDMENY ALAKULASA 11
5. KOCKAZATKEZELES 12
6. FOGLALKOZTATAS- ES OKTATASPOLITIKA 13
7. KORNYEZETTUDATOSSAG 14
8. TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS 15
9.  TELEPHELYEK BEMUTATASA 15
10.  FORDULONAP UTANI ESEMENYEK 16
11.  NEM PENZUGY!I KIMUTATAS 16
11.1. A FUNDAMENTA CSOPORT UZLETI MODELLJENEK ISMERTETESE 16

11.2. A FUNDAMENTA CSOPORT KORNYEZETVEDELEMMEL, A SZOCIALIS ES FOGLALKOZTATASI
KERDESEKKEL, AZ EMBERI JOGOK TISZTELETBEN TARTASAVAL, A KORRUPCIO ES
MEGVESZTEGETES ELLENI KUZDELEMMEL KAPCSOLATBAN KOVETETT POLITIKAINAK ES A
POLITIKAK REVEN ELERT EREDMENYEK ISMERTETESE 17

11.3. A FUNDAMENTA  CSOPORT UZLETI KAPCSOLATAIVAL, TERMEKEIVEL ES
SZOLGALTATASAIVAL OSSZEFUGGO KOCKAZATOK ISMERTETESE, ES EZEK KEZELESI
MODJAINAK BEMUTATASA, KULONOS TEKINTETTEL A 2. PONTBAN FELSOROLT

TEMAKOROKRE 18
11.4. Az UZLETI  TEVEKENYSEG SZEMPONTJABOL LENYEGES  NEM PENZUGYI
TELJESITMENYMUTATOK ISMERTETESE 19

E3 Fundamenta

fundamenta.hu



UZLETI JELENTES

1. A  LAKAS-TAKAREKPENZTAR TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO
KULSO TENYEZOK

1.1. Makrogazdaséagi keretfeltételek

Novekedés

A 2020-as évet a hazai gazdasagban is a koronavirus hatarozta meg, a gazdasagi teljesitmény 6,5% kordili
mértékben esett vissza. Az egyes nemzetgazdasagi agak produktivitdsa kozott jelentds eltérés mutatkozott.
Az ipari teljesitmény a masodik negyedévi zuhanast kévetden talpra allt, a mez6gazdasagban mérsékelt volt
a visszaesés mértéke az év folyaman. Az épitbiparban az év masodik felében kezdddoétt a visszaesés,
ugyanakkor az agazat kilatasai a bejelentett kinalati oldali kedvezményeknek, il. keresleti oldali
tdmogatasoknak kdszonhetéen jonak mondhatok. A legnagyobb és tartdés visszaesést a szolgéaltatd szektor
egyes agazatai, mint példaul szallashely-szolgaltatas és vendéglatas, szallitas, mlvészet és szérakoztatas
szenvedték el. A haztartasok fogyasztasa a kedvezének tiné munkaerdpiaci adatok ellenére néhany
szézalékkal visszaesett, a beruhazasi volumenben és a kilkereskedelmi teljesitményben is kétszamjegyd
csokkenést lattunk. 2021-ben a legnagyobb kérdés, hogy mikorra sikeriil beoltani a lakossagot, hogy a
korlatozé intézkedések megsziintethetdk legyenek. Eppen ez okozza a 2021-es évre vonatkozé gazdasagi
el6rejelzések bizonytalansagat, melyet tiikr6z az MNB altal megadott 3,5-6,0%-0s ndvekedési sav is.

Munkaer&piac

A tavaszi hénapokban a kedvezd munkaerdpiaci mutatok romlani kezdtek, csokkenésnek indult a
foglalkoztatottsdg. A korlatozasok feloldasat kovet6en, nyar kozepétl egyre tobben tértek vissza a
munkaer@piacra. A legfrissebb adatok szerint a foglalkoztatottak szama megkdzelitette az egy évvel ezel6tti
szintet, a munkanélkiiliségi rata a 4,8%-0s csucsrél év végére 4,4%-ra esett vissza. A bértamogatasi
programok a munkaer@piac stabilizadlodasat szolgaltak, és feltehet6éen még 2021 els6 felében is vellink
maradhatnak. A dekonjunktira és az alacsonyabb teljes id6s foglalkoztatottsag ellenére a bérdinamika 2020-
ban is er6s maradt, a nemzetgazdasagi atlagkereset kézel 9%-kal emelkedett egy év alatt.

Inflacié

2020 els6 hodnapjaiban a hazai fogyasztéi éarindex els6sorban a megndvekedett nyersanyag- és
élelmiszerarak kovetkeztében, gyengulé forintarfolyam mellett atmenetileg a jegybanki toleranciasav folé
emelkedett (3,9 - 4,7%). Ezt kdvetben a visszacsdkkend Uzemanyagarak és a tamogatd bazishatds mellett
a jarvany és az ahhoz kapcsol6dé korlatozé intézkedések, ill. azok feloldasa voltak legnagyobb hatassal az
arakra. A harmadik negyedév soran néhany részpiacon megugrott a kereslet, illetve egyes termékek esetén
a termelési lancok lassu helyreallasa miatt atmenetileg korlatozott kinalat volt jellemz6. Az arak névekedési
Uteme éves atlagban 3,3%-on alakult.

Egyensuly

A 2020. évi koltségvetést még 1%-os GDP-aranyos hiannyal fogadtak el, azonban a koltségvetési
folyamatokat is teljes mértékben atirta a jarvany. Els6sorban a gazdasagvédelmi intézkedések okan 2020
egészében az allamhaztartds kdzponti alrendszere 5548,6 milliard forintos hianyt mutatott, mely a GDP 9%
korlli értéket jelent. A GDP-aranyos allamadossag 2020-ban nyolc év csokkenést kovetden jelentésen, 81%
folé emelkedett.

Kamatszint, arfolyam

A Magyar Nemzeti Bank tavasszal a jarvany okozta negativ gazdasagi hatasok mérsékiése és a pénziigyi
rendszer stabilitdsdnak, szikséges likviditAsanak biztositasa, és a gazdasag Ujrainditdsanak megalapozésa
érdekében tobb jelentls intézkedést hozott, melyek eredményesnek bizonyultak. A révid hozamok az év eleji
0% kordli szintrdl a tavaszi honapokra 1% folé emelkedtek, majd az év masodik felében ismét lefelé indultak
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és 0,30% korul fejezték be az évet. A bankk®zi kamatok esetében hasonlé mozgéast lattunk, annyi
kilonbséggel, hogy azok nem csokkentek vissza az év masodik felében, hanem az egyhetes betéti kamat
szintje korll stabilizalédtak. A hozamgorbe 3-5 éves és 10-15 éves szakaszan is az év eleji rekordalacsony
szintekrdl a tavaszi hullamban atmenetileg 100-130 bp-tal emelkedtek a hozamok, majd az év masodik
felében mar lefele csorogtak. Ev végére az MNB eszkozvasarlasi programjanak koszénhetéen a 10 éves
hozam nagyjadbol az egy évvel ezel6tti szinten, 2,0% kordl &llt, mikdzben a 15 éves hozam jelent6sen
csokkent, a 2019. év végi 2,80%-rd6l 2,25%-ra esett. Az év egészét tekintve tehat a hosszi hozamok
csokkenésének kdszonhet6en az MNB elképzelésének megfelelen, a hozamgdrbe Iényegesen laposabba
valt.

Marcius kozepén a globdlis kockazatkeriilés feler6sddésével, a forint euréval szembeni arfolyama 330-as
szintr6l 370-ig gyengdilt, a dollarral szemben 10%-kal értékel6dott le év elejéhez képest. A nyari hdnapokban
a monetéris politikai intézkedések és a visszaesO inflacio hatasara 345-350-es zOnaba tért vissza az
arfolyam. Az év végét 360 folotti szinten zarta a forint az euréval szemben, mig a globalis kockazatvéllalasi
kedv ndvekedése okan a masodik félévben jelent§sen begyenglild dollarral szemben 295-6s szint kordl allt.

Lakéas-takarékpénztari piac valtozasai 2020-ban

Az OTP Lakastakarék utan 2020 oktéber 31-t6l az Erste Lakéastakarék is felfliggesztette a lakéas-
takarékpénztari termeékek, illetve athidald kdlcsonok értékesitését.

1.2. A kormanyzat lakaspolitikai intézkedései

A 2020. évet a koronavirus okozta jarvany megjelenése és ennek gazdasagi hatdsai befolyasoltak.
Megfigyelhet6 volt a lezarasokat kévetd piaci visszaesés 2020 Q1 végen, majd ezt kdvetden a piac visszaallt
a normal palyajara.

Kiléndsen nagy hatast gyakorolt a gyorsan Kkiterjedten bevezetett hiteltérlesztési moratérium, ami
tarsasagunkat is érintette, igy jelentésen befolyasolta izleti céljaink teljestilését.

A Kormany 2020-ban is tovabbra is kiemelt figyelmet forditott a csaladpolitikai tamogatasokra- és ezen belll
is a fiatalok és gyermekes csaladok lakhatasanak el6segitésére.

2020 kormanyzati intézkedési kozil kiemelendok a kedvezményes 5% AFA kulcs, ennek
visszaigényelhet6sége, és a szintén (j lakas vaséarlasdhoz kotott illetékmentesség. Megjelent az 50%-0s
feltjitasi tamogatés a gyermekes csaladok szamara, az ezt megel6legezd kamattdmogatott hitel feldjitasra,
valamint a gyerekszam fiigg6 tobbgeneracios CSOK. Tovabbra is a ,Babavard hitel” dominalta a hitelezési
piacot és ennek elényds feltételei miatt csbkkent a hagyomanyos lakashitelek részaranya.

A lakashitelek esetében az MNB likviditast tamogat6 intézkedéseinek hataséara is tovabbra is historikusan
alacsony THM szintek figyelhet6k meg. A FogyasztObarat lakashitelek térnyerésének készénhetéen 2020-
ban mar az (j folyésitasokon bellll dont6 aranyt képviselnek a legalabb 5 évre fixalt kamatozasu hitelek,
amelyek stabilitast, kiszamithatosagot biztositanak a bankrendszerben és az Ugyfeleknél egyarant. A
Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és lednyvéllalatai (tovabbiakban: Fundamenta Csoport) a teljes futamidd
alatt allandé feltételekkel nydijtja hiteleit.

2020-ban a kiadott lakasépitési engedélyek szama 2019-hez képest csokkent, de az atadott (] lakasok
szama az el6z6 évi szinten mozgott. A lakaspiaci tranzakciok szama a koronavirus okozta jarvany kozvetlen
hatasaitol eltekintve szintén megfelelt a 2019 évinek, igy azt latjuk, hogy a lakasépités és tranzakciok
mennyiségben az el6z6 évi értékek kozelében alakultak. A lakdsarak tekintetében differencialédast
lathattunk: az agglomeracios és vidéki forgalom élénkebb volt, mig Budapesten stabilizalédott a kereslet és
az arak. Nagyon jelent6s eltérések figyelhet6k meg az orszag régioi és a telepiilés tipusok kozott is.
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1.3. A lakas-takarékpénztarak tevékenységét meghatarozo jogszabalyi
kornyezet alakulasa

A 2020-as évben a Tarsasag lzletmenetét f6ként a jarvanyhelyzet kdvetkeztében meghozott kormanyzati
intézkedések befolydsoltak. A koronavirus-jarvany okozta gazdasagi valsadg enyhitését célz6 hitelezést
erint6 rendkivili kormanyzati intézkedések szamos feladatot keletkeztettek Tarsasagunk oldalan. A 47/2020
(111.18) szamu korméanyrendelettel bevezetett és a 2020. évi LVII. térvény altal a vészhelyzetet kdvetéen
fenntartott fizetési moratérium értelmében valamennyi adds a rendelet kbzzétételét megel6z6en kotott hitel-
, kblcson-, és pénzigyi lizingszerz&déseire fizetési haladékot kapott 2020. december 31. napjaig. A fizetési
haladék kizarolag olyan hitelszerz6dések esetében volt alkalmazandéd, amelyek 2020. marcius 18. napjan
huszonnégy orakor fennalltak és azok alapjan a szerz8déses Osszeg folydsitdsa mar megtortént. A
moratérium ideje alatt az emlitett szerz6désekbdl eredd téke-, kamat-, vagy egyéb dijfizetési kotelezettségét
az addsnak nem kellett teljesitenie. A moratorium automatikusan volt alkalmazandd, tehat annak
igénybevétele nem igényelte az adds jognyilatkozatat, ugyanakkor a rendelet arra is lehet6séget biztositott,
hogy az adés tovabbra is az eredeti szerz8déses feltételek szerint teljesitsen. Szintén a gazdasagvédelmi
mentdcsomag részeként kerilt kihirdetésre a vészhelyzet soran a végrehajtassal kapcsolatban teend6
intézkedésekrdl szol6 57/2020. (111.23.) Kormanyrendelet, amely alapjan a marcius 24-én folyamatban 1évé
végrehajtasi eljardsok a vészhelyzet megsziinését kdvetd 15. napig szuneteltek. A vészhelyzet pénzigyi
szektorra gyakorolt hatdsainak mérséklése érdekében az MNB is szamos intézkedést hozott, llyen volt
tobbek kozott az ICAAP vizsgédlatok felfiggesztése, osztalékfizetés korlatozasa, rendszerkockézati
tokepuffer képzése aloli felmentés a kereskedelmi ingatlan projekthitel kitettségek esetében, illetve az
atmeneti konnyitések a lakossagi jelzaloghitelfolydsitasok esetében az értékbecslés és a kdzjegyzbi okiratba
foglalas tekintetében.

Az Orszaggyilés 2020. oktéber 28.-an hirdette ki az egyes kiemelt tArsadalmi csoportok, valamint pénzigyi
nehézségekkel kizdd vallalkozasok helyzetének stabilizalasat szolgald atmeneti intézkedésekrél szolo
2020. évi OVII, torvényt, amely tovabbi fél évig biztositja a fizetési moratérium lehetéségét 2021. januar 1.
és 2021. junius 30. kozoétt az egyes hatranyosabb helyzetben 1évé tarsadalmi csoportok és vallalkozasok
szamara. Azon adoOsok vonatkozasaban, akikre a meghosszabbitott fizetési moratérium szabalyai nem
terjedtek ki és fizetési képességik meggyengilése miatt nem tudtak hatarid6ben teljesiteni a térvény
hitelfelmondasi tilalmat léptetett életbe. A kormany végul 2020. december 22. napjan megjelent
veszélyhelyzeti rendeletével az fizetési moratérium 2021. évi szabdlyait valamennyi addsra kiterjesztette.

A veszélyhelyzetre tekintettel meghozott, egyéb Tarsasagunkat érint6 jogszabalyvaltozasok:

a veszélyhelyzet sordn a személy- és vagyonegyesit6 szervezetek mikddésére vonatkozé eltéré
rendelkezésekrél sz6l6 502/2020. (XI.16.) Korm.rendelet

2020. marcius 19. napjat kovet6en kotott szerz6dés alapjan felvett, zalogjoggal nem biztositott
fogyasztoi hitelek esetén a teljes hiteid jmutaté 2020. december 31-ig nem haladhatta meg a
jegybanki alapkamat 6t szazalékponttal névelt mértékét.

egyes adotérvények modositasarél szold 2020. évi CXVII. térvénnyel bevezetésre kerllt a
hitelintézetek jarvanyigyi helyzettel 6sszefiiggé kilénaddja

A pénzigyi agazat rugalmas miikddése érdekében sziikséges intézkedésekrél szol6 145/2020. (IV.
22.) Korm. rendelet

A lakés-takarékpénztarak makoddeését kdzvetlenil szabalyozé jogszabalyok nem valtoztak.

Egyéb jogszabalyvaltozasok:
2020. november 11-én kihirdetésre kerllt a pénzigyi kozvetitérendszer egyes elemeit érintd
torvények jogharmonizécids céli médositasardl szold 2020. évi CX. térvény. A tdrvény tobb helyen
madositotta a hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrél szolo 2013. évi CCXXXVII. tdrvényt,
illetve tartalmazza a fogyasztdénak nyujtott hitelr6l szél6 2009. évi CLXII. térvény mdédositasait
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Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgéaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII.
torvény modositasa

Szamos ponton moédosult a polgéri perrendtartasrol szl 2016. évi CXXX. torvény

Megjelent a 518/2020. (XI. 25.) Korm. rendelet a gyermeket nevel§ csaladok otthonfelljitasi
tamogatéasarol, ennek kapcsan pedig modosult a 17/2016. (Il. 10.) Korm. rendelet a hasznalt lakas
vasarlasahoz, boévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél

2. A FUNDAMENTA CSOPORT STRATEGIAJA ES CELKITUZESEI

2.1. A Fundamenta Csoport stratégiaja (2020-2022)

A 2019-ben frissitett stratégidban a lakasfinanszirozoéi- és lakhatési 6koszisztéma kialakitdsanak célja mellett
a kovetkezd négy irdny keriilt kijelolésre. Ezen céljaink tovabbra is érvényesek, a Covid-19 jarvany hatdsara
a stratégiai célok pontositasat 2020 novemberében hagyta jova a tarsasagunk Kozgy(ilése.

e Novekedés: tovabbi novekedési lehet6séget latunk a lakascéli ©ngondoskodasban és a
hitelezésben, igy ez valtozatlanul fontos célunk marad.

« Ugyfélkdzpontisag: meggy6zédésiink, hogy ugyfeleink igényeinek megértésével, jobb
kiszolgalasukkal tudunk hosszan tarté Ugyfélkapcsolatokat kiépiteni, ennek megvalositasa
érdekében jelentds feladatokat tlztlink magunk elé.

e Hatékonysag: a csokkené kamatok és az er6s6dd piaci verseny mellett az a szolgaltaté lesz
eredményes, aki az Ugyfelek igényeit megértve, azokat gyorsabban, egyszer(ibben, olcsébban képes
kielégiteni. Digitalizacios torekvéseink ezeket a célokat szolgéaljak.

e Kockéazattudatossag: a hitelezési piac egyik jelents szerepl6jeként ismerniink, érteniink kell a
mikoddésiunkkel kapcsolatos kockazatokat; ezek megfelel6 kezelése mindannyiunk kodzos
felel6ssége.

A céljaink kozott szerepelt tovdbba a betéti- és hitelszerz6dések volumenének tovabbi ndvelése a
fenntarthatéan nyereséges mikddés érdekében, valamint kiemelt fontossagu volt a folyamatosan javuld
feldolgozasi és értékesitési hatékonysag, a termékkinalat bdvitése Uj termékek bevezetésével, az lgyfelek
magas szinvonall kiszolgalasa, a meglévé Ugyfelek megtartasa, a betéti és a hitelallomany kiemelkedd
min&ségének fenntartasa.

Az (j lakadsszamla konstrukciék bevezetése és a leanyvallalatan keresztil megval6sulé allampapirok
kozvetitése mellett a Fundamenta Csoport 2019-ben kezdte meg a ,Lakhatasi Okoszisztéma’ kiépitését,
melynek Iényege, hogy Uj piaci szegmensekbe torténd belépéssel az otthonteremtés egyre tobb teriiletén
tudja szolgéltatasaival tamogatni tgyfeleit a tarsasagunk.

A stratégia megvalésitasanak els6 1épése a Fundamenta Solar elinditdsa volt, ennek fokuszdban a napelem-
rendszerek telepitésének kozvetitése, illetve finanszirozasa &ll. A Fundamenta Csoport 2020-ban a
Fundamenta Ertéklanc Kft leanyvallalatan keresztiil belépett az ingatlankozvetités piacéra is. A Fundamenta
Ingatlan elinditasanak kdszonhet8en a cégcsoport egy kézbdl tudja kinalni az ingatlanok vételét, eladasat,
valamint finanszirozasat.

A koronavirus jarvany - kilonésen az életbe lépett Hitelmoratérium - miatt 2020-ban hatraltatta bizonyos
stratégiai céljaink id6aranyos teljesitését, és a fenti Okoszisztéma felfuttatasat, igy ezek megvaldsitasa 2021
egyik f6 célja lesz.

2020 lényeges valtozasa volt a Home Office munkavégzés szerepének jelent6s megndvekedése, amit a
digitalis munkavégzésre torténd gyors atalladsunk, ezen képességeink Iényeges javulasa tett lehetévé. Ez a
valtozas minden bizonnyal a kovetkez6 években is hatassal lesz a mikddésuiinkre.

2.2.J0v6beni célkitlizések

A Fundamenta Csoport tovabbra is elkotelezetten szolgalja Ugyfeleit azok lakascéljainak elérésében.
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A betétkifizetések, hitelfolydsitasok volumenét, varhatd idejét a tovabbra is kiszamithatd lgyfélviselkedés
alapjan képesek vagyunk évekre jol eldrejelezni. Tovabbra is fontos célunk marad ugyfeleink magas szint(
kiszolgalasa, bizalmuk megtartasa.

2021 fo kihivasa lesz a megujitott betét- és hitel termékpaletta tovabbi kiegészitése, a meglévd és (j
Ugyfeleink tgyfélviselkedésének elemzése, és az (j Uzleti lehet6ségeink feltarasa annak érdekében, hogy
megbizhato terveket készithessiink a kdvetkezd évekre.

A lakhatasi ©6koszisztéma megvalositasa részeként 2021 egyik f6 célja ezen uzleti tevékenységiink
felfuttatasa és stabilizalasa.

A hosszu tavon is fenntarthatd novekedés biztositAsa érdekében az értékesitési csatornaink
O0sszehangolasa, fejlesztése, 6sztbnzése tovabbra is kiemelkedd stratégiai cél marad.

A piaci versenyre reagéalva, az ugyfélkdzpontisag erésitése érdekében a termékeket és szolgaltatasokat, az
Ugyfelek kiszolgalasat folyamatosan fejleszti a tarsasag.

A folyamatosan bdvild tgyfél- és partnerigények kiszolgalaséat és a stratégiai célként is megfogalmazott
m(ikodési hatékonysag javitasat nagyban tdmogatni fogja a Covid-19 jarvany hatasara 2020-ban részben
el6rehozott, kikényszeritett, m(ikodési és tgyfélfolyamatokat is érint6 digitalizalas, az elinditott projektek, (j
IT alkalmazasok, a korabban bevezetett koltségnem-feleldsi rendszer és a kézponti beszerzés.

Folyamatos finomhangolas figyelhet6 meg a kockazattudatossag érdekében: cél, hogy a Fundamenta
Csoport megtartsa a lakashitel-dllomanyanak a kiemelked6 minéségét és megbrizze mikddési
kockazatainak az alacsony szintjét.

A Fundamenta Csoport a kovetkez§ években tovabbra is jelentds tgyfélallomannyal és stabil pénzigyi
eredménnyel szamol, amit tovdbbra is az értékesitési csatornak értékesitési teljesitményére, ajavuld
miikodési hatékonysagra, a munkatarsak magas foku elkotelezettségére, a termék-kinalat stabil és
kedvez6 kondicioira és az 6ngondoskodasi termékek iranti tigyfélkereslet varhato tovabbi ndvekedésére
alapozunk.

3. ERTEKESITESI TEVEKENYSEG

A 2020-as év értékesitési teljesitményét nagymértékben befolyasolta a koronavirus jarvany miatti altalanos
korlatozdsok. A kedvez6tlen makrogazdasagi kornyezete hatdsait a tarsasdg termék- és
folyamatfejlesztéssel és az értékesitési 0sztonzok atalakitasaval igyekezett kompenzalni.

A Fundamenta-Lakaskassza Kft.-vel fliggé kozvetitdi jogviszonyban 4&ll6 sajat értékesitési szervezet
hatékony mikddése tovabbra is fennallt, melynek kdszénhetéen az Uj szerz6dések tobb, mint 98%-at a
Személyi Bankar hal6zat kototte. Az online fellileten és a Kimend Call Center altal kotott szerz8dések aranya
1%-ot tett ki.

A Partnerértékesitési tzletagon belll a legjelent6sebb teljesitménnyel rendelkez6 partnerek a brékerek, a
Takarék csoport, az UniCredit Bank és a Generdli Biztosité voltak, azonban ezeknek a partnerek
teljesitménye sem ért el jelentésnek mondhaté volument.

Az ugyfelek a 2020-as évben 37%-kal magasabb szerz6déses Osszeget véalasztottak, mint 2019-ben. Az
emelkedés legf6bb oka, a kialakitott 0j allami tAmogatas nélkiili termékeink a korabbiakhoz képest joval
magasabb, akar 50 milliés szerz8déses 0Osszeg elérését teszik lehetévé. 2020-ban az U szerz6dések
esetében a legrovidebb, 4,5-7 éves moédozatok aranya 35%-ot tett ki, ezzel egy idében az lgyfelek tébb,
mint 48%-a legalabb 10 éves, sokszor gyermeke részére kotétt ongondoskodasi format valasztott.

A 2019-ben bevezetett Gyarapodo-, Gyerek és Otthonteremt§ Lakasszamla adta az U] értékesités
legnagyobb hanyadat. A Gyerek Lakasszamla segitségével a szerz6dd a kiskori kedvezményezett kés6bbi
lakdsalmainak megvaldsulasat tudja elésegiteni évi 30% bonusz mellett. 2020 decemberben az Gjonnan
kotott Gyarapodd és Gyerek lakasszamla betéti kamatét 0,5%-rél 0,1%-ra cstkkentettik.
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A 2020-as évben a lakashitelpiac a 2019-es évhez hasonléan er6s évet zart. A vonatkozd év végéig
nagysagrendileg 930 milliardosra bévilt a magyarorszagi lakashitelpiac, ami a valsagot megel6z6 hitelboom
idejét idézi. A bankok hitelezési intenzitdsa is ndvekedett, aminek mozgatérugdja a kereslet élénkiilése
mellett els6sorban az alacsony kamatkdrnyezet volt. A ndvekedésben tovabbra is nagy szerepe volt a
Csaladvédelmi Akciodterv elemeinek (CSOK, Babavaré hitel), melyek novelték a lakasok iranti keresletet.

A Fundamenta Csoport csaknem 99 milliard Ft ) hitel kihelyezésével vette ki a részét ebbdl az 6sszegbdl.
A lakashitel-piacon ez megkozelitéleg 10%-o0s piaci részesedést eredményezett. A lakossagi hitelezési
teljesitményt kiegésziti még 2,3 milliard forintnyi tarsashazaknak, lakasszévetkezeteknek nydjtott hitel

| , o ) , , , . , . . . . , ,
nitefezési teljesitmény és iakasnitei-piaci részesedés a
lakashitel-piacon

*4 2020-as év piaci részesedése novemberig tartalmazza az adatokat

A felhasznéalasi célokat tekintve a sorrend nem valtozott, tovabbra is a leggyakoribb felhasznélasi cél a
lakasvasarlas. 2019-hez képest kis mértékben nétt az épités és a felljitas, valamint a hitelkivaltas aranya a
felhasznalasi célok kozott.

Ingatlankdzvetités

A 2019 oktéber 1-i indulast kovet6en a 2020-as év volt az els6 teljes Uzleti évink. Az koézvetiti
szolgéaltatdsokat kezdetben Budapest hatérain belll végeztik, majd 2020 aprilis 14-én a szolgaltatast Pest
megyeére is kiterjesztettik.

Az év els6 felében megvaldsitottunk és élesitettiink néhany, a piacra lépés id6pontjatél késébbre halasztott
IT fejlesztést, melyek segitségével (j szolgaltatasok (pl. hirdetésfigyelés, hirlevélkiuldés) valtak elérhetévé
Ugyfeleink szamara.

A koronavirus jarvany hatasara 2020 masodik negyedévében az ingatlanpiac jelentésen visszaesett, és bar
a tranzakciok szama visszapattant, az ingatlanvasarlasi kedv megcsappant, és az értékesités atfutasi ideje
jelent6sen megnétt. Ezek a fejlemények az egész agazatot sujtottak, de egy indulé vallalkozast talan jobban
visszavetettek a mar bejaratott versenytarsakhoz képest. Ugyanakkor a jarvany Ujabb szolgéaltatasok
bevezetését is kikényszeritette, meggyorsitotta, népszer(ibbé tette (pl. videds Ugyfélazonositas, ingatlanok
videés bemutatasa)
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A visszaesett piac a megbizott Ggynokok megélhetését is veszélyeztette, ezért tobben mas foglalkozast
kerestek. A cstkken6 fogyasztoi keresletet azonban a kisebb csapat is ki tudta szolgalni.

A nehézségek ellenére 2020 harmadik negyedévében az elsd sikeres tranzakcidkat sikerdlt lebonyolitani és
bar a teljesitmény elmaradt a tervezettdl, tovabbra is bizunk az lzletag felfutdsaban.

Napelem-telepités kdzvetitése
Az Ertéklanc Kft. masik induld tevékenysége a napelemes rendszerek telepitésének kozvetitése.

A napelem piac sem maradt érintetlen a jarvany altal, de ezen a piacon érdemi visszaesés ennek ellenére
nem volt, ez egy valtozatlanul névekedd piac.

Az Ertéklanc Kfttobb szaz cimet kdzvetitett szerz6déses partnereinek, melyekb6l 6sszesen immar tébb, mint
50 sikeres telepités is tortént.

A napelemkozvetitésre is igaz, hogy 2020-ban nem sikeriilt elérni a terveket, ezért 2021-ben tovabbi
bévilésre szamitunk.

4. PENZUGYI| ADATOK

4.1. Betét- és hitelalloméany alakulasa

Az lgyfelek betétallomanya az allami tAmogatassal és az elhatarolt kamatokkal egyditt (tranzakcios koltségek
és dijak nélkil) a fordulonapon 631,7 milliard forintot tett ki. Ez az el6z8 év végi allomanyhoz képest 10%-
0s, illetve 56 milliard forintos ndvekedést jelent.

A betétallomany névekedése az év soran kozel egyenletes volt, a 2020-ban beérkezd ligyfél-megtakaritasok
az elmdlt évi értékhez képest 13%-kal csOkkentek, ami nagyrészt a moratériummal érintett athidalé
kolcsonok betétbefizetéseinek elhalasztasa okozott.

A betétallomany dontd tobbségét (95%-at) tovabbra is a lakossagi betétek adjak. Az el6z6 évivel kozel
azonos aranyt, 5%-ot képviselnek a tarsashazak és lakasszovetkezetek betétei.

Bar a csokkend kamatok mellett nem meglepd médon ndvekedett az el6- és végtorlesztések szama, a
hitelallomany igy is jelentésen bévilt, az el6z6 év 453 milliardos szintjérdl 477 milliardra emelkedett, ami az
el6z6 évhez képest tobb mint 5%-0s emelkedést jelent.

Tékekovetelés (millio forint) 282 613 343 084 408 806 453 062 476 630
Hitelszerz8dések szama (db) 103 652 112 652 121 751 125 124 120 398

A 477 milliard forintra emelkedd id6szak végi hitelallomany mintegy 12%-at a lakaskolcsonok, mig
88%-at athidald kolcsonok tették ki, ami az el6z6 id6szakokhoz képest Iényegében minimalis
Osszetétel-valtozast jelent. A normal lakashitel allomanyon belll tovabbra is tdlstlyban vannak az
alacsonyabb (3,9%) kamatozasu szerz6dések. Az &athidald koélcsondk kamatkondicidit a piaci

valtozasokhoz rugalmasan alkalmazkodva, arazasi modellink segitségével hatarozzuk meg.

A teljes lakashiteldlloméanyt tekintve a Fundamenta Csoport piaci részesedése 2020-ban némileg
csokkent az el6z6 évekhez képest, a hitelintézet 2020 végén a teljes magyar lakashitelallomany
kozel 12%-at birtokolta.
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Hitelallomany és hitelpiaci részesedés a lakashitel-
piacon

VI 2020-as év piaci részesedése novemberig tartalmazza az adatokat

A portfolié6 minésége tovabbra is kivald, az allomanyban levd lgyletek tilnyomo tébbsége, 96%-a jelzaloggal
fedezett.

4.2. Befektetési tevékenység

Eszkdz oldali kamatoz6 allomanyunk 618,6 milliard forintrél 672,0 milliard forintra ndvekedett 2020-ban.
Hitelallomanyunk mintegy 23,6 milliard forinttal nétt, ami az el6z6 évhez képest kdzel 5,2%-o0s emelkedést
jelent.

A bankbetétek és kamatozé értékpapirok egyittes allomanya 165,5 milliard forintrél 195,2 milliard forintra
emelkedett a targyév soran. Ebbél lathatd, hogy mérlegf6tsszeg emelkedésiink a korabbi hiteltllsulyos
névekedéssel szemben kiegyensulyozottabba valt, ahogyan arra modellszamitasaink alapjan szamitani
lehetett. Az emlitett allomanyon beliil a kamatoz6 értékpapirok allomanya mintegy 31,1 milliard forinttal
ndvekedett, mig a bankbetét-allomany kis mértékben, 1,4 milliard forinttal csokkent. A bankbetét allomany
dont6 részét, kozel 95%-at a jegybanknal elhelyezett betétek tették ki, mig 5%-at devizabelfoldi
hitelintézeteknél helyeztik el. A betét és értékpapir allomany dsszességében jelentés mértékli ndvekedése
mogott kettd jelentésebb tényez& hizddik. Egyrészt a terveinkkel 6sszhangban a targyévben jelentds
mértékben nétt a betétallomanyunk, masrészt a pandémias helyzettel is 0Osszefiiggésben (i
hitelkinelyezéseink a terveink alatt maradtak.

A fix kamatozasu pénz- és t6kepiaci portfoli6 duration-je egy év alatt 3,7-r6l 2,9-re csékkent. A valtozas
héatterében egyrészt az all, hogy igazodva a szabdlyozéi elvarasokhoz a banki kényvi kamatkockazatunkat
igyekeztlink csokkenteni, masrészt a fentebb emlitett alacsonyabb hitelezési volumen miatt kdnyveinkben
maradt szabad likviditast is révidtavu eszkézékben helyeztiik el.

A targyév soran, illetve az év zarasakor sem rendelkeztiink hataridés kotvénypozicidval.
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Befektetési stratégiank kdzéppontjaban a szigoru likvidithsmenedzsment mellett tovabbra is a hosszu tavd,
kiegyensulyozott jovedelmez8ség all, ezt egy konzekvens eszkdz-forrds menedzsment tevékenység mentén
igyeksziink megvaldsitani. Tevékenységink eszktdzrendszere a kdvetkez6:

e Hosszl tavu (8 éves) stratégiai terv

e A stratégiai tervbdl levezetett, havi bontasu likviditasi terv

e Kozéptava (1-2 éves) likviditasi terv, terv/tény elemzésekkel

e Havonta frissitett makrogazdasagi elemzések

« Rendszeres hitelpiaci elemzések

e Havonta frissitett allomanymodell, az gyfélallomanyra vonatkoz6 specialis paraméterek nyomon
kovetése (pl.: hitelfelvételi ardny, megtakaritasi hajlandésag, stb.)

A fenti eszkdzrendszer alkalmas arra, hogy hosszu tavi céljainkat tamogatd, felelés dontéseket hozhassunk,
a tevékenységuinket érint§ kockazatokra ravilagithassunk, azokat megfelel6 mdédon kezelhessik. Az eszkdz-
forrds menedzsment kézponti szervezete az ALCO.

4.3. Pénzlgyi helyzet és eredmény alakulasa

A Fundamenta Csoport mérlegfodsszege a forduldonapon 698 883 millid forint volt, mely az el6z6 évi
értékhez képest mintegy 9,2%-os bdvilést jelent. A novekedés jorészt az ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek 9,8%-0s emelkedésébdl adodik.

A csoport jegyzett tékéje 2 001 millié forint, melyet tovabbi 2 100 millié forint t6ketartalék, és 33 628 millié
forint eredménytartalék egészit ki. A céltartalékok 6sszege a targyévben elérte a 1 239 millié forintot (a
mérlegfodsszeg 0,18 szazalékat). A céltartalékok kozil a legnagyobb tételt (704 millié forint) a fenntartasi
jutalékraforditasra képzett céltartalék jelenti. Az IFRS sztenderdnek megfeleléen a kiegyenlitési tartalék
(nettd 6 959 millio forint) t6keelemként keriil kimutatasra. Osszege nem valtozott 2020-ban.

Egyszeri hatdsok miatt a Tarsasag a 2019-es év eredményénél Iényegesen alacsonyabb, 5 225 milli6
forintos addzas elétti, illetve 4 071 millié forintos addzott eredménnyel zarta a 2020-as évet. A tarsasag a
2020-as év eredménye utdn nem tervezi osztalék fizetését.

Az adobzas el6tti eredmény elmarad a tervezett eredménytél. Az alabbiakban bemutatjuk a tervektdl val6é
eltérések fébb okait.

e Befektetések eredménye

A brutté befektetési allomany ebben az évben a tervezettnél dinamikusabban, 76,2 milliard forinttal nétt.
Ugyanakkor a nem Ugyfelekkel szembeni kovetelésekbdl (értékpapir, bankbetét) szarmaz6é eredmény
elmarad a tervezett szintt6l. Ez els6sorban az alacsony hozamkdrnyezetnek készénhetd.

e Jutalékeredmény

A tervet meghalad6 lakastakarék-pénztari értékesitési teljesitmény miatt a jutalékraforditas magasabb volt,
mint az el6zd évi, illetve mint a tervezett érték. A hitelek esetében a folydsitas nem érte el a tervezett szintet,
igy a jutalékraforditasok is elmaradtak attdl, illetve a tavalyi értéktdl. Emellett a jutalékként elszamolt tételek
jelent6s része az IFRS el6irasoknak megfelel6en a futamidd alatt porlasztasra kertil.

e Dijbevételek

A szamlavezetési dijbdl ebben az évben 1 251 millio forint bevétele keletkezett a Tarsasagnak. Az eladott (j
szerz8dések és emelések utan elszamolt szamlanyitasi dijak 0sszege porlasztasra keriil a szerz6dés
futamideje alatt, igy az a 2020-as eredményt kozvetlenil nem befolyasolta.

e Koltségek

A személyi jellegli raforditasok 8,8%-kal néttek az el6zé évhez képest, a tervezett szintet nem érték el. Az
intézkedéseknek kdszonhetfen az igazgatasi koltségek szintén nem érték el sem a tavalyi, sem pedig a
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tervezett értéket. Az értékcsokkenési leirds ellenben mind a tavalyi, mind a tervezett 6sszeget meghaladta,
am osszességében a koltségek dsszesitett szintje nem érte el sem a tervezett, sem a tavalyi szintet.

e Hitelek utdn képzett értékvesztés

A hitelek értékvesztését 2020-ban jelent6sen befolydsolta a koronavirus negativ hatasainak enyhitésére
bevezetett moratorium. Az ennek nyoman elszamolt egyszeri tételek miatt az értékvesztés nagymeértékben
meghaladta a tervezett értéket.

e Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok kozott kerllt elszamolasra a moratérium alé tartozé hitelek modosult cash-flow-ja miatt
elszamolt egydsszeg(i veszteség, amely nem tervezetten 2,4 mrd Ft-tal rontotta a targyév eredményét.

5. KOCKAZATKEZELES

A Fundamenta Csoport a tobbségi tulajdonos Bausparkasse Schwébisch Hall AG-n keresztil a DZ
Bankcsoport része, igy kockazatkezelési szempontbdl a magyar szabalyozéi kérnyezet elvarasain tdl az
anyavallalati elvarasokon keresztiil a német szabdlyozdi és felligyeleti elvarasokat is figyelembe veszi.

A Fundamenta Csoport tovabbra is konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkez6 szakositott
hitelintézet.

A hitelintézet vezetd testlleté elkdtelezett a kockazatvallalas olyan mértékd kontrollja mellett, amely
biztositja, hogy a vallalat altal véllalt kockazatok 6sszessége révid és hosszu tavon se veszélyeztethesse a
hitelintézet stabil m(ikddését. A Fundamenta Csoport Ugy alakitja kockazatvéllalasat, kockazatkezelését,
kontroll folyamatait, hogy azok a hitelintézet biztonsdgos mikddését tamogassak. A vallalat a megfeleld
szinvonalt kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, végrehajtasat, illetve végrehajtatasat fliggetlen
kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Fundamenta Csoport az IFRS9 sztenderd alapjan értékeli és mindsiti a portfolidjat, mely modszertant
évente tovabbfejlesztve biztositja a hosszu tavu prudens mikddeés feltételeit.

A kockazatkezelési szervezethez kozvetlenil az alabbi kockazatok rendszeres kezelése tartozik:
Hitelezési kockazat

A Fundamenta Csoport szakositott hitelintézet, mely a lakas-takarékpénztari betétekhez kapcsoléddan
magénszemeélyek, tarsashazak, valamint lakasszovetkezetek részére nyujtott lakascell kdlcséndket tekinti
hitelkockazatot hordoz6 terméknek. A véllalat hosszu tavi eredménytermeld képességének tamogatasa a
Stratégiai Kockazatkezelési lgazgatésag kiemelt feladata, ennek megfeleléen a meghozott intézkedések a
kockazatvallalasi stratégiaval 6sszhangban térténnek.

Banki konyvi kamatkockazat (IRRBB)

Rendszeres szamitdsok torténnek az MNB 2019. decemberi és 2020 juliusi modszertani kézikdnyveével
0sszhangban kialakitott kamatpalya forgatékonyvek nettd6 kamatjévedelem és gazdasagi t6keérték
valtozasra gyakorolt hatdsainak vizsgalatara. Befektetési politikank a hitelezési aktivitassal egyiitt biztositotta
a kamatbevételek tervezettnek megfeleld alakulasat, a Fundamenta Csoport hosszi tavu mikddése
biztositott.

Mikodési kockazat

A miikodési kockazatok kezelését els@sorban a bels6 szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a
folyamatokban résztvevd kollégdk megfeleld képzése, illetve a beépitett kontroli-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A mi(ikodési kockézatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatoldsnak, azaz a kockazatok kikliszobolésére tett intézkedés hatékonysaganak ellenérzésének.

2020-ban miikddési kockazati veszteségiink a tervezett alatt maradt.
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Likviditasi kockazat

Az Ovatossag elve alapjan a bizonytalan bevételek a legkésébbi id6pontra, a bizonytalan raforditasok pedig
a legkorabbi idépontra keriilnek a tervekbe az ugyfélviselkedések ismeretében. A vallalat rulirozé, éves
likviditasi tervet alkalmaz. A 2018. évi lakdstakarék rendszert érintd jogszabaly médositdsokat kovetéen a
likviditasi tervezés, valamint stressz szcenaridk elemzése kiemelt figyelmet kap.

Kollektiv kockazat

A lakastakarék torvény moédositasat kovetéen a stratégiai tervezés soran alkalmazott alapelvek kiemelt
fontossagu része a kollektiv kockdzat menedzsment. A szcenérid elemzések alapjan a stressz forgatokdonyv
esetén is biztositott a stabil mikddés és t6kehelyzet a kovetkezd id6szakban. A piaci kértilmények
folyamatos figyelemmel kisérése mellett rendszeres allomanyelemzések késziilnek.

6. FOGLALKOZTATAS- ES OKTATASPOLITIKA

A Fundamenta Csoport létszama az Uzleti év végére 582 6 volt, melyb6l 45 f6 foglalkoztatasara
részmunkaidében kerlt sor.

A Fundamenta Csoport foglalkoztataspolitikajat 2020-ban az Uzleti prioritasok és a vallalati stratégia
megvaldsitdsa mellett elsésorban a pandémiés helyzethez val6 alkalmazkodas hatarozta meg. Mikoddésink
sordn munkavallaldink és Ugyfeleink egészségvédelme, a tavmunka feltételeinek vallalati szintd
kiterjesztése, az Uzletmenet-folytonossag fenntartasa élvezett prioritast.

A home Office bevezetésével megvaltoztak az oktatdsszervezési feladatok. Megsziintek a csoportos és
személyes jelenlétet igényl6 fejlesztési programok. Szakteriileti és a digitdlis szakértelmet fejlesztd
képzéseink atkeriiltek az eLearningbe, valamint online kurzusok keretében folytatodtak.

A hatékonysag, a teljesitményorientaci6 és a prudens mikoddés tamogatdsa érdekében alkalmazott
teljesitménymenedzsment rendszer - az zleti eredményeken tdl - a sziikséges kompetencidk értékelését
is lehetévé teszi.

A Munkatérsak kivalasztasa, beillesztése, képzése, dsztonzése soran - a megvaltozott miikodési feltételek
kozott is - a Tarsasdg kiemelt figyelmet fordit arra, hogy a meglévé vagy megszerzend6 szakmai
kompetenciak a stratégia négy pillérének - az tgyféléiménynek, a kockazattudatossagnak, a novekedésnek
és a hatékonysagnak - az elkotelezett megvalésitasat tamogassak.

A Tarsasag mindezek mellett kiemelt figyelmet fordit a kollégai elégedettségének, jol-létének megbrzésére,
javitasara. A tavmunka altal biztositott rugalmas munkavégzési lehet6ségek bevezetését a munkatarsak
pozitiv visszajelzéssel fogadtak. Béren Kkivili juttatdsaink keretében kiemelt hangsulyt fektetink az
egészségmeglbrzése és megelbzésre.

A Fundamenta Csoport mint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokrdl szold 2013. évi CCXXXVIL.
térvény (Hpt.) hatalya ala tartozé szakositott hitelintézet koteles az altala végzett pénzigyi, kiegészit6é
pénziugyi szolgéltatasi tevékenységgel és az alkalmazott Uzleti modell jellegével, nagységrendjével,
Osszetettségével és kockazataival aranyos, bels6 szabdlyzataban meghatarozott javadalmazasi politikaval
rendelkezni.

A Javadalmazasi Politika alapvetd célja, hogy munkatarsak részére olyan érdekeltségi rendszert alakitson
ki, amely a hosszl tavi célok megvalésitasat preferalja a révid tavu érdekekkel szemben; amely tikrozi a
véllalat kockazatvéllaldsi képességét és hajlanddsdgat; amely nem 86sztondz tualzott kockazatvéllalasra,
azonban motival az intézmény hosszi tavi eredményes mlikédésének elésegitésére, és lehetéséget ad a
kockazatok alapjan torténd utdlagos korrekciokra. A Javadalmazasi Politika 6sszhangban all az intézmény
kockazati profiljaval és el6 kell segitenie a hatékony kockazatkezelés érvényesiilését. Tovabbi szempont,
hogy megfeleléen tiikrozze a munkavallalok tényleges teljesitményét, egyéni hozzaadott értékét a vallalati
teljesitményhez.
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A Fundamenta Csoport alapjavadalmazas tekintetében meéltanyos és versenyképes jovedelmeket kinal,
mely tikrozi a munkavallalok végzettségét, szakmai tapasztalatat, a betdltdtt munkakér komplexitasat és a
felelsségi kort. A vallalat évente fellilvizsgalja javadalmazasi gyakorlatat..

A Fundamenta Csoport valtozobér-rendszere (bonusz és jutalék) dsztdénzbleg hat, és lehetéséget ad a
munkatarsak kiemelkedd teljesitményének elismerésére.

A megel6z6 évekhez képest - a pandémia hataséra - konszolidalodott munkaerdpiaci helyzet, csokkent a
fluktuacio és konnyebbé valt a toborzas. Ugyanakkor tovabbra is fontos munkaltatéi cél a tehetségek
megtartasa és a még mindig nehezebben elérheté IT munkakérék bevonzésa.. Az utanpétlas biztositasa
érdekében intenziv kapcsolat kiépitésére kerilt sor tobb fels6oktatasi intézménnyel, a gyakornoki program
szamos kolleganak biztositott belépési lehet6séget a munka vilagaba.

Hisszik, hogy a munkatarsi élmény ugyanolyan fontos, mint Uigyfeleinké. Az els§ harom hoénapban az (j
kollegdk kiemelt képzésben részesilnek a Tarsasag altal nydjtott termékekrdl, a piaci kornyezetrdl,
szervezeti mikddésrél. Fontos szempont a tarsteriiletek, els6sorban az értékesités megismerése. A vallalati
kultara része a projektmunka, amely szdmos munkatarsunknak kinal lehet6séget a szakmai elémenetelhez,
flggetlendl a szervezeti hierarchidban elfoglalt helyétdl.

Az oktatasi terilet legnagyobb kihivasa 2020-ban a pandémias helyzethez val6 alkalmazkodas volt a SZEB
halézat lizletkotbinek fejlesztésében.

Az Uzletkotéink részére 289 kilonb6zé tipusu képzés indult 2020-ban, ebbdl 58 hatésagi képzés, 164
termékképzés és 67 készségfejlesztb tréning. A résztvevok szama idén is meghaladta a 3 000 fét.

A 2019-ben megalapozott modulrendszer( képzési felépitést tovabb erésitve 2020-ban szamos (j fejlédési
lehetéséget kinal az értékesitési hal6zat munkatarsainak mentoralas, vezetés és értékesitéstechnika
témakdorokben.

Januarban indult egy nagyszabasu, 130 fét érint6 vezet6-fejlesztési program, melynek célja a halézati
vezet6k készségeinek, kompetenciainak fejlesztése volt.

Marciusban a koronavirus elleni védekezéssel 06sszefiiggésben megjelent rendeletek és a bels§
szabdlyzataink alapjan a telies képzési paletta megvalésitasat az online platformokra volt sziikséges
atvezetni, tobbek kozott a Magyar Nemzeti Bank altal fellgyelt hatésagi képzéseket is. A hatésagi
vizsgaztatas lehet6sége a veszélyhelyzet fenndllasa alatt sziinetelt, igy sziikségessé valt az 0j belép&k
beindulasanak atalakitasa, az atmeneti helyzetben az oktatas biztositotta az (] Gzletkét6k tanulmanyainak
folytatasat hatdsagi vizsga hianyaban is.

A 2020-as év egyik f6 célkitlizése volt a SZEB halozat UzletkdtSinek hitelezési tudasanak fejlesztése,
megerdsitése. Augusztusban Uj szolgéaltatasként bevezetésre kerlilt a coaching szemléletli fejlesztés,
melynek f6 célja a vezeték egyéni elakadasainak kezelése, vezetdi készségeik fejlesztése.

7. KORNYEZETTUDATOSSAG

A Fundamenta Csoport szervezeti miikédése soran kiemelt figyelmet fordit fenntarthatésagi céljaira és
iranyelveire, valamint az ezekkel kapcsolatban megfogalmazott intézkedéseinek betartaséara.

A Tarsasag az Uj irodahazanak kivalasztdsakor els6szamu szempontnak tekintette a kdrnyezettudatos
miikédtetés elérését. Az Energiafelhasznalas csokkentése érdekében mindenhol energiatakarékos LED
fényforrasok kerlltek telepitésre, az épillet szamos helyiségében mozgasérzékelds lampak mikddnek,
valamint munkaid6é utan minden esetleg égve maradt vilagitotest lekapcsolasra keriil. Az Ugyfélponton és a
székhazban is biztositott a szelektiv hulladékgydijtés, valamint hélézati vizadagolé automatakkal
0sztonozzuk kollégainkat az eldobhaté miianyag palackok hasznélatanak mell6zésére.
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8. TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS

A 2013 januérjaban létrehozott Fundamenta Gondoskodas Alapitvanynak - a tarsadalmi felelésségvallalas
terén betoltétt kiemelkedd szerepe mellett - célja a vallalat munkatarsai, véllalkoz6 partnerei, nyugdijasai,
volt dolgozdi, illetve azok kdzvetlen csaladtagjainak segélyezése, tAmogatasa szocialis, oktatasi, képzési-
nevelési, egészség-megdbrzési, betegség-megelbzési, rehabilitacids, szabadid6sport, kulturalis terlleten. Az
alapitvany célja tovadbba az e célok megvaldsitasahoz kapcsolodd eszkdzok, tdmogatasok felkutatasa,
alkalmazéasa.

Az Alapitvanyon keresztil munkavallaléink is bekapcsol6édhatnak a CSR tevékenységekbe, ©nkéntes
program keretében tamogatjak a raszoruldkat, illetve vesznek részt adomanygyf(ijtésben, jotékonysagi
kampanyokban. Onkéntes programjaink segitségével olyan kozosségeket tamogatunk, amelyek 6nerébél
nem tudjak rendbe tenni, felljitani a létik kereteiként szolgalé intézményeket. igy az elmult évek soran
onkénteseink 6vodakat, szocialis intézményeket, idések otthonét, fogyatékkal éléket ellaté intézményeket
varazsoltak tisztabba, élhet6bbé és biztonsagosabba. A 2018-ban indult ,mini" 6nkéntes programjaink
segitségével nehéz sorsu csaladok otthonainak felUjitAsaban segédkeziink. 2020-ban a pandémia miatt
bevezetett korlatozasok kdvetkeztében sajnos tobb, személyes jelenlétet igényl6 dnkéntes akcionk elmaradt,
azonban az év soran igy is tébb, mint 1000 gyermeket tamogattunk akcidinkkal.

A Fundamenta Csoport kiemelten fontosnak tartja a felndévekv6é generacié pénzigyi tudatossaganak és
pénzigyi ismereteinek novelését, ezért is dontott a Legyél Te is Pénzigyi Junior klasszis! diakverseny

tamogatasa mellett 2020-ban. A versenyre kodzel 800 csapat nevezett, akik 3 forduloban mérették meg
magukat a szakmai zs(ri el6tt.

9. TELEPHELYEK BEMUTATASA

A Fundamenta Csoport székhelye 2019. aprilis 1. 6ta az Alkotds utca 55-61. szam alatt talalhat6. A modern,
kérnyezettudatos irodahdzban kaptak helyet a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mellett a leanyvallalatok is. A
Tarsasag emellett kett§ budapesti telephellyel és tiz vidéki fiokteleppel rendelkezik:

Telephelyek listja:

e 1108 Budapest, Kozma utca 2.
e 1037 Budapest, Lajos utca 80.

Fioktelepek listaja:

e 2040 Budaérs, Gyar utca 2.

e 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1. D. lhaz. 3. emelet

e 4400 Nyiregyhaza, D6zsa Gyorgy utca 27. 2. emelet
e 6000 Kecskemét, Kisfaludy utca 8. 1. em. 107.

e 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly korat 5. 2. emelet
e 9024 Gy6r, Kalvaria utca 1-3. IV. em.

e 4025 Debrecen, Erzsébet utca 48-50. fszt.

e 7621 Pécs, Rakoczi Ut 62-64. 1. em.

e 6720 Szeged, Kelemen Laszlé utca 11. fszt.

e 5000 Szolnok, Nagy Imre koérat 8. A. ép.
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10. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

Nem tortént jelentés mérlegfordulénap utani esemény a pénzigyi beszamolé elfogadasaig.

11. NEM PENZUGYI KIMUTATAS

11.1. A Fundamenta Csoport uzleti modelljének ismertetése

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lakas-takarékpénztar, szakositott hitelintézet. Tevékenységét specialisan
a ra vonatkozo, a lakas-takarékpénztarakrdl szélé 1996. évi CXIIl. tv. és a kapcsolddd kormanyrendeletek,
aitaianosan pedig a niteiintézeteKre vonatkozé elvarasok szabalyozzak.

F6 Uzleti tevékenységei:

e lakascélu betétek gydjtése (domindns az ugyfelek részér6l gydjtott, allamilag tamogatott
betétallomany)

e lakascélu hitelek (athidalé- és lakaskolcson) nydjtasa
e a kolcsonok nyujtasara fel nem hasznalt betétek t6kepiaci befektetése.

Az Uzleti ciklusunk tartos, hosszu tavi Ugyfélkapcsolatot feltételez: akar 16 éves betéti szakaszt kvetéen a
moédozattdl fliggéen akar 13 éves torlesztési idészakkal 29 éves szerz6déses kapcsolat j6het létre. Ez
megkulénbozteti Tarsasagunkat a piacon mikodé rovidebb tava pénzigyi kapcsolatot kinal6 intézményektél.

A Fundamenta Csoport a lakascélu betétgydjtés és hitelezés jelentds szerepldje:

e a lakéstakarékpénztari betéti szerz6dések piacan mintegy 50% részesedéssel rendelkezik a
szerzGdések allomanyabdl,

e a teljes lakossagi lakascélu hitelezéshen mintegy 10-12% részesedéssel rendelkezik az
hitelfolyésitasokbdl és

* ca. 12-13%-kal részesedik a lakosséagi lakascélu hitel allomanybol.

A Fundamenta Csoport nem tagja magyarorszagi pénzugyi csoportnak, igy 6nallé lakas-takarékpénztari
modellt kovetiink, amelyben minden piaci egylttmdkodést és lehet6séget megvizsgalunk a céljaink
eléréséeért.

A Fundamenta Csoport tulajdonosai szakmai befektet6k: német és osztrak lakas-takarékpénztarak, tovabba

magyarorszagi bankok és biztositd. A tulajdonosaink ismerik és értik a lakas-takarékpénztari modell hosszu
tavd miikodését, f6 céljuk a fenntarthaté stabil mikodés és magas szintl lgyfélkiszolgalas biztositasa.

A Fundamenta Csoport magas markaismertséggel és Ugyfélelégedettséggel rendelkezik. Célunk, hogy
minden, a lakés-takarékpénztarak szadmara elérhet6 lakhatasi, ©ngondoskodasi piaci szegmensben
lakhatasi 6koszisztémat épitve versenyképes termékkel és szolgaltatasi mindséggel legyink jelen.

A Fundamenta Csoport 2020-ban kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végzett.

A Fundamenta Ertéklanc Kft. m(ikddési modellje:

A Fundamenta Ertéklanc Kft.-ta cégbirésag 2019.04.03-an jegyezte be.

A mikodési modell szerint az Ertéklanc Kft. az altala kozvetitett termékek mikodtetéséhez sziikséges
koordinaciot latja el az ehhez sziikséges legkisebb létszammal, igy az alkalmazottak szama 2020 év végén
4 16 volt. Az altalanos ugyviteli feladatok talnyomo tobbségét a Zrt. végzi az Ertéklanc Kft. javara.

A termékek ajanlasa, értékesitése soran az Ertéklanc Kft. tamaszkodik a Zrt. masik leanycégének, a
Fundamenta-Lakaskassza Kft. csatornaira, kuléndsen, de nem kizarlag annak Fundamenta Személyi
Bankar pénziigyi kozvetitd haldzatdra. Az ingatlankdzvetitési tevékenység ellatdsara a Kft. megbizott
alvéllalkozokat foglalkoztat, akik aktiv Iétszama 2020 év végén 16 fo volt.
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A 2021-es évre els@sorban tovabbra is az els6 két beinditott termék volumenének novelését tervezzik, U
tertletek (ingatlankdzvetités esetén orszagos nyitast) és értékesitési csatornak (napelem kdzvetités esetén)
beinditasat célozzuk.

A masodik teljes Uzleti évben kuléndsen kritikus lesz a kdltséghatékonyan fenntarthaté zemmeéret elérése.
2020-ban (j terméket nem vezettiink be, de jov6 évi terveink kozott szerepel egy vagy tobb (j termék
értékesités-kész szintre hozésa, hogy egy 2022-es termékbevezetés realitdssa valjon.

A piaci kdrnyezetet 2021-ben is bizonytalannak varjuk, els6sorban a koronavirus jarvany okozta hatasok
miatt kiszamithatatlannak latjuk az ingatlanpiac alakulasat. A napelemes agazatban ugyanakkor pozitiv
hatasokra szamitunk az allami tAmogatasok kévetkeztében.

11.2. A Fundamenta Csoport kdrnyezetvédelemmel, a szocialis és
foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok tiszteletben tartasaval, a
korrupcié és megvesztegetés elleni kiizdelemmel kapcsolatban kovetett
politikdinak és a politikak révén elért eredmények ismertetése

Koérnyezetvédelem

A Fundamenta Csoport elkdtelezett a kdrnyezettudatos és tarsadalmilag felel6s vallalatiranyitas
mellett. Ennek az elkételez6désnek a jegyében fogadta el a Fundamenta Csoport igaztésaga 2019-
ben a kdrnyezettudatossaggal és fenntarthatd fejl6déssel kapcsolatos vallalati iranyelveket. A
fenntarthatésagi koncepcid célja egy olyan mikodési keretrendszer kialakitasa, mely a gazdasagi,
pénzigyi célok mellett a koérnyezet védelmére, a kbrnyezeti er6forrasok megdrzésére, kiméletes
hasznalatara, valamint a klimavaltozas kezelésére is kiemelt figyelmet fordit. A Fundamenta
Csoport részt vesz minden, a magyar hatésadgok altal inditott, a hitelintézetekre is vonatkozé (j
kezdeményezésben, igy a Magyar Nemzeti Bank Zo6ld Programjaban is.

A technolégia gyors fejlédése a bankszektorra is komoly hatassal van, hiszen a digitalizacio
terjedése egyrészrél ) ugyféligényeket teremt, masrészrél pedig Gj, innovativ banki mikodési
folyamatok kialakitasat teszi lehetévé. A Fundamenta Csoport altal meghirdetett vallalati stratégia
egyik Iényeges eleme a digitalis folyamatok fejlesztése, aminek a bels6 mi(ikddési folyamatok
digitalizadlasan tulmenden része az ugyfélkapcsolatok gyors, kdnnyen elérhetd digitalis platformra
torténd terelése is.

A Fundamenta Csoport elkotelezett a papirfelhasznalas csokkentése irant, igy hosszi tava stratégiai célja a
digitalizacio kiterjesztése, mind az Ugyfélkiszolgalasban, mind bels6 folyamataiban. Szerzddéskotéskor mar
kizarolag digitalisan rogzitjik Ggyfeleink személyi okmanyait fénymasolas helyett. 2019-ben bevezetett
Webbankar keretrendszeriinkdn keresztll egyre bdvilé korben valnak lgyfeleink szaméra elérhetévé a
papirmentes, elektronikus gyintézési lehet6ségek.

A Solar rendszerek telepitésére nydjtott hiteleinkkel tdmogatjuk Ugyfeleink azon tbérekvését, hogy
otthonaikban fenntarthaté és kornyezetbarat megoldasok segitségével valositsak meg az
energiafelhasznalas fedezését.

Emberi jogok tiszteletben tartdsa

A Fundamenta Csoport még elfogadta Emberi jogi politikajat, amelyben megfogalmazza, hogy az emberi
jogok tiszteletben tartdsa alapvet6 a Fundamenta Csoport és azon kézdsségek fenntarthatésadgahoz,
amelyekben mikoddink. A Fundamenta Csoport elkdtelezetten biztositja, hogy az emberekkel méltésaggal
és tisztelettel banjanak.

A Fundamenta Csoport Emberi jogi politikja azokat a nemzetkdzi emberi jogi alapelveket kdveti, amelyeket
az Emberi Jogok Egyetemes Nyilatkozata fogalmaz meg. A Fundamenta Csoport elkotelezett az
eselyegyenl6ség biztositasa és fenntartasa mellett. Nem fogad el semmiféle megkilénbdztetést, sem fajra,
szinre, nemre, nyelvre, vallasra, politikai vagy barmely mas véleményre, nemzeti vagy tarsadalmi eredetre,
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vagyonra, szlletésre, vagy barmely mas olyan korilményre valo tekintettel, amelyet a vonatkozé térvények
nevesitenek.

Ugyfélszolgalati irodank kialakitasaban valamint a honlapunkon lehet6vé tettilk a fogyatékossaggal él6
Ugyfeleink szamara a szolgaltatasaink korabbiaknal még komfortosabb elérhet6ségét.

Munkatarsainkkal valé kapcsolatunkban tovabb bévitettiik az egyéni fejlesztési lehet§ségeket, a rendszeres
tajékoztatasi forumokat, valamint a teljesitményértékelési rendszeren keresztll a rendszeres visszajelzést.

Korrupcid és megvesztegetés elleni kiizdelem bemutatasa

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt., a Fundamenta-Lakaskassza Kft. és a Fundamenta Ertéklanc Kft. teljes
mértekben elkdtelezett arra, hogy mind Magyarorszagon, mind pedig nemzetkdzi szinten betartja a korrupcio
és megvesztegetés megakadalyozasat célz6 jogszabalyok rendelkezéseit, minden jogellenes magatartassal
szemben a ZERO TOLERANCIA elvét kéveti, és ennek érdekében szigort és hatékony intézkedéseket tesz.

Politikank az alabbi elemekbdl all:

e A kapcsolattartds szabalyozasa hivatalos személyekkel, ligymenetkénnyitd juttatasok teljes tilaima

e Kiszervezett tevékenység végzésére vonatkozd szabalyok

e Ajandékozésra és vendéglatasra vonatkozé el6irasok, szabalyok, tilalmak

e Adomanyozasok, szponzoralas, j6tékonysagi szerepvallalas szabalyai

e Compliance szempont( atvilagitas szerz6dott partnereink, beszallitéink, szakértink és kdzvetitink
esetén

e Etikai és Viselkedési Kodex munkatarsak szamara

e Etikai és Viselkedési Kédex a halézathan dolgozék szamara

e Visszaélések bejelentésére biztositott csatorna, bejelenték védelme

e Minden munkavallaléra kotelezd oktatés

e A politika, a bels6 szabalyzatok, magatartasi kddex rendszeres feliilvizsgalata.

Munkank soran a korrupcio-ellenes szabalyzat rendelkezéseire figyelemmel, a tulajdonosok erre vonatkoz6
elvarasanak megfelelve jarunk el.

11.3. A Fundamenta Csoport lUzleti kapcsolataival, termékeivel és
szolgaltatasaival 6sszefiiggd kockazatok ismertetése, és ezek kezelési
maodjainak bemutatasa, kulonos tekintettel a 2. pontban felsorolt
témakorokre

A Fundamenta Csoport konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkezé hitelez6 szakositott
hitelintézet, mely kockazatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. A hitelintézet vezet6 testiletéi
elkotelezettek a kockézatvéllalas olyan mértékd kontrolljia mellett, amely biztositja, hogy a Fundamenta
Csoport altal vallalt kockazatok 6sszessége rovid- és hosszu tavon se veszélyeztethesse a hitelintézet stabil
miikodését. Ugy alakitia kockazat véllalasat, kockazatkezelését, ellen6rzé folyamatait, hogy azok a
biztonsagos miikodését tAmogassak.

A kockazati stratégia a hosszu tavu Uzleti tervvel 6sszhangban van, arra épiilve készil el és a legf6bb
kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a cég kockazati profiljat meghatarozzak.

A Fundamenta Csoport ennek érdekében monitorozza, felméri és rendszeresen fellilvizsgalja kockazatait,
és amennyiben sziikséges, kezeli azokat. A megfigyelt kockazatok korébe tartoznak igy a hitelkockazat,
m(ikodési kockazat, piaci kockazat, hitelezési stressz kockazat, banki koényvi kamatkockazat, kollektiv
kockazat, likviditasi kockazat, orszag- és devizakockazat, az elszamolasi kockazat, stratégiai kockazatok
(ezen belil a kollektiv kockazaton felll az Gizleti modell kockazat és az Uzleti tervt6l vald eltérés kockazata),
Uzletviteli kockazat, koncentraciés kockazat, illetve a reputacidos kockazat és az ellendrzési, vezetési
kockazat.
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A 2. pontban targyalt témakdrék mindegyike kapcsolddik a mikodési kockazatok témakoréhez.

A mikddési kockazatok korai felismerése és részletes elemzése fokozott védelmet nyljt a Fundamenta
Csoport jo hirnevét rontd eseményekkel szemben, javitja a szolgaltatdsok minfségét, j0 hatassal van a
Fundamenta Csoport kils6 megitélésére, mingsitésére, noveli a munkatarsak kockézattudatét, és féleg

elkertilhet6vé teszi a mdkodési kockazatokbdl eredd nagyobb jovébeli kareseteket.

M(kodési kockazatok kezelését elsGsorban a bels6 szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a
folyamatokban résztvevd munkatarsak megfelel§ képzése, illetve a beépitett kontroli-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A milkddési kockazatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatoldsnak, azaz a kockazatok kikiiszobolésére tett intézkedés hatékonysaganak ellenérzésének.

A Stratégiai Kockézatkezelési lgazgatdsag feladata az 6sszes Iényeges miikddési kockézat rendszerezése
és feliigyelete. Ennek soran nem a kockazatok elkeriilése a cél, hanem az aktiv kockazatiranyitas, azaz az
esélyek és kockazatok ellendrzoétt és tudatos vallalasa.

Kockazattudatossag jegyében a Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatdsag mellett a Compliance Igazgatdsag
és a Biztonsdgmenedzsment lgazgatésdg vesz részt a 2. pontban érintett kockazatok feltarasaban,
kezelésében, szabalyozasaban.

Lakosségi hitelintézetrél lévén sz6, a Fundamenta Csoport esetében az Ugyfélkapcsolatok kezelése, a
kozvetit6k és az altaluk adott informéaciok megbizhatdsaga, a kozvetiti kapcsolattartas minésége tekinthetd
elsédleges reputacios kockazati tényezdnek.

Az ugyfélpanaszok kezelése évek 6ta kialakult gyakorlat és szabalyozas szerint zajlik, vonatkoz6

jogszabalyoknak, felligyeleti elvarasoknak megfeleléen, a fogyasztovédelmi elGirasok teljes kérl figyelembe
vételével. Alkalmazzuk a 14/2012 (XII. 13.), a kdveteléskezel6k szdméra, az elvart fogyasztovédelmi elvekrdl
kiadott Felligyeleti ajanlast. Ahol sziikséges volt, ott valtoztattunk folyamatainkon, melyek atvezetésre
kerultek a vonatkoz6 szabalyzatokba is.

11.4. Az Uzleti tevékenység szempontjabol Iényeges nem pénzugyi
teljesitménymutatok ismertetése

e Kezelt szerz6désallomany 2020.12.31-én: 785 ezer betéti és hitelszerzédés, kozel 3 695 milliard Ft
szerz8déses 6sszegben

e Megtakaritdsi mindség (tényleges megtakaritas/elvart megtakaritds, 2020-as év atlaga alapjan):
80,0%

Osszes lgyfél-megtakaritas 2020-ban: 128 milliard Ft

Budapest, 2021.02.23.

az lgazgatésag elnoke,

Vezérigazgat6
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