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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar Zartkoriden Miikods Részvénytarsasag
részvényeseinek

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik Fundamenta-Lakaskassza Lakas-takarékpénztar Zartkorien Mikod6 Részvénytarsasag (a
~larsasag”) és lednyvallalatai (egyiitt a ,,Csoport”) mellékelt 2022. évi konszolidalt pénziigyi kimutatisainak
konyvvizsgilatat, amely a 2022. december 31-i fordulénapra elkészitett konszolidalt pénziigyi helyzet
kimutatasbo6l — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 674 957 M Ft — valamint az ugyanezen
id6ponttal végz&dott izleti évre vonatkozo konszolidalt teljes atfogo jovedelem kimutatasabol — melyben a
targyévi teljes atfogd jovedelem Osszesen 5 624 M Ft nyereség —, konszolidalt sajat téke valtozas
kimutatasabol, konszolidalt cash flow kimutatasabol, valamint a szamviteli politika jelentGs elemeinek
osszefoglalasat és magyarazo informaciokat is tartalmazé megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhato és val6s képet adnak a Csoport 2022.
december 31-én fennall6 konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz&d 6tt
iizleti évre vonatkoz6 konszolidalt jovedelmi helyzetérél és konszolidalt cash-flow-jar6l az Eurépai Unid
(,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolisi Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal
0sszhangban valamint azok minden 1ényeges vonatkozasban a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvénynek (a
tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) az EU altal befogadott IFRS-ek szerint 6sszeéllitott konszolidalt éves
beszamolora vonatkozod kiegészit§ kovetelményeinek megfelelGen késziiltek.

Véleményiink 6sszhangban van az audit bizottsagnak cimzett 2023. februar 28-i kiegészitd jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgald konszolidalt
pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoportt6l a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete &ltal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex kamarai tag
konyvvizsgiloknak (a Nemzetkozi Filiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az
~IESBA Koédex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
el6irasoknak is.

A Csoportnak a 2022. januar 1-t6]l 2022. december 31-ig tart6 iizleti évben altalunk nytjtott nem
konyvvizsgalati szolgaltatasok a megjegyzések 36. pontjaban keriiltek bemutatasra.

Legjobb tudasunk és meggy6z6désiink szerint kijelentjiik, hogy az altalunk nyujtott nem konyvvizsgéalati
szolgaltatasok 0sszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandd jogszabélyokkal és el6irdsokkal és nem
nydjtottunk az Eurbépai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamararoél, a konyvvizsgaloi tevékenységrol és a konyvvizsgaloi kozfeliigyeletrél sz616 2007.
évi LXXV. torvény 67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu



.

pwc

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Csoport lényegességi szint A Csoport konyvvizsgalata soran alkalmazott 1ényegességi szint
501 M Ft.

Csoportkonyvvizsgalat hatékore A Tarsasdg mindkét leanyvallalatat teljeskortien bevontuk a
konyvvizsgalatba, melynek koszénhetGen a konszolidalt arbevétel
és a konszolidilt adbézas el6tti  eredmény 100%-at
konyvvizsgalattal lefedtiik.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati Ugyfelekkel szembeni kovetelésekre képzett értékvesztés

kérdések

A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok 1ényeges hibas allitdsanak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat
a teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentds szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden konyvvizsgalatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsagra utald bizonyitékokat, amelyek csalasbol
ered§ lényeges hibas allitasra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgélat agy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nytjtson arroél, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
nem tartalmaznak lényeges hibés allitast. A hibés allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl. A hibas
allitasok akkor mindsiilnek 1ényegesnek, ha észszerd lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsoléd6 bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozb lényegességi szintet,
amit az alabbi tdblazatban mutatunk be. Ezek és egyéb minGségi tényezGk figyelembevételének segitségével
hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatékorét, a konyvvizsgélati eljarasaink jellegét, iitemezését és
terjedelmét, valamint a hibak 6nmagukban vagy egyiittesen a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére
gyakorolt hatasainak értékelését.
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Lényegességi szint

501 M Ft

Meghatarozas médja

Korrigalt konszolidalt adbzas el6tti eredmény 5%-a

Az alkalmazott viszonyitasi alap
kivdlasztasanak magyarazata

Azért valasztottuk a konszolidalt ado6zas el6tti eredményt a
viszonyitds kiinduldsi alapjaul, mert megitélésiink szerint, a
konszolidalt pénziigyi kimutatasok felhasznal6i a Csoport
teljesitményét jellemz&en ez alapjan értékelik és ez egy
altalanosan elfogadott viszonyitasi alap.

A konszolidalt ad6zas el6tti eredményt a szdmitas soran az tizleti
évben felmeriilt egyedi tételekkel (extraprofit ad6 és rendkiviili
OBA befizetés raforditasként elszamolt 6sszege) korrigaltuk.

A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 5%-os aranyt
vettiik figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban mi{ikodé
profitorientalt tarsasagok esetében alkalmazott arannyal.

A Csoport konyvvizsgalatanak hatékore

A Csoport konyvvizsgalatanak hatokorét ugy alakitottuk ki, hogy elegend6é munkat végezziink ahhoz, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozban véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve
a Csoport felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait és az iparagat, melyben a Csoport miikédik.

Az Osszes leanyvallalatot bevontuk a konyvvizsgalatba, melynek koszonhetGen a konszolidalt arbevétel és a
konszolidalt ad6zas el6tti eredmény 100%-at konyvvizsgalattal lefedtiik.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata
soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkoz6 konyvvizsgalatunkkal
Osszefiiggésben, az arra vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem

bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések A konyvvizsgalat soran a kulcsfontossagi

konyvvizsgdlati kérdések vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Ugyfelekkel szembeni kovetelésekre

képzett értékvesztés

Az tgyfeleknek nydjtott amortizalt bekeriilési Megertettik a teljes hitelezési folyamatot a

értéken értékelt hitelek és elGlegek mérlegben

folybsitastdl a monitoringig és az értékvesztés

szerepld nett6 Gsszege (10 384 M Ft értékvesztés  gzamitasaig, azonositottuk a f6bb kontroll pontokat,
elszamolasat kovet6en) 2022. december 31-én
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533479 MFt, ami a mérlegf66sszeg 79%-at
képezi.

A vezetés a kapcsolodd feltételezéseket,
egyenlegeket és becsléseket a kiegészité melléklet
szamviteli politikdra vonatkoz6 részének 4.1.b és
6.3 pontjaban, valamint a 11., 26., és a 33.1.
pontokban tette kozzé.

Az értékvesztés meghatirozasa szubjektiv
feltételezések alkalmazasan alapul és a vezetéstdl

nagyfokii  becslést igényel, a csoportos
értékvesztés kalkulacibja soran, a jelenlegi
bizonytalan gazdasagi kornyezetet
figyelembevéve.

Az értékvesztés szamitas els6 1épése annak
azonositasa, hogy a hitelkockizat jelentGsen
novekedett-e, a figyelembe vett informaciok
hatarozzak meg, hogy 12 havi, vagy élettartamra
vonatkoz6 varhat6 hitelezési veszteséget kell
megjeleniteni.

A csoportos értékvesztés szamitasahoz a Tarsasag
értékvesztési modelleket alkalmaz, amelyek a
megtérill6 oOsszeg becsléséhez legfontosabb
paraméterként a nemteljesités valoszintiségét, a
nemteljesitéskor ~ varhat6  kitettségértéket,
valamint a nemteljesités esetén varhato
veszteséget szamszerisitik az IFRS 9 standard
elGirasai alapjan, jovebeli gazdasagi
koriilményekre vonatkozo elérejelzések
figyelembevételével.

A modellezési  moddszertanokat — multbeli
tapasztalatok felhasznalasaval fejlesztik ki, és ez
— azon bizonytalan gazdasagi koriilmények

kozott, amelyek jelenleg eltér6 mértékben
érintenek egyes iigyfélszegmenseket -

csokkentheti megbizhatosigukat az értékvesztés
megfelelS becsléséhez.

Tovabbi nehézséget okoz az a tény, hogy a
COVID-19 jarvany gazdasagi kovetkezményeinek
csokkentése érdekében a magyar allam
meghosszabbitotta a 2020-ban  bevezetett
fizetéskonnyitési programokat, ideértve az
adosok tobbségének rendelkezésére 4ll6 és egy
résziik altal 2022-ben tovabbra is igénybe vett
torlesztési moratériumot. Ezek a programok
nehezitik a hitelportfoli6 esetleges romlasianak
id6ben torténd megjelenését, és mesterségesen
alacsony megfigyelt nemteljesitési ratakat
eredményeznek. Ezeken feliill az orosz-ukran
héborat kovetd energiavalsig és gazdasigi

valamint teszteltiik azok kialakitasat és miikodési
hatékonysagat, beleértve a vezetés altali jovahagyast
is.

Ennek soran azon modszerek és folyamatok
modositasara Osszpontositottunk, melyeket azért
vezettek be, hogy a jelenlegi és jovGbeli kornyezetben
megfigyelhetd6  megnovekedett  bizonytalansag
értékvesztésre gyakorolt hatasat szamszertisiteni
lehessen.

A csoportos értékvesztés esetében szakértGink
bevonasdval  megvizsgaltuk az  alkalmazott
értékvesztés szamitasi modszertant és annak IFRS 9
standarddal 1évé Osszhangjat, mintavételes alapon
Gjraszamoltunk kivalasztott paramétereket,
valamint az értékvesztést, megvizsgaltuk a Tarsasag
altal az értékvesztés paramétereinek szdmitasahoz
hasznilt programot.

Tovabba, megvizsgéltuk az alapadatokat (ideértve a
paraméterek modellezéséhez és az értékvesztés
szamitasahoz felhasznalt adatokat is), megvizsgaltuk
azokat a kritériumokat, amiket annak
megallapitasdhoz hasznaltak, hogy a hitelkockizat
jelentGsen novekedett-e és azok alkalmazasat, és
elemeztiik az értékvesztés alakul4sat.

A megnévekedett becslési bizonytalansag kezelése
érdekében  megvizsgaltuk a  hitelkockazati
paraméterek és modellek megfelelGségét, figyelembe

véve a jelenleg megfigyelt adatok Aallami
fizetéskonnyitési programok miatti lehetséges
torzulésait.

Ertékeltik a fent emlitett torzuldsok miatt
alkalmazott varakozasok és becslések

elfogadhat6séagat is, hogy azonositani tudjuk az egyes
iigyfelek vagy tigyfélcsoportok hitelkockazatanak
jelent6s novekedését.

Attekintettiik a kiegészit6 melléklet 4.1.b és 6.3
pontjat, valamint a 11., 26., és a 33.1. pontjait annak
érdekében, hogy felmérjiik, hogy a kozzétételek az
IFRS 9 standard el6irasaival 6sszhangban vannak-e.
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lassulas szintén a portf6liominGség romlasanak
az iranyaba hatnak.

A fentiek kezelése érdekében a vezetés az
értékvesztés szamitds soran kvantitativ és
kvalitativ kiigazitasokat alkalmazott, amelyek a
kovetkez6ket tartalmazzak:

« Tovabbi kritériumok bevezetése a hitelkockazat
jelent6s novekedésének megitélésére féleg a
moratdriumban maradd iigyfelekhez
kapcsoloddan

« A hitelkockazati paraméterek becslési
modszerének tovabbi, szakért6i becslésen
alapul6 moédositasa.

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre,
mivel az egyenlege jelentds, valamint
meghatarozasa soran szubjektiv feltételezéseket
és megitéléseket igényel a vezetés részérdl,
kiilonosen a jelenleg tapasztalhaté magas szinti
bizonytalansag miatt.

Egyéb informaciok: a konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Csoport 2022. évi konszolidalt iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s a
konszolidalt iizleti jelentésnek a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény (a
sSzamviteli torvény”), illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival Osszhangban torténd
elkészitéséért. A konszolidalt pénziigyi kimutatidsokra vonatkoz6é véleményiink nem vonatkozik a
konszolidalt tizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink a
konszolidalt iizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés
Iényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy a konszolidalt iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast
tartalmaz, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba a konszolidalt iizleti jelentés atolvasasa soran annak
megitélése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés a szdmviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly
vonatkozo elGirasaival 6sszhangban van-e, és err6l, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Mivel a Tarsasag konszolidalt pénziigyi kimutatasokat készit6, kozérdekl6désre szamot tartd gazdalkodénak
mindsiil6 anyavallalat és az adott iizleti év mérleg fordulénapjan a szamviteli torvény 134. § (5) bekezdés a)
és b) pontjaban foglalt feltételek teljesiiltek, igy a konszolidalt iizleti jelentésében a konszolidalasba bevont
vallalkozasokra vonatkozban a 95/C. § szerinti nem pénziigyi kimutatast kell kozzétennie. Ebben a
tekintetben nyilatkoznunk kell arrél, hogy a konszolidalt iizleti jelentés tartalmazza-e a 95/C. §, illetve a 134.
§ (5) bekezdés szerinti nem pénziigyi kimutatast.
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Véleményiink szerint a Csoport 2022. évi konszolidalt iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban
0sszhangban van a Csoport 2022. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a konszolidalt {izleti jelentés
Osszhangban van a szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szdmara
nem ir el6 a konszolidalt iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

A konszolidalt iizleti jelentésben més jellegii 1ényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A konszolidalt lizleti jelentés tartalmazza a 95/C. §, (1) bekezdés, illetve a 134. § (5) bekezdés szerinti nem
pénziigyi kimutatést.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurépai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszdmolési Standardokban (,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban torténd és a valdés bemutatas
kovetelményének, valamint a szdmviteli torvény EU Aaltal befogadott IFRS-ek szerint osszeallitott
konszolidalt éves beszadmoldra vonatkozo kiegészit§ kovetelményeinek megfelels elkészitéséért, valamint az
olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol,
akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Csoportnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban val6 alkalmazasiért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban 4ll megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszeri tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem &ll el6tte mas realis lehetség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek a Csoport pénziigyi beszamolési folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgal6 konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrol, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo6 konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foki
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mingsiilnek, ha észszert lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjadk a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

° Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasboél, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.
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Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalb-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel
vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Csoportnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges
bizonytalansag all fenn, konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmat, beleértve
a megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események valos bemutatésa.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozé vélemény nyilvanitasahoz elegendé és megfelel§
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkod6 egységek vagy tizleti
tevékenységek pénziigyi informacibir6l. Felel6sek vagyunk a Csoport konyvvizsgalatanak
iranyitasaért, feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos felelGsséggel tartozunk a
konyvvizsgal6i véleményiinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozo6i kovetelményekrdl

A Csoport elsg alkalommal 2021. februir 23-an valasztott minket konyvvizsgaldjava. Megvalasztasunk a
tulajdonosi hatarozat alapjin évente ismételten jovahagyasra keriilt, 2 év folyamatos megbizast
eredményezve.

Budapest, 2023. februar 28.

Ko6nczol Eniko

Uzlettars

Kamarai tag konyvvizsgalo

Kamarai tagsagi sz.: 007367
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464



2022. DECEMBER 31-El KONSZOLIDALT PENZUGYlI HELYZET
KIMUTATAS

(milli6 Ft) Megjegyzés 2022.12.31 2021.12.31
ESZKOZOK
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 9. 37 381 76 903
Ertékpapirok 10. 82 858 103 286
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 11. 533 479 509 033
Egyéb pénzigyi kdvetelések 12. 1280 1158
Ingatlanok, gépek, berendezések 13. 7 604 8418
Immaterialis javak 14. 8903 8 289
Tényleges nyereségadd-kovetelések 30. 1398 1020
Halasztott adokovetelések 30. 205 344
Egyéb eszkdzok 15. 1849 2469
ESZKOZOK OSSZESEN 674 957 710 920
FORRASOK
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 16. 514 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 17. 598 501 640 288
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 18. 6513 6 936
Céltartalékok 19. 1125 1152
Tényleges nyereségado-kotelezettségek 30. 111 442
Halasztott addkotelezettségek 30. 4 5
Egyéb kotelezettségek 20. 2051 1583
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 608 819 650 406
Jegyzett téke 21. 2001 2001
Toketartalék 21. 2100 2100
Eredménytartalék 21. 42 334 36 575
Jogszabalyi kotelezettségen alapuld tartalékok 21. 14 079 13 628

Kiegyenlitési tartalék 21. 6 959 6 959

Altalanos tartalék 21. 7120 6 669
Targyévi eredmény 21. 5624 6210
SAJAT TOKE OSSZESEN 66 138 60 514
Anyavallalat tulajdonosaira juté sajat toke 66 138 60 514
:Eél:fenérzést nem biztosit6 részesedésre juto sajat 0 0
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 674 957 710 920
Budapest, 2023.02.27.

Tatrai Bernadett Rainer Kaschel
az lgazgatésag elndke, az lgazgatdséag tagja
Vezérigazgatd
= Fundamenta
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A 2022. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT TELJES
ATFOGO JOVEDELEM KIMUTATASA

(millié Ft) Megjegyzés

Kamatbevételek 22. 34 032 30 398
Kamatraforditasok 22. -6 534 -7 487
NETTO KAMATBEVETEL 22, 27 498 22 911
Dij- és jutalékbevételek 23. 3532 3624
Dij- és jutalékraforditasok 23. -1 579 -1 818
DiJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE 23. 1953 1806
Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége 24, 77 79

Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi
eszkozok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo 25. -1273 917
netté eredmény

Torlesztési moratérium miatti szerz6désmaodositasok

. 37. -123 =731

eredménye

P_énzugyl_ es’zkozol'( értfékve'sztés véltozasa és 2. 1 324 1562
hitelezési céltartalék valtozasok

Egyéb miikodési bevételek 27. 408 506
Egyéb mikodési raforditasok 28. -5 813 -1995
Mlkodési koltségek 29. -14 797 -14 297
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 6 606 7634
Nyereségadok 30. -982 -1424
NETTO EREDMENY 5624 6210
EGYEB ATFOGO JOVEDELEM 0 0
TELJES ATFOGO JOVEDELEM 5624 6210
Netté eredmény

A Tarsasag tulajdonosaira juté adézott eredmény 5624 6210
Ellen6rzést nem biztosité részesedésre jutd adozott 0 0
eredmény

Teljes atfogo jovedelem

A Tarsaség tulajdonosaira juto teljes atfogo jovedelem 5624 6210
Ellenérzést nem biztosito részesedésre juto teljes 0 0
atfogo jovedelem
Budapest, 2023.02.27.

Tatrai Bernadett Rainer Kaschel
az lgazgatdésag elndke, az lgazgatosag tagja
Vezérigazgatd
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A 2022. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW

KIMUTATASA
(millié Ft) Megjegyzés 2022 2021*
NETTO EREDMENY 5624 6210
Miikodési tevékenységhez kapcsol6dé
modositasok
Ertékcsokkenés és amortizacié 29. 2808 3139
Kamatbevételek 22. -34 032 -32 336
Kamatraforditasok 22. 6 534 6 585
Ertékpapirok értékvesztése, értékvesztésének
. s - 26. -19 9
visszairasa, nettd
L’ngfelekkell s’zembelznl kqvgtelesek ’ertekvesztese, 2. 1367 1504
értékvesztésének visszairasa, nettd
Egyéb pénzigyi kdvetelések értékvesztése,
o ., X ) . 26. 31 26
értékvesztésének visszairasa, nettd
Penzugyl eszkdzok (értékpapirok) eladasanak nettd o5, 1273 917
eredménye
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak
PPN ; 27. -20 -5
értékesitésének eredménye
Lizingekkel kapcsolatos, pénzmozgassal nem jaro
i " 31. -1 -217
eredményhatasok
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak
L o ) 13.,14. 1 53
egyeéb kivezetésének eredménye
Céltartalék képzés és feloldas 19. -27 -32
Nyereségado-rafordités 30. 982 1424
Miikédési cash-flow az allomanyvaltozasok elétt -21 103 -20 767
Ertékpapirok 10.,25. 1755 650
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 11. -25 524 -30 212
Egyéb pénzigyi kdvetelések 12. -151 -32
Egyéb eszk6zok 15. 621 -423
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 17. -42 659 8 269
Egyéb pénziigyi kotelezettség lizingek kivételével 18. 470 -14
Egyéb kotelezettségek 20. 611 350
Muko@em t'evek'enysgghez kapcsolédo -64 877 21 412
allomanyvaltozasok 6sszesen
Kapott kamatok 22. 30 628 23 240
Fizetett kamatok 22. -5 444 -6 715
Fizetett nyereségadok 30. -1 699 -695
Muk9de:sbgl szan:mazoIMukodesre felhasznalt 56 871 20 139
netté pénzaramlas

fundamenta.hu



Befektetési cash-flow Megjegyzés 2022 2021
Ertékpapirok megszerzése 10.,25. -4 236 -10 353
Ertékpapirok értékesitésébdl és lejaratabdl szarmazod
pénzbevételek

Ingatlanok, gépek és berendezések megszerzése 13. -969 -715
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak

10.,25. 22 846 47 567

értékesitésének bevétele 27. 100 19
Immateridlis javak megszerzése 14. -1718 -1 555
Kapott kamatok 22. 1922 5716
Befektete’sbol szarmazo / Be’fektetesekre 17 945 40 679
felhasznalt netté6 pénzaramlas

Finanszirozasi cash-flow Megjegyzés 2022 2021
Fizetett kamatok 22. -218 -177
Hitelfelvétel 16. 515 0
Hiteltdrlesztés 16. -1 0
Lizingkotelezettségek visszafizetése 31.2. -892 -1 059
Fizetett osztalék 21. 0 -557
Finanszu:ozasbt?l szarmazo l Finanszirozasra 596 1793
felhasznalt netté pénzaramlas

Penz'es'zkoz?k és pénzeszkodz-egyenértékesek 9 .39 522 18 747
netté valtozasa

Egyenleg el6z8 év december 31-én 76 903 58 156
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek 9. 37 381 76 903

december 31-én

*A 2021. december 31-ével zarult év Konszolidalt Cash-flow Kimutatasanak szoveges részében szerepl6 adatok a
2022. december 31-ével zarult év Konszolidalt Cash-flow Kimutatasanak dsszehasonlitdé oszlopaban a megfeleld
csoportban kertiltek feltlintetésre.

A Csoport a mikodési tevékenységekbdl szarmazé cash flow-kat indirekt modszerrel allitotta 6ssze.

= Fundamenia

fundamenta.hu




A 2022. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA (1., 6.18., ES
21. MEGJEGYZESEK)

Jogszabalyi Ellen6rzést
kotelezettségen alapulé nem

Jegyzett Téke- Eredmény- tartalékok Atértékelési  Targyévi

Anyavallalat
tulajdonosaira
juto sajat téke

biztosito
részesedésre
juto sajat
toke

(il 4 téke tartalék tartalék tartalék eredmény QBTSN

Kiegyenlitési Altalanos
tartalék tartalék

Egyenleg 2021. januar 1-jén 2001 2100 33 027 6 959 6 130 0 4087 54 304 0 54 304
Netto eredmény 0 0 0 0 0 0 6 210 6 210 0 6 210
Teljes atfog6 jovedelem 0 0 0 0 0 0 6210 6210 0 6210
El6z6 evi eredn)eny atvezetése 0 0 4087 0 0 0 4087 0 0 0
eredménytartalékba
Hozzéjarulasok és kiosztasok 6sszesen 0 0 4087 0 0 0 -4 087 0 0 0
Altalanos tartalék 0 0 -539 0 539 0 0 0 0 0
Egyéb tékemozgdsok 6sszesen 0 0 -539 0 539 0 0 0 0 0
Egyenleg 2021. december 31-én 2001 2100 36 575 6 959 6 669 0 6210 60 514 0 60 514
Netté eredmény 0 0 0 0 0 0 5624 5624 0 5624
Teljes atfogo6 jovedelem 0 0 0 0 0 0 5624 5624 0 5624
El6z6 evi eredn]eny atvezetése 0 0 6210 0 0 0 6210 0 0 0
eredménytartalékba
Hozzéjarulasok és kiosztasok 6sszesen 0 0 6 210 0 0 0 -6 210 0 0 0
Altalanos tartalék 0 0 -451 0 451 0 0 0 0 0
Egyéb tékemozgasok 6sszesen 0 0 -451 0 451 0 0 0 0 0
Egyenleg 2022. december 31-én 2001 2100 42 334 6 959 7120 0 5624 66 138 0 66 138
= Fundamenta
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A KONSZOLIDALT pénziigyi kimutatasokhoz kapcsol6dé megjegyzések

1. Altalanos informaciok

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t (tovabbiakban: a ,Lakas-takarékpénztar’, a ,Tarsasag”, vagy az
.,anyavallalat’) — 2003. junius 30-ig hatalyos cégnéven Fundamenta Magyar-Német Lakas-
takarékpénztar Rt.-t — az 1996. december 5-ei alapitd okirattal alapitottak. Az Allami Pénz- és Tékepiaci
Feliigyelet (a Magyar Nemzeti Bank, kordbban a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletének
jogelédje) az alapitast az 1997. marcius 20-an kelt 80/1997. szamu hatarozataban, a tevékenység
megkezdését az 1997. majus 15-én kelt 255/1997. szamu hatarozataban engedélyezte.

Jelen konszolidalt pénzligyi kimutatasok a Lakas-takarékpénztar és a leanyvallalatai (egylttesen: a
,Csoport”) pénzigyi kimutatasait tartalmazzak.

A Csoport az alabbi vallalkozasok konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban kerilt bevonasra:

e legnagyobb egységbe: DZ BANK AG (DE-60265 Frankfurt am Main, Platz der Republik;
https://www.dzbank.com/)

e legkisebb egységbe, ami a Tarsasag kozvetlen anyavallalata: Bausparkasse Schwabisch Hall
AG (DE-74523 Schwabisch Hall, Crailsheimer Str. 52; https://www.schwaebisch-hall.de/).

A jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasokat a Lakas-takarékpénztar internetes honlapjan
(www.fundamenta.hu/eredmenyek) is k6zzéteszi, és a kozzétett adatok folyamatos megtekinthetéségét
legalabb a kdvetkezd masodik Uzleti évre vonatkozé adatok kdzzétételéig biztositja.

Tulajdonosi szerkezet 2022.12.31-én:

A tulajdonosi szerkezetben 2021.12.31-hez képest nem tértént valtozas.

Névre sz616 torzsrészvény Tulajdoni

) hanyad
Névértéke Mennyiség Ertéke (%)
(Ft) (db) (ezer Ft)

Tulajdonosok

Bausparkasse Schwébisch Hall AG

(DE-74523 Schwabisch Hall, Crailsheimer Str. 52) 10 000 102 551 1025510 51,25
Bausparkasse Wustenrot AG (BWAG)

(A-5020 Salzburg, Alpenstrasfie 70) 10 000 27 278 272 780 13,63
Woistenrot & Wirttembergische AG (DE-70176

Stuttgart, Gutenbergstrale 30) 10 000 22 942 229 420 11,47
Generali Biztosito Zrt.

(HU-1066 Budapest, Teréz krt. 42-44.) 10 000 29770 297 700 14,88
UniCredit Bank Hungary Zrt.

(HU-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) 10 000 14 777 147 770 7,38
Sberbank Magyarorszag Zrt. v. a.

(HU-1088 Budapest, Rakoczi ut 1-3.) 10 000 2782 27 820 1,39
OSSZESEN - 200 100 2 001 000 100,00

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. f6 tevékenysége a lakas-takarékpénztari tevékenység, ezen belil
szerz8dés szerinti betétek gyljtése, szerz8dés szerinti hitelnyujtas, illetve az ezen szerzédésekhez
kapcsolodo athidald kélecsondk nyujtasa.

= Funhdamenta
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A Fundamenta-Lakaskassza Kft. tevékenységi engedélyeit a szabalyoz6 hagyta jova, tevékenysége
kiterjed a tobbes ligynokként végzett pénziigyi szolgaltatas kozvetitésére, jelzaloghitel kdzvetitd fiiggd
ugynoki tevékenységre, egyéb termékek (pl. lakas-el6takarékossagi szerzddés) esetében a fliggd
ugynoki tevékenységre, fliggd (tdbbes ligyndki) biztositaskozvetitésre, valamint tékepiaci fliggé tigynoki
tevékenyseégre allampapir szerzédések kodzvetitése vonatkozasaban.

A Fundamenta Ertéklanc Kft. tevékenységi engedélyeit a szabalyozé hagyta jova, tevékenysége kiterjed
az ingatlanugynoki tevékenységre.

A Févarosi Birdsag, mint Cégbirésag a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t a Cg. 01-10-043304 szamu
cégjegyzékbe 1997. aprilis 24-én bejegyezte.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.:
addigazgatasi szdma: 12217595-4-44
KSH statisztikai szamjele: 12217595-6419-114-01

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakaskassza Kft. 2011. januar 1-jét6l csoportos
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2. IFRS-eknek valé megfelelés

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok az Eurépai Unio ("EU") altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban keriiltek dsszeallitasra (tovabbiakban ,IFRS-ek”).

A Csoport a szamvitelrél szélé 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) szerinti konszolidalt éves
beszamolé-készitési kotelezettségének jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasok dsszeadllitasaval tesz
eleget a szamviteli torvény 10. § (3) bekezdésének megfelelden.

A jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasok kibocsatasat az Igazgatésag 2023.02.27-én jovahagyta.

3. Funkcionalis és prezentaciéos pénznem

A jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasok magyar forintban, mint prezentaciés pénznemben, kertltek
Osszeallitasra, amely a Csoport funkcionalis pénzneme.

A forintban prezentalt pénziigyi adatok - eltéré jelzés hianyaban - millié forintra kerekitve szerepelnek a
konszolidalt pénzugyi kimutatasokban, mig az egyéb pénznemben szerepl6 adatok egy devizaegységre
keriltek kerekitésre, kivéve, ha masképp van jeldlve.

4. A pénzugyi kimutatasokban alkalmazott megfontolasok és
becslések

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok szamviteli politikdaknak megfeleld elkészitése soran a vezetdség
olyan dontéseket, megfontolasokat, becsléseket és feltételezéseket alkalmazott, amelyek hatassal
vannak a szamviteli politikdk alkalmazasara, valamint az eszk6zok, kotelezettségek, bevételek és
raforditasok konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szereplé Osszegére. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és a mogottes feltételezések felllvizsgalata folyamatos. A szémviteli becslések
modositasai a becslések médositadsanak iddszakaban, illetve a moddositas altal érintett jovébeli
id6szakokban kertlnek kimutatasra. A jovébeni valtozasok a gazdasagi kérnyezetben, a pénzigyi
stratégiaban, a szabdlyozasi kdrnyezetben, a szamviteli eléirasokban és az egyéb terileteken a
becslések valtozasat eredményezhetik, amelyek jelentés hatassal lehetnek a jovébeli konszolidalt
pénzigyi kimutatasokra.

A pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetéség megitélte a gazdalkodd egységnek a vallalkozas
folytatasara vonatkozd képességét, és megallapitotta, hogy rendelkezik a vallalkozas folytatasahoz
szlikséges eréforrasokkal a belathaté jévére vonatkozoan.

A vezet6ség nem tud olyan lényeges bizonytalansagrol, amely jelent6s kétséget tdmasztana a
Csoportnak a vallalkozas folytatasara vonatkoz6é képességével kapcsolatban. Ezért a konszolidalt
pénzigyi kimutatadsok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziltek.

4.1. Megfontolasok

A szamviteli politikak alkalmazasa soran tett megfontolasokkal kapcsolatos informaciok, amelyeknek a
legjelentésebb a konszolidalt pénzigyi kimutatasokra gyakorolt hatasa:

a) IFRS 9 uzleti modell és SPPI (solely payments of principal and interest)
megfontolasok

Az IFRS 9 els6 alkalmazasanak idépontjaban, ezt kovetéen pedig a pénziigyi eszkdzok bekeriilésekor
a Csoport értékeli, hogy az abban az idépontban érvényes tények és korilmények alapjan az adott
pénzigyi eszkdzt olyan Uzleti modellben tartja, amelynek célja a szerz8déses cash-flow-k beszedése
érdekében torténd tartasa, vagy a szerz8déses cash-flow-k tartasa és a pénzigyi eszkdzok eladasa.
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Abban az esetben, ha a Csoport ugy itéli meg, hogy az adott pénzligyi eszkbzre vonatkozé tizleti modell
célia a szerz6déses cash-flow-k beszedése, a Csoport a kezdeti megjelenitéskor elvégzi az
addssaginstrumentum tipusu pénzlgyi eszkdzei szerz8déses pénzaramlasainak vizsgalatat, amely
vizsgalat alapjan megallapitja, hogy az adott pénziigyi eszkdz szerzddéses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan pénzaramlasokat eredményeznek-e, amelyek kizardlag a téke és a kintlevd
tékedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

A pénzigyi eszkdzdk IFRS 9 szerinti besoroldsdra, ezen belll is az Uzleti modellre és SPPI-ra
vonatkozo szamviteli politikat a 6.3. b) megjegyzés mutatja be részletesebben.

b) IFRS 9 modell alkalmazasa a varhato hitelezési veszteség (ECL) meghatarozasa
soran
Az IFRS 9 keretrendszerben a varhaté veszteség kerll szamszerlsitésre a mar bekdvetkezett
veszteseggel szemben.
A varhatd hitelezési veszteség meghatarozéasahoz az alabbi paramétereket haszndlja a Lakds-

takarékpénztar:

e LGD = loss given default = az ugylettel kapcsolatban valdszinlleg bekovetkezd varhatod
veszteség %-os értéke

e PD = probability of default = az Ggylet bedélési valoszinlisége

e ECL = expected credit loss = varhat6 veszteség értéke

e CR = cure rate = gyégyulasi rata

e EAD = exposure at default = adott id6épontban az tGigylet brutté amortizalt bekeriilési értéke

e EADD(n) = exposure at default discounted = az Ugylet n. id6szakra vonatkozé atlagos, EIR
alapjan diszkontalt EAD értéke

e EIR = effective interest rate = effektiv kamatlab
e LEL = lifetime estimated loss = az ligylet teljes élettartamara varhato veszteség

e 12M EL = 12 month estimated loss = 12 havi varhaté veszteség

Az IFRS 9 ECL szamitashoz minden szerzédés besorolasra keril egy-egy kosarba (Stage 1, Stage 2,
Stage 3) a mingsitési folyamat részeként.

Egy lgylet Stage 3-ba kertl, amennyiben defaultos, azaz teljesiti barmelyik default kritériumot. A Stage
3-as Ugyletek jelentik az értékvesztett és nemteljesitd kategoriat is.

Ekkor az Ugyletre vonatkozo értékvesztés kiszamitasnak médja a kdvetkezd:
ECL = Kitettség * LGD* (1 —CR).

Stage 2-be azon szerz6dések kerllnek, melyeknél jelent6sen megnétt a hitelkockazat, de default
kritériumot nem teljesitenek. (Az erre vonatkozé indikatorokat a 6.4 tartalmazza.) Stage 2 esetén teljes
élettartamra vonatkozé varhat6 veszteséget szilkséges szamitani, a kévetkezd modon:

ECL = LEL =PD(1) *LGD(1) * EADD(1) +...+ PD(n) * LGD(n) * EADD(n)
A Stage 1-be kertil6 tgyletekre 12 havi varhaté veszteség kerll kiszamitasra:

ECL = 12M EL = PD(1) * LGD(1) * EADD(1) +...+ PD(12) * LGD(12) * EADD(12)

= Funhdamenta

fundamenta.hu




Az ECL meghatarozasdhoz szikséges paramétereket a Csoport historikus adatokon szamitja ki, a
szamitas modjat és eredményét teljeskérlien dokumentalja és évente frissiti, felllvizsgalja.

Az IFRS 9 alapjan az el6retekint6é informaciok beépitésérdl a 33.1/d (Jovére vonatkozé informaciok)
fejezetben talalhato leiras. Tovabba az IFRS 9 lehetéséget ad management overlay alkalmazasara is,
amennyiben az indokolt, errél bévebb leiras a 33.1/d fejezetben talalhato.

c) Az athidalé kolcsonok, az azonnali athidalé koélcsonok és a lakaskolcsondk
kezelése

A Csoport az ugyfeleinek azok megtakaritasi szakaszban 1év6 lakas-el6takarékossagi szerzddése
alapjan, a kdlcsdnszerz8désben rogzitett feltételek teljesllése esetén a megtakaritasi idészak folyaman
egy alkalommal azonnali athidalo-, vagy athidalé kélcsént (tovabbiakban az ,athidalé koélcséndok”
megnevezés alatt az athidaloé és az azonnali athidald kélcséndk értenddk), illetve a kiutalasi idépontot
kovetden a kolcsdnszerzddés alapjan lakaskolcsont nyujthat.

A lakas-elGtakarékossagi szerzédésben rogzitett szerzddéses 6sszeg kiutalasakor megtorténik az
athidald kolcson végtorlesziése az ligyfél altal 6sszegydijtott betétekbdl, illetve a lakaskolcson folyositott
0sszegébdl.

A Csoport a két szerz6dést, az athidald kolcsont és az atfordult lakaskolcsont két kiilénalld pénzigyi
instrumentumként kezeli. Az athidalé kdlcsén a szerz8déses Osszeg kiutalasaval véget ér, és
kivezetésre kerll, a folyositott lakaskdlcson pedig Uj kélcsénként kerll be a kdnyvekbe.

Az athidalé kolcson folydsitasahoz kapcsolodd tranzakcids koltségek amortizacidja a szerzddéses
0sszeg kiutalasaig térténik, nem pedig a lakaskoélcson szakasz végéig. A lakaskdlcson szakaszban az
athidal6 szakaszhoz tartoz6 tranzakcids koltség amortizaciéja nem torténik.

Az athidald kolcsdnok eltéré kamatozassal birnak, mint a lakaskolcsondk. A Csoport az athidalé
kélcsonre, valamint a kiutalasi id6ponttal Iétrejové lakaskolcsonre két kilon effektiv kamatlabat
alkalmaz, tekintettel a kdlcsondk eltérd kamatfeltételeire, valamint a fentebb részletezett tranzakcios
koltség amortizacidjara vonatkozé gyakorlatra is.

Lakaskoélcson esetében tranzakcids koltségként a lakaskolcsdon utan fizetendd jutalékok kerlilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab modszerrel.

4.2. Feltételezések és becslési bizonytalansag

Azon feltételezésekhez és becslési bizonytalansagokhoz kapcsolédd informaciok, amelyek esetén
jelentés a kockazata annak, hogy azok lényeges moédositast eredményeznek a targyévben, a
kovetkezbek:

Céltartalékok

A céltartalékok és a fliggé kotelezettségek megjelenitése és értékelése is nagyfoku becslési
bizonytalansagot foglal magaban, kilénds tekintettel az eréforrasok kiaramlasanak nagysagara és
valészinlségére vonatkozé legfontosabb feltételezésekre. Bévebben lasd a 19. megjegyzést.

Pénziigyi instrumentumok értékvesztése IFRS 9 szerint

A pénzugyi eszk6zok IFRS 9 szerinti értékvesztésének meghatarozasa soran a vezetés becslésekkel
él annak értékelésekor, hogy a pénzlgyi eszkdz hitelkockazata a kezdeti megjelenitést kdvetben
jelentdsen nétt-e, valamint a varhatd hitelezési veszteség értékelése esetében az elbretekintd
informacidk alkalmazasakor. Bévebben lasd a 6.4. megjegyzést.

Effektiv kamatlab meghatarozasa - ligyfélbénusz

A Csoport id8szakos jelleggel Ugyfélakcidkat hirdet, illetve bizonyos tgyfélkdroknek allandé jelleggel is
ad Ugyfélbénuszt. Az Ugyfélakciok kozos jellemzdje, hogy a bonuszt az ugyfél a kiutalaskor (4-10
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megtakaritasi év utan) kapja meg. Az tgyfélbénusz nem automatikusan jar az tgyfélnek, hanem az
akcid hirdetményében szerepld feltételekhez van kotve.

A Csoport elemzést készit arra vonatkozéan, hogy mekkora valosziniséggel valik az Ggyfél jogosultta
a bonuszra, mert eléri a megtakaritasi idészak végét (az akcio feltételei teljesliltek és a szerzé6dés nem
szlinik meg felmondassal). Az igy meghatarozott valészinliséggel veszi figyelembe a Csoport az
ugyfélbonusz Osszegét a betét kezdeti cash-flow-janak felirasakor, és a valoszin(iségre vonatkozé
becslést évente fellilvizsgalja. Amennyiben az aktualisan visszamért valdszinliség tébb, mint 5
szzalékponttal eltér a rendszerben [évd valoszinlségtdl, azt becslésvaltozasként kezeli. Ugyanigy
becslésvaltozasként kezeli a Csoport a bonuszra vald jogosultsag elvesztését is.

5. Ertékelési elvek

A pénzlgyi kimutatasok készitése soran az eszkdzok és a kotelezettségek értékelése az eredeti
bekerllési erték alapjan tortént.

6. Jelentdés szamviteli politikak
6.1. A konszolidacié alapja

Leanyvallalatok

A leanyvallalatok a Csoport altal ellenérzott gazdalkodoé egységek. A befekteté akkor gyakorol
ellendrzést a befektetést befogadé felett, ha ki van téve a befektetést befogaddban Iévé érdekeltségébdl
szarmazo6 valtozé hozamoknak (rendelkezik ilyen hozamokra val6 jogokkal), és képes a befektetést
befogadé feletti hatalmat az ilyen hozamok befolyasolasara hasznalni.

A leanyvallalatok, vagyis azok a vallalatok, amelyekben a Csoport 50%-ot meghaladd szavazati joggal
rendelkezik, illetve azok pénzigyi és mikddési politikdjat barmilyen mas modon ellendrzi,
konszolidalasra kertlnek.

Annak megallapitasa, hogy a Csoport iranyit-e egy masik gazdasagi tarsasagot, vagy sem, a jelenleg
gyakorolhatd, illetve atvalthatdé potencidlis szavazati jogok és azok hatasanak figyelembevételével
torténik.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok a leanyvallalatok pénzigyi kimutatasait az ellen6rzés kezdetének
napjatol az ellenbérzés megsziinésének napjaig tartalmazzak.

Egy leanyvallalati befektetésben levd tulajdonosi részesedés csdkkenése az ellenérzés megtartasa
mellett tulajdonosok kdz6tti tranzakcidnak mindsul, ezért az értékesitésen nem lehet nyereséget vagy
veszteséget elszamolni.

Egy leanyvéllalati befektetésben levd tulajdonosi részesedés csokkenése, mely az ellendrzés
elvesztésével jar, a megmarado részesedés valds értékének Ujraértékelését eredmeényezi. A valds és
konyv szerinti érték kodzotti kildonbség a részesedés kivezetésének nyeresége vagy vesztesége,
amelyet az eredményben (egyéb bevétel) kell elszamolni.

A Csoportban nincs olyan egység, amelyet a szavazati jogok t6bb mint felének birtoklasa mellett nem
vont volna ellenérzés ala. A Csoportban nincs olyan jelentdés egység, amelyet ugy ellenériz, hogy a
szavazati jogok kevesebb, mint felét birtokolja.

A konszolidalas soran kiszlirésre keriilo6 tranzakciok

A Csoport a konszolidalt pénzigyi kimutatasok Osszeallitdsakor a lednyvallalat minden eszk6zét és
kotelezettségét az anyavallalattal megegyez8, egységes értékelési eljarassal hatarozza meg.
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A konszolidalt pénzigyi kimutatasok 6sszeallitasa soran a tagvallalatok k6z6tti Ugyletek és elszamolasi
egyenlegek, valamint az Ugyleteken keletkezett nem realizalt nyereségek vagy veszteségek a
konszolidacio réveén kiszlrésre kerulnek.

6.2. Kilfoldi pénznemben nyilvantartott tigyletek

A kdlféldi pénznemben torténd Ugyletek az Ugyletek napjan hatalyos, MNB altal kozzétett hivatalos
devizaarfolyamon kertilnek atszamitasra a Csoport funkcionalis pénznemére.

A monetaris tételek utani arfolyamnyereség vagy veszteség az effektiv kamatlabbal és az id&szaki
kifizetésekkel modositott, az idészak elején funkcionalis pénznemben fennalldé amortizalt bekerlési
érték és az id6szak végi, MNB altal kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon atszamitott, kulfoldi
pénznemben fennallé amortizalt bekeriilési érték kiilénbozete.

A bekerulési értéken értékelt nem monetaris tételek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kertinek
atszamitasra a funkcionalis pénznemre.

6.3. Pénzugyi instrumentumok megjelenitésére, besorolasara és értékelésére
vonatkozo altalanos szabalyok

a) Megjelenités és értékelés

A Csoport akkor jeleniti meg a pénzigyi instrumentumokat a pénziigyi helyzet kimutatasban, amikor az
instrumentum szerzédéses feltételei ra vonatkozéva valnak. A pénziligyi eszk6zOk szokasos maodon
torténd vételére vagy eladasara a Csoport a teljesitési id6pont szerinti elszamolast alkalmazza.

A Csoport egy pénzigyi eszkdz vagy pénzigyi kotelezetiség kezdeti megjelenitésekor azokat valos
értéken értékeli, ndvelve vagy csdkkentve — amennyiben a pénzugyi eszkdz vagy pénzigyi
kotelezettség nem az eredménnyel szemben valds értéken értékelt — azon tranzakcios koltségekkel,
amelyek koézvetlentl a pénzigyi eszkéz vagy a pénzlgyi kotelezettség kibocsatasanak vagy
megszerzésének tulajdonithatoak.

A pénzigyi instrumentum kezdeti megjelenitéskori valos értékének legjobb bizonyitéka rendszerint az
ugyleti ar (vagyis a szolgaltatott vagy kapott ellenérték valds értéke). Ha a Csoport azt allapitja meg,
hogy a kezdeti megjelenitéskor a valds érték eltér az lgyleti artdl, a széban forgd instrumentumot az
adott idépontban az alabbiak szerint szamolja el:

e Valds értéken (ndvelve vagy csOkkentve a tranzakcids koltségekkel, kivéve eredménnyel
szemben valos értéken értékelt pénzlgyi instrumentumok esetén), ha az emlitett valos értéket
az azonos eszkOzre vagy kotelezettségre vonatkozo aktiv piaci jegyzett ar (vagyis egy 1. szint(
input) bizonyitja, vagy olyan értékelési technikan alapul, amely kizarélag megfigyelhetd
piacokrél szarmazo6 adatokat hasznal. A Csoport ebben az esetben a kezdeti megjelenitéskori
valds érték és az ugyleti ar klldnbdzetét nyereségként vagy veszteségként jeleniti meg.

e Valds értéken (ndvelve vagy csOkkentve a tranzakcids koltségekkel, kivéve eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumok esetén), a kezdeti megjelenitéskori
valos érték és az Ugyleti ar kuldnbdzetének elhalasztasa érdekében modositva. A kezdeti
megjelenitést kdvetéen a Csoport csak annyiban jeleniti meg az emlitett halasztott kildnbdzetet
nyereségként vagy veszteségként, amennyiben az valamely tényez6 (ideértve az id6t is) olyan
valtozasabdl szarmazik, amelyet a piaci szerepl6k figyelembe vennének az eszkéz vagy a
kotelezettség arazasakor.

b) Besorolas

Kezdeti megjelenitéskor a Csoport a pénzigyi eszkdzoket amortizalt bekerllési értéken, az egyéb
atfogo jovedelemmel szemben valds értéken vagy az eredménnyel szemben valés értéken értékeltként
sorolhatja be.
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A Csoport az adéssaginstrumentum tipusu pénzugyi eszkdzeit amortizalt bekerilési értéken értékeli,
ha mindkét alabbi feltétel teljestil:

e a pénzugyi eszkozt olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amelynek célja pénzigyi eszk6zdok
szerz8déses cash-flow-k beszedése érdekében térténd tartasa; valamint

e a pénzugyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash-flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a t6ke és a kintlevd t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései
(tovabbiakban: ,SPPI”).

A pénziigyi eszk6zok kezelésére alkalmazott tizleti modell

A Csoport a pénziigyi eszkbzei esetében portfélié szinten hatarozta meg az lzleti modellt, melynek
soran az alabbi portfélidkat azonositotta:

o Pénzforgalmi szamlak és bankbetétek
e Ertékpapirok
o Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

o Egyéb ugyfelekkel szembeni kdvetelések: betéti dijkovetelések (szamlanyitasi dijak) és egyéb
ugyfélkovetelések

o Egyéb pénzlgyi kdvetelések

A pénzigyi eszk6zok kezelésére alkalmazott Uzleti modell értékelésekor a Csoport minden relevans
bizonyitékot figyelembe vesz, amelyek egyebek mellett a kovetkezdk:

e milyen modon értékeli az Uzleti modell és az Gzleti modell alapjan tartott pénzigyi eszkdzok
teljesitményét, és milyen mdédon kell beszamolnia ezekrél a kulcspozicidkban 1évé vezetdinek;

e azlzleti modell (és a modell alapjan tartott pénziigyi eszk6z6k) teljesitményére haté kockazatok
és kuldondsen e kockazatok kezelésének média;

e a vezetbk javadalmazasanak maddja (példaul, hogy a javadalmazas a kezelt eszkdzok valos
értékén vagy a beszedett szerz6déses pénzaramlasoktdl fiigg);

e az adott portfoliobol a korabbi idészakokban végrehajtott eladasok gyakorisaga, értéke és
Utemezése (beleértve az eladasok okait és az eladas idejében érvényes feltételeket is), az
ertékesitések oka és a jovbbeli értékesitési tevékenységre vonatkozé varakozasok.

Az (zleti modell meghatarozasanal a Csoport az ésszerlien nem varhatd, ugynevezett ,legrosszabb
eseti” vagy ,stresszhelyzeti” forgatékdnyveket nem veszi figyelembe. A Csoport az lzleti modell
értékelésekor a rendelkezésre all6 minden relevans informaciét, illetve a pénzaramlasok multbeli
realizdldsanak maodjat is figyelembe veszi.

A Csoport az adott portfolidjara vonatkozéan harom tzleti modellt hatarozott meg,

e Uzleti modell, amelynek célja pénziigyi eszkdézdk szerzédéses pénzaramlasok beszedése
érdekében torténd tartasa;

e Uzleti modell, amelynek célja pénziigyi eszkdzok szerzédéses pénzaramlasok beszedése és
az eladas;

o Egyéb Uzleti modell.

A Csoport Gzleti modelljének célja minden alportfélié esetén a lejaratig tartas és a szerz6déses cash-
flow-k beszedése.
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Szerzédéses pénzaramlasok vizsgalata

A Csoport a kezdeti megjelenitéskor elvégzi az adossaginstrumentum tipusi pénzigyi eszkozei
szerzbdéses pénzaramlasainak vizsgalatat, amely vizsgalat alapjan megallapitja, hogy az adott
pénzigyi eszkOz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan pénzaramlasokat
eredményeznek-e, amelyek kizardlag a t6ke és a kintlevo t6kedsszeg utan jaré kamat kifizetései (,SPPI
teszt teljesul”) vagy sem (,SPPI teszt nem teljesdl”).

Annak értékelésekor, hogy a pénzigyi eszkdz szerz8déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan
cash-flow-kat eredményeznek-e, amelyek kizardlag a téke és a kintlevs t6kedsszeg utan jaré kamat
kifizetései, a tbke a pénzigyi eszkbdz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat a pénz
idéértékének, egy meghatarozott idészak alatt kintlevé tékedsszeggel kapcsolatos hitelkockazatnak,
tovabba egyéb alapvetd hitelezési kockazatoknak és koltségeknek (példaul likviditasi kockazat és
adminisztrativ koltségek) az ellenértékét, valamint a nyereségratat tartalmazza.

A Csoport a pénziigyi eszk6z szerzddéses feltételeit elemzi annak megallapitasara, hogy azok olyan
cash-flow-kat eredményeznek-e, amelyek kizarélag a téke és a kintlevé t6kedsszeg utan jaré kamat
kifizetései, azaz konzisztensek-e egy alapvet6 kdlcson-megallapodas feltételeivel. Ez magaban foglalja
annak értékelését is, hogy a pénziigyi eszkdznek van-e olyan szerzédéses feltétele, amely moédosithatja
a szerz6déses cash-flow-k Utemezését vagy Osszegét, és a pénzlgyi eszkdz élettartama alatt e
szerz8déses feltétel alapjan beszedhetd, szerz6déses cash-flow-k kizarélag a t6ke és a kintlevd
tékedsszeg utan jaré kamat kifizetései-e. Ennek értékelésekor a Csoport az alabbiakat mérlegeli:

e olyan feltételes események, amelyek megvaltoztathatidk a cash-flow-k 0&sszegét és
Utemezését;

e tOkeattétel;
o clbtorlesztés és meghosszabbitasi feltételek;

e olyan feltételek, amelyek a Csoport kdvetelését az adds bizonyos eszkdzeire vagy bizonyos
eszkdzoOkbél szarmazoé cash-flow-kra korlatozzdk (pl. nemteljesités esetén nem végrehajthatéd
pénzigyi eszkdzok); és

o olyan feltételek, amelyek moédositjak a pénz idéértékével kapcsolatos elemet — példaul, ha a
pénzigyi eszkéz kamatlaba rendszeres id6k6zénként ujramegallapitasra kerdl.

A Csoport az SPPI kritérium teljestlésének vizsgalatahoz az adéssaginstrumentumait (pénzeszkdzok
és pénzeszkdz-egyenértékesek, értékpapirok, hitelintézetekkel szembeni kovetelések, ugyfelekkel
szembeni kovetelések, egyéb pénzigyi kovetelések) azok karakterisztikdja mentén alportfoliokba
sorolja.

Atsorolasok

A Csoport akkor, és csak akkor sorolja at az érintett pénziigyi eszkdzeit, ha megvaltoztatja a pénzigyi
eszkdzok kezelésére alkalmazott Uzleti modelljét.

Amennyiben a Csoport atsorolja pénziigyi eszkdzeit, az atsorolast az atsorolas idépontjatol kezdve, a
jovére nézve kell alkalmaznia. A Csoport nem allapita meg Ujra a korabban maéar megjelenitett
nyereségeket, veszteségeket (az értékvesztés miatti nyereségeket és veszteségeket is beleértve) és
kamatokat.

Pénziigyi kotelezettségek besorolasa

A Csoport minden pénziigyi kételezettségét amortizalt bekertlési értéken értékelte.
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c) Kivezetés
Pénziigyi eszkdzok kivezetése

A Csoport akkor vezeti ki a pénzigyi eszk6zOket, ha a szerz6déses pénzaramokhoz valé jogai
megszlinnek vagy lejarnak, illetve, ha az eszk6zhdz kapcsoldédd szerz6déses jogok (a tulajdonlasbol
ered6 lényeges hasznok és kockazatok) atruhazasra kertilnek.

Az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok esetében a kivezetéssel jaré eredmény a
konyv szerinti érték, illetve a kapott ellenérték kllonbozeteként keril meghatarozasra, és az
eredmeényben kerll megjelenitésre.

Pénziigyi kotelezettségek kivezetése

A Csoport akkor vezeti ki a pénziigyi kotelezettségeket, ha a szerzédéses kotelezettségek megsziinnek,
elengedésre kerlinek vagy lejarnak. A megsz(int vagy harmadik félnek atadott pénzligyi kotelezettség
(vagy annak része) konyv szerinti értéke, valamint a fizetett ellenérték (beleértve az atadott nem
pénzbeli eszk6zOket és az atvéllalt kotelezettségeket) kdzotti kildnbdzetet az eredményben nettd
maodon kell megjeleniteni.

d) Valtozasok a varhaté cash-flow-k vonatkozasaban
Varhaté cash-flow valtozas

Amennyiben az Ugylet becsult cash-flow-iban valtozas kdvetkezik be, a Csoport megvaltoztatja a
pénzigyi eszkdz, illetve kotelezettség bruttd kdnyv szerinti értékét azaltal, hogy Ujraszamitja az ,0j”
adossaginstrumentum nettd jelenértékét az Uj cash-flow-k és az eredeti effektiv kamatlab alapjan. A
fentiek szerinti meghatarozott nettd jelenérték és a cash-flow valtozas elétti konyv szerinti érték kdzotti
klldnbbzet az eredményben kamatbevételként/kamatraforditdsként kerll elszamolasra.

Kivezetést eredményez6 moédositasok

Addssaginstrumentumoknak jelentésen eltérd feltételek melletti cseréjét a meglévé hitelezé és ados
kozott az eredeti pénzigyi eszkdz, illetve pénzigyi kotelezettség megsziinéseként és egy Uj pénzigyi
eszkoz, illetve pénzigyi kotelezettség valds értéken torténdé megjelenitéseként szamolja el a Csoport.
Hasonléképpen, egy meglévd pénzlgyi eszkdz, illetve pénzigyi kdtelezettség, vagy annak egy része
feltételeinek jelentds mddositasat (fliggetlenul attdl, hogy azt az adés pénzigyi nehézségei okoztak-e)
az eredeti pénziigyi eszkéz, illetve pénzigyi kdtelezettség megsziinéseként és egy Uj pénzigyi eszkdz,
illetve pénzlgyi kotelezettség valods értéken torténd megjelenitéseként szamolja el a Csoport.

E tekintetben a feltételek akkor lényegesen eltéréek, ha az uj feltételek alapjan a — kapott dijakkal
csokkentett fizetett dijakat is tartalmazd — cash-flow-k diszkontélt jelenértéke az eredeti effektiv
kamatlabbal diszkontalva legalabb 10 szazalékkal eltér az eredeti pénzlgyi eszk6z vagy kotelezettség
még hatralévé cash-flow-inak diszkontalt jelenértékétdl.

Ha az addssaginstrumentumok cseréjét vagy a feltételek médositasat megsziintetésként szamoljak el,
akkor a kivezetés eredménye a kamatbevételek/kamatraforditasok kdzott kerlil megjelenitésre. Az Uj
pénzigyi eszk6zhdz vagy kotelezettséghez kapcsolodd kdzvetlen koltségeket és dijakat az uj
adossaginstrumentum hatralévd futamideje alatt az effektiv kamatlabmodszerrel a kamatbevételek/
kamatraforditasok kézott szamolja el a Csoport.

Kivezetést nem eredményezd modositasok

Ha a cserét vagy a médositast nem megszintetésként szamoljék el, a felmeruld koltségek vagy dijak a
kotelezettség konyv szerinti értékét modositjdk, és a modositott kdlcsdn hatralévd futamideje alatt
amortizaljak azokat.

Ha a pénziigyi eszk6z vagy kotelezettség kivezetésére nem kerll sor, a Csoportnak meg kell
valtoztatnia a pénzlgyi eszk6z vagy kotelezettség konyv szerinti értékét azaltal, hogy Ujraszamitja az
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,Uj” pénzigyi eszk6z vagy kotelezettség netto jelenértékét az Uj szerz6déses feltételek (cash-flow-k) és
az eredeti effektiv kamatlab alapjan. Ebben az esetben az ,0j” pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség
jelenértéke és a pénzlgyi eszkdznek vagy kotelezettségnek a feltételek modositasa elétti konyv szerinti
értéke kozotti kiildnbozetet az eredményben kamatbevételként/kamatraforditasként kell elszamolni.

e) Valods értékelés

A valds érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott Iétrejott szokasos ligylet alapjan az értékelés
idépontjaban az elsédleges, vagy annak hianyaban a legkedvez6bb piacon, amelyhez a Csoportnak
ebben az idépontban hozzaférése van. Egy koételezettség valos értéke tikrdzi a nemteljesitési kockazat
hatasat.

Ha rendelkezésre all, akkor a Csoport az instrumentum valés értékét annak valamely aktiv piacon
jegyzett ara alapjan hatarozza meg. Az aktiv piac egy olyan piac, amelyen az eszkbzre vagy a
kotelezettségre vonatkozo Ugyletek megfeleld gyakorisaggal és mennyiségben mennek végbe ahhoz,
hogy a piac folyamatosan arazasi informaciét szolgaltasson.

A pénzlgyi instrumentumok valds értékének meghatarozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkez6
Ugyletek esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem A&ll rendelkezésre
nyilvanos, megbizhatd piaci informacio, igy a Csoport kilonb6zd értékelési technikakat alkalmaz a
pénziugyi instrumentumok valds értékének meghatarozasara.

A pénzugyi instrumentumok valds értékének hierarchigja az alabbi modon kerllt meghatarozasra:

e 1. szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (mddositas nélkdli) jegyzett ar
alapjan.

e 2. szint: az 1. szint jegyzett araitdl eltérd inputok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kdzvetlenll (arakként) vagy kozvetetten (az arakbdl levezetve)
medfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kovetkezdk
felhasznalasaval értékeltek: hasonld instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonlé instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
mas értékelési technikak, amelyek esetén minden jelentés input kdzvetlendl vagy kdzvetetten
megfigyelhetd.

o 3. szint: eszkézOkre és kotelezettségekre szol6d inputok, amelyek nem megfigyelheté piaci
adatokon alapulnak (nem megfigyelhet6 inputok).

A Csoport a valds érték hierarchia szintjei kdzotti atsorolasokat azon beszdmolasi idészak végével
jeleniti meg, amelyben a valtozas tortént.

A Csoport a beszamolasi idészak végén nem rendelkezik a pénzigyi helyzet kimutatasban valos
értéken értékelt pénzigyi eszkdzOkkel és kotelezettségekkel. A nem valds értéken értékelt
instrumentumok valds értékét a 35.3. megjegyzés mutatja be.

6.4. A pénzugyi eszkdzok értékvesztése, leirasok

A pénziigyi eszk6zok értékvesztésének altalanos szabalyai

A Csoport elszamolt veszteséget jelenit meg a varhaté hitelezési veszteségre az amortizalt bekerilési
értéken értékelt pénzigyi eszkd6zOk vagy azon hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében, amelyekre
alkalmazandok az IFRS 9 szerinti értékvesztés kdvetelmények.

A Csoport minden hénap végén értékeli, hogy a pénziigyi eszkoz hitelkockazata jelentésen nétt-e a
kezdeti megjelenités 6ta. Az értékelés soran a Csoport a pénziligyi eszkdz varhatd élettartama alatt
bekdvetkezd nemteljesités kockazatanak valtozasat vizsgalja.
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Az értékelés elvégzéséhez a Csoport a pénzigyi eszkéznek a honap végén fennalldé nemteljesitési
kockazatat és a kezdeti megjelenitéskor fennalld nemteljesitési kockazatat hasonlitja 0Ossze,
figyelembevéve a hitelkockazatban a kezdeti megjelenités 6ta bekovetkezett jelentés ndvekedésre utald
ésszerli és indokolhatd, aranytalanul magas koltség vagy eréfeszités nélkil rendelkezésre allo
informaciokat. A Csoport feltételezheti, hogy valamely pénziigyi eszkoz hitelkockazata nem nétt
jelentésen a kezdeti megjelenités 6ta, amennyiben megallapitasra kerll, hogy a pénzlgyi eszkdz
hitelkockazata alacsony a beszamolé fordulénapjan.

Amennyiben ardnytalanul magas koltség vagy erdfeszités nélkil ésszerl és indokolhaté el6retekint
informéacié all rendelkezésre, a Csoport nem tamaszkodhat kizardlag a késedelmekre vonatkozé
informéacidkra annak meghatarozasa soran, hogy jelentés mértékben nétt-e a hitelkockazat a kezdeti
megjelenités 6ta, igy figyelembe vesz az igyfélminéség romlasara utalé egyéb jelzéseket is, melyek a
kovetkez6k:

o Kezdeti Rate-el nem rendelkez6 szerzédeés
o 30 napon tuli késedelemmel rendelkezb szerz6dés

o Nem a szerz6désben vallalt fizetési mod szerint torlesztd, legfeljebb 30 napos késedelemmel
rendelkez8 szerz6dés, mely nem a vizsgalt hénapban kertilt folydsitasra

o Lakéscél igazolasara felszdlitott, 30 nap alatti késedelemmel rendelkez6 szerz8dés

e Historikus adatok alapjan, a Covid-19 alatt feltehetéen probléméassa valo Ugyletek listdjaban
szerepl6 szerz6dés, mely lista az IFRS9 modellfelllvizsgalat soran alkalmazott probit modellbdl
szarmazik

¢ 9 hoénapot meghaladd ideje moratériumban 1évd szerz6dés

e Moratdrium 4-gyel vagy agrarmoratériummal él6 szerz6dés

Perzisztencia alkalmazésa Stage 2 esetén:

o Amennyiben egy Ugylet aktualis és kezdeti ratingjének kildnbsége eléri a portféliocsoportjanak
megfeleld jelentés valtozas mértékét a mindsitést megel6z6 harom hénap barmelyikében, ugy
az Ugylet Stage 2-be kertl

e Amennyiben egy lakossagi ligylet 9 hénapot meghaladé ideje moratériumban volt, és igy Stage
2-be kerllt, meghatarozott feltételek teljesitése esetén kiengedhetd onnan

e Amennyiben egy vallalati (azaz tarsashazi vagy lakasszovetkezeti) ligylet 9 honapot meghaladé
ideje moratériumban van, és igy Stage 2-be kerilt, Ugy az atstrukturalt szerzédésekre
vonatkozo szakaszképzést szikséges ra alkalmazni

Amennyiben valamely pénzlgyi eszkdz hitelkockazata a kezdeti megjelenitéstél a beszamold
fordulénapjaig nem nétt jelentésen, a Csoport a 12 havi varhaté hitelezési veszteséggel megegyezd
Osszegen értékeli az adott pénzigyi eszk6z elszamolt veszteségét (Stage 7).

A Csoport minden beszamolasi fordulénapon az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyezd
Osszegen értékeli a pénzlgyi eszkdz elszamolt veszteségét, ha az érintett pénzigyi eszkdéz — akar
egyedi, akar egyulttes alapon értékelt — hitelkockazata jelentésen nétt a kezdeti megjelenités 6ta,
figyelembevéve minden ésszeri és indokolhato informaciot, kéztik az eléretekintéeket is (Stage 2 vagy
Stage 3). A Stage 3-as allomany megegyezik az értékvesztett allomannyal.

A rating (hitelbesorolas) az egyes Ugyletek kockazatossagat jellemz6 kategodria. A rating-skala szerinti
érték az értékvesztés meghatarozasanak elsédleges paramétere, ez képzi az egyes kosarakba (stage)
sorolas, illetve a jelentés valtozas nagysaganak meghatarozasi alapjat. Amennyiben az adott tgylet
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aktudlis besorolasa legalabb 2 ratinggel magasabb, mint az eredeti, ugy a Csoport jelentdsnek tekinti a
hitelkockazat ndvekedését.

A nemteljesités definicidjat a 33.1. megjegyzés tartalmazza. Amennyiben egy pénzlgyi eszkdz
nemteljesitének mindsiil, a Csoport a pénzilgyi eszkozt Stage 3-ba sorolja. A késébbi idészakokban,
amennyiben a pénzigyi eszkdzzel kapcsolatban 3 hénapig nem all fenn 90 napnal nagyobb késedelem,
a pénzligyi eszkdz atsorolasra kerlil a Default szabalyzatban meghatarozott kritériumok alapjan Stage
1-be vagy Stage 2-be.

A Csoport az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszkdzei esetében az eredményben
értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségként jeleniti meg a varhatd hitelezési veszteségek
(vagy visszairas) azon 6sszegét, amellyel a beszamol6 forduldonapjan meghatarozott 6sszegre ki kell
igazitani az elszamolt veszteséget.

A fentiekben bemutatott altalanos elveket alkalmazza a Csoport az alabbi pénziigyi eszkdzeinek varhaté
hitelezési veszteségének megallapitasara:

o PénzeszkdzOk és pénzeszkbdz-egyenértékesek
e Ertékpapirok

o Ugyfelekkel szembeni kdvetelések (athidald kélcsondk; athidalé kdlcsént kdvetéen folyositott
lakaskolcsondk; athidald kdlcsdn eléélet nélkil folydsitott lakaskdlcsdnok; kedvezményes
dijtabla alapjan nyujtott athidalé kdlcsonok).

A fentiek ellenére a Csoport mindig az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyez6 6sszegen
értékeli azon IFRS 15 hatékorébe tartozd lgyletek eredményeként keletkezdé vevékovetelések vagy
szerz8déses eszkdzok elszamolt veszteségét, amelyek az IFRS 15 standarddal 6sszhangban nem
tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst (vagy ha a Csoport a gyakorlati megoldast alkalmazza
az egyéves vagy rovidebb szerzdédésekre). llyennek minéstlnek a Csoport mikddése soran a betéti
dijkovetelések, valamint az egyéb pénzlgyi kdvetelések, amelyek esetében a Csoport egyszerisitett
megkdzelitést alkalmaz.

i.  Avarhaté hitelezési veszteség értékelése

A varhatd hitelezési veszteségek a pénzlgyi eszkdz varhatd élettartama alatt felmertld hitelezési
veszteségek valdszinliséggel sulyozott becslései (azaz az 6sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A
varhaté hitelezési veszteség becslésének mindig tlkroznie kell a hitelezési veszteség
bekdvetkezésének és be nem kovetkezésének lehetbsegét is, még akkor is, ha a legvaldszinibb
eredmény az, hogy nem kovetkezik be hitelezési veszteség. A varhatd hitelezési veszteségek
becslésének olyan elfogulatlan és valdszinliség alapjan sulyozott 6sszeget kell tikrdznie, amely
kulénb6z6 lehetséges kimenetelek értékelése révén kerllt meghatarozasra. (Az elbretekintd
informacidk beépitésérél a ,,33.1 Hitelezési kockazat” cimi fejezet, ,Jovére vonatkozd informacidk” cimi
alfejezetében talalhatd részletes leiras.)

A pénzugyi eszkdzok hitelezési vesztesége a Csoportot a szerzédés értelmében megillet szerz8déses
cash-flow-k és a Csoport altal vart cash-flow-k kdzotti klldnbség jelenértéke.

A Csoport az adott pénziigyi eszkdz varhato hitelezési veszteségeit oly médon értékeli, hogy az tikrozi
azt az elfogulatlan és valdszinlség alapjan sulyozott Osszeget, amely kiilénb6z6 lehetséges
kimenetelek értékelése réven kerll meghatarozasra, tovabba a pénz idbértékét, és ésszerl és
indokolhatd, a beszamol6 fordulénapjan aranytalanul magas koltség vagy eréfeszités nélkil
rendelkezésre allé informaciokat a multbeli eseményekrél, aktualis koriiményekrdl és a jovébeli
gazdasagi korilményekre vonatkozo elbrejelzésekrél.

A varhatd hitelezési veszteségek értékelésekor a Csoport figyelembe veszi a hitelezési veszteség
bekovetkezésének kockazatat vagy valészinliségét azaltal, hogy a hitelezési veszteség
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bekdvetkezésének és be nem kdvetkezésének lehetbségét is tikrozi, még akkor is, ha nem kdvetkezik
be hitelezési veszteség.

A varhato hitelezési veszteség értékelése soran figyelembe vehetd leghosszabb idészak az a
leghosszabb szerzddéses id6tartam (a hosszabbitasi lehetéségeket is beleértve), amely soran a
Csoport ki van téve a hitelkockazatnak. Azon pénziigyi eszkdzok esetében, amelyek hitelt és le nem
hivott elkotelezettségre vonatkozd komponenst is tartalmaznak, a Csoport azon képessége, hogy
visszafizetést kdveteljen és visszavonja a le nem hivott elkdtelezettséget, nem korlatozza a Csoport
hitelezési veszteséggel szembeni kitettségét a szerz6déses felmondasi id6ére. Kizarélag e pénzigyi
eszkdzok esetében a Csoport a varhatd hitelezési veszteséget azon idészak tekintetében értékeli,
amely id6szak soran a hitelkockdzatnak van kitéve és a varhatd hitelezési veszteségek nem
csokkenthet6k a hitelkockazat kezelését célz6 intézkedésekkel, fuggetlenil attdl, hogy ez az id6szak
meghaladja-e a leghosszabb szerzddéses id6tartamot.

A fizetési moratérium figyelembevétele a varhatd hitelezési veszteségre vonatkozéan a kovetkezé
megfontolasok szerint tortént.

A Csoport a moratérium 2+ hatalya ala tartozé Ggyfelei koziil Stage 3-ba sorolta azokat az ligyfeleket,
akik munkanélkuliség vagy csokkent jovedelmi helyzet miatt maradtak moratériumban, mig a vonatkozo
MNB koérlevél elvarasaival 6sszhangban a tébbi (késébbi) moratérium hatélya ala tartozé szerz6dését
Stage 2-ben tartotta ill. Stage 2-be sorolta.

A moratérium 4 hatalya ala es6 szerz6dések esetén a Csoport megtartotta a moratérium 2+-ban
maradas indoklasat és staging-re gyakorolt hatasat, azaz azon ugyfelek, akik munkanélkiliség vagy
csokkent jovedelmi helyzet miatt maradtak moratérium2+-ban, tovabbra is Stage 3-ban maradtak. Az
agrarmoratoriumban résztvevé Ugyfeleket pedig Stage 2-be sorolta a Csoport, amennyiben nem allt
fenn Stage 3 indikator.

ii.  Alacsony hitelkockazati pénziigyi eszk6zok

Egy pénzlgyi eszkdz hitelkockazata alacsonynak tekintendd, ha a pénzlgyi eszkdz nemteljesitési
kockazata alacsony, er6teljes a hitelfelvevé arra iranyuld képessége, hogy teljesitse a cash-flow-k
kifizetésére vallalt rovid tavu szerz8déses kotelmeit, és a gazdasagi vagy Uzleti feltételek kedvezbtlen
valtozasa hosszabb tavon varhatdéan esetleg (de nem sziikségszerlien) gyengiti a hitelfelvevd arra
iranyuld képességét, hogy teljesitse a cash-flow-k kifizetésére vallalt szerzé6déses kételmeit.

A Csoport alacsony hitelkockazatiunak tekinti a befektetésre ajanlott (,investment grade”) kilsé
mindsitésl pénzugyi eszkdzoket. Az alacsony hitelkockazat fennallasat (vagyis, hogy az alacsony
hitelkockazatu pénzigyi eszkéznek tortént mindsités feltételei tovabbra is fennallnak-e) a Csoport a
kils6é minésitével és annak minésitéseivel kapcsolatos korabbi, vagy az anyavallalat révén elérhetd
tapasztalatokat is figyelembevéve minden fordulénapon felllvizsgalja.

A Csoport az értékvesztés szamitas soran standard modellt alkalmaz, minden termék és szegmens
esetében.

iii. Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

A vasarolt vagy keletkeztetett pénzigyi eszk6zok (tovabbiakban: ,POCI eszkdzdk”™) a kezdeti
megjelenitéskor értékvesztettek. Egy pénzligyi eszkdz akkor értékvesztett, ha egy vagy tébb esemény
bekdvetkezése hatranyosan érinti a pénzigyi eszkdz becslilt jovébeli cash-flow-it (ilyen lehet példaul a
kibocsatod vagy a hitelfelvevé jelentés pénzigyi nehézsége).

A Csoport POCI eszkdznek tekinti az adott pénziigyi eszkézt, ha a kezdeti megjelenitéskor a masik
félnél Stage 3-ba sorolt statuszban van. A kezdeti megjelenitéskor értékvesztettnek minésitett POCI
eszk6zok hitelkorrigalt effektiv kamatlabanak kiszamitasa soran a Csoport a becsllt cash-flow-kban
figyelembe veszi a kezdeti becslilt hitelveszteséget és a fordulénapon csak az élettartami varhaté
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hitelezési veszteségben a kezdeti megjelenités 6ta bekdvetkezett halmozott valtozasokat jeleniti meg
az eredményben.

A pénziigyi eszk6zOk értékvesztésének specialis szabalyai
i.  Allampapirok értékvesztése

Befektetésre ajanlott kategoriaba tartoznak azok az értékpapirok, amelyek esetében legalabb két
hitelmingsité a Moody’s, Standard&Poor’s, Fitch harmasbdl investment grade besorolast tart fenn.
Amennyiben az adott értékpapir befektetésre ajanlott kategériaba tartozik, a Csoport alacsony
hitelkockazatunak tekinti, Stage 1-be sorolja és az értékvesztés szdmszeriisitéséhez 1 éves varhatd
veszteségratat (Probability of default, ,PD”) alkalmaz.

Amennyiben az értékelés idépontjdban nem minésul alacsony hitelkockdzatunak az adott értékpapir,
kUszbdbérték-szamitas (élettartami varhaté veszteségrata értékek relativ valtozasa) szilkséges annak
megallapitasahoz, hogy a kezdeti megjelenités ota jelentésen romlott-e a mindsitése az értékpapirnak.

iii. Bankkozi és jegybanki betétek, latra sz6l6 betétek értékvesztése

A Csoport bankkdzi és jegybanki betétei, latra sz6l6 betétei alapvetéen rovid, éven belili lejaratu
pénzigyi eszkdzok, amelyeket amortizalt bekerulési értéken értékel.

Ertékvesztést a bankkozi és jegybanki betétekre csak akkor szamol el a Csoport, ha lejaratuk az adott
zarasi napot kdvetd 4. munkanapon tulra esik és az elszdmolandé 6sszeg meghaladja a szamviteli
politikaban meghatarozott jelentéségi kiiszobdt. Ezen pénzigyi eszkdzok rovid futamidejére tekintettel
minden esetben 1 éves PD-vel kerll elszamolasra az értékvesztés.

iii. Athidalé kolcsonok és lakaskolcsonok értékvesztése

Az athidald kdlcsdn—lakaskdlcson konstrukcid esetén a lakas-elGtakarékossagi szerzédésben rogzitett
szerz8déses 0Osszeg kiutalasakor megtorténik az athidald kolcsdn végtorlesztése az Ugyfél altal
Osszegyljtott betétekbdl, illetve a lakaskdlcsonbdl, ugy, hogy Uj hitelbiralat nem térténik. A Csoport a
varhatd hitelezési veszteséget azon id6szak tekintetében értékeli, amely id6szak soran
hitelkockazatnak van kitéve. Az athidaléo kolcson és a lakaskodlcsdon kozoétti kapcsolat miatt az
értékvesztés, és a hitelezési veszteseég értékelése szempontjabdl az athidalé idészakban a varhaté
hitelezési veszteség értékelésére vonatkozo id6szak a lakaskdlcsén végéig tart.

A hitelezési kockazat a lakaskdlcson idészakban is fennall, ezért az élettartami varhaté veszteséget
nem a kiutalasi szakasz, hanem a lakaskdlcsdn-szakasz végéig, azaz a hitelkockazat teljes
megsziinéséig szamitja a Csoport.

Az értékvesztés szamitasa soran az athidald koélcsdn szakaszban véarhaté veszteségeken tul a
varhatéan lehivasra kerul6 lakaskolcson és az ebbdl varhatd veszteségek is szamszerisitésre kertlnek
(élettartam alatti varhatd veszteség elszamolasanak sziikségessége esetén a lakaskolcson futamidejét
figyelembevéve).

A lakaskolcson szakaszban az értékvesztés — élettartam alatti varhatd veszteség elszamolasanak
szlikségessége esetén — a lakaskolcson futamidejének figyelembevételével torténik.

iv. Betéti dijkdvetelések értékvesztése

A lakas-elGtakarékossagi szerz8dések létrejottéhez kapcsoloddéan az Ugyfelekkel szemben a
Csoportnak szadmlanyitasi dijkovetelése keletkezik, amely kdvetelések nem kifejezetten hitel tipusu
kihelyezések, hanem olyan kdvetelések, amelyekkel kapcsolatban gazdasagi tartalmat tekintve a
Csoport nincs hitelezési kockazatnak kitéve. Amennyiben az ugyfél a szerz8désben rogzitett hataridén
belil nem fizeti be a szamlanyitasi dijat, a szerz6dés megsziinik, tehat nem keletkezik pénziigyi
instrumentum (sem betét, sem késébb hitel). Ebben az esetben a Csoportnak vesztesége nem
keletkezik. Mindemellett a szamlanyitasi dij olyan tranzakcids dij, amely az effektiv kamatlabmddszerrel
az ugylet futamideje alatt keril elszamolasra az eredményben, tehat nem jelenik meg azonnali
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bevételként az Ggylet megkdtésekor. Ezek alapjan a Csoport ezeket a kdveteléseket az IFRS 15
hatokorébe tartozé Ugyletek eredményeként keletkezd vevékovetelésként kezeli, amelyek nem
tartalmaznak jelent8s finanszirozasi komponenst.

V. Egyéb pénziigyi kovetelések értékvesztése

Az egyéb, amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkd6zok kodzé tartoznak az értékesitési
partnerekkel, mint Gzletkotbkkel szembeni kdvetelések, az egyéb vevikkel szembeni kdvetelések, a
munkavallaléknak fizetett elSlegek, valamint a kartéritési kdvetelések, és az egyéb pénzigyi
kovetelések.

A Csoport ezeket a kdveteléseket az IFRS 15 hatdkérébe tartozo tgyletek eredményeként keletkezd
vevBkoOvetelésként kezeli, amelyek nem tartalmaznak jelentSs finanszirozasi komponenst. Ezeket a
koveteléseket az élettartami varhato hitelezési veszteséggel megegyezd dsszegen értékeli a Csoport,
és az értékvesztés meghatarozasara egyszerisitett értékvesztési mddszertant alkalmaz, amelyhez a
varhaté hitelezési veszteségek szamszerisitése értékvesztés-matrix segitségeével torténik, a hitelezési
veszteségekkel kapcsolatos multbeli tapasztalatok felhasznalasaval.

vi. Hitelnyujtasi elkotelezettségek értékvesztése

A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében az értékvesztési kdvetelmények alkalmazasa céljabél a
Csoport a kezdeti megjelenités id6pontjanak azt az id6épontot tekinti, amikor a Csoport a
visszavonhatatlan elkbtelezettség részes felévé valik.

A hitelnyujtasi elkdtelezettségek esetében a Csoport azon hitelre vonatkozé nemteljesitési kockazat
valtozasait veszi figyelembe, amelyre a hitelnyujtasi elkdtelezettség vonatkozik.

Amennyiben egyes pénzugyi eszk6zok hitelre és le nem hivott elkdtelezettségre vonatkozé komponenst
is tartalmaznak, a Csoport azon szerz8déses képessége, hogy visszafizetést koveteljen és visszavonja
a le nem hivott elkdtelezettséget, nem korlatozza a hitelezési veszteséggel szembeni kitettségét a
szerz6déses felmondasi id6re.

Azon hitelnyujtasi elkotelezettségek, amelyekhez kapcsolédik folyositott hitel, ugyanazt a Stage
besorolast kapjak meg, és esetlikben ugyanaz az értékvesztés mérték kerul alkalmazasra, mint a
kapcsolodo folyositott hitel esetében.

Amennyiben az adott hitelnyujtasi elkdtelezettséghez nem kapcsolédik folydsitott hitel, a Csoport a
hitelnyujtasi elkdtelezettségre vonatkozdéan csoportos alapon allapitia meg a varhaté hitelezési
veszteség Osszegét, céltartalék esetében nincs egyedi vizsgalat.

A varhaté hitelezési veszteségre képzett értékvesztés megjelenitése a pénzigyi helyzet
kimutatasban

A Csoport a pénzlgyi eszkdozokre képzett értékvesztést az alabbiak szerint jeleniti meg a pénzigyi
helyzet-kimutatasban:
. az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénziigyi eszk6z6k esetében: az eszkdz bruttd
konyv szerinti értékébdl torténd levonassal;

. a hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében: céltartalékként. A Csoport elkildnitve,
céltartalékként teszi k6zzé a hitelnyujtési elkotelezettségek elszamolt veszteségét abban
az esetben is, ha a pénzigyi instrumentum hitelkomponenst (vagyis pénzugyi eszkozt) és
le nem hivott elkdtelezettség komponenst (vagyis hitelnyujtasi elkotelezettséget) is
tartalmaz.

Leirasok

Ha nem varhat6 ésszerlien egy pénzigyi eszkd6z egészének vagy egy részének megtérulése, akkor a
Csoport behajthatatlannak mindsiti a pénzlgyi eszkdzt és kdzvetlenlil csdkkenti a pénziigyi eszkoz
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bruttd kdnyv szerinti értékét. A leiras kivezetési esemény, amelyre a 6.3. ¢) megjegyzésben ismertetett
szabalyokat alkalmazza a Csoport.

A jogi igényérvényesités alatt allo, és ezen eljaras soran behajthatatlannak minésitett, valamint ennek
koévetkezményeként leirasra kerllt kovetelések esetében a Csoport a jogi eljarasokat nem sziinteti meg,
tekintettel arra, hogy a szoban forgd kovetelések a leiras tényétél fliggetlenlil még fennallnak, azonban
tovabbi eljarasi cselekményt, vagy egyéb, a kodvetelés érvényesitésére iranyuld lépést nem
kezdeményez. Amennyiben a leirast megel6zéen meginditott eljaras eredményeképpen a leirast
kovetben térllés érkezik, ugy az a még nyilvantartott kdvetelésen elszamolasra kertil, csOkkentve ezzel
a leirasra kerllt kitettséget.

6.5. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A pénzeszkdzok és pénzeszkOz-egyenértékesek a készpénzt, a pénzforgalmi szamlak egyenlegeit, a
harom hoénapon bellli lejaratd betétszamlakat tartalmazzak, amelyeket a Csoport révid tavu
kotelezettségeinek kiegyenlitéséhez hasznal fel, illetve amelyek valds érték kockazata nem jelentds.

2018. januar 1-jét kdvetéen a Csoport kuldn uzleti modell tesztet készit a pénzeszkdzdkre és
pénzeszkdz-egyenértékesekre vonatkozdan, mely meghatarozasban a pénzforgalmi szamlak olyan
bankszamlak, amelyek kizarélagos célja a pénzforgalom lebonyolitasa. A pénzforgalmi szamlak utan
jaré6 kamat kizardlag a kintlevé t8kedsszeg utan jaré kamat kifizetései, a fizetendd dijak ésszeri
kompenzacidi a pénzintézetnek fizetendé adminisztrativ koltségeknek.

A pénzeszkdzoket és pénzeszkbdz-egyenértékeseket a Csoport a kezdeti megjelenitést kdvetben
amortizalt bekertlési értéken értékeli, a kapcsolédé kamatokat az effektiv kamatlab mddszerrel
szamolja el.

6.6. Ertékpapirok

A Csoport az értékpapirok kozott allamkoétvényeket mutat ki. Az elvégzett tzleti modell teszt és SPPI
teszt alapjan értékelésuk amortizalt bekerulési értéken torténik.

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt értékpapirokat kezdeti megjelenitéskor a Csoport valos értéken
értékeli, ndvelve vagy csodkkentve azokkal a tranzakcios koltségekkel, amelyek kdzvetlenll az
értékpapir megszerzésének tulajdonithatéak. A kovetd értékelés amortizalt bekerilési értéken torténik.

A Csoport a kapcsolddo tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekertlési érték részének tekinti
és az effektiv kamatlab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfelel6en a kamatok, valamint az
amortizacios koltség elszamolasa az effektiv kamatlab modszerrel torténik.

6.7. Ugyfelekkel szembeni kévetelések

Az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések az azonnali athidalé kélcsonoket és az athidald kolcsondket
(tovabbiakban egyitt athidald kolcsonoket), a lakaskolcsonoket, a kedvezményes dijtabla alapjan
nyujtott athidalé kélcsonoket, valamint az egyéb Ugyfélkoveteléseket tartalmazzak.

A Csoport az ugyfelekkel szembeni kdveteléseket kezdeti megjelenitéskor valos értéken értékeli,
novelve vagy csokkentve azokkal a tranzakcidés koltségekkel, amelyek kozvetlenll a kovetelés
keletkezésének vagy megszerzésének tulajdonithatéak. A kdvetd értékelés az elvégzett lzleti modell
és SPPI tesztek alapjan amortizalt bekerilési értéken torténik.

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt Ugyfelekkel szembeni kdvetelések esetében a Csoport a
kapcsolodoé tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekertilési érték részének tekinti és az effektiv
kamatlab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfeleléen a kamatok, valamint a tranzakcids
koltségek, dijak, és jutalékok elszamolasa az effektiv kamatlab modszerrel torténik.
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6.8. Egyéb pénzugyi kovetelések

Az egyéb pénzigyi kovetelések az Uzletkétdi jutalék-visszairasokat, a vevOkoveteléseket, az
irodabérlethez kapcsolddodan fizetett kauciot és az egyéb koveteléseket foglaljak magukban.

A Csoport ezeket a kdveteléseket a kezdeti megjelenitést kdvetden amortizalt bekertlési értéken
értékeli.

6.9. Ingatlanok, gépek és berendezések

A Csoport az IAS 16 Ingatlanok, gépek berendezés standard hatalya ala tartozé eszkdzoket, valamint
az IFRS 16 Lizingek standard hatalya ala tartozé eszkdzoket a kdvetkez6 csoportokba sorolja: sajat
Uzemi és irodai berendezések, sajat egyéb targyi eszk6zok, lizingelt Gzemi és irodai berendezések vagy
beruhazasok.

a) Kezdeti megjelenités és értékelés

Az ingatlanokat, gépeket és berendezéseket bekerllési értékikon értékeli a Csoport, csdkkentve az
értékcsokkenési leirassal és az értékvesztéssel. A bekerilési érték ingatlanok, gépek és berendezések
esetében a szamla szerinti ellenérték, beleértve a vamot és a nem levonhaté altalanos forgalmi adét is,
valamint a hasznalatra kész A&llapot eléréséig felmerilt, az ingatlanokhoz, gépekhez és
berendezésekhez egyedileg hozzdkapcsolhaté valamennyi kdltséget és raforditast, beleértve az addkat
és illetékeket, valamint a varhaté leszerelési kdltségek jelenértékre diszkontalt értékét is.

A Hasznalati jog eszk6z0k bekerulési értéke a nettd lizingdijak jelenértéke, csdkkentve a lizingbe vevd
szamara nyujtott lizing6sztonzék dsszegével, névelve a lizingbe vevének a lizingszerz6dés megkdotése
kapcsan felmertilé kdzvetlen koltségeivel, a helyreallitasi kdtelezettség varhato koltségeinek diszkontalt
jelenértékével, valamint csdkkentve az eszkdz értékébdl levonando allami tdmogatasok dsszegével.
b) Ertékelés a megjelenités utan
A Csoport az ingatlanok, gépek és berendezések tételeinek kezdeti megjelenitést kdvetd értékelésére
a bekerulési érték modellt alkalmazza.
c) Késdbbi kiadasok

A Csoport nem jeleniti meg az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele kdnyv szerinti értéke
részeként a folyamatos napi mikddtetés koltségeit. E koéltségeket felmerllésik idépontjaban az
eredményben szamolja el.

d) Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsokkenését a hasznalatra kész allapotba kerilés napjatol
szamolja el a Csoport. Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsokkenésének meghatarozasa
linearisan torténik, figyelembevéve a hasznalat varhaté idétartamat, valamint a maradvanyértéket.
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Az ingatlanok, gépek és berendezések esetében meghatarozott hasznos élettartamok az alabbiak:

- hasznos
Kategoriak élettartam
év
Bérelt ingatlanon létrehozott érték a b"erbe\(e’;'tel
idépontjaig

Hasznalati jog eszk6z6k a beérbevétel

idépontjaig

Szamitastechnikai eszk6zok 3-12 év
Telefonok és egyéb kommunikacios eszk6zok 2-7 év
Butorok, berendezések, felszerelések, ligyvitel technikai eszk6zdk 7 év
Lizingbe adott gépjarmivek 5év
Gépjarmiivek 4-6 év
Képz&mlivészeti alkotasok -
Nem pénzintézeti gépek és berendezések 7év
Egyéb targyi eszk6zok 7év

Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktol eltéré amortizacids kulcs, illetve hasznalati idétartam is
alkalmazhat6, amennyiben azt szerz8dés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

Az értékcsdkkentési modszerek, hasznos élettartamok és maradvanyértékek felllvizsgalatara évente,
a fordulénapon kerdl sor.

e) Ertékvesztés
Az ingatlanok, gépek és berendezések értékvesztése a 6.11. megjegyzeésben kerll részletezésre.
f) Kivezetés

Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele konyv szerinti értékét akkor vezeti ki a Csoport,
ha az eszkdz elidegenitésre keril, vagy ha a hasznalatabdl vagy elidegenitésébdl nem varhato jovébeni
gazdasagi haszon.

Az ingatlanok, gépek és berendezések kivezetésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget nettd
maodon, az elidegenitésbdl befolyd nettd bevétel, ha van, valamint az eszk6z kdnyv szerinti értéke kzotti
kulénbozetként hatarozza meg a Csoport, melyet jellegének megfeleléen az egyéb miikddési bevételek
vagy raforditasok k6zo6tt szamol el.

6.10. Immaterialis javak

a) Kezdeti megjelenités és értékelés
Vasarolt immaterialis javak

A vasarolt immateridlis javakat beszerzési aron kell értékelni, csdkkentve az elszamolt
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel. A beszerzési ar immateridlis j6szag vasarlasa esetén a szamla
szerinti ellenérték, beleértve a nem levonhaté altalanos forgalmi adét, valamint a hasznalatra kész
allapot eléréséig felmeriilt, a j6szaghoz egyedileg kdzvetlenll hozzakapcsolhatd koltséget, addkat és
illetékeket.

Sajat el6allitasu immaterialis javak
Annak megitéléséhez, hogy egy sajat elballitdsu immateridlis eszkdéz megfelel-e a megjelenités
kritériumainak, az eszkdz eléallitdsanak folyamatat a Csoport felosztja:

e kutatasi/felmérési szakaszra; és

o fejlesztési szakaszra.
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A kutatas koltségeit felmerilésukkor koéltségként szamolja el a Csoport. A fejlesztésbél, vagy egy
vallalati projekt fejlesztési szakaszabdl szarmazé immateridlis eszkozt akkor, és csak akkor mutat ki a
Csoport, illetve a koltségek aktivalasara is csak akkor kerllhet sor, ha az alabbi kritériumok mindegyikét
bizonyitani tudja:

e az immateridlis eszkd6zok elballitasanak olyan miszaki kivitelezhetéségét, hogy az
felhasznalasra vagy értékesitésre alkalmas lesz;

e a Csoport szandékat az immateridlis eszkdéz befejezésére, és felhasznalasara vagy
értékesitésére;

o a Csoport képességét az immaterialis eszkdz felhasznalasara vagy értékesitésére;

e azt, hogy hogyan fog az immaterialis eszkdz jovobeni gazdasagi hasznokat keletkeztetni.
Egyebek mellett, a Csoportnak bizonyitania kell az immateridlis eszk6zb6l szarmazoé
terméknek, vagy maganak az immaterialis eszkdz piacanak a létezését, vagy amennyiben az
belséleg kerll felhasznalasra, az immaterialis eszkdz hasznossagat;

o megfelel6 miszaki, pénzigyi és egyéb forrasok elérhetéségét a fejlesztés befejezéséhez, és
az immaterialis eszkdz felhasznalasahoz vagy értékesitéséhez;

o a Csoport képességét az immateridlis eszkoz fejlesztése soran az eszkdznek tulajdonithatd
raforditas megbizhaté mérésére.

A sajat elballitasu immaterialis eszk6z bekerllési értéke magaban foglalja az eszkdz vezetés altal
meghatdrozott modon torténé felhasznaldsat lehetévé tevd, az eszkdz létrehozasahoz, elkészitéséhez,
és elbkészitéséhez kdzvetlenil kapcsolddd koltségeket.

Amennyiben az immaterialis eszk6z sajat el6allitasara iranyuld projekten belll a Csoport nem tudja a
kutatasi/felmérési szakaszt megkllonbdztetni a fejlesztési szakasztdl, a Csoportnak a projekthez
kapcsolodo raforditast felmerilésének id6szakaban raforditasként kell elszamolnia.

b) Ertékelés a megjelenités utan
A Csoport az immaterialis javak tételeinek kezdeti megjelenitést kovetd értékelésére a bekerilési érték
modellt alkalmazza.

c) Késébbi kiadasok

Az egyes koltségeknek az immaterialis eszkdz kdnyv szerinti értékére torténd aktivalasa addig tart, amig
az olyan éllapotba nem kerll, amely lehetévé teszi a vezetés altal eldirt moédon térténd mikddtetést. lly
modon az eszkdz haszndlata soran felmerllt koltségek mar nem képezik részét a kdényv szerinti
ertéknek. A késébbi kiadasokat az eredményben kell elszdmolni felmerulésikkor, ennélfogva nem
aktivalhatéak, ilyenek példaul a képzési tevékenységekre, vagy a reklamra és promdcios
tevékenységekre forditott raforditasok.

d) Amortizacié

A Csoport felméri, hogy egy adott immaterialis eszk6z hasznos élettartama hatérozott vagy
hatarozatlan. A Csoport nem rendelkezik hatdrozatlan hasznos élettartamu immaterialis javakkal. Az
immaterialis javak megjelenitése azok hasznos élettartama alapjan torténik.

A hatarozott hasznos élettartamu immaterialis javak amortizaciéjat a hasznalatra kész allapotba kerulés
idépontjat kdvetd elsé naptdl kell elszamolni.

A hatarozott hasznos élettartamu immateriadlis javak esetében a meghatarozott hasznos élettartamok
az alabbiak:

e Vagyoni értéki jogok: szerzédés szerint, illetve 3-12 év;

e Szellemi termékek, sajat szoftverek: 3-12 év.
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Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktdl eltérd amortizacids kulcs, illetve hasznalati id6tartam is
alkalmazhatd, amennyiben azt szerz6dés vagy egyeb okok indokoljak, igazoljak.

A hasznos élettartam fellilvizsgalata évente torténik. Azon immateridlis javak esetében, amelyek még
nincsenek hasznalatra kész allapotban, a Csoport nem szamol el amortizaciét, azonban évente
értékvesztési tesztet végez, amely soran az immaterialis eszk6z konyv szerinti értékét 6sszehasonlitja
annak megtéruld értékével, fliggetlenil attdl, hogy van-e értékvesztésre utald jelzés.

e) Ertékvesztés
Az immaterialis eszk6z0k értékvesztése a 6.11. megjegyzésben kerul részletezésre.
f) Kivezetés

Az immaterialis eszkdzt ki kell vezetni az eszkdz elidegenitésekor, vagy ha hasznositasabdl vagy
elidegenitésébdl mar nem varhato jévébeni gazdasagi haszon.

Az immaterialis eszk6z kivezetésébdl szarmazd nyereseéget vagy veszteséget nettd6 modon, az
elidegenitésbdl befolyd nettd bevétel, ha van, valamint az eszkdéz konyv szerinti értéke kozotti
kilonbozetként hatarozza meg a Csoport, és azt az eredményben jellegétdl fliggéen az egyéb mikodési
bevételek vagy raforditasok kézott szamolja el az eszk6z kivezetésekor.

6.11.Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

Amennyiben jelzés van arra, hogy egy nem pénzugyi eszkdz kényv szerinti értéke meghaladja annak
megtérilé értékét, a Csoport becsléseket végez az eszkdz megtérils értékére. A megtérild érték az
eszkdz ertékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és a hasznalati értéke kdzll a magasabb. Az
értékvesztés mértékének meghatarozasakor a Csoport kiilsé és belsé informacidkat vesz figyelembe.

A Csoport 6sszeghatartdl fliggetlenil, minden esetben egyedi vizsgalat alapjan hatarozza meg a nem
pénzigyi eszkdzok értékvesztésének, értékvesztés visszairasanak elszamolasat.

Ha az eszkdzok kdnyv szerinti értéke a megtérilé értéknél magasabb, akkor értékvesztést kell
elszamolni, ha alacsonyabb, akkor az értékvesztés visszairasaval kell az eszk6z nettd kényv szerinti
ertékét novelni. A visszairt értékvesztés utdn az eszkdz koényv szerinti értéke nem haladhatja meg az
eredeti, értékcsdkkenéssel csokkentett kdnyv szerinti értéket.

Az értékvesztést a Csoport az egyéb mikddési raforditasok, a visszairast pedig az egyéb miikddési
bevételek soron mutatja ki.

6.12.Lizingek

a) Lizing definicidja, azonositasa

A Csoport az alkalmazott IFRS 16-nak megfeleléen minden esetben a szerzédései kotési napjan
felméri, hogy a szerzédés lizingnek mindsil-e vagy tartalmaz-e lizinget. Egy szerz6édés lizingnek
mindsll vagy lizinget tartalmaz, ha egy idészak tekintetében ellenérték fejében atadja a jogot egy
azonositott eszk6z hasznalatanak ellenérzése felett.

Annak megallapitasahoz, hogy egy szerz8dés atadja-e a jogot egy azonositott eszkdz hasznalatanak
ellendrzése felett, a Csoport a kdvetkezd szempontokat értékeli:

e a szerz6dés magaban foglalja egy azonositott eszk6z hasznalatat. Az azonositott eszkéz
explicit vagy implicit médon meghatarozott, fizikailag elkllénilt vagy lényegében egy fizikailag
elkulondlt eszkdz teljes kapacitasat kiteszi. Amennyiben a szalliténak tényleges helyettesitési
joga van, az eszkdz nem azonositott;

e a Csoportnak joga van lényegileg az Osszes, a hasznalatbdl eredé gazdasagi haszon
megszerzésére a hasznalati idészak alatt; és
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e aCsoport jogosult az eszkdz hasznalatat iranyitani. A Csoport akkor rendelkezik ezzel a joggal,
ha dontési joga van olyan kérdésekben, amelyek jelentésen befolyasoljak a ,hogyan és milyen
célbdl hasznaljak az eszkdzt” tipusu dontéseket. Azokban a ritka esetekben, amikor a ,hogyan
és milyen célbdl hasznaljak az eszkozt” tipusu dontések elére meghatarozottak, a Csoport
akkor jogosult az eszkdz hasznalatat iranyitani, ha:

- a Csoportnak joga van Uzemeltetni az eszkozt, vagy

- a Csoport oly médon alakitotta ki az eszkézt, amely elére meghatarozza a ,hogyan és
milyen célbdl hasznaljak az eszkdzt” tipusu dontéseket.

A szerz6dések nem-lizing komponensei nem kerulnek elkuldnitésre. A Csoport azt a gyakorlati
megoldast valasztotta, hogy a nem lizing 6sszetevét nem kuloniti el a lizing ésszetevéktdl, hanem
azokat egyetlen lizing Osszetevéként szamolja el. A Csoport minden esetben megvizsgadlja
szerzbdéseit, hogy azok tartalmaznak-e lizing komponenst.

b) A Csoport mint lizingbevevd

A Csoport lizingbevevdként ingatlan-, raktar- és gépkocsi bérléssel kapcsolatos lizingugyletekkel
rendelkezik.

A Csoport a lizing kezdénapjaval jeleniti meg a hasznalatijog-eszkozt és a lizingkotelezettséget.

A hasznalatijog-eszkozt kezdetben bekerllési értéken értékeli, mely magaban foglalja a
lizingkotelezettség kezdeti 6sszegét, mddositva a kezdb napon vagy addig felmerdilt lizingfizetésekkel,
névelve a kezdeti kdzvetlen kdltségekkel, tovabba a mdgottes eszkdz leszerelésével, elszallitasaval, és
helyreallitasaval, illetve a helyszin helyreallitasaval kapcsolatban felmerilt koltségek becsiilt
Osszegével, és csokkentve az esetleges lizingdsztdnzékkel.

A Csoport a bekerllést kdvetben a hasznalatijog-eszkdzt bekerulésiérték-modell alkalmazaséaval
értékeli.

A Csoport a lizing kezddénapja utan a hasznalatijog-eszkdzre a linearis médszer szerint értékcsdkkenést
szamol el, a kezd6naptdl szamitva a hasznos élettartam vagy a lizing futamidejének vége kozul a
korabbi id6pontig bezardlag. A hasznalatijog-eszk6zok becsilt hasznos élettartama ugyanolyan moédon
keril meghatarozasra, mint az ingatlanok, gépek és berendezések esetében (6.9. megjegyzés).
Tovabba, ha sziikséges, a Csoport a hasznalatijog-eszkozre idészakonként értékvesztést szamol el, és
modositja a lizingkdtelezettség ujraértekeléseivel 6sszhangban.

A Csoport kezdetben a lizingkotelezettséget a kezdénapig meg nem fizetett lizingfizetések jelenértékén
mutatja ki, diszkontalva a lizing implicit kamatlabaval, vagy, amennyiben a kamatlab nehezen
meghatdrozhatd, a Csoport jarulékos kamatlabaval.

A Csoport a jarulékos kamatlab meghatdrozasahoz forintban kotott szerz6dések esetében az Ugylet
futamidejéhez legkdzelebb allo BUBOR vagy BIRS benchmark kamatot hasznal. EUR devizédban koétott
szerz8dések esetében az ugylet futamidejéhez legkdzelebb all6 német allampapir hozamszintje
korrigalasra kerll az orszagkockazatokat leird, futamidére jellemzd CDS jegyzések kilonbdzetével
(magyar CDS — német CDS). Mindkét esetben az igy kapott értékhez a vallalati hitelezésben jellemzé
felar hozzaadasra ker(l az tgylet nagysagrendjéhez igazodé médon.

A lizingkotelezettség értékelésekor az alabbi lizingfizetések kerlilnek figyelembevételre:
o fix lizingfizetések, beleértve a lényegileg fix lizingfizetéseket;

e indextdl vagy ratatol fliggé valtozo lizingfizetések, melyeknél a kezdeti értékelés alapja a lizing
kezddnapjan érvényes index vagy rata;

e a maradvanyérték-garancia keretében varhatoan fizetendé 6sszegek; és
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e a vételi opcid lehivasi ara, ha a Csoport ésszeriien biztos abban, hogy lehivja az opciét, az
opcionalis megujitasi id8szakok lizingfizetései, amennyiben a Csoport ésszer(ien biztos abban,
hogy érvényesiti az opciét, valamint a lizing felmondasa miatti kdtbérek, kivéve, ha ésszerlien
biztos, hogy a Csoport nem mondja fel szerzddést a lizing futamidé lejarata el6tt.

A bekerllést kovetéen a lizingkotelezettség értékeléséhez a Csoport a Treasury terillet altal
meghatarozott kamatlabat alkalmaz, mellyel visszadiszkontalva a jovébeni lizingdijakat és a nem
garantalt maradvanyértéket az eszkdz valds értékének és a kapcsolodo inkrementalis kdltségeknek az
Osszegét kapjuk. A Csoport akkor értékeli Ujra a megjelenitett kotelezettséget, ha lizing a futamideje
valtozik, ha a jovébeni lizingfizetések mddosulnak egy index vagy rata valtozasa miatt, vagy ha a
Csoport becslései szerint a maradvanyérték-garancia alapjan varhatéan fizetendd dsszeg valtozik. Az
Ujraértékelés hatasat a hasznalatijog-eszkéz kdnyv szerinti értékének mddositasaként jeleniti meg a
Csoport, vagy amennyiben a hasznalatijog-eszk6z kényv szerinti értéke nullara csékken, a médositast
az eredményben, az egyéb miikddési bevételek soron szamolja el.

A Csoport azokat a hasznalatijog-eszk6zoket, amelyek nem felelnek meg a befektetési célu ingatlan
definiciojanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizingkotelezettségeket az Egyéb
hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek és a Szallitdi és egyéb rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek
sorokon belll mutatja ki a pénzigyi helyzet kimutatasaban.

A Csoport — kivéve, ha a koltségeket egy masik eszkdz kdnyv szerinti értéke tartalmazza — a kezdénap
utdn az eredményben jeleniti meg a lizingkdtelezettség kamatat a Nettdé pénzigyi eredmény
eredménykimutatas soron, és azokat a valtoz6 lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a
lizingkotelezettség értékelésében azon idészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalté
esemény vagy koérilmény felmeril az Anyagjellegi raforditdsok eredménykimutatas soron. A Csoport
a hasznalatijog-eszkdz értékcsdkkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leiras soron jeleniti meg.

A Csoport dontése alapjan nem jelenit meg hasznalatijog-eszkozt és lizingkotelezettséget rovid
futamidejl vagy kis érték(i eszkdzok lizingje esetén. Ez esetben a Csoport a lizing futamideje alatt a
lizingfizetéseket a raforditasok k6zott, az Anyagjellegi raforditasok eredménysoron linearis moédszerrel
jeleniti meg.

c) A Csoport mint lizingbeadé

A Csoport allizingbe ad altala bérelt irodahelyiséget, valamint az (zletkotéknek lizingbe ad sajat
tulajdonu gépkocsikat.

Amikor a Csoport kozbensé lizingbevevoként jar el, a f6- és allizing szerz6déseket kiulon-kilon szamolja
el. Az allizing besorolasat a f6 lizingszerz6désbdl szarmazé hasznalatijog-eszkd6zhéz, és nem a
mogottes eszk6zh6z viszonyitva hatarozza meg. Az egyes lizingek besorolasahoz a Csoport
teljeskdrien felméri, hogy a lizing Iényegében a mdgottes eszkdz (allizingek esetében a hasznalatijog-
eszkdz) tulajdonlasaval jaré 6sszes kockazatot és hasznot atadja-e.

Ha az eszkdz tulajdonjogaval kapcsolatos minden lényeges kockazat és haszon atkerdl a
lizingbevevBhdz, a lizing pénzigyi lizingnek mindsil. Operativ lizing minden olyan lizingugylet, amely
nem mindsul pénzugyi lizingnek.

Pénziigyi lizing
A Csoport a kezdénapon a pénzlgyi lizing keretében tartott eszkdzoket a pénziigyi helyzetre vonatkozé

kimutatasban jeleniti meg, és azokat kovetelésként mutatja be a nettd lizingbefektetéssel azonos
0sszegben.

A Csoport a nettd lizingbefektetés értékeléséhez a lizing implicit kamatlabat alkalmazza. Allizing
esetében, ha a lizing implicit kamatldba nehezen meghatarozhaté, a Csoport, mint kézbensd
lizingbeadd a f6 lizinghez hasznélt diszkontratat is hasznalhatja a netté allizingbefektetés értékeléséhez
(az allizinghez kapcsolddo kezdeti kdzvetlen kéltségekkel kiigazitva).
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A kezdeti kdzvetlen koltségeket a Csoport figyelembe veszi a nettd lizingbefektetés kezdeti
értékelésében, és azok csokkentik a lizing futamideje alatt elszamolt bevételt.

A Csoport az idészakhoz tartozd lizingdijakat a bruttd lizingbefektetéssel szemben szamolja el,
csOkkentve ezaltal mind a t6ke 6sszegét, mind pedig a meg nem szolgalt pénzigyi bevételt.

A Csoport a nettd lizingbefektetésre a pénziigyi eszkdzok kivezetésére (lasd 6.3. ¢) megjegyzést) és a
pénzigyi eszk0zOk értékvesztésre vonatkozé kovetelményeit (lasd 6.4. megjegyzést) alkalmazza,
valamint rendszeresen felllvizsgdlja a bruttd lizingbefektetés kiszdmitasahoz hasznalt becsult nem
garantalt maradvanyértéket. Amennyiben a becsllt nem garantalt maradvanyérték csékkent, a Csoport
felllvizsgalja a bevételnek a lizing futamideje alatti felosztasat, és azonnal megjeleniti az elhatarolt
0sszegek barmely csdkkenését.

Az olyan lizingek, amelyeknél 1ényegileg a tulajdonlassal jaré6 minden kockazat és haszon a Csoportnal
marad, operativ lizingként keriilnek besorolasra. Az lizingbe adott eszkdz tovabbra is a Csoport
konyveiben kerll kimutatasra. A kapott lizingdijak a vonatkozo6 idészak alatt linearisan kertlnek az
eredményben elszamolasra az egyéb bevételek kozott.

Operativ lizingligyletek

A Csoport az operativ lizingb8l szarmazé lizingdijakat linearis moédszerrel jeleniti meg. A Csoport a
lizingbevétel megszolgalasakor felmerlt, az értékcstkkenési leirast is magukban foglald kéltségeket
raforditasként jeleniti meg (az Ertékcsdkkenési leiras eredménysoron).

A Csoport az operativ lizingek megszerzésével kapcsolatban felmerilt kezdeti kdzvetlen koéltségeket
hozzadja az allizingbe adott eszkdz konyv szerinti értékéhez, és azokat a lizingbevétellel azonos
alapon a lizing futamideje alatt raforditasként jeleniti meg. Az értékcsokkenthetd, operativ lizing
keretében tartott mdgottes eszkdzdkre vonatkozo értékcsokkentési politikanak dsszhangban kell lennie
a lizingbeado hasonl6 eszk6zdkre alkalmazott szokasos értékcsdkkentési politikajaval.

A Csoport az értékcsokkenést a 6.9. d.) megjegyzésben bemutatott mddszer alapjan szamitja ki.

Az operativ lizinglgyletek a 31.2. megjegyzésben kerlltek bemutatasra.

6.13. Ugyfelekkel szembeni kételezettségek

Az ugyfelekkel szembeni kételezettségek soron kell kimutatni a nem hitelintézetekkel és nem pénzigyi
vallalkozasokkal szembeni, pénzigyi szolgaltatasbol eredé kotelezettségeket, ideértve az tigyfelek altal
elhelyezett betéteket, valamint a betétekhez kapcsolodod, az ligyfelek altal kapott allami tamogatasokat
is.

Az lgyfelekkel szembeni kotelezettségeket a Csoport amortizalt bekerilési értéken értékeli. A Csoport
a kapcsoldédd tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat az effektiv kamatlab-szamitas soran
figyelembe veszi, ennek megfeleléen a kamatok, valamint a tranzakcidés koltségek, dijak és jutalékok
elszamolasa az effektiv kamatlab-maodszerrel torténik.

6.14.Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Az egyéb pénzigyi kotelezettségek soron mutatja ki a Csoport a szallitokkal és az Uzletkotékkel
szembeni kotelezettségeket, valamint az egyéb kotelezettségeket. Ezen tételeket a Csoport amortizalt
bekerulési értéken értékeli, elszamolasuk az effektiv kamatlab-maodszerrel torténik.

6.15. Céltartalékok

A Csoport akkor jelenit meg céltartalékot, ha multbeli eseménybdl szarmazo jelenleg fennalld kotelem,
kotelezettség (jogi, vagy vélelmezett jellegli) az alapja, a kotelezettség kiegyenlitése valoszinlileg
gazdasagi elényoket megtestesité eréforrasok kiaramlasat okozza, és a kotelezettség Osszege
megbizhatéan megbecsilheté.
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A Csoport a céltartalékokat a kotelezettség rendezéséhez varhatéan szikséges raforditasok
jelenértékén értékeli a pénz idéértékének aktualis piaci értékelését és a kotelezettséghez kapcsolodo
kockazatokat tukr6z6 adozas elbtti diszkont rata alkalmazasaval. A céltartalékok értékének az id6
mulasa miatti nbvekedése kamatkoltségkeént kerll megjelenitésre.

A Csoport altal képzett céltartalékokrol bévebben lasd a 19. megjegyzést.

6.16.Fuggo kotelezettségek

A fuggl kotelezettség olyan lehetséges kdtelem, amely multbeli eseményekbdl szarmazik, és amelynek
létezését csak egy vagy tobb, nem teljesen a Csoport ellenérzése alatt allo, bizonytalan jévébeli
esemény bekovetkezése, vagy be nem kovetkezése fogja megerd@siteni; vagy olyan meglévd kotelem,
amely multbeli eseményekbdl szarmazik, de amelyet nem jelenitenek meg, mert nem valészin(, hogy
a kotelem kiegyenlitése gazdasagi hasznot megtestesité eréforrasok kiaramlasat fogja igényelni, vagy
a kotelem 6sszege nem mérhetd megfeleld megbizhatdésaggal.

A Csoport a fliggd és jovObeni kotelezettségek kdzé sorolja tdbbek kozott a hitelnyudjtasi
kotelezettségeket.

A hitelnyujtasi elkotelezettség a Csoport visszavonhatatlan kotelezettségvallalasa.

A hitelszerz6dés az alairt hitelszerz8dés visszaérkezésének napjan lép hatalyba, azonban a
hitelszerz6dés kezdetének a hitelszerz6dés kiklldése mindslil, ezért a Csoportnak a hitelszerz6dés
kikildésének napjatdl kell az tigyfélnek hitelkeretet biztositania.

A fligg6 kotelezettségek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban nem kerlilnek megjelenitésre,
hanem mérlegen kivili tételként tartja nyilvan ezeket a tételeket a Csoport.

A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében a Csoport értékvesziést képez, bdvebben lasd a 6.4
megjegyzeést.

6.17.Fuggo kovetelések

A fliggd kovetelés olyan lehetséges kdvetelés, amely multbeli eseményekbdl szarmazik, és amelynek
létezését csak egy vagy tobb, nem teljesen a Csoport ellenérzése alatt allo, bizonytalan jovébeli
esemény bekovetkezése vagy be nem kovetkezése fogja megerdsiteni. Fliggd kovetelés, példaul a
szerz8désben rogzitett kapott garancia, 6vadékok és egyéb, az lgyféltél a hitelezési tevékenység
keretében elfogadott fedezetek.

A fuggl kovetelések a pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban nem kerllnek megjelenitésre,
hanem a nullds szamlaosztalyban kerllnek nyilvantartdsra, mivel ez olyan bevétel megjelenitését
eredményezhetné, amely lehet, hogy soha nem realizalhat6. Azonban amennyiben egy bevétel
realizalasa lényegileg biztos, ugy a kapcsolédé eszkdéz nem fliggd kdvetelés, és megjelenitése
helyénvalé.

6.18. Toke és tartalékok

a) Jegyzett toke

A jegyzett tbke a kibocsatott tékeinstrumentumok névértéke. Minden olyan dsszeg annak mindsul,
amelyet a részvényesek vagy egyéb tulajdonosok a relevans jogszabalyoknak megfelel6en
lejegyeznek.

b) Toéketartalék

Barmely 6sszeg, amelyet a Csoport azért fizet, hogy megszerezze sajat részvényeit, kdzvetleniil a sajat
tékét csokkenti (ezen bellil a névérték a jegyzett t6két csokkenti, a fizetett ellenérték és a névérték

= Funhdamenta

fundamenta.hu




kulénbsége a téketartalékkal szemben szamolandé el), fiiggetlenl attdl, hogy a visszavasarolt részvény
azonnal bevonasra kerul, vagy Ujraértékesitési céllal megtartjak.

Tovabba a tdbbi sajat tbke komponensbe nem sorolhaté sajat tbkében megjelenitett tételek is ide
soroland6ak, példaul a tulajdonostél azok tulajdonosi mindségében ellentételezés nélkul kapott
pénzeszkdzok vagy nem monetaris eszkdzok.

c¢) Eredménytartalék
Az eredménytartalék alapvetéen az alabbiakat foglalja magaban:
e azok a tartalékok, amelyek az el6z6 id6szakok nyereségébdl vagy veszteségebdl szarmaznak:
- el6zd évekbdl atvezetett nyereség/veszteség;

- barmilyen mozgasok, amelyek az eredménytartalék és mas sajat téke komponensek
kozotti atcsoportositasokbdl szarmaznak;

e a szamviteli politikak valtozasa miatti visszamendleges alkalmazasok hatasai, kivéve, amikor
egy standard vagy értelmezés atmeneti rendelkezései a visszamendleges alkalmazas hatasait
mas tékeelem korrigalasaként irjak el6;

e a hibajavitasok miatti visszamendleges Ujramegallapitasok 6sszegei, kivéve, ha egy standard
vagy értelmezés egy masik tékekomponens visszamendleges Ujra megallapitasat irja eld;

e az olyan nyereségek és veszteségek, amelyeket kdzvetlenul az eredménytartalékban kell
megjeleniteni.

Az osztalékfizetést a Kodzgyllés hatarozza meg, és kodzvetlenll az eredménytartalék terhére kell
elszamolni az osztalékrol sz6l6 dontés napjan.

d) Jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékok

A jogszabalyi kdtelezettségen alapulé tartaléknak mindsilnek a jogszabaly altal el6irt tartalékok, melyek
a Csoport esetében a kdvetkezdk lehetnek: kiegyenlitési tartalék és altalanos tartalék.

Kiegyenlitési tartalék

A lakas-el6takarékoskoddk érdekének védelmében a lakastakarékpénztarakrol sz6lo 1996. évi CXIIL.
torvényben (a tovabbiakban: ,Ltp. torvény”’) meghatarozott szabad eszkdzdk kihelyezéseinek
hozamabdl a Csoport kiegyenlitési tartalékot képez, illetve az el6z8 évben megképzett kiegyenlitési
tartalékot kiegésziti targyév december 31-én. A kiegyenlitési tartalék nem tartozik az IAS 37 hatalya ala.
Az IFRS-ek szerint elkészitett pénziigyi kimutatasokban a kiegyenlitési tartalékot a Csoport az
eredménytartalék terhére képzi meg, 6sszege korlatozza fizethetd osztalék értékét.

A kiegyenlitési tartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszkdzok targyévi hozamanak
(ide értenddk az athidalo hitelek utan kapott dijbevételek és a fizetett és varhatdan fizetend6 jutalékok,
valamint ezen hitelek utan elszamolt értékvesztések is) és a szabad eszk6zok targyévi atlagos
allomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatarozott kamatdsszegének a kildnbdzeteként kell
kiszamitani. A kiegyenlitési tartalék maximalis értéke a Csoport targyév december 31-én meglévd
betétallomanyanak 10%-a.

A kiegyenlitési tartalékot a lakaskolcsonok folyositdsanak fedezetére esetlegesen felvett kdlcsdn utan
a targyévben id6aranyosan fizetendé kamat és az e kolcsénnek a kollektiv kamat mértékével
meghatarozott, a targyévre idéaranyosan szamitott kamata kilénbdzetének kiegyenlitésére kell a
Csoportnak felhasznalnia.

A kiegyenlitési tartalék képzése és felhasznalasa az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatassal az
adott évi eredményre.
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Altalanos tartalék

A hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrol szélo 2013. évi CCXXXVII. térvény (tovabbiakban:
.Hpt.”) 83.§ értelmében az addzott nyereség tiz szazalékanak megfelelé altalanos tartalékot kell
képezni. A magyar jogszabalyok értelmében megképzett és felhasznalt altalanos tartalék a pénzigyi
kimutatasokban kdzvetlenil az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatasa az adott évi eredményre.

6.19. Kamatbevételek és kamatraforditasok

A konszolidalt eredménykimutatas kamatbevételek sora kizardlag az effektiv kamatlab médszerrel
megallapitott kamatbevételeket tartalmazhatja. A Csoport jelenleg kizardlag amortizalt bekertlési
értéken értékelt eszk6zokkel rendelkezik.

Az effektiv kamatlab modszer alkalmazasa soran az effektiv kamatlabat a pénziigyi eszk6z brutté kdnyv
szerinti értékére alkalmazza a Csoport, kivéve a kdvetkezbket:

e vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok, melyek esetében a Csoport a
hitelkorrigalt effektiv kamatlabat alkalmazza a pénzlgyi eszkdz kezdeti megjelenitésbdl
szarmazo6 amortizalt bekerllési értékére;

e olyan pénzigyi eszk6zok, amelyek késbbb valtak értékvesztett pénziigyi eszkdzokké. E
pénziligyi eszk6zOk esetében a Csoport a kdvetkezd beszamolasi idészakokban az effektiv
kamatlabat a pénzlgyi eszkdz amortizalt bekerulési értékére alkalmazza.

A fenti szabalynak megfeleléen, a nem értékvesztett (tehat Stage 1-be és Stage 2-be sorolt) hitelek
esetén a Csoport a bruttdé kdnyv szerinti értékre alkalmazza az effektiv kamatlabat, az értékvesztett
(Stage 3-ba sorolt) hitelek esetén pedig a netté kdnyv szerinti értékre.

A kamatbevételek és kamatraforditasok azokat a kamatbevételeket és kamatraforditasokat, valamint
azokat a jutalékbevételeket, és jutalékraforditasokat, illetve egyéb dijakat tartalmazzak, amelyek részét
képezik az egyes pénziigyi eszkozOkhbéz és pénzigyi kotelezettségekhez kapcsolddd effektiv
kamatlabszamitasnak.

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredményben az effektiv kamatlab-modszer alkalmazasaval
kerllnek megjelenitésre. Az ,effektiv kamatlab” az a kamatlab, amely a pénziigyi instrumentum varhaté
élettartama alatti, vagy ha megfelel6, egy ennél rdévidebb id&szak alatti, becsilt jévébeni
pénzkifizetéseket vagy pénzbevételeket pontosan a pénziigyi eszkdz vagy pénzigyi kdtelezettség nettd
konyv szerinti értékére diszkontalja.

A Csoport altal a pénzigyi eszkézok és  kotelezettségek  modositasakor a
kamatbevételekben/kamatraforditasokban megjelenitett 6sszegekre vonatkozé szamviteli politikat a
6.3. d) megjegyzés tartalmazza.

6.20.Dij- és jutalékbevételek, dij- és jutalékraforditasok

A pénzigyi szolgaltatasok dijaival kapcsolatos bevétel elszamolasa azoktdl a céloktdl fligg, amelyekre
vonatkozdan a dijakat megallapitjak, valamint fligg a kapcsolodd pénzigyi instrumentumok szamviteli
elszamolasanak alapjatol. Az olyan dijakat, amelyek egy pénzlgyi instrumentum effektiv kamatlabanak
szerves részét képezik, a kamatbevételek vagy a kamatraforditasok k6z6tt jeleniti meg a Csoport.

A dij- és jutalékbevételek, valamint a dij- és jutalékraforditasok k6zott a Csoport azokat a hitelekkel és
betétekkel kapcsolatos dijakat és jutalékokat, valamint az egyéb értékpapirligyletek és fizetési forgalom
jutalékait jeleniti meg, amelyek nem képezik szerves részét a pénzlgyi instrumentumok effektiv
kamatlabanak.

Ezek a dij- és jutalékbevételek akkor kerilnek megjelenitésre, amikor a kapcsolddd szolgaltatast nydijtja
a Csoport, a dij- és jutalék-raforditasok pedig akkor, amikor a szolgaltatas teljesitésre kertil.
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A fentieken felll a Fundamenta-Lakaskassza Kft. jogosult a vele megbizasi szerz8désben allé
Uzletk6tok altal kozvetitett partnerek pénziigyi és biztositasi termékei utan a partnerek felé havi
elszamolasban, ho zarast kdvetden jutalékot kiszamlazni. Valamint az Uzletk6ték is jogosultak ezen
ugyletek utan jutalékot szamlazni.

Itt keriilnek kimutatasra tovabba a Fundamenta Ertéklanc Kft. ingatlankdzvetitéshez és SOLAR
beruhazasi szerz6désekhez kapcsolodo jutalékbevételei és jutalékraforditasai.

6.21.Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

A devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége magaban foglalja a devizaarfolyam valtozasokbol
ered® nyereség- és veszteségjellegi arfolyamkilonbdzeteket.

6.22. Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok és
kotelezettségek kivezetésébol szarmazé netté eredmény

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszk6zok kivezetéseébdl szarmazéd nettdé eredmeény
tartalmazza az amortizalt bekertlési értéken értékeltként besorolt értékpapirok kivezetésébdl szarmazoé
nettd eredményt.

6.23. A bevétel elszamolas altalanos elvei IFRS 15 alapjan

A Csoport csak akkor szamolja el a vevéi szerzddést, ha az alabbi feltételek mind teljestinek:

e a szerz6d6 felek a szerzédést (irasban, széban vagy mas szokasos Uzleti gyakorlatnak
megfeleléen) jovahagytak, és elkotelezettek sajat kotelmeik teljesitése mellett;

e a Csoport azonositani tudja az egyes feleknek az atadandé arukkal vagy szolgaltatasokkal
kapcsolatos jogait;

e a Csoport azonositani tudja az atadando arukkal vagy szolgaltatasokkal kapcsolatos fizetési
feltételeket;

e a szerz6désnek kereskedelmi tartalma van (vagyis a szerz6dés eredményeképpen varhatdéan
megvaltozik a gazdalkodd egység jovébeli cash-flow-inak kockazata, Utemezése vagy
Osszege); és

e valdszinl, hogy a Csoport be fogja szedni azt az ellenértéket, amelyre az aruk vagy
szolgaltatasok vevének valo atadasaért jogosultsagot fog szerezni. Annak értékelésekor, hogy
az ellenértékdsszeg beszedése valdszini-e, a Csoport csak azt veszi figyelembe, hogy a vevd
képes-e és szandékozik-e medfizetni az ellenértékdsszeget annak esedékességekor. Ha a
Csoport arengedményt adhat a vevének, vagyis az ellenérték valtozd, akkor eléfordulhat, hogy
az az ellenértékdsszeg, amelyre a Csoport jogosultsagot fog szerezni, alacsonyabb lesz a
szerzd8désben rogzitett arndl.

Ha a vevli szerz6dés szerz6déskotéskor megfelel a fenti feltételeknek, a Csoport azokat a
késébbiekben csak a tények és kdrilmények jelentbs valtozasara utald jel felmerilésekor értékeli ujra.

A Csoport akkor jeleniti meg a bevételt, amikor (vagy amint) az igért aru vagy szolgaltatas (vagyis egy
eszkdz) vevdnek vald atadasaval kielégiti a teljesitési kotelmet. Az eszkdz atadottnak mindsul, amikor
(vagy amint) a vevé ellenérzést szerez felette. A Csoport szerz6déskotéskor az azonositott minden
teljesitési kotelem esetében meghatarozza, hogy a teljesitési kételmet folyamatosan, vagy konkrét
idépontban elégiti-e ki.

A Csoport az aru vagy szolgaltatas feletti ellenérzést folyamatosan adja at, és ezért a teljesitési kotelmet
is folyamatosan eléqgiti ki, illetve a bevételt is folyamatosan jeleniti meg, ha teljesil a kdvetkez6 feltételek
valamelyike:
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e a vevd a Csoport teljesitésével egyidejlileg megkapja és elfogyasztia a Csoport altali
teljesitésbdl szarmazd hasznokat;

e a Csoport altali teljesités olyan eszkdzt hoz létre vagy olyan eszkdz (példaul befejezetlen
termelés) értékét noveli, amely felett |étrehozasa vagy értékének ndvelése pillanatatédl a vevd
gyakorol ellendrzést; vagy

e a Csoport altali teljesités nem hoz létre a Csoport szamara alternativ médon hasznosithaté
eszkozt, és a Csoport érvényesithetd joggal rendelkezik az adott id6pontig elvégzett teljesités
utan jaro kifizetéshez.

A fentiektdl ellenkez6 esetben egy idépontban torténik a teljesités.

Amikor (vagy amint) a Csoport kielégiti a teljesitési kdtelmet, az adott teljesitési kotelemhez allokalt
ugyleti ar 6sszegét bevételként jeleniti meg (az Ggyleti arba bele nem értve a korlatozas ala esé, valtozé
ellenértékre vonatkozé becsléseket).

A Csoport az Ugyleti &r meghatarozasakor a szerzddés feltételeit és szokasos Uzleti gyakorlatat veszi
figyelembe, az Ugyleti ar becslését a vevé altal igért ellenérték jellege, Utemezése és Jsszege
befolyasolja. Az tgyleti ar azon ellenértékdsszeg, amelyre a Csoport az igért aruk vagy szolgaltatasok
vevBnek valé atadasaért varakozasa szerint jogosultsagot szerez, ide nem értve a harmadik felek
nevében beszedett Osszegeket (példaul egyes forgalmi adodkat). A Csoport az Uugyleti ar
meghatarozasakor feltételezi, hogy az aruk vagy szolgaltatasok vevének valé atadasara a meglévé
szerz8désben igérteknek megfeleléen sor kerll, és hogy a szerzédést nem fogjak megsziintetni,
megujitani vagy modositani.

6.24. Munkavallaléi juttatasok

A révid tavu munkavallaloi juttatdsok folyd koltségként kerlinek elszdmolasra abban az idészakban,
amikor a munkavallalé a juttatasokért cserébe a szolgdlatot elvégezte. Rdvid tavu munkavallaloi
juttatasok azok a munkavallaldi juttatasok (a végkielégitésen kivil), amelyeket azon periédust kdvetd
12 hoénapon belil kell kifizetni, amelyben a munkavallalé a szolgaltatast nyujtja a Csoport részére. A
fizetett tavolléteket (példaul nyari szabadsag stb.) azon periédusban kell elismerni, amikor a
munkavallalé dolgozik. Amikor a munkavallalé halmozza a ki nem vett szabadnapokat, a Csoport
passziv id6beli elhatarolast képez azért, hogy a Csoport ne akkor szamoljon el koéliséget, amikor a
munkavallaloé kiveszi a szabadsagat, miutdn a munkavallalé6 a szabadsaga idején szolgaltatast nem
nyujt a Csoport szamara. A céltartalékok kdzott elszamolt éven tuli, illetve az elhatarolasok kézott
elszamolt éven bellli prémiumot, jutalmat is a személyi jellegi réforditasok (egyéb mikddési koltségek)
k6z6tt szamolja el a Csoport.

A Csoport jelenleg nem nyujt munkaviszony megsziinése utani munkavallaléi juttatasokat.

A Csoport altal nyujtott egyéb hosszu tava munkavallaloi juttatasok kézé tartoznak azok a jutalmak,
amelyeket varhatéan nem fizet ki a Csoport teljes egészében azon éves beszamolasi idészak végét
kovetd tizenkét hdnap eltelte el6tt, amely alatt a munkavallaldk a kapcsolddd szolgalatokat nyujtottak.

6.25. Nyereségado

A Csoport nyereségadoként kezeli a tarsasagi adét, a helyi ipar(izési adét és az innovacids jarulékot.

A nyereségado-rafordités tényleges és halasztott addt tartalmaz. A nyereségadoé-raforditas az
eredményben keril megjelenitésre, kivéve az egyéb atfogé jovedelemben, és a kdzvetlenll a sajat
tékében elszamolt tételekre vonatkozd részt, amely az egyéb atfogd jovedelemben, illetve a sajat
tékében kerll megjelenitésre.
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A tényleges ado a targyévi adokoteles nyereség utdn varhatéan fizetendé adé a mérleg forduldnapjan
hatalyban lévé, vagy lényegileg hatalyban Iévé addkulcsok alapjan, valamint a fizetend6é add korabbi
idészakokkal kapcsolatos barmely médositasa.

A halasztott adé az eszkdzok és kotelezettségek szamviteli konyv szerinti értéke, valamint az addéfizetés
céljabdl kiszamitott értéke kozotti atmeneti kuldnbozetekre keril megjelenitésre. A halasztott adé
kiszamitasa azokkal az adokulcsokkal torténik, amelyek varhatéan vonatkozni fognak az atmeneti
kulénbozetekre, amikor azok visszafordulnak a mérlegforduldnapig hatalyba lépett, vagy lényegileg
hatalyba Iépett torvények alapjan.

A Csoportnak akkor kell, és csak akkor lehet beszamitania halasztott adokoveteléseit és halasztott
adokotelezettségeit egymassal szemben, ha:

e jogszabalyilag kikényszerithetd joga van ahhoz, hogy a tényleges addkdveteléseit beszamitsa
a tényleges adokotelezettségeivel szemben; tovabba

e a halasztott adokovetelések és a halasztott addkoételezettségek olyan nyereségaddkhoz
kapcsolddnak, amelyeket ugyanaz az adéhatdség vetett ki vagy:

- ugyanarra az adoéalanyra; vagy

- olyan kllénb6z6 addalanyokra, amelyek vagy netté alapon szandékoznak rendezni
tényleges adokdveteléseiket és addkotelezettségeiket, vagy egyidejlleg szandékoznak
realizalni a kodveteléseket és rendezni a kotelezettségeket minden olyan jovébeli
id6szakra vonatkozdan, amelyben jelent8s Osszegli halasztott addkdvetelés, vagy
halasztott adokotelezettség realizaldsa vagy rendezése varhatd.

Halasztott adokdvetelést csak olyan mértékben mutat ki a Csoport, amilyen mértékben val6szin(i, hogy
rendelkezésre all majd olyan jovébeni addokodteles nyereség, amellyel szemben az atmeneti kiilénbdzet
felhasznalhaté. A halasztott addkdvetelések minden egyes mérlegforduléonapon felllvizsgalatra
kerlilnek és olyan mértékig csOkkentésre kerulnek, amilyen mértékben a kapcsolédd addelbny
realizalasa mar nem valoszind.

Az dnkormanyzatokkal szembeni adokovetelések, illetve kotelezettségek (nettd mddon) valamennyi
helyi adéhatésagra vonatkozoéan vallalatonként dsszevontan kerlilnek megallapitasra.

6.26. Egyéb atfogo jovedelem

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditési tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas
miatti modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb
IFRS-ek eléirjak vagy lehetévé teszik.

A Csoport nem rendelkezik olyan, az egyéb atfogo jovedelemben megjelenitendé tételekkel, amelyeket
a késébbiekben nem kell atsorolni az eredménybe.

6.27. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A Csoport a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségeket amortizalt bekerulési értéken tartja nyilvan. A
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek biztositékaul szolgaldé pénzigyi instrumentumokkal
kapcsolatban az elszamolas attél fiigg, hogy az atvevének joga van-e a biztositékot értékesiteni, vagy
Ujra megterhelni, és hogy tortént-e szerz6désszegés. A pénzlgyi eszkézodket tovabbra is meg kell
jeleniteni a pénziigyi kimutatasokban azon lgyleteknél, ahol a szerzédéses feltételek szerint a Csoport
Iényegileg az 6sszes, a tulajdonlassal jaré kockazatot és hasznot megtartja.
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7. Uj vagy moédositott standardok és értelmezések alkalmazasa

A Csoport konzisztensen alkalmazta a 6. megjegyzésben bemutatott szamviteli politikakat a pénzigyi
kimutatasokban bemutatott minden id6szakra vonatkozdan.

Az aldbbi modositasok 2022. januar 1-t6l 1éptek hatalyba:

Rendeltetésszerii hasznalat el6tti bevétel, hatranyos szerzédések — szerzédés teljesitésének
koltsége, hivatkozas a koncepcionalis keretre — az IAS 16, az IAS 37 és az IFRS 3 szlikitett hatadlyu
mddositasai, valamint az IFRS-ek 2018-2020 ké6zétti éves fejlesztései — az IFRS 1, IFRS 9
mddositasai, IFRS 16 és IAS 41 (kiadva 2020. mdjus 14-én, 2022. janudar 1. vagy azt kbvetben
kezd6d6 éves idbészakokra érvényes).

Az IAS 16 mddositasa megtiltja, hogy a gazdalkodoé egység az eszkdz bekerilési értékébdl levonja az
elballitott aruk értékesitésébdl szarmazé bevételt, mikdzben a gazdalkodd egység az eszkdozt
rendeltetésszer(i hasznalatra el6késziti. Az ilyen tételek értékesitésébdl szarmazd bevétel az
eléallitasuk koltségeivel egyitt most az eredményben kerll elszamolasra. A gazdalkodd egység az IAS
2 standardot fogja hasznalni ezen tételek bekerulési értékének mérésére. A kdltség nem tartalmazza a
tesztelt eszkdz értékcsokkenését, mivel az nem all készen a rendeltetésszer(i hasznalatra. Az IAS 16
modositasa azt is egyértelmiivé teszi, hogy a gazdalkodo egység ,teszteli, hogy az eszkdz megfeleléen
mikodik-e”, amikor értékeli az eszkdéz miszaki és fizikai teljesitményét. Az eszkdz pénzigyi
teljesitménye nem relevans ebben az értékelésben. Ebbél adoddan egy eszkdz képes lehet a vezetés
szandéka szerint m{ikddni és értékcsokkenés elszamolasat indikalni azelbtt, hogy elérné a vezetés altal
elvart mikodési teljesitményszintet.

Az IAS 37 moédositasa tisztazza a ,szerz6dés teljesitésével jard koltségek” jelentését. A modositas
kifejti, hogy a szerz8dés teljesitésének kdzvetlen kéltsége magaban foglalja a szerz6dés teljesitésének
tobbletkodltségeit és a teljesitéshez kbézvetlendl kapcsol6dd egyéb kdltségek felosztasat. A modositas
azt is egyértelm(ivé teszi, hogy egy hatranyos szerzddésre kuldn céltartalék Iétrehozasa elétt a
gazdalkodo egység minden olyan értékvesztés miatti veszteséget el kell szamoljon, amely a szerz6dés
teljesitéséhez hasznalt eszk6zokodn mertilt fel, nem pedig az adott szerz6déshez rendelt eszk6z6kdn.

Az IFRS 3-at ugy mdédositottak, hogy hivatkozzon a 2018. évi pénziigyi beszamolasi keretrendszerre,
annak meghatarozasa érdekében, hogy mi mindsul eszkdznek vagy kotelezettségnek egy Uzleti
kombinacioban. A moddositas el6étt az IFRS 3 a pénziigyi beszamolas 2001. évi koncepcionalis
keretrendszerére hivatkozott. Ezen tilmenéen az IFRS 3-ban Uj kivétel kerllt be a kotelezettségekre és
a figgé kotelezettségekre. A kivétel meghatarozza, hogy bizonyos tipusu kotelezettségek és fliggd
kotelezettségek esetében az IFRS 3-at alkalmazé gazdalkodd egységnek az IAS 37-re vagy az IFRIC
21-re kell hivatkoznia, nem pedig a 2018. évi koncepcionalis keretrendszerre. Ezen U] kivétel nélkil a
gazdalkodo egység az Uzleti kombinaciéban olyan kételezettségeket jelenitett volna meg, amelyeket az
IAS 37 szerint nem. Ezért a gazdalkodd egységnek az akvizicié utan azonnal ki kellett volna vezetnie
az ilyen kotelezettségeket, és el kellett volna szdmolnia egy olyan nyereséget, amely nem tikroz
gazdasagi haszon. Azt is tisztaztak, hogy a felvasarlonak nem kell az IAS 37-ben meghatarozott fliggd
koveteléseket az akvizicié idépontjaban elszamolnia.

Az IFRS 9 moddositasa foglalkozik azzal, hogy mely dijakat kell beleszamitani a pénzigyi
kotelezettségek kivezetésének 10%-os tesztjébe. A koltségeket vagy dijakat harmadik félnek vagy a
hitelezének is ki lehet fizetni. A mddositas értelmében a harmadik félnek fizetett kdliségek vagy dijak
nem szamitanak bele a 10%-os tesztbe.

Az IFRS 16-ot kisérd 13. szemléltetd példat igy modositottak, hogy eltavolitsak a lizingbeadé altal a
lizingelt fejlesztésekkel kapcsolatos kifizetések szemléltetését. A modositas célja a lizingkedvezmények
kezelésével kapcsolatos esetleges félreértések megsziintetése.

Az IFRS 1 mentességet tesz lehetévé, ha egy leanyvallalat késébbi id6pontban alkalmazza az IFRS-t,
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mint az anyavallalat. A leadnyvallalat eszkdzeit és kotelezettségeit azon kdnyv szerinti értéken tudja
értékelni, amellyel az anyavallalat megszerezte a leanyvallalatot és az anyavallalat konszolidalt
pénzigyi kimutatasai tartalmaznanak az anyavallalat IFRS-re val6 atallasanak idépontja alapjan, ha
nem tortént volna modositas a konszolidacios eljarasok és az Gizleti kombinacié hatasai miatt. Az IFRS
1 médosult annak érdekében, hogy az ezen IFRS 1 mentességet alkalmazé gazdalkodo egységek a
halmozott atvaltasi kulonbozeteket is az anyavallalat altal jelentett 0sszegek alapjan mérjék az
anyavallalat IFRS-re val6 atéllasanak datuma alapjan. Az IFRS 1 mddositasa a fenti mentességet
kiterjeszti a halmozott atvaltasi kuldnbozetekre is az elsé alkalmazok koltségeinek csdkkentése
érdekében. Ez a moédositas vonatkozik azokra a tarsult és k6zds vallalkozasokra is, amelyek ugyanazt
az IFRS 1 mentességet élvezték.

Torlésre kerllt az a kévetelmény, hogy a gazdalkodé egységeknek az IAS 41 szerinti valos érték
meghatarozasakor ne kelljen adéztatni a cash flow-kat. A mdédositas célja, hogy 6sszhangba kertiljon a
standardban a cash flow-k adézas utani diszkontalasara vonatkozé kévetelményével.

A médositasok nem érintették a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasait.

8. Még nem alkalmazott uj standardok és értelmezések

Kiadtak bizonyos Uj standardokat és értelmezéseket, amelyek 2023. januar 1-jén vagy azt kévetéen
kezd6db éves idészakokra kotelezbek, €s amelyeket a Tarsasag nem kivan id6 elétt alkalmazni.

IFRS 17 ,Biztositasi szerz6dések” (kiadva 2017. madjus 18-dan, 2023. januar 1-jén vagy azt
kovetben kezdddoé éves id6szakokra érvényes). Az IFRS 17 felvaltja az IFRS 4-et, amely felmentést
adott a vallalatoknak a biztositasi szerz6dések elszamolasara a meglévé gyakorlat szerint. Ennek
kovetkeztében a befektet6k nehezen tudtak dsszehasonlitani és szembeallitani az egyébként hasonlé
biztositétarsasagok pénzigyi teljesitményét. Az IFRS 17 egyetlen elven alapul6 standard a biztositasi
szerz6dések minden tipusanak elszamolasara, beleértve a biztosité altal birtokolt viszontbiztositasi
szerz8déseket is. A standard eldirja a biztositasi szerz6déscsoportok megjelenitését és értékelését: (1)
a jovbbeli cash flow-k (a teljesités cash flow-inak) kockazattal korrigalt jelenértékén, amely magéban
foglalja a teljesitési cash flow-kra vonatkoz6 dsszes rendelkezésre allé informaciét oly médon, hogy
o0sszhangban van a megfigyelheté piaci informaciokkal; plusz (ha ez az érték kotelezettség) vagy
minusz (ha ez az érték eszkdz) (2) azzal az 6sszeggel, amely a szerzédéscsoportban a meg nem
szolgalt nyereséget képviseli (a szerz6déses szolgaltatasi arrés). A biztositok a biztositasi szerzé6dések
egy csoportjabol szarmazo nyereséget a biztositasi fedezet id6tartama alatt, valamint a kockazat aldli
felmentésiikkor szamoljak el. Ha a szerz6dések egy csoportja veszteséges vagy veszteségessé valik,
a gazdalkod6 egység azonnal elszamolja a veszteséget.

Az Uj standard nem fogja érinteni a Csoport konszolidalt pénzigyi kimutatasait.

Az IFRS 17 médositasai és az IFRS 4 médositasa (kiadva 2020. junius 25-én, 2023. januar 1-jén
vagy azt kévetéen kezddddé éves idbszakokra hatalyos). A modositasok szamos pontositast
tartalmaznak, amelyek célja az IFRS 17 végrehajtasanak és az atallasnak a megkdnnyitése, valamint
a standard egyes kovetelményeinek egyszerisitése. A moddositasok az IFRS 17 nyolc teriletére
vonatkoznak, és nem kivanjak megvaltoztatni a standard alapelveit. Az IFRS 17-ben a koévetkezd
modositasok torténtek:

e Hatalybalépés napja: Az IFRS 17 (a mddositasokat is magaban foglald) hatalybalépését két évvel
elhalasztottak 2023. januar 1. vagy azt kévetéen kezd6d6 éves beszamolasi idészakokra; és az
IFRS 9 alkalmazasa aldli ideiglenes mentesség rogzitett lejarati datuma az IFRS 4-ben szintén
2023. januar 1. vagy azt kovetéen kezd6dé éves beszamolasi id6szakokra halasztottak.

e A biztositas megszerzés cash flow-inak varhaté megtériilése: A gazdalkodé egységnek az
akvizicios koltségek egy részét hozza kell rendelnie a kapcsolédd varhaté szerzbdés-
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megujitasokhoz, és ezeket a koltségeket eszkdzként kell megjelenitenie mindaddig, amig a
gazdalkodo egység meg nem jeleniti a szerz6dés meguijitasait. A gazdalkodd egységeknek minden
fordulénapon fel kell mérnilk az eszkdz megtérilését, és a pénzigyi kimutatasokhoz flizott
megjegyzésekben konkrét informacidkat kell megadniuk az eszkozrél.

o A befektetési szolgaltatasoknak tulajdonithatd szerz6déses szolgaltatasi arrés: A fedezeti
egységeket a biztositasi fedezet és a befektetési szolgaltatasok elényeinek mennyiségének és
varhato id6étartamanak figyelembevételével kell meghatarozni a valtozé dijas megkozelités szerinti
szerz8dések esetében, mig a ,befektetés-hozam szolgaltatast” tartalmazé egyéb szerzédések
esetében az altaldnos modell alkalmazandd. A befektetési tevékenységekkel kapcsolatos
koltségeket a biztositasi szerz6dés keretein bellli cash flow-ként kell szerepeltetni, amennyiben a
gazdalkodo egység az ilyen tevékenységeket a szerz8dé biztositasi fedezetébdl szarmazé elénydk
novelése érdekében végzi.

e Tartott viszontbiztositasi szerz6dések — a veszteségek megtériilése: Ha a gazdalkodd egység
veszteséget jelenit meg az alapul szolgalo biztositasi szerzédések egy terhes csoportjanak kezdeti
megjelenitésekor, vagy a hatrdnyos mogottes szerzddések csoporthoz térténd hozzaadasakor,
akkor a gazdalkod6 egységnek modositania kell a kapcsolodd csoport szerzddéses szolgaltatasi
arrését. a megtartott viszontbiztositasi szerz6dések Osszegét, és a birtokolt viszontbiztositasi
szerzbdéseken nyereséget kell elszamolni. A birtokolt viszontbiztositasi szerz6désbél megtérult
veszteség Osszegeét ugy hatarozzak meg, hogy megszorozzak az alapul szolgalé biztositasi
szerz6déseken elszamolt veszteséget és az alapul szolgal6 biztositasi szerz6désekre vonatkozo
kovetelések azon szazalékat, amelyet a gazdalkodé egység a birtokolt viszontbiztositasi
szerz6désb6l megtérit. Ez a kdvetelmény csak akkor érvényes, ha a megkotott viszontbiztositasi
szerz6dést az alapul szolgalo biztositasi szerz6déseken a veszteség elszdmolasa elétt vagy azzal
egy idében jelenitik meg.

o Egyéb modositasok: Az egyéb madodositasok egyes hitelkartya- (vagy hasonld) szerzédésekre és
egyes kolcsdnszerzédésekre vonatkoz6 hatalykizarasokat tartalmaznak: a biztositasi szerz6dés
eszkdzeinek és kotelezettségeinek bemutatasa a pénzugyi helyzet kimutatasban csoportok helyett
portféliokban; a kockazatcsokkentési lehetéség alkalmazhatésaga a pénzligyi kockazatok
meérseéklése soran tartott viszontbiztositasi szerz6dések és az eredmeénnyel szemben valds értéken
értékelt nem szarmazékos pénzugyi instrumentumok hasznalataval; a szamviteli politika valasztasa
a korabbi kozbensé pénzigyi kimutatasokban tett becslések megvaltoztatasara az IFRS 17
alkalmazasakor; a biztositasi szerz6dés feltételei alapjan kifejezetten a szerz6dét terheld
jovedelemado-befizetések és bevételek beszamitdsa a teljesités pénzforgalmaba; valamint
kivalasztott atmeneti kedvezmények és egyéb kisebb modositasok.

Ezek a mddositasok nem fogjak érinteni a Csoport konszolidalt pénzigyi kimutatasait.

Atdlldsi leheté6ség az IFRS 17-et alkalmazé biztositok szamdra - Az IFRS 17 médositésai
(kibocsatva 2021. december 9-én, és a 2023. januar 1-jén vagy azt kévetbéen kezdé6dé éves
id6szakokra alkalmazandd). Az IFRS 17-ben foglalt attérési kdvetelmények moédositasa egy olyan
lehetdséget biztosit a biztositdk szamara, amelynek célja, hogy javitsa a befektet6k szamara az IFRS
17 kezdeti alkalmazasakor nyujtott informaciok hasznossagat. A modositas kizarélag a biztositok IFRS
17-re vald attérésére vonatkozik, és nem érinti az IFRS 17 egyéb kdévetelményeit. Az IFRS 17 és az
IFRS 9 atallasi kovetelményei kilonb6zd idépontokban érvényesek, és az IFRS 17 kezdeti
alkalmazasakor bemutatott 6sszehasonlité informacidkban a kovetkezd egyszeri besorolasi
kulénbségeket eredményezik: szamviteli eltérések a biztositasi szerz8dések aktualis értéken értékelt
kotelezettségei és a kapcsolodd, amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok kozott; és ha
a gazdalkod6 egység ugy dont, hogy az 6sszehasonlité informéaciokat az IFRS 9-re vonatkozéan
Ujramegallapitja, besorolasi kildnbségek az 6sszehasonlité idészakban kivezetett pénzigyi eszk6zok
(amelyekre az IFRS 9 nem lesz alkalmazandd) és az egyéb pénziigyi eszkdzok (amelyekre az IFRS 9
lesz alkalmazando) k6zott. A modositas segiteni fogja a biztositdkat abban, hogy elkeriiljék ezeket az
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atmeneti szamviteli eltéréseket, és ezaltal javitja az 6sszehasonlitdé informaciék hasznosségat a
befektet6k szamara. Ezt azaltal éri el, hogy a biztositok szamara lehet6séget biztosit a pénzigyi
eszkdzokre vonatkozo dsszehasonlitd informaciok bemutatasara. Az IFRS 17 kezdeti alkalmazasakor
a gazdalkodo egységek az dsszehasonlitod informaciok bemutatasa céljabol engedélyt kapnanak arra,
hogy besorolasi overlay-t alkalmazzanak egy olyan pénzlgyi eszkdzre, amelyre vonatkozéan a
gazdalkodo egység nem allitja Ujra az IFRS 9 6sszehasonlitd informaciokat. Az attérési lehetéség
instrumentumonkénti alapon lenne elérhetd; lehetévé tenné a gazdalkodd egység szamara, hogy az
0sszehasonlité informaciokat gy mutassa be, mintha az IFRS 9 besorolasi és értékelési kdvetelményeit
alkalmaztak volna az adott pénzligyi eszkdzre, de nem kdvetelné meg a gazdalkodo egységtél az IFRS
9 értékvesztési kdvetelményeinek alkalmazasat; és megkdvetelné a besorolasi overlay-t egy pénzugyi
eszkdzre alkalmazé gazdalkodo egységtél, hogy az attérés idépontjaban rendelkezésre allo ésszeri és
alatamaszthaté informacidkat hasznaljon annak meghatarozasahoz, hogy a gazdalkodé egység az
IFRS 9 alkalmazasaval varhatéan hogyan fogja besorolni az adott pénziigyi eszkozt.

A médositasok nem fogjak érinteni a Csoport konszolidalt pénzigyi kimutatasait.

Egy ligyletbdl szarmazé eszkézokre és kbtelezettségekre vonatkozoé halasztott adé — Az IAS 12
modositasai (kiadva 2021. mdjus 7-én, 2023. januar 1. vagy azt kévetbéen kezddd6 éves
idészakokra hatalyos). Az IAS 12 mddositasai meghatarozzdk, hogyan kell elszamolni a halasztott
adot az olyan Ugyletekre, mint a lizingek és a leszerelési kotelezettségek. Meghatarozott kériilmények
kozott a gazdalkodd egységek mentesilnek a halasztott add elszamoldsa aldl, amikor el6szor
jelenitenek meg eszkdzOket vagy kotelezettségeket. Korabban volt némi bizonytalansag azzal
kapcsolatban, hogy a mentesség vonatkozik-e az olyan ugyletekre, mint példaul a lizingekre és a
leszerelési kotelezettségekre — olyan Ugyletekre, amelyeknél eszkdzt és kotelezettséget is
megjelenitenek. A modositasok egyértelm(ivé teszik, hogy a mentesség ezekre nem vonatkozik és az
ilyen tgyletek utan a gazdalkodé egységeknek halasztott adét kell elszamolniuk. A modositasok el6irjak
a tarsasagoknak, hogy halasztott adot szamoljanak el azon Ugyletek utan, amelyek a kezdeti
megjelenitéskor azonos 6sszegl adokdteles és levonhatd atmeneti kilonbdzetet eredményeznek.

A Csoport jelenleg értékeli a mdédositasoknak a pénzigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

A koételezettségek révid vagy hosszu lejarati besorolasa — Az IAS 1 médositasai (kiadva 2020.
januar 23-an, 2022. januar 1-jén vagy azt kévetéen kezd6dé éves idészakokra hatalyos). Ezek a
szlk koérl médositasok egyértelm(ivé teszik, hogy a kételezettségek a beszamolasi idészak végeén
fennallé jogoktdl fuggéen mindsiinek rdvid vagy hosszu lejaratunak. A kotelezettségek hosszu
lejaratuak, ha a gazdalkodd egységnek a beszamolasi id6szak végén Iényegi joga van a teljesitést
legalabb tizenkét hénapra elhalasztani. Az iranymutatas mar nem koveteli meg a feltétel nélkili jogot.
A menedzsment azon elvarasai, hogy a késébbiekben élnek-e a halasztasi jogukkal, nem befolyasoljak
a kotelezettségek besorolasat. A halasztas joga csak akkor all fenn, ha a gazdalkodé egység a
beszamolasi id6szak végén teljesiti a vonatkozo feltételeket. Egy kotelezettség rovid lejaratunak
mindsul, ha egy feltétel a fordulénapon vagy azt megel6z6en megsértésre kerll, még akkor is, ha a
kdlcsbnaddétol a beszamolasi idészak végén felmentést kapnak e feltételtél. Ezzel szemben egy kdlcsén
hosszu lejaratinak minésiil, ha a kdlcsdnszerz8dést csak a fordulénap utan sértik meg. Ezen tilmenéen
a mébdositasok pontositjdk azon addssag besorolasi kdvetelményeit, amelyet a tdrsasag sajat tékévé
alakitva rendezhet. Az ,elszdmolas” egy kotelezettség készpénzzel, egyéb gazdasagi hasznokat
megtestesitd eréforrasokkal vagy a gazdalkodd egység sajat tékeinstrumentumaival torténd
megszintetését jelenti. Kivételt képeznek az atvalthatd instrumentumok, amelyek részvényekké
valthatok at, de csak azok az instrumentumok, amelyeknél az atvaltasi opcid tékeinstrumentumnak
minésul, mint egy 6sszetett pénzigyi instrumentum kalon dsszetevdje.

A Csoport jelenleg értékeli a médositasoknak a pénziigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.
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A kételezettségek rovid vagy hosszu lejaratu besorolasa, a hatalybalépés napjanak elhalasztasa
— Az IAS 1 médositasai (kiadva 2020. julius 15-én, 2023. januar 1-jén vagy azt kévetéen kezd6dé6
éves id6szakokra hatalyos). A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejaratuként valé besorolasardl
sz0l6 IAS 1 modositasat 2020 januarjaban adtak ki, eredeti hatalybalépési datuma 2022. januar 1. volt.
A Covid-19 vilagjarvanyra valaszul azonban a hatalybalépést egy évvel elhalasztottak, annak
érdekében, hogy a vallalatoknak tobb idejik legyen a mddositott utmutatobol ereddé besorolasi
valtoztatasok végrehajtasara.

A Csoport jelenleg értékeli a mdédositasoknak a pénzigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

IAS 8: A szamviteli becslések meghatarozasa standard médositasai (kiadva 2021. februar 12-én,
2023. januar 1. vagy azt kévetdben kezd6dd éves idbészakokra hatalyos). Az IAS 8 mddositédsa
pontositotta, hogy a vallalatoknak miként kell megkildnbdztetnilk a szamviteli politika valtozasait a
szamviteli becslések valtozasaitol.

A Csoport jelenleg értékeli a médositasoknak a pénziigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

Modositasok az IAS 1 standardhoz és az IFRS Practice Statement 2-h6z: A szamviteli politika
kozzététele (2021. februar 12-én kerlilt kiaddsra és a 2023. januar 1-jén vagy azt kévetéen kezd6do6
éves id6szakokra Iép hatalyba). Az IAS 1 standardot ugy moddositottak, hogy a tarsasagoknak a
jelentds szamviteli politikaik helyett a l1ényeges szamviteli politikaikra vonatkozd informaciokat kell
kdzzétenniuk. A modositas meghatarozta a Iényeges szdmviteli politikdval kapcsolatos informaciok
fogalmat. A modositas azt is tisztdzta, hogy a szdmviteli politikdval kapcsolatos informacidok akkor
tekinthet6k 1ényegesnek, ha azok nélkul a pénzigyi kimutatdsok felhasznaldi nem lennének képesek
megérteni a pénzigyi kimutatasokban szerepl6 egyéb Iényeges informacidkat. A médositas szemléltetd
példakat adott azokra a szamviteli politikaval kapcsolatos informacidkra, amelyek valészinlleg
Iényegesnek tekinthetdk a gazdalkodd egység pénziigyi kimutatasai szempontjabdél. Tovabba az IAS 1
modositasa egyértelmiivé tette, hogy a nem Iényeges szamviteli politikaval kapcsolatos informaciokat
nem kell k6zzétenni. Ha azonban koézzéteszik, az nem fedheti el a Iényeges szamviteli politikaval
kapcsolatos informaciokat. E modositas tamogatasa érdekében az IFRS Practice Statement 2. "A
lényegességgel kapcsolatos dontések meghozatala" is modositasra kerdlt, hogy utmutatast adjon a
lényegesség fogalmanak a szamviteli politika kbzzétételeire torténd alkalmazasardl.

A Csoport jelenleg értékeli a médositasoknak a pénzigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.
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A pénzigyi kimutatasok tételeihez kapcsol6dé megjegyzések

9. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

9.1. tablazat - Pénzeszkbzbk és pénzeszkdz-egyenértékesek

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Az MNB-nél elhelyezett, forintban vezetett pénzforgalmi szamlak 69 929
Az MNB-nél 3 hénapon bellli lejaratu betétszamlak 31 846 72 007
Mas hitelintézetnél forintban és devizaban vezetett pénzforgalmi betétszamla 4 694 3747
3 hénapon bellli hitelintézeti betétek 772 1050
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek 6sszesen 37 381 76 903

A pénzeszkdzdk és pénzeszkdz egyenértékesek el6zb év végéhez képesti valtozasat a betétallomany
terveknek megfeleld csdkkenése okozza.

A pénzeszkdzok hitelminésitési besorolasat a 33. megjegyzés tartalmazza.

10. Ertékpapirok

10.1. tablézat - Ertékpapirok

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Amortizalt bekerulési értéken értékelt befektetési értékpapirok 82 934 103 381
Ertékvesztés-allomany (-) -76 -95
Ertékpapirok 6sszesen 82 858 103 286

Az értékpapirok allomanyanak csokkenését az értékesitések okoztak a targyévben.

A Csoport az értékpapirok kézott magyar allamkétvényeket mutat ki.

10.2. tablazat - Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok - targyév

(millié Ft) 2022.12.31.
2024/B MAK 8815
2024/C MAK 25 326
2025/B MAK 12 086
2025/C MAK 2 969
2026/D MAK 2254
2026/F MAK 42
2027/A MAK 10 571
2028/A MAK 11 061
2030/A MAK 909
2031/A MAK 8 825
Adéssaginstrumentumok 6sszesen 82 858
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10.3. tablazat - Amortizalt bekerlilési értéken értékelt értékpapirok - el6z6 év
(millié Ft)

2022/A MAK

2022/B MAK

2023/A MAK

2023/C MAK

2024/B MAK

2024/C MAK

2025/B MAK

2025/C MAK

2026/D MAK

2027/A MAK

2028/A MAK

2030/A MAK

2031/A MAK
Adéssaginstrumentumok 6sszesen

11. Ugyfelekkel szembeni kovetelések

11.1. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kévetelések attekintése

(millié Ft)

Amortizalt bekertlési értéken értékelt Gigyfelekkel szembeni kdvetelések
Ertékvesztés-allomany (-)

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 6sszesen

11.2. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kévetelések (terméktipus szerint)

(millié Ft) L
Brutté érték

Athidalé kélcsdndk 113 017
Azonnali athidalo kélcsonok 373173
Lakaskolcsonok 57 417
Egyéb lgyfélkdvetelések 256
Osszesen 543 863

(millié Ft) L.
Brutté érték
Athidalé kélcsénok 110 114
Azonnali athidalé kélcsénodk 352 475
Lakaskoélcsonok 54 954
Egyéb tgyfélkdvetelések 218
Osszesen 517 761

2021.12.31.
6 146
2124

12689
3543
6 744

25 257

10 874
2 963
1432

10 525

11288

909
8792
103 286

2022.12.31. 2021.12.31.
543 863 517 761
-10 384 -8728
533 479 509 033

2022.12.31.
Varhaté Kén

hitelezési _onyv

A szerinti érték
veszteség

-763 112 254

-9 040 364 133

-581 56 836

0 256

-10 384 533 479

2021.12.31.

Varhaté Kén

hitelezési __onyv

A szerinti érték
veszteség

-479 109 635

-7 745 344 730

-504 54 450

0 218

-8 728 509 033
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12. Egyéb pénziigyi kovetelések

12.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kbvetelések

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Lizingkovetelések 499 411
Vevékovetelések 59 64
Jutalékokkal kapcsolatos elhatarolasok 335 350
Uzletkdtékkel szembeni egyéb kdvetelések és elhatarolasok 17 16
Ovadék 332 297
Egyéb 89 63
Ertékvesztés allomany (-) -51 -43
Egyéb pénziigyi kovetelések 6sszesen 1280 1158
A lizingbeadassal kapcsolatban a 31.2. szdmu megjegyzés tartalmaz részletesebb informacidkat.
=l Fundamenta

fundamenta.hu



46

13. Ingatlanok, gépek, berendezések

13.1. tablazat - Ingatlanok, gépek és berendezések mozgastabla

Bérelt ingatlanon

(millio Ft) l6trehozott érték Irodai eszk6z6k Gépjarmiivek Beruhazasok Osszesen
Brutto érték

Egyenleg 2021. januar 1-jén 1882 3871 1137 0 6 890
Uzembe helyezés 45 332 335 -712 0
Beszerzés 0 0 0 715 715
Csokkenések -133 -121 -14 0 -268
Egyenleg 2021. december 31-én 1794 4082 1458 3 7 337
Egyenleg 2022. januar 1-jén 1794 4082 1458 3 7 337
Uzembe helyezés 36 295 608 -939 0
Beszerzés 0 0 0 864 864
Csokkenések -42 -67 -133 0 -242
Egyéb atsorolasok 0 0 0 105 105
Egyenleg 2022. december 31-én 1788 4310 1933 33 8 064
Ertékcsokkenés és értékvesztés

Egyenleg 2021. janudr 1-jén -533 -2 055 -311 0 -2 899
Targyévi értékcsokkenés -197 -540 -153 0 -890
Eredménnyel szemben elszamolt értékvesztés 0 0 -1 0 -1
Csokkenések 90 112 5 0 207
Egyenleg 2021. december 31-én -640 -2 483 -460 0 -3 583
Egyenleg 2022. januar 1-jén -640 -2 483 -460 0 -3 583
Targyévi értékcsokkenés -193 -543 -172 0 -908
Csokkenések 13 59 63 0 135
Egyenleg 2022. december 31-én -820 -2 967 -569 0 -4 356
Netto érték

Egyenleg 2021. december 31-én 1154 1599 998 3 3754
Egyenleg 2022. december 31-én 968 1343 1 364 33 3708

A lizingekhez kapcsol6do hasznalati jog eszkdzok targyévi mozgasai kilon kerlltek bemutatasra a 31.2-es megjegyzésben.
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A Csoport jovébeni beszerzésekhez kapcsolddo szerzédéses elkotelezettségeinek értéke 2022. december 31-én 141 millié Ft (2021.12.31: 533 millié Ft).

14. Immaterialis javak

14.1. tablazat - Immaterialis javak mozgastabla

Hasznalatba nem

Sajat eldallitasu

Vagyoni értékii

(millié Ft) szoftver Szellemi termékek jogok vett immate.riélis Osszesen
IEVELS
Brutto érték
Egyenleg 2021. janudr 1-jén 2385 2091 8527 494 13 497
Uzembe helyezés 414 142 746 -1302 0
Beszerzés 0 0 0 1545 1545
Csokkenések -15 -149 -52 0 -216
Egyenleg 2021. december 31-én 2784 2084 9 221 737 14 826
Egyenleg 2022. januar 1-jén 2784 2084 9221 737 14 826
Uzembe helyezés 1085 117 813 -2 015 0
Beszerzések 0 0 0 1823 1823
Csokkenések -2 0 0 0 -2
Egyéb atsorolasok 0 0 0 -105 -105
Egyenleg 2022. december 31-én 3867 2 201 10 034 440 16 542
Amortizacio és értékvesztés
Egyenleg 2021. janudr 1-jén -696 -1482 -3193 0 -5 371
Targyévi amortizacioé -311 -181 -867 0 -1 359
Csokkenések 14 133 46 0 193
Egyenleg 2021. december 31-én -993 -1 530 -4 014 0 -6 537
Egyenleg 2022. januar 1-jén -993 -1530 -4 014 0 -6 537
Targyévi amortizacioé -335 -168 -601 0 -1 104
Csokkenések 2 0 0 0 2
Egyenleg 2022. december 31-én -1 326 -1 698 -4 615 0 -7 639
Netto érték
Egyenleg 2021. december 31-én 1791 554 5207 737 8 289
Egyenleg 2022. december 31-én 2 541 503 5419 440 8903
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A sajat eléallitdsu szoftverek esetében a beszerzés soron szerepld 6sszeg a szoftver eldallitasa soran
felmerilt személyi jellegl raforditasokat is tartalmazza.

Az immateridlis javak brutté értéke a Csoportnal zajlé informatikai fejlesztések kdvetkeztében nétt. Az
immaterialis javak kozott a Csoport az Uzleti tevékenységéhez kapcsolddé adminisziracios,
nyilvantartasi és kalkulacios célu eszkdzdket mutatja ki. Az immateriadlis javak eértékvesztésének
tesztelése évente torténik, értékvesztés elszamolasa a targyévben és el6z6 évben sem valt
szikségesseé.

A Csoport 2022-ben 6sszesen 2 millié Ft réforditast szamolt el a kutatasi és fejlesztési kiadasai miatt
(2021: 6 millio Ft).

A Csoport immateridlis javakra vonatkozé jovBbeni beszerzéseihez kapcsolodd szerz8déses
elkdtelezettségeinek 6sszege 2022. december 31-én 933 millié Ft (2021.12.31: 484 millié Ft).

15. Egyéb eszkodzok

15.1. téblazat - Egyéb eszk6zbk

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Készletek 77 79
Elhatarolasok 851 1 091
Elélegek 33 83
Egyéb addjellegi tételek 735 887
Tovabbi egyéb eszkdzok 153 329
Egyéb eszkozok 6sszesen 1849 2 469

Az egyéb adojellegl tételek kozott jelent meg 2020-ban a jarvanylgyi helyzettel 6sszefliggd, a
bankszektorra kivetett egyszeri pénzintézeti kiilénado, melynek ésszege 956 millié Ft volt. A megfizetett
ado Osszegét 2021-t6l 6t év alatt egyenld részletekben az aktualis évben fizetendd pénzintézeti
kilénado terhére lehet elszamolni, aminek megfeleléen a targyévben tovabb csdkkent a pénzintézeti
kilénado dsszege.

16. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

16.1 tablazat - Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek (instrumentum tipus)

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Z6ld Otthon Programmal kapcsolatos hitel 14 0
Refinanszirozasi hitel 500 0
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 6sszesen 514 0

A 2022-ben felvett refinanszirozasi hitel a jogszabalyi kereteknek megfeleléen athidalé kdlcsondk
finanszirozasara szolgal.
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16.2 tablazat - Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettségek mozgastablaja

Egyenleg 2021. januar 1-jén 0
Egyenleg 2021. december 31-én 0
Hitelfelvétel 515
Hiteltorlesztés -1
Egyenleg 2022. december 31-én 514

17. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

17.1. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kételezettségek (terméktipus)

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Lakossagi tigyfelek:
Ugyfélbefizetés és kamatai 463 605 491 122
Allami tdmogatas és kamatai 101 535 115 062
Egyéb Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 762 742
Tarsashazi, szévetkezeti ligyfelek:
Ugyfélbefizetés és kamatai 27 339 27 362
Allami tamogatas és kamatai 5234 5 964
Egyéb ugyfelekkel szembeni kotelezettség 26 36
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 6sszesen 598 501 640 288

A lakas-el6takarékoskoddt, illetve kedvezményezettet az adott megtakaritési évben a befizetett havi
megtakaritasa utan az adott megtakaritasi évben befizetett betét 6sszegéhez igazodé mértékben allami
tamogatas illeti meg, amelyet a Magyar Allamkincstar (tovabbiakban ,MAK”) nydjt megtakaritasi
évenként. Az allami tamogatassal kapcsolatos, 2018. oktéber 17-én hatalyba lépett térvénymddositas
értelmében a hatalyba lépést kdvetben megkotott lakas-elétakarékossagi szerzédéseken a lakas-
elétakarékoskodoét allami tamogatas nem illeti meg.

Az allami tAmogatas dsszegét a MAK atutalja, majd azt a Csoport a lakas-elétakarékoskodd lakas-
elétakarékossagi elkulonitett szamlajan éves rendszerességgel jovairja a megtakaritasi év leteltét
kéveté egy hénapon belil. A Csoport a jovairt allami tamogatast és annak kamatait a lakas-
el6takarékoskodd szamlgjan elkuldnitve kezeli. A jovairt dllami tamogatasok az tgyfelekkel szembeni
kotelezettségek kozott kerlilnek kimutatasra a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban.

2007. januar 1-je utdn kezddd® megtakaritasi évek esetében azokat a megtakaritokat, akik a
megtakaritasi év soran rendszertelendl teljesitik befizetéseiket, allami tdmogatas- és kamatveszteség
is érheti. (A harmadik és a negyedik megtakaritasi negyedévben befizetett 6sszegre csak a teljes évi
megtakaritas alapjan megszolgalt allami tdamogatas maximum 25-25%-a igényelhet6 a Magyar
Allamkincstartél.) Az allami tamogatasra valo jogosultsagot elveszti a lakas-elétakarékoskodo, ha a
megtakaritasi ideje a betét felvételekor nem érte el a négy évet, vagy a tamogatassal és kamatokkal
novelt betétjét nem megfeleld, Magyarorszag teriiletén megvaldsuld lakascélra hasznalja fel.
Amennyiben a betét felvételekor a megtakaritasi id6 még nem érte el a négy évet, a Csoport a lakas-
el6takarékoskodo elkuldnitett szamlajardl levonja a jovairt dsszes allami tamogatast az arra jovairt betéti
kamattal, és a levont 6sszeget atutalia a Magyar Allamkincstarnak. Ha a kedvezményezett, ennek
hianyaban a lakas-el6takarékoskodd annak az 6sszegnek, amely utan allami tdmogatast kapott, egy
részét nem lakascélra hasznalja fel, a betéti kamattal ndvelt &llami tdmogatas aranyos részét a Csoport
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a lakas-el6takarékoskodd elkilodnitett szamlajardl levonja, és a levont dsszeget atutalja a kézponti
koltségvetésnek, vagy amennyiben a tamogatassal novelt 0sszeget a lakas-elétakarékoskodd vagy a
kedvezményezett mar felvette, a tamogatas aranyos részét vissza kell fizetnie.

18. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

18.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kbtelezettségek

(millié Ft)

Lizingkotelezettségek

Uzletkdtdkkel szembeni jutalékokbol szarmazo kotelezettségek és
elhatarolasok

Szallitok

Kauciok

Alapitdkkal szembeni osztalékfizetési kotelezettség
Egyéb

Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6sszesen

A lizingek bemutatasat a 31.2. megjegyzés tartalmazza.

19. Céltartalékok

19.1 tablazat - Céltartalékok egyenlege

(millié Ft)
Fenntartasi jutalékhoz kapcsolédo céltartalék

Min&ségi jutalékbdnuszhoz kapcsolodé céltartalék
Javadalmazasi politika alapjan képzett céltartalék
Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék
Autébankra képzett céltartalék

Bonuszbankra képzett céltartalék

Hitelkeretre képzett céltartalék

Céltartalékok egyenlege 6sszesen

2022.12.31.
5 604

216

52
55

586
6513

2022.12.31.
292

187

208

296

16

81

45

1125

2021.12.31.
6017

134

79
63

643
6 936

2021.12.31.
367
129
205
316

31
100
1152
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Az alabbi tablazat mutatja be az IAS 37 és az IFRS 9 alapjan megjelenitett céltartalékok valtozasat:

19.2 tablazat - Céltartalékok valtozasa

Peres ligyekre

(millio Ft) képzett
céltartalék

Fenntartasi
jutalékhoz
kapcsolodo
céltartalék

Minéségi
jutalék-
boénuszhoz
kapcsolodo
céltartalék

Javadalmazasi
politika alapjan
képzett
céltartalék

Egyéb
kotelezett-
ségekre
képzett
céltartalék

Autébankra
képzett
céltartalék

Boénusz-
bankra
képzett

céltartalék

Hitelkeretre .
képzett Osszesen
céltartalék

Egyenleg 2021. januar 1-jén 2 337 124 228 350 5 60 77 1183
Targyidészaki képzés 0 79 46 52 65 0 0 880 1122
Targyid6északi felhasznalas 0 -49 -41 -75 -99 -1 -29 -857 -1 151
Targyid6északi feloldas -2 0 0 0 0 0 0 0 -2
Egyenleg 2021. december 31-én 0 367 129 205 316 4 31 100 1152
Targyid6szaki képzés 1 65 74 37 61 12 50 758 1058
Targyid6északi felhasznalas -1 -140 -16 -34 -81 0 0 -813 -1 085
Egyenleg 2022. december 31-én 292 187 208 296 16 81 45 1125
Hosszu lejaratu rész 142 18 208 43 0 81 0 492
Roévid lejarati rész 150 169 0 253 16 0 45 633
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19.1. Folyamatban lIévé peres ligyekre képzett céltartalék

Egy peres Ugynél annak értékelésekor, hogy a multbeli esemény meglévd kdtelmet eredményezett-e, a
Csoport szakértdi véleményeket (belsé vagy kiilsd), valamint a hasonld esetekkel kapcsolatos korabbi
birdi gyakorlatot, hatdsagi és mas szakmai tapasztalatokat vesz figyelembe és becsili meg a veszteség
varhatdé mértékét. A peres Ugyek utan képzett céltartalék dsszegét a varhatd kifizetendd (példaul
kartéritési) 6sszeg adja, kiegészitve a késedelmi kamattal (a jegybanki alapkamat alapjan), illetve
perkdltséggel.

Abban az esetben, ha a per elvesztésre keriilt, akkor a Csoport felhasznalja a céltartalékot, ellenkezé
esetben felszabaditja. A céltartalék felhasznalasa, illetve felszabaditasa az egyedi ligyek szintjén kertil
meghatarozasra.

19.2. Fenntartasi jutalékra képzett céltartalék

A hitelek utan fizetendd jutalék esetében a koétéskor kotési jutalék, valamint a koétést kdvetben a
jogszabalynak megfeleléen fenntartasi jutalék kerul kiszdmitasra. A fenntartasi jutalék kifizetésére a
kotést kdvetd idészakban kerll sor. Az idészak hossza fligg a szerzddés futamidejétdl. A forduldnapon
fennallé varhaté fenntartasi jutalék kifizetésekre a Csoport céltartalékot képez.

A levalogatott, még ki nem fizetett jutalékok, valamint a Kkifizetési tapasztalatokon alapuld
valosziniségének szorzata alapjan egy varhaté cash-flow kertl felirasra. A céltartalék 6sszege a felirt
pénzaram diszkontalt jelenértéke.

19.3.Minéségi jutalékbénuszhoz kapcsol6dé céltartalék

A min8ségi jutalékbonusz a Fundamenta-Lakaskassza Kft. (tovabbiakban Kft.) altal kozvetitett
megtakaritasi szerz6désekre vonatkozik.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6désre a megtakaritasi kezdetet (az elsé havi megtakaritasi
Osszeg beérkezése) kovetdé 12. hdnapban a megtakaritas kezdetétél szamitva a tarifa szerint elvart és
a tényleges befizetések aranya legalabb 80%, akkor a Csoport a mindenkor hatalyos szerz8désben
részletezett mértékl jutalékbdnuszt fizet a Kft. lGzletkdtdinek. A megtakaritasi kezdet hénapja is
beszamitasra keril a vizsgalati id6szakba, vagyis a Csoport 13 hdnapot vesz figyelembe. Ha ez az
arany nem éri el a 30%-ot, akkor a kordbban kifizetett kotési jutalék, valamint bonuszjutalék is
visszairasra kerul, és ennek a bonuszjutalék-visszairasnak a varhaté 6sszege csdkkenti a képzendd
céltartalékot.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6dés a szerz6dés megkotésétdl szamitott 12 hdénapon belll
megsziinik, akkor a korabban kifizetett kbtési jutalékot, valamint — amennyiben volt — a bénuszjutalékot
is visszairja a Csoport, és ennek a boénuszjutalék-visszairasnak a varhaté 6sszege csokkenti a
képzendd céltartalékot.

A varhaté cash-flow-t, a varhatdé megtakaritasi kezdeteket és befizetéseket, valamint a varhat6
szerz6désfelmondasokat a Csoport a multbeli tapasztalatok alapjan prognosztizalja.

19.4. Autébankra képzett céltartalék

Az Autébank program egy az Uzletkotéket megtakaritasra és befektetésre 0szténzd program. Az
Uzletk6t6tdl egy vallalt havi értékesitési teljesitményt és megtakaritast var el a Csoport, mely 6sszeget
elhelyez egy befektetési szolgaltatonal nyitott befektetési szamlan. A megtakaritas mellé a Csoport altal
bénuszjutalék kerll kifizetésre a programban vallalt, illetve el6irt futamid6é végén. Az igy osszegyiilt
Osszeget az Uzletkdtd a kiiras szerint Uj autd vasarlasara koételes forditani.
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Mivel az Autdbank programra képzett céltartalékok jellemzden a targyévet kdvetd évben felhasznalasra
kerllnek, ezért a Csoport nem tekinti Iényegesnek a diszkontalas hatasat, igy eltekint annak
alkalmazasatdl a céltartalék értékelése soran.

Az Autébank programra képzett céltartalék elszamolasa negyedévente, az el6z6 idészaki allomanyhoz
viszonyitott allomanyvaltozas alapjan kerul elszamolasra.

19.5. Bénuszbankra képzett céltartalék

A Boénuszbank program egy, a SZEB vezetés és vezet6 Személyi Bankarok szamara kidolgozott,
mutatészamokon alapuld 6sztonzé és hlségprogram. A Boénuszbank alapjan kifizetendd jutalom
nagysagat az értékesitési teljesitményen kivil vallalati mutatészamok is befolyasoljak. Ezen
résztényez6k sulyozott atlaga adja a Bonuszbank mutaté értékét, amellyel a bonuszkeretet korrigalva
alakul ki a jutalékalap.

A jutalékalap 5 éven keresztiil, 5 egyenld részletben kerl kifizetésre. Ezekhez a varhato kifizetésekhez
a Csoport kifizetési valészinliséget rendel, igy alakitva ki a céltartalék képzés alapjat. Ezen véarhato
kifizetések Osszegét a pontosabb becslés érdekében a Csoport a 7 éves allamkdétvény hozamaval
diszkontalja.

A Boénuszbank programra képzett céltartalék elszamolasa évente, az el6z8 id6szaki allomanyhoz
viszonyitott allomanyvaltozas alapjan kerul elszamolasra. A targyévben Bonuszbankra visszatartott
jutalékokat a pénziigyi kimutatasok fordulénapjaig havonta elhatarolja a Csoport. Erre a céltartalékra
mar nincs Uj képzeés.

19.6. Javadalmazasi politika alapjan képzett céltartalék

A Csoport javadalmazasi politikaja alapjan egy meghatérozott vezetdi kor prémiumanak kifizetése tébb
évre elosztva torténik. Azokat az 6sszegeket, amelyek kifizetése a kdvetkezd évben esedékes, a
Csoport elhatarolja, mig a késébbi éveket érint6 kifizetésekre céltartalékot képez. A korabbi évek
eredményébdl fakadd, de késbbbi éveket érinté dsszegek nagysaga a tdbb éves célok visszamérése
miatt nem fix, az évenkénti Gjramérés fliiggvényében, illetve a prognoézisok aktualizalasaval szamolodik
Ujra.

19.7.Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék

Az egyéb biztos kotelezettségre képzett céltartalék a kdvetkezd fébb tételekbdl all:

o A 2018. oktdberi Ltp. térvény moédositasahoz kapcsoléddéan 2018.10.16-i datummal jelentds
mennyiségl ajanlat és szerz6désmodositas érkezett be a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. altal
meghatarozott id6ponthoz képest késve a Tarsasaghoz. Azon ajanlatok és moddositasok
esetében, ahol a beérkezés datuma 2018.10.18. utani, de a késedelmes beérkezés nem az
ugyfélnek felréhatd okbdl tortént, ott vezetdi dontés értelmében kompenzaciot fog fizetni a
Tarsasag, és erre céltartalékot képzett.

e Amennyiben az ugyfél tgyfélbdnuszra jogosult, és a szerz6dés futamidejének végét elérte, de
a kifizetésrél még nem rendelkezett, a Lakas-takarékpénztar céltartalékot képez az ligyfélnek
jaro ugyfélbonusz 6sszegére.

o Az uzletkotéi értékesitési versenyek jutalomutjaira az ismert utak varhatdé koltségeinek
figgvényében havonta céltartalékot képez a Csoport. A céltartalék képzésének alapja a
versenyut atlagos koltsége becslés vagy a harmadik féllel szemben kotott szerz6dés alapjan,
ezen koltségek jarulékvonzata, valamint minden olyan dologi kdltség, amelyek az utazas soran
felmerllnek. Mivel a versenyutakra képzett céltartalékok jellemz&en a targyévet kévetd évben
felhasznalasra kerlinek, ezért a Csoport eltekint a diszkontalastol.
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19.8. Hitelkeretre képzett céltartalék

Tovabbi informacidkat a 6.4 megjegyzés tartalmaz.

20. Egyéb kotelezettségek

20.1. tablazat - Egyéb kételezettségek

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Elhatarolasok 665 401
Felmondott allami tamogatas 279 238
Egyéb munkavallalokkal kapcsolatos kételezettségek 854 818
Addhatdsagokkal szembeni fizetési kotelezettségek 250 122
Tovabbi egyéb kotelezettségek 3 4
Egyéb kotelezettségek 6sszesen 2051 1583

Az adéhatdésagokkal szembeni, bérekhez kapcsoldédd kotelezettségek értékének ndvekedését az
okozta, hogy a korabban tdbbes jogviszonyban 1évé dolgozdkat 2022-ben mar kizarélag a Lakas-
takarékpénztar foglalkoztatta.

21. Sajat téke
21.1.Jegyzett toke

A Csoport hivatalos, kibocsatott, lehivott és teljesen befizetett jegyzett tékéje 200 100 darab (2021.
december 31-én: 200 100 darab), egyenként 10 000 forint (2021. december 31-én: 10 000 forint)
névértékl részvenybdl all. A kibocsatott részvények felszamolas esetén teljesen egyenranguak.

21.2. Téketartalék

A t6ketartalék értéke 2022. december 31-én: 2 100 milli6 Ft (2021. december 31: 2 100 millié Ft). A
Lakaskassza-Wustenrot Rt. és a Fundamenta Rt. 2003. julius 1-jei fuziéja soran végrehajtott
tOkeszerkezet-atalakitas 6ta a téketartalék 6sszege valtozatlan.

A tbketartalék értéke nem valtozott, melynek oka, hogy a tdketartalék kdzvetlentl nem feloszthato,
Osszege csak bizonyos esetekben valtozhat (eszkozkivonassal egyiitt jard téketartalék-kivonas, illetve
a sajat téke tobbi elemébe torténd atvezetés).

21.3.Eredménytartalék

A Csoport eredménytartaléka az el6z8 évek felhalmozott eredményeinek a tulajdonosoknak kifizetett
osztalékkal csOkkentett értékét tartalmazza.

A mérlegfordulénap utan a Csoport vezetése nem javasolt osztalékfizetést.

21.4. Jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékok

Kiegyenlitési tartalék
A kiegyenlitési tartalék képzésére vonatkozé szabalyokat a 6.18. d) megjegyzés mutatja be.

A targyévben kiegyenlitési tartalék képzésére nem kerdlt sor.
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Altalanos tartalék

Az altalanos tartalék képzésére és felhasznalasara vonatkozé szabalyokat a 6.18. d) megjegyzés
mutatja be.

A targyévben a Csoport 451 millio Ft altaldnos tartalékot képzett az eredménytartalék terhére (2021:
539 milli6 Ft). A tartalék felhasznélasara az év sordn nem kerdlt sor.

22. Nettdé kamatbevétel
22.1. Kamatbevételek

22.1.1. tablazat - Kamatbevételek

(millio Ft) 2022 2021
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek kamatbevételei 3895 870
Ertékpapirok kamatbevételei 3114 3468
Allamkétvények kamatbevételei 3114 3452
Diszkontkincstarjegyek kamatbevételei 0 7
Jelzéloglevelek kamatbevételei 0 9
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések kamatbevételei 27 006 26 047
Azonnali athidal6 kblcsénbk kamatbevételei 18 959 18 094
Athidal6 kblcséndk kamatbevételei 5205 5139
Lakaskélcs6nbk kamatbevételei 2842 2814
Kamatbevétel lizingligyletekbdl 17 13
Kamatbevételek 6sszesen 34 032 30 398

A fenti tablazatban bemutatott kamatbevételek az effektiv kamatlabmodszer alkalmazasaval keriltek
elszamolasra. A kamatbevételek k6zott mutatja ki a Csoport a pénziigyi eszkdzok kivezetéssel nem jaré
modositasanak, valamint az instrumentum varhaté cash-flow-ira vonatkozd becslés valtozasanak
eredményét, mely a kamatbevételek 125 millié Ft 6sszegl (2021: 25 millio Ft) csoOkkenését
eredményezte.

A megvaltozott kamatkdrnyezet kdvetkeztében az eladott értékpapirok helyett nem kerult sor Ujak
beszerzésére, az igy felszabadul6 pénzek rdvid lejaratt MNB és bankkdzi betétekbe kerlltek

elhelyezésre, csOkkentve az értékpapirok kamatbevételeit, és ndvelve a pénzeszkzok és pénzeszkdz-
egyenértékesek kamatbevételeit.

22.2. Kamatraforditasok

22.2.1. tablazat - Kamatraforditasok

(millié Ft) 2022 2021
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek kamatraforditasai -6 285 -7 300

Ugyfélbefizetésekre fizetett kamatraforditasok -5 233 -6 048

Allami tdmogatésra juté kamatréaforditasok -1 052 -1252
Pénzlgyi eszkdzok negativ kamatbevétele -49 -10
Lizing kamatraforditasa -200 -177
Kamatraforditasok 6sszesen -6 534 -7 487

A kamatraforditasok el6z6 évhez képesti mérséklédését a betétallomany targyévi csokkenése okozta.

= Fundamenia

fundamenta.hu




23. Dijak, jutalékok netté eredménye
23.1.Dij- és jutalékbevételek

23.1.1. tablazat - Dij- és jutalékbevételek

(millié Ft) 2022 2021
Lakastakarék ugyletek dij és jutalékbevételei 2197 2161
Hitelek dijbevétele 375 313
Betétek utani dijbevétel 1822 1848
Egyéb jutalék és dijbevétel 1335 1463
Dij és jutalékbevételek 6sszesen 3532 3624

Az egyéb jutalékbevételek az allampapirok, valamint egyéb, pénzintézeti és biztositdéi termékek
kozvetitésébdl szarmaznak.

23.2.Dij- és jutalékraforditasok

23.2.1. tablazat - Dij- és jutalékraforditasok

(millio Ft) 2022 2021
Hitelek jutalékraforditasa -152 -152
Betétek miatti jutalékraforditas -538 -634
Egyéb jutalék- és dijraforditasok -460 -587
Ertékpapir ligyletek jutalékraforditasai -10 -11
Allampapir kozvetités jutalékraforditasa -74 -64
Fizetési forgalom jutalékraforditdsai -345 -370
Dij és jutalékraforditasok 6sszesen -1 579 -1 818

24. Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

24.1. tablazat - Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

(millié Ft) 2022 2021
Devizaarfolyam kilénbozetek 77 79
Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége 6sszesen 77 79
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25. Amortizalt bekeriilési értéken (,,ABE”) értékelt pénziigyi eszkdzok és
kotelezettségek kivezetésébol szarmazé netté eredmény

25.1. tablézat - ABE-n értékelt pénziigyi eszk6zbk kivezetésébbl szarmazé nettd eredmény

(millio Ft) 2022 2021
Amortizalt bekerlési értéken értékelt értékpapirok kivezetésének nettd
) -1273 917
eredménye
Ertékpapirok kivezetésének realizalt nyeresége 67 1134
Ertékpapirok kivezetésének realizalt vesztesége -1 340 -217

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok és

kotelezettségek kivezetésébol szarmazé netté6 eredmény 6sszesen e il

Az értékpapirokat a Csoport amortizalt bekerllési értéken értékeltként sorolja be, emiatt a
kivezetésikbdl szarmazd nettd eredményt az eredménykimutatdsban az amortizalt bekertlési értéken
értékelt pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd nettdé eredmény soron jeleniti
meg.

A targyévben realizalt eredmény mogott a szamviteli politikaban rogzitett kereteken belil végrehajtott
allamkotvény eladasok allnak. Kizardlag olyan értékpapirok esetében fordult elé értékesités, ahol a
hatralévé futamidé mar 1 éven belili, emiatt a szamviteli politika az érintett tranzakciokra csak olyan
limitaciét tartalmaz, hogy a nominalis pénzaramlasok jelentés (90%-ot meghaladd) részben
megtériljenek. Az érintett értékesitések soran az elGirt feltételek minden esetben teljesiltek. Az
értékesitéseket a rovid tavu likviditdskezelés hatékonysaganak novelése motivalta, igy a realizalt
arfolyameredmények 6nmagukban nem, csak a teljes eredményhatas vizsgalataval értékelhetdk.

26. Pénziigyi eszkozok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék
valtozasok

26.1. tablazat - Pénziigyi eszk6z6k értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék valtozasok

(millié Ft) 2022 2021
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések értékvesztése és értékvesztésének 1367 1504
visszairasa

Ertékpapirok értékvesztése és értékvesztésének visszairasa 19 -9
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése és értékvesztésének visszairasa -31 -26
Hitelnyujtasi elkotelezettségekre képzett céltartalék valtozasa 55 -23

Pénziigyi eszk6zok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék

p 5 - -1 324 -1 562
valtozasok 0sszesen

26.2. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kbvetelések értékvesztése és értékvesztésének visszairasa

(millié Ft) 2022 2021
Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés -491 -613
Tovabbi képzések -5190 -4 121
Feloldas 3387 2380
Kivezetésbdl szarmazo csdkkenés 924 844
Leiras/elengedés 3 6

Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése és értékvesztésének

visszairasa 6sszesen -1 367 -1 504
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27. Egyéb miikodési bevételek

27.1. tablazat - Egyéb mikodési bevételek

(millio Ft) 2022 2021
Kartéritési bevétel 42 33
Oktatési tevékenységbdl szarmazo bevétel 41 21
Tablet, autd, irodahasznalati dijakbdl szarmazé bevétel 91 79
Adomegtériilések 0 6
Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésének nyeresége 20 5
Készle?ek (Fundamenta magazin, egyéb készletek) értékesitésébdl szarmazé 14 16
eredmény

Lizingekkel kapcsolatos eredmény 93 231
Kulonféle egyéb bevétel 107 115
Egyéb miikodési bevételek 6sszesen 408 506

Az egyéb bevételek kdzott a lizingekkel kapcsolatos eredmény soron szerepelt 2021-ben a visszaadott
bérelt irodaterlletekhez kapcsolddd hasznalati jog eszkdz és lizingkdtelezettség kivezetésének
eredménye. 2022-ben a teriletvisszaadasbol szarmazé eredmény jelentésen kisebb volt az el6z6
évinél.

28. Egyéb miikodési raforditasok

28.1. tablazat - Egyéb miikbdési raforditasok

(millié Ft) 2022 2021
OBA éves dij, szanalasi dij -1872 -668
Pénzintézeti kilonadd -1 358 -1231
Extraprofit ado -2 449 0
Egyéb adok miatti raforditasok -69 -36

Immateridlis javak, gépek, berendezések, jarmiivek, illetve az egyéb

eszkdzok utan elszamolt értékvesztés 0 -1
Kulénféle egyéb raforditas -65 -59
Egyéb miikodési raforditasok osszesen -5 813 -1 995

Az egyéb mikodési raforditasok novekedését a rendkivili OBA dij és az extraprofit adé okoztak, melyek
részleteit a 37. megjegyzés tartalmazza.

29. Mikodési koltségek

29.1. tablazat - Mikodési kbltségek

(millié Ft) 2022 2021
Szemeélyi jellegli raforditasok -6 338 -5994
Anyagijellegi raforditasok -5 651 -5 164
Ertékcsokkenési leiras -2 808 -3139
Miikodési koltségek 6sszesen -14 797 -14 297
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29.2. tablazat - Személyi jellegli raforditasok

(millié Ft) 2022 2021
Bérkoltség -5 045 -4 760
Addk és jarulékok -823 -974
Egyéb -470 -260
Személyi jellegli raforditasok 6sszesen -6 338 -5 994

A bérkoltség novekedését az altaldnos béremelés okozta. A foglalkoztatottak év végi statisztikai
allomanyi létszama 2022. december 31-én 671 6 volt (2021.12.31: 703 f6). Az adok és jarulékok
0sszegébdl a szocialis hozzajarulasi add 2022-ben 692 millié Ft volt (2021: 720 millié Ft).

29.3. tablazat - Anyagjellegli raforditasok

(millié Ft) 2022 2021
Irodai lzem -1 590 -1 392
Epiletfenntartasi kdltségek -254 -162
Hozzajarulasok és dijak -134 -134
Bérelt személyzet raforditasai -26 -20
Tanacsadas -366 -394
IT koltségek -1 892 -1755
Bérleti dijak -330 -318
PR/marketing koltségek -568 -535
Hatoséagi szervek -160 -125
Egyéb koltségek -331 -329
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen -5 651 -5 164

29.4. tablazat - Ertékcsokkenési leiras

(millié Ft) 2022 2021
Ingatlanok, gépek és berendezések -908 -890
Immaterialis javak -1104 -1 359
Hasznalati jog eszkdz -796 -890
Ertékcsokkenési leiras dsszesen -2 808 -3139
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30. Nyereségadok

A Csoport nyereségadoként kezeli a tarsasagi adot, a helyi iparizési adét és az innovacids jarulékot.
Az egyes adénemek addalapja eltéré.

Magyarorszagon a tarsasagi adoé mértéke egységesen 9%, ezért ebbdl a kulcsbdl indul ki a Csoport az
adolevezetés soran. A tarsasagi adé alapja a tarsasagi adordl és az osztalékadérdl szold 1996. évi
LXXXI. térvény alapjan kerll meghatérozasra.

A helyi iparlizési adé mértéke legfeljebb 2%, az egyes dnkormanyzatok énélléan donthetnek annak
mértékérdl. Az iparlizési ado alapja a targyévi arbevétel, csokkentve az anyagkdltséggel, az eladott aruk
beszerzési értékével, a tovabbszamlazott szolgaltatasok értékével, illetve korrigalva az egyéb modositd
tételekkel. A targyévi arbevétel tartalmazza a kamatbevételt, valamint a lakastakarék tgyletek dij- és
jutalékbevételét. Ezenkivil még az arbevétel részét képezi az értékpapirokbdl realizalt
arfolyamnyereség, és a készlet- és szolgaltatasértékesitésbdl szarmazo bevétel is. Egyéb modositd
tétel a kamatbevétel cstkkentéseként az Uzleti évben elszamolt fizetett, fizetendd dijak, jutalékok
Osszege.

Az innovacios jarulék mértéke 0,3%, alapja megegyezik a helyi ipar(izési adé alapjaval.

Az addhatésag a vonatkozd addévet kovetd 6 éven belll barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és
nyilvantartasokat, és pétidlagos adét vagy birsagot allapithat meg. A Csoport vezetéségének nincs
tudomasa olyan kértilményrél, amelybdl a Csoportnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

30.1. Targyidészakra elszamolt nyereségadé

30.1.1. tablazat - Targyid6szakra elszamolt nyereségado

(millié Ft) 2022 2021
Tényleges nyereségado

Targyévi eredményt terhel6 nyereségado -844 -1 249
Tényleges nyereségado osszesen (raforditas (-) / bevétel (+)) -844 -1 249
Halasztott adéraforditas

Atmeneti kiilénbdzetek keletkezése és visszafordulasa -138 -175
Halasztott addraforditas (-) / bevétel (+) 0sszesen -138 -175
Nyereségado 6sszesen -982 -1 424

30.2. A jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékban elszamolt nyereségadé

A Csoport a kiegyenlitési tartalék halasztott addjat a jogszabalyi kételezettségen alapulé tartalékban
jeleniti meg, melynek dsszege 2022. december 31-én 688 millié Ft (2021.12.31: 688 millié Ft). Ezt a
halasztott adokotelezettséget hosszu lejaratinak tekinti a Csoport.
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30.3. Effektiv adokulcs levezetés

A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a targyévi nyereségado, illetve az alkalmazandé addokulcs
(9% tarsasagi ado, 2% helyi ipariizési ado, 0,3% innovacios jarulék) és az atlagos effektiv addkulcs
kozotti szamszaki egyeztetést az aldbbi tablazat mutatja be.

30.3.1. tablazat - Effektiv adokulcs levezetés

(millio Ft)

Adézas elétti eredmény 6 606 7634
A Tfarsasag n}/eres:egadokulcsaval szamitott -9,00% 595 -9,00% 687
elvart nyereségado

Egyéb nyereségadok -5,95% -393 -10,59% -809
Egyéb nyereségadok tarsasagi adé hatasa 0,54% 35 0,95% 73
Attérési ado atvezetése 0,00% 0 0,00% 0
Adécsoporton belll mas csoporttaghoz o o

kapcsolodo adohatas 0.24% 16 0,23% 18
Korabban meg nem jelenitett atmeneti o o

kiilonbozetek valtozasa 0,00% 0 0,00% 0
El6z6 évek modositasai -0,29% -19 -0,01% 0
Egyéb -0,40% -26 -0,25% -19
Nyereségadé 6sszesen -14,85% -982 -18,67% -1 424
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30.4. A halasztott ad6 egyenlegének valtozasa

A Csoport igazgatésaga azt a dontést hozta, hogy a jogszabdlyok adta lehetéséggel élve az attérési ado miatt esetlegesen keletkezett raforditasait az attérés
adoévének és az azt kovetd két adéév addalapjaban harom egyenlé részletben érvényesiti. A Csoport a halasztott adé jévairasait, amely a helyi ipar(izési
addhoz és innovacios jarulékhoz kapcsolddik, az attérés adéévében és az azt kdvetd adéévben nem tudta igénybe venni. Ennek oka, hogy 2018-ban minimum
adoalappal szamitotta a fenti adét és jarulékot, 2019-ben pedig kérvényezte a magyar szamviteli szabalyok szerinti levezetést. igy az eredeti tervek szerint
2020-ban szamitotta volna az alapot elészor IFRS-ek szerint, ezért 2020-ban és az azt kdvetd két évben érvényesitette volna ezeket az addkdveteléseket.
2021-ben az iparlizési adora és innovacios jarulékra képzett attérési add kezelési mdédja a Csoport altal fellilvizsgalatra kertilt. A fellilvizsgalat eredményeképpen
a Csoport 2021-ben megallapitotta, hogy a jogszabaly elbirasai alapjan az attérés adoévében, 2018-ban kellett volna az attérési ado telies 6sszegét
érvényesiteni az addban, azaz nem lehetett volna 2020-ra atvinni a kdvetelést. Ezért a 2020. évi iparlizési adét és innovacios jarulékot 2021-ben Ujraszamolta
a Csoport, és az attérési adohoz kapcsoléddéan halasztott ado eszkdzként kimutatott teljes 6sszeg kivezetésre kerllt. Az aktualis évi valtozasokat az alabbi

tabla tartalmazza.

30.4.1. tablazat - A halasztott ado egyenlegének valtozasa

Netté egyenleg Eredményben

2022.01.01-én  Megielenitett
osszeg

(millié Ft)

Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak 16 -13
Hitel tranzakcios kdltség 114 -6
Betét tranzakcids koltség 840 -124
Varhato hitelezési veszteségre képzett értékvesztés 2 0
Kiegyenlitési tartalék -688 0
Egyéb céltartalékok 105 -7
Egyéb -50 12
Adodkovetelések (+) / Adokotelezettségek (-) 339 -138

Egyéb atfogo
jovedelemben
megjelenitett
osszeg

© O oo o oo o

Netto

108
716

-688
98

201

Egyenleg 2022.12.31-én

Halasztott adé-
kovetelések

20

108
716

-688
86

205

Halasztott ad6-
kotelezettségek
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Nett6 egyenleg
2021.01.01-jén

(millié Ft)

Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak 34
Hitel tranzakcids koltség 122
Betét tranzakcids koltség 1000
Varhatoé hitelezési veszteségre képzett értékvesztés 2
Kiegyenlitési tartalék -688
Egyéb céltartalékok 105
Egyéb -61
Adodkovetelések (+) / Adokotelezettségek (-) 514

30.4.2. tablazat - Tényleges nyereségadd-kévetelések egyenlegének valtozasa

S Nyit6 egyenleg
(il 4 2022.janudr 1-jén
Téarsasagi add 939
Helyi ipariizési add 81

Tényleges nyereségado-kovetelések 1020

30.4.3. tablazat - Tényleges nyereségado-kotelezettség egyenlegének valtozasa

R Nyit6 egyenleg
(L ) 2022 januar 1-jén
Innovacios jarulék 127
Helyi iparlizési ado 315
Tényleges nyereségado-kotelezettségek 442

Eredményben
megjelenitett
osszeg

1"
-175

Eredményben

megjelenitett
osszeg

451

451

Eredményben
megjelenitett
osszeg

97

296

393

Egyéb atfogo
jovedelemben
megjelenitett
osszeg

© O O O O © o o

Befizetések

382

694
1076

Befizetések

118

119

Halasztott adé-

Atvezetések

-2
-245
-247

Atvezetések

605
605

Egyenleg 2021.12.31-én

Halasztott adé-

kovetelések kotelezettségek

Zaro egyenleg
2022.december
31-én

868
530
1398

Zar6 egyenleg
2022.december
31-én

106

111
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31. Egyéb kozzétételek

31.1.Csoport osszetétel

Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi Kozvetité Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Az anyavallalat 100%-os tulajdonosa (2021.12.31: 100%) a Fundamenta-Lakaskassza Pénzugyi
Kozvetité Kft-nek. A részesedés konyv szerinti értéke 2022. december 31-én 459 millié Ft (2021.12.31:
459 millié Ft), értékvesztés elszamolasara nem kerdilt sor.

A leanyvallalat sajat t6kéje és tartalékai az alabbiak szerint alakultak:

31.1.1. tablazat - Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi Kbzvetité Kft. sajat t6kéje és tartalékai

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Jegyzett téke 150 150
Téketartalék 306 306
Eredménytartalék 2 062 1939
Targyévi eredmény 19 123
Leanyvallalat sajat t6ke elemei 6sszesen 2 537 2 518

Fundamenta Ertéklanc Ingatlankodzvetité és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Az anyavallalat 2019-ben alapitotta a Fundamenta Ertéklanc Ingatlankdzvetitd és Szolgaltatd Kift-t,
melynek 100%-os tulajdonosa. A lednyvéllalat alapitd okirata 2019. marcius 18-an kelt. A részesedés
konyv szerinti értéke 2022. december 31-én 900 millié Ft (2021.12.31: 900 millié Ft), értékvesztés
elszamolasara nem kerdlt sor.

A leanyvallalat sajat tékéje és tartalékai az aldbbiak szerint alakultak:

31.1.2. tablazat - Fundamenta Ertéklénc Ingatlankézvetité és Szolgaltaté Kft. sajat tékéje és tartalékai

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Jegyzett téke 50 50
Toketartalék 850 850
Eredménytartalék -462 -266
Targyévi eredmény -177 -196
Leanyvallalat sajat toke elemei 6sszesen 261 438

31.2.Lizingek

A Csoport mint lizingbe vevd

A Csoport lizingbevevéként ingatlan- és raktarbérléssel kapcsolatos lizingligyletekkel rendelkezik. A
gépkocsi bérléssel kapcsolatos lizingszerz6dések a targyidészak végére lejartak. A Csoport altal
lizingszerz6dés keretében bérelt budapesti ingatlan székhazként, Ugyfélszolgalatként szolgal. A
szerz6dések nem tartalmaznak korlatozasokat, vételi opciokat, illetve értékallosagi zaradékokat. A
lizingszerz6dések tébbsége tartalmaz hosszabbitasi opcidt, amelyek tdlnyomé része kizardlag a
Csoport altal lehivhato.

A Csoport lizingekkel kapcsolatos szamviteli politikajat a 6.12. megjegyzés tartalmazza.
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31.2.1. tablazat - Targyi eszk6z6k és hasznalati jog-eszkb6z0k kbnyv szerinti értéke

(millié Ft) 2022 2021
Sajat tulajdonu ingatlanok, gépek és berendezések 3707 3754
Hasznalatijog-eszkdzok, kivéve befektetési célu ingatlan 3897 4 664
Osszesen 7 604 8 418

31.2.2. tdblazat - Hasznalati jog eszk6z6k mozgastablaja

(millié Ft) Ingatlanok Jarmiivek Osszesen

Egyenleg 2021. januar 1-jén 5823 118 5941
Ertékndvekedés 129 13 142
Egyéb csdkkenés -526 -3 -529
Eves értékcsokkenési leiras -788 -102 -890
Egyenleg 2021. december 31-én 4638 26 4 664
Ertékndvekedés 505 3 508
Egyéb csdkkenés -473 -6 -479
Eves értékcsokkenési leiras -773 -23 -796
Egyenleg 2022. december 31-én 3 897 0 3897

A pandémias id6észak kovetkeztében bevezetett Uj munkarend (Fundarend 2.0) miatt felszabadult
irodateriletek egy része a bérbeadd részére visszaadasra, mig egy masik része a Fundamenta
Ertéklanc Kft-n keresztiil allizingbe adasra keriilt. Az egyéb csdkkenés 2022-ben legnagyobbrészt a
pénzugyi allizingbe adott bérelt terliletek hasznalati jog eszkdzeinek kivezetését tartalmazza. 2021-ben
ugyanezen a soron a bérbeado részére visszaadott tertletekhez kapcsolédd hasznalati jog eszkdzok
kivezetése jelenik meg. 2022-ben a bérleti dijak jelentésen néttek az el6zd évhez képest, melynek
hatdsa az értéknévekedés soron tikrézédik.

31.2.3. tablazat - Lizingkételezettségek mozgastablaja

(millié Ft) Ingatlanok Jarmiivek Osszesen

Egyenleg 2021. januar 1-jén 7 550 116 7 666
Ertékndvekedés 130 3 133
Lizingdij fizetések -1138 -98 -1 236
Modositas hatasa -753 7 -746
Devizaarfolyamok valtozasainak hatasa 21 0 21
Egyéb valtozasok 175 4 179
Egyenleg 2021. december 31-én 5985 32 6017
Ertékndvekedés 530 1 531
Lizingdij fizetések -1 064 -29 -1 093
Modositas hatasa -445 -5 -450
Devizaarfolyamok valtozasainak hatasa 398 0 398
Egyéb valtozasok 200 1 201
Egyenleg 2022. december 31-én 5 604 0 5604
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A lizingkdtelezettségek lejarati elemzését lasd a 33.2.3. tablaban.

31.2.4. tablazat - Fix és valtozo lizingfizetések

2022.12.31.
(milli6 Ft) Fix pénzki-  Véltozé pénz- o
. . . X sszesen
aramlasok kiaramlasok
Fix lizingdijat tartalmazé szerz6dések 132 0 132
Kizardlag véltozo lizingdijat tartalmazé szerz6dések 0 960 960
Osszesen 132 960 1092
2021.12.31.
(milli6 Ft) Fix pénzki- ~ Valtozo pénz- &
. . ” X sszesen
aramlasok kiaramlasok
Fix lizingdijat tartalmazé szerz6dések 118 0 118
Kizarolag véltozo lizingdijat tartalmazé szerz6dések 0 1118 1118
Osszesen 118 1118 1236

A fogyasztoi arindex 1%-0s névekedése 1%-kal ndvelné a valtozé lizingdijak 6sszegét.

31.2.5. tablazat - Eredménykimutatashoz és cash-flow kimutatashoz kapcsolédo kézzétételek

(millié Ft) 2022 2021
Lizingkételezettségek kamata -200 -177
A lizingkételezettseg értékelése soran figyelembe nem vett valtozo

P -270 =277
lizingfizetések

Allizingbe adott hasznalatijog-eszkdzok bevétele 80 69
Rovid futamidejl lizingek raforditasai -46 -37
Lizingek miatti teljes pénzkiaramlas -1092 -1 236

A Csoport azokat a hasznalatijog-eszk6zoket, amelyek nem felelnek meg a befektetési célu ingatlan
definiciojanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizingkotelezettségeket az Egyéb
hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek és a Szallitdi és egyéb rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek
sorokon belll mutatja ki a pénzigyi helyzet kimutatasaban.

A Csoport — kivéve, ha a koltségeket egy masik eszkdz kdnyv szerinti értéke tartalmazza — a kezdénap
utdn az eredményben jeleniti meg a lizingkdtelezettség kamatat a Kamatraforditdsok
eredménykimutatas soron. Azokat a valtozé lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a
lizingkotelezettség értékelésében azon idészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalté
esemény vagy koralmény felmerll, a Mikodési koltségek eredménykimutatas soron jeleniti meg. A
Csoport a hasznalatijog-eszkdz értékcsdkkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leiras soron
jeleniti meg.

A Csoport mint lizingbeadé

A Csoport az Uzletkotdinek sajat gépkocsikat ad bérbe, tovabba allizingbe ad bérelt irodahelyiséget,
mely lgyleteket IFRS 16 szerint operativ lizingként sorolt be, és eszerint szamol el. A lizingelt gépkocsik
Uzletkdték részére torténd bérbeadasa a targyév végére megsziint. A Csoport harmadik kiilsé feleknek
ad bérbe irodaterlletet, melyet pénzlgyi lizingként sorolt be és szamol el. 2020. november 1-jétél
harmadik félnek torténé irodabérbeadas kizarélag a Fundamenta Ertéklanc Kft.-n keresztiil valdsul meg.
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31.2.6. tablazat - Lizingbeado¢ lizingbevételei

(millié Ft) 2022 2021
Pénziigyi lizing

Pénzlgyi lizing megjelenitéséhez kapcsolodd eredmény 58 0
Netto lizingbefektetésbdl szarmazo pénziigyi bevétel 51 16
A nettd lizingbefektetés értékelésében figyelmen kivil hagyott valtozo

B NP . 2 0
lizingdijakhoz két6d6 bevétel

Operativ lizing

Lizingbevétel 84 75

31.2.7. tablazat - Lizingbeadd operativ lizingek

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
1 éven belll 86 101
1-2 év 83 114
2-3 év 93 110
3-4 év 95 137
4-5 év 92 141
Diszkontalatlan lizingfizetések 6sszesen 449 603

31.2.8. tablazat - Lizingbeadd pénziigyi lizingek

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
1 éven belll 94 67
1-2 év 93 65
2-3 év 93 65
3-4 év 93 65
4-5 év 93 65
5 éven tul 91 130
Diszkontalatlan lizingfizetésekbdl szarmazoé kovetelések 6sszesen 557 457
Meg nem szolgalt pénziigyi bevételek 58 46
Netto lizingbefektetés 499 411

A Csoport az operativ lizingek keretében allizingbe adott hasznalatijog-eszkdzoket a pénzigyi helyzetre
vonatkozo kimutatasban azok jellegének megfeleléen mutatja be az Ingatlanok, gépek, berendezések
mérlegsoron.

31.3.Kapcsolt felekre vonatkoz6 kozzétételek

Kapcsolt vallalkozasokkal folytatott gazdasagi tranzakcidk egyenlegei
A pénziigyi kimutatasokban a Csoport az alabbiak szerint hatarozza meg a kapcsolt feleket.

A maganszemély vagy kozeli hozzatartozéja (6ket tekintjUk egyéb kapcsolt feleknek) kapcsolt
viszonyban all a Csoporttal, ha a maganszemély ellenérzést vagy kozos ellenérzést gyakorol, vagy
jelent6s befolyassal rendelkezik a Csoport felett, vagy kulcspozicidban 1évé vezet§ a Csoportnal vagy
annak egy anyavallalatanal.
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Egy gazdalkodé egység kapcsolt viszonyban all a Csoporttal, ha a kévetkezd feltételek kdzil barmelyik
teljesul:

e A gazdalkodd egység és a Csoport ugyanazon csoport tagja;

o Az egyik gazdalkodo egység a masik gazdalkod6 egység tarsult vallalkozasa vagy kdzos
vallalkozasa (vagy olyan csoport tagjanak tarsult vallalkozasa vagy kdézds vallalkozasa,
amelynek a masik gazdalkodo egység is tagja);

e A gazdalkodd egység egy, a fentebb definialt maganszemély ellenérzése vagy kozos
ellenérzése alatt all;

e Egy, a fentiekben definialt maganszemély jelentés befolyassal rendelkezik a gazdalkodo
egység felett vagy a gazdalkodé egységnek (vagy a gazdalkodd egység egy anyavallalatanak)
kulcspozicioban 1évd vezetdje.

A gazdalkodd6 egység vagy annak a csoportnak barmely tagja, amelyiknek a gazdalkodd egyseg részét
képezi, kulcspozicidban 1évd vezetdi szolgaltatasokat nyudjt a Csoportnak vagy a Csoport
anyavallalatanak.

31.3.1. tablazat - Kapcsolt felekkel szemben fennall6 egyenlegek
2022.12.31

A Lakas-
takarékpénztar

sl anyavallalata kapcsolt felek
kulcspoziciéjaban
lévo vezetdk

Eszk6z6k

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 10
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 24 19
Céltartalékok 0 208 0
Egyéb kotelezettségek 0 100 0

2021.12.31

A Lakas-
takarékpénztar

Anyavallalat anyavallalata kapcsolt felek

kulcspoziciojaban
lIévé vezetdk

Eszkéz6k

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 11
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 19 18
Céltartalékok 0 206 0
Egyéb kotelezettségek 0 67 0
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31.3.2. tablazat - Kapcsolt felekkel folytatott ligyletek

A Lakas-
takarékpénztar

RO anyavallalata kapcsolt felek
kulcspoziciéjaban
l1évé vezetdk

Atfogé jévedelem

Kamatbevételek 0 0 1
Személyi jellegl raforditasok 0 -463 0
Anyagjellegi raforditasok -7 -39 0

A Lakas-
takarékpénztar

Anyavallalat anyavallalata kapcsolt felek

kulcspoziciéjaban
1évé vezetdk

Atfogé jévedelem

Kamatbevételek 0 0 1
Szemeélyi jellegli raforditasok 0 -422 0
Anyagijellegi raforditasok 0 -33 0

A fenti tablazatokban az egyenlegek és az lgyletek a Csoport termékei vonatkozasaban, valamint a
javadalmazasokra vonatkozéan keriilnek kimutatasra.

A kulcspoziciokban 1év6 vezetbk azok a személyek, akik — kdzvetlenll vagy kdzvetve — felhatalmazassal
és felel6sséggel rendelkeznek a Csoport tevékenységének tervezése, iranyitasa és ellenérzése
tekintetében. A Lakas-takarékpénztar és anyavallalatai feliigyeld bizottsaganak és igazgatdsaganak a
tagjai min&sulnek kulcspoziciéban lévé vezetdknek.

Kulcspozicidban lévé vezetbk javadalmazéasa

A kulcspozicidban 1év6 vezetdk javadalmazasat mutatja be az alabbi tablazat:

31.3.3. tablazat - Kulcspoziciéban lévd vezeték javadalmazasa

(millié Ft) 2022 2021
Rovid tadvu munkavallaléi juttatasok 387 349
Egyéb hosszu tavu juttatasok 115 106
Osszesen 502 455

A kulcspozicidban l1évd vezeték javadalmazasa magaban foglalja a bériiket, a nem pénzbeli juttatasokat
és a kapcsolddo adokat is. Az IAS 24.17 b, és d, szerinti juttatasok a Csoportnal nem relevansak.
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31.3.4. tablazat - Ilgazgatésag, felligyelbbizottsag tagjainak javadalmazasa

(millié Ft) 2022 2021
lgazgatésagi tagok 494 450
Fellgyel6 Bizottsag tagjai 8 5
Osszesen 502 455

31.4.Mérlegen kiviuli tételek

Jogvitak

A mérleg fordulénapjaig a Csoporttal szemben kilonféle karigények keriltek bejelentésre és kildonb6z6
jogi eljarasok folytak, melyek jellegik alapjan a rendes zletmenethez tartoznak.

A Csoport megitélése szerint a vele szemben tdmasztott igények és peresitett kdvetelések nem érintik
I[ényegesen pénziligyi helyzetét, jovébeli mikodési eredményét vagy cash-flow-jat, bar nem adhaté
biztositék az igények és peresitett kovetelések végsé kimenetele tekintetében. Jogvitak miatt képzett
céltartalék sem 2022. december 31-én, sem 2021. december 31-én nem volt. A targyévben képzett 1
millié forint 6sszeg(li céltartalék felhasznalasra is kertilt. (Lasd 19.1. megjegyzés).

Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas

Ezen instrumentumok elsédleges célja, hogy a Csoport az ugyfelek szamara igény szerint biztositson
pénzeszkdzoket.

A hitelek engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban a Csoport kdtelezettséget
vallal hitelnyujtasra. A koélcsOnnyujtdsra vonatkozd kotelezettségvallalds hitelezési kockazatanak
tekintetében a Csoport potencidlisan a kihasznalatlan kételezettségvallalasi keretének teljes 6sszegével
megegyezd veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség valdszinlsitheté 6sszege
alacsonyabb a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keret teljes 6sszegénél, mivel a legtdbb
hitelnydjtasra vonatkozd kotelezettség feltétele, hogy az Ugyfelek megfeleljenek bizonyos
hitelképességi kdvetelményeknek. (Lasd 6.4 megjegyzés).

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kdtelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockazati monitoring és
hitelezési szabalyok vonatkoznak, mint amelyet hitelnyudjtdsnal alkalmaznak. A Csoport vezetése szerint
az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockazat minimalis.

Fiigg6 kovetelések

A Csoport 2022. december 31-én 153 millié Ft (2021.12.31: 159 millié Ft) 6sszegl fuggé peresitett
kovetelést tart nyilvan.

31.5. Mérlegfordulénap utani események

A beszamolasi id6szak vége utani események olyan kedvezd vagy kedvezétlen események, amelyek a
beszamolasi id6szak vége és a pénzlgyi kimutatasok jovahagyasanak datuma kézott kdvetkeznek be.
Ezek az események lehetnek mddositd (a kimutatds forduldnapjan fennallt kérilményeket igazolnak)
és nem modosité események (a beszamolasi idészak vége utan létrejétt események).

A Csoport minden beszédmolasi idészak vége utani mdédositdé eseményt figyelembe vett a pénzigyi
kimutatésainak 0sszeallitdsakor.

= Fundamenia

fundamenta.hu




31.6.Informatikai rendszerek

A Csoport pénzigyi/szamviteli/treasury folyamatainak tamogatasat az alabbi informatikai rendszerek
biztositjak:

¢ Moonsol szamlavezetd rendszer,

e CODA f6kényvi alkalmazas,

o Erték értékesitési folyamatokat tamogaté alkalmazas,

e Clavis értékpapir rendszer,

o funlZSR GIRO-lebonyolitas,

e SPECTRA és CIB BT elektronikus banki Gigyintézés,

e Abacus munkaidd és bérszamfejt6é rendszer,

e ECM dokumentumtar,
o eBankar CRM rendszer/lgyféltdrzs,
o WebBankar.

Az alkalmazasok kozott egyarant szerepelnek a Csoport altal fejlesztett rendszerek és kiilsés partner
altal kodoltak is.

Az informatikai biztonsag tekintetében a Csoport egyarant tamaszkodik adminisztrativ és technikai
kontrollokra is. Az &sszes informatikai rendszerhez vald hozzaférés csak elére meghatarozott
jogosultsagkezelési folyamaton keresztil lehetséges.

A rendelkezésre allas fokozasa érdekében a Csoport tesztrendszereket Uzemeltet és csak szigoruan
szabalyozott médon, megfeleld tesztelés utdan engedélyezi a program fejlesztések és maddositasok
Uzemi kdrnyezetben valo élesitését.

A Csoport az adatvesztés elkerilésére kdzponti adatmentd rendszert hasznal, aminek az archiv
mentéseit egymastél tavol 1évé adatkdzpontokban tarolja, a mentett adatok megfeleléségének
biztositasara visszaallitasi teszteket alkalmaz.

A Csoport az adatok szivargasanak megakadalyozasa céljabdl a védelmi folyamatokat tamogaté
megoldast lzemeltet.

Az informatikai rendszerek jogszabalyoknak valé folyamatos megfelelését rendszeres kiilsd és belsé
auditvizsgalatok is biztositjak.

A Csoport az 6sszes kritikus Uzleti rendszer és folyamat vonatkozdsdban BCP-t (Business Continuity
Planning) és DRP-t (Disaster Recovery Plan) dolgozott ki, amit a biztonsagmenedzsment
koordinacidjaval rendszeresen tesztel is.

32. Pénzugyi instrumentumok kategoriai

A Csoport pénzigyi instrumentumait amortizalt bekertlési érték kategoriaban tartja nyilvan.
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33. Pénzugyi kockazatkezelés
Pénzigyi instrumentumokbdl adédéan a Csoport a kovetkezé f6 kockazatoknak van kitéve:
e hitelezési kockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat (beleértve az arfolyam- és kamatlabkockazatot).

Ez a megjegyzés a Csoport fenti kockazatoknak val6 kitettségére, a kockazatok mérésével és
kezelésével kapcsolatos célkitlizéseire, politikaira és folyamataira vonatkozé informacidkat mutatja be.

33.1. Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a pénzigyi instrumentumban részt vevé egyik fél
kotelmének eleget nem téve pénzigyi veszteséget okoz a masik félnek, és alapvetéen a Csoport altal
az ugyfeleknek és egyéb bankoknak, partnereknek nyujtott hitelek és elélegek és a Csoport altal
birtokolt befektetési értékpapirok esetében mertil fel.

a) Hitelkockazat kezelése

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkezé
szakositott hitelintézet, amely kockazatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. Vezetd testllete
elkotelezett a kockazatvallalas olyan mértékd kontrollja mellett, amely biztositja, hogy a Csoport altal
vallalt kockazatok Osszessége rovid- és hosszu tavon se veszélyeztethesse a stabil mikoédést. A
Csoport ugy alakitja kockazatvallalasat, kockazatkezelését, kontroll folyamatait, hogy azok a
biztonsagos mikodését tamogassak.

A Csoport a megfeleld szinvonalu kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, illetve végrehajtatasat
flggetlen kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Csoport kockazatvallalasi folyamatat a kockazat azonositdsa, mérése, kezelése és a szigoru
monitoring képezi. A mérési modszerek kdzul a Csoport térekszik a legjobb mdédszertan kivalasztasara,
mely megfeleléen tukrozi kockazati profiljat, és a legjobb eszkdz a kockazatbdl sza&rmazd potencidlis
veszteség becslésére. A Csoport az Uj termékek és szolgaltatasok bevezetése el6tt minden Iényeges
kockazati tipus vonatkozasaban felméri a termék kockazatait, meghatarozza a kockazatkezelés
maodszereit, beleértve a monitoring tevékenységet is. A kockazati stratégia a hosszu tavu uzleti tervvel
O0sszhangban van, arra épllve készil el és a legfébb kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a
Csoport kockazati profiljat meghatarozzak.

A hitelkockazat kézben tartasa a Stratégiai kockazatkezelési igazgatdésagon valdsul meg. A Stratégiai
Kockazatkezelés felelés a hitelkockazatok és kockazati koltségek tervezéséért, méréséért. Ezt a
feladatat az alabbi funkcidkon keresztil 1atja el.

o A Kockazat-kontrolling csoport felelés a Csoport kockazatainak felméréséért, azok
elemzéséért, a kockazatkezeléssel kapcsolatos szabalyok kialakitasaért, betartatasaért és
kontrolljdért. Megtervezi a kockézati kdltségeket, valamint elkésziti a belsé és a kils6 kockazati
riportokat.

e A Modelling biztositia a kockazatkezelési adatinfrastruktarat. Megtervezi, karbantartja,
visszaméri és fejleszti az adosmindsitési rendszert, mindsitett hitelallomannyal kapcsolatos
elemzési feladatokat végez, meghatarozza a minésitést, értékvesztést, kezelési javaslatokat
dolgoz ki.

o« A Work-out osztaly feladata a hitelezési hatralékok folyamatos figyelemmel kisérése, azok
behajtasa és az azzal kapcsolatos adminisztracios tevékenység elvégzése. Ennek része a
hatralékos Ugyek Ujratargyalasa az adosok torlesztési képességének felmérése és értékelése
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alapjan, egyedi értékvesztések megallapitasa és végsd soron a végrehajtasi folyamat inditasa
és kovetése. Biztositja a kozponti fedezetértékelést.

e A Hiteldontési csoport feladata a Hitelbiralati osztaly dontési kompetenciajat meghaladd, vagy
mas okbdl egyedi eljarast igényl6 lgyek felllvizsgalata és dontési javaslat megtétele.

e A Termékkockazat az Uj kockazatot jelentd termékek kifejlesztését, a meglévd termékportfolid
telijesitményének elemzését és a hitelezési folyamatokat tamogatja.

A Stratégiai kockazatkezelési igazgatésag mellett a Biztonsagmenedzsment igazgatésag is kiemelt
szerepet jatszik a kockazatvallalasi tudatossag alakitasaban és a kockazatkezelés folyamatainak
Uzemeltetésében, a Compliance és a Belsdé ellen6rzés pedig a folyamatok (izemeltetésének
felligyeletében.

A havi rendszerességgel Ulésez6 Risk Board ellenérzi a kockazatkezeléssel kapcsolatos teriletek
munkajat kockazatkezelési stratégia megvaldsulasa mentén, és dont a kockdzatkezeléssel kapcsolatos
témakban szlletd elbterjesztésekrél, a Stratégia végrehajtdsdhoz szikséges személyi és targyi
feltételek biztositasarol.

Az Audit és Kockazatkezelési Bizottsag a Fellgyel6 Bizottsag keretein belul mikddik. Javaslatokat tesz
a Felugyeld Bizottsagnak a pénzugyi beszamold és konyvvizsgalat, a kockazatkezelés, a belsd
ellenérzés és a compliance teriiletekre vonatkozoan. Uléseit a Felligyeld Bizottsag ulései elétt tartja. Az
Ulések és a dontéshozatali folyamat tekintetében a Felligyel6 Bizottsagot iranyitd szabalyok szerint
mikodik, azzal a feltétellel, hogy minden dontéshez a Bizottsag tagjainak tobbségi szavazata
szlkséges.

Kockazatvallalasok

A hitelezési kockazatok kezelését a szervezetben tdbb tertilet megosztva végzi. A hitelek kihelyezésével
kapcsolatos egyedi kockézatvallalasi dontéseket a Stratégiai kockazatkezelési igazgatdsag Hiteldontési
csoportjanak munkatarsai végzik az Altalanos kockazatvallalasi szabalyzatban rogzitésre keriilé
szabalyoknak megfeleléen. A kockazatkezelési terillet az Altalanos kockazatvallalasi szabalyzatban
rogzitett Osszeget meghaladdé hitelkihelyezés, valamint a Cenzurabizottsagi Szabalyzatban
meghatarozott tovabbi esetekben a Cenzurabizottsaggal egylttmikodve hozza meg dontéseit.

A hitelezési kockazatok folyamatos kezelését portféli6 szinten a Stratégiai kockazatkezelési
igazgatosag modellezbi és Kockazat-kontrolling csoportjanak munkatarsai, operativ szinten a Work-out
osztaly munkatarsai végzik. Felelésségik a folyamatos monitoring, a hitelbiralati rendszer és a
szabalyzatok modositasara javaslatok tétele, szikség esetén a hatralékos Ugyfelekkel szembeni
szankciok kezdeményezése, felmondasi javaslat tétele, illetve a felmondott szerz6dések kezelése,
Ugyvédi irodanak toérténd kiszervezése, a jogi uton térténd kdvetelés érvényesités érdekében. Szintén
a Work-out osztaly fogja 6ssze a csalasgyanus ugyek kivizsgalasat és tesz javaslatot a csalasok
megel6zésére bevezetendd eljarasokra.

A Stratégiai kockazatkezelési igazgatdsagon bell kialakitasra kerilt a termék kockazatkezelési funkcio,
amely az Uj hiteltermékek fejlesztésének kockazati tamogatasat, a meglévé termékek paramétereinek
és ezek kockazatainak mérését végzi a risk-return koncepcié alkalmazasa mellett.

Limitrendszer
A Csoport limitrendszer segitségével biztositja a hitelkockazat vallalas korlatozasat.

A hitelkockazati limitek meghatérozasa soran alkalmazott legfébb elv az Ltp. térvény elbirasanak
betartasa, tovabba, hogy a limitek mindig a limitalanyok gazdasagi-pénzuigyi helyzetének minéségéhez,
a hitelképességhez, fizet6képességhez kapcsolédnak.

A Csoport az Uzleti hitelezés koérében 2011-t6l vezetett be limitrendszert. A rendszer legfelsé —
torvényben meghatarozott - korlatja, hogy a szabad eszk6z6k 90%-a hasznalhato fel athidal6 kdlcsénodk
(ideértve a korabban torvényileg megkilonboztetett azonnali athidalé hiteleket is) nyujtasara. Ezen
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tulmenéen athidal6é kolcsondk kulsd forrasbevonas és/vagy sajat téke terhére nyujthatdok a Csoportra
vonatkozo prudencialis el6irasok betartasa mellett.

Azokban a szegmensekben, ahol magasabb, vagy elére ismeretlen a kihelyezett hitelek varhaté
kockazata, ott a Csoport a kihelyezhet6 volument limitekkel korlatozza. A limitek meghatarozasa a még
elfogadhaté kockazatokhoz kotétt, azok valtoztatasa pedig a portfoli6 megtériilésének fényében
lehetséges.

A lakéskdlcson, valamint athidalé és azonnali athidalé kdlcson terméklimitre vonatkozo feltételeket
kdldn szabalyzatok hatarozzak meg. Lakaskolcsdn esetében csak tarifamodositassal vagy Uj tarifa
bevezetésével valtozik a terméklimit, mig az athidalé kdlcsondk esetében az Ltp. torvény 15. § (4)
bekezdésének megfeleld Ilimit kerul alkalmazasra, amelynek modositdsara az Ltp. tdrvény
maodositasakor kerdl sor.

Beszamolas

A hitelezési kockazatok folyamatos nyomon kovetése, elemzése a Kockazat-kontrolling csoport
feladata.

A Stratégiai kockazatkezelés vezet6je vagy megbizottja havonta, a Risk Board Uléseken beszamol a
portfélié mindségeérol.

Az Audit és Kockazatkezelési Bizottsagnak, illetve a Felligyeld Bizottsag Uléseinek allandé napirendi
pontja a hiteldllomany nagysagarol, alakulasarél és mindségérdl szélé beszdmold. A Kozgyllés
jogkérébe tartozik az Uzletpolitika altalanos alapjainak (ezen belUl a hitelezési tevékenység
irdnyvonalainak) a meghatarozasa.

Havi, illetve negyedéves gyakorisaggal a hiteldllomany mindségére vonatkozdan Osszegzések,
elemzések készilnek. Ezeket a Kockazat-kontrolling csoport munkatarsai készitik. Az elemzések
hiteligy tipusonként, a kockazatossag alapjan bizonyos hitelkondicidkat kulon is kiemelve készllnek,
és bizonyos jellemz8k hatasat vizsgaljak a mindségre. A vizsgalt jellemz6k mar korabban, szakmai
konzultaciok alapjan kerlltek meghatarozasra. Az elemzések eredményét havonta figyelik és értékelik.

Fentieken tulmenéen a Tamogaté folyamatok szervezési osztaly havi rendszerességgel elkésziti a
Hitelezési Cockpitet, melyet az Alapfolyamatok szervezési osztaly, a Stratégiai kockazatkezelési
igazgatdsag vezetdje, a Termékreferensi osztaly és a Termékmenedzsment és Uzlettdmogatasi osztaly
vezetlje rendszeresen attekint, kiértékel és javaslatokat tesz az Igazgatésag részére tovabbi akciok
végrehajtasara.

Monitoring

A Risk Board felel6s a Csoport hitelezési tevékenységének folyamatos fellilvizsgalataért, a behajtasi és
workout tevékenység folyamatos felligyeletéért, a hitelportfolid kockazati feliigyeletéért, valamint a
Csoportnal felmerll6 mikodési kockazatokkal kapcsolatos beszamoltatasért, és intézkedések
elfogadasaért. Ezenkivil a Risk Board biztositja a kilonb6zd szervezeti egységek kozotti optimalis
kapcsolatot, informaciéaramlast, feltarja és megvitatia a Csoport miikddése soran felmeril6
problémaékat, azok kezelésére dontést hoz vagy javaslatot tesz.

A Risk Board hiteligyletekben dontéshozatali jogkdrrel nem rendelkezik.
A Risk Board fébb feladatai:

e az lgazgatésag altal elfogadott risk appetite statement (kockazati étvagy meghatarozasa)
alapjan kialakitani és jovahagyni a kockazatkezelési stratégiat, melyet az ARC/Fellgyeld
bizottsag elé terjeszt jovahagyasra;

e a hitel portfdlié kockazatkezelési monitoringja;
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e az oner6 témajdhoz kapcsolodd MNB Vezetdi korlevelekben el8irt kockazatos hitelportfélio
monitoringja;

e amikodési kockdzatok monitoringja;
e banki kdnyvi kamatkockazat monitoringja;
e behajtas és workout tevékenység monitoringja;

e a hitelportfoliora vonatkozd, a kockazati stratégiaval dsszhangban 1évé kockazati limitek
meghatdrozasa, felallitdsa, illetve ezen limitek monitoringja;

o az ICAAP-hez kapcsolodd feladatok teljesitéséhez torténd koézremikodés, kildéndsen a
hitelportfélidra vonatkozé kérdések tekintetében, biztositva a sziikséges inputokat, jelentéseket,
javaslatokat, észrevételeket

az lgazgatdsag rendszeres tajékoztatasa az Risk Board-on meghozott déntésekrél;

az lgazgatdsag rendszeres, moratériummal kapcsolatos tajékoztatdsa.

b) Hitelminéség elemzés

Az alabbi tablazat az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok, valamint a hitelnyujtasi
elkotelezettségek hitelminéségérdl mutat be informacidkat.

A 12 havi varhato hitelezési veszteség, az élettartami varhato hitelezési veszteség és az értékvesztett
pénzlgyi eszkdzok fogalmanak meghatarozasat a 6.4. megjegyzés tartalmazza.

A tabldzatokban kimutatott kdnyv szerinti értékek a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét jelenitik
meg.
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33.1.1. tablazat - Hitelmindsitési kategoéria szerinti besorolas

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség
Nem
értékvesztett

(millié Ft) 12 havi varhaté

hitelezési
veszteség

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken

Elettartami
varhato
hitelezési

. Veszteség
Ertékvesztett

2022.12.31

Osszesen

Athidalé kélcsénék

0 napos hatralék 101 656 9 684 0 111 340
Legfeljebb 1 havi hétralék 336 309 0 645
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 153 0 153
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 79 0 79
3 hénapon tuli, nem jelentds 0 66 0 66
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 51 51
Atstrukturélt 0 0 134 134
Objektiv evidencia 0 0 502 502
Basel miatti kapcsol6do 0 0 22 22
Felmondott 0 0 33 33
Perzisztencia 0 0 54 54
Kapcsolbdoé szerzédés miatt kiildn figyelendd 0 0 192 192
Azonnali athidalé kélcsénok

0 napos hatralék 315 203 41 264 0 356 467
Legfeljebb 1 havi hatralék 1757 2053 0 3810
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1037 0 1037
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 839 0 839
3 hénapon tuli, nem jelentds 0 626 0 626
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 975 975
Atstrukturalt 0 0 2182 2182
Objektiv evidencia 0 0 3756 3756
Basel miatti kapcsol6do 0 0 215 215
Felmondott 0 0 1112 1112
Perzisztencia 0 0 1114 1114
Kapcsolbdoé szerzédés miatt kiildn figyelendd 0 0 1041 1041
Lakaskélcsonék

0 napos hatralék 51 853 4437 0 56 290
Legfeljebb 1 havi hatralék 217 197 0 414
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 96 0 96
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 25 0 25
3 hénapon tuli, nem jelentds 0 16 0 16
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 34 34
Atstrukturélt 0 0 123 123
Objektiv evidencia 0 0 175 175
Basel miatti kapcsol6do 0 0 13 13
Felmondott 0 0 87 87
Perzisztencia 0 0 66 66
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Kapcsolbdoé szerzédés miatt kiildn figyelendd 0 0 79 79

Brutt6 érték 0sszesen 471 022 60 881 11 960 543 863
Ertékvesztés allomany -2 692 -1186 -6 506 -10 384
Netté kdnyv szerinti érték 6sszesen 468 330 59 695 5454 533 479

Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken

Nincs rating 2170 0 0 2170
BBB 35211 0 0 35 211
Brutto érték 0sszesen 37 381 0 0 37 381
Netté kdnyv szerinti érték 6sszesen 37 381 0 0 37 381
Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekeriilési értéken

BBB 82934 0 0 82934
Brutto érték 0sszesen 82934 0 0 82 934
Ertékvesztés alloméany -76 0 0 -76
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 82 858 0 0 82 858
Egyéb pénziigyi kovetelések - lizingkovetelések

Késedelmes napok szama: 0-30 499 0 0 499
Brutto érték 0sszesen 499 0 0 499
Ertékvesztés allomény -15 0 0 -15
Netté konyv szerinti érték 484 0 0 484
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb

Késedelmes napok szama: 0-30 0 732 0 732
Késedelmes napok szama: 31-90 0 42 0 42
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 58 58
Brutté érték 6sszesen 0 774 58 832
Ertékvesztés allomany 0 -14 -22 -36
Netté konyv szerinti érték 0 760 36 796
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas

0 napos hatralék 4 255 0 0 4 255
Legfeljebb 1 havi hétralék 95 0 0 95
Legfeljebb 2 havi hatralék 20 0 0 20
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 5 0 0 5
g;t:;:;(gjntésra vonatkozé kotelezettségvallalas 4375 0 0 4375
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -45 0 0 -45

2021.12.31

Akl Elettartami

(milli6 Ft) 12 havi varhat6 L varhaté

hitelezési
veszteség
Nem
értékvesztett

hitelezési Osszesen
. Veszteség
Ertékvesztett

hitelezési
veszteség

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken

Athidal6 kélcsénok

0 napos hatralék 90 377 17 819 0 108 196
Legfeljebb 1 havi hatralék 212 413 0 625
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 181 0 181
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Legfeljebb 3 havi hatralék

(nem default) 0 46 0 46
3 hénapon tali, nem jelentés 0 60 0 60
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék,
jelent6s 0 0 6 6
3 hénapon tuli, jelentSs 0 0 67 67
Atstrukturalt 0 0 152 152
Objektiv evidencia 0 0 741 741
Basel miatti kapcsolodo 0 0 32 32
Felmondott 0 0 10 10
Perzisztencia 0 0 24 24
Kapcsolodé szerz6dés miatt kiilén figyelends 0 0 191 191
Azonnali athidalo kélcsén6k
0 napos hatralék 251 152 83 140 0 334 292
Legfeljebb 1 havi hatralék 1107 2 531 0 3638
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1564 0 1564
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 920 0 920
3 hénapon tali, nem jelentés 0 632 0 632
er(?e/:]?gsn tali, de legfeljebb 3 havi hatralék, 0 0 74 74
3 hénapon tuli, jelentSs 0 0 905 905
Atstrukturalt 0 0 2661 2661
Objektiv evidencia 0 0 5672 5672
Basel miatti kapcsolodo 0 0 344 344
Felmondott 0 0 878 878
Perzisztencia 0 0 289 289
Kapcsol6dé szerz6dés miatt kiilén figyelendd 0 0 606 606
Lakadskoélcsonék
0 napos hatralék 43 236 10 444 0 53 680
Legfeljebb 1 havi hatralék 116 290 0 406
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 208 0 208
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 24 0 24
3 hénapon tuli, nem jelentés 0 21 0 21
3 hénapon tuli, jelentSs 0 0 58 58
Atstrukturalt 0 0 160 160
Objektiv evidencia 0 0 263 263
Basel miatti kapcsolodo 0 0 20 20
Felmondott 0 0 33 33
Perzisztencia 0 0 23 23
Kapcsol6dé szerz6dés miatt kiilén figyelendd 0 0 59 59
Brutto érték 0sszesen 386 200 118 293 13 268 517 761
Ertékvesztés alloméany -2 095 -1.389 -5 244 -8728
Netté kdnyv szerinti érték 6sszesen 384 105 116 904 8 024 509 033
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Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken

Nincs rating 3237 0 0 3237
BBB 73 666 0 0 73 666
Brutté érték 6sszesen 76 903 0 0 76 903
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 76 903 0 0 76 903
Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekeriilési értéken

Nincs rating 103 381 0 0 103 381
Brutté érték 6sszesen 103 381 0 0 103 381
Ertékvesztés allomany -95 0 0 -95
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 103 286 0 0 103 286
Egyéb pénziigyi kovetelések - lizingkovetelések

Késedelmes napok szama: 0-30 410 0 0 410
Brutté érték 6sszesen 410 0 0 410
Ertékvesztés allomany -12 0 0 -12
Netté kdnyv szerinti érték 398 0 0 398
Egyéb pénziigyi kovetelések

Késedelmes napok szama: 0-30 0 721 0 721
Késedelmes napok szama: 31-90 0 10 0 10
Késedelmes napok széama: 91- 0 0 60 60
Brutto érték 0sszesen 0 731 60 791
Ertékvesztés alloméany 0 -11 -20 -31
Netté konyv szerinti érték 0 720 40 760
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas

0 napos hatralék 9823 0 0 9823
Legfeljebb 1 havi hétralék 203 0 0 203
Legfeljebb 2 havi hatralék 93 0 0 93
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 51 0 0 51
90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentds 0 0 120 120
Kapcsolodo szerzddés miatt kiilbn figyelend6 0 0 24 24
g;t:;:;(gjntésra vonatkozé kotelezettségvallalas 10 170 0 144 10 314
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -98 0 -2 -100

33.1.2. tablazat - Ertékvesztés matrix

(millié Ft) 2022.12.31.
Késedelmes napok szama Mindsités Ertekveiz’:i: Bruttoé érték
0-30 nap Stage 2 3% 732
31-90 nap Stage 2 5% 42
91-820 nap Stage 3 9% 39
821-1185 nap Stage 3 35% 1
1186 nap felett Stage 3 100% 18
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb 832
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(millié Ft) 2021.12.31.

Késedelmes napok szama Mindsités Ertékveilzltli: Brutto érték
0-30 nap Stage 2 3% 721
31-90 nap Stage 2 5% 10
91-820 nap Stage 3 9% 41
821-1185 nap Stage 3 35% 5
1186 nap felett Stage 3 100% 14
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb 791

Pénzeszkéz és pénzeszkbz-egyenértékesek

A Csoport pénzeszkdéz és pénzeszkdz-egyenértékeseinek allomanya 2022. december 31-én 37
381 millié Ft volt (2021.12.31: 76 903 millié Ft). A pénzeszkdéz és pénzeszkdz-egyenértékesek a
kdzponti banknal, és a harom legismertebb hitelmindsitd (Fitch Moody’s S&P)] altal kdzzétett ratingek
alapjan legalabb AAA és BB kozotti ratinggel rendelkezé hitelintézeti partnereknél elhelyezett
Osszegeket jelentenek.

c) Biztositékok és egyéb hitelmindség-javitasi eszk6zok

Bizonyos hitelkockazati kitettségekkel kapcsolatban a Csoport biztositékokat és egyéb hitelminéség-
javitasi eszkdzoket fogad el. Az alabbi tablazat a kiilénb6zé pénziigyi eszkézokkel kapcsolatban
elfogadott alapveté biztositékokat mutatja be.

A biztositékok piaci értéke 1 691 246 millié Ft 2022. december 31-én (2021.12.31: 1 499 515 millié Ft).

A kovetelések behajtasa soran a biztositékok érvényesitésébdl realizalt érték 2022-ben 93 millié Ft volt
(2021: 32 millié Ft). A biztositékok érvényesitése végrehajtasi eljarasba térténé bekapcsolddassal, a
Csoport kéveteléseinek mértékéig terjedéen tortént.

33.1.3. téblazat - Biztositékok

Biztositék

Biztositéki kovetelmények ala o
alapvet6

(millié Ft) tartozo kitettség aranya (%)

tipusa

2022.12.31. 2021.12.31.

Ugyfelekkel szembeni kévetelések - Lakossdgi igyfelek

Azonnali athidalé kdlcsdnok 99,99% 99,98% ingatlan

fedezet

Athidal kelcsanok 98,50% 98,43% ingatlan

fedezet

askolcsono 0 o ingatlan

Lakaskdlcsonok 87,89% 87,54% fedevet
Ugyfelekkel szembeni kévetelések - Tarsashazi iigyfelek

Azonnali athidalé kolcs6nok 0,13% 0,18% ingatlan

fedezet

Lakaskolcsondk 0,06% 0,11% ingatlan

fedezet

Lakossagi jelzaloghitelezés

Az alabbi tablazatok a jelzaloghitelek és lakossagi Ugyfeleknek nyujtott elélegek hitelkockazati
kitettségét csoportositja a hitelfedezeti rata (loan-to-value, LTV) mértéke alapjan. A hitelfedezeti rata a
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hitel bruttd értékének (a hitelnyujtasi elkdtelezettségek esetében az elkdtelezettségre vonatkozéd
Osszeg) a biztositék értékéhez viszonyitott aranyat mutatja. A lakoingatlanokra vonatkozo
jelzaloghitelek biztositéki értéke a hitelnyujtas idépontjaban érvényes biztositéki értéken alapul, melyek
a baseli el6irasoknak megfeleléen keriinek Ujraértékelésre.

33.1.4. tablazat - Jelzaloghitelek hitel-érték aranya (LTV)

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
50%-nal kisebb 164 378 161 240
51-70% 138 853 133 198
71-90% 193 054 184 856
91-100% 3 5
100% felett 40 46
Nincs LTV 47 280 38197
Hitelkdvetelés brutté allomany 6sszesen 543 608 517 542

33.1.5. tablazat - Ertékvesztett hitelek hitel-érték arénya (LTV)

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
50%-nal kisebb 1800 2323
51-70% 2504 2819
70% felett 5757 6 159
Nincs LTV 1899 1967
Ertékvesztett hitelkovetelés brutté allomany 6sszesen 11 960 13 268

33.1.6. tablazat - Jelzaloghitel elkételezettségek hitel-érték aranya (LTV)

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
50%-nél kisebb 2 557 4 441
51-70% 737 2478
71-90% 366 2617
Nincs LTV 715 778
Osszesen 4 375 10 314

Egyéb biztositékok és hitelmindség-javitasi eszkbézok

A biztositék célja, hogy az adds nemfizetése esetén a biztositékot érvényesitve a Csoport
hozzajuthasson az addssal szemben fennallé valamennyi — kdltségeket, Ugyleti és késedelmi kamatot,
valamint a tékét magaban foglalé — kdveteléséhez.

A Csoport altal nyujthaté athidalé és azonnali athidalé hitelek fedezeteként csak a kdvetkezé dologi
biztositékok (és azok kombinacidi) fogadhatdk el: jelzalogjog, keretbiztositéki jelzélogjog, a fedezeti
ingatlant biztositd vagyonbiztositas, 6vadék, engedményezés, kockazati életbiztositas. Nem dologi
biztositékok lehetnek a kovetkezék: kezesség, kdzds koltséghdl szarmazd bevételre alapitott zalogjog,
bérleti dijbdl szarmazo bevételre alapitott zalogjog, tartozas elismerés, azonnali beszedés (azonnali
inkasszo).

A Csoport a jogszabalyi eléirasok alapjan a lakéingatlanokat haromévente, a nem lakéfunkciét betolté
ingatlanokat évente értékeli Ujra. Az aktualis portféli6 szakaszosan kertil felllvizsgalatra, legritkabban
évente.
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2022. december 31-én a Csoport nem rendelkezett olyan pénzlgyi instrumentummal, amely esetében
nem kerllt sor értékvesztés elszamolasara a biztositék miatt. Az értékvesztésre a fedezeti ingatlanok
értékének nincs hatasa, csupan a portfélié kerlil szegmentalasra aszerint, hogy az adott szerzédés
mogott van vagy nincs fedezeti ingatlan. 2022. december 31-én a portfolid 95,54%-a mogott volt fedezeti
ingatlan, az értékvesztett allomanyon ezen érték 97,64%. A fedezett portfélion visszamért PD-k és LGD-
k kedvezdbbek, mint a fedezetlen esetben, igy az ezekre szamolt értékvesztés kulcsok is
alacsonyabbak.

d) Varhato hitelezési veszteségb6l szarmazé 6sszegek
Az értékvesztés becslésére hasznalt inputok, feltételezések és modszerek

A csoport 8 termékkategoriat alkalmaz a PD klasszifikaciéjanal: lakaskolcson (fedezett / nem fedezett),
athidalo kolcson (fedezett / nem fedezett), azonnali athidalo kdlcsén (fedezett, 1 éves megtakaritassal
rendelkez6 nem fedezett, 0 napos megtakaritassal rendelkez6é nem fedezett), tarsashazi-
lakasszovetkezeti hitelek. A rovid (PIT) és hosszutavu (TTC) csddvaldsziniiségek a legalabb T-5 és T-
3 éves kohorszok segitségével kerilnek megbecslésre. Az eléretekintd informacidk a PIT PD
modositasaval kerllnek beépitésre.

Az LGD szegmensek a terméktipus (lakaskdlcson, athidald, azonnali athidald) és a felmondottsagi
statusz (nem felmondott, nemteljesités miatt felmondott, lakascél igazolas hianya miatt felmondott)
alapjan kerultek kialakitasra. A betéteket veszteségcsokkentd tételként vesszik figyelembe. A végsé
LGD értékek kiszdmitasakor a korabbi fedezetértékelési akcidk adatai figyelembevételre kerlinek, mint
végsd veszteségcsokkentd tétel.

Az EAD-ok amortizalt bekerulési értéken alapulnak.

A gyoégyulasi aranyok a termék kora (48 honapnal fiatalabb / idésebb) és fedezetessége (fedezett / nem
fedezett) alapjan kerlilnek szegmentalasra.

Tovabbi részletekért, illetve a szamviteli politikaval kapcsolatban lasd a 6.4. megjegyzést.
A hitelkockazat jelentés névekedése

Annak meghatarozasakor, hogy egy pénzlgyi instrumentum nem teljesitési kockazata jelentésen
ndvekedett-e a kezdeti megjelenitést kdvetden, a Csoport minden, aranytalanul magas kéltség vagy
eréfeszités nélkll rendelkezésre allo, ésszeri és indokolhatd informaciot figyelembe vesz. Ez magaban
foglal kvantitativ és kvalitativ informacidkat és elemzést is, amely a Csoport multbeli tapasztalatain,
hitelképességi vizsgalatan, valamint eléretekinté informacidkon alapul.

Az értékelés célja, hogy a Csoport meghatarozza, egy kitettség esetében a hitelkockazat jelentds
ndvekedése kovetkezett-e be, az alabbiak 6sszehasonlitasaval:

e a beszamolasi fordulénapon fennalld, hatralevé élettartam alatti nemteljesités (default)
valoszinlisége (PD); és

e ugyanezen nemteljesitési valészinliség arra az idépontra vonatkozdéan, amikor a kitettség
megjelenitésre kerilt (mddositva az elbétorlesztésre vonatkozd varakozasokban bekdvetkezé
valtozasokkal, amennyiben volt ilyen).

Amennyiben a bekertlési mindsitéshez képest legalabb 2 értékkel romlik a viselkedési mindsités, akkor
az az Ugylet hitelkockazatanak jelentés novekedését jelzi.

Hitelkockazati kategoriak

A Csoport minden kitettségét besorolja hitelkockazati kategériaba a hitelképesség megitélésére
vonatkozo tapasztalatok és olyan adatok alapjan, amelyek el6rejelzik a nemteljesités kockazatat. A
hitelkockazati kategdriakat olyan kvalitativ és kvantitativ tényez6k figyelembevételével definialjak,
amelyek indikativak a nemteljesitési valészinliségre vonatkozoan.
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A Csoport tobb hitelkockazati kategériat kiildnboztet meg.
Teljesitének minésil6 kategoriak:
1. Nincs hatralék
2. Legfeljebb 1 havi hatralék
3. Legfeljebb 2 havi hatralék
4. Legfeljebb 3 havi hatralék
5. 3 hoénapon tuli, nem jelentds
Nem teljesitének mindsilé kategdriak:
6. 90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentds
7. 3 honapon tuli, jelentés
8. Atstrukturalt
9. Objektiv evidencia
10. Basel miatti kapcsol6dé
11. Felmondott
12. Perzisztencia
13. Kapcsolddé szerz6dés miatti kiilon figyelendd

A Csoport azokat a szerz6déseket sorolja a ,nincs hatralék” kategériaba, amelyek esetén nincs
késedelmes tranzakcio. A hatralékok esetén a betétek és a hitelek hatralékat is figyelembe kell venni.

A ,legfeljebb 1 havi hatralék” kategoridba sorolja a Csoport azokat a szerzddéseket, ahol van
késedelmes tranzakcié és a késedelmes napok szama 0-nal tébb, de nem tébb, mint 31.

A” legfeljebb 2 havi hatralék” kategoriaba sorolja a Csoport azon szerz8déseket, ahol van késedelmes
tranzakcio és a késedelmes napok szama 31-nél tébb, de nem tobb, mint 62.

Azok a szerzddések, ahol van késedelmes tranzakcio és a késedelmes napok szama 62-nél tdbb, de
nem tobb, mint 92, ,legfeljebb 3 havi hatralék” kategoriaba tartoznak (91 és 92 nap esetén csak a nem
jelentds tartozasok szamitanak).

A ,3 hdénapon tuli, nem jelentés” kategoriaba azok a szerz6dések tartoznak, ahol a késedelmes napok
szama 92-nél tobb, de a hatralék nem jelentds.

Ha az Ugyletre vonatkozo jelentés hitelkdtelezettség késedelme 90 napon tal fennall, azaz 91 vagy 92
napos hatralékban van, és a hatralék jelentésnek mindstil, ,90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi, jelentés”
kategoriaba esik.

A ,3 honapon tuli, jelentés” kategoriaba sorolt szerz8déseknek 92 napnal nagyobb a hatraléka, melynek
0sszege jelentds.

Az atstrukturalt” kategoériaba sorolja a Csoport azokat, ahol az lgyletre vonatkoz6 szerz6dés —
torlesztési megallapodas formajaban - kényszer(i atstrukturalasra kerilt és a minésités idejében 1-es
vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van.

Az ,objektiv evidencia” kategorianal a szerz6déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrogzitve.

A ,Basel miatti kapcsol6dd” kategdrianal megvizsgalasra keril, hogy a szerz6désnek van-e olyan ados
mentén kapcsolodd szerzddése, mely mdgott BASEL éltal elfogadott ingatlan van (beleértve azokat az
eseteket, amikor nem csak BASEL altal elfogadott ingatlan van a szerz6dés mdgétt, vagy nincs a teljes
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kitettség BASEL-es ingatlannal fedezve) és 'Default’ jeldlést kapott, vagy van-e olyan adés mentén
kapcsolodd szerzédése, mely nem lakossagi hitelszerz6dés és 'Default’ jellést kapott.

A ,felmondott” kategdriaba felmondasra keriilt szerz6dések kertinek.

.Perzisztencia” kategoriaba tartoznak azok, ahol az elImult harom minésités soran legalabb egy esetén,
90 napon tuli jelents tartozas volt, vagy defaultot kivalté objektiv evidencia volt hozza rogzitve, jelenleg
pedig nem all fenn defaultot kivaltd kritérium.

A ,kapcsolédd szerz6dés miatti kulén figyelendd” kategéridba azon szerz8déseket soroljuk, amelyek
sajat jogon Stage 1-be vagy Stage 2-be tartoznak, de adéscsoport mentén kapcsolddik hozza Stage 3-
as szerz8dés.

A kezdeti megjelenitéskor minden kitettséget az adosrél elérhetd informaciok alapjan besorol a Csoport
a hitelkockazati kategériak valamelyikébe. A kitettségek folyamatosan felllvizsgalatra kerlinek, amely
azt eredményezheti, hogy az id6 el6rehaladtaval a kitettséget masik hitelkockazati kategoriaba kell
sorolni. A felllvizsgalat altalaban az alabbi adatok felhasznalasaval valésul meg:

A nemteljesitési valoszinliséqg lejarati strukturajanak meghatarozasa

A hitelkockazati kategériak a legfontosabb inputok a kitettségek nemteljesitési valdszinliségének
(probability of default, PD) meghatarozasara. A Csoport a teljesitésre és nemteljesitésre vonatkozo
informaciokat gyljt a termék- és Ugyféltipusok, valamint hitelkockdzati kategoriak szerint elemzett
hitelkockazati kitettségekrél.

A Csoport statisztikai modelleket alkalmaz az 6sszegyUjtott adatok elemzésére, valamint a kitettségek
varhato élettartami PD-jének és annak becslésére, hogy az id6 mulasaval ezekben milyen valtozas
varhato.

Ez az elemzés magaban foglalja a nemteljesitési ratak valtozasa és a f6 makrodkondémiai tényezék
valtozasa kozotti kapcsolat azonositasat és kalibralasat, valamint egyéb faktorok nemteljesitési
kockazatra gyakorolt hatasanak részletes elemzését (példaul atstrukturalasi tapasztalatok). Legtébb
kitettség esetében a legfébb makrookonomiai tényezék: GDP ndvekedés, lakossagi hitelpiac béviilése.

A PD paraméter becslésénél a cél, hogy egy adott Ggylet beddlésének valdszinliségét szamszerisitse
a Csoport. A PD szegmentacio célja a portfélio tigyleteinek kockazatilag (PD paraméter szempontjabdl)
homogén csoportokba sorolasa, jogi tipus (nem természetes személyek / természetes személyek),
terméktipus (lakaskdlcsén / azonnali athidald kélcson / athidald kélcson), fedezettség (fedezetes / nem
fedezetes) és hitel kondicio (az azonnali athidalo kélcsénok esetében 0 vagy 1 éves) alapjan. A Csoport
PD gorbéit a kockazatilag homogén szegmensek historikus default ratéira illesztett talélési figgvények
(Weibull eloszlasok) segitségével hatarozta meg.

Annak meghatarozasa, hogy a hitelkockazat jelentésen ndvekedett-e, a kdvetkez6k szerint torténik:

Az IFRS 9 szerint az lgyleteket 3 kilonbozé tipusba, ugynevezett ,stage’-ekbe, vagy ,kosarakba”
szUkséges besorolni.

e Stage 1: Az Ugylet hitelkockazata nem romlott jelentésen a bekeriilés 6ta. 12-havi varhaté
veszteség szamitasa szikséges.

e Stage 2: Az Ugylet hitelkockazata jelentésen romlott a bekeriléshez viszonyitva. Teljes
élettartamra vonatkoz6 varhat6 veszteség szamitasa szukséges.

e Stage 3: Mar bekovetkezett egy, vagy tébb olyan negativ esemény, mely az tgylet jovébeni
varhatd pénzaramara negativ hatassal volt (,credit-impaired”). A Csoport gyakorlataban a
defaultos igyletek keriilnek Stage 3-ba besorolasra.

A hitelkockazat véltozasa ugylet szinten vizsgalando.
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A Csoport staging logikdja a szerzd8dések viselkedési rating értékének megvaltozasara épdl.
Amennyiben a bekertlési mindsitéshez képest legalabb 2 értékkel romlik a viselkedési mindsités, akkor
az ugylet Stage 2-be kertil.

A fizetési moratérium miatt Uj Stage 2 indikatorok kertiltek bevezetése (lasd: 6.4-es fejezetben)

A forditott iranyu Stage besorolasnak (pl. Stage 2-bdl Stage 1-be migralas) is kilon feltételrendszere
van: a Stage 2-bél Stage 1-be gydgyulas esetén is 3 havi perzisztencia kerll alkalmazasra a normal
indikatorok esetében (példaul kilén probaidészak nem kerll alkalmazasra), ugyanakkor a moratérium
miatt Stage 2-be keriils tgyletekre specialis probaidészakot kell alkalmazni.

Amennyiben egy lakossagi tgylet 9 hénapot meghaladé ideje moratériumban volt, és igy Stage 2-be
kerult, kiengedhetd onnan, feltéve, hogy teljesiti a kbvetkez6ket: Ha a moratdriumbdl valé kilépést vagy
a moratérium lejartat kovetd 6 hénap megfigyelési idészak alatt nem volt 30 napot meghaladd
késedelme és a hatralék 6sszege nem haladta meg a 100 eurét, tovabba nem all fenn egyéb Stage 2
indikator vagy olyan kértilmény, amely 6nmagaban atstrukturalast eredményezne, ugy a 7. hénap veégi
mindsités soran kiengedheté a szerzédés Stage 2-bdl (feltéve, hogy ekkor sem all fenn az el6z6
feltételek egyike sem).

Amennyiben egy vallalati (azaz tarsashazi vagy lakasszovetkezeti) ligylet 9 hénapot meghaladé ideje
moratériumban van, és igy Stage 2-be kerilt, ugy az atstrukturalt szerzédésekre vonatkozé
szakaszképzést szlkséges ra alkalmazni.

Mdédositott pénziigyi eszkbzbk

Egy adott hitel szerzddéses feltételeit szamos okbdl moddosithatjak, beleértve a valtozd piaci
korulményeket, az ugyfelek megtartasat és az tgyfél aktualis vagy potencidlis hitelminéség-romlasatol
fuggetlen egyéb tényezdket. Egy meglévd hitelt, amelynek feltételeit modositottak kivezetheti a Csoport
és az Ujratargyalt hitelt megjelenitheti Uj hitelként valds értéken a 6.3. d) megjegyzésben meghatarozott
szamviteli politikaval 6sszhangban.

Ha egy pénziigyi eszkoz feltételeit médositja a Csoport, és a modositas nem eredményez kivezetést,
annak meghatarozasa, hogy jelentésen ndvekedett-e az eszkdz hitelkockazata, az alabbiak
O0sszehasonlitasat tukrozi:

e a fennmaradod teljes élettartamra vonatkozé nemteljesitési valészinliség a fordulénapon a
modositott feltételek alapjan, és

e a kezdeti megjelenitéskori adatok és az eredeti szerz6déses feltételek alapjan becsult
fennmaradd teljes élettartamra vonatkozé nemteljesitési valoszinlség.

A Csoport a pénzigyi nehézségekkel kizdd ugyfeleknek nyujtott hiteleket Ujratargyalja annak
érdekében, hogy maximalizélja a beszedési lehetéségeket és minimalizélja a nemteljesités kockazatat.

A Csoport térekszik arra, hogy azon ugyfelei szamara, akiknek fizetési szandéka fennall, de fizetési
képessége atmenetileg megromlott, fizetéskonnyitési lehetéségeket dolgozzon ki, szem el6tt tartva
olyan iranyelveket, mint

e olyan megallapodas kotése, melyet az addés a megallapodasban foglalt feltételeknek
megfeleléen tud teljesiteni,

o kotelezettek fizet6képessége mellett a Hitelez6 érdekeit is szem el6tt tartva keriinek
kialakitasra az atstrukturalasi megallapodas feltételei,

e ados fizetbképességének helyreallitasa elsédlegesen rovidtavon, amennyiben nem lehetséges
akkor hosszutavon.

A fenti iranyelvek mellett a Csoport kilonds figyelemmel van a fizetési késedelembe esett lakossagi
jelzaloghitelek helyreallitasara, melyhez az MNB 1/2016. (11.11.) ajanlasa szolgal alapul.
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A Csoport a hatralékos koélcsdnszamlak, illetve felmondas elétt allé kdlcsdnszerz8dések esetében
megvizsgalja az ados teherviseld képességeére vonatkozo kérilményeket, és a sajat Uzletpolitikajat
figyelembevéve mérlegel, hogy van-e lehetéség az adds fizetési késedelme esetén athidalo
megoldasok alkalmazasara. Ezen dontés meghozatalakor az addssal szembeni kdvetelései kllon-kilon
és egyuttesen is attekintésre kerulnek.

A felllvizsgalt feltételek rendszerint a lejarat meghosszabbitasat és a kamatfizetések itemezésének
megvaltoztatasat foglaljdk magukban.

A Csoport fizetési haladékra vonatkozé politikajanak részeként mddositott pénzigyi eszk6zok esetében
a nemteljesitési valdszinliség becslilt értéke tukrozi azt, hogy a modosités javitotta vagy helyredllitotta-
e a Csoport képességét a kamatok és a t6kedsszeg beszedésére, valamint a Csoport hasonlo fizetési
haladékkal kapcsolatos intézkedésre vonatkozé korabbi tapasztalatat. A folyamat részeként a Csoport
értékeli a hitelfelvevé fizetési teljesitményét a moédositott szerzédéses feltételekre vonatkozdan és
figyelembe vesz kiilénb6z6 viselkedési jelzéseket.

A fizetési haladék altalaban a hitelkockazat jelentés ndovekedésének mindségi jelzése, és a fizetési
haladékra vonatkoz6 varakozas bizonyiték lehet arra, hogy egy adott kitettség értékvesztett/nem
teljesité. Egy adott Gigyfélnek kovetkezetesen j6 fizetési fegyelmet kell tanusitania egy idészak alatt
ahhoz, hogy a kitettséget mar ne tekintsék értékvesztettnek/nem teljesitének, vagy ugy itélje meg a
Csoport, hogy a nemteljesitési valészinliség annyira lecsokkent, hogy az értékvesztésképzést ujbdl a
12 havi varhaté hitelezési veszteséggel egyezd dsszegben értékelje.

A nemteljesités fogalma

Egy adott ugyfél defaultjat akkor kell megtorténtnek tekinteni, ha a kdvetkezé események kodzul legalabb
az egyik bekdvetkezik:

e az ligyletre vonatkozé jelentds hitelkotelezettség késedelme 90 napon tul fennall vagy
e az ligyletre vonatkozé szerz6dés felmondasra kerdilt,

e az Ugyletre vonatkozd szerz6dés — torlesztési megallapodas formajaban - kényszeri
atstrukturalasra kerult és a mindsités idejében 1-es vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van,

e a szerzG6déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrdgzitve (példak: szerz6dés minden
szerepl6je meghalt, eltlint, biztositék megsemmisdlt, megvaltozott kockazati feltételek)

e perzisztens default (azon szerz68dések, amelyeknél az elmult 3 hénapban default kritérium allt
fenn).

A Csoport a default definiciot Ugyletszinten alkalmazza.

Késedelmes tétel alatt a hitel, valamint a hitel szamlahoz kapcsolddd betétszamlan (Athidalé kdlcsén
esetén) felmerild késedelmes 0sszegek kerlilnek megjelenitésre tranzakcié alapon.

A Csoport a default kritérium vizsgalata soran a kdvetkez6 két feltétel egyiittes teljestilését vizsgalja:
e akésedelem mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben 90 napon tul fennall
a mindsités idejében,
e akésedelmes 6sszeg mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben az dsszeg
meghaladja a kdvetkez6 két hatarérték mindegyikét:

Abszolut kiiszob Relativ kiiszob

e MNB arfolyamon szamolt 100 eurdénak @ e lgylet 6sszes szerz6dés szerinti
megfeleld forint érték™* koételezettségének 1%-a

*A Csoport egységesen 100 eurds hatart alkalmaz a maganszemélyek és a tarsashazak/lakasszovetkezetek
esetében is.
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A default bekdvetkezésének idépontja a tébb mint 90 napon tul fennalld, legrégebben sorban allé
tranzakcio esedékesség datuma (amennyiben a teljes késedelem jelentds).

A defaultbol torténd gyogyulas esetén 3 hdnapos gyogyulasi peridédust alkalmaz a Csoport, mely alapjan
a default megsziinését kovetéen tovabbi harom hénapig defaultként kezeli az tgyletet. Az atstrukturalt
Ugyleteknél a 3 hénapos gyoégyulasi peridodust nem alkalmazza a Csoport.

A gyogyulas egy korabban 90 napon tul fennalld jelentés mértéki késedelem miatt defaultba kerdlt
ugylet esetén akkor kdvetkezik be, ha sem a fenti default kritérium, sem mas default kritérium nem all
fenn és a harom hénapos perzisztencia eltelt.

Az atstrukturalt hitelek esetében a default kritérium monitoringja a szerz8dések torlesztési
megallapodas kategéridba kerllésének nyomon kdévetésével valosul meg. Az atstrukturalas miatti
defaultos szerz8dések monitoringja két részbdl all:

e 1-es szakaszban lévé szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyekhez a mindésités
idépontjaban toérlesztési megallapodas van életben,

e 2-es szakaszban lévd szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyek az elsé, egy éves
prébaidejiket toltik.

A gyodgyulas feltétele, hogy a fent emlitett 2-es szakasz alatt a szerz6désen nem all fent késedelem.
Amennyiben a feltétel megsértésre kerdil, ugy a késedelem megsziinése utan a 2-es szakasz egy éves
gyogyulasi idészaka ujra indul. A gyogyulas tovabba csak abban az esetben lehetséges, ha a fenti
default kritériumon felll mas default kritérium sem all fent az tgyletre vonatkozdan.

Az egy éves gyogyulasi idészakot kbvetéen az ligylet teljesitévé nyilvanithatd (3-as szakasz). A teljesité
statuszban tovabbi két évig (probaidészak) meg kell figyelni az Ggyletet. Az atstrukturalt jelzés a két év
elteltével tavolithatd el az tgyletrél, amennyiben legaldbb az idészak felében inszignifikdnsnal nagyobb
torlesztést teljesitett és az adéscsoport egyik tgylete sincs késedelemben a prébaidészak végén.

A default események azonositasat hé végén, valamint a default események riportalasat az Operativ
kockazatmenedzsment végzi el.

A Csoport nemteljesitének tekinti az alanyi jogon defaultos szerzédéseket, valamint a kapcsol6do
szerz8dés jogan Stage 3-ba sorolt szerzédéseket.

Az annak értékeléséhez hasznalt inputok, hogy egy adott pénzlgyi instrumentum nem teljesité-e,
valamint ezek jelentésége az id6 soran valtozhat, hogy tikrézze a kériimények valtozasait.

A nemteljesités fogalma nagymértékben dsszhangban van a Csoport altal a szavatold téke esetében
hasznalt fogalommal.

JOvore vonatkozo informaciok

A Csoport beépit jovére vonatkozé informacidkat mind annak értékelésébe, hogy egy adott
instrumentum hitelkockazata nétt-e jelentésen annak kezdeti megjelenitése 6ta, mind a varhaté
hitelezési veszteség értékelésébe.

Az elbretekinté informaciokat a Csoport az értékvesztés bizonyos paramétereinek korrekcioja révén
veszi figyelembe. A Csoport a modellezés céljara tobb tipusi makrogazdasagi mutaté historikus
alakulasat 6sszegyljtotte és egy egységes adatbazisba rendezte. Az alabbi tipusu valtozék kertltek
Osszegyljtésre és vizsgalatra a modellezés soran:

e GDP: a Csoport atvette az MNB 2022. decemberi korlevelében kozolt 2022/2023/2024-es
elérejelzéseit;

o Lakossagi hitelb6vilés: az MNB korlevél erre az indikatorra nem tartalmaz értékeket.
Ugyanakkor az MNB a 2022. marciusi Jelentés az inflaciordl cimi kiadvanyaban kézzétesz egy
savos elbrejelzést a lakossagi hitelbdviilésre 2022/2023/2024-re. A Csoport az elérejelzési sav
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két szélét veszi at sajat kedvezd és kedvezbtlen forgatokdnyvének, mig az alappalyat a
savszélek kozott szakértéi dontés alapjan jeldli ki. A 2022. juniusi és szeptemberi inflacids
jelentés sem tartalmazott savos megbontast, ezért a Csoport a szeptemberi és juniusi
elérejelzések kuldnbsegeével tolta el a marciusi savos elbrejelzéseket;

e Lakdingatlanok arindexének éves valtozasa: az MNB ilyen elbrejelzést nem tett k6zzé, ezért a
Csoport szakért6i alapon az alabbi arvaltozasokkal szamol a kdvetkezd 12 hénapra: kedvezd
(10%), alappalya (0%), kedvezétlen (-20%);

e Brutté alléeszkdz-felhalmozas: a Csoport atvette az MNB 2022. decemberi korlevelében kdzolt
2022/2023/2024-es elbrejelzéseit;

e Versenyszféra bruttd atlagkeresete: a Csoport atvette az MNB 2022. decemberi korlevelében
k6zolt 2022/2023/2024-es elbrejelzéseit;

e Inflacié: a Csoport atvette az MNB 2022. decemberi kérlevelében kozolt 2022/2023/2024-es
elérejelzéseit;

e Munkanélklliségi rata: a Csoport atvette az MNB 2022. decemberi korlevelében kdzolt
2022/2023/2024-es elbrejelzéseit.

Szcenariésulyok: az MNB vezetdi korlevelében az alabbi sulyokat javasolja a harom szcenariéra:
kedvezd (5-10%), alappalya (60-70%), kedvezbtlen (20-30%). A Csoport élt az MNB altal biztositott
mozgastérrel, és aszimmetrikus sulyokat hatarozott meg. A sulyok PD, LGD és EAD esetén is a
kovetkez8k: kedvezd (10%), alappalya (70%), kedvezbtlen (20%).

Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezdé | Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd
2022 27 3,5 43 6,5 8,3 10,1
2023 -4,2 1,0 53 6,4 8,1 9,7
2024 4,6 4,0 3,6 12,6 13,4 14,2
Szcenaridsulyok PD, LGD és EAD esetén: 20% 70% 10%
Lakdingatlanok arvaltozasa: -20% 0% 10%
Brutté Versenyszféra | Munkanélkiiliségi | Inflacié
alléeszkoz brutté rata
felhalmozas atlagkereset
Kedvezd 4,76 14,40 3,35 13,98
Alappalya 3,30 14,31 3,49 13,95
Kedvezétlen 1,59 14,20 3,66 13,91

A Csoport a hitelkockazat és a hitelezési veszteség kulcsfontossagu tényezéit azonositotta és
dokumentalta a pénziigyi instrumentumok minden egyes portfélidjara vonatkozdan, és multbeli adatok
elemzésének hasznalataval becslést készitett makrogazdasagi valtozok, valamint a hitelkockazat és
hitelezési veszteségek kozotti kapcsolatokra.
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Az értékvesztés meghatarozédsa soran az alabbi jovére vonatkozé informéciok kerultek felhasznélasra
PD esetén:

e A GDP éves volumenindexe

o Alakossagi hitelallomany éves valtozasa
Az értékvesztés meghatarozédsa soran az alabbi jovére vonatkozé informéciok kerultek felhasznélasra
LGD esetén:

e Lakdingatlanok arindexének éves valtozasa
Az értékvesztés meghatarozasa soran az alabbi jévére vonatkozo informaciok kertltek felhasznalasra
EAD esetén:

e Bruttd alléeszkoz-felhalmozas

e Versenyszféra bruttd atlagkeresete
e Inflacié
o Munkanélkiliségi rata

A varhato hitelezési veszteség értékelése

A varhatd hitelezési veszteségek a pénzigyi eszkdz varhatd élettartama alatt felmerild hitelezési
veszteségek valdszinliséggel sulyozott becslései (azaz az 0sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A cash-
flow hiany a Csoportot megilleté szerz6déses cash-flow-k és az altala vart cash-flow-k kézotti
kulénbség. Mivel a varhato hitelezési veszteségek a fizetések 6sszegét és lGtemezését is figyelembe
veszi, hitelezési veszteség kdvetkezik be akkor is, ha a Csoport varakozasa szerint a teljes dsszeg
kifizetésére sor kerll, de a szerz6dés szerinti esedékességnél késébb.

A pénzugyi eszkdzok hitelezési vesztesége a Csoportot a szerzédés értelmében megillet szerz8déses
cash-flow-k és a Csoport altal vart cash-flow-k kiildonbségének jelenértéke.

A varhato hitelezési veszteségeket a beszamolé fordulénapjara kell diszkontalni; a diszkontalashoz a
kezdeti megjelenitéskor meghatarozott effektiv kamatlabat vagy annak kozelitését kell hasznalni. A
diszkontalasra alkalmazott kamatlab Ugylet szinten meghatarozhaté minden lehetséges idépontra
vonatkozolag.

A véarhatd hitelezési veszteség értékelésének kulcsfontossagu inputjai az alabbi valtozok lejérati
strukturaja:

e nemteljesitési valészinliség (probability of default, ,PD”);
e nemteljesités esetén varhat6 veszteség (loss given default, ,LGD”);
e nemteljesitéskori kitettség (exposure at default, ,EAD”).

Ezek a paraméterek altalaban a Csoport altal kidolgozott statisztikai modellekbdl és egyéb multbeli
adatokbdl szarmaznak. A Csoport a fentiekben leirtak szerint modositja ezeket a jovére vonatkozo
informaciok tikrézése céljabal.

Az adott napon fennallé nemteljesitéskori brutté kitettség a térlesztési terv szerint kerll meghatérozasra.
Az EAD paraméter szamitasanal szikséges megjegyezni, hogy az athidalé és az azonnali athidalé
kolcsondk lefutasa a lakaskdlcson szakasz végén esedékes, igy az EAD paraméter is a lakaskdlcsén
szakasz végéig amortizalja a fennallo kitettséget. Az EAD tartalmazza az esetlegesen felmertilé dijak
értékét is.
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A Csoport termékei nem keretjellegliek, tehat nincs olyan le nem hivott keret, aminél a lehivas varhaté
aranyat szamszer(siteni lenne sziikséges. Ebbdl adédéan CCF (Credit Conversion Factor) paraméter
modellezése nem indokolt.

Defaultos lgyletek esetén az EAD értéke megegyezik a bruttd IFRS kitettséggel.

A varhatd hitelezési veszteség egylttes meghatarozasa esetén a legrégebben fennallé
hatralék/hatralék-rész az értékelési csoportba sorolas alapja.

A Csoport anyavallalat altal kialakitott szabalyozast alkalmazva kilsé benchmark informacidkat vesz
igénybe az értékpapir portfoliobdl varhatd hitelezési veszteség értékeléséhez. A kdvetkezé portfolidk
esetében jelentenek jelentés inputot kilsé benchmark informaciok a varhatd hitelezési veszteség
értékeléséhez.

33.1.7. tablazat - Kiils6 benchmark informaciok

(millié Ft) Kitettség Alkalmazott kiils6 benchmark

PD LGD
Magyar allam, MNB 114 780 0,23% 40,00%

A koronavirus és az energiavalsag hatasai

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mar a pandémias id6szak legelején felvette a kapcsolatot az
ligyfeleivel és azéta is folyamatos parbeszédben all veliik. Altalanossagban elmondhaté, hogy a Lakéas-
takarékpénztar esetében a bankszektor atlaganal joval magasabb, megkézelitéleg 70% volt 2020 soran
azon ugyfelek aranya, akik azt jelezték, hogy nem kivannak élni a moratérium nyujtotta lehetéségekkel
és tovabbra is szerzddés szerint teljesitik a torlesztési kotelezettségeiket.

Annak érdekében, hogy a moratériumba belépett ligyfelek hiteleinek az esetében a megfelelé kockazati
tartalékok megképzésre keriljenek a Lakas-takarékpénztar fellilvizsgalta és maoddositotta az
értékvesztés modelljét. A mddositas eredményeként modellezésre kertlt a moratérium miatt rejtve
marad6 Stage 3 portfélio, és annak értékvesztés hatasa az MNB altal ajanlott makrogazdasagi
elérejelzés alapjan. Ez az értékvesztés hatdas management overlay alkalmazasaval kerilt leképzésre,
nem koézvetlen a moratériumos szerz6désekre, hanem szerz6dés szinten, a Stage 1 és Stage 2 teljes
portfdliéra vetitve. Az igy megképzett overlay 6sszege 2,3 milliard forint volt 2020. december 31-én. A
Csoport ezen konzervativ mdédszertan alkalmazasaval készult fel a COVID helyzet varhaté hatasaira
2020-ban.

Bar 2020-ban a staging logikara nem volt jelentés hatasa a moratériumnak, 2021-ben ez megvaltozott.
Az év elején megjelent ,Vezet6i korlevél az IFRS 9 standard alkalmazasaban a makrogazdasagi
informaciok felhasznalasardl és a hitelkockazat jelentés névekedését jelzé tényezokrdl” ciml vezetdi
korlevél kimondta, hogy azon uUgyleteket, melyek 9 honapot meghaladé ideje élnek a fizetési
moratériummal, Stage 2-be sziikséges sorolni (Iasd: 6.4-es fejezetben). Ennek eredményeképp a Stage
2 allomany jelent6sen megndvekedett.

2021. november 1-t6l a fizetési moratérium egy Uj szakasza kezd6doétt (Moratérium 2+), melyben a
résztvevék szama mar jelentésen lecstkkent (december végén 3 484 Uigyfél élt ezzel a lehetéséggel, a
118 535-bdl). A moratérium 2+-ban valé részvételt az ligyfeleknek elézetesen kellett jeleznilik a Bank
felé, 2021.10.31-ig. Amennyiben az alabbiak kdzul barmelyik érvényes volt az adott Ugyfélre, ugy
élhetett a moratdérium 2+ adta jogaval:
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. Tartésan csdkkent jovedelem

. Munkanélkuli

. Kozfoglalkoztatott
. Nyugdijas

. Gyermeket nevel

Amennyiben egy Ugyfél részt vett a moratérium ezen szakaszaban, Ugy a szerz6dését Stage 2-be kellett
sorolni. A Csoport ezenkivil Stage 3-ba sorolta azon szerz8déseket is, melyeknél az Ugyfél a
moratériumban maradas okaként megjeldlte a tartésan csokkent jovedelmet vagy a munkanélkuliséget
(1 137 szerz6dés). Mivel ezzel a rejtett Stage 3 allomany csokkent (de nem tlint el teljesen), igy az erre
képzett overlay is csokkentésre kertlt (750 millié forinttal).

2022 soran meghosszabbitasra kerllt a moratérium2+, moratérium4 néven. Erre ismét jelentkeznilk
kellett az Gigyfeleknek, azonban csak azok voltak ra jogosultak, akik részt vettek a moratérium 2+-ban.
A moratériumban részt vev6 szerz6dések szama igy ismét csokkent. A Lakas-takarékpénztar dontése
értelmében nem maodositott a korabbi staging logikajan, igy azon szerz8dések, melyek a moratéium2+-
ban maradas soran a tartésan csokkent jovedelmet vagy a munkanélkiliséget jeldlték meg, tovabbra is
Stage 3-ban maradtak. Minden mas moratériumban 1évd szerz8dés Stage 2-be kerllt, amennyiben nem
allt fenn egyéb Stage 3 indikator. 2022 soran bevezetésre kerllt az agrarmoratérium, melyben az
ugyfelek csak egy specialis csoportja vehetett részt. Azon szerz8dések, melyek részvételliket jelezték
az agrarmoratériumban (1db szerz8dés), szintén Stage 2-be kertiltek.

A moratériumban |évé szerzddéseken tobb mint 2 éve nincsenek valddi veszteségadatok, emellett pedig
az energiaarak is rohamosan nodvekednek, ami ko&zvetlen negativ hatast gyakorol majd a
veszteségadatokra. Ezek miatt a Lakas-takarékpénztar tovabbra is overlay alkalmazasa mellett dontott,
melyet a Stage 2-es moratoriumos allomany, mint rejtett Stage 3-ra képzendé értékvesztés (25%-os
bekerulési LGD-vel szdmolt) 80%-ban hatérozott meg (kb. 1,6 milliard Ft).
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Megképzett értékvesztés

Az alabbi tabla a pénzugyi instrumentumok osztalyaira vonatkozéan mutatja be az értékvesztés-allomany nyito- és zaréegyenlegének egyeztetését.

33.1.8. tablazat - Ertékvesztés mozgastébla (Ugyfelekkel szembeni kbvetelések)

Elettartami Elettartami Elettartami

Elettartam varhaté varhaté varhaté

12 havi varhato . . . 12 havi . . . . . .
. . . . . hitelezési . . hitelezési hitelezési
(millié Ft) varhato hitelezési varhato

Osszesen hitelezési Osszesen

értékvesz- V?Sstzate:ﬁg; értékvesz- értékvesz-
tett 9 tett tett
(Stage 3) (Stage 2) (Stage 3)

hitelezési veszteség
veszteség - nem
(Stage 1) értékvesz-tett
(Stage 2)

veszteség veszteség veszteség

- nem

Ugyfelekkel szembeni kévetelések értékvesztése

Egyenleg el6z8 év december 31-én 2 095 1389 5244 8728 3052 516 3458 7 026
Atsorolasok 1429 200 -1 629 0 -306 542 -236 0
Keletkeztetésbdl szarmazé ndvekedés 491 0 0 491 613 0 0 613
Tovabbi képzések 475 900 3816 5191 187 1155 2779 4121
Feloldas -1 569 -1 208 -594 -3371 -1180 -635 -565 -2 380
Kivezetésbdl szarmazo csdkkenés -229 -95 -616 -940 -271 -189 -384 -844
Egyéb valtozasok 0 0 285 285 0 0 192 192
Egyenleg december 31-én 2 692 1186 6 506 10 384 2095 1389 5244 8728
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33.1.9. tablazat - Brutté érték mozgastéabla (Ugyfelekkel szembeni kévetelések)

Elettartami Elettartami
- 12 havi varhaté  varhaté hitelezési varhatoé
(milli6 Ft) hitelezési veszteség hi o "
A itelezési Osszesen
veszteség - nem -
(Stage 1) értékvesztett S 39
(Stage 2) e
Egyenleg 2020. december 31-én 437 916 40 015 5758 483 689
Ke{etkeztleté:sbé’l éslvésérlésbél 93 879 0 0 93 879
szarmazo névekedés
Egyéb valtozasok -25 228 4091 419 -20718
Kivezetésbél szarmazoé csékkenés -24 372 -13 332 -648 -38 352
Stage valtas -95 960 88 183 7777 0
Leiras/elengedés 3 2 -22 -17
Torlesztési moratérium miatti valtozas -38 -666 -16 -720
Egyenleg 2021. december 31-én 386 200 118 293 13 268 517 761
Ke{etkeztlete:sbol es,vasarlasbol 93 052 0 0 93 052
szarmazo névekedés
Egyéb véltozasok -31 708 -3 944 456 -35 196
Kivezetésbél szarmazé csékkenés -22 754 -7 410 -1451 -31 615
Stage valtas 46 228 -45 982 -246 0
Leiras/elengedés 3 1 -23 -19
Torlesztési moratérium miatti valtozas 1 -77 -44 -120
Egyenleg 2022. december 31-én 471 022 60 881 11 960 543 863
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33.1.10. tablézat - Ertékvesztés mozgéastabla (minden més pénziigyi eszkéz)

12 havi varhato

(millié Ft) hitelezési
veszteség
(Stage 1)

Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok értékvesztése

Elettartami varhat6
hitelezési
veszteség

- nem
értékvesztett
(Stage 2)

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség
(Stage 3)

2022.12.31

Osszesen

Egyenleg 2021. december 31-én 95 0 0 95
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé

~ p 4 0 0 4
névekedés
Kivezetésbdl szarmazoé csbkkenés -23 0 0 -23
Egyenleg 2022. december 31-én 76 0 0 76
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése
Egyenleg 2021. december 31-én 12 11 20 43
Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés 10 12 0 22
Hitelkockazat-valtozasbdl szarmazoé

. . . 0 1 3 4
véltozas (netto)
Egyéb valtozasok 1 2 0 3
Kivezetésbdl szarmazé cs6kkenés -8 -12 -1 -21
Egyenleg 2022. december 31-én 15 14 22 51
Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék
Egyenleg 2021. december 31-én 98 0 100
Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés 750 0 750
Hitelkockazat-valtozasbdl szarmazoé

. . . 8 0 0 8
véltozas (netto)
Kivezetésbdl szarmazé cs6kkenés -804 0 -9 -813
Stage-ek k6zotti atsorolas -7 0 7 0
Egyenleg 2022. december 31-én 45 0 45

(millié Ft) 12 havi varhatoé

hitelezési
veszteség
(Stage 1)

Addssaginstrumentum tipusu értékpapirok értékvesztése

Elettartami
varhaté
hitelezési
veszteség

- nem
értékvesztett
(Stage 2)

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség
(Stage 3)

2021.12.31

Osszesen

Egyenleg 2020. december 31-én 127 0 0 127
K?Ietkezt'etésbél és vasarlasbol szarmazo 10 0 0 10
nbvekedés
Hitelkockazat-valtozasbdl szarmazoé valtozas

. -2 0 0 -2
(netto)
Kivezetésbdl szarmazdé csbkkenés -40 0 0 -40
Egyenleg 2021. december 31-én 95 0 0 95
Egyéb pénziigyi kovetelések értékvesztése
Egyenleg 2020. december 31-én 14 12 5 31
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Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés 0 10 0 10
Hitelkockazat-valtozasbdl szarmazoé valtozas

(netto) -1 1 17 17
Kivezetésbdl szarmazé csékkenés -1 -13 -1 -15
Stage-ek k6zotti atsorolas 0 1 -1 0
Egyenleg 2021. december 31-én 12 11 20 43
Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg 2020. december 31-én 77 0 0 77
Keletkeztetésbdl szarmazé nbvekedés 878 0 0 878
Hitelkockazat-valtozasbol szarmazoé valtozas

(nett6) 0 0 L 1
Kivezetésbél szarmazo csbkkenés -852 0 -4 -856
Stage-ek k6zétti atsorolas -5 0 5 0
Egyenleg 2021. december 31-én 98 0 2 100

33.1.11. tablazat - Brutté érték mozgastabla (tovabbi pénziigyi eszkbzbk és hitelkeretek)
2022.12.31

Elettartami .
12 havi varhaté Elettartami
(millié Ft) varhaté hitelezési varhaté

hitelezési veszteség hitelezési Osszesen
veszteség - nem veszteség
(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)
(Stage 2)

Adossaginstrumentum tipusu értékpapirok

Egyenleg 2021. december 31-én 103 381 0 0 103 381
,i:g‘l/eetll((((:jée;ésbél és vasarlasbol szarmazé 4135 0 0 4135
Egyéb valtozasok 1192 0 0 1192
Kivezetésbdl szarmazo cs6kkenés -25774 0 0 -25774
Egyenleg 2022. december 31-én 82934 0 0 82934
Egyéb pénziigyi kovetelések

Egyenleg 2021. december 31-én 410 731 60 1201
,lfg‘l/eetll((gjg:;tesbol és vasarlasbol szarmazé 322 451 0 773
Egyéb valtozasok 52 18 -17 53
Kivezetésbdl szarmazoé csbkkenés -195 =371 -16 -582
Lizingdij fizetések -90 0 0 -90
Stage-ek k6z6tti atsorolas 0 -31 31 0
Leiras/elengedés 0] -24 0 -24
Egyenleg 2022. december 31-én 499 774 58 1331
Hitelkeret

Egyenleg 2021. december 31-én 10170 0 144 10 314
,ifg‘l/eetll((((:jée;esbol és vasarlasbol szarmazo 78 964 0 0 78 964
Kivezetésbdl szarmazo cs6kkenés -84 152 0 -751 -84 903
Stage-ek k6zotti atsorolas -607 0 607 0
Egyenleg 2022. december 31-én 4 375 0 0 4375
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2021.12.31

Elettartami
varhaté Elettartami
hitelezési varhato
veszteség hitelezési Osszesen
- nem veszteség
értékvesztett (Stage 3)
(Stage 2)

12 havi varhato

(millié Ft) hitelezési
veszteség
(Stage 1)

Adoéssaginstrumentum tipusu

értékpapirok

Egyenleg 2020. december 31-én 140 651 0 0 140 651
,i:g‘l/eetll((((:jée;esbol és vasarlasbol szarmazo 10 353 0 0 10 353
Egyéb véltozasok -536 0 0 -536
Kivezetésbdl szarmazoé csbkkenés -47 087 0 0 -47 087
Egyenleg 2021. december 31-én 103 381 0 0 103 381
Egyéb pénziigyi kovetelések

Egyenleg 2020. december 31-én 449 682 60 1191
,lfg‘l/itll((gﬁgitesbol és vasarlasbol szarmazé 5 339 0 344
Egyéb valtozasok 16 64 13 93
Kivezetésbdl szarmazé csbkkenés 0 -339 -15 -354
Lizingdij fizetések -60 0 0 -60
Stage-ek k6zotti atsorolas 0 -12 12 0
Leiras/elengedés 0 -3 -10 -13
Egyenleg 2021. december 31-én 410 731 60 1201
Hitelkeret

Egyenleg 2020. december 31-én 8 097 0 41 8138
,lfg‘l/eetll((gjg:;tesbol és vasarlasbol szarmazé 91 253 0 0 91 253
Egyéb valtozasok -25 0 114 89
Kivezetésbdl szarmazoé cs6kkenés -88776 -10 -380 -89 166
Stage-ek k6zétti atsorolas -379 10 369 0
Egyenleg 2021. december 31-én 10170 0 144 10 314

Ertékvesztett pénziigyi eszkézok
Lasd a szamviteli politikakra vonatkozé 6.4. megjegyzést.

A Csoport belsé hitelmingsitési rendszerében az értékvesztett hitelek és elélegek Stage 3 kategodriaba
kerultek besorolasra.

2022. december 31-én a Csoport nem rendelkezett az idészak soran leirt, tovabbra is behajtas alatt
[évd pénzigyi eszkdzokkel (2021: 15 millid Ft).

Maédositott pénziigyi eszkézbk

Az alabbi tablazat informéaciét nydjt a modositott, értékvesztés szempontjabdl élettartami varhato
hitelezési veszteséggel megegyezd dsszegen értékelt pénzigyi eszkdzokrél:
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33.1.12. tablazat - Modositott pénziigyi eszk6z6k

(millio Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Az év soran moédositott pénziigyi eszk6zok
Amortizalt bekerulési érték a médositas el6tt 16 122 103 527
Netté mddositasi veszteség -123 -683

A fenti 6sszegekbdl 15 879 millid6 Ft amortizalt bekerllési érték és 121 millié Ft netté mddositasi
veszteség a hitelmoratérium miatti szerz6désmddositashoz kapcsolddik a 2022-es Uzleti évre
vonatkozdan (2021-as uzleti év: 103 380 millié Ft amortizalt bekerulési érték, 682 millié Ft nettd
maodositasi veszteség).

33.1.13. tablazat - Modositott pénziigyi eszk6z6k
(millié Ft) 2022.12.31 2021.12.31

Brutté konyv Brutté konyv
szerinti érték szerinti érték

A modositast kovetéen gyogyult hitelek, amelyeket Ujra 12 havi varhaté

hitelezési veszteséggel megegyezd 6sszegen értékelnek 49649 8991

A hitelmoratériummal dsszefiiggésben 49 415 millié Ft bruttd konyv szerinti érték kertlt feltiintetésre
2022-ben (2021.12.31: 8 987 millié Ft).

Atstrukturalt hitelek

A Csoport gazdasagi szempontokat és az aranyossag elvét is figyelembevéve minden altalaban
elvarhatd, és a jogszabalyi kdrnyezet altal tdmogatott mdédszert, eszkdzt alkalmaz a lejart kdvetelések
kezelése érdekében. A késedelmessé valt kitettségek esetében elsédleges cél, hogy elésegitse az
adosok fizetbképességének helyreallitdsat. Ezen cél elérésének egyik kiemelt eszkdze a kdvetelések
atstrukturalasa, amely lehetéség a nem teljesitének torténd mindsitést megel6zéen és a mar nem
teljesitéve valt kitettségek vonatkozasaban is elérheté.

Az atstrukturalt hitelek olyan hitelek, amelyeket az ados pénzlgyi helyzetében bekdvetkezett romlas
miatt volt sziikséges atstrukturalni, és amelyek esetében a Csoport altal tett engedmények olyan
szerz8déses feltételeket biztositottak az addsnak, amelyek kedvezébbek a kezdeti megjelenitéskor
fennallo feltételeknél, és amelyeket a Csoport egyéb esetben nem biztositott volna. Ezeket a hiteleket
a Csoport az atstrukturalt hitelek k6zoétt mutatja ki lejaratig, el6torlesztésig vagy leirasig.

Az ugyfél pénzigyi problémai-, illetve fizetéképességének romlasa miatt az tgyfél vagy a Csoport
kezdeményezésére a - kOvetelést keletkeztetd eredeti — szerz6dés mddositasara kerll sor, és az tgyfél
szdmara az eredeti szerzddési feltételek — kiemelten, de nem kizarélagosan a fizetési kotelezettségre
vonatkozo feltételek - kedvez8bbé valtak.

Eredeti szerzddés szerinti feltételek megvaltoztatasa:

alacsonyabb kamat és/vagy torlesztérészlet fizetésre vonatkozé modositas, elengedés;
o atltemezés, futamid® hosszabbitas;
o fedezetkiengedés;

e valamint minden olyan szerz6désmoddositas, ami a Csoport &altal az erre vonatkozo
szabalyzatban meghatarozasra kerult.

= Fuhdamenta

fundamenta.hu




Szerz6dések felmondasa

Amennyiben a felmondas el6tti utolsé felszoélitas is eredménytelen volt és az adds (vagy masik
kotelezett) nem jelentkezett, vagy egylttmiikddésre nem hajlando, a kdlcsdnszerzédés felmondhatéva
valik.
A felmondas okai lehetnek:

¢ Nemfizetés;

e Szerz6désszegés egyéb esetei (Lakascél nem igazolas, fedezet elvonas, jelzalog nem kerl
bejegyzésre);

o Fedezeti ingatlanon kezdeményezett végrehajtas;
e Ugyfélcsoport alapjan kapcsolddé szerzédések egyiittes felmondasa;

e Hitelbiralat soran valotlan tényalap kozlés (ideértve az allami tamogatasra valé jogosultsagot
is), melyre a hitel folyositasat kdvetéen dertl fény.

Amennyiben az adds tovabbra sem egyuttm(kddd, tartozasat nem rendezi, ugy elinditasra kerul a
kovetelés érvényesitésére iranyuld jogi eljaras, amely soran az Ugylethez tartozé fedezet is
érvényesitésre kerll. Ha az eljaras soran a kovetelés nem teljesen téril meg, az akar részben
behajthatatlanna valik, ugy a fennmaradé kdvetelés leirasra kertil.

e) Hitelkockazati koncentracié

A Csoport a hitelkockazat koncentraciojat szektor és foldrajzi régié szerint monitorozza. A
hitelkbvetelések, a hitelnyujtasi elkotelezettségek és az értékpapirok hitelkockazatanak elemzését
mutatja be az alabbi tablazat:

33.1.14. tablazat - Hitelkockazati koncentracio

Hitelkovetelések brutto értéke

(millio Ft)
2022.12.31. 2021.12.31.
Brutto érték 543 608 517 542
Agazati koncentracié
Tarsashaz, Lakasszovetkezet 15 824 12 413
Jelzaloggal fedezett 16 17
Fedezetlen hitelek 15 808 12 396
Lakossagi szektor 527 784 505 129
Jelzéloggal fedezett 519 470 496 843
Fedezetlen hitelek 8 314 8 286
Osszesen 543 608 517 542
Féldrajzi hely szerinti koncentracié
Bacs-Kiskun 28 492 27 254
Baranya 12 094 11 559
Békeés 11 521 11 515
Borsod-Abauj-Zemplén 27 118 27 328
Budapest 102 866 97 316
Csongrad-Csanad 26 381 25778
Fejér 30775 29 217
Gyér-Moson-Sopron 36 191 32791
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Hajdu-Bihar 27 044 25 996

Heves 12179 12 133
Jasz-Nagykun-Szolnok 18 479 17 469
Komarom-Esztergom 30 768 27 745
Noégrad 5614 5535
Pest 92 404 85 833
Somogy 8 155 8 036
Szabolcs-Szatmar-Bereg 21401 21 581
Tolna 10 708 10 825
Vas 8 760 8 209
Veszprém 23 638 22 764
Zala 9019 8 658
Osszesen 543 607 517 542

Hitelnyujtasi

(millié Ft) elkotelezettségek
2022.12.31. 2021.12.31.
Elkotelezettség 6sszege 4 375 10 314
Agazati koncentracié
Tarsashaz, lakasszovetkezet 259 563
Fedezetlen hitelek 259 563
Lakossdgi szektor 4116 9751
Jelzaloggal fedezett 3660 9 537
Fedezetlen hitelek 456 214
Osszesen 4 375 10 314
Féldrajzi hely szerinti koncentracio
Bacs-Kiskun 203 554
Baranya 127 328
Békés 92 215
Borsod-Abauj-Zemplén 248 436
Budapest 881 1972
Csongrad-Csanad 177 487
Fejér 154 512
Gy6r-Moson-Sopron 212 740
Hajdu-Bihar 212 599
Heves 135 212
Jasz-Nagykun-Szolnok 166 344
Komarom-Esztergom 224 618
Noégrad 2 98
Pest 856 1681
Somogy 28 169
Szabolcs-Szatmar-Bereg 183 248
Tolna 80 232
Vas 68 258
Veszprém 208 385
Zala 119 226
Osszesen 4375 10 314
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Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok kényv szerinti értéke 2022.12.31-én 82 858 millié Ft volt
(2021.12.31: 103 286 millié Ft), mely az el6z6 évhez hasonldan teljes egészében az allami szektorhoz
kapcsolodott.

33.2. Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak - a jovedelmez8séget és t8kehelyzetet érint6 jelenlegi vagy varhaté -
kockazata, hogy az intézmény jelentés veszteségek nélkil nem tudja esedékes kotelezettségeit
teljesiteni.

a) Alikviditasi kockazat kezelése

A likviditasi kockazat kezelésének eszkdztarat, szabalyait a Csoport likviditasi szabalyzata tartalmazza.
A kialakitott bels6 szabalyozasok az alabbi alapvet6 pilléreken nyugszanak:

o Az Uzleti stratégia és a likviditasi stratégia 6sszhangja biztositott, miutan az Uzleti tervek
elvalaszthatatlan részét képezi a megfeleld id6horizontra készitett likviditasi terv.

e A likviditdskezelés szervezete vilagosan szabalyozott. A megfelel6 jegybanki ajanlashoz
igazodva a Csoport igazgatdsagi tagjai a likviditaskezelés folyamatait bizottsagi formaban
(ALCO), rendszeres riportok utjan, illetve Gzleti folyamatokba épitett kontrollok segitségével
egyarant felugyelik.

e Alikviditastervezeés idéhorizontjai, inputjai, outputjai szabalyozottak.

o A likviditasi tervek teljesllésének vizsgalatara, terv/tény adatok kiértékelésére kialakitott
folyamatokkal rendelkezink.

e Az Jugyfélallomanyhoz kapcsolodd pénzaramlédsok elbre jelzésére kialakitott modellel
rendelkezink. A modell paramétereinek mérésére/visszamérésére gondot forditunk, tervezési
folyamatunkba illesztett mddon a tervezési paramétereket rendszeresen felllvizsgaljuk.

o A likviditasra hato szervezeti egységek, az érintett informatikai rendszerek beazonositottak, a
kapcsolodé informacidaramlas szabalyozott.

A likviditaskezeléshez kapcsoloddan megfelelé mutatdszamrendszerrel rendelkeziink, amely magaban
foglalja a szabalyozdi likviditasi mutatokat (LCR- Liquidity Coverage Ratio, NSFR — Net Stable Funding
Ratio), illetve az egyéb likviditasi kockazati riportokat, és mindezen tulmenéen mindazon belsé
mutatokat is, amelyek az Uzletmenethez felligyeleti elvaras, vagy mas specialis ok miatt kapcsolodnak
(javadalmazasi politikdhoz tartozé elvart likviditasi szint, 30 napon belll elérheté likviditas, likviditasi
pufferek).

A likviditasi vészhelyzetek kezelésére a Csoport belsd szabalyozassal rendelkezik.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. érvényes Uzleti stratégiajaban foglaltak szerint kockazatkerl6 jellegl
szakositott hitelintézet. A minden tekintetben prudens hitelintézeti mikodést célzé stratégianak
kiemelten fontos eleme a likviditas folyamatos biztositasa. Mindehhez elengedhetetlen, hogy az alap
Uzleti tevékenységgel kapcsolatos stratégiai dontéseknél azok likviditasra valé hatasat is fokozottan
szem el6tt tartsa.

A gyakorlatban ez ugy valosithatd meg, ha az egyes stratégiai elképzelések koré felépitett Uzleti
terveknek minden esetben elvalaszthatatlan részét képezi a likviditas varhatd alakulasanak
modellezése. A modellezést a Csoport Kontrolling és Stratégiai eszkdz- és forrasmenedzsment (SEFM)
igazgatdsaga k6zdsen végzi.

A Csoport operativ igazgatdsagi tagjai a felelés szakmai teriiletek (kilonésen a SEFM és a Kontrolling)
altal készitett jelentésekre tamaszkodva felligyelik a likviditaskezelés folyamatait, értékelik a likviditasi
kockazatokat ugy stratégiai, mint taktikai szinten (ez utébbit a Treasury osztaly bevonasaval), normal
és stressz korlilmények kozott, finanszirozasi és piaci kockazatokat egyarant szem el6tt tartva. E
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tevékenységiket legnagyobb mélységben az Eszkdz-Forras Bizottsdg (tovabbiakban: ,ALCQO”) keretei
kozott végzik.

Az ALCO llésekre készitett jelentésen kivil az Igazgatésag nagyobb gyakorisaggal is kap jelentéseket
a likviditast érint6 folyamatokrol (Treasury osztalytol kapott heti jelentés), ami tamogatja a
felel6sségteljes kontroll funkcié gyakorlasat.

b) Likviditasi kockazati kitettség

A likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott mutatoszamok konszolidalt szinten nem kerllnek
megallapitasra. Egyedi szinten a legfébb mutatészamok a 30 napon belll elérhetd likviditas nominalis
nagysaga, illetve az tigyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutatd, amelyek a kovetkezéképpen
kerllnek meghatarozasra:

30 napon beliil elérheté likviditas

A havi bontasu likviditasi terv adatainak felhasznalasaval a tapasztalati eloszlasi adatok, illetve
kdnyveinkbdl kiolvashatd tényszeri informacidk alkalmazasa mellett minden nap 30 napra elérhet6
likviditasi tervet készitlink. A 30. nap végére a tervezett Uzletmenet mellett elérhet6 szabad likviditas és
a likviditasi pufferek 6sszege egy ALCO altal meghatarozott minimum szintet feltétlendl el kell, hogy
érjen. A limit aktualis értéke: 15 milliard forint.

33.2.1. tablazat - Likviditasi kockazati kitettség - 30 napon beliil elérhetd likviditas

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Januar 1-jén 168 122 198 267
December 31-én 96 336 168 122
Id6szaki atlag 127 104 188 652
Id6szaki maximum 169 641 204 741
Id&szaki minimum 89 493 168 122

Az ligyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutaté

(30 napon belll lejaré pénzpiaci betétek téke és kamatdsszege + a fedezetképes értékpapirok fedezeti
értéke + a fedezetképes allomanybdl kizardlag a révid hatralévé futamidd miatt kiesett értékpapirok 30
napon bellll esedékes téke és kamatdsszege) / Varhatoé 30 napon bellli kifizetések

Minimalisan elvart érték: 150%
A beszamolasi fordulénapon, valamint az idészak alatt a likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott
mutatészamok az alabbiak szerint alakultak:

33.2.2. tablazat - Likviditasi kockazati kitettség - Stresszelt likviditasi mutato

2022.12.31. 2021.12.31.

Januér 1-jén 555,55% 858,32%
December 31-én 151,85% 555,55%
Id6szaki atlag 310,99% 748,48%
Id6szaki maximum 555,55% 1049,13%
Id6szaki minimum 142,21% 509,51%

A Fundamenta-Lakaskassza Kft. alaptevékenysége az anyavallalat pénziligyi termékeinek kozvetitése.
Az Uzletkotdk felé a jutalékot csak azt kovetden fizeti ki, hogy az anyavallalat a jutalékbdl eredd
kotelezettségét a leanyvallalat felé teljesitette. Ez biztositja leanyvallalatnal a fedezetet a
jutalékfizetésekre.
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c) Pénzigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek lejarati elemzése

2021-ben médosult a Rendelkezésre all6 stabil forrasok (NSFR) szamitasahoz kapcsolddo jogszabaly. A 2021-es adatok mar az Uj szabalyozasnak megfeleléen
keriltek eldallitasra, melynek hatasara az ugyfelekkel szembeni kételezettségek egyes kategériai kozott atrendez6dés toértént a pénzigyi eszkdzok és
kotelezettségek lejarati elemzését bemutatéd tablakban.

Az alabbi tabla a Csoport pénzlgyi kbtelezettségeinek és pénziigyi eszkdzeinek hatralévd szerzédéses, pénzaramait mutatja:

33.2.3. tablazat - Lejarati elemzés
2022.12.31.

Brutté névleges pénz bearamlas (+) és kiaramlas (-)

(milli6 Ft) Kényv

szerinti érték  Bsszesen 1 hg:lzzi[l)on Li;'z%:fr’ 3(:/0;;;6;: 1-5 év kdzott 5 éven tal

Pénziigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénzigyi kételezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 514 -785 -5 -10 -46 -724 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 598 501 -660 349 -11717 -180 226 -249 046 -101 649 -117 711
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6 513 -7120 -378 -762 -862 -4 065 -1 053

ebbdl Lizingkdtelezettségek 5604 -6 210 -96 -192 -860 -4 009 -1 053
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek 4375 -4 375 -4 375 0 0 0 0
Osszesen 609 903 -672 629 -16 475 -180 998 -249 954 -106 438 -118 764

Pénziigyi eszkoz tipusa
Nem szdarmazékos pénziigyi eszk6z6k

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 37 381 37 416 37 416 0 0 0 0
Ertékpapirok 82 858 93 694 0 0 2908 69 397 21 389
Ugyfelekkel szembeni kévetelések 533 479 612 672 6 262 17 169 58 506 256 439 274 296
Egyéb pénziigyi kdvetelések 1280 1389 448 28 112 376 425
ebbdl Lizingkovetelések 499 557 8 17 69 370 93
Osszesen 654 998 745171 44 126 17 197 61 526 326 212 296 110
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2021.12.31.
Brutté névieges pénz bearamlas (+) és kiaramlas (-)

illié Ft
(millié Ft) Konyv

szerinti érték  Bgszesen 1hg:|?j'i’°" 1'i6hz%',:fp 3é*“,°l:‘§z'°6;t1 1-5év kézott 5 éven tl

Pénziigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénzigyi kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 640 288 -684 671 -13 261 -97 975 -395 763 -85 945 -91 727
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 6 936 -7 491 -534 -526 -788 -3 826 -1 817

ebbdl Lizingkotelezettségek 6017 -6 572 -25 -179 -787 -3764 -1 817
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek 10 314 -10 314 -10 314 0 0 0 0
Osszesen 657 538 -702 476 -24 109 -98 501 -396 551 -89 771 -93 544

Pénziigyi eszkoz tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi eszk6zok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 76 903 76 949 76 949 0 0 0 0
Ertékpapirok 103 286 116 989 0 0 11 967 71580 33442
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 509 033 559 335 5763 15370 56 013 232 275 249 914
Egyéb pénziigyi kdvetelések 1158 1251 442 11 98 264 436
ebbdl Lizingkdvetelések 411 459 11 11 48 259 130
Osszesen 690 380 754 524 83 154 15 381 68 078 304 119 283 792
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A fenti tablakban szerepl6 értékek a nem szdrmazékos pénzigyi kotelezettségek és pénzigyi eszk6zdk
esetében a becsllt kamatfizetéseket is tartalmazo diszkontalas nélklli pénzaramok, a mérlegen kiviili
hitelkeretek esetében a legkorabbi lehetséges szerzédéses lejarathoz kerlltek hozzarendelésre az
értékek.

Az Ugyfelek altali felmondasi lehetéség miatt az athidald koélcsénnel nem rendelkezd betétek
pénzkiaramlasat az 1-3 honap kdzotti kategoria tartalmazza.

A pénzugyi kotelezettségekbél szarmazé likviditasi kockdzat-menedzsmentjének részeként a Csoport
likvid eszkdzdoket — pénzeszkdéz és pénzeszkdz-egyenértékes, allamok altal kibocsatott
adossaginstrumentumok — tart, melyek likviditasi szikséglet esetén azonnal értékesitheték.

Az alabbi tabla a nem szdrmazékos pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értékének
azon részét mutatja be, amely a fordulénaptdl szamitott 12 hénapon tul kerdl kiegyenlitésre.

33.2.4. tablazat - 12 hénapon tal megtériilé/rendezésre keriil6 instrumentumok

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Pénziigyi eszk6z6k

Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 0 0
Ertékpapirok 82 858 95016
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 471 256 449 722
Egyéb pénziigyi kdvetelések 759 666

Pénziigyi kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 513 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 134 293 133 852
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 4695 5237

d) Likviditasi tartalékok

Az aldbbi tabla a Csoport likviditasi tartalékainak 6sszetevéit mutatja be.

33.2.5. téblazat - Likviditasi tartalékok

2022.12.31 2021.12.31

(millio Ft) Ronvessiine Valés értek  Konyvszerinti o érték
érték érték

Egyenlegek kdzponti bankoknal 31915 31915 72 106 72 106
Penzeszl'(ozok és egyenlegek mas 5 466 5 466 4797 4797
bankoknal
Tehermentes, allam altal kibocsatott 82 842 66 977 103 286 99 846
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
Likviditasi tartalékok 6sszesen 120 223 104 358 180 189 176 749

e) Fedezetként felajanlott és jovobeli finanszirozas-szerzéshez elérhet6 eszk6zok

A targyidészakban a Csoportnak voltak refinanszirozasi Ugyletei. Az ligyletek soran olyan moédon adott
at pénzligyi eszkdzodket, hogy az atadasok nem feleltek meg a kivezetés feltételeinek. A jovébeli
finanszirozas szerzéséhez kapcsolddo eszkdzdket két f6 csoportba sorolhatjuk:

. A jegybanknadl fedezetképes, hitelmlveletekhez elfogadhaté eszk6zdk: Ezen eszkdzdk a Lakas-
takarékpénztar esetében 2022 év végén a Magyar Allam altal kibocsatott allamkétvények voltak,
ugyanakkor az év soran a Csoport rendelkezett olyan hosszabb futamideji, MNB-nél lekotott betéttel
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is, amely potencidlisan szintén elérhet6 volt rovid lejaratu likviditas eléréséhez. Ugyanezen
eszkozcesoport esetében jelzalogleveleket is tarthat a Csoport a mérlegében, ugyanakkor ezek
allomanya a targyév végen 0 volt.

. Jelzalogalapu refinanszirozasba bevonhat6 jelzaloghitelek, a hozzajuk tartozé biztositéki
ingatlannal, amelyre a Lakas-takarékpénztar javara 6nallé zalogjog bejegyzésre kerilt: 2022.04.01-jén
alairt keretszerzédés alapjan ezen eszkdzcsoport hosszu lejaratu forrasszerzéshez bevonhaté. Eppen
emiatt az eszkbzcsoportot a jelzalogtérvényben és a kapcsolddo keretszerz6désben rogzitett szabalyok
alapjan elemzi a Csoport. Az ALCO egyetértése mellett azon és csak azon ugyletek és kapcsol6do
biztositékok esetében, ahol a fedezetbe vonhatdsag feltételeirél meggy6z6dott a Lakas-takarékpénztar,
a szdmlavezetd rendszerében megfeleld jeldldket alkalmaz, hogy az elvi megterhelhetéség nyomon
kovethetd legyen. Kijelenthetd, hogy a fordulénapon rendelkezésre all6 informéciok alapjan a fedezetbe
vonhaté Ugyletek értéke a Lakas-takarékpénztar rendelkezeésére allo, Uzleti igényeit kielégitd
refinanszirozasi keret nagysagat érdemben meghaladija.

A fordulénapon a Csoport értékpapirallomanya tekintetében az alabbi terhelésekkel rendelkezett:

33.2.6. tablazat - Biztositékul elzalogositott pénziigyi eszkdzbk

2022.12.31.
(milli6 Ft) : o Zarl  Zsrolt, nem
Zarolt ténylegesen
megterhelt
megterhelt
Névertek 50 20 30
Nett6é kdnyv szerinti érték 42 16 25

Jelzalogalapu refinanszirozashoz kapcsoldédéan, amelynek fennalld t6kedsszege 2022.12.31-én 500
millié forint volt, fedezetként 6sszesen 20 darab, 554 millio forint fennallé tékedsszegl jelzaloghitel
Ugyletet és a hozza kapcsolddé biztositéki ingatlanokat tartott nyilvan a Csoport megterheltként.

33.3.Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arakban — ugymint kamatlabak, részvényarak,
devizaarfolyamok és credit spread (amely nem a kotelezett/kibocsatoé hitelképességében bekovetkezett
valtozasnak tulajdonithaté) — bekdvetkezd valtozas hatassal lesz a Csoport eredményére, valamint a
pénzigyi kimutatasaiban szerepldé pénzilgyi instrumentumok értékére. A Csoport piaci kockazat-
menedzsmentjének célja a piaci kockazatbdl fakado kitettség elfogadhatd hataron belll tartasa, a
Csoport fizet6képességének biztositasa a kockazatbdl szarmazé hasznok optimalizalasa mellett.

A piaci kockazatok kezelése
A Csoport nem rendelkezik kereskedési konyvi tételekkel.

A Csoport 6vatos befektetési politikara torekszik. A térvényi el6irasokat kdvetve elsddlegesen
allampapirokba, jelzaloglevelekbe fekteti eszkdzeit. Ezeket a banki kényvben tartja nyilvan, és a
szamviteli politikaban rogzitett Gzleti modellnek megfeleléen kezeli. Az Ujraarazasi kamatkockazat
korlatozottan érinti a Csoportot, mivel betéteit, és hiteleit a futamidére fixalt kamatozassal értékesiti, igy
kamatlab valtozasahoz kapcsoldédé kockazata kdzvetlenlil az értékpapir befektetéseket érinti. A bazis
kockazat, a hozamgorbe-kockazat és az opcidés kockazat a Csoport specialis szabalyozottsaga,
valamint termék portfélié kialakitasa miatt nem jelenik meg.

Devizakockazat a devizaban fennallé szallitoi kotelezettségekkel kapcsolatban fordulhat elé. Ezek a
kotelezettségek altaldban jol tervezhet6ek elére. A Csoport kialakult gyakorlata az, hogy kedvezé
arfolyam esetén el6re megvéasarolja a sziikséges devizat, és azt az esedékességig lekdti.
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Piaci kockazati kitettség
A Csoport banki kdnyvi tételei kamatlabkockazatnak és devizakockazatnak lehetnek kitéve.

Az alabbi tablazat mutatja be a Csoport banki konyvi tételeinek konyv szerinti értékét kamatozas szerint:

33.3.1. tablazat - Kamatkockazati kitettség

2022.12.31. 2021.12.31.

(milli6 Ft) Fix Valtozé Nem Fix Valtozé Nem
kamatozasu kamatozasu kamatozé kamatozasu kamatozasu kamatozé

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 37 381 0 0 76 903 0 0
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 533 479 0 0 509 033 0 0
Ertékpapirok 82 858 0 0 103 286 0 0
Egyéb pénzilgyi kdvetelések 484 0 796 398 0 760
Pénziigyi eszk6z6k 6sszesen 654 202 0 796 689 620 0 760
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 514 0 0 0 0 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 598 501 0 0 640 288 0 0
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 5603 0 910 6017 0 919
Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 604 618 0 910 646 305 0 919

Amint a fenti tablazatbdl is lathatd, a Csoport kamatkockazati kitettsége nem jelentds.
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Az alabbi tablazat mutatja be a Csoport banki konyvi tételeinek kényv szerinti értékét devizanemenként:

33.3.2. tablazat - Devizakockazati kitettség

2022.12.31. 2021.12.31.
Osszesen Osszesen

(millié Ft)

Devizakockazatnak kitett pénziigyi eszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 4190 32 844 347 37 381 3 267 73 596 40 76 903
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 533 479 0 533 479 0 509 033 0 509 033
Ertékpapirok 0 82 858 0 82 858 0 103 286 0 103 286
Egyéb pénzlgyi kdvetelések 831 449 0 1280 688 470 0 1158
Osszesen 5021 649 630 347 654 998 3955 686 385 40 690 380
Devizakockazatnak kitett pénziigyi kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 0 514 0 514 0 0 0 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 598 501 0 598 501 0 640 288 0 640 288
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 4622 1891 0 6 513 5024 1912 0 6 936
Osszesen 4622 600 906 0 605 014 5024 642 200 0 647 224
Nett6 devizakockazatnak valo kitettség 399 48 724 347 49 984 -1 069 44 185 40 43 156

Az egyéb pénzigyi kbtelezettségek kdzott kimutatott devizas tétel dontben lizinghez kapcsolodé kotelezettségbdl all.
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A jelen pénzigyi kimutatasok altal lefedett periodusban az alabbi jelentés arfolyamok voltak érvényben
(HUF-ban kifejezve):

33.3.3. tablazat - Arfolyamok
Fordulénapi azonnali

Atlagos arfolyam

Pénznem arfolyam

2022 2021 2022.12.31 2021.12.31
1EUR= 391,33 358,52 400,25 369,00
1USD = 373,12 303,29 375,68 325,71

33.3.4 téblazat - Erzékenység elemzés (devizakockazat)

2022.12.31.

Sajat tékére Eredményre

Pénznem Valtozas gyakorolt gyakorolt
mértéke (%) hatas hatas
(millié Ft) (millié Ft)

EUR 5% 20 20

A Csoport devizakockazati kitettsége a 2022-es Uzleti évben nem volt jelentés.

33.4. Miikodési kockazat

A miikddési kockazat a Csoport — nem megfeleld belsd folyamatok és rendszerek, kiils6 események
vagy a személyek nem megfeleld feladatellatasa miatt felmertild, illetéleg jogszabaly, szerz6dés vagy
belsé szabalyzatban régzitett eljaras megsértése vagy nem teljesitése miatt keletkezd — eredményét és
szavatold tékéjét érintd veszteség kockazata.

Ez a meghatarozas magaban foglalja a reputécios kockazatokat, valamint az informaciés és
kommunikéacios technoldgiai rendszerekkel kapcsolatos (IKT) kockazatokat, a jogi kockazatokat, de
nem tartalmazza a stratégiai kockazatokat, a tisztan piaci kockazatokat és a hitelkockazati
eseményeket.

A Csoport a miikddési kockazatokat standard modszer szerint kezeli. Ezt a tevékenységet az Kockazat-
kontrolling csoport iranyitja.

A mikddési kockazatkezelés elsédleges mddszerei: folyamatos veszteség-adatgydjtés, kulcskockazati
indikatorok figyelése, veszteségelemzés, intézkedési javaslatok tétele a veszteségek megelézésére,
valamint a mar bekovetkezett veszteségek csokkentésére, rendszeres és eseti jelentésszolgalat.

A miikodési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:
o avezetbk, munkatarsak kockazati kulturajanak, kockazatérzékenységének javitasa
¢ alebonyolitasi folyamatok kockazatainak megismerése, |épések azok kivédésére
o felkészlilés egy esetlegesen bekdvetkezd kar minimalizalasara

e a mikodésbdl addédd kardsszeg minél pontosabb megallapitasa, illetve a jovére nézve
prognosztizalasa.

A Csoport szervezeti felépitése tartdsan biztositja a mikodési kockazat kezelésének és kontrollingjanak
folyamataban részt vevé Osszes szervezeti egység folyamatos és szabalyozott egyuttmikodését. A
mikddési kockazatok a Csoport minden szervezeti egységében, osztalyan és csoportjdban vannak, igy
azok minden munkatarsat érinthetnek, és minden munkatars hozzajarulhat a mikddési kockazatok
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elkerliléséhez is.

A Csoport minden dolgozéjanak kotelessége, hogy — féleg a karesetek gyors és alapos jelentése révén
— hozzajaruljon a mikoddési kockazatok azonositasahoz, mérésehez és kezeléséhez.

A vezetbk a Kockazat-kontrolling csoporttal kozdsen minden szervezeti egységben kotelesek kijeldlni a
mikodési kockazatokért felelés (MKF) megfeleld képzettségli munkatarsat. A szervezeti egység
dolgozéi a mikddési kockazatokkal és kockazatkezeléssel kapcsolatos kérdésekben kdzvetlenll az
MKF-hez fordulhatnak. Az MKF ily mdédon ellatja a helyi mikddési kockazati kontrollinggal kapcsolatos
feladatokat is.

A vezetd beosztasu munkatarsak (igazgatok, csoportvezeték) szervezeti egységikon belll a csoport
szadmara éaltaldnosan érvényes rendelkezések alapjan felelésséggel tartoznak a mikddési kockazatok
kezeléséért.

A Kockazat-kontrolling csoport a Lakas-takarékpénztar kdzponti, mikodési kockazatokat kezelb és
ellenérzé szerve, fébb feladatai és felel6sségi kore:

¢ A megallapitott hatarid6kre koételes elkésziteni és a cimzetteknek megkildeni a miikddési
kockazatokrol szél6 jelentéseket.

e A Csoport szervezeti egységei szamara a mikodési kockazatok kérdéskorben kdzponti
kapcsolattartoi és szaktanacsadoéi szerepet tolt be.

e Az iranyitasi korlatok, limitek atlépése esetén (a Risk Board-dal egyeztetve) intézkedéseket
kezdeményez.

¢ Rendelkezik a szikséges kezdeményezési, modszertani és rendszerkompetenciaval és ennek
megfeleld felelésséggel tartozik a mikodési kockazatok kontrollingjaért.

e A kozponti és helyi feladatmegosztdsnak megfeleléen felelés a mikddési kockazatok
kontrolling-folyamataért.

¢ Felel6s a mikddési kockazatoknak dsszesitett nyilvantartasba vételéért, dokumentaciojaért és
mindsitéséért.

* Felelés a mikddési kockazatokkal kapcsolatos oktatasi feladatok ellatasaért, tovabba az MKF-
ek szakmai iranyitasaert.

e Felelés az Oprisk Manager jogosultsagok kezeléséért, ezzel Osszefiiggésben naprakész
nyilvantartas vezetéséert.

e A HR osztallyal egyuttmikodve felelés az ujonnan kinevezett MKF-ek munkakori leirast
kiegészitd mellékletének alairatasaért.

A Csoport Igazgatésaga hatarozza meg a mikddési kockazatok kezelésének alapvetd feltételeit. Az
Igazgatdsag a legmagasabb szinten felelds a vallalati csoportot érinté mikddési kockazatok alapveté
és megfeleld kezeléséért, az alabbi feladatai és felelésségi korei vannak:

e A mikodési kockazatokrdl szolé szabalyzatok, illetve a mikddési kockazatok kezelésére és
kontrollingjara javasolt modszerek és eljarasok elfogadasa.

e Sziikség esetén a nyilvanvalé mikodési kockazatok ellen javasolt intézkedések elfogadasa.

* Aszabalyzatok betartasahoz és rendszeres fellilvizsgalatahoz sziikséges feltételek biztositasa,
ideértve pl. az alkalmas szervezet kialakitasat és a végrehajtashoz szikséges koltségkeret
rendelkezésre bocsatasat is.

A fenti feladatokat és felel6sségi koérOket az lgazgatésag a Kockazat-kontrolling csoport altal
rendszeresen rendelkezésére bocsatott mikodési kockazatokrdl szol6 jelentések (ideértve az esetleges
rendkivlli jelentéseket is) alapjan gyakorolja. Az Igazgatésag a Bels6 ellen6rzéstél a szokésos
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jelentések részeként tajékoztatast kap tovabba a mikddési kockazatok kezelési folyamatanak
kialakitasarol és annak allapotaral.

A mikodési kockazatok azonositasahoz, minésitéséhez és méréséhez olyan kockazati besorolasra van
szikség, amely kilénb6z6 szempontok alapjan killdnbséget tesz az egyes mikddési kockazatok kozott
és azokat egymastol is elvalasztja. Erre a CRR-ben és a bazeli iranyelvekben foglalt kockazati
osztalyokat, valamint az MNB iranyelveket hasznalja a Csoport.

Hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kévetelményekrdl és a
648/2012/EU rendelet moédositasardl szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU szamu
rendelete (tovabbiakban CRR) el6irasai szerint a hitelintézetek a mikddésikbdl fakadé kockazatok
fedezésére megfeleld 6sszegli t6két kell biztositsanak. A biztositando téke kiszdmitasara tébb modszer
kozul lehet valasztani az adott intézmény mikddési bonyolultsaga, kockazatossaga és mas szempontok
alapjan. llyen ,mas” szempont pl. az, hogy felligyeleti szempontbdl 6nallé intézményként vagy
Osszevont felligyelet ala tartozé intézményi korként kell az eléirasokat teljesiteni.

A Csoport, mint a Bausparkasse Schwabisch Hall AG leanyvallalata, amely cég maga is a DZ Bank AG
leanyvallalata, 0sszevont felligyelet ala tartozik.

A DZ Bank konszernszintli dontése alapjan valamennyi csoporttag a sztenderdizalt modszer szerint
kezeli mikodési kockazatait, ezért 2008.01.01-t61 a Csoport is a sztenderdizalt médszer szerint kdteles
kezelni e kockazatokat.

34. Tokemenedzsment

A Csoport tékemenedzsmentjének f6 célja a prudens milkodés biztositasa, a szabalyozoi
tékemegfelelési elbéirasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa
érdekében, a részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktura optimalizalasa mellett.

A Csoport t6kemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre alld sajat t6ke és tbke jellegi
finanszirozas, valamint minden Iényeges, t6kével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére
kiterjed. A Csoport tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos
monitoringja, hosszabb tavon az Uzleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Csoport
varhato t6kehelyzetének mérése és elbrejelzése torténik.

A Csoport alapvetéen jovedelmezbségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a tervezett
kockazatvallalasnak és a szabalyozéi elvarasoknak megfelelé tékeszintet. Amennyiben a Csoport
tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tékeelemek
altal nyujtott tékefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja a prudens mikodést.

A Csoport a terveiben stabil eredményesség mellett egy visszafogott osztalékpolitikaval szamol, aminek
kdszOnhetbéen a jelentbsen ndévekvs sajat téke lehetévé teszi mind a jogszabalyi, mind a belsé
tékeszamitas alapjan szamitott tkeszikségletre vonatkozo elbirasok betartdsat.

A Csoport sajat magat az MNB utmutatdjaban felsorolt szempontok alapjan un. kis intézménynek
mindsiti:
e Szakositott hitelintézetként ,tevékenysége nem bonyolult és a termékek jol behatarolt korére
irdnyul”

¢ Nem alkalmaz a FelUgyelet altal jovahagyott médon fejlett mdédszert a hitelezési (sztenderd), a
mikdodési (sztenderdizalt) vagy a piaci kockazati a tékekdvetelmény megallapitasara (2009-t61
vezet ugyan a Csoport jogszabaly mdodosulas miatt kereskedési kényvet, de a valtozatlan
befektetési politika értelmében értékpapir befektetéseit lejaratig tartja, Gzleti célu tranzakcidkat
nem végez)
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o els6sorban Magyarorszag terlletén nyujtja szolgéaltatasait, és nem végez jelent6s hataron
atnyuld szolgaltatasokat” (kizarélag Magyarorszagon belul nyujt szolgaltatast)

Az egyes kockazati elemek tékeigényének meghatarozasara az un. ,épitékocka médszert” alkalmazza
a Csoport, azaz tételenként meghatarozza a rendelkezésre all6 tapasztalati és tényadatok, ezek alapjan
felallitott modellek, illetve sziikség esetén becslések alapjan a sziikséges t6kedsszeget. Ezt kdvetéen
ezek Osszegzésével szamitja ki a belsd tékeszikségletet.

Tékemegfelelés

A Csoport a 2022. és a 2021. év soran is telies mértékben eleget tett a kiilsé t6kekdvetelményre
vonatkozo elvarasoknak.

A Csoport szavatol6 tékéje kizardlag alapvet6 tékeelemekbél (TIER 1) all.

A Basel lll el6irasainak megfeleléen a Csoport szavatol tékéjének dsszetétele a kdvetkez6képpen
alakult:

34.1 tablazat - T6kemenedzsment

(millio Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Tier 1 - Alapveté tékeelemek /CET1/
Jegyzett téke 2001 2001
Toketartalék 2100 2100
Eredménytartalék 47 958 42 785
ebbdl: elérelathatd osztalékok 0 0
Egyéb tartalék 7120 6 669
Levonasok -8 904 -8 289
ebbdl: Immaterialis javak -8 903 -8 289
ebbdl: Nemteljesits kitettségek elégtelen fedezete -1 0
Szabalyozoi toke 6sszesen 50 275 45 266

w7

35. Valos értéken torténo értékelés

A Csoport nem rendelkezik valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokkal.

35.1.Valos érték modellek

A valos érték meghatarozasa a kovetkezé valos érték hierarchia alapjan tortént, amely az értékelés
soran hasznalt inputok jelentéségét tikrozi:

o 1.szint: aktiv piacon azonos eszk&zokre és kotelezettségekre (mddositas nélkiili) jegyzett piaci
ar alapjan.

e 2. szint: az 1. szint jegyzett araitél eltérd inputok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kdzvetlenll (arakként) vagy kdzvetetten (az arakbdl levezetve)
megdfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kovetkezdk
felhasznalasaval értékeltek: hasonl6 instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonlé instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
mas értékelési technikak, amelyek esetén minden jelentés input kdzvetlendl vagy kdzvetetten
medfigyelhetd.

e 3. szint: nem megfigyelheté inputok alapjan. Ide tartoznak mindazok az instrumentumok,
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amelyek esetén az értékelési technika nem megfigyelheté adatokon alapul és a nem
medfigyelheté inputoknak jelentés hatasa van az instrumentum értékére. Ez a kategdria olyan
instrumentumokat foglal magaban, amelyek értéke hasonlé instrumentumok jegyzett piaci arain
alapul, amelyekhez jelentés nem megfigyelheté mddositasokat vagy feltételezéseket kell tenni
annak érdekében, hogy az instrumentumok kozotti kilonbségeket tikrozzék.

A Csoport célja, hogy maximalizalja a medfigyelheté (1. és 2. szintl) és minimalizalja a nem
megfigyelhetd (3. szintl) inputok alkalmazasat az egyes eszk6z0k és kotelezettségek valds értékének
meghatarozasakor.

Az értékelési technikak célja olyan eredményre jutni, amely altal a valds érték azt az arat tikrozi, amelyet
egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség atruhazasakor kifizetnének egy piaci
szerepl6k kozott 1étrejott szokasos Ugylet alapjan az értékelés idépontjaban.

35.2. Ertékelési keretelvek

A valés érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekerulési értéken értékelt
pénzigyi instrumentumai kézul az Ugyfelekkel szembeni kovetelések, bankokkal szembeni
kotelezettségek, ugyfelek betétei esetében diszkontalt cash-flow médszert alkalmaz. A pénzeszkdz és
pénzeszkdz-egyenértékesek azonnal hozzéaférhet tételeket tartalmaznak, ezért ezek valds értéke
megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelések és kotelezetiségek valdés értékének meghatarozasahoz
alkalmazott értékelési technikak inputjai az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak megegyeznek az adott devizaban, adott idészakra
érvényes kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e alatra sz0lo betétek valds értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értékuk.

A pénzigyi helyzet kimutatasban nem valds értéken értékelt eszkdz- és kotelezettségesoportok esetén
a valds értékek meghatarozasakor a Csoport jovedelem-szempontu megkdzelitést alkalmaz, a jovébeli
pénzaramlasokat egyetlen folyd értékké alakitva at.

Ertékpapirok valos értéke

Az értékpapirok valds értéke a fordulénapon érvényes aktiv piacon jegyzett zaré vételi ajanlati ar alapjan
keril meghatarozasra, ennek hianyaban kézvetlenlil vagy kdzvetetten megfigyelhet input adatok
felhasznalasaval becslést végez a valos értékek meghatarozasara.

A valds érték meghatarozasara az alabbi informacidkat hasznalja fel a Csoport:
e Tbzsdei ar;
e AKK altal publikalt allampapir-piaci jegyzések;
e Kockazatmentes hozamszint (hasonlé futamideji allampapir) feletti aktualis piaci hozamfelar;
e Referencia hozamok.
A valds érték megallapitasa a kdvetkezdképpen torténik:

e Diszkontkincstarjegyek: Allamaddsag Kezelé Kézpont (AKK) legjobb vételi hozamhoz tartozo
arfolyam a fordulénapra szamolva.

e 3 honapnal révidebb kincstarjegyek: az AKK arjegyzésben szereplé legrévidebb kincstarjegy
legjobb vételi hozamahoz tartozé arfolyam a fordulénapra szdmolva.

o Allamkétvények: AKK legjobb vételi arfolyam a fordulénapon.
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e 3 honapnal révidebb allamkétvények: az AKK arjegyzésben szereplé legrévidebb allamkdtvény
vételi hozamahoz tartozé arfolyam a fordulénapra szémolva.

o Diszkont MNB kétvények: az AKK arjegyzésben szerepld legrévidebb kincstarjegy legjobb vételi
hozamaval szdmolt érték.

A fentiekben nem emlitett mas kotvény eszkdzdk esetében vizsgalni kell, hogy létezik-e valamilyen
objektiv, transzparens arforras (t6zsde, t6zsdén kiviili, de szabalyozott formaban mikddé arjegyzés).
Ha igen, ugy a valds érték meghatarozasanal ezen arforrasok alkalmazhatdk, egyébként diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz a Csoport.

Bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevokovetelések, nem szarmazékos ligyletekbdl eredé
egyéb pénziigyi eszk6zok valds értéke

A bankbetétek és bankkdzi kihelyezések, vevBkdvetelések és egyéb pénzigyi kdvetelések jellemzben
rovid lejarattal rendelkeznek, igy ezen pénzugyi eszkdzok kozzétételi célokbdl meghatérozott valds
értéke megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valés értéke

Az ugyfélhitelek valds értékének meghatarozasakor a diszkontalt cash-flow mddszert alkalmazza a
Csoport.

A Csoport altal az Ggyfeleknek nyujtott fix-kamatozasu hitelek esetében a valds érték meghatarozasi
technikak az alabbiak:

e Athidalé kolcsondk: Az athidaléd kélcséndk portfélidjara kiszamitasra keriiinek a varhatod
pénzaramok a meglévd szerzdéses allomanyra, amelyek az athidalé szakaszban esedékes
kamatfizetéssel és a futamidé végén esedékes egydsszegli téketdrlesztéssel kapcsolatban
felmeril6 jovébeli pénzaramokat foglaljak magukban azzal a feltételezéssel, hogy a
pénzaramok az athidalé szakasz végeig szerz6dés szerint teljestlnek. Az igy el6allo jovébeni
cash flow a lakastakarékpénztar-piaci kamatlabbal kertl visszadiszkontalasra.

o Lakaskdlcsondk: a lakaskdlcsdnok torlesztése annuitasos alapon torténik, tehat kamatfizetés
pénzaramok a meglévé szerz6déses allomanyra, amelyek a lakaskoélcsén szakaszban
esedékes kamatfizetéssel és téketdrlesztéssel kapcsolatban felmerlld jovébeli pénzaramokat
foglaljak magukban azzal a feltételezéssel, hogy a pénzaramok a lakaskdlcsén szakasz végéig
szerz8dés szerint teljesliinek. Az igy el6allé jovébeni cash flow a lakastakarékpénztar-piaci
kamatlabbal kerll visszadiszkontalasra.

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valés értéke

Az Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valds értékének meghatarozasara a Csoport a diszkontalt
cash-flow-médszert alkalmazza.

A Dbetétallomanyra vonatkozéan havi rendszerességgel meghatarozasra kerllnek a varhatd
pénzaramok figyelembevéve az lgyfélakcidk miatt jard Ugyfélbdnuszt is. Az igy meghatarozott jovSbeli
cash flow-k a szerz6dés szerinti cash-flow-kat foglaljdk magukban az alabbi feltételezésekkel:

e az ugyfél a tarifa szerinti futamiddig, szerz6dés szerint teljesiti befizetéseit,

e a szerzGdés szerint elvart Ugyfélviselkedéstdl eltérd be- és kifizetésekkel a Csoport nem
szamol,

e az ugyfélbonuszok dsszege a betéti cash-flow meghatarozasakor olyan valészinliséggel kertl
figyelembevételre, amilyen valdszinliséggel a visszamérések alapjan varhatéan az ugyfél
jogosultta valik az tgyfélbonuszra a tarifa szerinti megtakaritasi idészak végén.
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A diszkontalt cash-flow kiszamitasakor a Csoport diszkontfaktorként a lakas-takarékpénztar-piaci
kamatokat alkalmazza. Ez a diszkontfaktor az alabbiak sulyozott atlagaként keriil meghatarozasra:

e az Uj lakastakarék szerzddések tarifa szerinti tigyleti kamatlaba,

e az ugyfélakcio keretében jard bénusz mértéke.
Szallitéi tartozasok, nem szarmazékos uigyletekbél eredé egyéb pénziigyi kotelezettségek valds
értéke
A szallitoi tartozasok és egyéb pénzigyi kotelezettségek jellemzdéen rovid lejarattal rendelkeznek, igy

ezen pénzugyi kotelezettségek kozzétételi célokbdl meghatarozott valds értéke megegyezik a kdnyv
szerinti értékkel.
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35.3.Nem valoés értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a nem valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értékeit a valds érték hierarchia azon szintje szerint, melybe az
értékelés alapjaul szolgald inputok alapjan kertltek volna:

35.3.1. tablazat - Nem valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

2022.12.31
(millic F) 1. szint 2. szint 3. szint V?.Iés L ’Kb,ny.\./ ST
Osszesen  érték 6sszesen
Eszkozok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 5535 31 846 0 37 381 37 381
Ertékpapirok 66 992 0 0 66 992 82 858
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 444 451 444 451 533 479
Egyéb pénziigyi kdvetelések 0 1280 0 1280 1280
Kotelezettségek
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 0 508 0 508 514
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 0 552 285 552 285 598 501
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 6513 0 6 513 6513
2021.12.31
(millié Ft) Valés érték  Konyv szerinti
Osszesen érték Osszesen
Eszko6zok
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 3 846 73 057 0 76 903 76 903
Ertékpapirok 99 846 0 0 99 846 103 286
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 516 664 516 664 509 033
Egyéb pénzlgyi kdvetelések 0 1158 0 1158 1158
Kotelezettségek
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 0 651 278 651 278 640 288
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 6 936 0 6 936 6 936
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36. A szamviteli torvény eldirasainak megfelelé kozzétételek

A kotelez6 konyvvizsgalattal kapcsolatos kozzétételek

A Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasait kotelez6é kdnyvvizsgaldval hitelesittetni.

Kdényvvizsgald cég adatai: PricewaterhouseCoopers Koényvvizsgalé Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78.) Kényvvizsgald adatai: Kodnczdl Enikd (kamarai tagsagi széma: 007367)

A konyvvizsgald cég altal a targyévben felszamitott dijak:
o Koényvvizsgalat: 47,9 millié Ft + AFA
e Egyéb bizonyossagot nyuijté szolgaltatas: 1,5 millié Ft + AFA
A konyvvizsgaldnak a Csoporttal szemben nem all fenn kdlcséntartozasa.
A konyvviteli szolgaltatasért felelés személy
A Csoport kdnyvviteli szolgaltatas kdrébe tartozé feladatainak iranyitdséért és vezetéséért felels:
Kallay Gergely Péter (Regisztralasi szam: 202008; szakterilet: vallalkozasi/IFRS).
A Csoport székhelye
A Csoport székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
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Sajat téke megfeleltetési tabla

Az alabbi, a szamviteli torvény 114/B. § elbirasainak megfelel6 sajat téke megfeleltetési tabla a szamviteli térvény 114/B. § szerinti sajat tbke dsszetevbinek és
a pénzigyi kimutatasok (EU IFRS-ek) szerinti sajat t6ke Osszeteviinek egyeztetését mutatja. Az egyeztetés egyrészt az EU IFRS-ek szerinti konszolidalt sajat
téke dsszetevbinek a szamvitel térvény szerinti konszolidalt sajat t6ke Osszetevire vald allokaciojabol, masrészt a kétféle médon meghatarozott konszolidalt
sajat tbke kozotti eltérések levezetésébdl all.

36.1. tablazat - Sajat t6ke megfeleltetési tabla

Szamviteli torvény szerinti sajat toke elemei - 2022.12.31.

EUIFRS- Jedyzett
(millié Ft) ek szerinti  9¢ Pe nem Eredmény-  Adézott Ertékelési  Lekotott Osszesen
jegyzett tartalék eredmény tartalék tartalék
toke
Jegyzett téke 2001 0 0 0 0 0 0 2001
To6ketartalék 0 0 2100 0 0 0 0 2100
Eredménytartalék 0 0 0 42 334 0 0 0 42 334
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 6 959 0 0 0 6 959
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 7120 7120
Targyévi adozott eredmény 0 0 0 0 5624 0 0 5624
zerint sajét téke komponensekre alokéiva 2001 0 210 4923 562 o 7120 68138
Sajat téke szamviteli torvény szerint 2001 0 2100 49 293 5624 0 7120 66 138
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Szamviteli torvény szerinti sajat toke elemei - 2021.12.31.

EU IFRs- Jedyzett,

(milli6 Ft) ek szerinti de "1‘,;2:::: Téketartalgk Erédmény-  Adézott Ertékelési  Lektdtt Osszesen
jegy;lett t6ke tartalék eredmény tartalék tartalék

téke )
Jegyzett téke 2001 0 0 0 0 0 0 2001
Toketartalék 0 0 2100 0 0 0 0 2100
Eredménytartalék 0 0 0 36 575 0 0 0 36 575
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 6 959 0 0 0 6 959
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 6 669 6 669
Téargyévi addzott eredmény 0 0 0 0 6210 0 0 6210
serint sajat t6ke komponensekte allokclva 2001 0 2100 43534 6210 0 666 60514
Sajat toke szamviteli torvény szerint 2001 0 2100 43 534 6210 0 6 669 60 514

A fenti tablazatban 2021. december 31-ére és 2022.
téke dsszegeével.

december 31-ére bemutatott IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke 6sszege megegyezik a cégbirésagon bejegyzett
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Az osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad eredménytartalékot mutatja be az aldbbi tablazat:

36.2. tablazat - Az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 forras levezetése

(millié Ft) 2022.12.31. 2021.12.31.
Eredménytartalék 42 334 36 575
Targyévi eredmény 5624 6210
Osztalékfizetésre rendelkezésre allo forras 47 958 42 785

37. A koronavirus (COVID19) és az orosz-ukran fegyveres konfliktus
hatasa a 2022. évi beszamolora

A maganszemélyek és a vallalkozasok 2020. marcius 18-aig megkotott hitelszerzédései esetében az
MNB torlesztési moratériumot (a téke- és kamatfizetési kotelezettség felfliggesztését) vezette be els6
kdrben 2020. december 31-éig, majd végul 2022. december 31-éig. A moratérium nem a kotelezettség
elengedését, hanem késbbbre halasztasat jelentette, a téke a moratérium idején is kamatozott, bar a
kamat nem tékésedett.

A koronavirus a Csoport 2021-es eredményére volt jelentds hatassal. 2022-ben az esetszamok
csokkenése és az Ujranyitas kdvetkeztében kezdett normalizalédni a helyzet. A Csoport pozitiv
varakozasokkal inditotta az évet, viszont februarban kezdetét vette az orosz-ukran fegyveres konfliktus,
mely nem vart turbulenciakat okozott vilagszerte: jelentésen emelkedett hazankban az inflacio,
nagymértékben megndvekedtek az energiaarak, szanalas ala kerllt a Sberbank Europe AG
magyarorszagi leanyvallalata, tovabba a Magyar Kormany a kodltségvetési hiany ellentételezésére
extraprofit addkat vezetett be.

A Sberbank Magyarorszag Zrt. v. a. ugyfeleinek kifizetése okan az Orszagos Betétbiztositasi Alap
(OBA) szektorszinten 73 550 millié Ft rendkivili fizetési kotelezettséget rendelt el a hitelintézetek
szamara, mely 6sszegbél 60% 2022. decemberében megtéritésre kertlt. A részbeni térilést kdvetéen
a Csoport altal elszdmolt targyévi raforditas 966 millié Ft. A Magyar Kormany 2022-ben a pénzugyi
szektor szamara 10% meértékl extraprofit add fizetési kotelezettséget rendelt el, melynek
eredményeként 2 449 millié Ft add kerllt befizetésre.

A Csoport a ndvekvé terhek (gazar, aramar, termékek és szolgaltatasok aranak emelkedése), valamint
a nem vart, rendkivuli kdltségek ellentételezésére a kdvetkezb intézkedéseket vezette be:

e Uj munkarend, melynek értelmében altalanosan 60% otthoni munkavégzésre allt at a Csoport,
e az atallas kovetkeztében felszabadulé irodateriletek albérletbe adasa,

e aram- és gazfogyasztast csdkkentd, optimalizalé intézkedések,

arfolyamkockazat cstkkentése érdekében korabbiaknal nagyobb devizaallomany tartasa.

Az Uzleti jelentés ,A lakas-takarékpénztar tevékenységét meghatarozé kiilsé tényezék® fejezete
részletesen bemutatja az egyéb kilsé tényezdék (GDP, inflacio, hozamok, stb.) hatasat a cég
tevékenyseégére.

A jarvanyhelyzet, az orosz-ukran fegyveres konfliktus, a recesszid, a torlesztési moratérium, illetve a
kapcsolodo intézkedések jelentés hatast gyakoroltak a Lakas-takarékpénztar eredményességére.
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Vallalkozas folytatasanak az elve

Az alabbiakban részletezetteknek is kdszénhetéen megallapithatd, hogy a Csoport jelenlegi ismeretei
alapjan a vallalkozas folytatasanak elve nem sérul, azt a jarvany és az orosz-ukran fegyveres konfliktus
okozta negativ hatasok nem érintik jelentésen, igy a konszolidalt pénzigyi kimutatédsok a vallalkozés
folytatasanak elve alapjan kertltek elkészitésre.

Likviditasi helyzet

A Csoport likviditasi helyzete a targyév soran mindvégig stabil maradt a fokozatosan begy(riz6, s
haztartasokat, igy a Csoport Gigyfeleit is érinté gazdasagi turbulenciak ellenére. Az ligyfelek viselkedése
a hitel el6- és végtorlesztések kivételével a Csoport allomanymodelljében prognosztizaltaknak
megfelelden alakult. A rovid tava likviditaskezelés stabilitasanak fenntartasa érdekében a Csoport
tovabbra is rendelkezik harom bankkal repo tgyletek lebonyolitasara alkalmas (GMRA-Global Master
Repurchase Agreement) megallapodassal. A repo megallapodasok partnerenként 5 milliard forintnyi
rovid refinanszirozas igénybevételét teszik lehetévé. A futamiddket illetben a hatalyos jogszabdalyi
rendelkezéseknek megfeleléen legfeljebb 6 honapos futamideji repo Ugyletek kdtésére van lehetéség.
Amennyiben a fentebb emlitett keretek nem volnanak elégségesek, Ugy a Lakas-takarékpénztar az
értékpapir allomanya fedezeti értékének (collateral value) erejéig a Magyar Nemzeti Bank fedezett
hitelinstrumentumaihoz is hozzaféréssel rendelkezik. Az orosz-ukran fegyveres konfliktusra, illetve a
Sberbank Magyarorszag Zrt. v. a. szanalasara val6 tekintettel a Csoport a Magyar Nemzeti Bank, mint
felligyel6 hatdsag felé rendszeresen beszamolt a likviditaskezeléssel kapcsolatos limitjeirél, ugyanakkor
az Uzletmenetében érintettség nem merdlt fel.

Az Uzleti stratégiaban szerepl6 kuilsé forrasbevonas teriletén jelentds el6relépés volt az ide kapcsolédd
keretszerz8dés véglegesitése, alairasa és 2022. szeptember elején az elsé jelzalogalapu
refinanszirozasi dgylet megkotése. A kialakitott Gzleti kapcsolat keretében elérhetd forrasok a Csoport
Uzletmenetéhez igazodd nagysaguak, Uzleti és kockazatkezelési célu lehivasokat egyarant lehetévé
tesznek.

Hitelportfélio

A koronavirus és az energiavalsag hitelportféliéra gyakorolt hatasarol a 33.1/d fejezetben A koronavirus
és az energiavalsag hatasai cim( alfejezetben talalhato leiras.

Toékehelyzet

A Csoport t6kehelyzete rendkivil stabil.

Az auditalt szamok alapjan az év végi Tier 1 szabalyozéi téke értéke meghaladta az 50 milliard forintot.
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Eredményhatas

Mivel a meghirdetett moratérium az érintett hitelek esetében nem jelentds (kivezetést nem
eredményezd) szerz6désmodositasnak tekintendé és a kamatbevételek pénziigyileg egy késdbbi
idépontban kertlinek rendezésre, a Csoport ,veszteséget’” szenved el, a jovébeni cash flow-k nettd
jelenértéke csokken az eredeti effektiv kamatlabbal torténé diszkontalas hatasara.

Minden érintett szerz6dés esetében meghatarozasra és lekdnyvelésre kerllt az egydsszegi
eredményhatas, mely a jelentéségéb6l addddan kuldon soron (Toérlesztési moratérium  miatti
szerz6désmobdositasok eredménye) kerult kiemelésre az eredménykimutatdsban. Az igy elszamolt
teljes 2022. évi hatés a hitelek tekintetében 0,1 Mrd Ft (2021: 0,7 Mrd Ft) 6sszegben rontotta a targyévi
eredményt.

Budapest, 2023.02.27.

Tatrai Bernadett Rainer Kaschel
az lgazgatdésag elnodke, az lgazgatdsag tagja
Vezérigazgato
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UZLETI JELENTES

1.1,
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11.4.

TARTALOMJEGYZEK

A LAKAS-TAKAREKPENZTAR TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO KULSO TENYEZOK
MAKROGAZDASAGI KERETFELTETELEK
A KORMANYZAT LAKASPOLITIKAI INTEZKEDESEI

A LAKAS-TAKAREKPENZTARAK TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO JOGSZABALY! KORNYEZET
ALAKULASA

A FUNDAMENTA CSOPORT STRATEGIAJA ES CELKITUZESEI
A FUNDAMENTA CSOPORT STRATEGIAJA (2021-2023)
JOVOBENI CELKITUZESEK

ERTEKESITESI TEVEKENYSEG

PENZUGYI ADATOK

BETET- ES HITELALLOMANY ALAKULASA

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

PENZUGYI HELYZET ES EREDMENY ALAKULASA
KOCKAZATKEZELES

FOGLALKOZTATAS- ES OKTATASPOLITIKA
KORNYEZETTUDATOSSAG

TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS

TELEPHELYEK BEMUTATASA

FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

NEM PENZUGYI KIMUTATAS

A FUNDAMENTA CSOPORT UZLETI MODELLJENEK ISMERTETESE

A FUNDAMENTA CSOPORT KORNYEZETVEDELEMMEL, A SZOCIALIS ES FOGLALKOZTATASI
KERDESEKKEL, AZ EMBERI JOGOK TISZTELETBEN TARTASAVAL, A KORRUPCIO ES
MEGVESZTEGETES ELLENI KUZDELEMMEL KAPCSOLATBAN KOVETETT POLITIKAINAK ES A
POLITIKAK REVEN ELERT EREDMENYEK ISMERTETESE

A FUNDAMENTA  CSOPORT  UZLETI KAPCSOLATAIVAL, TERMEKEIVEL ES
SZOLGALTATASAIVAL OSSZEFUGGO KOCKAZATOK ISMERTETESE, ES EZEK KEZELESI
MODJAINAK BEMUTATASA, KULONOS TEKINTETTEL A 10.2. PONTBAN FELSOROLT
TEMAKOROKRE

AZ UZLETI TEVEKENYSEG SZEMPONTJABOL LENYEGES NEM PENZUGYI
TELJESITMENYMUTATOK ISMERTETESE
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UZLETI JELENTES

1. A LAKAS-TAKAREKPENZTAR TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO
KULSO TENYEZOK

1.1.Makrogazdasagi keretfeltételek
Novekedés

2022-ben vegyes képet mutatott a gazdasag teljesitménye. Az év elsé felében a legkisebb bérek jelentés
emelése, az szja-visszatérités, a 13. havi nyugdij folydsitasa, és mas egyszeri transzferek a lakossagi
fogyasztason keresztil nagy l6kést adtak a magyar gazdasagnak. Az ipari termelés varakozasokon felll
tudott bdévilni, az épitdipar is kiemelked6 ndvekedéssel kezdte az évet. A kiskereskedelmi forgalom
csucsokat dontott és a turizmus felfutasa is jelentds volt a masodik negyedévben, ugyanakkor az év elején
kirobbant haborl és annak elhizédasa mar juniusban kezdte éreztetni a hatasait. Elsé koérben a f6
felvevépiacok romlo gazdasagi kilatasai az exporton keresztil, valamint a megugré energiaarak hatottak
negativan gazdasagra, az aszaly sujtotta mez8gazdasag pedig mélyreplilésbe kezdett. Az emelkedd, és
egyre gyorsulo inflacié a névekedés egyik motorjara, a lakossagi fogyasztasra hatott kedvezétlenil az év
masodik felében, mindez a kiskereskedelmi forgalom visszaesésében érhetd tetten. A historikusan magas
inflaciéra adott monetaris politikai szigoritas folyomanyaként a hitelezésben is massziv visszaesést lehetett
mar latni. Az egyes szektorokra atmeneti jelleggel kivetett kildnadok szintén megagyaztak a gazdasagi
visszaeseésnek, és hozzajarulhattak az aremelkedés fokozédasahoz. A koltségvetési kikoltekezés és az EU-
forrasok tartds hianya miatt a fiskalis politika mar nem tudta tamogatni a névekedést, ez latszik az épitbipari
termelés lassulasaban is. Az év els6 felében mért 7% folotti gazdasagi ndvekedés segitett abban, hogy a
masodik félévre lefulladé gazdasag az év egészében 4% folotti mértékben tudott béviilni 2022-ben. A negativ
trend 2023-ban is folytatédhat, azonban a jové évi elsé féléves gyengélkedést az év masodik felében mar
novekedés valthatja fel. A gazdasag gyors kilabalasahoz mindenképpen szikséges, hogy az inflacids
varakozasok mérséklédjenek, igy a jegybank érdemben cstkkenthesse az iranyado kamatot, illetve az EU-
forrasok lehivasa el6l telijesen elharuljanak az akadalyok. Ebben az idészakban a lakossagi és kdzdsségi
fogyasztas helyett az ipari termelés, és ehhez kapcsoléddan az export jelenthet huzéerdt. A Nemzeti Bank
legfrissebb elérejelzésében — nagy bizonytalansag mellett — 0,5-1,5% k6zo6tti GDP-névekedést var 2023-ra
vonatkozoan.

Munkaerépiac

A nemzetgazdasagban foglalkoztattak szama tovabbra is magas szinten alakult 2022 egészében, a 4,7 millié
fét is meghaladva. A feszes munkaerépiaci foglalkoztatottsdghoz a versenyszféra, elsésorban a szolgéltatoi
szektor és az épitdipar jarult hozza érdemben. Az év elején latott, még 4% korlli munkanélkiliségi mutato
késbbb 3,5% korul stabilizalédott. A munkaerdpiac jellemz8en késéssel reagal a gazdasagi teljesitmény
lassulasara, a vallalatok koltségeinek a magas nyersanyag- és energiadrak miatti emelkedése és a kereslet
visszaesése a 2022-es év végén, hangsulyosabban 2023 elején vezethet az elbocsatasok szamanak
atmeneti ndévekedéséhez. Ugyanakkor megtapasztalva mar a pandémiahoz kapcsol6do ,ujranyitaskor”
jelentkezd munkaerd-felvételi nehézségeket, a vallalatok feltehetéen nem fognak kapkodni a leépitéssel. Az
év elején latott béremeléseket a jelentds minimalbér-emelés hatarozta meg, majd a historikusan feszes
munkaer@piac jarult hozza a bérdinamika er8sédéséhez. Emellett a megugré inflacio is ,kikényszeritett”
tovabbi, évkdzbeni bérkorrekcidkat a jo alkupozicidban levé munkavallalok szamara. 2022-ben a
koltségvetési szféraban latott 20% folotti bérndvekedés (versenyszféraban 15% koruli) kdvetkeztében az
atlagos bérek még az éves atlagos inflaciét meghaladé mértékben tudtak emelkedni. 2023-ban az ennél
alacsonyabb bérndvekedési Utem, ugyanakkor magasabb inflaciés rata mar az atlagos bérek realértékének
csbkkenését okozhatja.

Inflacié

A 2022-es év a csucsokrol szoélt az inflacio tekintetében. Az év elején latott egyre magasabb aremelkedési
Utemet még tovabb fokozta a korabban emlitett, rendkivil nagymérték(i kormanyzati koltekezés. Az inflaciés
rata az év folyaman hénaprél hénapra évtizedes rekordokat dontétt, a havi atarazasok mértéke pedig rendre
tobbszordse volt az elmult években megszokottaknak. Kiemelkedd, 6sszel mar 40% folotti élelmiszerar-
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novekedésrdl szamolt be a statisztikai hivatal, amelyet a globalis folyamatok mellett hazai specifikus
tényez6k is magyarazhatnak. llyenek a magyar élelmiszeripar hatékonysagi és termelékenységi problémai,
a forint érdemi gyengiilése, és megndvekedett volatilitasa, valamint az arstopok veszteségkompenzalo
hatasa, és a szektoralis kiilénadd is. Az éves atlagos inflacié 2022-ben megkdzelithette a 15%-ot, 2023-ban
pedig a legfrissebb jegybanki elérejelzés szerint 15-19,5% ko6z6tt lehet az atlagos dragulasi ttem. A
fogyasztoiar-index leghamarabb 2024-ben térhet vissza a jegybanki toleranciasavba.

Egyensuly

A 2022. évi koltségvetési torvény 5,9%-os GDP-aranyos koltségvetési hianycélt tartalmazott, amit a
kormanyzati varakozas elébb 4,9%-ra csOkkentett, majd 6,1%-ra visszaemelt, utobbit a kilénleges
foldgazkészletek felhalmozasaval 6sszefliggésben. Az év elején a fent emlitett lakossagi transzferekhez
kapcsol6dod kiadasok voltak meghatarozok, amelyeket mar félév elétt kiigazitasok kovettek, hogy tartani
lehessen a kitlizott hianycélt. A régi mintara bevezetett Uj kilénaddkbdl (,extraprofit adé”) 2022-ben 800
milliard forint tébbletbevételt remélt a kormanyzat, ezeken tul 2022-ben és 2023-ban 6sszesen 1.150 milliard
forint allami beruhazast halasztottak el. Az év masodik felében a koltségvetési kiadasok emelkedtek, az
energiaarakkal kapcsolatos koltségek, a nyugdijak és a kamatkiadasok szamottevéen magasabbak lettek a
korabban tervezettnél, melyre reagalva kifizetési stopot rendelt el a kormanyzat az allami szféraban. Az év
utolsé negyedében mar csokkend energiaarak és az egész évben jellemz8 magas - a bérek és a fogyasztas
gyors nominalis névekedésébdl, valamint kilénadokbdl szarmazéd - addbevételek kedvezden hatottak a
bidzsére. Ezen folyamatok, valamint intézkedések mentén minden bizonnyal sikerilt a GDP 6,1%-an tartani
a 2022. évi koltségvetési hianyt.

Az allamadéssag a kiemelkedd nominalis ndvekedés hatasara ilyen magas hianyadat mellett is a vartnal
jobban cstkkent, a brutté hazai termékhez viszonyitott aranya 73,5%-ra javult a 2021. évi 76,8%-rol.

Az eléttiink allo id6szakban a kormanynak feszes gazdalkodast kell folytatnia, hogy tartani tudja a 2023-as,
(2022 végeén) 3,5%-rol 3,9%-ra novelt hianycélt. A deficitet igy most egy olyan id6szakban kell csdkkenteni,
amikor a gazdasagi ndvekedés kifulladt, azaz a koéltségvetési politika prociklikus lesz.

A befektet6k altal kiemelten figyelt folyd fizetési mérleg nagyon jelentds hianyt mutat 2022-re,
nagysagrendileg nagyobbat a 2021. évi 4,2%-0s GDP-aranyos értéknél is. Ennek elsédleges oka az
energiaegyenleg nagymérték(i hianya (egyéb folyd mérleg tételek az év masodik felében mar pozitiv
egyenleget mutatnak). A 2022. évi, a GDP aranyaban nagysagrendileg 7%-ra rigé negativ egyenleg a
jelenlegi varakozasok szerint a tet6zést jelenti, a fizetési mérleg hianya 2023-t6l gyors Gtemben fog csékkeni,
de az egyenleg varhatéan még 2025-ben sem fordul tébbletbe.

Kamatszint, arfolyam

Az egyre fokozddd inflaciéos nyomasra valaszul 2022-ben is folytatta kamatemelési ciklusat a Nemzeti Bank.
Az év eleji 2,90%-o0s alapkamat egészen szeptemberig emelkedett, 13,00%-on zarva az évet. A jegybank
szamara kiemelt fontossagu volt, hogy a révid oldali kamatok minden részpiacon — ezek k6z6tt is kiemelten
a swappiacon — és minden idészakban a Monetaris Tanacs altal optimalisnak tartott révid oldali kamatszinttel
O0sszhangban alakuljanak. A szeptember végi utolsé kamatemelést kévetéen azonban varatlanul a
kamatemelési ciklus leallitasat jelentették be, annak ellenére, hogy a pénzpiacokon még tovabbi emelés volt
bearazva. Mindez a forint gyorsuld és jelent6s gyengulését hozta magaval, még ugy is, hogy az MNB a
monetaris kondiciok tovabbi szigoritasat a likviditas szlikitésével tervezte folytatni. 1%-r6l minimum 5%-ra
emelték a koételez§ tartalékot, diszkontkdtvény aukciokat rendszeresitettek a negyedévek végére, illetve egy
valtozé kamatozasu hosszu betéti instrumentumot is bevezettek, folytatva a monetaris kondiciok szigoritasat
(a jegybanki alapkamat 13%-on tartdsa mellett). Ezen Iépések azonban nem bizonyultak elégségesnek, igy
a turbulens piaci kérnyezetre reagalva oktéber kbzepén tovabbi intézkedés-sorozatot 1éptettek életbe. Ennek
egyik legjelentésebb eleme az egynapos (o/n) betéti gyorstender napi rendszerességii meghirdetése 18%-
os fix kamat mellett. Ezen intézkedés, a jegybanki kamatrendszer ideiglenes atalakitasat is jelentette, az
egynapos tender 18%-os kamata valt iranyadoéva, lényegében egy rendkiviili, 500 bazispontos kamatemelést
jelentve. Ezt a kamatszintet (egynapos betéti instrumentumot) a kockazati megitélés trendszer(i javulasaig
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tovabbra is szlikséges alkalmazni az MNB szerint, vagyis 2023 els6 felében valdszinlsithetéen vellink is
marad.

A bankko6zi kamatok lekovették az iranyado rata egész évben zajlé rendszeres emelését, ugyanakkor a
bankrendszer likviditasa végig magas volt a 2022-es évben, az o/n bankkozi piacon a jegybanki kamatsav
aljan zajlott a kereskedés. A diszkontkincstarjegy aukciokon latott hozamok rendre elmaradtak az irdnyado
kamattdl a jegybanki kamatrendszer atalakitasaig, az o/n betéti gyorstender bevezetésével 14% félé ugrottak
az aukcios hozamok. Az év elején latott 3%-nal alacsonyabb o/n BUBOR az iranyadé 18%-0s kamatszinthez
igazodott, mig a hosszabb futamideji értékek 15-17% kozott zartak az évet, szemben a januari 4-5% kozotti
szinttel. Az allampapir-piaci hozamoknal is nagy mozgéasokat (jelentés emelkedést és volatilitast) lehetett
latni az év soran. Elsésorban a nemzetkdzi befektetéi hangulat valtozékonysaga, valamint a hazai
koltségvetési, ill. inflacids helyzettel kapcsolatos aggodalmak, és az erre adott jegybanki valaszok hataroztak
meg a szinteket. Az év elején latott laposabb, és ,normal” hozamgdrbe (2-3%-os rovid és 4,5%-0s 10 éves
hozam) az év folyaman inverz és egyre nagyobb meredekségi lett. A révid hozamok tavolrdl, de kdvették a
kamatemeléseket, 1.000 bazispont koruli emelkedést kdvetden 12-14%-o0s szinteken zartak az évet. 3-5
éves futamiddkon szintén jelentés, 600 bazispont korili hozamemelkedést lattunk, mig a hosszu futamidékon
400 bazispont folott volt a felmenet, a mérvadd 10 éves hozam 9,00%-on zarta az évet.

A 2022-es év nem a forint éve volt. Az euréval szemben 360-as szinten indult neki az évnek, de gyakorlatilag
minden negyedévben leértékelédéssel kellett szembenézni, Ujabb és Ujabb térténelmi mélypontokkal. Az év
elején kirobbant haboru inditotta el a forint vessz&futasat, a fiskalis- és monetaris politika pedig tovabbi
nyomast helyezett a hazai fizetéeszkdz teljesitményére. Az energiaarak elszabadulasaval egyre romlé
kilkereskedelmi egyenleg meghatarozé volt a forintra nézve, ahogy az EU-s forrasok elérésének
bizonytalansaga sem az erdésodés felé terelte a jegyzéseket. A forint a régidés devizaktdl elszakadva
oktoberben ért mélypontjara az eurdval szemben, 432-es szinten, majd év végére a magas iranyadoé
kamatnak, az aktivabb jegybanki devizapiaci jelenlétnek, és a kedvezbének haté EU-s megallapodasi
hireknek készénhetéen a 400-as szintet kozelitette meg (az év egészében 6sszességében 12%-ot veszitve
ertekébdl).

1.2. A kormanyzat lakaspolitikai intézkedései

A 2021. évet a koronavirus okozta jarvany elhiz6do hatasai és ennek kivédésére bevezetett kormanyzati,
jegybanki intézkedések kifutasa, és a 2022 februarjaban kitért orosz—ukran haboru sulyos gazdasagi hatasai
befolyasoltak. Medfigyelhet6 volt a forint—devizaarfolyamok és az energia ar jelentds ingadozasa, a forint
kamatok lIényeges emelkedése is. 2022 majusaban orszaggyllési valasztasokat kdvetben stabil parlamenti
tébbséggel megalakult az ujabb Fidesz-KDNP tébbségli orszaggyllés és kormany.

Mikddésunkre tovabbra is nagy hatast gyakorolt a kiterjedten bevezetett hiteltérlesztési moratérium, ami
jelentésen befolyasolta Gzleti céljaink teljesilését.

A Kormany 2022-ben tovabbra is kiemelt figyelmet forditott a csaladpolitikai tamogatasokra, ezen belll is a
fiatalok és gyermekes csaladok lakhatdsanak el6segitésére. A haboru okozta kamatemelkedések nyitotta
tették a békezli csaladi otthontamogatasok fenntartasanak lehet6segét.

A 2022-ben lényegében tovabbra is életben voltak a korabban bevezetett lakastamogatasok: a
kedvezményes 5% AFA kulcs, ennek Uj épitésii CSOK-ra jogosultak altali visszaigényelhetésége, és CSOK-
hoz kapcsolddo illetékmentesség, a gyerekszamtdl fliggd toébbgeneracios CSOK és az 50%-o0s felujitasi
tdmogatas a gyermekes csalddok szdmara, valamint az dner6t is biztosité kamattamogatott otthonfelujitasi
koélcson. 2022 végén szilletett dontés a tamogatasok fenntartasarél: a Babavard és a CSOK tovabbra is a
kormanyzati csaladtamogatas elemei maradnak.

2022 nagyon erfs év volt a lakossagi- és lakashitelezések tekintetében. A lakossagi hitelek folyositasa
jelentésen nétt 2022 elsd felében 2021-hez képest. A lakashitelek jelenttették a legnagyobb aranyt, mintegy
50% részesedéssel, ezt koveti a jelentéségében megnétt ,Babavaro hitel”, ami dominalta a hitelezési piacot
és ennek elényos feltételei miatt csokkent a hagyomanyos lakashitelek részaranya, majd a személyi- és
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egyéb hitelek. 2022 majusatél azonban az emelkedd kamatok miatt is folyamatosan csokkent a
lakashitelezés havi mértéke, igy 2022 dsszességében valdszinlileg nem haladja meg 2021 értékét.

A lakashitelek esetében az MNB likviditast tamogato intézkedéseinek ellenére elindult a kamatok és THM
emelkedése. A Fogyasztébarat lakashitelek térnyerésének kdszonhetéen 2022-ben mar az uj folydsitasokon
belll mintegy 25 %-ot képviseltek a tejes futamiddre fixalt kamatozasu, és masik 25%-ot a legaldbb 10 évre
rogzitett kamatozasu hitelek, amelyek stabilitast, kiszamithatésagot biztositanak a bankrendszerben és az
ugyfeleknél egyarant. A Fundamenta—Lakaskassza Zrt. és leanyvallalatai (tovabbiakban: Fundamenta
Csoport vagy Tarsasag) tovabbra is a teljes futamidd alatt allando feltételekkel nyujtja sajat hiteleit.

2022-ben a kiadott lakasépitési engedélyek szama 2021-hez képest csOkkent. A maganszemélyek kozotti
lakaspiaci tranzakcidok szama 2022 masodik felében mar érzékelhetéen csdkkent. A lakasarak tekintetében
differencialédast lathattunk: az agglomeracios és vidéki forgalom élénkebb volt, Budapesten, a nagyobb
varosokban és az agglomeracidkban tovabbra is az év nagy részében még jelentésen emelkedtek az arak,
de 2022 végére itt is trendforduld figyelhetd meg. E tekintetben nagyon jelent6s eltérések figyelheték meg
az orszag egyes régidi és azokon belll a telepllések kozott.

1.3. A lakas-takarékpénztarak tevékenységét meghatarozo jogszabalyi
kornyezet alakulasa

A Tarsasag Uzletmenetére a 2022-es évben is jelentds hatast gyakoroltak a jarvanyhelyzet kovetkeztében
meghozott kormanyzati intézkedések, illetve a mikddést a szomszédos orszagban fennallé fegyveres
konfliktus kdvetkezményeinek elharitasaval kapcsolatban szamos kormanyrendelet befolyasolta.

A Tarsasag szamara kiemelt jelent6séggel birtak a térlesztési moratériummal kapcsolatos el6irasok. Az
536/2021. (IX. 15.) szamu kormanyrendelet rendelet a hiteltdrlesztési moratérium veszélyhelyzettel
kapcsolatos kiilénds szabalyainak bevezetésérél sz6l6 637/2020. (XII. 22.) kormanyrendelet médositasarol
egyes tarsadalmi csoportok szamara egészen 2022. junius 30-ig meghosszabbitotta a moratériumot. Ezen
idépont azonban a 216/2022. (VI. 17.) Korm. rendelet alapjan Gjabb idépontra tolédott. Ez alapjan a fizetési
moratorium 2022. december 31-ig tart, és a moratérium alatt lejaré szerzé6dések 2022. december 31. napjaig
meghosszabbodnak. Az adésoknak a moratériumban valé maradasrol 2022. julius 31-ig volt lehetéséguk
nyilatkozni.

A fizetési moratérium hatalyat a 292/2022. (VIII. 8.) Kormany rendeletével kiterjesztette a kormanyrendelet
altal meghatarozott agrar tevékenységet végzd vallalatok és vallalkozok altal felvett hitel- és
kolcsdnszerzédések téke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettségére is 2022. szeptember 1-t6l 2023.
december 31-ig. A kormanyrendelet emellett felmondasi tilalmat is biztosit 2023. december 31-ig az arra
jogosult adoésok fizetési kotelezettségeinek nem teljesitése esetén. A rendelet rendelkezéseit a 2022.
augusztus 31. napjan fennalld szerz8dések alapjan mar folydsitott kdlcsondkre kell alkalmazni. A
moratériummal élni kivant adésok ezen igénylket 2022. szeptember 15-ig nyujthattak be Tarsasagunkhoz.

Tarsasagunk a 197/2022. (VI. 4.) Korm. rendelet alapjan extraprofit adé megfizetésére volt kotelezett. A
rendelet szerint a kilénadé alapja a helyi adokrél sz6l6 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) szerinti,
az adoéévet megel6z6 addévi éves beszamold alapjan meghatarozott nettd arbevétel, azzal, hogy nem
tartozik a nettdé arbevételbe a futamidé kdzben vagy futamidé végén visszavett, majd értékesitett eszkoz
konyv szerinti értéke, valamint a nem szokasos tevékenység keretében keletkezett aruértékesitésbdl,
szolgaltatasnyujtasbol szarmazé bevétel. A kilonadd mértéke 2022-ben a nettd arbevétel 10%-a.

Tarsasagunkat is érintette, az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XClIIl. térvény modositasardél, valamint a hiteles
tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarél szdlé 1996. évi LXXXV. térvény mdbdositasa. Ezen
rendelkezések alapjan a nem hiteles tulajdonilap-masolat megszlinik, és ezentil csak a hiteles tulajdonilap-
masolat marad érvényben a tovabbiakban. A valtozas érinti a dijtdblazatainkat, hirdetményeket, és a
dokumentumainkat, amir8l az Ugyfeleinket a megfeleld modon tajékoztatjuk.
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A lakas-takarékpénztarak mikddéset kdzvetlenll szabalyozo jogszabalyok nem valtoztak.
A veszélyhelyzetre tekintettel meghozott, egyéb Tarsasagunkat érint6 jogszabalyvaltozasok:
197/2022. (VI. 4.) Korm. rendelet- az extraprofit adokrol

454/2022. (XI. 9.) Korm. rendelet - a késedelmi kamatra vonatkozd egyes anyagi jogi rendelkezések
veszélyhelyzetre tekintettel torténd eltéré alkalmazasardl

Egyéb jogszabalyvaltozasok:
- 2012. évi l. torvény a munka térvénykdnyverdl
- 1993. évi XClIII. térvény a munkavédelemrdl
- 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl
- 44/2019. (lll. 12.) Korm. rendelet a babavaré tamogatasrol

2013. évi CCXXXVII. térvény A hitelintézetekrdl és a pénzigyi vallalkozasokrél337/2017. (XI. 14.) Korm.
rendelet a harom- vagy tdbbgyermekes csaladok lakascélu jelzaloghitel-tartozasainak csdkkentésérél.

2. A FUNDAMENTA CSOPORT STRATEGIAJA ES CELKITUZESEI

2.1.A Fundamenta Csoport stratégiaja (2021-2023)

Ervényes stratégiankban a lakasfinanszirozoi- és lakhatasi 6koszisztéma kialakitasanak célja mellett a
kovetkezd négy irany kerult kijeldlésre. Ezen céljaink tovabbra is érvényesek, a Covid-19 jarvany hatasara a
stratégiai célok pontositasat 2021 majusaban, a hosszu tavu uzleti terveinket 2022 majusaban hagyta jova
a tarsasagunk Kozgydlése.

e Novekedés: tovabbi ndvekedési lehetéséget latunk a lakascélu éngondoskodasban és a lakhatasi
célu hitelezésben, igy ez valtozatlanul fontos célunk marad. Ennek alapja azonban a betétgy(jtés
erfsitése.

o Ugyfélkozpontusag: meggyéz6désiink, hogy Ugyfeleink igényeinek megértésével, jobb
kiszolgaldsukkal tudunk hosszan tarté Ugyfélkapcsolatokat kiépiteni, ennek megvaldsitasa
érdekében jelentds célokat tliztiink magunk elé.

e Hatékonysag: az er8sddd piaci verseny mellett piaci szolgaltatoként akkor lesziink eredményesek,
ha az ugyfelek igényeit megértve, azokat gyorsabban, egyszeriibben, kdltséghatékonyabban fogjuk
tudni kielégiteni. Digitalizacios térekvéseink is ezeket a célokat szolgaljak.

e Kockazattudatossag: a hitelezési piac egyik jelentds szerepl6jeként ismernink, érteniink kell a
mikodésinkkel kapcsolatos kockazatokat; ezek megfelel6 kezelése mindannyiunk kb&z6s
felelssége.

A céljaink kozott szerepel tovabba a betéti szerz8dések volumenének tovabbi ndvelése a fenntarthatdan
nyereséges mikdodés érdekében, valamint a hitelpiacon a piaci részesedéslink szinten tartasa. Kiemelt
fontossagu a folyamatosan javuld feldolgozasi és értékesitési hatékonysag, a termékkinalat bdvitése Uj
termékek bevezetésével, az lgyfelek magas szinvonalu kiszolgalasa, a meglévé ugyfelek megtartasa, a
betéti és a hitelallomany kiemelkedé mindségének fenntartasa.

Az Uj lakasszamla konstrukciok bevezetése és a Pénzugyi Kft. lednyvallalaton keresztil megvalosuld
allampapirok kdzvetitése mellett Tarsasagunk 2019-ben kezdte meg a ,Lakhatasi Okoszisztéma” kiépitését,
melynek lIényege, hogy Uj piaci szegmensekbe torténé belépéssel az otthonteremtés egyre tdbb tertletén
tudjuk szolgaltatasainkkal tamogatni ligyfeleinket. A Tarsasag 2020-ban a Fundamenta Ertéklanc Kift.
leanyvallalatan keresztll belépett az ingatlankdzvetités piacara is. 2021-ben ennek részeként sikeresen
elindultunk a tdmeges ingatlan kozvetitési szolgaltatasunkkal.

2021 utan 2022-ben is lényeges valtozas volt a Home office munkavégzés szerepének jelentds
megndvekedése, amit a digitalis munkavégzésre torténd gyors atallasunk, ezen képességeink lényeges
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javulasa tett lehetévé. Ez a valtozas 2022 masodik felében az ismételt nagyobb aranyu irodai munkavégzés
felé tolédott el.

2.2.Jovobeni célkitlizések
A Fundamenta Csoport tovabbra is elkotelezetten szolgalja ligyfeleit azok lakascéljainak elérésében.

A betétkifizetések, hitelfolydsitasok volumenét, varhato idejét a tovabbra is kiszamithaté Ugyfélviselkedés
alapjan képesek vagyunk évekre jol elére jelezni. Tovabbra is fontos célunk marad Ugyfeleink magas szinti
kiszolgélasa, bizalmuk megtartasa.

2023-ben hatassal lesz rank a piaci kérnyezet alakulasa: az inflaci6 megemelkedése, a ndvekvd piaci
kamatok, az lgyfeleink romlé fizetési képessége szemben all a korszerisitéssel szembeni igények varhaté
er6sodésével, igy céglnk f6 kihivasa lesz a megujitott betét- és hitel termékpaletta tovabbfejlesztése, a
meglévé és U] Ugyfeleink Ugyfélviselkedésének elemzése, és az Uj Uzleti lehetéségeink feltarasa annak
érdekében, hogy fenntarthatéan mikodhessiink a kdvetkezé években is.

A hosszu tavon is fenntarthaté novekedés biztositdsa érdekében az értékesitési csatornaink
O0sszehangolasa, fejlesztése, 6sztonzése tovabbra is kiemelked6 stratégiai célunk marad.

A folyamatosan bdévild Ggyfél- és partnerigények kiszolgalasat és a stratégiai célként is megfogalmazott
mikodési hatékonysag javitasat nagyban tamogatni fogja a Covid-19 jarvany hatasara részben elérehozott,
kikényszeritett, mikodési és ugyfélfolyamatokat is érint¢ digitalizalas, az elinditott projektek, Gj IT
alkalmazasok, a korabban bevezetett kdltségnem-felel6si rendszer és a kdzponti beszerzés.

Folyamatos finomhangolast végzink a kockazattudatossagunk érdekében: cél, hogy a Tarsasagunk
megtartsa lakashitel-allomanya kiemelkedé mindéségét és meg6brizzik mikddési kockazataink alacsony
szintjét.

A Fundamenta Csoport a kovetkezé években tovabbra is jelentés lGgyfélallomannyal és stabil pénzigyi
eredménnyel szamol, amit tovabbra is az értékesitési csatornak értékesitési teljesitményére, a javuld
mikddeési hatékonysagra, a munkatarsak magas foku elkotelezettségére, a termék-kinalat stabil és kedvezé
kondicibira és az 6ngondoskodasi termékek iranti tgyfélkereslet varhato tovabbi névekedésére alapozunk.

3. ERTEKESITESI TEVEKENYSEG

A Fundamenta-Lakaskassza Kft.-vel fliggd kozvetitéi jogviszonyban allé sajat értékesitési szervezet
hatékony mikddése tovabbra is fennallt, melynek kdszénhetéen szerz6déses dsszegben az Uj szerz8dések
mintegy 95,9%-at a Személyi Bankar hal6zat koétodtte. A Partnerértékesités altal kotoétt szerzé6dések aradnya
3,3%-ot, mig a Contact Center teljesitményének részaranya 0,8%-ot tett ki.

A Partnerértékesitési Uzletdgon belll a legjelentésebb teljesitménnyel rendelkezd partnerek a brokerek, a
Takarék csoport, az UniCredit Bank és a Generali Biztosito voltak.

A megeldz8 évhez képest az uj Uzleten belll az emelések volumene és részaranya is emelkedést mutatott
2022-ben. Szerzédéses dsszegben az emelések részaranya 13,3%-ra emelkedett az el6z6 évi 10,3%-hoz
képest. Az emelkedés a lejaré szerz6dések hosszabbitasat célzé utolsd negyedévben inditott ligyfélakcio
eredményezte. A 2022-ben kotott Uj szerz8déseknél az atlagos szerzédéses 0sszeg 1,54%-kal csokkent az
el6z6 évhez képest.

2022-ben az uj szerz6dések esetében a rovidebb, 4-7 éves mdodozatok aranya kdzel 42,7%-ot tett ki, ezzel
egy idében az ugyfelek kdzel 39,1%-a legaldbb 10 éves, sokszor gyermeke részére kotott dSngondoskodasi
format valasztotta.

Az el6z6 évekhez hasonléan tovabbra is harom betéti tarifacsalad termékeit kinaltuk az Ugyfeleinknek:
Otthontervez8, Gyarapodd és Gyerek Lakasszamla. A Gyerek Lakasszamla segitségével a szerz6dd a
kiskort kedvezményezett késébbi lakasalmainak megvaldsulasat tudja elésegiteni évi 30% bonusz mellett.
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A 2022-es évben a lakashitelpiac a 2021-es évhez képest gyengebb évet zart. A vonatkoz6 év végéig
nagysagrendileg 1.195 milliardosra csdkkent a magyarorszagi lakashitelpiac, ugy, hogy az év masodik
felében jelentds visszaesés volt tapasztalhaté.

A Tarsasag 2022-ben 106,2 milliard Ft 0sszegben kotétt Uj hitelszerz6déseket, ami a teljes magyarorszagi
lakashitel-piacon megkdzelitbleg 8,9%-0s piaci részesedést eredményezett. A lakossagi hitelezési
teljesitményt kiegésziti még 4,0 milliard forintnyi tarsashazaknak, lakasszovetkezeteknek nyujtott hitel.

Hitelezési teljesitmény és lakashitel-piaci részesedés a
lakashitel-piacon
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Az lgyfelek a felhasznalasi célokat tekintve a folydsitott hitelvolumen tébb mint 90%-at lakasvasarlasra és
feldjitasra hasznaltak fel a 2022-es évben.

Keresztértékesitési tevékenység

A kozvetitett termékek szerkezetében nem tértént valtozas az el6z6 évhez képest. A 2019-ben elinditott
allampapir kdzvetitési tevékenység volumene 63%-kal emelkedett a bazisévhez képest, azonban a piaci
trendeknek megfeleléen jelentbs volt a visszavaltas is, aminek kdszonhetéen 2022 év végére a kozvetitett
telies kumulalt allomany 10%-kal emelkedett. Stratégianknak megfeleléen a sajat termékek kodzvetitésére
fékuszaltunk 2022-ben, illetve az idegen termékek kdzvetitését illetéen a piaci kérilmények is kedvezétlendl
véltoztak év kdzben. igy 23%-0s visszaesést mutatott a partnerbankok szamara kdzvetitett Babavaré hitelek
és 35%-kal csokkent a kozvetitett lakascélu jelzaloghitelek volumene is az el6z6 évhez képest. Visszaesés
volt tapasztalhat6 a kozvetitett egyéb banki termékek volumenében (személyi hitel és a folydszamla) is.

Ingatlankoézvetités
A 2022-es év felemas eredményeket hozott az ingatlankdzvetités tekintetében.

A sikeres toborzasnak kdszonhetéen noveltik az ingatlankozvetitéssel foglalkozé értékesitdi Iétszamot — a
szerz6dott [étszamot 200, az aktiv [étszamot 120 f6 folé. Ebben a tekintetben a 10 legnagyobb piaci szereplé
kozé kerlltlnk.

A hirdetési allomanyunk tébb, mint 50%-ot bévult, 500 ingatlan félé ért, amivel TOP20-as piaci poziciot értlink
el. Eladasainkat tekintve 2021-hez képest darabszamban 69%-ot, 6sszegben 74%-ot ndvekedtink.

A fentiek eredményeképpen bar mind az arbevétellinket, mind az eredményulnket jelentésen sikerult ndvelni,
az eredetileg kitliz6tt eredményeket igy sem értik el.
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Pozitivumként emlithetjik ugyanakkor, hogy a korabbi évek soran kialakitott folyamatot és tamogatasi
rendszer jol mikoddnek bizonyult, igy megfeleléen tamogatni képes a tovabbi névekedést.

Napelem-telepités kozvetitése

A napelem-kozvetitési piac nagyon turbulens volt 2022-ben. Az Otthonfeludjitasi Tamogatas, a lakossagi
energiahatékonysagi programra beérkezett palyazatok elbiralasanak csuszasa és az ezzel kapcsolatos
bizonytalansagok, a lakossagi villany- és gazar szabalyozdsdban bekovetkezett valtozdsok, majd a
szaldbelszamolasi rendszer kivezetése folyamatos alkalmazkodasra kényszeritették az értékesitést, igy a
2021-eshez képest nagyobb szamban kotéttink szerz8déseket.

Az Uj partnertinkkel sikeresen kezdtik meg a k6z6s munkat, az igazan hatékony egyluttmikddés kialakitasat
azonban a fenti valtozasok nem tették lehetévé.

A 2022-ben a napelemes piacon bekdvetkezett valtozasok miatt év végére a napelem piac gyakorlatilag
leallt, melynek kévetkeztében a 2021-es szinthez hasonlé eredményeket konyvelhettiink el.

4. PENZUGYI ADATOK

4.1.Betét- és hitelallomany alakulasa

Az Ggyfelek betétallomanya az allami tamogatassal és az elhatarolt kamatokkal egyutt (tranzakcids koltségek
és dijak nélkul) a forduldnapon 598 milliard forintot tett ki.

A betétallomany donté tobbségét (95%-at) tovabbra is a lakossagi betétek adjak. Az el6z6 évivel kozel
azonos aranyt, 5%-ot képviselnek a tarsashazak és lakasszovetkezetek betétei.

Az 6sszességében magas hitelezési aktivitas miatt a bruttd hitel tékekdvetelés az el6z6 év 507,2 milliardos
szintrél 533 milliardra emelkedett, ami tébb mint 5,1%-os emelkedést jelent.

Megnevezés 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Toékekovetelés (millio forint) 343084 408806 453062 476730 507190 533000
Hitelszerz6dések szama (db) 112652 121751 125124 120398 117138 115190

A 533 milliard forintra emelked6 id6szak végi brutto hitel tbkekdvetelés mintegy 10,7%-at a lakaskdlcsonok,
mig 89,3%-at athidalé kolcsondk tették ki, ami az el6zd id6szakokhoz képest Iényegében minimalis
Osszetétel-valtozast jelent. A normal lakashitel allomanyon belll tovdbbra is tulsulyban vannak az
alacsonyabb (3,9%) kamatozasu szerzédések. Az athidald kdlcséndk kamatkondicidit a piaci valtozasokhoz
rugalmasan alkalmazkodva, drazasi modelllink segitségével hatdrozzuk meg.

A teljes lakashiteldllomanyt tekintve a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. piaci részesedése 2022-ben hasonlé
az el6zd évhez képest, a hitelintézet 2022 végén a teljes magyar lakashiteldllomany kdzel 11%-at birtokolta.
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Hitelallomany és hitelpiaci részesedés a lakashitel
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A portfoli6 minésége tovabbra is kivalo, az allomanyban levé tgyletek tilnyomo tébbsége, 96%-a jelzaloggal
fedezett.

4.2.Befektetési tevékenység

Eszkdz oldali kamatozé (kamat-, dijkdvetelések és tranzakcids dijak nélkil szamolt) allomanyunk 687,4
milliard forintrél 653,2 milliard forintra csékkent 2022-ben. A kamatkovetelések dijkdvetelések és tranzakcios
dij nélkdl szamolt hitelallomanyunk mintegy 25,8 milliard forinttal nétt, ami az el6z6 évhez képest 5,1%-0s
emelkedést jelent. Az 533 milliard forintot megkdzelité idészak végi bruttd hitel tdkekdvetelés mintegy 10,7%-
at normal lakaskodlcsdonok, mig 89,3%-at athidalé kélcsondk tették ki, ami az el6z6 idészakokhoz képest
Iényegében valtozatlan 6sszetételt jelent. Az Ggyfélkdvetelések teljes dsszege 2022 év végén 533,5 milliard
forintra ragott. Az athidalé kolcséndk kamatkondicidit a piaci valtozdsokhoz rugalmasan alkalmazkodva,
arazasi modellink segitségével hatarozzuk meg, figyelembe véve természetesen az arazasra haté mas
feltételeket is. A lakaskdlcsondk kamatozdsa a megfeleld tarifa szerinti kondicidk szerint alakul.

A bankbetétek és kamatozé értékpapirok egyuttes allomanya 180,2 milliard forintrél 120,2 milliard forintra
csokkent a targyév soran. Az allomanyban bekovetkezett valtozasok lzleti terveinkkel teljes mértékben
O0sszhangban torténtek. Az emlitett allomanyon belil a kamatozé értékpapirok allomanya 20,4 milliard
forinttal mig a a bankbetétallomanyt is magaban foglalé pénzeszkdzok jelentésebb mértékben, 39,5 milliard
forinttal csdkkent. A bankbetét dllomany legnagyobb részét, kdzel 85%-at a jegybanknal elhelyezett betétek
tették ki, mig 15%-4at devizabelféldi hitelintézeteknél helyeztik el elsésorban devizaban. A betét és értékpapir
allomany 06sszetétel valtozasat — a devizabetétek javara — els8sorban az okozta, hogy az év soran
fokozatosan, a varakozasainknak megfeleléen csOkkent a likvid eszkdzallomanyunk, ugyanakkor a
devizabetétek allomanya a bérleti szerz6déseink mérleg szerinti allomanyahoz, illetve a varhatd devizaalapu
kifizetésekhez igazodva kevésbé valtozott.

A fix kamatozasu pénz- és tbkepiaci portfolié duration-je egy év alatt 2,09-rél 2,16-re valtozott. A mutatéd
értékét 2021 végeéig jelentdsen csdkkentettik, a targyév soran a folyamatosan emelked6 kamatkérnyezetben
nem lattuk indokoltnak a kockazatok ndvelését, illetve a lejarati szerkezet fenntartasat az alap Uzleti
folyamataink is indokoltta tették.
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2021 aprilis 1-jén lépett hatalyba kuls6é forrasbevonasrol szolé keretszerzédésiink, amelynek keretében
szeptember elején 500 millié forintnyi jelzalogalapu refinanszirozasi kdlcsént hivtunk le, amellyel szemben a
mérleglink eszkdzoldalan a jogszabalyi kereteknek megfeleléen athidalé kolcsdnok alinak.

A targyév soran, illetve az év zarasakor sem rendelkeztiink hataridés kétvénypozicioval.
Befektetési stratégiank kdzéppontjdban a szigoru likviditismenedzsment mellett tovabbra is a hosszu tavu,

kiegyensulyozott jbvedelmezdség all, ezt egy konzekvens eszkdz-forrds menedzsment tevékenység mentén
igyekszlnk megvaldsitani. Tevékenységlnk eszkézrendszere a kdvetkezd:

. Hosszu tavu (8 éves) stratégiai terv

. A stratégiai tervbdl levezetett, havi bontasu likviditasi terv

. Kbdzéptavu (1-2 éves) likviditasi terv, terv/tény elemzésekkel

. Havonta frissitett makrogazdasagi elemzések

. Rendszeres hitelpiaci elemzések

. Havonta frissitett allomanymodell, az tgyfélallomanyra vonatkoz6 specialis paraméterek nyomon

kovetése (pl.: hitelfelvételi arany, megtakaritasi hajlanddsag stb.)

A fenti eszk6zrendszer alkalmas arra, hogy hosszu tavu céljainkat tamogato, felelés dontéseket hozhassunk,
a tevékenységlinket érinté kockazatokra ravilagithassunk, azokat megfeleld modon kezelhessiik. Az eszkdz-
forras menedzsment kdzponti szervezete az ALCO (Asset and Liability Committee).

4.3.Pénzigyi helyzet és eredmény alakulasa

A Fundamenta Csoport mérlegfédsszege a fordulénapon 674.957 millié forint volt, mely az el6z6 évi értékhez
képest 5,1%-0s csokkenést jelent. A csOkkenés jorészt az Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 6,5%-0s
csokkenésébdl adodik.

A Tarsasag jegyzett tékéje 2.001 millié forint, melyet tovabbi 2.100 millié forint t6ketartalék, és 42.334 millio
forint eredménytartalék egészit ki. A céltartalékok 6sszege a targyévben elérte az 1.125 milli¢ forintot. A
céltartalékok kozil a legnagyobb tételt (292 millié forint) a fenntartasi jutalékraforditasra képzett céltartalék
jelenti. Az IFRS sztenderdnek megfeleléen a kiegyenlitési tartalék (netté 6.959 millio forint) t6keelemként
kerul kimutatasra.

A Tarsasag a 2021-es év eredményénél alacsonyabb, 6.606 millié forintos ad6zas elétti, illetve 5.624 millio
forintos addzott eredménnyel zarta a 2022-es évet. A tarsasag a 2022-es év eredménye utdn nem tervezi
osztalék fizetését.

Az addzas elétti eredmény alatta marad a tervezett eredményhez képest. Az aldbbiakban bemutatjuk a
tervektdl valo eltérések fébb okait.

o Befektetések eredménye

A bruttd befektetési allomany ebben az évben a terveknek megfeleléen alakult. A befektetési portfélion elért
hozam a folyamatos kamatemelések miatt meghaladta ugyan a tervet, azonban ezt az extraprofit ado teljes
mértékben ellensulyozta.

e Jutalékeredmény

A terveket is meghaladd lakastakarék-pénztari értékesitési teljesitmény miatt a betétek miatti
jutalékraforditas magasabb volt, mint a tervezett érték és 15%-kal haladta meg az el6zd évi szintet. A
kozvetitett hitelek jutalékraforditasa csdkkent az el6z6 évhez képest, amit az alacsonyabb volumen (cross-
selling tevékenység gyengébb eredménye) valamint az 6sszetétel valtozasa okozott.

o Dijbevételek
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A szamlavezetési dijbol ebben az évben 1.045 millié forint bevétele keletkezett a Tarsasagnak. Az eladott Uj
szerz6dések és emelések utan elszamolt 4.284 millié forint szamlanyitasi dijak 6sszege porlasztasra kertl a
szerz6dések futamideje alatt, igy az a 2022-es eredményt kézvetlenil nem befolyasolta.

o Koltségek

A személyi jellegli raforditasok 5,7%-kal emelkedtek az el6z6 évhez képest. A ndvekedés az alacsony bazis
miatt jelentés, de a terveknek megfeleld volt. Az anyagjellegl raforditasok bazisid6szakhoz képesti
ndvekedése 9,4%. Ez utdbbin belll az épuletfenntartasi koltségek 57%-kal ndvekedtek, amiben jelentés
szerepet jatszott az energiakéltségek ndvekedése. Atlagon feliili volt még az irodai lizemi kéltségek 14%-0s
ndvekedése, ami részben a volumenek ndvekedése részben a ndvekvd inflacié kdvetkezménye.

o Hitelek utan képzett értékvesztés

2022-ben 1.309 millié forint értékvesztés képzésére kerilt sor, ami az el6z6 évinél némileg alacsonyabb
képzést jelent, de a bizonytalansagok miatt tovabbra is évatos értékvesztési politikat folytattunk, ugyanakkor
az ugyfelek viselkedése alapjan a hitelallomany minésége valtozatlanul kivalonak mondhaté.

e Egyéb mikodési raforditasok

Az egyéb mikddési raforditasok a jelentés mértékli egyszeri tételek miatt terv felett alakultak, és
Osszességében ez okozta az eredmény csdkkenését is el6z6 évhez képest. Itt kerll kimutatasra az év
kdzben bevezetett extraprofit adé 2.449 millié forint 6sszegben. Jelentésen emelkedett az OBA dij
raforditasa is, amit az év kdzben rendkivili dijbefizetés is terhelt. Ebbdl ugyan 1.443 millié Ft decemberben
megtérilt, ugyanakkor igy is 966 millio Ft nem tervezett 6sszeggel terhelte 2022-ben az eredménylinket.

5. KOCKAZATKEZELES

A Fundamenta Csoport a tdébbségi tulajdonos Bausparkasse Schwabisch Hall AG-n keresztil a DZ
Bankcsoport része, igy kockazatkezelési szempontbdl a magyar szabalyozéi kérnyezet elvarasain tul az
anyavallalati elvarasokon keresztlil a német szabalyozadi és felligyeleti elvarasokat is figyelembe veszi.

A Fundamenta Csoport tovabbra is konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkez6 szakositott
hitelintézet.

A hitelintézet vezetd testilete elkdtelezett a kockazatvallalds olyan mértéki kontrollja mellett, amely
biztositja, hogy a vallalat altal vallalt kockazatok 6sszessége rovid és hosszu tavon se veszélyeztethesse a
hitelintézet stabil mikddését. A Fundamenta Csoport ugy alakitja kockazatvallaldsat, kockazatkezelését,
kontroll folyamatait, hogy azok a hitelintézet biztonsagos mikddését tamogassak. A vallalat a megfeleld
szinvonall kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, végrehajtasat, illetve végrehajtatasat fliggetlen
kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Fundamenta Csoport az IFRS9 sztenderd alapjan értékeli és mingsiti a portfolidjat, mely modszertant
évente tovabbfejlesztve biztositja a hosszu tava prudens miikodés feltételeit.

A kockazatkezelési szervezethez kozvetlenll az alabbi kockazatok rendszeres kezelése tartozik:
Hitelezési kockazat

A Fundamenta Csoport szakositott hitelintézet, mely a lakas-takarékpénztari betétekhez kapcsol6ddan
maganszemélyek, tarsashazak, valamint lakasszdvetkezetek részére nyujtott lakascélu kdlcsdndket tekinti
hitelkockazatot hordozé terméknek. A vallalat hosszu tavu eredménytermeld képességének tdmogatasa a
Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatdsag kiemelt feladata, ennek megfeleléen a meghozott intézkedések a
kockazatvallalasi stratégiaval dsszhangban térténnek.

Banki konyvi kamatkockazat (IRRBB)

Rendszeres szamitasok torténnek az MNB modszertani kézikonyveivel 6sszhangban kialakitott kamatpalya
forgatokonyvek netté kamatjovedelem és gazdasagi tékeérték valtozasra gyakorolt hatasainak vizsgalatara.
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Befektetési politikank a hitelezési aktivitassal egyltt biztositotta a kamatbevételek tervezettnek megfeleld
alakulasat, a Tarsasag hosszu tavua mikodése biztositott.

Miikodési kockazat

A mikodési kockazatok kezelését elsésorban a belsé szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a
folyamatokban résztvevé kollégak megfeleld képzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A mikoédési kockdzatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikiiszobdlésére tett intézkedés hatékonysaganak ellendrzésének.

2022-ben mikddési kockazati veszteségiink a tervezett alatt maradt.

Likviditasi kockazat

Az 6vatossag elve alapjan a bizonytalan bevételek a legkésdbbi idépontra, a bizonytalan raforditasok pedig
a legkorabbi idépontra kerlilnek a tervekbe az lgyfélviselkedések ismeretében. A vallalat rulirozo, éves
likviditasi tervet alkalmaz. A 2018. évi lakastakarék rendszert érint6 jogszabaly modositasokat kévetdéen a
likviditasi tervezés, valamint stressz szcenariok elemzése kiemelt figyelmet kap.

Kollektiv kockazat

A lakastakarék torvény modositasat kovetéen a stratégiai tervezés soran alkalmazott alapelvek kiemelt
fontossagu része a kollektiv kockazat menedzsment. A szcenari6 elemzések alapjan a stressz forgatékonyv
esetén is biztositott a stabil mikddés és tékehelyzet a kovetkez6 id6szakban. A piaci kdériimények
folyamatos figyelemmel kisérése mellett rendszeres allomanyelemzések késziilnek.

6. FOGLALKOZTATAS- ES OKTATASPOLITIKA

A Fundamenta Csoport aktiv létszama az Uzleti év végére 582 f6 volt, melybdl 61 f6 foglalkoztatasara
részmunkaiddben kertilt sor.

A Fundamenta Csoport foglalkoztataspolitikajat 2022-ben az Uzleti prioritdsok és a vallalati stratégia
megvaldsitasa mellett a hibrid munkavégzés altalanossa valasa és annak finomhangolasa hatarozta meg a
vallalati célok és munkavallal6i varakozasok 6sszehangolasat szem el6tt tartva.

A képzési és szervezetfejlesztési programok keretében tovabbra is bévilt az online elérheté tananyagok
szama, ugyanakkor visszatértiink a személyes jelenlétet igényl6 képzésekhez is. 2022-ben kiemelt hangsulyt
kaptak a digitalis kompetenciak fejlesztése, az Ugyfélkdzpontusag, és a miikddési hatékonysag. Az atfogd
Tudatos Lean Vezetés program keretében a vezetdi készségfejlesztésen tul elkezdédtek a
folyamatatvilagitasok és javitasok az Uj eszkdztar alkalmazasaval. A hatékonysag, a teljesitményorientacioé
és a prudens miikddés tamogatasa érdekében alkalmazott teljesitménymenedzsment rendszer — az uzleti
eredményeken tul — a szikséges kompetencidak értékelését is lehetévé teszi. 2022-ben a
kompetenciarendszer keretében a munkatarsak digitalis felkészlltsége is értékelhetd.

A Munkatarsak kivalasztasa, beillesztése, képzése, 6sztbnzése soran - a megvaltozott mikodési feltételek
kozott is — a Tarsasag kiemelt figyelmet fordit arra, hogy a meglévé vagy megszerzend§ szakmai
kompetenciak a stratégia négy pillérének — az tgyféléiménynek, a kockazattudatossagnak, a ndvekedésnek
és a hatékonysagnak — az elkételezett megvalésitasat tamogassak.

A Tarsasag mindezek mellett kiemelt figyelmet fordit a kollégai elégedettségének, jol-létének megbrzésére,
javitasara. A tavmunka altal biztositott rugalmas munkavégzési lehetéségek bevezetését a munkatarsak
tovabbra is pozitiv visszajelzéssel fogadtak. Béren kiviili juttatasainkat t6bbszor is médositottuk a valtozo
munkaerépiac és gazdasagi hatdsok eredményeként. Fundamentalis program sorozatunk keretében kiemelt
hangsulyt fektetlink a fizikai egészségmegdrzés mellett a mentalis jollétre is.

Megalkottuk a Munkavallaléi Elményprogramot, mely magaban foglalja azokat a juttatasokat és
lehetbségeket, melyeket munkavéllaléink igénybe vehetnek. A Fundamenta 2022-ben elnyerte a
Csaladbarat Munkahely megtisztel cimet.
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A megvaltozott mikddési feltételek hatassal vannak a munkavallaléi élményre, a vallalati kultdrara. 2022-
ben is rendkivil magas — 92%-0s — részvételi arannyal vettiink részt az éves elkotelezettség felmérésben.
A 2021-ben elért eredmények alapjan inditott céliranyos akciétervek eredményeként jelentds javulast sikertilt
elérni a munkavallalok visszajelzései alapjan.

A Fundamenta Csoport, mint a hitelintézetekrdl és pénzlgyi vallalkozasokrdl széldé 2013. évi CCXXXVII.
torvény (Hpt.) hatalya ala tartozoé szakositott hitelintézet koteles az altala végzett pénzugyi, kiegészité
pénzugyi szolgaltatasi tevékenységgel és az alkalmazott Gzleti modell jellegével, nagysagrendjével,
Osszetettségével és kockazataival aranyos, belsd szabalyzatdban meghatarozott javadalmazasi politikaval
rendelkezni.

A Javadalmazasi Politika alapvet6 célja, hogy munkatarsak részére olyan érdekeltségi rendszert alakitson
ki, amely a hosszu tavu célok megvaldsitasat preferalja a révid tava érdekekkel szemben; amely tikrozi a
vallalat kockazatvallalasi képességét és hajlanddsagat; amely nem 06sztdondz tulzott kockazatvallalasra,
azonban motival az intézmény hosszu tavu eredményes mikoédésének elbsegitésére, és lehetéséget ad a
kockazatok alapjan térténd utdlagos korrekcidkra. A Javadalmazasi Politika 6sszhangban all az intézmény
kockazati profiljaval és el6 kell segitenie a hatékony kockazatkezelés érvényesilését. Tovabbi szempont,
hogy megfeleléen tikrozze a munkavallaldk tényleges teljesitményét, egyéni hozzaadott értékét a vallalati
teljesitményhez.

A Tarsasag alapjavadalmazas tekintetében méltanyos és versenyképes jovedelmeket kinal, mely tikrozi a
munkavallalok végzettségét, szakmai tapasztalatat, a betoltdétt munkakor komplexitasat és a felelésségi kort.
A vallalat évente fellilvizsgalja javadalmazasi gyakorlatat.

A Tarsasag valtozobér-rendszere (bonusz és jutalék) 6sztonzdleg hat, és lehet6séget ad a munkatarsak
kiemelkedd teljesitményének elismerésére.

2022-ben csokkent a fluktuacié, azonban tovabbra is kihivast jelent a tehetségek, a keresett digitalis
munkakoérdk bevonzasa és megtartasa. Az utanpétlas biztositasa érdekében intenziv kapcsolat kiépitésére
kerult sor tobb felsdoktatasi intézménnyel, a gyakornoki és mentor programjaink szamos Uj kolléganak
biztositanak tamogatast a munkakezdésben.

Hisszik, hogy a munkatarsi élmény ugyanolyan fontos, mint tigyfeleinké. Az elsé harom hénapban az U]
kollegak kiemelt képzésben részesiiinek a Tarsasag altal nyujtott termékekrdl, a piaci kdrnyezetrdl,
szervezeti mikodésrdl. A vallalati kultira része a projektmunka, amely szamos munkatarsunknak kinal
lehet8séget a szakmai eldmenetelhez, fliggetlenul a szervezeti hierarchidban elfoglalt helyétdl.

7. KORNYEZETTUDATOSSAG

Magyarorszagon végsdé felhasznaldként a haztartdsok a legnagyobb energiafogyasztok, ennek dénté részét
a haztartasok fltésére forditjuk. Buszkék vagyunk arra, hogy az tgyfeleink altal a termékeink segitségével
elvégzett lakasfinanszirozdsok nagy része a részben energetikai felljitasi, Uj lakas vasarlasi és -épitési
célokon keresztll hozzajarul a lakossagi lakhatasi energiafelhasznalas, és igy a kornyezetterhelés
csokkentéséhez.

A 2021-ben elfogadott Digitalis Transzformacios stratégiank célja, hogy a teljes csoportban csékkentsik a
kérnyezeti labnyomunkat.

Tarsasagunk szervezeti mikodése soran kiemelt figyelmet fordit fenntarthatdsagi céljaira és iranyelveire,
valamint az ezekkel kapcsolatban megfogalmazott intézkedéseinek betartasara. Ennek egyik formaja a
mikodésink altal okozott kdrnyezeti terhelés csdkkentése.

A Tarsasag az Uj irodahaza kivalasztasakor els6szamu szempontnak tekintette a kérnyezettudatos
mikodtetés elérését. Az energiafelhasznalas csOkkentése érdekében mindenhol energiatakarékos LED
fényforrasok keriltek telepitésre, az épllet szamos helyiségében mozgasérzékelds lampak mikodnek,
valamint munkaid® utan minden esetleg égve maradt vilagitotest lekapcsolasra keril. Az Ggyfélponton és a
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székhazban is biztositott a szelektiv hulladékgyljtés, valamint halézati vizadagolé6 automatakkal
0szténbzzlk kollégainkat az eldobhaté mianyag palackok hasznalatanak mell§zésére.

Az MNB 2021-ben kiadott Fenntarthatésagi ajanlasanak keretében elvégeztik dnértékeléslnket és ennek
keretén belll tovabbi intézkedéseket hataroztunk meg.

8. TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS

A 2013 januarjaban létrehozott Fundamenta Gondoskodas Alapitvany — a tarsadalmi felel6sségvallalas terén
betoltott kiemelked6 szerepe mellett — elsédleges célja a nehéz sorsu, sokszor beteg gyermeket neveld
csaladok és az 6ket segit6, befogadd intézmények tamogatasa.

Az Alapitvanyon keresztil munkavallaldink is bekapcsolédhatnak a CSR tevékenységekbe, dnkéntes
program keretében tamogatjdk a raszoruldkat, illetve vesznek részt adomanygyljtésben, jétékonysagi
kampanyokban. Onkéntes programjaink segitségével olyan kézésségeket tamogatunk, amelyek énerébél
nem tudjak rendbe tenni, felGjitani a létiik kereteiként szolgald intézményeket. igy az elmdlt évek soran
Onkénteseink 6vodakat, szocialis intézményeket, idések otthonat, fogyatékkal éléket ellatd intézményeket
varazsoltak tisztabba, élhetébbé és biztonsagosabba. ,Alom sziiletik” palyazatainkon keresztiil szocidlisan
raszoruld, emellett sok esetben beteg gyermeket nevel§ csaladokat tamogatunk. 2022-ben kiilénb6z6
adomanygylijtd akcidinknak koszdnhetéen tovabbi csaladoknak segithettiink. Alapitvanyunk 2016 ota
kézhasznu, igy jogosult a maganszemélyek altal felajanlott személyi jévedelemadd 1%-ara.

A Fundamenta kiemelten fontosnak tartja a felnévekvd generacié pénzugyi tudatossaganak és pénzugyi
ismereteinek ndvelését, ezért is dontdtt mar tdébbedszerre a Legyél Te is Pénzigyi Junior klasszis!
diakverseny tamogatasa mellett 2022-ben is. A verseny tavaszi és §szi forduldira tobb ezer didk nevezett,
akik 3 forduléban mérették meg magukat a szakmai zs(ri el6tt.

A 25 éves sziletésnapja alkalmabdl a Fundamenta, munkatérsai segitségével 2500 fat Ultetett el
Magyarorszagon, ezzel is megizenve, hogy a hosszu tdvu dngondoskodasnak egyértelmiien része a
koérnyezettudatossag és a fenntarthatésag.

9. TELEPHELYEK BEMUTATASA

A Fundamenta Csoport székhelye 2019 aprilis 1. 6ta az Budapesten, a XII. keruletben, az Alkotas utca 55-
61. szam alatt talalhat6. A modern, kérnyezettudatos irodahazban kaptak helyet a Fundamenta-Lakaskassza
Zrt. mellett a leanyvallalatok is. A Tarsasag emellett ketté budapesti telephellyel és tiz videki fiokteleppel
rendelkezik:
Telephelyek listaja:

e 1108 Budapest, Kozma utca 2.

e 1037 Budapest, Lajos utca 80.

Fidktelepek listaja:
e 2040 Budabdrs, Gyar utca 2.
e 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1. D. |épcs6haz. 3. emelet
e 4400 Nyiregyhaza, D6zsa Gydrgy utca 27. 2. emelet
e 6000 Kecskemét, Kisfaludy utca 8. 1. em. 107.

e 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly korut 5. 2. emelet
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e 9024 Gy6r, Kalvaria utca 1-3. IV. em.

e 4025 Debrecen, Erzsébet utca 48-50. fszt.
e 7621 Pécs, Rakdczi ut 62-64. 1. em.

o 6720 Szeged, Kelemen Laszl6 utca 11. fszt.
e 5000 Szolnok, Nagy Imre korut 8. A. ép.

e 9700 Szombathely, Szdéfia u. 20.

10. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

Nem tortént a forduldnap utan olyan gazdasagi esemény, amely a Tarsasagroél alkotott valos és hl képet
befolyasolna.

11. NEM PENZUGYI KIMUTATAS

11.1. A Fundamenta Csoport luizleti modelljének ismertetése

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lakas-takarékpénztar, szakositott hitelintézet. Tevékenységét specialisan
a ra vonatkozo, a lakas-takarékpénztarakrol sz6l6 1996. évi CXIIl. tv. és a kapcsolédd kormanyrendeletek,
altalanosan pedig a hitelintézetekre vonatkozo altalanos jogszabalyok szabalyozzak.

Fo lizleti tevékenységeink:

e lakascélu betétek gyljtése (dominans az Ugyfelek részérdl gydijtott, allamilag tamogatott
betétallomany)

e lakascélu hitelek (athidalo- és lakaskoélcson) nyujtasa
e a kolcsondk nyujtadsara fel nem hasznalt betétek tékepiaci befektetése.

Az uzleti ciklusunk tartés, hosszu tavu tgyfélkapcsolatot feltételez: akar 16 éves betéti szakaszt kdvetben a
modozattdl figgben akar 13 éves torlesztési idészakkal 6sszesen akar 29 éves szerz6déses kapcsolat johet
létre. Ez megkulonbdzteti Tarsasagunkat a piacon miikédd révidebb tavu pénzigyi kapcsolatot kinald
intézményektdl.

A Fundamenta Csoport a lakascélu betétgyiijtés és hitelezés jelentds szerepldje:

e tarasasagunk a versenytarsak Uj Uzletszerzésre vonatkozd tevékenységének megsziintetését
kovetben egyeduliként végzi Uj lakasel6takarékossagi szerz6dések kotését

e a lakastakarékpénztari betéti szerz6dések piacan tébb mint 50% részesedéssel rendelkezik a
szerz6dések allomanyabal,

e alakossagi betétgyijtésben megkdzelitéleg a piac TOP 8 szerepléjének egyike vagyunk

e a teljes lakossagi lakascélu hitelezésben mintegy 10-12% részesedéssel rendelkezink az Uj
hitelfolyositasokbdl, ezzel TOP 3-5 szereplé vagyunk és

e mintegy 10%-kal részesedik a lakossagi lakascélu hitelek allomanyabdl.

A Fundamenta Csoport nem tagja magyarorszagi pénzigyi csoportnak, igy onalldé lakas-takarékpénztari
modellt kovetiink, amelyben minden piaci egyuttmikddést és lehetGséget megvizsgalunk a céljaink
eléréséert.



18

UZLETI JELENTES

A Fundamenta Csoport tulajdonosai szakmai befekteték: német és osztrak lakas-takarékpénztarak, tovabba
magyarorszagi bankok és biztosito. A tulajdonosaink ismerik és értik a lakas-takarékpénztari modell hosszu
tava mikoddését, f6 céljuk a fenntarthaté stabil mikodés és magas szinti Ugyfélkiszolgalas biztositasa.

A Fundamenta Csoport magas markaismertséggel és Ugyfélelégedetiséggel rendelkezik. Célunk, hogy
minden, a lakas-takarékpénztarak szamara elérhetd lakhatasi, dngondoskodasi piaci szegmensben
lakhatasi 6koszisztémat épitve versenyképes termékkel és szolgaltatasi minéséggel legylnk jelen.

A Fundamenta Ertéklanc Kft. miikédési modellje:

A miikdédési modell szerint az Ertéklanc Kft. az altala kdzvetitett termékek mikddtetéséhez szilkkséges
koordinaciot latja el az ehhez szikséges legkisebb |étszdmmal. Az &ltaldnos Ugyviteli feladatok tulnyomé
tobbségét a Zrt. végzi az Ertéklanc Kft. javara. Az alkalmazottak szama 2022-ben 5 6 volt.

A termékek ajanlasa, értékesitése soran az Ertéklanc Kft. tAmaszkodik a Zrt. masik leanycégének, a
Fundamenta-Lakaskassza Kft. csatornéira, kuléndsen, de nem kizardlag annak Fundamenta Személyi
Bankar pénzlgyi kdzvetitd halézatara. Az ingatlankdzvetitési tevékenység ellatasara a Kft. megbizott
alvallalkozokat foglalkoztat, akiknek a szerzddoétt Iétszama 2022 év végén meghaladta a 200 f6t, az aktivnak
tekinthetd létszam (akik ingatlanhirdetéssel rendelkeztek) pedig a 120 f6t.

A 2022-es évben Osszesen 6 Ingatlankozvetité szakmai képzést és vizsgat szerveztiink meg, melyen 98
Uzletk6té vizsgazott sikeresen és szerezte meg ingatlankdzvetitdé szakképesitését. az Ingatlankdzvetitd
szakmai képzések mellett elinditottuk az ingatlanszakmai tréningeket is, melyen a tavalyi évben 32 6 vett
részt.

Az Ertéklanc Kft. székhelye az anyavallalat telephelyével megegyezd helyen, a Hillside irodahazban (1123
Budapest, Alkotas utca 55-61) talalhaté. Mivel a cég altal megbizott ingatlankozvetiték nagy szamban
tevékenykednek vidéken és adminisztracios teenddik ellatdsa érdekében igénybe veszik az anyacég masik
leanyvallalatanak irodareferensi szolgaltatasait telephelyként, illetve fidktelepként 6sszesen 12 irodat
jeléltiink meg.

11.2. A Fundamenta Csoport kornyezetvédelemmel, a szocialis és
foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok tiszteletben tartasaval, a
korrupcio és megvesztegetés elleni kiizdelemmel kapcsolatban kovetett
politikainak és a politikak révén elért eredmények ismertetése

Koérnyezetvédelem

A Térsaség elkotelezett a kérnyezettudatos és tarsadalmilag felels véllalatiranyitas mellett. Ennek az
elkdtelez6désnek a jegyében fogadta el a Tarsasag igazgatésaga a kdrnyezettudatossaggal és fenntarthato
fejlédéssel kapcsolatos vallalati iranyelveket. A fenntarthatésagi koncepcionk célja egy olyan mikdodési
keretrendszer kialakitasa, mely a gazdasagi, pénzlgyi célok mellett a kérnyezet védelmére, a kérnyezeti
eréforrasok megGrzésére, kiméletes hasznalatara, valamint a klimavaltozas kezelésére is kiemelt figyelmet
fordit. A Fundamenta Csoport részt vesz minden, a magyar hatésagok altal inditott, a hitelintézetekre is
vonatkozo Uj kezdeményezésben, igy a Magyar Nemzeti Bank Z6ld Programjaban is.

Az Uzleti technoldgia gyors fejlédése a bankszektorra is komoly hatdssal van, hiszen a digitalizacio terjedése
egyrészrdl Uj ugyféligényeket teremt, masrészrdl pedig Uj, innovativ banki mikddési folyamatok kialakitasat
teszi lehetdvé. A Tarsasagunk altal meghirdetett vallalati stratégia egyik lényeges eleme a digitalis
folyamatok fejlesztése, aminek a bels6 mikddési folyamatok digitalizdlasan tulmenéen része az
ugyfélkapcsolatok gyors, kdnnyen elérhetd digitalis platformra torténd terelése is.

A Fundamenta Csoport elkbtelezett a kornyezeti labnyomanak csokkentésére, pld. a papirfelhasznalas
csOkkentése irant, igy hosszu tavu stratégiai célunk a digitalizaciéd kiterjesztése, mind az
ugyfélkiszolgalasban, mind belsé folyamataiban. Ugyfeleink egyes dokumentumait mar kizarélag digitalisan
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rogzitjuk fénymasolas helyett, tovabba tdreksziink az elektronikus kommunikacié kiterjesztésére.
WebBankar és VidedBankar keretrendszereinken keresztiil egyre béviilé kérben valnak Ggyfeleink szamara
elérhetévé a papirmentes, elektronikus tgyintézési lehetbségek.

A Solar rendszerek telepitésére nyujtott hiteleinkkel tamogatjuk Ugyfeleink azon tdrekvését, hogy
otthonaikban fenntarthatdé és koérnyezetbarat megoldasok segitségével valdsitsak meg az
energiafelhasznalas fedezését.

Emberi jogok tiszteletben tartasa

A Téarsasag megfogalmazta Emberi jogi politikajat, amelyben rdgziti, hogy a Fundamenta Csoport és azon
k6zosségek fenntarthatosagdhoz, melyekben a Tarsasag muikddik, nélkuldzhetetlen az emberi jogok
tiszteletben tartasa. A Tarsasag elkotelezett amellett, hogy biztositsa az emberekkel térténé méltésag- és
tiszteletteljes banasmaodot.

A Tarsasag Emberi jogi politikaja azokat a nemzetkdzi emberi jogi alapelveket koveti, amelyeket az Emberi
Jogok Egyetemes Nyilatkozata fogalmaz meg. A Fundamenta elkotelezett az esélyegyenldség biztositasa
és fenntartasa mellett. Nem fogad el semmiféle megkilonboztetést, sem fajra, szinre, nemre, nyelvre,
vallasra, politikai vagy barmely mas véleményre, nemzeti vagy tarsadalmi eredetre, vagyonra, sziiletésre,
vagy barmely mas olyan kértiményre valo tekintettel, amelyet a vonatkozé térvények nevesitenek.

Ugyfélszolgalati irodank kialakitasakor, valamint a honlapunkon lehetévé tettik a fogyatékossaggal €16
ugyfeleink szamara a szolgaltatasaink korabbiaknal még komfortosabb elérhetéségét.

Munkatarsainkkal valé kapcsolatunkban tovabb bdvitettiik az egyéni fejlesztési lehetéségeket, az évenként
tobbszér megrendezett tajékoztatasi forumokat, valamint a teljesitményértékelési rendszeren keresztil a
rendszeres visszajelzést.

Korrupcié és megvesztegetés elleni kiizdelem bemutatasa

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt., a Fundamenta-Lakaskassza Kft. és a Fundamenta Ertéklanc Kit. teljes
meértékben elkdtelezett arra, hogy mind Magyarorszagon, mind pedig nemzetkdzi szinten betartja a korrupcio
és megvesztegetés megakadalyozasat célzo jogszabalyok rendelkezéseit, minden jogellenes magatartassal
szemben a ZERO TOLERANCIA elvét kdveti, és ennek érdekében szigort és hatékony intézkedéseket tesz.

Politikank az alabbi elemekbdl all:

o A kapcsolattartas szabalyozasa hivatalos személyekkel, igymenetkdnnyitd juttatasok teljes tilalma

o Kiszervezett tevékenység végzésére vonatkozd szabalyok

o Ajandékozasra és vendéglatasra vonatkozo elirasok, szabalyok, tilalmak

o Adomanyozasok, szponzoralas, j6tékonysagi szerepvallalas szabalyai

e Compliance szempontu atvilagitds szerz6dott partnereink, beszallitéink, szakértéink és kdzvetitéink
esetén

o Etikai és Viselkedési Kodex munkatarsak szamara

o Etikai és Viselkedési Kodex a halozatban dolgozdk szamara

o Visszaélések bejelentésére biztositott csatorna, bejelenték védelme

e Minden munkavallaldra kotelezd oktatas

o A politika, a belsé szabalyzatok, magatartasi kédex rendszeres felllvizsgélata.

Munkank soran a korrupcié-ellenes szabalyzat rendelkezéseire figyelemmel, a tulajdonosok erre vonatkozé
elvarasanak megfelelve jarunk el.
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11.3. A Fundamenta Csoport uzleti kapcsolataival, termékeivel és
szolgaltatasaival 6sszefiiggdé kockazatok ismertetése, és ezek kezelési
modjainak bemutatasa, kiilonos tekintettel a 10.2. pontban felsorolt
témakorokre

A Tarsasag konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkezd hitelezé szakositott hitelintézet,
mely kockazatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. A hitelintézet vezetd testiletei elkdtelezettek a
kockazatvallalas olyan mértékd kontrollja mellett, amely biztositja, hogy a Tarsasag altal vallalt kockazatok
dsszessége rovid- és hosszU tavon se veszélyeztethesse a hitelintézet stabil mikodését. Ugy alakitja
kockazat vallalasat, kockazatkezelését, ellen6rzd folyamatait, hogy azok a biztonsagos mikodését
tdmogassak.

A kockazati stratégia a hosszu tavu uzleti tervvel 6sszhangban van, arra épllve készil el és a legfébb
kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a cég kockazati profiljat meghatarozzak.

A Tarsasag ennek érdekében monitorozza, felméri és rendszeresen fellilvizsgalja kockazatait, és
amennyiben szikséges, kezeli azokat. A megfigyelt kockazatok koérébe tartoznak igy a hitelkockazat,
miikddési kockazat, piaci kockazat, hitelezési stressz kockazat, banki kényvi kamatkockazat, kollektiv
kockazat, likviditasi kockazat, orszag- és devizakockazat, az elszamolasi kockazat, stratégiai kockazatok
(ezen belul a kollektiv kockazaton felll az Gzleti modell kockazat és az Uzleti tervtél valo eltérés kockazata),
Uzletviteli kockazat, koncentracios kockazat, illetve a reputaciés kockazat és az ellenérzési, vezetési
kockazat.

A 2. pontban targyalt témakorok mindegyike kapcsolddik a mikodési kockazatok témakdréhez.

A miikédési kockazatok korai felismerése és részletes elemzése fokozott védelmet nyijt a Tarsasag jo
hirnevét rontd eseményekkel szemben, javitja a szolgaltatasok minéségét, j6 hatassal van a Tarsasag kulsé
megitélésére, mindsitésére, ndveli a munkatarsak kockazattudatat, és féleg elkerlilhetévé teszi a miikddési
kockazatokbdl eredé nagyobb jovébeli kareseteket.

Milkodési kockazatok kezelését els6sorban a belsé szabalyzatok, eljarasrendek tdkéletesitése, a
folyamatokban résztvevé munkatarsak megfelelé képzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A mikddési kockazatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikiiszobolésére tett intézkedés hatékonysaganak ellenérzésének.

A Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatdsag feladata az 6sszes Iényeges miikodési kockazat rendszerezése
és felligyelete. Ennek soran nem a kockazatok elkeriilése a cél, hanem az aktiv kockazatiranyitas, azaz az
esélyek és kockazatok ellendrzott és tudatos vallalasa.

Kockazattudatossag jegyében a Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatésag mellett a Compliance Igazgatdsag
és a Biztonsagmenedzsment lgazgatésag vesz részt a 2. pontban érintett kockazatok feltdrasaban,
kezelésében, szabalyozasaban.

Lakosségi hitelintézetrdl 1évén sz, a Tarsasag esetében az Ggyfélkapcsolatok kezelése, a kdzvetitdk és az
altaluk adott informaciok megbizhatosaga, a kdzvetitéi kapcsolattartdas minésége tekinthetd elsédleges
reputécios kockazati tényezének.

Az Ugyfélpanaszok kezelése évek ota kialakult gyakorlat és szabalyozas szerint zajlik, vonatkozé
jogszabalyoknak, felligyeleti elvarasoknak megfeleléen, a fogyasztévédelmi elbirasok telijes kori
figyelembevételével. Alkalmazzuk a 14/2012 (XI.13.), a koveteléskezel6k szamara, az elvart
fogyasztovédelmi elvekrél kiadott Felligyeleti ajanlast. Ahol sziikséges volt, ott valtoztattunk folyamatainkon,
melyek atvezetésre kerultek a vonatkoz6 szabalyzatokban is.
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11.4. Az uzleti tevékenység szempontjabdl lényeges nem pénzigyi
teljesitménymutatok ismertetése

o Kezelt szerzdésallomany 2022.12.31-én: 616 ezer betéti és hitelszerzédés, kézel 3.319 milliard Ft
szerz6déses Osszegben

e Megtakaritasi minéség (tényleges megtakaritas/elvart megtakaritas, 2022-es év atlaga alapjan):
74,0%

o Osszes ugyfél-megtakaritas 2022-ben: 107 milliard Ft

Budapest, 2023.02.27.

Tatrai Bernadett Rainer Kaschel
az lgazgatésag elndke, az lgazgatésag tagja
Vezérigazgato
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