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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. részvényeseinek

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. (a ,Tarsasag”) és leanyvallalatai (egyiitt a ,,Csoport”)
2023. december 31-én  végz&dott lizleti évre vonatkozd konszolidalt pénziigyi kimutatisainak

konyvvizsgilatat, amelyek a 2023. december 31-i fordulonapra elkészitett konszolidalt pénziigyi
helyzet kimutatasb6l — melyben az eszk6zok Gsszesen, illetve a sajat t6ke és a kotelezettségek Osszesen

egyez§ végosszege 661 659 millio Ft —, valamint az ugyanezen idGponttal végz6dott tlizleti évre
vonatkoz6 konszolidalt teljes atfogd jovedelem kimutatiasidbol — melyben a targyévi teljes atfogd
jovedelem 10 814 milli6 Ft nyereség —, konszolidalt sajat t6ke valtozasainak kimutatisabol,

konszolidalt cash flow kimutatasbol, valamint a lényeges szdmviteli politika informéciokat és
magyarazo informaciokat is tartalmazo megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valos képet adnak a Csoport
2023. december 31-én fennall6 konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen
id6ponttal végzddott iizleti évre vonatkoz6 konszolidalt jovedelmi helyzetérél és konszolidalt cash
flow-jardl az Eur6pai Unib (,EU”) altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban
(,IFRS”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint azok minden 1ényeges vonatkozasban a szamvitelrdl szol6
2000. évi C. torvénynek (,szamviteli torvény”) az EU altal befogadott IFRS-ek szerint Gsszeallitott
konszolidalt éves beszamolora vonatkozo kiegészitG kovetelményeinek megfelelen késziiltek.

Véleményiink oOsszhangban van az audit bizottsignak cimzett 2024.februar 27-i kiegészit
jelentéstinkkel.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelGsségiink b&vebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgalé konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgéalataért valo felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloéi Kamara ,A konyvvizsgal6éi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyair6l és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,JESBA Kodex’-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepl6 tovabbi etikai elGirdsoknak is.

A Tarsasagnak, az anyavallalatinak és az EU-n beliili kontrollalt vallalatainak a 2023. januar 1-t6l
2023. december 31-ig tart6é tizleti évben Aaltalunk nyajtott nem konyvvizsgalati szolgaltatasok a
megjegyzések 36. pontjaban keriiltek bemutatésra.

Legjobb tudasunk és meggy6zddésiink szerint kijelentjiilk, hogy az altalunk nyajtott nem
konyvvizsgalati szolgaltatasok 6sszhangban vannak a Magyarorszagon alkalmazandé jogszabalyokkal
és el6irasokkal és nem nyudjtottunk az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5.
cikke, és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamararo6l, a konyvvizsgaloi tevékenységrél és a konyvvizsgaloi
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kozfeliigyeletrol szo6ld6 2007. évi LXXV. torvény 67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott
szolgaltatasokat a Tarsasagnak, az anyavallalatanak és az EU-n beliili kontrollalt vallalatainak.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendS és megfelel§
alapot nyajt véleményiinkhoz.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Csoport lényegességi szint A Csoport konyvvizsgalata soran alkalmazott
Iényegességi szint 586 milli6 Ft

Csoportkényvvizsgalat hatékore A Tarsasag mindkét  lednyvallalatat
teljeskoren bevontuk a konyvvizsgalatba,
melynek  koszonhet6en a  konszolidalt
arbevétel és a konszolidalt adozas el6tti
eredmény 100%-at konyvvizsgélattal
lefedtiik.

Kulcsfontossag konyvvizsgalati kérdés Ugyfelekkel szembeni kovetelésekre képzett
értékvesztés

A konyvvizsgilatunk megtervezése sordn meghataroztuk a lényegességi szintet és felmértiik a
konszolidalt pénziigyi kimutatasok lényeges hibas allitdsanak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos
tekintettel azokat a teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentGs
szamviteli becsléseket, amelyek feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint
minden konyvvizsgalatunk esetében, a kontrollok vezetés altali feliilirasaval kapcsolatos kock4zatokkal
is foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan,
elfogultsagra utalo bizonyitékokat, amelyek csalasbol ered6 1ényeges hibas allitasra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat
agy keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nyuajtson arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok nem tartalmaznak lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabol. A hibas allitdsok akkor mindsiilnek 1ényegesnek, ha észszert lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a 1ényegességhez kapcsolod6 bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egészére vonatkoz6 lényegességi
szintet, amit az alabbi tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényez6k figyelembevételének
segitségével hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatékorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét,
litemezését és terjedelmét, valamint a hibak onmagukban vagy egyiittesen a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egészére gyakorolt hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 586 milli6 Ft

Meghatarozas médja  Korrigalt konszolidalt ado6zas el6tti eredmény 5%-a

Az alkalmazott Azért valasztottuk a konszolidalt adézas el6tti eredményt a viszonyitas
viszonyitasi alap alapjaul, mert megitélésiink szerint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
kivalasztasanak felhasznaléi a Csoport teljesitményét jellemzGen ez alapjan értékelik,
magyarazata mint altalanosan elfogadott viszonyitasi alap. A konszolidalt adézas el6tti

eredményt a szamitas soran egy az iizleti évben felmeriilt egyedi tétellel
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(az el6z6 évi rendkivili OBA befizetés visszatéritésének bevételként
elszamolt 0Osszegével) korrigaltuk. A 1ényegesség nagysagrendjének
meghatarozasakor 5%-os aranyt vettiink figyelembe, amely 6sszhangban
van a szektorban m{ikod§ profitorientalt tarsasagok esetében alkalmazott
arannyal.

A Csoport konyvvizsgalatanak hatokore

A Csoport konyvvizsgalatanak hatokorét agy alakitottuk ki, hogy elegendé munkat végezziink ahhoz,
hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egészére vonatkozoan véleményt tudjunk nyilvanitani,
figyelembe véve a Csoport felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait, és az iparagat, melyben a
Csoport miikodik.

2 leanyvallalatot azonositottunk, amelyek beszadmolo6it a konyvvizsgalatba bevontuk, mert a Csoport
szempontjabol azok méretiik alapjan jelent&sek, vagy kockazatossaguk miatt megitélésiink szerint
indokolt a bevonasuk.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyidGszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egészére vonatkozo
konyvvizsgalatunkkal osszefiiggésben, az arra vonatkozo véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és

ezekrdl a kérdésekrdl nem bocesatunk ki kiilon véleményt.

Kulcesfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A konyvvizsgdlat soran a kulcsfontossagu
konyvvizsgalati  kérdések vonatkozasaban
elvégzett eljarasok

Ugyfelekkel szembeni kovetelésekre
képzett értékvesztés

Az flgyfeleknek nytjtott amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek és el6legek konszolidalt
pénziigyi helyzet kimutatasban szerepl§ nettd
Osszege (9099 M Ft értékvesztés elszadmolasat
kovetGen) 2023. december 31-én 516 227 M Ft,
ami a mérlegf6osszeg 78%-at képezi.

A vezetés a kapcsolodd feltételezéseket,
egyenlegeket és becsléseket a megjegyzések
szamviteli politikdra vonatkoz6 részének 4.2 és

6.4 pontjaban, valamint a 11., 26. és a 33.1.
pontokban tette kozzé.
Az értékvesztés meghatarozasa  szubjektiv

feltételezések alkalmazisan alapul és a vezetéstol
nagyfoki becslést igényel a csoportos értékvesztés
kalkuldcija sordn a jelenlegi bizonytalan
gazdasagi kornyezetet figyelembevéve.

Az  értékvesztésszamitas elsé 1épése annak
azonositasa, hogy a hitelkockazat jelentGsen
novekedett-e. A figyelembe vett informéaciok

Megértettiik a teljes hitelezési folyamatot a
foly6sitastol a monitoringig és az értékvesztés
szamitasdig, azonositottuk a f6ébb kontroll
pontokat, valamint teszteltiik azok kialakitasat
és miikodési hatékonysagat, beleértve a vezetés
altali jovahagyast is.

Ennek sordn azon modszerek és folyamatok
modositasara 6sszpontositottunk, melyeket azért
vezettek be, hogy a jelenlegi és jovébeli
kornyezetben megfigyelhet6 megndvekedett
bizonytalansig értékvesztésre gyakorolt hatisat
szamszerusiteni lehessen.

A csoportos értékvesztés esetében szakértGink
bevonasaval megvizsgaltuk az alkalmazott
értékvesztés szamitadsi modszertant és annak
IFRS o9 standarddal 1év6  Gsszhangjat,
mintavételes alapon Gjraszamoltunk kivalasztott
paramétereket, valamint az értékvesztést,
megvizsgaltuk a Csoport altal az értékvesztés
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hatarozzak meg, hogy 12 havi vagy élettartamra
vonatkoz6 varhaté hitelezési veszteséget kell
megjeleniteni.

A csoportos értékvesztés szamitasahoz a Csoport
értékvesztési modelleket alkalmaz, amelyek a
megtérils6 oOsszeg becsléséhez legfontosabb
paraméterként a nemteljesités valdszintiségét, a
nemteljesitéskor varhat6 kitettségértéket,
valamint a nemteljesités esetén varhato
veszteséget szamszerisitik az IFRS 9 standard
elGirasai alapjan, jovobeli gazdasagi
koriilményekre vonatkozo elérejelzések
figyelembevételével.

A modellezési  modszertanokat ~ multbeli
tapasztalatok felhasznélasaval fejlesztik ki, és ez —
azon bizonytalan gazdasigi koriilmények kozott,
amelyek jelenleg eltér6 meértékben érintenek
egyes  lgyfélszegmenseket —  csokkentheti
megbizhatésagukat az értékvesztés megfelel6
becsléséhez.

Tovabbi nehézséget okoz az a tény, hogy a
COVID-19 jarvany gazdasagi kévetkezményeinek
csOkkentése érdekében a magyar allam 4ltal
bevezetett torlesztési moratériumok az elmult
néhany évben nehezitették a hitelportfolio

esetleges romlasanak id6ben torténd
megjelenését, és  mesterségesen  alacsony

megfigyelt nemteljesitési ratakat eredményeztek.

A fentiek kezelése érdekében a vezetés az
értékvesztés szamitds soran kvantitativ és
kvalitativ kiigazitasokat alkalmaz.

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre,
mivel az egyenlege jelentds, valamint
meghatarozasa soran szubjektiv feltételezéseket
és megitéléseket igényel a vezetés részérdl,
kiilonosen a jelenleg tapasztalhaté magas szinti
bizonytalansag miatt.

paramétereinek szamitasahoz hasznalt
programot.
Tovabba, megvizsgaltuk az  alapadatokat

(ideértve a paraméterek modellezéséhez és az
értékvesztés szamitdsahoz felhasznalt adatokat
is), megvizsgaltuk azokat a kritériumokat,
amiket annak megéallapitasidhoz hasznaltak, hogy
a hitelkockazat jelent6sen novekedett-e és azok
alkalmazasat, és elemeztiik az értékvesztés
alakulasat.

A megnovekedett becslési
kezelése érdekében megyvizsgaltuk a
hitelkockazati  paraméterek és  modellek
megfelelGségét, figyelembe véve a jelenleg
megfigyelt adatok Aallami fizetéskonnyitési
programok miatti lehetséges torzulasait.
Ertékeltiik a fent emlitett torzulasok miatt
alkalmazott varakozasok és becslések
elfogadhatbsagat is, hogy azonositani tudjuk az
egyes iigyfelek vagy tigyfélcsoportok
hitelkockazatanak jelentés novekedését.
Attekintettiik a megjegyzések 4.2 és 6.4 pontjat,
valamint a 11., 26. és a 33.1. pontjait annak
érdekében, hogy felmérjiik, hogy a kozzétételek
az IFRS 9 standard el6irasaival 6sszhangban
vannak-e.

bizonytalansag

Egyéb informacidk: a konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Csoport 2023. december 31-én végz4dott iizleti évre vonatkozd konszolidalt
iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs a konszolidalt {izleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elSirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A konszolidalt
pénziigyi kimutatasokra vonatkozé véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt iizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok Aaltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelGsségilink a konszolidalt iizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a
konszolidalt iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-e, hogy az lényeges hibas
allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy a konszolidalt
iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a szamviteli torvény alapjan a
hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt {izleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van egyéb mas jogszabaly, annak vonatkozo6 elGirasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok 0sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Mivel a Tarsasag konszolidalt pénziigyi kimutatasokat készit§, kozérdeklGdésre szamot tartd
gazdalkodonak mindsiil6 anyavallalat, és az adott iizleti év mérleg fordulénapjan a szamviteli térvény
134. § (5) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt feltételek teljesiiltek, igy a konszolidalt iizleti jelentésében
a konszolidalasba bevont véllalkozasokra vonatkozoban a 95/C. §, illetve a 134. § szerinti nem pénziigyi
kimutatast kell kozzétennie. Ebben a tekintetben nyilatkoznunk kell arrél, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés tartalmazza-e a 95/C. §, illetve a 134. § szerinti nem pénziigyi kimutatast.

Véleményiink szerint a Csoport 2023. december 31-én végz&dott {izleti évre vonatkozd konszolidalt
iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van a Csoport 2023.december 31-
én végzodott iizleti évre vonatkoz6 konszolidalt pénziigyi kimutatasaival, és a konszolidalt iizleti
jelentés 6sszhangban van a szdmviteli torvény vonatkoz6 elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly nem
ir el6 a konszolidalt iizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

A konszolidalt {izleti jelentésben maés jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas &llitas sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A konszolidalt iizleti jelentés tartalmazza a 95/C. §, illetve a 134. § szerinti nem pénziigyi kimutatéast.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelGs a megbizhat6 és valos képet ad6 konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az EU altal
befogadott IFRS-ekben foglaltakkal 6sszhangban torténd, valamint a szamviteli térvény EU altal
befogadott IFRS-ek szerint 0Osszeallitott konszolidalt éves beszamolora vonatkozd kiegészits
kévetelményeinek megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitast6l mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a
Csoport vallalkozas folytatasara valé képességét, és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazisdért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az iizletszerid tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem
all el6tte més realis lehetdség.

Az iranyitissal megbizott személyek felel6sek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrol, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas 4llitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellg
bizonyossag magas fok bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezG 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszert
lehet az a varakozés, hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgéalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol
ered§ 1ényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend§ és megfelel§
konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd
Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a
csalas magaban foglalhat 0Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Csoport bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an
véleményt nyilvanitsunk.

o FErtékeljiikk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozas folytatasara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. JovGbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast
folytatni.

o Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok 4dtfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek és események valds
bemutatésa.

e A konszolidalt pénziigyi kimutatidsokra vonatkozd vélemény nyilvanitdsahoz elegendé és
megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkod6 egységek vagy
iizleti tevékenységek pénziigyi informacidirol. FelelGsek vagyunk a Csoport konyvvizsgalatanak
irdnyitasaért, feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos felelGsséggel tartozunk a
konyvvizsgaloi véleményiinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki konszolidalt pénziigyi kimutatisok konyvvizsgalata soran a
legjelentGsebb kérdések, és ennél fogva a kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak.
Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas
kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt
allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert
észszeri varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a
kommunikaci6 kozérdeki hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozé6i kovetelményekrol
Megvalasztas

A Csoport els6 alkalommal 2021. februar 23-an valasztott minket konyvvizsgal6java. Megvalasztasunk
a részvényesi hatarozatok alapjan évente ismételten jovahagyasra keriilt, 3 év folyamatos megbizast
eredményezve.

Budapest, 2024. februar 27.

Konczol Eniké

Uzlettars

Kamarai tag konyvvizsgalod

Kamarai tagsagi szam: 007367
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464



2023. DECEMBER 31-El KONSZOLIDALT PENZUGYlI HELYZET
KIMUTATAS

(millié Ft) Megjegyzés 2023.12.31 2022.12.31
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 9. 51779 37 381
Ertékpapirok 10. 73 961 82 858
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 11. 516 227 533 479
Egyéb pénzigyi kdvetelések 12. 942 1280
Ingatlanok, gépek, berendezések 13. 7337 7 604
Immaterialis javak 14. 9684 8903
Tényleges nyereségadd-kovetelések 30. 104 1398
Halasztott addkovetelések 30. 9 205
Egyéb eszk6zok 15. 1616 1849
ESZKOZOK OSSZESEN 661 659 674 957
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 16. 15 460 514
Ugyfelekkel szembeni ktelezettségek 17. 559 492 598 501
Egyéb pénzligyi kotelezettségek 18. 6 235 6513
Céltartalékok 19. 1238 1125
Tényleges nyereségadoé-kotelezettségek 30. 262 111
Halasztott adokotelezettségek 30. 0 4
Egyéb kotelezettségek 20. 2939 2 051
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 585 626 608 819
Jegyzett téke 21. 2001 2001
Téketartalék 21. 2100 2100
Eredménytartalék 21. 45 199 42 334
Visszavasarolt sajat részvények 21. -919 0
Jogszabalyi kdtelezettségen alapulé tartalékok 21. 16 838 14 079
Kiegyenlitési tartalék 21. 8748 6 959
Altalanos tartalék 21. 8 090 7120
Atértékelési tartalék 21. 0 0
Targyévi eredmény 21. 10 814 5624
SAJAT TOKE OSSZESEN 76 033 66 138
Anyavallalat tulajdonosaira juté sajat toke 76 033 66 138
E"IIen6rzést nem biztosité részesedésre juto sajat 0 0
toke
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 661 659 674 957

Budapest, 2024.02.27.

Tatrai Bernadett Morafcsik Laszlo
az lgazgatésag elnodke, az lgazgatdsag tagja,
Vezérigazgatd vezérigazgato-helyettes
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A 2023. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT TELJES
ATFOGO JOVEDELEM KIMUTATASA

(millié Ft) Megjegyzés

Kamatbevételek 22. 37 057 34 032
Kamatraforditasok 22. -7 669 -6 534
NETTO KAMATBEVETEL 22, 29 388 27 498
Dij- és jutalékbevételek 23. 3 631 35632
Dij- és jutalékraforditasok 23. -1 470 -1 579
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE 23. 2161 1953
Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége 24, 9 77
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi

eszkozok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo 25. -726 -1273
netté eredmény

lfégenizt:;é moratérium miatti szerz86désmaoédositasok 33 0 123

Pénziigyi eszk6zok értékvesztés valtozasa és

hitelezési céltartalék valtozasok 26. 1565 1324
Egyéb mikddési bevételek 27. 1249 408
Egyéb mikddési raforditasok 28. -4 269 -5 813
Mikodési koltségek 29. -16 687 -14 797
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 12 690 6 606
Nyereségadok 30. -1 876 -982
NETTO EREDMENY 10 814 5624
EGYEB ATFOGO JOVEDELEM 0 0
TELJES ATFOGO JOVEDELEM 10 814 5624
Netté eredmény

A Térsaség tulajdonosaira juté ad6zott eredmény 10 814 5624
Ellen6rzést nem biztosito részesedésre juté adozott 0 0
eredmény

Teljes atfogo jovedelem

A Térsaség tulajdonosaira juto teljes atfogo jévedelem 10 814 5624
Ellenérzést nem biztosito részesedésre juto teljes 0 0
atfogo jovedelem
Budapest, 2024.02.27.

Tatrai Bernadett Morafcsik Laszl6
az lgazgatdésag elnodke, az lgazgatdsag tagja,
Vezérigazgato vezérigazgato-helyettes

fundamenta.hu




A 2023. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW

KIMUTATASA
(millié Ft) Megjegyzés 2023 2022
NETTO EREDMENY 10 814 5624
Miikodési tevékenységhez kapcsolodé
modositasok
Ertékcsokkenés és amortizacié 29. 2909 2 808
Kamatbevételek 22. -37 057 -34 032
Kamatraforditasok 22. 7 669 6 534
Ertékpapirok értékvesztése, értékvesztésének
. . f 26. -8 -19
visszairasa, nettd
L’ngfelekkell s’zembgnl kqvgtelesek 'ertekvesztese, 2. 1566 1367
értékvesztésének visszairasa, nettd
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése,
o . . ) A 26. 23 31
értékvesztésének visszairasa, nettd
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak
g j i . . py . 13.,14. 1 0
értékvesztése, értékvesztésének visszairasa, nettd
Nfem reallga!_t devizaarfolyam valtozasok hatasa a 9 153 372
pénzeszkodzokre
Penzugyl eszkodzok (értékpapirok) eladasanak nettod o5 726 1273
eredménye
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak
Pl e ; 27. -39 -20
értékesitésének eredménye
Lizingekkel kapcsolatos, pénzmozgassal nem jaro
i . 31. -805 -1
eredményhatasok
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak
L ot ) 13.,14. 4 1
egyéb kivezetésének eredménye
Céltartalék képzés és feloldas 19. 113 -27
Nyereségado-rafordités 30. 1876 982
Miikodési cash-flow az allomanyvaltozasok elétt -26 001 -21 475
Ertékpapirok 10.,25. 47 1755
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 11. 18 502 -25 524
Egyéb pénziigyi kdvetelések 12. 315 -151
Egyéb eszkdzok 15. 233 621
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 16. 47 0
Ugyfelekkel szembeni ktelezettségek 17. -39 635 -42 659
Egyéb pénziigyi kotelezettség lizingek kivételével 18. 790 470
Egyéb kotelezettségek 20. 1019 611
Iylukoqesi t'evek'enys¢'=:ghez kapcsolédo 18 682 -64 877
allomanyvaltozasok 6sszesen
Kapott kamatok 22. 28 505 30 628
Fizetett kamatok 22. -5 602 -5 444
Fizetett nyereségaddk 30. -370 -1699
Miikodésbol szarmazo/Miikodésre felhasznalt 11 336 57 243

nett6 pénzaramlas
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Befektetési cash-flow Megjegyzés 2023 2022
Ertékpapirok megszerzése 10.,25. -11 234 -4 236

Ertékpapirok értékesitésébdl és lejaratabol szarmazd 10.25 19 604 22 846
pénzbevételek e

Ingatlanok, gépek és berendezések megszerzése 13. -769 -969
Ingatlanok, gépek, berendezések, immaterialis javak

értékesitésének bevétele 21. 123 100
Immaterialis javak megszerzése 14. -1 936 -1718
Kapott kamatok 22. 8 629 1922
Befektetgsbol szarmazé / Be’fektetesekre 14 417 17 945
felhasznalt netté pénzaramlas

Finanszirozasi cash-flow Megjegyzés 2023 2022
Fizetett kamatok 22. -1 441 -218
Sajat részvény visszavasarlasa 21. -919 0
Hitelfelvétel 16. 15 000 515
Hiteltorlesztés 16. -101 -1
Lizingkotelezettségek visszafizetése 31.2. -1 068 -892
Finanszirozasbdl szarmazo / Finanszirozasra

felhasznalt netté pénzaramlas e <kl
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek 9. 14 551 -39 894

nettd valtozasa
Egyenleg el6z6 év december 31-én 37 381 76 903

Devizaarfolyam valtozasok hatasa a pénzeszkdzokre
és pénzeszkdz-egyenértékesekre

Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek
december 31-én

-153 372

9. 51779 37 381

A Csoport a miikddési tevékenységekbdl szarmazé cash flow-kat indirekt médszerrel allitotta 6ssze.
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A 2023. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA (1., 6.18., ES
21. MEGJEGYZESEK)

Jogszabalyi S
kotelezettségen alapulé EIIenorrf:::
" . tartalékok Visszavasarolt . ... Anyavallalat . T
R Jegyzett Téke- Eredmény- o x Targyévi . . biztosité

(millié Ft) o ) 2 CETEL < tulajdonosaira . P Osszesen

téke tartalék tartalék . e A - . . eredmény . O .. részesedésre

Kiegyenlitési Altalanos részvények juto sajat toke ATy
p p jutoé sajat
tartalék tartalék %

téke
Egyenleg 2022. januar 1-jén 2001 2100 36 575 6 959 6 669 0 6 210 60 514 0 60 514
Netté eredmény 0 0 0 0 0 0 5624 5624 0 5624
Teljes atfogo jovedelem 0 0 0 0 0 0 5624 5624 0 5624
El6z6 evi eredm’eny atvezetése 0 0 6 210 0 0 0 -6 210 0 0 0

eredménytartalékba
Altalanos tartalék 0 0 -451 0 451 0 0 0 0 0
Egyéb tékemozgasok 6sszesen 0 -451 0 451 0 0 0 0 0
Egyenleg 2022. december 31-én 2001 2100 42 334 6 959 7120 0 5624 66 138 0 66 138
Netté eredmény 0 0 0 0 0 10 814 10 814 0 10 814
Teljes atfogo jovedelem 0 0 0 0 0 0 10 814 10 814 0 10 814
El6z6 evi eredm’eny atvezetése 0 0 5624 0 0 0 5624 0 0 0
eredménytartalékba

Sajat részvények visszavasdrlasa 0 0 0 0 0 -919 0 -919 0 -919
Kiegyenlitési tartalék 0 0 -1789 1789 0 0 0 0 0 0
Altalanos tartalék 0 0 -970 0 970 0 0 0 0 0
Egyéb tékemozgasok ésszesen 0 0 -2759 1789 970 0 0 0 0 0
Egyenleg 2023. december 31-én 2001 2100 45 199 8748 8 090 -919 10 814 76 033 0 76 033

fundamenta.hu




A KONSZOLIDALT pénziigyi kimutatasokhoz kapcsol6dé megjegyzések
1. Altalanos informaciok

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t (tovabbiakban: a ,Lakas-takarékpénztar’, a ,Tarsasag”, vagy az
.,anyavallalat”) — 2003. jonius 30-ig hatalyos cégnéven Fundamenta Magyar-Német Lakas-
takarékpénztar Rt.-t — az 1996. december 5-ei alapitd okirattal alapitottak. Az Allami Pénz- és Tékepiaci
Feliigyelet (a Magyar Nemzeti Bank, kordbban a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének
jogelédje) az alapitast az 1997. marcius 20-an kelt 80/1997. szamu hatarozataban, a tevékenység
megkezdését az 1997. majus 15-én kelt 255/1997. szamu hatarozataban engedélyezte.

Jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasok a Lakas-takarékpénztar és a leanyvallalatai (egylttesen: a
,Csoport”) pénzigyi kimutatasait tartalmazzak.

A Csoport az alabbi vallalkozasok konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban kerilt bevonasra:

e legnagyobb egységbe: DZ BANK AG (DE-60265 Frankfurt am Main, Platz der Republik;
https://www.dzbank.com/)

e legkisebb egységbe, ami a Tarsasag kdzvetlen anyavallalata: Bausparkasse Schwabisch Hall
AG (DE-74523 Schwabisch Hall, Crailsheimer Str. 52; https://www.schwaebisch-hall.de/).

A jelen konszolidalt pénzligyi kimutatasokat a Lakas-takarékpénztar internetes honlapjan
(www.fundamenta.hu/eredmenyek) is kdzzéteszi, és a kdzzétett adatok folyamatos megtekinthetéségét
legaldbb a kdvetkezd masodik Uzleti évre vonatkozé adatok kézzétételéig biztositja.

Tulajdonosi szerkezet 2023.12.31-én:

Névre sz0l6 torzsrészvény  Tylajdoni

Tulajdonosok Névértéke Mennyiség Ertéke hén)((;)(:;
(Ft) (db) (ezer Ft)
(DF 74523 Schwébisch Hial, Craisheimer St 52 10000 102551 1025510 51,25
Cosmpatass Wit 40 WA ow  mme  mmw e
(DE.70176 Stuttgart, Gutenbergetratie 30) 10000 22042 22040 1147
@eﬁﬁrggeBézﬁﬁiiglszﬁeréz krt. 42-44.) 10000 29770 297700 14,88
(HU-1054 Budapest, Szabadség tér 5-6. 10000 14777 wTTIO 738
(1123 Budapeat, Alkatés utca 55-61.) 10000 2782 27820 15
OSSZESEN - 200 100 2 001 000 100,00

Atargyév soran a Fundamenta-Lakaskassza Kft. megvasarolta a Sberbank Magyarorszag Zrt. v. a. altal
birtokolt részvényeket, igy a fordulénapon a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. 1,39% tulajdoni hdnyadat a
Fundamenta-Lakaskassza Kft. birtokolja.

Az MBH Bank Nyrt. a 2023. november 10-én kelt részvény adasvételi szerz6déssel megvasarolta a
Bausparkasse Schwabisch Hall AG, a Bausparkasse Woistenrot AG és a Wdistenrot &
Wirttembergische AG valamennyi részvényét, mindosszesen a részvények 76,35%-at. A kisebbségi
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részvényesek el6vasarlasi joguk gyakorlasardl lemondtak. Az MBH Bank Nyrt. a szlikséges
engedélyezési eljarasokat meginditotta. A Gazdaséagi Versenyhivatal OB/2-6/2024. szamu hatosagi
bizonyitvanyaban igazolta, hogy az dsszefonddas-bejelentés alapjan a térvény 67. § (4) bekezdése
szerinti vizsgalat elrendelésére okot add korlilmény nem all fenn. A Magyar Nemzeti Bank
engedélyezési eljarasa jelenleg folyamatban van. A tranzakcié zarasa 2024 elsé negyedévében
varhato.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. f6 tevékenysége a lakas-takarékpénztari tevékenység, ezen belil
szerz8dés szerinti betétek gyljtése, szerz6dés szerinti hitelnyujtas, illetve az ezen szerzédésekhez
kapcsolodo athidald kdlecsondk nyujtasa.

A Fundamenta-Lakaskassza Kft. tevékenységi engedélyeit a szabalyoz6 hagyta jova, tevékenysége
kiterjed a tdbbes Ugyndkként végzett pénzugyi szolgaltatads kdzvetitésére, jelzaloghitel kdzvetité figgd
ugynoki tevékenységre, egyéb termékek (pl. lakas-el6takarékossagi szerzdédés) esetében a fliggd
ugynoki tevékenységre, fliggd (tdbbes ligyndki) biztositaskozvetitésre, valamint tékepiaci fliggé tigynoki
tevékenyseégre allampapir szerzédések kozvetitése vonatkozasaban.

A Fundamenta Ertéklanc Kft. tevékenységi engedélyeit a szabalyozé hagyta jova, tevékenysége kiterjed
az ingatlanugynoki tevékenységre.

A Févarosi Birdsag, mint Cégbirésag a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-t a Cg. 01-10-043304 szamu
cégjegyzékbe 1997. aprilis 24-én bejegyezte.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt.:
adoigazgatasi szama: 12217595-4-44
KSH statisztikai szamjele: 12217595-6419-114-01

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakaskassza Kft. 2011. januar 1-jétél csoportos
altalanos forgalmi adoéalanyként végzik a tevékenységiket. A csoport képviseletét a Fundamenta-
Lakaskassza Zrt. latja el. A csoportos afa addéalanyok a kovetkezd azonositdkkal rendelkeznek:
Csoportazonosité szam: 17781121-5-44, Csoport kozésségi adéoszam: HU17781121.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. és a Fundamenta-Lakaskassza Kft. 2019. januar 1-jétél él a csoportos
tarsasagi adodalanyisaggal. A Fundamenta Ertéklanc Kft. 2020. januar 1-jével csatlakozott a csoporthoz,
melynek képvisel6je a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. A csoportos tarsasagi addalanyok
Csoportazonosité szama: 17100157-6-44.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok alairasara a belsé igazgatdsagi tagok jogosultak.

Az Uzleti évben a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lgazgatéosaganak tagjai:

Tatrai Bernadett
az lgazgatésag elnbke, elnbk-vezérigazgatod

1121 Budapest, Hegyhat ut 15.

Morafcsik Laszlé
vezérigazgato-helyettes, az Igazgatdsag tagja

2112 Veresegyhaz, Kilaté utca 9.
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Rainer Kaschel
az lgazgatésag tagja

1065 Budapest, Lazar utca 8. 5. em 1.

Soos Attila
az lgazgatésag tagja
2030 Erd, Iparos utca 136.

2. IFRS-eknek valé megfelelés

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok az Eurdpai Unié ("EU") altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban kerlltek 6sszeallitasra (tovabbiakban ,IFRS-ek”).

A Csoport a szamvitelrél szé6ld 2000. évi C. térvény (,szamviteli térvény”) szerinti konszolidalt éves
beszamolo-készitési kotelezettségének jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasok dsszeallitasaval tesz
eleget a szamviteli térvény 10. § (3) bekezdésének megfeleléen.

A jelen konszolidalt pénziugyi kimutatasok kibocsatasat az Igazgatésag 2024.02.26-an jovahagyta.

3. Funkcionalis és prezentaciéos pénznem

A jelen konszolidalt pénzigyi kimutatasok magyar forintban, mint prezentaciés pénznemben, kerlltek
Osszeallitdsra, amely a Csoport funkcionalis pénzneme.

A forintban prezentalt pénzugyi adatok - eltérd jelzés hianydban - millié forintra kerekitve szerepelnek a
konszolidalt pénzugyi kimutatasokban, mig az egyéb pénznemben szerepl6 adatok egy devizaegységre
kerlltek kerekitésre, kivéve, ha masképp van jeldlve.

4. A pénzugyi kimutatasokban alkalmazott megfontolasok és
becslések

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok szamviteli politikdknak megfeleld elkészitése soran a vezetdség
olyan dontéseket, megfontolasokat, becsléseket és feltételezéseket alkalmazott, amelyek hatassal
vannak a szamviteli politikdk alkalmazasara, valamint az eszkdzdk, kotelezettségek, bevételek és
raforditasok konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szereplé Osszegére. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és a mogottes feltételezések fellilvizsgalata folyamatos. A szamviteli becslések
modositasai a becslések moédositasanak idészakaban, illetve a moddositas altal érintett jovobeli
idészakokban kerilnek kimutatasra. A jovébeni valtozasok a gazdasagi kérnyezetben, a pénzlgyi
stratégiaban, a szabdlyozasi kdrnyezetben, a szamviteli el6irasokban és az egyéb terileteken a
becslések valtozasat eredményezhetik, amelyek jelent6s hatdssal lehetnek a jévébeli konszolidalt
pénzilgyi kimutatasokra.

A pénzigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetéség megitélte a gazdalkodd egységnek a vallalkozas
folytatasara vonatkozd képességét, és megallapitotta, hogy rendelkezik a vallalkozas folytatdsdhoz
szlikséges eréforrasokkal a belathaté jévére vonatkozoan.

A vezetbéség nem tud olyan lényeges bizonytalansagrol, amely jelentés kétséget tamasztana a
Csoportnak a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességével kapcsolatban. Ezért a konszolidalt
pénzigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elve alapjan késziltek.

41. Megfontolasok

A szamviteli politikdk alkalmazasa soran tett megfontolasokkal kapcsolatos informaciok, amelyeknek a
legjelentésebb a konszolidalt pénzigyi kimutatasokra gyakorolt hatasa:
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a) IFRS 9 uzleti modell és SPPI (solely payments of principal and interest)
megfontolasok

Az IFRS 9 els6 alkalmazasanak idépontjaban, ezt kévetéen pedig a pénzigyi eszkdzdk bekerllésekor
a Csoport értékeli, hogy az abban az idépontban érvényes tények és koérilmények alapjan az adott
pénzigyi eszkdzt olyan Uzleti modellben tartja, amelynek célja a szerz8déses cash-flow-k beszedése
érdekében torténd tartasa, vagy a szerz6déses cash-flow-k tartasa és a pénzugyi eszk6zok eladasa.

Abban az esetben, ha a Csoport ugy itéli meg, hogy az adott pénziigyi eszkozre vonatkozé lizleti modell
célia a szerz6déses cash-flow-k beszedése, a Csoport a kezdeti megjelenitéskor elvégzi az
addssaginstrumentum tipusu pénzligyi eszkdzei szerz6déses pénzaramlasainak vizsgalatat, amely
vizsgalat alapjan megallapitja, hogy az adott pénziigyi eszkdz szerzédéses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan pénzaramlasokat eredményeznek-e, amelyek kizardlag a t6ke és a kintlevd
tékebsszeg utan jaré kamat kifizetései.

A pénzigyi eszkdzok IFRS 9 szerinti besoroldsdra, ezen belll is az Uzleti modellre és SPPI-ra
vonatkoz6 szamviteli politikat a 6.3. b) megjegyzés mutatja be részletesebben.

b) Az athidalé kolcsondk, az azonnali athidalé kolcsonok és a lakaskodlcsonok
kezelése

A Csoport az Ugyfeleinek azok megtakaritasi szakaszban 1évé lakas-elétakarékossagi szerzédése
alapjan, a kolcsdnszerzédésben rogzitett feltételek teljesiilése esetén a megtakaritasi idészak folyaman
egy alkalommal azonnali athidald, vagy athidaldé kolcsont (tovabbiakban az ,athidald koélcsonok”
megnevezeés alatt az athidalo és az azonnali athidald kélcsénok értenddk), illetve a kiutalasi idépontot
kovetden a kdlcsdnszerzdédés alapjan lakaskolcsont nyujthat.

A lakas-el6takarékossagi szerz8désekben rogzitett szerz8déses 6sszeg kiutalasakor megtorténik az
athidalé kolcsondk végtorlesztése az ugyfél altal dsszegyljtott betétekbdl, illetve a lakdskdlcson
folydsitott sszegébdl.

A Csoport az athidal6é kdlcséndket és az atfordult lakdskdlcsont kuldnallé pénzugyi instrumentumként
kezeli. Az athidal6 kdlcsdndk a szerz8déses 6sszeg kiutalasaval véget érnek és kivezetésre kerllnek,
a folyositott lakaskdlcson pedig Uj kdlcsonként kertil be a konyvekbe.

Az athidald kolcsonok folydsitasahoz kapcsolodd tranzakcids koltségek amortizacioja a szerzédéses
0sszeg kiutalasaig torténik, nem pedig a lakaskodlcsdn szakasz vegeig. A lakaskolcson szakaszban az
athidalé szakaszhoz tartozé tranzakcios koltség amortizaciéja nem torténik.

Az athidald kolcsdnok eltéré kamatozassal birnak, mint a lakaskolcsonok. A Csoport az athidalé
kélcsdndkre, valamint a kiutalasi idéponttal 1étrejové lakaskdlcsonre kilon effektiv kamatlabat alkalmaz,
tekintettel a kdlcsdnok eltérd kamatfeltételeire, valamint a fentebb részletezett tranzakcids kéltség
amortizaciodjara vonatkozé gyakorlatra is.

Lakéskodlcson esetében tranzakcios koltségként a lakdskdlcson utan fizetendd jutalékok kertilnek
elszamolasra az effektivkamatldb-maodszerrel.

4.2. Feltételezések és becslési bizonytalansag

Azon feltételezésekhez és becslési bizonytalansagokhoz kapcsolédd informacidk, amelyek esetén
jelentés a kockazata annak, hogy azok lényeges moddositast eredményeznek a targyévben, a
kévetkezbek:

Céltartalékok

A céltartalékok és a flggl kotelezettségek megjelenitése és értékelése is nagyfoku becslési
bizonytalansagot foglal magaban, kilénos tekintettel az eréforrasok kiaramlasanak nagységara és
valoszinliségére vonatkozé legfontosabb feltételezésekre. B6vebben lasd a 19. megjegyzést.
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Lizingkotelezettségek és hasznalati-jog eszk6zok

A lizingkotelezettségeket kezdeti értékeléskor a kezddnapig meg nem fizetett lizingdijak jelenértékeként
mutatja ki a Csoport, a lizing implicit kamatldbaval diszkontalva, vagy, amennyiben a kamatlab nehezen
meghatarozhatd, a Csoport jarulékos kamatlabaval. Bévebben lasd a 6.12. megjegyzést.

A hasznalati-jog eszk6zok vonatkozasaban a fentiek a bekertilési érték meghatarozasakor relevansak.

A kezdénap utan a lizingkotelezettséget a Csoport amortizalt bekertlési értéken értékeli az
effektivkamatlab-modszer alkalmazasaval.

Pénziigyi lizingkovetelések

A Csoport a nettd lizingbefektetés értékeléséhez a lizing implicit kamatlabat alkalmazza. Allizing
esetében, ha a lizing implicit kamatlaba nehezen meghatarozhaté, a Csoport, mint kézbensd
lizingbeado a f6 lizinghez hasznalt diszkontratat is hasznalhatja a netté allizingbefektetés értékeléséhez
(az allizinghez kapcsol6do kezdeti kdzvetlen kéltségekkel kiigazitva).

A pénzlgyi lizingkdveteléseket az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyez6 6sszegen
értékeli a Csoport, az értékvesztés meghatdrozasara egyszerisitett értékvesztési moddszertant
alkalmaz, amelyhez a varhaté hitelezési veszteségek szamszerUsitése a lizingkdvetelések
értékeléséhez alkalmazott értékvesztés-x segitségével torténik.

Pénziigyi instrumentumok értékvesztése IFRS 9 szerint

A pénziigyi eszk6zok IFRS 9 szerinti értékvesztésének meghatarozasa soran a vezetés becslésekkel
él annak értékelésekor, hogy a pénzlgyi eszkdz hitelkockazata a kezdeti megjelenitést kdvetéen
jelentésen nétt-e, valamint a varhatd hitelezési veszteség értékelése esetében az elbretekintd
informaciok alkalmazasakor. Bévebben lasd a 6.4. megjegyzést.

A varhato hitelezési veszteség (ECL) meghatarozasa soran IFRS 9 modell keril alkalmazasra.

Az IFRS 9 keretrendszerben a varhaté veszteség keril szamszerlsitésre a mar bekdvetkezett
veszteséggel szemben.

A varhatd hitelezési veszteség meghatarozasadhoz az alabbi paramétereket haszndlja a Lakas-
takarékpénztar:

e LGD = loss given default = az Ugylettel kapcsolatban valdszinlileg bekdvetkezd varhato
veszteség %-os értéke

e PD = probability of default = az tgylet bedélési valésziniisége

e ECL = expected credit loss = varhato veszteség értéke

e CR = cure rate = gyogyulasi rata

o EAD = exposure at default = adott id6pontban az Ggylet brutté amortizalt bekerllési értéke

e EADD(n) = exposure at default discounted = az Ugylet n. id6szakra vonatkozo atlagos, EIR
alapjan diszkontalt EAD értéke

¢ EIR = effective interest rate = effektiv kamatlab
o LEL = lifetime estimated loss = az Ugylet teljes élettartamara varhat6 veszteség
e 12M EL = 12 month estimated loss = 12 havi varhat6 veszteség

Az IFRS 9 ECL szamitashoz minden szerz6dés besorolasra kerll egy-egy kosarba (Stage 1, Stage 2,
Stage 3) a mindsitési folyamat részeként.

Egy Ugylet Stage 3-ba kertil, amennyiben defaultos, azaz teljesiti barmelyik default kritériumot. A Stage
3-as ugyletek jelentik az értékvesztett és nemteljesité kategoriat is.

Ekkor az Ugyletre vonatkozo értékvesztés kiszamitasnak médja a kdvetkezé:

= Funhdamenta

fundamenta.hu




ECL = Kitettség * LGD* (1 —CR).

Stage 2-be azon szerz&dések kerlilnek, melyeknél jelentésen megnétt a hitelkockazat, de default
kritériumot nem teljesitenek. (Az erre vonatkozé indikatorokat a 6.4 tartalmazza.) Stage 2 esetén teljes
élettartamra vonatkozo varhato veszteséget sziikséges szamitani, a kdvetkez6 maédon:

ECL = LEL =PD(1) *LGD(1) * EADD(1) +...+ PD(n) * LGD(n) * EADD(n)
A Stage 1-be kertlé Ugyletekre 12 havi varhaté veszteség kertl kiszamitasra:
ECL =12M EL = PD(1) * LGD(1) * EADD(1) +...+ PD(12) * LGD(12) * EADD(12)

Az ECL meghatarozasahoz sziikséges paramétereket a Tarsasag historikus adatokon szamitja ki, a
szamitas maédjat és eredményét teljeskdriien dokumentélja és évente frissiti, fellvizsgalja.

Az IFRS 9 alapjan az el6retekint6 informaciok beépitésérdl a 33.1/d (Jévbre vonatkozé informacidk)
fejezetben talalhato leiras. Tovabba az IFRS 9 lehetéséget ad management overlay alkalmazasara is,
amennyiben az indokolt, errél bévebb leiras a 33.1/d fejezetben talalhato.

Effektiv kamatlab meghatarozasa - ligyfélbéonusz

A Csoport id6szakos jelleggel tigyfélakcidkat hirdet, illetve bizonyos tgyfélkoroknek allandé jelleggel is
ad Ugyfélbénuszt. Az gyfélakciok kozos jellemzdje, hogy a bonuszt az lgyfél a kiutalaskor (4-10
megtakaritasi év utan) kapja meg. Az Ugyfélbonusz nem automatikusan jar az ligyfélnek, hanem az
akcid hirdetményében szerepl feltételekhez van kotve.

A Csoport elemzést készit arra vonatkozéan, hogy mekkora valoszinliséggel valik az Ggyfél jogosultta
a bonuszra, mert eléri a megtakaritasi id6szak végét (az akcié feltételei teljestltek és a szerz6dés nem
szlinik meg felmondassal). Az igy meghatarozott valészinliséggel veszi figyelembe a Csoport az
ugyfélbonusz 6sszegét a betét kezdeti cash-flow-janak felirasakor, és a valdszinliségre vonatkozé
becslést évente fellilvizsgalja. Amennyiben az aktualisan visszamért valdszinliség tobb, mint 5
szazalékponttal eltér a rendszerben |évd valoszinlségtdl, azt becslésvaltozasként kezeli. Ugyanigy
becslésvaltozasként kezeli a Csoport a bonuszra valé jogosultsag elvesztését is.

5. Ertékelési elvek

A pénzigyi kimutatasok készitése soran az eszkdzOk és a kotelezettségek értékelése az eredeti
bekerulési érték alapjan tortént.

6. Lényeges szamviteli politikak
6.1. A konszolidacio alapja
Leanyvallalatok

A leanyvallalatok a Csoport altal ellendrzott gazdalkodoé egységek. A befekteté akkor gyakorol
ellendrzést a befektetést befogado felett, ha ki van téve a befektetést befogaddban Iévé érdekeltségébdl
szarmazé6 valtozé hozamoknak (rendelkezik ilyen hozamokra val6 jogokkal), és képes a befektetést
befogadé feletti hatalmat az ilyen hozamok befolyasolasara hasznaini.

A leanyvallalatok, vagyis azok a vallalatok, amelyekben a Csoport 50%-ot meghaladd szavazati joggal
rendelkezik, illetve azok pénzligyi és mikddési politikajat barmilyen mas modon ellenérzi,
konszolidalasra kerilnek.

Annak megallapitasa, hogy a Csoport iranyit-e egy masik gazdasagi tarsasagot, vagy sem, a jelenleg
gyakorolhatd, illetve atvalthatdé potencidlis szavazati jogok és azok hatasanak figyelembevételével
torténik.

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok a leanyvallalatok pénzigyi kimutatasait az ellenérzés kezdetének
napjatél az ellenérzés megsziinésének napjaig tartalmazzak.
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Egy leanyvallalati befektetésben levd tulajdonosi részesedés csdOkkenése az ellen6rzés megtartdsa
mellett tulajdonosok kozotti tranzakcionak mindsul, ezért az értékesitésen nem lehet nyereséget vagy
veszteséget elszamolni.

Egy leanyvallalati befektetésben levé tulajdonosi részesedés csokkenése, mely az ellenbrzés
elvesztésével jar, a megmarado részesedés valos értékének ujraértékelését eredményezi. A valds és
konyv szerinti érték kozotti kuldnbség a részesedés kivezetésének nyeresége vagy vesztesége,
amelyet az eredményben (egyéb bevétel) kell elszamolni.

A Csoportban nincs olyan egység, amelyet a szavazati jogok tébb mint felének birtoklasa mellett nem
vont volna ellenérzés ala. A Csoportban nincs olyan jelentés egység, amelyet ugy ellenériz, hogy a
szavazati jogok kevesebb, mint felét birtokolja.

A konszolidalas soran kisziirésre keriil6é tranzakciok

A Csoport a konszolidalt pénzigyi kimutatasok O0sszeallitdsakor a leanyvallalat minden eszk6zét és
koételezettségét az anyavallalattal megegyezd, egységes értékelési eljarassal hatarozza meg.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok 6sszeallitadsa soran a tagvallalatok kdz6tti igyletek és elszamolasi
egyenlegek, valamint az Ugyleteken keletkezett nem realizalt nyereségek vagy veszteségek a
konszolidacio révén kiszirésre kerulnek.

6.2. Kilfoldi pénznemben nyilvantartott Gigyletek

A kilféldi pénznemben torténd Ugyletek az Ugyletek napjan hatalyos, MNB altal kdzzétett hivatalos
devizaarfolyamon kerllnek atszamitasra a Csoport funkcionalis pénznemére.

A bekerulési értéken értékelt nem monetéris tételek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kertlnek
atszamitasra a funkcionalis pénznemre.

6.3. Pénziigyi instrumentumok megjelenitésére, besorolasara és értékelésére
vonatkozo altalanos szabalyok

a) Megjelenités és értékelés

A pénzlgyi eszkdz0k szokasos modon torténd vételére vagy eladasara a Csoport a teljesitési idépont
szerinti elszamolast alkalmazza, a kezdeti megjelenitéskor azokat valos értéken értékeli.

b) Besorolas
A Csoport az adéssaginstrumentum tipusu pénzigyi eszkdzeit amortizalt bekerilési értéken értékeli.
A pénziigyi eszk6zok kezelésére alkalmazott lizleti modell

A Csoport a pénzigyi eszkdzei esetében portfdlié szinten hatarozta meg az Gzleti modellt, melynek
soran az alabbi portfoliokat azonositotta:

o Pénzforgalmi szamlak és bankbetétek
e Ertékpapirok
o Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

o Egyéb ugyfelekkel szembeni kovetelések: betéti dijkovetelések (szamlanyitasi dijak) és egyéb
ugyfélkdvetelések

o Egyéb pénzigyi kdvetelések

A Csoport lzleti modelljének célja minden alportfolié esetén a lejaratig tartas és a szerzédéses cash-
flow-k beszedése.
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Atsorolasok

A Csoport akkor, és csak akkor sorolja at az érintett pénziigyi eszkdzeit, ha megvaltoztatja a pénziigyi
eszkdzok kezelésére alkalmazott Uzleti modelljét.

Amennyiben a Csoport atsorolja pénziigyi eszkozeit, az atsorolast az atsorolas idépontjatél kezdve, a
jovére nézve kell alkalmaznia. A Csoport nem allapitia meg Ujra a korabban mar megjelenitett
nyereségeket, veszteségeket (az értékvesztés miatti nyereségeket és veszteségeket is beleértve) és
kamatokat.

Pénziigyi kotelezettségek besorolasa

A Csoport minden pénziigyi kotelezettségét amortizalt bekertlési értéken értékelte.
c) Kivezetés

Pénziigyi eszkdzok kivezetése

A Csoport akkor vezeti ki a pénzigyi eszkdzdket, ha a szerz6déses pénzaramokhoz valé jogai
megszlinnek vagy lejarnak, illetve, ha az eszk6zh6z kapcsolédd szerzédéses jogok (a tulajdonlasbol
ered6 lényeges hasznok és kockazatok) atruhazasra kertilnek.

Az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok esetében a kivezetéssel jaré eredmény a
kényv szerinti érték, illetve a kapott ellenérték kulénbozeteként kerlil meghatarozasra, és az
eredményben kerll megjelenitésre.

Pénziigyi kotelezettségek kivezetése

A Csoport akkor vezeti ki a pénziigyi kotelezettségeket, ha a szerzédéses kotelezetiségek megsziinnek,
elengedésre keriinek vagy lejarnak. A megsz(int vagy harmadik félnek atadott pénziigyi kotelezettség
(vagy annak része) konyv szerinti értéke, valamint a fizetett ellenérték (beleértve az atadott nem
pénzbeli eszk6zOket és az atvallalt kotelezettségeket) kozotti kiuldnbdzetet az eredményben nettd
maddon kell megjeleniteni.

d) Valtozasok a varhaté cash-flow-k vonatkozasaban
Varhaté cash-flow valtozas

Amennyiben az lgylet becsllt cash-flow-iban valtozas kdévetkezik be, a Csoport megvaltoztatia a
pénzigyi eszkdz, illetve kotelezettség bruttd kdnyv szerinti értékét azaltal, hogy Ujraszémitja az ,0j”
adossaginstrumentum nettd jelenértékét az Uj cash-flow-k és az eredeti effektiv kamatlab alapjan. A
fentiek szerinti meghatarozott netté jelenérték és a cash-flow valtozas elétti kdnyv szerinti érték kozotti
klldnbozet az eredményben kamatbevételként/kamatraforditdsként kerul elszamolasra.

Kivezetést eredményez6 médositasok

Addssaginstrumentumoknak jelentésen eltérd feltételek melletti cseréjét a meglévé hitelezé és adds
kozott az eredeti pénzigyi eszkdz, illetve pénzugyi kotelezettség megsziinéseként és egy Uj pénzigyi
eszk0z, illetve pénzigyi kotelezettség valds értéken térténd megjelenitéseként szamolja el a Csoport.
Hasonléképpen, egy meglévé pénzigyi eszkdz, illetve pénzigyi kdtelezettség, vagy annak egy része
feltételeinek jelentés modositasat (fliggetlenil attol, hogy azt az adds pénziigyi nehézségei okoztak-e)
az eredeti pénzigyi eszkoz, illetve pénzlgyi kdtelezettség megsziinéseként és egy Uj pénzigyi eszkdz,
illetve pénzlgyi kdtelezettség valos értéken torténd megjelenitéseként szamolja el a Csoport.

E tekintetben a feltételek akkor lIényegesen eltéréek, ha az (j feltételek alapjan a — kapott dijakkal
csokkentett fizetett dijakat is tartalmazé — cash-flow-k diszkontalt jelenértéke az eredeti effektiv
kamatlabbal diszkontalva legalabb 10 szazalékkal eltér az eredeti pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség
még hatralévé cash-flow-inak diszkontalt jelenértékétél.
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Ha az addssaginstrumentumok cseréjét vagy a feltételek médositasat megsziintetésként szamoljak el,
akkor a kivezetés eredménye a kamatbevételek/kamatraforditasok kdzott kerlil megjelenitésre. Az Uj
pénzigyi eszk6zhdz vagy kotelezettséghez kapcsolodd kdzvetlen koltségeket és dijakat az uj
adossaginstrumentum hatralévé futamideje alatt az effektivkamatlab-mddszerrel a kamatbevételek/
kamatraforditasok kozoétt szamolja el a Csoport.

Kivezetést nem eredményezé modositasok

Ha a cserét vagy a mddositast nem megszintetésként szdmoljak el, a felmerulé koltségek vagy dijak a
kotelezettség konyv szerinti értékét mddositjak, és a mddositott kdlcsén hatralévd futamideje alatt
amortizaljak azokat.

Ha a pénzlgyi eszkéz vagy kotelezettség kivezetésére nem kerll sor, a Csoportnak meg kell
véltoztatnia a pénzlgyi eszkdz vagy kotelezettség kdnyv szerinti értékét azaltal, hogy Ujraszamitja az
LUj” pénzigyi eszk6z vagy kotelezettség netto jelenértékét az Uj szerz6déses feltételek (cash-flow-k) és
az eredeti effektiv kamatlab alapjan. Ebben az esetben az ,0j” pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség
jelenértéke és a pénzligyi eszkéznek vagy kotelezettségnek a feltételek modositasa elétti kdnyv szerinti
értéke kozotti kialonbodzet az eredményben a Kamatbevételek / Kamatraforditasok kodzott, indokolt
esetben pedig 6nallé soron kerll elszamolasra.

e) Valés értékelés

A Csoport a beszamolasi idészak végén nem rendelkezik a pénzigyi helyzet kimutatasban valos
értéken értékelt pénzigyi eszkdzokkel és kotelezettségekkel. A nem valds értéken értékelt
instrumentumok valds értékét a 35.3. megjegyzés mutatja be.

A pénzlgyi instrumentumok valds értékének meghatarozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkezé
Ugyletek esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem all rendelkezésre
nyilvdnos, megbizhatd piaci informacid, igy a Csoport kildonb6zé értékelési technikakat alkalmaz a
pénzigyi instrumentumok valés értékének meghatarozasara.

6.4. A pénzigyi eszkozok értékvesztése, leirasok
A pénziigyi eszk6zok értékvesztésének altalanos szabalyai

A Csoport elszamolt veszteséget jelenit meg a varhatd hitelezési veszteségre az amortizalt bekerilési
értéken értékelt pénzigyi eszk6zok vagy azon hitelnyujtasi elkdtelezettségek esetében, amelyekre
alkalmazanddk az IFRS 9 szerinti értékvesztés kovetelmények.

A Csoport minden hénap végén értékeli, hogy a pénzigyi eszkéz hitelkockazata jelentésen nétt-e a
kezdeti megjelenités 6ta. Az értékelés soran a Csoport a pénzigyi eszkdz varhatd élettartama alatt
bekdvetkez6 nemteljesités kockazaténak valtozasat vizsgalja.

Amennyiben aranytalanul magas koltség vagy eréfeszités nélkil észszer(i és indokolhaté el6retekinté
informacio all rendelkezésre, a Csoport nem tamaszkodhat kizardlag a késedelmekre vonatkozé
informaciokra annak meghatarozasa soran, hogy jelentés mértékben nétt-e a hitelkockazat a kezdeti
megjelenités 6ta, igy figyelembe vesz az ligyfélminéség romlasara utalé egyéb jelzéseket is, melyek a
kovetkezdk:

o Kezdeti Rate-tel nem rendelkez8 szerz6dés
o 30 napon tuli késedelemmel rendelkezb szerz6dés

o Nem a szerz6désben vallalt fizetési mod szerint torlesztd, legfeljebb 30 napos késedelemmel
rendelkezd szerzédés, mely nem a vizsgalt hénapban kertilt folydsitasra

o Lakasceél igazolasara felszdlitott, 30 nap alatti késedelemmel rendelkezd szerzédés

= Funhdamenta

fundamenta.hu




e Historikus adatok alapjan, a Covid-19 alatt feltehetéen problémassa val6 Ugyletek listdjaban
szerepld szerz6deés, mely lista az IFRS9 modellfelllvizsgalat soran alkalmazott probit modellbdl
szarmazik

e 9 hdnapot meghaladé ideje moratériumban Iévd szerzédés

e Moratdrium 4-gyel vagy agrarmoratériummal él6 szerz6dés

Perzisztencia alkalmazésa Stage 2 esetén:

e Amennyiben egy lgylet aktualis és kezdeti ratingjének kilonbsége eléri a portfélidcsoportjanak
megfeleld jelentés valtozas mértékét a mindsitést megel6z6 harom honap barmelyikében, ugy
az ugylet Stage 2-be kertll

e Amennyiben egy lakossagi tigylet 9 hénapot meghaladé ideje moratériumban volt, és igy Stage
2-be kerllt, meghatarozott feltételek teljesitése esetén kiengedhetd onnan

e Amennyiben egy vallalati (azaz tarsashazi vagy lakasszovetkezeti) ligylet 9 honapot meghaladé
ideje moratériumban van, és igy Stage 2-be kerllt, Ugy az atstrukturalt szerzédésekre
vonatkozo szakaszképzést szikséges ra alkalmazni

Amennyiben valamely pénzilgyi eszkdz hitelkockazata a kezdeti megjelenitéstél a beszamold
fordulénapjaig nem nétt jelentésen, a Csoport a 12 havi varhaté hitelezési veszteséggel megegyezdé
Osszegen értékeli az adott pénzigyi eszkdz elszamolt veszteségét (Stage 7).

A Csoport minden beszamolasi fordulénapon az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyez6
Osszegen értékeli a pénzlgyi eszkdz elszamolt veszteségét, ha az érintett pénzlgyi eszkdéz — akar
egyedi, akar egylttes alapon értékelt — hitelkockazata jelent6sen nétt a kezdeti megjelenités 6ta,
figyelembevéve minden ésszerl és indokolhatd informaciét, kéztik az eléretekintéeket is (Stage 2 vagy
Stage 3). A Stage 3-as allomany megegyezik az értékvesztett allomannyal.

A rating (hitelbesorolas) az egyes ligyletek kockazatossagat jellemzé kategoéria. A rating-skala szerinti
érték az értékvesztés meghatarozasanak elsédleges paramétere, ez képzi az egyes kosarakba (stage)
sorolas, illetve a jelentés valtozas nagysaganak meghatarozasi alapjat. Amennyiben az adott tgylet
aktualis besorolasa legalabb 2 ratinggel magasabb, mint az eredeti, igy a Csoport jelentésnek tekinti a
hitelkockazat ndvekedését.

A nemteljesités definicidjat a 33.1. megjegyzés tartalmazza. Amennyiben egy pénzlgyi eszkdz
nemteljesitének mindstl, a Csoport a pénzlgyi eszkdzt Stage 3-ba sorolja. A késébbi idészakokban,
amennyiben a pénzigyi eszkdzzel kapcsolatban 3 hénapig nem all fenn 90 napnal nagyobb késedelem,
a pénzugyi eszkdz atsorolasra kerul a Default szabalyzatban meghatarozott kritériumok alapjan Stage
1-be vagy Stage 2-be.

A Csoport az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzligyi eszkdzei esetében az eredményben
értékvesztés miatti nyereségként vagy veszteségként jeleniti meg a varhato hitelezési veszteségek
(vagy visszairas) azon 0sszegét, amellyel a beszamolé forduldnapjan meghatarozott 6sszegre ki kell
igazitani az elszamolt veszteséget.

A fentiekben bemutatott altalanos elveket alkalmazza a Csoport az alabbi pénzigyi eszkdzeinek varhaté
hitelezési veszteségének megdéllapitasara:

o Pénzeszkdzdk és pénzeszkdz-egyenértékesek

e Ertékpapirok
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e Ugyfelekkel szembeni kdvetelések (athidald kélcsdnok; athidald kélcsdnt kdvetden folydsitott
lakaskolcsdnok; athidald kolcson el6élet nélkal folydsitott lakaskdlcsdndk; kedvezményes
dijtabla alapjan nyujtott athidalé kélcs6nok).

A fentiek ellenére a Csoport mindig az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyez6 6sszegen
értékeli azon IFRS 15 hatékorébe tartozo lgyletek eredményeként keletkezd vevdkovetelések vagy
szerz8déses eszkdzok elszamolt veszteségét, amelyek az IFRS 15 standarddal 6sszhangban nem
tartalmaznak jelentds finanszirozasi komponenst (vagy ha a Csoport a gyakorlati megoldast alkalmazza
az egyéves vagy rovidebb szerzédésekre). llyennek minésiilnek a Csoport miikddése soran a betéti
dijkdvetelések, valamint az egyéb pénzigyi kovetelések, amelyek esetében a Csoport egyszerisitett
megkdzelitést alkalmaz.

i.  Avarhaté hitelezési veszteség értékelése

A varhatd hitelezési veszteségek a pénzlgyi eszkdz varhatd élettartama alatt felmertlé hitelezési
veszteségek valdszinliséggel sulyozott becslései (azaz az 6sszes cash-flow-hiany jelenértéke). A
varhaté hitelezési veszteség becslésének mindig tlkroznie kell a hitelezési veszteség
bekovetkezésének és be nem kodvetkezésének lehetbsegét is, még akkor is, ha a legvaldszinibb
eredmeény az, hogy nem kovetkezik be hitelezési veszteség. A varhatd hitelezési veszteségek
becslésének olyan elfogulatlan és valoszinliség alapjan sulyozott 0sszeget kell tikroznie, amely
kilébnb6zé lehetséges kimenetelek értékelése révén Kkerllt meghatarozasra. (Az elbretekintd
informaciok beépitésérél a ,,33.1 Hitelezési kockazat” cimii fejezet, ,JOv6re vonatkozd informaciok” cimi
alfejezetében talalhatd részletes leiras.)

ii.  Alacsony hitelkockazatu pénziigyi eszk6zok

A Csoport alacsony hitelkockazatinak tekinti a befektetésre ajanlott (,investment grade”) kilsé
mindsitésl pénzugyi eszkdzoket. Az alacsony hitelkockazat fennallasat (vagyis, hogy az alacsony
hitelkockazatu pénziigyi eszkéznek tortént mindsités feltételei tovabbra is fennallnak-e) a Csoport a
klls6 mindsitével és annak minésitéseivel kapcsolatos korabbi, vagy az anyavallalat révén elérhetd
tapasztalatokat is figyelembevéve minden fordulénapon felllvizsgalja.

iii. Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

A vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkoézok (tovabbiakban: ,POCI eszkdzok”) a kezdeti
megjelenitéskor értékvesztettek. Eqgy pénziigyi eszkdz akkor értékvesztett, ha egy vagy tébb esemény
bekdvetkezése hatranyosan érinti a pénzigyi eszkdz becslilt jovébeli cash-flow-it (ilyen lehet példaul a
kibocsato vagy a hitelfelvevé jelentés pénzigyi nehézsége).

A Csoport vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszkdzok (tovabbiakban: ,POCI
eszk6zok”) kategoridba tartozd eszkdznek  tekinti az adott pénzigyi eszkdzt, ha a kezdeti
megjelenitéskor a masik félnél Stage 3-ba sorolt statuszban van. A kezdeti megjelenitéskor
értékvesztettnek mindsitett POCI eszkdzok hitelkorrigalt effektiv kamatlabanak kiszamitasa soran a
Csoport a becsiilt cash-flow-kban figyelembe veszi a kezdeti becsiilt hitelveszteséget és a fordulénapon
csak az élettartami varhaté hitelezési veszteségben a kezdeti megjelenités 6ta bekdvetkezett halmozott
valtozasokat jeleniti meg az eredményben.

A pénziigyi eszk6zok értékvesztésének specialis szabalyai
i.  Allampapirok értékvesztése

Befektetésre ajanlott kategoridba tartoznak azok az értékpapirok, amelyek esetében legaldbb két
hitelminésité a Moody’s, Standard&Poor’s, Fitch harmasbdl investment grade besorolast tart fenn.
Amennyiben az adott értékpapir befektetésre ajanlott kategériaba tartozik, a Csoport alacsony
hitelkockazatunak tekinti, Stage 1-be sorolja és az értékvesztés szamszer(isitéséhez 1 éves varhatd
veszteségratat (Probability of default, ,PD”) alkalmaz.
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Amennyiben az értékelés idépontjaban nem minésul alacsony hitelkockdzatunak az adott értékpapir,
kiiszdbérték-szamitas (élettartami varhaté veszteségrata értékek relativ valtozasa) szikséges annak
megallapitasahoz, hogy a kezdeti megjelenités ota jelentésen romlott-e a mindsitése az értékpapirnak.

iii. Bankkozi és jegybanki betétek, latra sz6l6 betétek értékvesztése

A Csoport bankkozi és jegybanki betétei, latra sz6ld betétei alapvetden rovid, éven bellli lejaratu
pénzigyi eszkdzok, amelyeket amortizalt bekerilési értéken értékel.

Ertékvesztést a bankkozi és jegybanki betétekre csak akkor szamol el a Csoport, ha lejaratuk az adott
zarasi napot kbveté 4. munkanapon tulra esik és az elszamolandd 6sszeg meghaladja a szamviteli
politikaban meghatarozott jelentéségi klisz6bot. Ezen pénzigyi eszkdzok rovid futamidejére tekintettel
minden esetben 1 éves PD-vel kerll elszamolasra az értékvesztés.

iii. Athidalé kolcsonok és lakaskolcsonok értékvesztése

Az athidald kolcsdn—lakaskolcson konstrukcio esetén a lakas-elGtakarékossagi szerzédésben rogzitett
szerz8déses Osszeg kiutalasakor megtorténik az athidald kolcson végtorlesztése az Ugyfél altal
Osszegyjtott betétekbdl, illetve a lakaskolcsonbdl, gy, hogy Uj hitelbiralat nem térténik. A Csoport a
varhaté hitelezési veszteséget azon id6szak tekintetében értékeli, amely id6szak soran
hitelkockazatnak van kitéve. Az athidaléo kolcsdn és a lakaskdlcson kozotti kapcsolat miatt az
értékvesztés, és a hitelezési veszteség értékelése szempontjabdl az athidalé idészakban a varhato
hitelezési veszteség értékelésére vonatkozo idészak a lakaskdlcsdn végéig tart.

A hitelezési kockazat a lakaskodlcsén id8szakban is fennall, ezért az élettartami varhaté veszteséget
nem a kiutalasi szakasz, hanem a lakaskoélcsén-szakasz végeéig, azaz a hitelkockazat teljes
megsziinéséig szamitja a Csoport.

Az értékvesztés szamitdasa soran az athidalé kolcson szakaszban varhaté veszteségeken tul a
varhatéan lehivasra kerll6 lakaskolcson és az ebbdl varhatd veszteségek is szamszerUsitésre kerilnek
(élettartam alatti varhatd veszteség elszamolasanak sziikségessége esetén a lakaskolcson futamidejét
figyelembevéve).

A lakaskdlcsOn szakaszban az értékvesztés — élettartam alatti varhatd veszteség elszamolasanak
szikségessége esetén — a lakaskdlcson futamidejének figyelembevételével torténik.

iv. Betéti dijkovetelések értékvesztése

A lakas-el6takarékossagi szerzdédések létrejottéhez kapcsoloddéan az Ugyfelekkel szemben a
Csoportnak szamlanyitasi dijkdvetelése keletkezik, amely kdvetelések nem kifejezetten hitel tipusu
kihelyezések, hanem olyan kdvetelések, amelyekkel kapcsolatban gazdasagi tartalmat tekintve a
Csoport nincs hitelezési kockazatnak kitéve. A Csoport ezeket a kdveteléseket az IFRS 15 hatékorébe
tartozé Ugyletek eredményeként keletkez6 vevokovetelésként kezeli, amelyek nem tartalmaznak
jelent6s finanszirozasi komponenst.

V. Egyéb pénziigyi kovetelések értékvesztése

Az egyéb, amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok kozé tartoznak az értékesitési
partnerekkel, mint Gzletkdtékkel szembeni kdvetelések, az egyéb vevdkkel szembeni kovetelések, a
munkavallaléknak fizetett elblegek, valamint a kartéritési kdvetelések, és az egyéb pénzigyi
kovetelések.

A Csoport ezeket a kdveteléseket az IFRS 15 hatdkérébe tartozoé lgyletek eredményeként keletkezd
vevBkovetelésként kezeli, amelyek nem tartalmaznak jelentSs finanszirozasi komponenst. Ezeket a
koveteléseket az élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyezd 0sszegen értékeli a Csoport,
és az ertékvesztés meghatarozasara egyszerisitett értékvesztési mdédszertant alkalmaz, amelyhez a
varhaté hitelezési veszteségek szamszerlsitése értékvesztés-matrix segitségeével torténik, a hitelezési
veszteségekkel kapcsolatos multbeli tapasztalatok felhasznalasaval.
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Vi. Hitelnyujtasi elkotelezettségek értékvesztése

A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében az értékvesztési kdvetelmények alkalmazasa céljabdl a
Csoport a kezdeti megjelenités id6pontjanak azt az id6épontot tekinti, amikor a Csoport a
visszavonhatatlan elkotelezettség részes felévé valik.

A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében a Csoport azon hitelre vonatkozd nemteljesitési kockazat
valtozasait veszi figyelembe, amelyre a hitelnyujtasi elkételezettség vonatkozik.

Amennyiben egyes pénzugyi eszk6zok hitelre és le nem hivott elkdtelezettségre vonatkozé komponenst
is tartalmaznak, a Csoport azon szerz8déses képessége, hogy visszafizetést kdveteljen és visszavonja
a le nem hivott elkdtelezettséget, nem korlatozza a hitelezési veszteséggel szembeni kitettségét a
szerz6déses felmondasi idére.

Azon hitelnyuijtasi elkotelezettségek, amelyekhez kapcsolddik folydsitott hitel, ugyanazt a Stage
besorolast kapjak meg, és esetlikben ugyanaz az értékvesztés mérték kerll alkalmazasra, mint a
kapcsolodo folyositott hitel esetében.

Amennyiben az adott hitelnyujtasi elkotelezettséghez nem kapcsolodik folyositott hitel, a Csoport a
hitelnyujtasi elkotelezettségre vonatkozéan csoportos alapon allapita meg a varhaté hitelezési
veszteség Osszegét, céltartalék esetében nincs egyedi vizsgalat.

A varhaté hitelezési veszteségre képzett értékvesztés megjelenitése a pénzigyi helyzet
kimutatasban

A Csoport a pénzlgyi eszkdzdkre képzett eértékvesztést az alabbiak szerint jeleniti meg a pénzlgyi
helyzet-kimutatasban:

. az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszk6zok esetében: az eszkdz bruttd
kényv szerinti értékébél torténd levonassal,

. a hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében: céltartalékként. A Csoport elkilonitve,
céltartalékként teszi kozzé a hitelnyujtasi elkotelezettségek elszamolt veszteségét abban
az esetben is, ha a pénzigyi instrumentum hitelkomponenst (vagyis pénzigyi eszkdzt) és
le nem hivott elkételezettség komponenst (vagyis hitelnyujtasi elkételezettséget) is
tartalmaz.

Leirasok

Ha nem varhato ésszerlien egy pénzigyi eszkdz egészének vagy egy részének megtérilése, akkor a
Csoport behajthatatlannak mingsiti a pénzlgyi eszkozt és kdzvetlenlil csdkkenti a pénzigyi eszkéz
brutté konyv szerinti értékét. A leiras kivezetési esemény, amelyre a 6.3. ¢c) megjegyzésben ismertetett
szabalyokat alkalmazza a Csoport.

6.5. Pénzeszkodzok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A pénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek a pénzforgalmi szamlak egyenlegeit és a harom
hénapon belili lejaratu betétszamlakat tartalmazzak, amelyeket a Csoport révid tavu kotelezettségeinek
kiegyenlitéséhez hasznal fel, illetve amelyek valds érték kockazata nem jelentds.

A pénzeszkdzoket és pénzeszkdz-egyenértékeseket a Csoport a kezdeti megjelenitést kdvetben
amortizalt bekerilési értéken értékeli, a kapcsolodé kamatokat az effektivkamatlab-modszerrel
szamolja el.

6.6. Ertékpapirok

A Csoport az értékpapirok kozott allamkotvényeket mutat ki. Az elvégzett tzleti modell teszt és SPPI
teszt alapjan értékelésuk amortizalt bekerulési értéken torténik.
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Az amortizalt bekerUlési értéken értékelt értékpapirokat kezdeti megjelenitéskor a Csoport valds értéken
értékeli, ndvelve vagy csodkkentve azokkal a tranzakcidés koltségekkel, amelyek kdzvetlenll az
értékpapir megszerzésének tulajdonithatdéak. A kdvetd értekelés amortizalt bekerllési értéken torténik.

A Csoport a kapcsolddo tranzakcids koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekeriilési érték részének tekinti
és az effektivkamatlab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfeleléen a kamatok, valamint az
amortizacios koltség elszamolasa az effektivkamatlab-modszerrel térténik.

6.7. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

Az Ugyfelekkel szembeni kdvetelések az azonnali athidalé kdlcsonoket és az athidald kolcsondket
(tovabbiakban egyitt athidald kolcsonoket), a lakaskolcsondket, a kedvezményes dijtabla alapjan
nyujtott athidalé kélcsonoket, valamint az egyéb ligyfélkoveteléseket tartalmazzak.

A Csoport az Ugyfelekkel szembeni kdveteléseket kezdeti megjelenitéskor valos értéken értékeli,
ndvelve vagy csOkkentve azokkal a tranzakcidos koltségekkel, amelyek kdzvetlenll a kovetelés
keletkezésének vagy megszerzésének tulajdonithatéak. A kdvetd értékelés az elvégzett tzleti modell
és SPPI tesztek alapjan amortizalt bekerulési értéken toérténik.

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt lUgyfelekkel szembeni kdvetelések esetében a Csoport a
kapcsolodo tranzakcios koltségeket, dijakat, jutalékokat a bekerllési érték részének tekinti és az
effektivkamatiab-szamitas soran figyelembe veszi. Ennek megfelelen a kamatok, valamint a
tranzakcios koltségek, dijak, és jutalékok elszamolasa az effektivkamatlab-mddszerrel torténik.

6.8. Egyéb pénzugyi kovetelések

Az egyéb pénzigyi kovetelések az Uzletkdtdi jutalék-visszairdsokat, a vevbBkoveteléseket, az
irodabérlethez kapcsoloddan fizetett kaucidt és az egyéb kdveteléseket foglaljak magukban.

A Csoport ezeket a kdveteléseket a kezdeti megjelenitést kdvetden amortizalt bekerulési értéken
értékeli.
6.9. Ingatlanok, gépek és berendezések
A Csoport az IAS 16 Ingatlanok, gépek berendezés standard hatalya ala tartozé eszkdzoket, valamint
az IFRS 16 Lizingek standard hatalya ala tartozé eszkdzdket a kdvetkezd csoportokba sorolja: sajat
Uzemi és irodai berendezések, sajat egyéb targyi eszk6zok, lizingelt Gzemi és irodai berendezések vagy
beruhazasok.

a) Kezdeti megjelenités és értékelés

Az ingatlanokat, gépeket és berendezéseket bekerulési értékikon értékeli a Csoport.

b) Ertékelés a megjelenités utan

A Csoport az ingatlanok, gépek és berendezések tételeinek kezdeti megjelenitést kdvetd értékelésére
a bekerulési értéek modellt alkalmazza.

c) Késdbbi kiadasok

A Csoport nem jeleniti meg az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tétele konyv szerinti értéke
részeként a folyamatos napi mikodtetés koltségeit. E koltségeket felmerilésik idépontjaban az
eredmeényben szamolja el.

d) Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcsokkenését a hasznalatra kész allapotba kertlés napjatol
szamolja el a Csoport. Az ingatlanok, gépek és berendezések értékcstkkenésének meghatarozasa
linearisan torténik, figyelembevéve a hasznalat varhato idétartamat, valamint a maradvanyértéket.
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Az ingatlanok, gépek és berendezések esetében meghatarozott hasznos élettartamok az alabbiak:

hasznos
élettartam
(év)

Kategoériak

Bérelt ingatlanon létrehozott érték a blferbe\(c’e'tel
idépontjaig

Hasznalati jog eszk6z6k a beérbevétel

idépontjaig

Szamitastechnikai eszk6zok 3-12 év
Telefonok és egyéb kommunikacios eszk6zok 2-7 év
Butorok, berendezések, felszerelések, ligyvitel technikai eszk6z6k 7 év
Lizingbe adott gépjarmivek 5év
Gépjarmiivek 4-6 év
Képzdmlivészeti alkotasok -
Nem pénzintézeti gépek és berendezések 7év
Egyéb targyi eszk6zok 7év

Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktol eltérd amortizacids kulcs, illetve hasznalati id6tartam is
alkalmazhat6, amennyiben azt szerz6dés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

Az értékcsodkkentési modszerek, hasznos élettartamok és maradvanyértékek felllvizsgalatara évente,
a fordulénapon kerdl sor.

e) Ertékvesztés
Az ingatlanok, gépek és berendezések értékvesztése a 6.11. megjegyzésben kerll részletezésre.
f) Kivezetés

Az ingatlanok, gépek és berendezések kivezetésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget a Csoport
jellegének megfeleléen az egyéb mikddési bevételek vagy raforditasok kozoétt szamolja el, nettd
maodon.

6.10. Immaterialis javak
a) Kezdeti megjelenités és értékelés
Vasarolt immaterialis javak

A vasarolt immateridlis javakat beszerzési aron kell értékelni, csokkentve az elszamolt
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel.

Sajat el6éallitasu immaterialis javak
Annak megitéléséhez, hogy egy sajat elballitasu immateridlis eszkdz megfelel-e a megjelenités
kritériumainak, az eszkoz el6allitasanak folyamatat a Csoport felosztja:

e kutatasi/felmérési szakaszra; és

o fejlesztési szakaszra.

A kutatas koltségeit felmerilésukkor koltségként szamolja el a Csoport. A fejlesztésbdl, vagy egy
véllalati projekt fejlesztési szakaszabdl szarmazé immaterialis eszkdz felmerdilt kdltségeinek aktivalasa
meghatarozott kritériumok mentén torténik.

A sajat elballitasu immaterialis eszk6z bekerilési értéke magaban foglalja az eszkdz vezetés altal
meghatarozott médon térténd felhasznalasat lehetévé tevd, az eszkdz Iétrehozasahoz, elkészitéséhez,
és el6készitéseéhez kdzvetlenul kapcsolodo koltségeket.
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Amennyiben az immaterialis eszk6z sajat el6allitasara iranyul6 projekten belll a Csoport nem tudja a
kutatasi/felmérési szakaszt megkilonboztetni a fejlesztési szakasztdl, a Csoportnak a projekthez
kapcsolodo raforditast felmeriilésének idészakaban raforditasként kell elszamolnia.

b) Ertékelés a megjelenités utan

A Csoport az immaterialis javak tételeinek kezdeti megjelenitést kdvetd értékelésére a bekertlési érték
modellt alkalmazza.

c) Késdbbi kiadasok

Az egyes koltségeknek az immaterialis eszk6z kdnyv szerinti értékére torténd aktivaldsa a mikddtetés
megkezdéseéig tart. A késébbi kiadasokat az eredményben kell elszamoilni.

d) Amortizacié

A Csoport nem rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamd immaterialis javakkal. Az immaterialis
javak megjelenitése azok hasznos élettartama alapjan torténik.

A hatarozott hasznos élettartamu immateridlis javak amortizaciojat a hasznalatra kész allapotba kerilés
idépontjat kovetd elsé naptdl kell elszamolni.

A hatdrozott hasznos élettartamu immateridlis javak esetében a meghatérozott hasznos élettartamok
az alabbiak:

e Vagyoni értékii jogok: szerzddés szerint, illetve 3-12 év;
e Szellemi termékek, sajat szoftverek: 3-12 év.

Bizonyos esetekben az itt meghatarozottaktol eltérd amortizacids kulcs, illetve hasznalati id6tartam is
alkalmazhatd, amennyiben azt szerzédés vagy egyéb okok indokoljak, igazoljak.

A hasznos élettartam fellilvizsgalata évente torténik. Azon immaterialis javak esetében, amelyek még
nincsenek hasznalatra kész allapotban, a Csoport nem szamol el amortizaciét, azonban évente
értékvesztési tesztet végez, amely soran az immaterialis eszk6z konyv szerinti értékét 6sszehasonlitja
annak megtérild értékével, fliggetlenil attdl, hogy van-e értékvesztésre utald jelzés.

e) Ertékvesztés
Az immaterialis eszkdzOk értékvesztése a 6.11. megjegyzésben kerul részletezésre.
f) Kivezetés

Az immaterialis eszkdzt ki kell vezetni az eszkdz elidegenitésekor, vagy ha hasznositasabdl vagy
elidegenitésébdl mar nem varhato jévébeni gazdasagi haszon.

Az immaterialis eszkdz kivezetésébdl szarmazd nyereséget vagy veszteséget nettd modon hatarozza
meg a Csoport, és azt az eredményben jellegétdl fliggben az egyéb miikddési bevételek vagy
raforditasok kozott szamolja el az eszkoz kivezetésekor.

6.11. Nem pénzugyi eszk6zok értékvesztése

Amennyiben jelzés van arra, hogy egy nem pénzigyi eszkdz kényv szerinti értéke meghaladja annak
megtérils értékét, a Csoport becsléseket végez az eszkdz megtérilé értékére. A megtérils érték az
eszkdz ertékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és a hasznalati értéke kéziul a magasabb.

Az értékvesztést a Csoport az egyéb miikddési raforditasok, a visszairast pedig az egyéb miikodési
bevételek soron mutatja ki.
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6.12. Lizingek
a) Lizing definicidja, azonositasa

A Csoport az alkalmazott IFRS 16-nak megfeleléen minden esetben a szerzédései kotési napjan
felméri, hogy a szerzddés lizingnek mindsiil-e vagy tartalmaz-e lizinget.

A szerz6dések nem-lizing komponensei nem keriilnek elkllonitésre. A Csoport azt a gyakorlati
megoldast valasztotta, hogy a nem lizing 6sszetevét nem kiloniti el a lizing dsszetevoktdl, hanem
azokat egyetlen lizing Osszetevéként szamolja el. A Csoport minden esetben megvizsgalja
szerz8déseit, hogy azok tartalmaznak-e lizing komponenst.

b) A Csoport mint lizingbevevd

A Csoport lizingbevevoként ingatlan-, raktar- és gépkocsi bérléssel kapcsolatos lizinglgyletekkel
rendelkezik.

A Csoport a lizing kezdénapjaval jeleniti meg a hasznalatijog-eszkozt és a lizingkotelezettséget.

A Csoport a lizing kezdbénapja utan a hasznalatijog-eszkézre a linearis modszer szerint értékcsdkkenést
szamol el, a kezd6naptdl szamitva a hasznos élettartam vagy a lizing futamidejének vége kézul a
korabbi idépontig bezardélag.

A Csoport kezdetben a lizingkdtelezettséget a kezdénapig meg nem fizetett lizingfizetések jelenértékén
mutatja ki, diszkontalva a lizing implicit kamatlabaval, vagy, amennyiben a kamatlab nehezen
meghatarozhatd, a Csoport jarulékos kamatlabaval.

A Csoport a jarulékos kamatlab meghatarozasahoz a Magyar Nemzeti Bank altal havonta publikalt -
nem pénzugyi vallalatoknak nyujtott hitelek szerzé6désben szereplé atlagos kamatlaba - statisztikabdl
valasztja ki, és hasznalja a megfelel6 devizanem(, megfelelé futamideji vagy kamatfixalasu, és
megfeleld, vagy ahhoz legkdzelebb allé idépontra vagy idészakra vonatkozé kamatlabat.

A Csoport azokat a hasznalatijog-eszk6zodket, amelyek nem felelnek meg a befektetési célu ingatlan
definicidjanak, az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a lizingkdtelezettségeket az Egyéb
hosszu lejaratu pénzigyi kdtelezettségek és a Szallitoi és egyéb rovid lejaratu pénzigyi kételezettségek
sorokon belll mutatja ki a pénzigyi helyzet kimutatasaban.

A Csoport — kivéve, ha a koltségeket egy masik eszkdz kdnyv szerinti értéke tartalmazza — a kezdénap
utan az eredményben jeleniti meg a lizingkdtelezettség kamatat a Nettd pénzigyi eredmeény
eredménykimutatas soron, és azokat a valtozé lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a
lizingkotelezettség értékelésében azon iddészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalté
esemeény vagy korilmény felmeril az Anyagjellegi raforditasok eredménykimutatas soron. A Csoport
a hasznalatijog-eszkdz értékcsdkkenését az eredményben az Ertékcsdkkenési leiras soron jeleniti meg.

A Csoport dontése alapjan nem jelenit meg hasznalatijog-eszkdzt és lizingkotelezettséget rdvid
futamidejl vagy kis értékl eszkdzok lizingje esetén. Ez esetben a Csoport a lizing futamideje alatt a
lizingfizetéseket a réforditasok kdzott, az Anyagjellegi réforditasok eredménysoron linearis médszerrel
jeleniti meg.

c) A Csoport mint lizingbeadé

A Csoport allizingbe ad altala bérelt irodahelyiséget, valamint az (zletk6téknek lizingbe ad sajat
tulajdonu gépkocsikat.

Amikor a Csoport kdzbensé lizingbevevdkeént jar el, a f6- és allizing szerz8déseket kulon-kilén szamolja
el. Az allizing besoroldsat a f6 lizingszerz6désb8l szarmazé haszndlatijog-eszkdzhbz, és nem a
mogottes eszkdzhdz viszonyitva hatarozza meg. Az egyes lizingek besorolasahoz a Csoport
telijeskorlien felméri, hogy a lizing Iényegében a mogottes eszkdz (allizingek esetében a hasznalatijog-
eszk0Oz) tulajdonlasaval jaré 6sszes kockazatot és hasznot atadja-e.
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Pénziigyi lizing
A Csoport a kezdénapon a pénzugyi lizing keretében tartott eszkdzdket a pénzigyi helyzetre vonatkozé

kimutatasban jeleniti meg, és azokat kovetelésként mutatja be a nettd lizingbefektetéssel azonos
0sszegben.

Operativ lizingligyletek

A Csoport az operativ lizingb6l szarmazé lizingdijakat linearis modszerrel jeleniti meg. A Csoport a
lizingbevétel megszolgalasakor felmerilt, az értékcsokkenési leirdst is magukban foglal6é kéltségeket
raforditasként jeleniti meg (az Ertékcsdkkenési leiras eredménysoron).

A Csoport az értékcsOkkenést a 6.9. d.) megjegyzésben bemutatott médszer alapjan szamitja ki.

Az operativ lizingugyletek a 31.2. megjegyzésben kerlltek bemutatasra.

6.13. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

Az Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek soron kell kimutatni a nem hitelintézetekkel és nem pénzigyi
véllalkozasokkal szembeni, pénzigyi szolgéltatasbol eredé kotelezettségeket, ideértve az tgyfelek altal
elhelyezett betéteket, valamint a betétekhez kapcsol6dé, az tgyfelek altal kapott allami tamogatasokat
is.

Az ugyfelekkel szembeni kotelezettségeket a Csoport amortizalt bekerllési értéken értékeli. A Csoport
a kapcsolédd tranzakcios koltségeket, dijakat, jutalékokat az effektivkamatlab-szamitas soran
figyelembe veszi, ennek megfeleléen a kamatok, valamint a tranzakcids koltségek, dijak és jutalékok
elszamolasa az effektivkamatlab-maodszerrel torténik.

6.14. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Az egyéb pénzigyi kotelezettségek soron mutatja ki a Csoport a széllitokkal és az Uzletk6tSkkel
szembeni koételezettségeket, valamint az egyéb kotelezettségeket. Ezen tételeket a Csoport amortizalt
bekerulési értéken értékeli, elszamolasuk az effektivkamatlab-médszerrel torténik.

6.15. Céltartalékok

A Csoport akkor jelenit meg céltartalékot, ha multbeli eseménybdl szarmazé jelenleg fennéllé kételem,
kotelezettség (jogi, vagy vélelmezett jellegli) az alapja, a kotelezettség kiegyenlitése valdszinileg
gazdasagi elényoket megtestesitd erdforrasok kidramlasat okozza, és a kotelezettség Osszege
megbizhatéan megbecsilheté.

A Csoport a céltartalékokat a kotelezettség rendezéséhez varhatéan szikséges raforditdsok
jelenértékeén értékeli a pénz idéértékének aktualis piaci értékelését és a kotelezettséghez kapcsolodo
kockazatokat tukrozd adozas elbtti diszkont rata alkalmazasaval. A céltartalékok értékének az id6
mulasa miatti nbvekedése kamatkoltségként kerll megjelenitésre, amennyiben az jelentés.

A Csoport altal képzett céltartalékokrol bévebben lasd a 19. megjegyzést.

6.16. Fliggo kotelezettségek

A Csoport a fluggd és jovObeni kotelezettségek kdzé sorolja tdbbek kdzott a hitelnyujtasi
kotelezettségeket.

A hitelnyujtasi elkotelezettség a Csoport visszavonhatatlan kotelezettségvallalasa.

A hitelszerz6dés az alairt hitelszerz6dés visszaérkezésének napjan |ép hatalyba, azonban a
hitelszerz6dés kezdetének a hitelszerzédés kikildése mindsiil, ezért a Csoportnak a hitelszerzédés
kikildésének napjatdl kell az tgyfélnek hitelkeretet biztositania.

A fligg6 kotelezettségek a pénzlgyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban nem kertlnek megjelenitésre,
hanem mérlegen kivili tételként tartja nyilvan ezeket a tételeket a Csoport.
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A hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében a Csoport értékvesztést képez, bdvebben ldsd a 6.4
megjegyzeést.

6.17. Flugg6 kovetelések

A fuggl kovetelések a pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban nem kerulnek megjelenitésre,
hanem a nullds szamlaosztalyban kerllnek nyilvantartdsra, mivel ez olyan bevétel megjelenitését
eredményezhetné, amely lehet, hogy soha nem realizalhat6. Azonban amennyiben egy bevétel
realizalasa lényegileg biztos, ugy a kapcsolédd eszkdz nem fliggd kovetelés, és megjelenitése
helyénvalé.

6.18. Toke és tartalékok
a) Jegyzett toke

A jegyzett t6ke a kibocsatott tékeinstrumentumok néveértéke. Minden olyan 6sszeg annak minésdul,
amelyet a részvényesek vagy egyéb tulajdonosok a relevans jogszabalyoknak megfelel6en
lejegyeznek.

b) Toketartalék

Barmely 6sszeg, amelyet a Csoport azért fizet, hogy megszerezze sajat részvényeit, kozvetleniil a sajat
tékét csokkenti (ezen bellil a névérték a jegyzett t6két csokkenti, a fizetett ellenérték és a névérték
kiilénbsége a téketartalékkal szemben szamolandé el), fliggetlenil attdl, hogy a visszavasarolt részvény
azonnal bevonasra kerul, vagy Ujraértékesitési céllal megtartjak.

Tovabba a tobbi sajat téke komponensbe nem sorolhaté sajat tékében megjelenitett tételek is ide
sorolanddak, példaul a tulajdonostdl azok tulajdonosi minéségében ellentételezés nélkil kapott
pénzeszkdzok vagy nem monetéris eszkdzok.

c) Eredménytartalék
Az eredménytartalék alapvetéen az alabbiakat foglalja magaban:
e azok a tartalékok, amelyek az el6z6 id6szakok nyereségébdl vagy veszteségébdl szarmaznak:
- el6zd évekbdl atvezetett nyereség/veszteség;

- barmilyen mozgasok, amelyek az eredménytartalék és mas sajat téke komponensek
kozotti atcsoportositasokbdl szarmaznak;

e a szamviteli politikak valtozasa miatti visszamendleges alkalmazasok hatasai, kivéve, amikor
egy standard vagy értelmezés atmeneti rendelkezései a visszamendleges alkalmazas hatasait
mas t8keelem korrigalasaként irjak elé;

e a hibajavitasok miatti visszamendleges ujramegallapitasok dsszegei, kivéve, ha egy standard
vagy értelmezés egy masik tékekomponens visszamendleges Ujra megallapitasat irja eld;

e az olyan nyereségek és veszteségek, amelyeket kdzvetlenll az eredménytartalékban kell
megjeleniteni.

Az osztalékfizetést a Kozgyllés hatarozza meg, és kodzvetlenll az eredménytartalék terhére kell
elszamolni az osztalékrdl szolé déntés napjan.

d) Jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékok

A jogszabalyi kdtelezettségen alapulé tartaléknak mindsiilnek a jogszabaly altal elSirt tartalékok, melyek
a Csoport esetében a kdvetkezdk lehetnek: kiegyenlitési tartalék és altalanos tartalék.
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Kiegyenlitési tartalék

A lakas-el6takarékoskoddk érdekének védelmében a lakastakarékpénztarakrol szolo 1996. évi CXIIl.
torvényben (a tovabbiakban: ,Ltp. torvény”) meghatarozott szabad eszkdzok kihelyezéseinek
hozamabdl a Csoport kiegyenlitési tartalékot képez, illetve az el6z6 évben megképzett kiegyenlitési
tartalékot kiegésziti targyév december 31-én, illetve bizonyos feltételek teljesiilése esetén junius 30-an.
A kiegyenlitési tartalék nem tartozik az IAS 37 hatalya ala. Az IFRS-ek szerint elkészitett pénziigyi
kimutatasokban a kiegyenlitési tartalékot a Csoport az eredménytartalék terhére képzi meg, 6sszege
korlatozza fizethet6 osztalék értékét.

A kiegyenlitési tartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszkdzok targyévi hozamanak
és a szabad eszkdzOk targyeévi atlagos allomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatarozott
kamatdsszegének a kildénbozeteként kell kiszamitani. A kiegyenlitési tartalék elszamolasa targyév
végeén, az eléz6 idészaki allomanyhoz viszonyitott allomanyvaltozas alapjan kerul elszamolasra azzal,
hogy indokolt esetben a tartalék képzésére mar junius 30-an is sor kertilhet. A Csoport minden évben a
majus 31-i tényadatok és az év hatralévé honapjaira vonatkozé prognézis alapjan kalkulaciot készit az
év végére varhatd kiegyenlitési tartalékképzés mértékérél. Amennyiben a kalkulacié alapjan
megallapithatd, hogy a tartalék képzése év végén visszavonhatatlanul szikségessé valik, akkor az
Eszkdz-forras Bizottsag dontést hozhat arrél, hogy a tartalék képzése a becsilt 6sszeggel félévkor
kdnyvelésre keriljon. A kiegyenlitési tartalék maximdlis értéke a Csoport targyév december 31-én
meglévl betétallomanyanak 10%-a.

A kiegyenlitési tartalékot a lakaskolcsdnok folydsitdsanak fedezetére esetlegesen felvett kdlcsén utan
a targyévben id6aranyosan fizetend6 kamat és az e kdlcsdnnek a kollektiv kamat mértékével
meghatarozott, a targyévre idéaranyosan szamitott kamata kllonbdzetének kiegyenlitésére kell a
Csoportnak felhasznalnia.

A kiegyenlitési tartalék képzése és felhasznalasa az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatassal az
adott évi eredményre.

Altalanos tartalék

A hitelintézetekrdl és a pénzugyi vallalkozdsokrol szél6 2013. évi CCXXXVII. térvény (tovabbiakban:
,Hpt.”) 83.§ értelmében az addzott nyereség tiz szdzalékdnak megfelel6 altalanos tartalékot kell
képezni. A magyar jogszabalyok értelmében megképzett és felhasznalt altalanos tartalék a pénzigyi
kimutatasokban kézvetlenll az eredménytartalékot érinti, igy nincs hatasa az adott évi eredményre.

6.19. Kamatbevételek és kamatraforditasok

A konszolidalt eredménykimutatas nettd kamatbevétel sora az effektivkamatlab-modszerrel
megallapitott kamatbevételeket és kamatraforditasokat tartalmazza. A Csoport jelenleg kizarolag
amortizalt bekerulési értéken értékelt eszkézdkkel rendelkezik.

Az effektivkamatldb-modszer alkalmazasa soran az effektiv kamatlabat a pénzigyi eszkdz bruttd kdnyv
szerinti értékére alkalmazza a Csoport, kivéve a kdvetkezbket:

e vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszkdzdk, melyek esetében a Csoport a
hitelkorrigalt effektiv kamatlabat alkalmazza a pénzigyi eszkdz kezdeti megjelenitésbdl
szarmazé amortizalt bekerilési értékére;

e olyan pénzigyi eszkd6zok, amelyek késbébb valtak értékvesztett pénzigyi eszkdzokké. E
pénzlgyi eszkdzok esetében a Csoport a kdvetkezd beszamolasi idészakokban az effektiv
kamatlabat a pénzigyi eszk6z amortizalt bekerilési értékére alkalmazza.

A fenti szabalynak megfeleléen, a nem értékvesztett (tehat Stage 1-be és Stage 2-be sorolt) hitelek
esetén a Csoport a bruttd konyv szerinti értékre alkalmazza az effektiv kamatlabat, az értékvesztett
(Stage 3-ba sorolt) hitelek esetén pedig a netté kényv szerinti értékre.
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A Csoport altal a pénzigyi eszk6zdék és  kotelezettségek  modositasakor a
kamatbevételekben/kamatraforditasokban megjelenitett 6sszegekre vonatkozéd szamviteli politikat a
6.3. d) megjegyzés tartalmazza.

6.20. Dij- és jutalékbevételek, dij- és jutalékraforditasok

A pénzlgyi szolgéltatasok dijaival kapcsolatos bevétel elszamolasa azoktél a céloktdl fugg, amelyekre
vonatkozdan a dijakat megallapitjak, valamint fligg a kapcsolodd pénzigyi instrumentumok szamviteli
elszamolasanak alapjatol. Az olyan dijakat, amelyek egy pénzlgyi instrumentum effektiv kamatldbanak
szerves részét képezik, a kamatbevételek vagy a kamatraforditasok kozott jeleniti meg a Csoport.

A dij- és jutalékbevételek, valamint a dij- és jutalékraforditasok k6zott a Csoport azokat a hitelekkel és
betétekkel kapcsolatos dijakat és jutalékokat, valamint az egyéb értékpapiriigyletek és fizetési forgalom
jutalékait jeleniti meg, amelyek nem képezik szerves részét a pénzlgyi instrumentumok effektiv
kamatlabanak.

A fentieken felll a Fundamenta-Lakaskassza Kft. jogosult a vele megbizasi szerz6désben allé
Uzletkétdk altal kozvetitett partnerek pénziigyi és biztositasi termékei utan a partnerek felé havi
elszamolasban, ho zarast kévetéen jutalékot kiszamlazni. Valamint az Uzletkéték is jogosultak ezen
ugyletek utan jutalékot szamlazni.

Itt kerlinek kimutatasra tovabba a Fundamenta Ertéklanc Kft. ingatlankdzvetitéshez és SOLAR
beruhazasi szerzédésekhez kapcsolodo jutalékbevételei és jutalékraforditasai.

6.21. Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

A devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége magaban foglalja a devizaarfolyam valtozasokbdl
ered® nyereség- és veszteségjellegli arfolyamkulénbdzeteket.

6.22. Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkozok és
kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo netté eredmény

Az amortizalt bekerllési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok kivezetésébdl szarmazo netté eredmény
tartalmazza az amortizalt bekertlési értéken értékeltként besorolt értékpapirok kivezetésébdl szarmazé
netté eredményt és az év kdzben folyositott tagi kdlcson kovetelés kivezetésének eredményét.

6.23. A bevétel elszamolas altalanos elvei IFRS 15 alapjan

A Csoport a vevéi szerz8dések elszamolasat az azonositast kdvetéen csak a tények és korilmények
jelentds valtozasara utald jel felmerilésekor értékeli ujra. A bevételek megjelenitése és az Ugyleti ar
meghatarozasa az IFRS 15 el6irasai szerint torténik.

6.24. Munkavallaléi juttatasok

A rovid tavu munkavallaléi juttatasok folyd koliségként keriliinek elszamolasra abban az idészakban,
amikor a munkavallalé a juttatasokért cserébe a szolgdlatot elvégezte. Rdvid tavu munkavallaloi
juttatasok azok a munkavallaldi juttatasok (a végkielégitésen kivil), amelyeket azon periédust kdvetd
12 honapon belll kell kifizetni. A céltartalékok kozott elszamolt éven tuli, illetve az elhatarolasok kozott
elszamolt éven bellli prémiumot, jutalmat is a személyi jellegi réforditasok (egyéb mikddési koltségek)
k6zo6tt szamolja el a Csoport.

A Csoport jelenleg nem nyujt munkaviszony megsziinése utani munkavallaléi juttatasokat.

A Csoport altal nyujtott egyéb hosszu tavi munkavallaléi juttatasok kdzé tartoznak azok a jutalmak,
amelyeket varhatéan nem fizet ki a Csoport teljes egészében azon éves beszamolasi idészak végét
kovetd tizenkét hdnap eltelte el6tt, amely alatt a munkavallalok a kapcsolddé szolgalatokat nyujtottak.

6.25. Nyereségado

A Csoport nyereségadoként kezeli a tarsasagi adét, a helyi ipar(izési adét és az innovacids jarulékot.
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A nyereségado-raforditéas tényleges és halasztott addt tartalmaz. A nyereségadé-raforditas az
eredményben keril megjelenitésre, kivéve az egyéb atfogé jovedelemben, és a kdzvetlenll a sajat
tékében elszamolt tételekre vonatkozd részt, amely az egyéb atfogd jovedelemben, illetve a sajat
tékében kerll megjelenitésre.

A tényleges adé a targyévi adokoteles nyereség utan varhatéan fizetend adé a mérleg fordulénapjan
hatalyban lévé, vagy lényegileg hatalyban Iévé addkulcsok alapjan, valamint a fizetend6é add korabbi
id6szakokkal kapcsolatos barmely modositasa.

A halasztott ad6 az eszk6zok és kotelezettségek szamviteli kdnyv szerinti értéke, valamint az addfizetés
céljdbol kiszamitott értéke kodzotti atmeneti kuldnbozetekre kertl megjelenitésre. A halasztott ado
kiszamitasa azokkal az adokulcsokkal torténik, amelyek varhatéan vonatkozni fognak az atmeneti
kulénbozetekre, amikor azok visszafordulnak a mérlegforduldnapig hatalyba lépett, vagy lényegileg
hatalyba Iépett torvények alapjan.

6.26. Egyéb atfogo jovedelem

A Csoport nem rendelkezik olyan, az egyéb atfogo jovedelemben megjelenitendé tételekkel, amelyeket
a késdbbiekben nem kell atsorolni az eredménybe.

6.27. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A Csoport a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségeket amortizalt bekeriilési értéken tartja nyilvan.

7. Ujvagy moédositott standardok és értelmezések alkalmazasa

A Csoport konzisztensen alkalmazta a 6. megjegyzésben bemutatott szamviteli politikakat a pénzigyi
kimutatasokban bemutatott minden idészakra vonatkozoan.

Az alabbi médositasok 2023. januar 1-t6l Iéptek hatalyba:

IFRS 17 ,Biztositasi szerzédések” (kiadva 2017. majus 18-an, 2023. januar 1-jén vagy azt
kovetden kezd6do éves idészakokra érvényes).

Az IFRS 17 médositasai és az IFRS 4 mddositasa (kiadva 2020. junius 25-én, 2023. januar 1-jén
vagy azt kovetden kezd6do éves idoszakokra hatalyos).

Atallasi leheté6ség az IFRS 17-et alkalmazé biztositok szamara - Az IFRS 17 moédositasai
(kibocsatva 2021. december 9-én, és a 2023. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezd6dd éves
id6szakokra alkalmazandd).

Az IFRS 17 standard mdédositasai nem relevansak a Tarsasag szamara.

Moédositasok az IAS 1 standardhoz és az IFRS Practice Statement 2-h6z: A szamviteli politika
kozzététele (2021. februar 12-én kerilt kiadasra és a 2023. januar 1-jén vagy azt kovetdéen
kezdodo éves idoszakokra lép hatalyba). Az IAS 1 standardot Uugy moddositottak, hogy a
tarsasagoknak a jelentés szamviteli politikaik helyett a lényeges szamviteli politikaikra vonatkozdé
informaciokat kell kozzétennilk. A moddositds meghatarozta a lényeges szamviteli politikaval
kapcsolatos informaciok fogalmat. A modositas azt is tisztazta, hogy a szamviteli politikaval kapcsolatos
informaciok akkor tekintheték lényegesnek, ha azok nélkll a pénziigyi kimutatasok felhasznaléi nem
lennének képesek megérteni a pénzigyi kimutatasokban szerepl6 egyéb lényeges informaciokat. A
modositas szemlélietd példakat adott azokra a szamviteli politikaval kapcsolatos informaciokra,
amelyek valdszinlileg Iényegesnek tekinthetbk a gazdalkodé egység pénzlgyi kimutatdsai
szempontjdbdl. Tovabba az IAS 1 mddositdsa egyértelmiivé tette, hogy a nem lényeges szamviteli
politikaval kapcsolatos informacidkat nem kell k6zzétenni. Ha azonban kdzzéteszik, az nem fedheti el a
Iényeges szamviteli politikaval kapcsolatos informaciokat. E modositas tamogatasa érdekében az IFRS
Practice Statement 2. "A lényegességgel kapcsolatos dontések meghozatala" is médositasra keriilt,
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hogy utmutatast adjon a lényegesség fogalménak a szamviteli politika kozzétételeire torténé
alkalmazasarol.

A modositasok hatasara megvaltoztatasra kerlltek a szamviteli politikdkra vonatkozé részek a
beszamoldban.

IAS 8: A szamviteli becslések meghatarozasa standard médositasai (kiadva 2021. februar 12-én,
2023. januar 1. vagy azt kovetéen kezd6do éves idoszakokra hatalyos). Az IAS 8 mddositasa
pontositotta, hogy a vallalatoknak miként kell megkulénbdztetnitik a szamviteli politika valtozasait a
szamviteli becslések valtozasaitdl.

A médositasok alkalmazasa a Csoport beszamoléjara nem volt jelentds hatassal.

Egy ligyletbdl szarmazé6 eszkozokre és kotelezettségekre vonatkozé halasztott adé — Az IAS 12
moédositasai (kiadva 2021. majus 7-én, 2023. januar 1. vagy azt kovetéen kezd6dd éves
idoszakokra hatalyos). Az IAS 12 mdédositasai meghatarozzak, hogyan kell elszamolni a halasztott
adot az olyan ugyletekre, mint a lizingek és a leszerelési kotelezettségek. Meghatarozott korialmeények
kozott a gazdalkodé egységek mentesllnek a halasztott addé elszamolasa aldl, amikor el6szor
jelenitenek meg eszkdzoket vagy kotelezettségeket. Korabban volt némi bizonytalansag azzal
kapcsolatban, hogy a mentesség vonatkozik-e az olyan ugyletekre, mint példaul a lizingekre és a
leszerelési kotelezettségekre — olyan Ugyletekre, amelyeknél eszkdzt és kotelezettséget is
megjelenitenek. A mddositasok egyértelmiivé teszik, hogy a mentesség ezekre nem vonatkozik és az
ilyen ugyletek utan a gazdalkodo egységeknek halasztott adét kell elszamolniuk. A modositasok el8irjak
a tarsasagoknak, hogy halasztott adét szamoljanak el azon Ugyletek utan, amelyek a kezdeti
megjelenitéskor azonos dsszegll addkdteles és levonhatd atmeneti kiilénbozetet eredményeznek.

A médositasok nem érintik a Csoport pénziligyi kimutatasait.

Az IAS 12 Nyereségadok standard moédositasai: masodik pillér modellszabalyai (kibocsatva
2023. majus 23-an). 2023 majusaban az IASB szlik kori moédositasokat adott ki az IAS 12
"Nyereségadok" standardhoz. Ezt a moédositast a Gazdasagi Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet
(OECD) altal a nemzetkdzi adéreform eredményeként kiadott masodik pilléres modellszabalyok kozelgd
bevezetésére valaszul vezették be. A mddositasok atmeneti kivételt biztositanak a halasztott addk
kimutatasara és kdzzétételére vonatkozo kdvetelmény aldl, amelyek a masodik pillér modellszabalyait
végrehajtd, hatalyba léptetett vagy lényegében hatalyba Iéptetett addjogszabéalyokbdl erednek. A
tarsasagok azonnal alkalmazhatjak a kivételt, de a kézzétételi kdvetelIményeket a 2023. januér 1-jén
vagy azt kdvetéen kezd6d6 éves idészakokra kell alkalmazni.

A médositasok nem érintik a Csoport pénziigyi kimutatasait.

8. Még nem alkalmazott uj standardok és értelmezések

Kiadtak bizonyos uj standardokat és értelmezéseket, amelyek 2024. januar 1-jén vagy azt kdvetden
kezd6db éves id6szakokra kotelezdek, és amelyeket a Csoport nem kivan idd el6tt alkalmazni.

Az IFRS 16 Lizingek standard médositasai: Lizingkotelezettség az eladas és visszlizing soran
(2022. szeptember 22-én kerilt kiadasra és a 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6do éves
id6szakokra alkalmazandé). A mdédositasok azokra az eladasi és visszlizinglgyletekre vonatkoznak,
amelyek megfelelnek az IFRS 15 standardban foglalt, eladasként térténd elszamolasra vonatkozo
kovetelményeknek. A moédositasok megkdvetelik, hogy az elado-lizingbevevé az Ugyletbdl eredé
kotelezettségeket a késbbbiekben ugy értékelje, hogy a megtartott hasznalati joggal kapcsolatos
nyereséget vagy veszteséget ne szamolja el. Ez az ilyen nyereség elhatarolasat jelenti még akkor is,
ha a kotelezettség olyan valtozo kifizetések teljesitésére vonatkozik, amelyek nem fliggenek egy
indextdl vagy egy kamatlabtal.

A Csoport jelenleg értékeli a médositdsoknak a pénzigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.
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A kotelezettségek rovid vagy hosszu lejarata besorolasa — Az IAS 1 médositasai (eredetileg
kiadva 2020. januar 23-an, ezt kovetéen 2020. julius 15-én és 2022. oktober 31-én mddositottak,
végso soron 2024. januar 1-jén vagy azt kovetden kezddédo éves idoszakokra hatalyos). Ezek a
sz(k korl moédositasok egyértelmive teszik, hogy a kotelezettségek a beszamolasi idészak végen
fennalld jogoktol fiiggéen mindsiilnek rovid vagy hosszu lejaratunak. A kotelezetiségek hosszu
lejaratuak, ha a gazdalkodd egységnek a beszamolasi id6szak végén lényegi joga van a teljesitést
legalabb tizenkét hénapra elhalasztani. Az iranymutatas mar nem koveteli meg a feltétel nélkili jogot.
A menedzsment azon elvarasai, hogy a kés6bbiekben élnek-e a halasztasi jogukkal, nem befolyasoljak
a kotelezettségek besorolasat. A halasztas joga csak akkor all fenn, ha a gazdalkodd egység a
beszamolasi id8szak végén teljesiti a vonatkozo feltételeket. Egy kotelezettség rovid lejaratinak
mindsull, ha egy feltétel a fordulénapon vagy azt megel6z6en megsértésre kerll, még akkor is, ha a
kélcsonadotdl a beszamolasi idészak végén felmentést kapnak e feltételtél. Ezzel szemben egy kolcsén
hosszu lejaratinak mingsiil, ha a kdlcsdnszerzdédést csak a forduldnap utan sértik meg. Ezen tilmenéen
a modositasok pontositjak azon addssag besorolasi kovetelményeit, amelyet a tarsasag sajat tékéve
alakitva rendezhet. Az ,elszamolas” egy kotelezettség készpénzzel, egyéb gazdasagi hasznokat
megtestesitd eréforrasokkal vagy a gazdalkodd egység sajat tékeinstrumentumaival toérténd
megszlntetését jelenti. Kivételt képeznek az atvalthatd instrumentumok, amelyek részvényekké
vélthatok at, de csak azok az instrumentumok, amelyeknél az atvaltasi opcid tékeinstrumentumnak
minésul, mint egy 6sszetett pénzigyi instrumentum kildn 6sszetevdje.

A Csoport jelenleg értékeli a médositdsoknak a pénzigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

Az |IAS 7 Cash flow-kimutatas és az IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok standard médositasai:
Kozzétételek: beszallitéi finanszirozasi megallapodasok (kiadva 2023. majus 25-én). A pénzigyi
kimutatasok felhasznaléinak a finanszirozasi megallapodasok nem megfelelé vagy félrevezetd
kozzétételével kapcsolatos aggodalmaira valaszul az IASB 2023 majusaban kozzétette az IAS 7 és az
IFRS 7 standardok modositasait, amelyek el6irjak a gazdalkodé egységek szallitéi finanszirozasi
megallapodasainak (SFA) kozzétételét. Ezek a modositasok elbirjak a gazdalkodd egység szallitoi
finanszirozasi megallapodasaival kapcsolatos olyan kdzzétételeket, amelyek lehetdvé teszik a pénzigyi
kimutatasok felhasznaléi szamara, hogy felmériék e megallapodasoknak a gazdalkodd egység
kotelezettségeire és cash flow-jara, valamint a gazdalkodé egység likviditasi kockazatanak valé
kitettségére gyakorolt hatasat. Ezen kozzétételi kdvetelmények célja a szallitdéi finanszirozasi
megallapodasok atlathatésaganak névelése. A modositdsok nem érintik a megjelenitési vagy értékelési
elveket, csak a kdzzétételi kOvetelményeket. Az uj kdzzétételi kovetelmények a 2024. januar 1-jén vagy
azt kovetden kezdbdb éves beszamolasi idészakokra Iépnek hatalyba.

A Csoport jelenleg értékeli a médositasoknak a pénziigyi kimutatasaira gyakorolt hatasat.

A fentiekben leirtak kivételével az Uj standardok és értelmezések varhatéan nem befolyasoljak
jelentésen a Csoport pénziigyi kimutatasait.

A pénzugyi kimutatasok tételeihez kapcsolédé megjegyzések
9. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

9.1. tablazat - Pénzeszkbzbk és pénzeszkbz-egyenértékesek

(millio Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Az MNB-nél elhelyezett, forintban vezetett pénzforgalmi szamlak 47 568 69
Az MNB-nél 3 hénapon bellli lejaratu betétszamlak 0 31 846
Mas hitelintézetnél forintban és devizdban vezetett pénzforgalmi betétszamla 3390 4 694
3 honapon beliili hitelintézeti betétek 821 772
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek 6sszesen 51779 37 381
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A pénzeszkdzOk és pénzeszkdz egyenértékesek el6zd év végéhez viszonyitott valtozasa a likviditasi
terveknek megfelel6 névekedést mutatja. A Csoport 2023 folyaman 15 milliard Ft értékben vett fel és
100 millié Ft értékben fizetett vissza refinanszirozasi hitelt, a lejart és az értékesitett értékpapirokbdl
befolyt 0sszegeket az MNB-nél tartotta. A pénzeszkdzok hitelmindsitési besorolasat a 33. megjegyzés
tartalmazza.

10. Ertékpapirok

10.1. tablézat - Ertékpapirok

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Amortizalt bekerulési értéken értékelt befektetési értékpapirok 74 029 82934
Ertékvesztés-allomany (-) -68 -76
Ertékpapirok 6sszesen 73 961 82 858

A Csoport a targyév elsé felében révid futamidejl értékpapirokat vasarolt, majd a Szamviteli politika
adta keretek kozott, lejarat el6tt ertékesitett értékpapirokat. A lejart és az értékesitett értékpapirokbol
befolyt dsszegeket féként az MNB-nél tartotta. Ev végén a Csoport maximum 5 éves lejaratu
allampapirokat vasarolt. Az értékpapirok 2022. év végi és 2023. év veégi allomanya kizarélag magyar
allamkotvényeket tartalmaz.

10.2. tablazat - Amortizalt bekertiilési értéken értékelt értékpapirok - targyév

(millié Ft) 2023.12.31.
2024/B MAK 8 894
2024/C MAK 10 348
2025/B MAK 11924
2025/C MAK 2975
2026/D MAK 2310
2026/F MAK 44
2027/A MAK 10 706
2028/A MAK 10 825
2028/B MAK 6 167
2030/A MAK 909
2031/A MAK 8 859
Adoéssaginstrumentumok 6sszesen 73 961

10.3. tablazat - Amortizalt bekerlilési értéken értékelt értekpapirok - el6z6 év

(millié Ft) 2022.12.31.
2024/B MAK 8815
2024/C MAK 25 326
2025/B MAK 12 086
2025/C MAK 2 969
2026/D MAK 2 254
2026/F MAK 42
2027/A MAK 10 571
2028/A MAK 11 061
2030/A MAK 909
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2031/A MAK
Adéssaginstrumentumok 6sszesen

11. Ugyfelekkel szembeni kovetelések

11.1. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kévetelések attekintése

8 825
82 858

(millié Ft)

Amortizalt bekerlési értéken értékelt Gigyfelekkel szembeni kovetelések

Ertékvesztés-allomany (-)
Ugyfelekkel szembeni kovetelések dsszesen

2023.12.31. 2022.12.31.
525 326 543 863

-9 099 -10 384

516 227 533 479

A piaci trendekhez igazodva csdkkent a hitelek értékesitése 2023-ban.

11.2. tablézat - Ugyfelekkel szembeni kbvetelések (terméktipus szerint)

(millié Ft)

Athidalo kélcsonok

Azonnali athidalé kdlcsonok
Lakaskolcsonok
Egyéb ugyfélkdvetelések

Osszesen

(millié Ft)

Athidalé kélcsénok
Azonnali athidal6 kolcsonok
Lakaskolcsonok

Egyéb lgyfélkdvetelések

Osszesen
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2023.12.31.
Varhaté Kénvv

Brutté érték hitelezési _rony
p szerinti érték

veszteség

103 462 -501 102 961
356 062 -8 103 347 959
65 507 -495 65 012
295 0 295
525 326 -9 099 516 227

2022.12.31.
Varhato Kén
Brutté érték hitelezési _onyv
p szerinti érték
veszteség

113 017 -763 112 254

373173 -9 040 364 133

57 417 -581 56 836

256 0 256

543 863 -10 384 533 479
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12. Egyéb pénziigyi kovetelések

12.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kbvetelések

(millié Ft) 2023.12.31.
Lizingkovetelések 404
Vevikovetelések 93
Jutalékokkal kapcsolatos elhataroldsok 95
Uzletkotékkel szembeni egyéb kdvetelések és elhatarolasok 25
Ovadék 318
Kovetelésjellegl egyéb tételek 73
Ertékvesztés allomany (-) -66
Egyéb pénziigyi kovetelések 6sszesen 942

2022.12.31.

499
59
335
17
332
89
-51
1280

A lizingbeadassal kapcsolatban a 31.2. szamU megjegyzés tartalmaz részletesebb informacidkat. Az

6vadék soron az irodahaz bérletével kapcsolatban fizetett 6vadék szerepel.
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13. Ingatlanok, gépek, berendezések

13.1. tablazat - Ingatlanok, gépek és berendezések mozgastabla

Bérelt ingatlanon

(millio Ft) |6trehozott érték Irodai eszk6z6k Gépjarmiivek Beruhazasok Osszesen
Brutto érték

Egyenleg 2022. janudr 1-jén 1794 4082 1458 3 7 337
Uzembe helyezés 36 295 608 -939 0
Beszerzés 0 0 0 864 864
Csokkenések -42 -67 -133 0 -242
Egyéb atsorolasok 0 0 0 105 105
Egyenleg 2023. janudr 1-jén 1788 4310 1933 33 8 064
Uzembe helyezés 1 460 332 -793 0
Beszerzés 0 0 0 769 769
Csokkenések 0 -195 -195 0 -390
Egyenleg 2023. december 31-én 1789 4 575 2070 9 8443
Ertékcsokkenés és értékvesztés

Egyenleg 2022. januar 1-jén -640 -2 483 -460 0 -3 583
Targyévi értékcsokkenés -193 -543 -172 0 -908
Csokkenések 13 59 63 0 135
Egyenleg 2023. januar 1-jén -820 -2 967 -569 0 -4 356
Targyévi értékcsokkenés -197 -567 -126 0 -890
Eredménnyel szemben elszamolt értékvesztés 0 -3 0 0 -3
Eredménnyel szemben elszamolt értékvesztés visszairasa 0 2 0 0 2
Csokkenések 0 194 112 0 306
Egyenleg 2023. december 31-én -1017 -3 341 -583 0 -4 941
Netto érték

Egyenleg 2022. december 31-én 968 1343 1 364 33 3708
Egyenleg 2023. december 31-én 772 1234 1487 9 3502

A lizingekhez kapcsolodo hasznalatijog-eszkdzok targyévi mozgasai kulon kerlltek bemutatasra a 31.2-es megjegyzésben.

A Csoport jovébeni beszerzésekhez kapcsol6do szerzédéses elkotelezettségeinek értéke 2023. december 31-én 21 millié Ft (2022.12.31: 141 millié Ft).
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14. Immaterialis javak

14.1. tablazat - Immaterialis javak mozgastabla

Sajat eldallitasu

Vagyoni értékii

Hasznalatba nem

(millié Ft) p—— Szellemi termékek jogok vett immate_riélis Osszesen
IEVELS
Brutté érték
Egyenleg 2022. januar 1-jén 2784 2084 9221 737 14 826
Uzembe helyezés 1085 117 813 -2 015 0
Beszerzés 0 0 0 1823 1823
Csokkenések -2 0 0 0 -2
Egyéb atsorolasok 0 0 0 -105 -105
Egyenleg 2022. december 31-én 3 867 2 201 10 034 440 16 542
Uzembe helyezés 912 19 690 -1 621 0
Beszerzések 0 0 0 1936 1936
Csokkenések -10 -137 0 0 -147
Egyéb atsorolasok 476 -476 0 0 0
Egyenleg 2023. december 31-én 5245 1607 10724 755 18 331
Amortizacio és értékvesztés
Egyenleg 2022. januar 1-jén -993 -1530 -4 014 0 -6 537
Targyévi amortizacio -335 -168 -601 0 -1 104
Csokkenések 2 0 0 0 2
Egyenleg 2022. december 31-én -1326 -1 698 -4 615 0 -7 639
Targyévi amortizacio -352 -122 -678 0 -1152
Csokkenések 6 138 0 0 144
Egyéb valtozasok -257 257 0 0 0
Egyenleg 2023. december 31-én -1929 -1425 -5293 0 -8 647
Netto érték
Egyenleg 2022. januar 1-jén 1791 554 5207 737 8 289
Egyenleg 2022. december 31-én 2 541 503 5419 440 8903
Egyenleg 2023. december 31-én 3316 182 5431 755 9 684
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A sajat eléallitdsu szoftverek esetében a beszerzés soron szerepld 6sszeg a szoftver eldallitasa soran
felmerilt személyi jellegl raforditasokat is tartalmazza.

Az immateridlis javak brutté értéke a Csoportnal zajlé informatikai fejlesztések kdvetkeztében nétt. Az
immaterialis javak kozott a Csoport az Uzleti tevékenységéhez kapcsolédé adminisztracios,
nyilvantartasi és kalkulacios célu eszkdzOket mutatja ki. Az immaterialis javak értékvesztésének
tesztelése évente torténik, értékvesztés elszamolasa a targyévben és el6z6 évben sem valt
szlkségessé.

A Csoport 2023-ban nem szamolt el raforditast a kutatasi és fejlesztési kiadasai miatt (2022: 2 millié Ft).

A Csoport immateridlis javakra vonatkozé jovBbeni beszerzéseihez kapcsolodd szerz8déses
elkotelezettségeinek 6sszege 2023. december 31-én 1 069 millié Ft (2022.12.31: 933 millié Ft).

15. Egyéb eszkodzok

15.1. téblazat - Egyéb eszkbzbk

(millio Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Készletek 67 77
Elhatarolasok 850 851
El6legek 23 33
Egyéb addjellegl tételek 537 735
Tovabbi egyéb eszkdzok 139 153
Egyéb eszkozok 6sszesen 1616 1849

Az egyéb adojellegl tételek kozott jelent meg 2020-ban a jarvanylgyi helyzettel 6sszefliggd, a
bankszektorra kivetett egyszeri pénzintézeti kildnado, melynek 6sszege 956 millié Ft volt. A medfizetett
ado Osszegét 2021-t6l 6t év alatt egyenld részletekben az aktualis évben fizetendd pénzintézeti
kiilébnado terhére lehet elszamolni, aminek megfeleléen a targyévben tovabb csdkkent a pénzintézeti
kUlénadd dsszege.

16. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

A 2022-ben megkdtdtt refinanszirozasi hitelkeretszerz6dés a jogszabalyi kereteknek megfelel6en
athidalo kdlcsondk finanszirozasara szolgal.

16.1 tablazat - Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettségek (instrumentum tipus)

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Z6ld Otthon Programmal kapcsolatos hitel 13 14
Refinanszirozasi hitel 15 400 500
Refinanszirozasi hitel kamatelhatarolas 47 0
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 6sszesen 15 460 514

A Csoport a targyév soran 15 milliard Ft értékben vett fel refinanszirozasi hitelt, a 2022-ben lehivott
refinanszirozasi hitel 6sszegébdl 100 millié Ft-ot fizetett vissza.
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16.2 tablazat - Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek mozgastablaja

Egyenleg 2022. januar 1-jén 0
Hitelfelvétel 515
Hiteltorlesztés -1
Egyenleg 2022. december 31-én 514
Hitelfelvétel 15 000
Hiteltdrlesztés -101
Kamatelhatarolas 47
Egyenleg 2023. december 31-én 15 460

17. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

17.1. tablézat - Ugyfelekkel szembeni kbtelezettségek (terméktipus)

(millio Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Lakossagi tigyfelek:
Ugyfélbefizetés és kamatai 441 212 463 605
Allami tAmogatas és kamatai 85 377 101 535
Egyéb ugyfelekkel szembeni kotelezettség 526 762
Tarsashazi, szoévetkezeti ligyfelek:
Ugyfélbefizetés és kamatai 27 977 27 339
Allami tamogatas és kamatai 4379 5234
Egyéb ugyfelekkel szembeni kbtelezettség 21 26
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 6sszesen 559 492 598 501

A lakas-el6takarékoskododt, illetve kedvezményezettet az adott megtakaritasi évben a befizetett havi
megtakaritasa utan az adott megtakaritasi évben befizetett betét 6sszegéhez igazodé mértékben allami
tamogatas illeti meg, amelyet a Magyar Allamkincstar (tovabbiakban ,MAK”) nyujt megtakaritasi
évenként. Az allami tamogatassal kapcsolatos, 2018. oktéber 17-én hatalyba lépett térvénymddositas
értelmében a hatalyba 1épést kovetben megkotott lakas-eldtakarékossagi szerzé6déseken a lakas-
elétakarékoskodét allami tamogatas nem illeti meg.

Az allami tamogatas dsszegét a MAK atutalja, majd azt a Csoport a lakas-elétakarékoskodd lakas-
elétakarékossagi elkulonitett szamlajan éves rendszerességgel jovairja a megtakaritasi év leteltét
koveté egy hdénapon belil. A Csoport a jovairt allami tamogatast és annak kamatait a lakas-
el6takarékoskodd szamlajan elkllonitve kezeli. A jovairt allami tamogatésok az ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek kdzott keriilnek kimutatasra a pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban.

2007. januar 1-je utdn kezddd® megtakaritdsi évek esetében azokat a megtakaritokat, akik a
megtakaritasi év soran rendszertelenll teljesitik befizetéseiket, allami tdmogatas- és kamatveszteség
is érheti. (A harmadik és a negyedik megtakaritasi negyedévben befizetett 6sszegre csak a teljes évi
megtakaritas alapjan megszolgalt allami tdamogatas maximum 25-25%-a igényelheté a Magyar
Allamkincstartdl.) Az allami tamogatasra valé jogosultsagot elveszti a lakas-elétakarékoskodo, ha a
megtakaritasi ideje a betét felvételekor nem érte el a négy évet, vagy a tamogatassal és kamatokkal
novelt betétjét nem megfeleld, Magyarorszag teriletén megvaldsuld lakascélra hasznalja fel.
Amennyiben a betét felvételekor a megtakaritasi id6 még nem érte el a négy évet, a Csoport a lakas-
el6takarékoskodo elkildnitett szamlajardl levonja a jovairt dsszes allami tamogatast az arra jovairt betéti
kamattal, és a levont 6sszeget atutalja a Magyar Allamkincstarnak. Ha a kedvezményezett, ennek
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hianyaban a lakas-el6takarékoskodd annak az 6sszegnek, amely utan allami tdmogatast kapott, egy
részét nem lakascélra hasznalja fel, a betéti kamattal ndvelt allami tamogatas aranyos részét a Csoport
a lakas-el6takarékoskodd elkulonitett szamlajardl levonja, és a levont dsszeget atutalja a kdzponti
koltségvetésnek, vagy amennyiben a tamogatassal novelt dsszeget a lakas-elétakarékoskodd vagy a
kedvezményezett mar felvette, a tamogatas aranyos részét vissza kell fizetnie.

18. Egyéb pénziigyi kotelezettségek

18.1. tablazat - Egyéb pénziigyi kbtelezettségek

(millio Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Lizingkételezettségek 5212 5604
Uzletkotékkel szembeni jutalékokbol szarmazo kotelezettségek és

elhatarolasok 290 216
Szallitok 230 52
Kaucidk 51 55
Egyéb 452 586
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 6 235 6 513

A lizingek bemutatasat a 31.2. megjegyzés tartalmazza.

19. Céltartalékok

19.1 tablazat - Céltartalékok egyenlege

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Fenntartasi jutalékhoz kapcsolédo céltartalék 244 292
Mindségi jutalékbdnuszhoz kapcsolodé céltartalék 166 187
Javadalmazasi politika alapjan képzett céltartalék 254 208
Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék 318 296
Autébankra képzett céltartalék 68 16
Bénuszbankra képzett céltartalék 157 81
Hitelkeretre képzett céltartalék 31 45
Céltartalékok egyenlege 6sszesen 1238 1125
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Az alabbi tablazat mutatja be az IAS 37 és az IFRS 9 alapjan megjelenitett céltartalékok valtozasat:

19.2 tablazat - Céltartalékok valtozasa

Minéségi Javadalmazasi Egyéb Bonusz-
jutalék- politika kotelezett- Autébankra ST Hitelkeretre .
boénuszhoz alapjan ségekre képzett Kképzett képzett Osszesen
kapcsolodo képzett képzett céltartalék céltar?alék céltartalék
céltartalék céltartalék céltartalék

Peres Fenntartasi
(millié Ft) ugyekre jutalékhoz

képzett kapcsolodé
céltartalék céltartalék

Egyenleg 2022. januar 1-jén 0 367 129 205 316 4 31 100 1152
Téargyidészaki képzés 1 65 74 37 61 12 50 758 1058
Targyidészaki felhasznalas -1 -140 -16 -34 -81 0 0 -813 -1 085
Egyenleg 2022. december 31-én 0 292 187 208 296 16 81 45 1125
Téargyidészaki képzés 0 29 13 110 93 52 76 350 723
Téargyidészaki felhasznalas 0 =77 -34 -64 -71 0 0 -364 -610
Egyenleg 2023. december 31-én 0 244 166 254 318 68 157 31 1238
Hosszu lejaratu rész 0 110 11 254 83 0 157 0 615
Révid lejaratu rész 0 134 155 0 235 68 0 31 623
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19.1. Folyamatban lévé peres ugyekre képzett céltartalék

Egy peres Ugynél annak értékelésekor, hogy a multbeli esemény meglévé kételmet eredményezett-e, a
Csoport szakértdi véleményeket (bels6 vagy kulsd), valamint a hasonlé esetekkel kapcsolatos korabbi
birdi gyakorlatot, hatdsagi és mas szakmai tapasztalatokat vesz figyelembe és becslli meg a veszteség
varhatd mértékét. A peres Ugyek utan képzett céltartalék 6sszegét a varhatd kifizetendd (példaul
kartéritési) dsszeg adja, kiegészitve a késedelmi kamattal (a jegybanki alapkamat alapjan), illetve
perkdltséggel.

Abban az esetben, ha a per elvesztésre kertilt, akkor a Csoport felhasznalja a céltartalékot, ellenkezé
esetben felszabaditja. A céltartalék felhasznalasa, illetve felszabaditasa az egyedi Ugyek szintjén kertil
meghatarozasra.

19.2. Fenntartasi jutalékra képzett céltartalék

A hitelek utan fizetendd jutalék esetében a kotéskor kotési jutalék, valamint a kotést kdvetben a
jogszabalynak medfeleléen fenntartasi jutalék kerul kiszamitasra. A fenntartasi jutalék kifizetésére a
kotést kdvetd idészakban keril sor. Az idészak hossza fligg a szerzédés futamidejétdl. A forduldbnapon
fennalld varhaté fenntartasi jutalék kifizetésekre a Csoport céltartalékot képez.

A levalogatott, még ki nem fizetett jutalékok, valamint a Kkifizetési tapasztalatokon alapuld
valoszinliségének szorzata alapjan egy varhaté cash-flow kerdl felirasra. A céltartalék 6sszege a felirt
pénzaram diszkontalt jelenértéke.

19.3. Mindségi jutalékbénuszhoz kapcsolédo céltartalék

A mindségi jutalékbdnusz a Fundamenta-Lakaskassza Kft. (tovabbiakban Kft.) Uzletkétéi altal
kozvetitett megtakaritasi szerz6désekre vonatkozik.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6désre a megtakaritasi kezdetet (az elsé havi megtakaritasi
Osszeg beérkezése) kdvetd 12. hdnapban a megtakaritas kezdetétél szamitva a tarifa szerint elvart és
a tényleges befizetések aranya legalabb 80%, akkor a Csoport a mindenkor hatalyos szerz8désben
részletezett mértékl jutalékbdnuszt fizet a Kft. lUzletkdtdinek. A megtakaritdsi kezdet hénapja is
beszamitasra kerll a vizsgalati idészakba, vagyis a Csoport 13 hdénapot vesz figyelembe. Ha ez az
arany nem éri el a 30%-ot, akkor a korabban kifizetett kotési jutalék, valamint bonuszjutalék is
visszairasra kerul, és ennek a bonuszjutalék-visszairdsnak a varhaté dsszege csdkkenti a képzendd
céltartalékot.

Amennyiben az adott megtakaritasi szerz6dés a szerz6dés megkotésétdl szamitott 12 hdnapon belll
megszinik, akkor a korabban kifizetett kdtési jutalékot, valamint — amennyiben volt — a bénuszjutalékot
is visszairja a Csoport, és ennek a boénuszjutalék-visszairasnak a varhaté 6sszege csOkkenti a
képzendd céltartalékot.

A varhaté cash-flow-t, a varhatdé megtakaritasi kezdeteket és befizetéseket, valamint a varhat6
szerz6désfelmondasokat a Csoport a multbeli tapasztalatok alapjan prognosztizalja.

19.4. Autébankra képzett céltartalék

Az Autébank program egy az Uzletkotéket megtakaritasra és befektetésre 0szténzd program. Az
Uzletkot6tél egy vallalt havi értékesitési teljesitményt és megtakaritast var el a Csoport, mely 6sszeget
elhelyez egy befektetési szolgaltatonal nyitott befektetési szamlan. A megtakaritas mellé a Csoport altal
bénuszjutalék kertl kifizetésre a programban vallalt, illetve el@irt futamidé végén. Az igy 0sszegylilt
Osszeget az Uzletkdtd a kiirds szerint Uj autd vasarlasara koételes forditani.

Mivel az Autdbank programra képzett céltartalékok jellemz8en a targyévet kévetd évben felhasznalasra
kertlnek, ezért a Csoport nem tekinti |ényegesnek a diszkontalas hatdsat, igy eltekint annak
alkalmazasatdl a céltartalék értékelése soran.
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Az Autdbank programra képzett céltartalék elszamolasa negyedévente, az el6z6 id6szaki allomanyhoz
viszonyitott allomanyvaltozas alapjan kerul elszamolasra.

19.5. Bonuszbankra képzett céltartalék

A Boénuszbank program egy, a SZEB vezetés és vezetd Személyi Bankarok szamara kidolgozott,
mutatészamokon alapulé 6sztonz6 és hlségprogram. A Bénuszbank alapjan kifizetendd jutalom
nagysagat az értékesitési teljesitményen kivul vallalati mutatészamok is befolyasoljak. Ezen
résztényez6k sulyozott atlaga adja a Bonuszbank mutatéd értékét, amellyel a bonuszkeretet korrigalva
alakul ki a jutalékalap.

A jutalékalap 5 éven keresztiil, 5 egyenlé részletben keril kifizetésre. Ezekhez a varhato kifizetésekhez
a Csoport kifizetési valdszinliséget rendel, igy alakitva ki a céltartalék képzés alapjat. Ezen varhato
kifizetések Osszegét a pontosabb becslés érdekében a Csoport a 7 éves allamkdtvény hozamaval
diszkontalja.

A Bodnuszbank programra képzett céltartalék elszamolasa negyedévente, az el6z6 id&szaki
allomanyhoz viszonyitott allomanyvaltozas alapjan kerll elszémolasra. A kdztes hdénapokban a
Bonuszbankra visszatartott jutalékokat a pénzigyi kimutatdsok fordulénapjaig havonta elhatarolja a
Csoport.

19.6. Eletpalya programra képzett céltartalék

Az Eletpalya program egy az lzletkdtdket megtakaritasra dsztdnzd program és hiiségprogram. Az
Uzletkdtétél egy véllalt havi megtakaritést var el a Csoport, amely alapjan egy meghatarozott 6sszeget
visszatart az Uzletk6t6 jutalékabol. A megtakaritas mellé a Csoport altal bonuszjutalék kertil kifizetésre
a programban vallalt, illetve el8irt futamidd végén.

Mivel az Eletpalya programra képzett céltartalékok jellemzden a targyévet kdveté 5. évben keriilnek
felhasznalasra, ezért a Csoport figyelembe veszi a diszkontalas hatasat.

Az Eletpalya programra képzett céltartalék elszamolasa negyedévente, az el6z6 idészaki allomanyhoz
viszonyitott allomanyvaltozas alapjan kerul elszamolasra.

19.7. Javadalmazasi politika alapjan képzett céltartalék

A Csoport javadalmazasi politikaja alapjan egy meghatérozott vezetdi kor prémiumanak kifizetése tébb
évre elosztva torténik. Azokat az 6sszegeket, amelyek kifizetése a kdvetkezd évben esedékes, a
Csoport elhatarolja, mig a késébbi éveket érint6 kifizetésekre céltartalékot képez. A korabbi évek
eredményébdl fakadd, de késbbbi éveket érinté dsszegek nagysaga a tdbb éves célok visszamérése
miatt nem fix, az évenkénti Ujramérés fliggvényében, illetve a prognoézisok aktualizalasaval szamolodik
Ujra.

19.8. Egyéb kotelezettségekre képzett céltartalék

Az egyéb biztos kotelezettségre képzett céltartalék a kdvetkez6 fébb tételekbdl all:

o A 2018. oktdberi Ltp. térvény mdédositasahoz kapcsoléddéan 2018.10.16-i datummal jelentds
mennyiségl ajanlat és szerz6désmaddositas érkezett be a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. altal
meghatarozott idéponthoz képest késve a Tarsasaghoz. Azon ajanlatok és moddositasok
esetében, ahol a beérkezés datuma 2018.10.18. utani, de a késedelmes beérkezés nem az
ugyfélnek felrohatd okbdl tortént, ott vezetdi dontés értelmében kompenzaciot fog fizetni a
Tarsasag, és erre céltartalékot képzett.

e Amennyiben az lgyfél tgyfélbdnuszra jogosult, és a szerzédés futamidejének végét elérte, de
a kifizetésrél még nem rendelkezett, a Lakas-takarékpénztar céltartalékot képez az ligyfélnek
jaro ugyfélbonusz 6sszegére.
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o Az Uzletk6tdi értékesitési versenyek jutalomutjaira az ismert utak varhato koltségeinek
fuggvényében havonta céltartalékot képez a Csoport. A céltartalék képzésének alapja a
versenyut atlagos koltsége becslés vagy a harmadik féllel szemben kététt szerz6dés alapjan,
ezen koltségek jarulékvonzata, valamint minden olyan dologi kdltség, amelyek az utazas soran
felmeriinek. Mivel a versenyutakra képzett céltartalékok jellemz&en a targyévet kdvetd évben
felhasznalasra kerlinek, ezért a Csoport eltekint a diszkontalastol.

19.9. Hitelkeretre képzett céltartalék

Tovabbi informaciokat a 6.4 megjegyzés tartalmaz.

20. Egyéb kotelezettségek

20.1. tablazat - Egyéb kételezettségek

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Elhatarolasok 1172 665
Visszautalasra kerl6 allami tamogatas 194 279
Egyéb munkavallalékkal kapcsolatos kételezettségek 1233 854
Addhatdsagokkal szembeni fizetési kotelezettségek 337 250
Tovabbi egyéb kotelezettségek 3 3
Egyéb kotelezettségek 6sszesen 2939 2 051

Az egyéb kotelezettségek ndvekedését az elhatarolasok, valamint a tervezettnél magasabb vallalati
teljesitménymutatok miatt kifizetheté bonuszok elhataroldsa okozta.

21. Sajat toke

21.1. Jegyzett tdke

A Csoport hivatalos, kibocsatott, lehivott és teljesen befizetett jegyzett tékéje 200 100 darab (2022.
december 31-én: 200 100 darab), egyenként 10 000 forint (2022. december 31-én: 10 000 forint)
névértéki részvenybdl all. A kibocséatott részvények felszamolas esetén teljesen egyenranguak.

21.2. Toéketartalék
A t6ketartalék értéke 2023. december 31-én: 2 100 millié Ft (2022. december 31: 2 100 millié Ft).

21.3. Eredménytartalék

A Csoport eredménytartaléka a targyévben az altaldnos tartalék képzésével (970 millié Ft), a
kiegyenlitési tartalék valtozasanak Osszegével (1789 millié Ft) és az el6z6 idészaki eredmény
atvezetésének dsszegével (5 624 millié Ft) valtozott.

A mérlegforduldnapot kdvetéen a Csoport vezetése nem javasolt osztalékfizetést.

21.4. Visszavasarolt sajat részvények

A targyév soran a Csoport a Fundamenta-Lakaskassza Kft.-n keresztil megvésérolta a Sberbank
Magyarorszag Zrt. v. a. altal birtokolt részvényeket, igy a fordulénapon a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
1,39% tulajdoni hanyadat a Fundamenta-Lakaskassza Kit. birtokolja. Konszolidalt szempontbdl ez a
részvényvasarlas sajat részvény visszavasarlasnak minésul. A visszavasarolt sajat részvények
bekerllési erteke 919 millidé Ft, ami a konszolidalt sajat t6két csOkkentette.
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21.5. Jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékok

Kiegyenlitési tartalék

A kiegyenlitési tartalék képzésére vonatkozé szabalyokat a 6.18. d) megjegyzés mutatja be.
A targyévben 1 101 millié Ft kiegyenlitési tartalék képzésére kerult sor. (2022: 0 millié Ft).

Az IFRS-ek els6 alkalmazasanak a kiegyenlitési tartalékkal kapcsolatos tényleges adohatasat a korabbi
években az eredménytartalék tartalmazta. 2023-ban ez atvezetésre kerilt a kiegyenlitési tartalékba. A
sajat t6ke 6sszege ennek kévetkeztében nem valtozott.

Altalanos tartalék

Az altalanos tartalék képzésére és felhasznalasara vonatkozé szabalyokat a 6.18. d) megjegyzés
mutatja be.

A targyévben a Csoport 970 millié Ft altaldnos tartalékot képzett az eredménytartalék terhére (2022:
451 millié Ft). A tartalék felhasznalasara az év soran nem kerdlt sor.

22. Netto kamatbevétel
22.1. Kamatbevételek

22.1.1. tablazat - Kamatbevételek

(millié Ft) 2023 2022
Pénzeszkdzdk és pénzeszkdz-egyenértékesek kamatbevételei 5769 3895
Ertékpapirok kamatbevételei 3099 3114
Allamkétvények kamatbevételei 2773 3114
Diszkontkincstarjegyek kamatbevételei 326 0
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések kamatbevételei 28172 27 006
Azonnali athidald kélcs6nék kamatbevételei 19 507 18 959
Athidalé kblcsondk kamatbevételei 5610 5205
Lakaskélcs6nbk kamatbevételei 3055 2842
Kamatbevétel lizingligyletekbdl 17 17
Kamatbevételek 6sszesen 37 057 34 032

A fenti tablazatban bemutatott kamatbevételek az effektivkamatlab-modszer alkalmazasaval keriltek
elszamolasra, a lizinglgyletekkel kapcsolatos kamatbevételek pedig az IFRS16 standard el8irasai
alapjan. A kamatbevételek kozott mutatja ki a Csoport a pénzligyi eszk6zok kivezetéssel nem jaro
moédositasanak, valamint az instrumentum varhaté cash-flow-ira vonatkozé becslés valtozasanak
eredményét, mely a kamatbevételek 36 millié6 Ft 6sszegl (2022: 125 millié Ft) csdkkenését
eredményezte.

Az év soran a vartnal kevesebb volt az el6- és végtorlesztés, valamint a tervezettnél kevesebb hitel
kerult kihelyezésre, melynek kdvetkeztében nétt a kihelyezhetd likvid eszk6zok értéke. A Csoport a

magas kamatkdrnyezet kdvetkeztében az el6z§ évinél nagyobb eredményt tudott elérni a likvid
eszkozok lekotésével.
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22.2. Kamatraforditasok

22.2.1. tablazat - Kamatraforditasok

(millié Ft) 2023 2022
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek kamatraforditasai -6 006 -6 285

Ugyfélbefizetésekre fizetett kamatraforditasok -5 150 -5 233

Allami tmogatésra juté kamatréaforditasok -856 -10562
Refinanszirozasi hitel és repo ligylet kamatraforditasai -1 441 -35
Lizing kamatraforditasa -221 -200
Egyéb kamatraforditas -1 -14
Kamatraforditasok 6sszesen -7 669 -6 534

A fenti tablazatban bemutatott kamatraforditasok az effektivkamatlab-modszer alkalmazéasaval kerdltek
elszamolasra, a lizinglgyletekkel kapcsolatos kamatraforditasok pedig az IFRS16 standard el6irasai
alapjan. A kamatraforditasok kozott mutatja ki a Lakas-takarékpénztar a pénziigyi kotelezettségek
moédositasanak, valamint a kotelezettségek varhatd cash-flow-ira vonatkozé becslés valtozasanak
eredményét, mely a kamatraforditasok 473 milli6 Ft 6sszegl (2022: 236 millidé Ft) csokkenését
eredmeényezte.

A kamatraforditasok értéke a targyév soran felvett 15 milliard Ft refinanszirozasi hitel utan fizetett
kamatok kdvetkeztében ndvekedett.

23. Dijak, jutalékok netté eredménye
23.1. Dij- és jutalékbevételek

23.1.1. téblazat - Dij- és jutalékbevételek

(millié Ft) 2023 2022
Lakastakarék ligyletek dij és jutalékbevételei 2016 2197
Hitelek dijbevétele 317 375
Betétek utani dijbevétel 1699 1822
Egyéb jutalék és dijbevétel 1615 1335
Dij- és jutalékbevételek 6sszesen 3631 3532

A hitelek dijbevétele soron a legjelentdsebb tétel az eld- és végtorlesztések, valamint a hitelekhez
kapcsolddo levelezések dijai. A betétek utani dijbevételek két legjelentésebb tétele a szamlanyitas és
szamlavezetés dijbevétele.
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23.2. Dij- és jutalékraforditasok

23.2.1. tablazat - Dij- és jutalékraforditasok

(millio Ft) 2023 2022
Hitelek jutalékraforditasa -140 -152
Betétek miatti jutalékraforditas -282 -538
Egyéb jutalék- és dijraforditasok -621 -460
Ertékpapir ligyletek jutalékraforditasai -9 -10
Allampapir kdzvetités jutalékraforditasa -111 -74
Fizetési forgalom jutalékraforditdsai -307 -345
Dij- és jutalékraforditasok 0sszesen -1 470 -1 579

A betétek miatti jutalékraforditds soron a legjelentdsebb tétel az Uzletkotdknek kifizetett értékesitési
jutalék. Az egyéb jutalék és dijraforditasok soron a legjelentésebb tételek az ingatlankdzvetitdi és a
cimkozvetitdi jutalékok.

24. Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

24.1. tablazat - Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége

(millié Ft) 2023 2022
Devizaarfolyam kiilénbdzetek 9 77
Devizas tételek arfolyamnyeresége / -vesztesége 0sszesen 9 77

25. Amortizalt bekeriilési értéken (,ABE”) értékelt pénziigyi eszk6zok
és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazo netté eredmény

25.1. tablézat - ABE-n értékelt pénziigyi eszk6zbk és kbtelezettségek kivezetésébdl szarmazé netté eredmény

(millié Ft) 2023 2022
Amortizalt bekerilési értéken értékelt értékpapirok kivezetésének nettd
) -726 -1 273
eredménye
Ertékpapirok kivezetésének realizalt nyeresége 143 67
Ertékpapirok kivezetésének realizalt vesztesége -869 -1 340

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok és

kotelezettségek kivezetésébol szarmazé netté6 eredmény 6sszesen i e

Az értékpapirokat a Csoport amortizalt bekerllési értéken értékeltként sorolja be, emiatt a
kivezetésikbdl szarmazd netté eredmeényt az eredménykimutatasban az amortizalt bekerilési értéken
értékelt pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazd nettdé eredmény soron jeleniti
meg.

A targyévben realizalt eredmény mogott a szamviteli politikaban rogzitett kereteken belll végrehajtott
allamkotvény eladasok allnak. A szamviteli politika eléirasainak megfeleléen csak olyan értékpapirok
esetében fordult el értékesités, ahol a hatralévé futamid6é mar 1 éven bellli volt, és teljesllt az a feltétel
is, hogy a nominalis pénzaramlasok jelentés (90%-ot meghaladd) részben megtériljenek. Az
értékesitéseket a rovid tavu likviditdskezelés hatékonysaganak novelése motivalta, igy a realizalt
arfolyameredmények énmagukban nem, csak a teljes eredményhatas vizsgalataval értékelhetdk.
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26. Pénziigyi eszkozok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék
valtozasok

26.1. tablazat - Pénzligyi eszk6z0k értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék valtozasok

(millio Ft) 2023 2022
U.gyfellelfkel szembeni kdvetelések értékvesztése és értékvesztésének 1566 1367
visszairasa

Ertékpapirok értékvesztése és értékvesztésének visszairasa 8 19
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése és értékvesztésének visszairasa -23 -31
Hitelnyujtasi elkdtelezettségekre képzett céltartalék valtozasa 14 55

Pénziigyi eszk6zok értékvesztés valtozasa és hitelezési céltartalék
valtozasok o6sszesen

26.2. tablazat - Ugyfelekkel szembeni kévetelések értékvesztése és értékvesztésének visszairésa

(millié Ft) 2023 2022
Keletkeztetésbél szarmazo névekedés -227 -491
Tovabbi képzések -5 370 -5 190
Feloldas 6 486 3387
Kivezetésbdl szarmazo csdkkenés 664 924
Leiras/elengedés 13 3

Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése és értékvesztésének

8 e 1 566 -1 367
visszairasa 6sszesen

A moratérium végét kdvetben a korabban stage 3-ban 1évd szerzddések kozul azok a jol fizetd
szerz8dések, amelyek teljesitették az elbirt kritériumokat, atkeriltek stage 2-be, aminek kdvetkeztében
a kapcsolddo értékvesztés egy része feloldasra kertilt.

27. Egyéb miikodési bevételek

27.1. tablazat - Egyéb mikédési bevételek

(millio Ft) 2023 2022
Térités nélkili atvétel esetén elszamolt bevétel 3 0
Kartéritési bevétel 54 42
Oktatési tevékenységbdl szarmazo bevétel 21 41
Tablet, autd, irodahasznalati dijakbdl szarmazé bevétel 99 91
Adomegtériilések 3 0
Ingatlanok, gépek és berendezések értékesitésének nyeresége 39 20
Készletek értékesitésébdl szarmazo eredmény 3 14
Lizingekkel kapcsolatos eredmény 6 93
Kulonféle egyéb bevétel 1021 107
Egyéb miikodési bevételek 6sszesen 1249 408

A kulonféle egyéb bevételek a Sberbank Magyarorszag Zrt. v.a. Ggyfeleinek kifizetése okan 2022-ben
befizetett rendkivili OBA dij 2023-ban tortént visszafizetésének kovetkeztében néttek meg jelentésen,
melynek 6sszege 966 millié Ft volt.
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28. Egyéb miikodési raforditasok

28.1. tablazat - Egyéb miikbdési raforditasok

(millié Ft) 2023 2022
OBA éves dij, szanalasi dij -995 -1 872
Pénzintézeti kilonadd -1 387 -1 358
Extraprofit add -1726 -2 449
Egyéb addk miatti raforditasok -83 -69
Im'materia"IiS jav’ak,’ gépek,’ berendezések, jarmivek, illetve az egyéb eszkdzok 7 0
utan elszamolt értékvesztés

Kulonféle egyéb raforditas -71 -65
Egyéb miikodési raforditasok 6sszesen -4 269 -5 813

Az OBA dij el6z6 évhez képesti csokkenésének oka, hogy a targyév soran nem volt rendkivili OBA
diffizetés, valamint az éves fellilvizsgalat soran csokkent az OBA-nak fizetend6 éves dij 6sszege. Az
extraprofit adé csdkkenését jogszabalyvaltozas okozta.

29. Mikodési koltségek

29.1. tablazat - Miikbdési kéltségek

(millié Ft) 2023 2022
Személyi jellegl raforditasok -8 034 -6 338
Anyagijellegi raforditasok -5744 -5 651
Ertékcsokkenési leiras -2 909 -2 808
Mikodési koltségek 6sszesen -16 687 -14 797

29.2. tablazat - Személyi jellegli raforditasok

(millié Ft) 2023 2022
Bérkoltség -6 325 -5 045
Adodk és jarulékok -1 056 -823
Egyéb -653 -470
Személyi jellegii raforditasok 6sszesen -8 034 -6 338

A Dbérkdltség ndvekedését az altalanos béremelés és a tervezettnél magasabb vdllalati
teljesitménymutaték miatt kifizethetd bonuszok elhatarolasa okozta. A foglalkoztatottak év végi atlagos
statisztikai allomanyi lIétszama 2023. december 31-én 682 f6 volt (2022.12.31: 671 ). 2023-ban 935
millié Ft szocialis hozzajarulasi ado keletkezett (2022: 692 milli6 Ft).
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29.3. tablazat - Anyagjellegli raforditasok

(millio Ft) 2023 2022
Irodai Gizem -1534 -1 590
Epiiletfenntartasi kdltségek -206 -254
Hozzajarulasok és dijak -136 -134
Bérelt személyzet raforditasai -27 -26
Tanacsadas -417 -366
IT koltségek -2 149 -1 892
Bérleti dijak -341 -330
PR/marketing koltségek -476 -568
Hatosagi szervek -198 -160
Egyéb koltségek -260 -331
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen -5744 -5 651

29.4. tablazat - Ertékcsokkenési leiras

(millio Ft) 2023 2022
Ingatlanok, gépek és berendezések -890 -908
Immateridlis javak -1152 -1 104
Hasznalatijog-eszkdz -867 -796
Ertékcsokkenési leiras dsszesen -2 909 -2 808

30. Nyereségaddk

A Csoport nyereségadoként kezeli a tarsasagi adot, a helyi iparlizési adét és az innovacids jarulékot.
Az egyes adonemek addalapja eltéré.

Magyarorszagon a tarsasagi addé mértéke egységesen 9%, ezért ebbdl a kulcsbdl indul ki a Csoport az
adolevezetés soran. A tarsasagi adé alapja a tarsasagi adordl és az osztalékadoérdl szold 1996. évi
LXXXI. térvény alapjan kerul meghatarozasra.

A helyi iparlizési ado mértéke legfeliebb 2%, az egyes dnkormanyzatok 6nalléan ddnthetnek annak
mértékérél. Az ipariizési adé alapja a targyévi arbevétel, csokkentve az anyagkdltséggel, az eladott aruk
beszerzési értékével, a tovabbszamlazott szolgaltatasok értékével, illetve korrigalva az egyéb modositd
tételekkel. A targyévi arbevétel tartalmazza a kamatbevételt, valamint a lakastakarék tgyletek dij- és
jutalékbevételét. Ezenkivil még az arbevétel részét képezi az értékpapirokbdl realizalt
arfolyamnyereség, és a készlet- és szolgéltatasértékesitésbdl szarmazd bevétel is. Egyéb mddositd
tétel a kamatbevétel csdkkentéseként az Uzleti évben elszamolt fizetett, fizetendd dijak, jutalékok
Osszege.

Az innovacios jarulék mértéke 0,3%, alapja megegyezik a helyi ipariizési adé alapjaval.

Az addéhatésag a vonatkozo adoévet kovetd 6 éven belll barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és
nyilvantartasokat, és potldlagos adot vagy birsagot allapithat meg. A Csoport vezetéségének nincs
tudomasa olyan kériilményrél, amelybdl a Csoportnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.
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30.1. Targyidészakra elszamolt nyereségado

30.1.1. tablazat - Targyid6szakra elszamolt nyereségado

(millié Ft) 2023 2022
Tényleges nyereségado

Téargyévi eredményt terhelé nyereségadd -1783 -844
Tényleges nyereségado osszesen (raforditas (-) / bevétel (+)) -1 783 -844
Halasztott adéraforditas

Atmeneti killénbdzetek keletkezése és visszafordulasa -93 -138
Halasztott adéraforditas (-) / bevétel (+) 6sszesen -93 -138
Nyereségado 6sszesen -1 876 -982

30.2. A jogszabalyi kotelezettségen alapulé tartalékban elszamolt nyereségadé

A Csoport a kiegyenlitési tartalék tényleges és halasztott addjat a jogszabalyi kotelezettségen alapuld
tartalékban jeleniti meg. Ezt a halasztott adokdtelezettséget hosszu lejaratunak tekinti a Csoport.

30.3. Effektiv adokulcs levezetés

A szamviteli nyereség alapjan szamitott és a targyévi nyereségado, illetve az alkalmazandé adokulcs
(9% tarsasagi add, 2% helyi iparizési ado, 0,3% innovacios jarulék) és az atlagos effektiv adokulcs
kozotti szamszaki egyeztetést az aldbbi tablazat mutatja be.

30.3.1. tablazat - Effektiv adokulcs levezetés

o 2023 2022

(millié Ft) " "
% Osszeg % Osszeg

Adézas elbtti eredmény 12 690 6 606
A Tlarsasag nyeres’egadokulcsaval szamitott -9,00% 1142 -9,00% 595
elvart nyereségado
Egyéb nyereségadok -6,36% -807 -5,95% -393
Egyéb nyereségadok tarsasagi add hatasa 0,57% 73 0,54% 35
Adécsor?or,ton l,)eIUI,ma's csoporttaghoz 0.00% 0 0.24% 16
kapcsol6dé adohatas
El6z6 évek modositasai 0,00% 0 -0,29% -19
Egyéb 0,00% 0 -0,40% -26
Nyereségado 6sszesen -14,79% -1 876 -14,85% -982
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30.4. A halasztott ad6 egyenlegének valtozasa

30.4.1. tablazat - A halasztott ad6 egyenlegének valtozasa

Egyenleg 2023.12.31-én

Netto Eredményben _ngéb atfogo Kiegyer)litési
TR egyenleg ; 2 jovedelemben tartalékban Halasztott n

(s () 2023.01.01- megje(_lsesr::?t megjelenitett megjelenitett Netto ade. Halasztott ado-

jén 9 dsszeg dsszeg Kévetelesek  Kotelezettségek
Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak 3 -21 0 0 -18 -18 0
Hitel tranzakcios kéltség 108 -14 0 0 94 94 0
Betét tranzakcids koltség 716 -85 0 0 631 631 0
Varhato hitelezési veszteségre képzett értékvesztés 2 2 0 0 4 4 0
Kiegyenlitési tartalék -688 0 0 -99 -787 -787 0
Egyéb céltartalékok 98 11 0 0 109 109 0
Egyéb -38 14 0 0 -24 -24 0
Adokovetelések (+) / Adokotelezettségek (-) 201 -93 0 -99 9 9 0

Egyenleg 2022.12.31-én

\[]1 () Egyéb atfogé Kiegyenlitési
(millié Ft) egyenleg

L jovedelemben tartalékban

megjelenitett . . : ; Halasztott -

2022.01 01 - bsszeg meg je!_enltett meg je!_enltett Netts 2d6- H_alasztott §do-

jén osszeg osszeg " < kotelezettségek

kovetelések

Ingatlanok, gépek és berendezések; immaterialis javak 16 -13 0 0 3 20 -17
Hitel tranzakcids koltség 114 -6 0 0 108 108 0
Betét tranzakcids koltség 840 -124 0 0 716 716 0
Varhato hitelezési veszteségre képzett értékvesztés 2 0 0 0 2 1 1
Kiegyenlitési tartalék -688 0 0 0 -688 -688 0
Egyéb céltartalékok 105 -7 0 0 98 86 12
Egyéb -50 12 0 0 -38 -38 0
Adokovetelések (+) / Adokotelezettségek (-) 339 -138 0 0 201 205 -4
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30.5. Tényleges nyereségadoé-kovetelések és -kotelezettségek egyenlegének valtozasa

30.5.1. tablazat - Tényleges nyereségado-kbvetelések egyenlegének valtozasa

(millié Ft)

Tarsasagi ado
Innovacios jarulék
Helyi ipariizési ado

Tényleges nyereségado-kovetelések (+)

(millié Ft)

Tarsasagi ado
Helyi ipariizési ado

Tényleges nyereségado-kovetelések (+)

Nyit6 egyenleg Eredményben

2023 januar 1-jén  Megielenitett

Osszeg

868 -23

0 -8

530 -55

1398 -86

i Eredményben
Nyité egyenleg . 2

2022 januar 1-jén  Megielenitett

Osszeg

939 -451

81 0

1020 -451

Kiegyenlitési
tartalékban
megjelenitett

Kiegyenlitési
tartalékban

megjelenitett

Befizetések

Befizetések

382
694
1076

Zaro egyenleg

Atvezetések 2023.december

31-én

-772 73

8 0

-460 31
-1 224 104

Zaro egyenleg

Atvezetések 2022.december

31-én

-2 868

-245 530

=247 1398
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30.5.2. tablazat - Tényleges nyereségadd-kételezettségek egyenlegének valtozasa

(millié Ft)

Tarsasagi ado

Innovécios jarulék

Helyi ipariizési add

Tényleges nyereségado-kotelezettségek (-)

(millié Ft)

Innovécios jarulék
Helyi ipariizési add
Tényleges nyereségado-kotelezettségek (-)

Nyit6 egyenleg Eredményben

2023 januar 1-jén e

Osszeg

0 -954

-106 -97

-5 -646

-111 -1 697

i Eredményben
Nyité egyenleg . 2

2022 januar 1-jén IR

Osszeg

-127 -97

-315 -296

-442 -393

Kiegyenlitési
tartalékban
megjelenitett

Kiegyenlitési
tartalékban
megjelenitett

Befizetések

109

87
158
354

Befizetések

118

119

Zaro egyenleg

Atvezetések 2023.december

31-én

643 -103
-10 -126
460 -33
1093 -262

Zaro egyenleg

Atvezetések 2022.december

31-én

0 -106

605 -5

605 -111
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31. Egyéb kozzétételek
31.1. Csoport 6sszetétel
Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi Kozvetité Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Az anyavallalat 100%-os tulajdonosa (2022.12.31: 100%) a Fundamenta-Lakaskassza Pénzugyi
Kozvetit Kft-nek. A részesedés konyv szerinti értéke 2023. december 31-én 459 millié Ft (2022.12.31:
459 millié Ft), értékvesztés elszamolasara nem kertilt sor.

A leanyvallalat sajat t6kéje és tartalékai az alabbiak szerint alakultak:

31.1.1. tablazat - Fundamenta-Lakaskassza Pénziigyi Kbézvetité Kft. sajat t6kéje és tartalékai

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Jegyzett t6ke 150 150
Téketartalék 306 306
Eredménytartalék 2081 2062
Targyévi eredmény 147 19
Targyévi egyéb atfogo jovedelem 13 0
Leanyvallalat sajat toke elemei 6sszesen 2 697 2 537

Fundamenta Ertéklanc Ingatlankodzvetité és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Az anyavallalat 2019-ben alapitotta a Fundamenta Ertéklanc Ingatlankdzvetité és Szolgaltaté Kft-t,
melynek 100%-os tulajdonosa. A lednyvallalat alapitd okirata 2019. marcius 18-an kelt. A részesedés
kdényv szerinti értéke 2023. december 31-én 900 millié Ft (2022.12.31: 900 millié Ft), értékvesztés
elszamolasara nem kerdlt sor.

A leanyvallalat sajat tékéje és tartalékai az aldbbiak szerint alakultak:

31.1.2. tablazat - Fundamenta Ertéklénc Ingatlankézvetité és Szolgaltaté Kft. sajat tékéje és tartalékai

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Jegyzett t6ke 50 50
Toketartalék 850 850
Eredménytartalék -639 -462
Téargyévi eredmény 3 -177
Leanyvallalat sajat téke elemei 6sszesen 264 261

31.2. Lizingek

A Csoport mint lizingbe vevo

A Csoport lizingbevevéként ingatlan- és raktarbérléssel kapcsolatos lizingligyletekkel rendelkezik. A
gépkocsi bérléssel kapcsolatos lizingszerz6dések a targyidészak végére lejartak. A Csoport altal
lizingszerz6dés keretében bérelt budapesti ingatlan székhazként, lgyfélszolgalatként szolgal. A
szerz6dések nem tartalmaznak korlatozasokat, vételi opciokat, illetve értékdllosagi zaradékokat. A
lizingszerz6dések tébbsége tartalmaz hosszabbitasi opcidt, amelyek tdalnyomé része kizardlag a
Csoport altal lehivhato.

A Csoport lizingekkel kapcsolatos szamviteli politikdjat a 6.12. megjegyzés tartalmazza.
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31.2.1. tablazat - Targyi eszkbzbk és hasznalatijog-eszk6z6k kényv szerinti értéke

(millié Ft)

Sajat tulajdonu ingatlanok, gépek és berendezések
Hasznalatijog-eszkdzok

Osszesen

31.2.2. tablazat - Hasznalatijog-eszk6z6k mozgastablaja

(millié Ft)

Ingatla

Egyenleg 2022. januar 1-jén
Ertékndvekedés

Egyéb csdkkenés

Eves értékcsokkenési leiras
Egyenleg 2022. december 31-én
Ertékndvekedés

Egyéb csdkkenés

Eves értékcsokkenési leiras
Egyenleg 2023. december 31-én

nok

4638
505
-473
=773
3897
922
-117
-867
3835

2023 2022
3502 3707
3835 3897
7 337 7 604

Jarmiivek Osszesen

26 4 664

3 508

-6 -479

-23 -796

0 3897

0 922

0 -117

0 -867

0 3835

Az egyeb csokkenés 2022-ben legnagyobbrészt a pénzigyi allizingbe adott bérelt terlletek
hasznalatijog-eszkdzeinek kivezetését tartalmazza. 2023-ban a bérleti dijak jelentésen néttek az el6z6

évhez képest, melynek hatasa az értékndvekedés soron tikrozédik.

31.2.3. tablazat - Lizingkételezettségek mozgastablaja

(millié Ft)

Ingatla

Egyenleg 2022. januar 1-jén
Ertékndvekedés
Lizingdij fizetések
Moédositas hatasa
Devizaarfolyamok valtozasainak hatasa
Kamatraforditas elszamolasa
Egyenleg 2022. december 31-én
Ertékndvekedés
Lizingdij fizetések
Moédositas hatasa
Devizaarfolyamok valtozasainak hatasa
Kamatraforditas elszamolasa
Egyenleg 2023. december 31-én

A lizingkotelezettségek lejarati elemzését lasd a 33.2.3. tablaban.

nok

5985
530
-1 064
-445
398
200
5 604
1020
-1289
-123
-221
221
5212

Jarmiivek Osszesen

32 6017
1 531
-1 093
-5 -450
398
201

5 604
1020
-1289
-123
-221
221
5212

S O O O o oo —»~ O
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31.2.4. tablazat - Fix és valtozo lizingfizetések

2023.12.31.
(milli6 Ft) Fix pénzki-  Valtozé pénz- 5
. . o . sszesen
aramlasok kiaramlasok
Fix lizingdijat tartalmazé szerz6dések 139 0 139
Kizarolag valtozo lizingdijat tartalmazo szerzédések 0 1150 1150
Osszesen 139 1150 1289
2022.12.31.
(milli6 Ft) Fix pénzki-  Valtozé pénz- 5
. . . X sszesen
aramlasok kiaramlasok
Fix lizingdijat tartalmazé szerz6dések 132 0 132
Kizardlag valtozo lizingdijat tartalmazé szerz6dések 0 960 960
Osszesen 132 960 1092

A fogyasztdi arindex 1%-0s névekedése 1%-kal névelné a valtozo lizingdijak 6sszegét.

31.2.5. tablazat - Eredménykimutatashoz és cash-flow kimutatashoz kapcsolodo kbzzétételek

(millio Ft) 2023 2022
Lizingkotelezettségek kamata -221 -200
A lizingkételezettség értékelése soran figyelembe nem vett valtozo

PSP -311 -270
lizingfizetések

Allizingbe adott hasznalatijog-eszk6zok bevétele 77 80
Rovid futamidejl lizingek raforditasai -2 -46
Lizingek miatti teljes pénzkiaramlas -1 289 -1092

A Csoport a hasznélatijog-eszkdzdket az Ingatlanok, gépek, berendezések soron, mig a
lizingkdtelezettségeket az Egyéb pénzigyi kotelezettségek soron mutatja ki a pénzigyi helyzet
kimutatasaban.

A Csoport — kivéve, ha a koltségeket egy masik eszkdz kdnyv szerinti értéke tartalmazza — a kezdénap
utdn az eredményben jeleniti meg a lizingkdtelezettség kamatat a Kamatraforditasok
eredménykimutatas soron. Azokat a valtozé lizingdijakat, amelyeket nem vett figyelembe a
lizingkotelezettség értékelésében azon iddészak tekintetében, amelyben az emlitett dijakat kivalté
esemeény vagy kortlmény felmertl, a Csoport a Mikddési kdltségek eredménykimutatas soron jeleniti
meg. A Csoport a hasznalatijog-eszkdz értékcsokkenését az eredményben az Ertékcsokkenési leiras
soron jeleniti meg.

A Csoport mint lizingbeadé

A Csoport az altala bérelt irodaterlletek és parkolok egy részét allizingbe adja harmadik kulsé feleknek
pénzigyi lizing keretében. A lizingelt gépkocsik Uzletkdték részére torténd bérbeadasa az el6z8 év
végére megszint.
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31.2.6. tablazat - Lizingbeado lizingbevételei

(millié Ft) 2023 2022
Pénziigyi lizing

Pénziigyi lizing megjelenitéséhez kapcsol6doé eredmény 0 58
Nettd lizingbefektetésbdl szarmazoé pénziigyi bevétel 0 51
A nettd lizingbefektetés értékelésében figyelmen kivil hagyott valtozo

lizingdijakhoz k6t6d6 bevétel 12 2
Operativ lizing

Lizingbevétel 79 84
31.2.7. tablazat - Lizingbeado operativ lizingek

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
1 éven belll 87 86
1-2 év 89 83
2-3 év 92 93
3-4 év 7 95
4-5 év 0 92
Diszkontalatlan lizingfizetések 6sszesen 275 449
31.2.8. tablazat - Lizingbeado pénziigyi lizingek

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
1 éven belll 89 94
1-2 év 89 93
2-3 év 89 93
3-4 év 89 93
4-5 év 87 93
5 éven tul 0 91
Diszkontalatlan lizingfizetésekbdl szarmazoé kovetelések 6sszesen 443 557
Meg nem szolgalt pénziigyi bevételek 39 58
Netto lizingbefektetés 404 499

A Csoport az operativ lizingek keretében allizingbe adott hasznélatijog-eszkdzoket a pénzigyi helyzetre
vonatkozo kimutatasban azok jellegének megfeleléen mutatja be az Ingatlanok, gépek, berendezések
mérlegsoron.

31.3. Kapcsolt felekre vonatkozo6 kozzétételek

Kapcsolt felekkel folytatott gazdasagi tranzakciok egyenlegei
A pénzigyi kimutatasokban a Csoport az alabbiak szerint hatarozza meg a kapcsolt feleket.

A maganszemély vagy kozeli hozzatartozdja (6ket tekintjuk egyéb kapcsolt feleknek) kapcsolt
viszonyban all a Csoporttal, ha a maganszemély ellenérzést vagy kozos ellenérzést gyakorol, vagy
jelent6s befolyassal rendelkezik a Csoport felett, vagy kulcspoziciéban 1évé vezetd a Csoportnal vagy
annak egy anyavallalatanal.
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Egy gazdalkodé egység kapcsolt viszonyban all a Csoporttal, ha a kdvetkezd feltételek kozil barmelyik
teljesul:

e A gazdalkodd egység és a Csoport ugyanazon csoport tagja;

o Az egyik gazdalkodo egység a masik gazdalkod6é egység tarsult vallalkozasa vagy kdzos
véllalkozasa (vagy olyan csoport tagjanak tarsult vallalkozasa vagy kdézds vallalkozasa,
amelynek a masik gazdalkodo egység is tagja);

e A gazdalkodd egység egy, a fentebb definialt maganszemély ellenérzése vagy kozos
ellenbrzése alatt all;

e Egy, a fentiekben definialt maganszemély jelentés befolyassal rendelkezik a gazdalkodo
egyseég felett vagy a gazdalkodé egységnek (vagy a gazdalkodo egység egy anyavallalatanak)
kulcspozicioban 1évé vezetdje.

A gazdalkodé egyseg vagy annak a csoportnak barmely tagja, amelyiknek a gazdalkodo egység részét
képezi, kulcspozicidban 1évd vezetdi szolgaltatasokat nyujt a Csoportnak vagy a Csoport
anyavallalatanak.

31.3.1. tablazat - Kapcsolt felekkel szemben fennall6 egyenlegek

2023.12.31

A Lakas-
takarékpénztar

RN ELE: anyavallalata kapcsolt felek
kulcspoziciojaban
lévo vezetok

Eszk6z6k

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 8
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 29 19
Céltartalékok 0 254 0
Egyéb kotelezettségek 0 103 0

2022.12.31

A Lakas-
takarékpénztar
vagy Egyéb
anyavallalata kapcsolt felek
kulcspoziciéjaban
lévo vezetok

(millié Ft)

NEVEUETE

Eszkéz6k

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0 10
Kotelezettségek

Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 24 19
Céltartalékok 0 208 0
Egyéb kotelezettségek 0 100 0
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31.3.2. tablazat - Kapcsolt felekkel folytatott ligyletek

A Lakas-
takarékpénztar

ORI anyavallalata kapcsolt felek
kulcspoziciéjaban
lIévé vezetdk

Atfogé jovedelem

Kamatraforditasok 0 -1 0
Személyi jellegl raforditasok 0 -475 0
Anyagijellegi raforditasok -7 -39 0

A Lakas-
takarékpénztar

coarellelE anyavallalata kapcsolt felek

kulcspoziciéjaban
lévo vezetok

Atfogé jévedelem

Kamatbevételek 0 0 1
Személyi jellegl raforditasok 0 -463 0
Anyagjellegii raforditasok -7 -39 0

A fenti tabldzatokban az egyenlegek és az Ugyletek a Csoport termékei vonatkozdséban, valamint a
javadalmazasokra vonatkozéan keriilnek kimutatasra.

A kulcspoziciokban 1&évé vezetbk azok a személyek, akik — kdzvetlenlll vagy kdzvetve — felhatalmazassal
és felel6sséggel rendelkeznek a Csoport tevékenységének tervezése, irdnyitasa és ellenérzése
tekintetében. A Lakas-takarékpénztar és anyavallalatai fellgyeld bizottsaganak és igazgatésaganak a
tagjai mindsilnek kulcspozicidéban lévé vezetbknek.

Kulcspozicidban lévé vezetbk javadalmazéasa

A kulcspozicidban 1évé vezetdk javadalmazasat mutatja be az alabbi tablazat:

31.3.3. tablazat - Kulcspozicioban lévé vezetbk javadalmazasa

(millié Ft) 2023 2022
Rovid tavd munkavallaléi juttatasok 380 387
Egyéb hosszu tavu juttatasok 133 115
Osszesen 513 502

A kulcspozicidban 1évd vezeték javadalmazasa magaban foglalja a bériiket, a nem pénzbeli juttatasokat
és a kapcsolddo adokat is. Az IAS 24.17 b, és d, szerinti juttatasok a Csoportnal nem relevansak.
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31.3.4. tablazat - Igazgatésag, felligyel6bizottsag tagjainak javadalmazasa

(millié Ft) 2023 2022
lgazgatdsagi tagok 506 494
Fellugyel6 Bizottsag tagjai 7 8
Osszesen 513 502

31.4. Mérlegen kiviili tételek
Jogvitak

A mérleg forduldnapjaig a Csoporttal szemben kilonféle igények kerlltek bejelentésre és kilonbdzé
jogi eljarasok folytak, melyek jellegiik alapjan a rendes zletmenethez tartoznak.

A Csoport megitélése szerint a vele szemben tdmasztott igények és peresitett kdvetelések nem érintik
lényegesen pénzigyi helyzetét, jovdbeli mikoédési eredményét vagy cash-flow-jat, bar nem adhaté
biztositék az igények és peresitett kdvetelések végsé kimenetele tekintetében. Jogvitak miatt képzett
céltartalék sem 2023. december 31-én, sem 2022. december 31-én nem volt. A 2022-ben képzett 1
milli6 forint 6sszeg(i céltartalék ugyanabban az évben felhasznalasra is kerdilt.

Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas

Ezen instrumentumok elsédleges célja, hogy a Csoport az ligyfelek szamara igény szerint biztositson
pénzeszkdzoket.

A hitelek engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban a Csoport kotelezettséget
véllal hitelnyujtasra. A kolcsOnnyujtdsra vonatkozd kotelezettségvallalds hitelezési kockazatanak
tekintetében a Csoport potencidlisan a kihasznalatlan ktelezettségvallalasi keretének teljes 6sszegével
megegyezd veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség valdszinisithetd 6sszege
alacsonyabb a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keret teljes d6sszegénél, mivel a legtdbb
hitelnyujtasra vonatkozd kotelezettség feltétele, hogy az Ugyfelek megfeleljenek bizonyos
hitelképességi kdvetelményeknek. (Lasd 6.4 megjegyzés).

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockazati monitoring és
hitelezési szabalyok vonatkoznak, mint amelyet hitelnyujtasnal alkalmaznak. A Csoport vezetése szerint
az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockazat minimalis.

Fiigg6 kovetelések

A Csoport 2023. december 31-én 170 millié Ft (2022.12.31: 153 millié Ft) 6sszegl fuggé peresitett
kovetelést tart nyilvan.

31.5. Mérlegfordulénap utani események

A beszamolasi id6szak vége utani események olyan kedvezé vagy kedvezétlen események, amelyek a
beszamolasi id6szak vége és a pénzlgyi kimutatasok jovahagyasanak datuma kozott kdvetkeznek be.
Ezek az események lehetnek modosité (a kimutatds forduldnapjan fennallt kdrilményeket igazolnak)
és nem modosité események (a beszamolasi idészak vége utan létrejétt események).

A Csoport minden beszédmolasi idészak vége utani médositdé eseményt figyelembe vett a pénzigyi
kimutatasainak dsszeallitdsakor.
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31.6. Informatikai rendszerek
A Csoport pénzigyi/szamviteli/treasury folyamatainak tamogatasat az alabbi informatikai rendszerek
biztositjak:

e Moonsol szamlavezetd rendszer,

e CODA fékdnyvi alkalmazas,

o Erték értékesitési folyamatokat tamogaté alkalmazas,

e Clavis értékpapir rendszer,

e FunlZSR GIRO-lebonyolitas,

e SPECTRA és CIB Business Online elektronikus banki tgyintézés,

e Abacus munkaidd és bérszamfejté rendszer,

e ECM dokumentumtar,
e eBankar CRM rendszer/lgyféltdrzs,
o WebBankar.

Az alkalmazasok kozott egyarant szerepelnek a Csoport altal fejlesztett rendszerek és kiilsés partner
altal kodoltak is.

Az informatikai biztonsag tekintetében a Csoport egyarant tamaszkodik adminisztrativ és technikai
kontrollokra is. Az 6sszes informatikai rendszerhez vald hozzaférés csak elére meghatarozott
jogosultsagkezelési folyamaton keresztil lehetséges.

A rendelkezésre allas fokozasa érdekében a Csoport tesztrendszereket Uzemeltet és csak szigoruan
szabalyozott médon, megfeleld tesztelés utan engedélyezi a program fejlesztések és mddositasok
Uzemi kérnyezetben valo élesitését.

A Csoport az adatvesztés elkerilésére kdzponti adatmenté rendszert hasznal, aminek az archiv
mentéseit egymastél tavol 1évdé adatkdzpontokban tarolja, a mentett adatok megfeleléségének
biztositasara visszaallitasi teszteket alkalmaz.

A Csoport az adatok szivargasanak megakadalyozasa céljabdl a védelmi folyamatokat tamogaté
megoldast lzemeltet.

Az informatikai rendszerek jogszabalyoknak valé folyamatos megfelelését rendszeres kiilsé és belsé
auditvizsgalatok is biztositjak.

A Csoport az 6sszes kritikus Uzleti rendszer és folyamat vonatkozédsédban BCP-t (Business Continuity
Planning) és DRP-t (Disaster Recovery Plan) dolgozott ki, amit a biztonsagmenedzsment
koordinacidjaval rendszeresen tesztel is.

32. Pénzugyi instrumentumok kategoriai

A Csoport pénzigyi instrumentumait amortizalt bekerulési érték kategdriaban tartja nyilvan.
33. Pénzugyi kockazatkezelés
Pénzlgyi instrumentumokbdl adéddan a Csoport a kdvetkezé f6 kockazatoknak van kitéve:
o hitelezési kockazat
o likviditasi kockazat

e piaci kockazat (beleértve az arfolyam- és kamatlabkockazatot).
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Ez a megjegyzés a Csoport fenti kockazatoknak valé kitettségére, a kockazatok mérésével és
kezelésével kapcsolatos célkitlizéseire, politikaira és folyamataira vonatkozé informacidkat mutatja be.

33.1. Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a pénzigyi instrumentumban részt vevd egyik fél
kotelmének eleget nem téve pénzigyi veszteséget okoz a masik félnek, és alapvetéen a Csoport altal
az ugyfeleknek és egyéb bankoknak, partnereknek nyujtott hitelek és elélegek és a Csoport altal
birtokolt befektetési értékpapirok esetében mertil fel.

a) Hitelkockazat kezelése

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkezd
szakositott hitelintézet, amely kockazatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. Vezetd testilete
elkdtelezett a kockazatvallalas olyan mértéki kontrollja mellett, amely biztositja, hogy a Csoport altal
véllalt kockazatok Osszessége révid- és hosszu tavon se veszélyeztethesse a stabil mikoédést. A
Csoport ugy alakitia kockazatvallalasat, kockazatkezelését, kontroll folyamatait, hogy azok a
biztonsagos mikoddését tAmogassak.

A Csoport a megfeleld szinvonalu kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, illetve végrehajtatasat
fliggetlen kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Csoport kockazatvallalasi folyamatat a kockazat azonositasa, mérése, kezelése és a szigoru
monitoring képezi. A mérési médszerek kdzil a Csoport térekszik a legjobb médszertan kivalasztasara,
mely megfeleléen tlkrozi kockazati profiljat, és a legjobb eszkdz a kockazatbdl szarmazd potencidlis
veszteség becslésére. A Csoport az Uj termékek és szolgaltatasok bevezetése el6tt minden Iényeges
kockazati tipus vonatkozasaban felméri a termék kockazatait, meghatarozza a kockazatkezelés
modszereit, beleértve a monitoring tevékenységet is. A kockazati stratégia a hosszu tavu Uzleti tervvel
O0sszhangban van, arra épllve készil el és a legfébb kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a
Csoport kockazati profiljat meghatarozzak.

A hitelkockazat kézben tartasa a Stratégiai kockazatkezelési igazgatésagon valdsul meg. A Stratégiai
Kockazatkezelés felelés a hitelkockazatok és kockazati koltségek tervezéséért, méréséért. Ezt a
feladatat az alabbi funkcidkon keresztil latja el.

o A Kockéazat-kontrolling csoport felelés a Csoport kockazatainak felméréséért, azok
elemzéséért, a kockazatkezeléssel kapcsolatos szabalyok kialakitasaért, betartatasaért és
kontrolljaért. Megtervezi a kockazati kdltségeket, valamint elkésziti a belsé és a kiils6 kockazati
riportokat.

e A Modelling biztositia a kockéazatkezelési adatinfrastrukturat. Megtervezi, karbantartja,
visszaméri és fejleszti az adosmindsitési rendszert, minésitett hiteldllomannyal kapcsolatos
elemzési feladatokat végez, meghatarozza a minésitést, értékvesztést, kezelési javaslatokat
dolgoz ki.

« A Work-out osztaly feladata a hitelezési hatralékok folyamatos figyelemmel kisérése, azok
behajtasa és az azzal kapcsolatos adminisztracios tevékenység elvégzése. Ennek része a
hatralékos Ugyek Ujratargyalasa az adosok torlesztési képességének felmérése és értékelése
alapjan, egyedi értékvesztések megallapitasa és végsd soron a végrehajtasi folyamat inditasa
és kovetése. Biztositja a kozponti fedezetértékelést.

e A Hiteldontési csoport feladata a Hitelbiralati osztaly dontési kompetenciajat meghaladd, vagy
mas okbol egyedi eljarast igényld lgyek felllvizsgalata és dontési javaslat megtétele.

o A Termékkockazat az Uj kockazatot jelentd termékek kifejlesztését, a meglévd termékportfolid
teljesitményének elemzését és a hitelezési folyamatokat tamogatja.

A Stratégiai kockazatkezelési igazgatésag mellett a Biztonsagmenedzsment igazgatésag is kiemelt
szerepet jatszik a kockazatvallalasi tudatossag alakitdsaban és a kockazatkezelés folyamatainak
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Uzemeltetésében, a Compliance és a Bels6 ellendrzés pedig a folyamatok Uzemeltetésének
felligyeletében.

A havi rendszerességgel Ulésezd Risk Board ellenérzi a kockazatkezeléssel kapcsolatos teriletek
munkajat kockazatkezelési stratégia megvaldsulasa mentén, és dont a kockazatkezeléssel kapcsolatos
témakban sziletd el6terjesztésekrdl, a Stratégia végrehajtasahoz sziikséges személyi és targyi
feltételek biztositasarol.

Az Audit és Kockazatkezelési Bizottsag a Fellugyel6 Bizottsag keretein belul mikddik. Javaslatokat tesz
a Fellgyel6 Bizottsagnak a pénzigyi beszamolé és konyvvizsgalat, a kockazatkezelés, a belsd
ellenérzés és a compliance teriiletekre vonatkozoan. Uléseit a Felligyel6 Bizottsag llései elétt tartja. Az
Ulések és a dontéshozatali folyamat tekintetében a Fellgyel6 Bizottsagot iranyité szabalyok szerint
mikddik, azzal a feltétellel, hogy minden doéntéshez a Bizottsag tagjainak tébbségi szavazata
szUkséges.

Kockazatvallalasok

A hitelezési kockazatok kezelését a szervezetben tobb terllet megosztva végzi. A hitelek kihelyezésével
kapcsolatos egyedi kockazatvallalasi dontéseket a Stratégiai kockazatkezelésiigazgatésag Hiteldontési
csoportjanak munkatarsai végzik az Altalanos kockazatvallalasi szabalyzatban régzitett szabalyoknak
megfeleléen. A kockazatkezelési teriilet az Altalanos kockazatvallalasi szabalyzatban rogzitett 6sszeget
meghaladé hitelkihelyezés, valamint a Cenzurabizottsagi Szabalyzatban meghatarozott tovabbi
esetekben a Cenzurabizottsaggal egyittmikdédve hozza meg déntéseit.

A hitelezési kockazatok folyamatos kezelését portfélid6 szinten a Stratégiai kockazatkezelési
igazgatésag modellezi és Kockazat-kontrolling csoportjanak munkatarsai, operativ szinten a Work-out
osztaly munkatarsai végzik. Felelésségik a folyamatos monitoring, a hitelbiralati rendszer és a
szabalyzatok modositasara javaslatok tétele, szilkség esetén a hatralékos Ugyfelekkel szembeni
szankciok kezdeményezése, felmondasi javaslat tétele, illetve a felmondott szerz6dések kezelése,
ugyvédi irodanak torténd kiszervezése, a jogi uton torténd kovetelés érvényesités érdekében. A
Hiteldontési csoport fogja 0ssze a csalasgyanus lgyek kivizsgalasat és tesz javaslatot a csalasok
megeldzésére bevezetendd eljarasokra.

A Stratégiai kockazatkezelési igazgatésagon belll kialakitasra kerult a termék kockazatkezelési funkcid,
amely az (j hiteltermékek fejlesztésének kockazati tamogatasat, a meglévé termékek paramétereinek
és ezek kockazatainak mérését végzi a risk-return koncepcié alkalmazasa mellett.

Limitrendszer
A Csoport limitrendszer segitségével biztositja a hitelkockazat vallalas korlatozasat.

A hitelkockazati limitek meghatarozasa soran alkalmazott legfébb elv az Ltp. tdérvény elGirasanak
betartasa, tovabba, hogy a limitek mindig a limitalanyok gazdasagi-pénzigyi helyzetének minéségéhez,
a hitelképességhez, fizetbképességhez kapcsolddnak.

A Csoport az Uzleti hitelezés korében 2011-t6l vezetett be limitrendszert. A rendszer legfelsé —
torvényben meghatarozott - korlatja, hogy a szabad eszkdz6k 90%-a hasznalhato fel athidal6 kdlcsénodk
(ideértve a korabban térvényileg megkuldnbdztetett azonnali athidald hiteleket is) nyujtasara. Ezen
tulmenden athidal6é kdlcsondk kilsd forrasbevonas és/vagy sajat téke terhére nyujthatdk a Csoportra
vonatkozo prudencialis el6irasok betartasa mellett.

Azokban a szegmensekben, ahol magasabb, vagy elére ismeretlen a kihelyezett hitelek varhat6
kockazata, ott a Csoport a kihelyezhet6 volument limitekkel korlatozza. A limitek meghatarozasa a még
elfogadhaté kockazatokhoz kotott, azok valtoztatasa pedig a portféli6 megtérilésének fényében
lehetséges.

A lakaskolcson, valamint athidald és azonnali athidald kolcsdn terméklimitre vonatkozo feltételeket
kilén szabalyzatok hatarozzak meg. Lakaskdlcson esetében csak tarifamoédositassal vagy Uj tarifa
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bevezetésével valtozik a terméklimit, mig az athidalé kolcsdndk esetében az Ltp. torvény 15. § (4)
bekezdésének megfelelé limit kerll alkalmazasra, amelynek modositasara az Ltp. toérvény
modositasakor kerul sor.

Beszamolas

A hitelezési kockazatok folyamatos nyomon kovetése, elemzése a Kockazat-kontrolling csoport
feladata.

A Stratégiai kockazatkezelés vezetdje vagy megbizottja havonta, a Risk Board uléseken beszamol a
portfélio minéségérdl.

Az Audit és Kockazatkezelési Bizottsagnak, illetve a Felligyeld Bizottsag Uléseinek allandd napirendi
pontja a hiteldllomany nagysagarol, alakulasardl és mindségérél szélé beszdmold. A Kozgyllés
jogkorébe tartozik az Uzletpolitika altalanos alapjainak (ezen belUl a hitelezési tevékenység
iranyvonalainak) a meghatarozasa.

Havi, illetve negyedéves gyakorisaggal a hitelallomany mindéségére vonatkozéan Osszegzeések,
elemzések készilnek. Ezeket a Kockazat-kontrolling csoport munkatarsai készitik. Az elemzések
hiteligy tipusonként, a kockazatossag alapjan bizonyos hitelkondicidkat kilon is kiemelve készllnek,
és bizonyos jellemz6k hatasat vizsgaljak a mindségre. A vizsgalt jellemz6k mar korabban, szakmai
konzultaciok alapjan keriltek meghatarozésra. Az elemzések eredményét havonta figyelik és értékelik.

Fentieken tulmenéen a Szervezési igazgatdsag havi rendszerességgel elkésziti a Hitelezési Cockpitet,
melyet a Szervezési igazgatdésag, a Stratégiai kockazatkezelési igazgatésag vezetbje, a
Termékreferensi osztaly és a Termékmenedzsment és UzlettAmogatéasi osztaly vezetdje rendszeresen
attekint, kiértékel és javaslatokat tesz az lgazgatdsag részére tovabbi akciok végrehajtasara.

Monitoring

A Risk Board felel6s a Csoport hitelezési tevékenységének folyamatos fellilvizsgalataért, a behajtasi és
workout tevékenység folyamatos fellgyeletéért, a hitelportfolié kockazati feligyeletéért, valamint a
Csoportnal felmeril6 mikodési kockazatokkal kapcsolatos beszamoltatasért, és intézkedések
elfogadasaért. Ezenkivil a Risk Board biztositja a kilonbdz6 szervezeti egységek kodzotti optimalis
kapcsolatot, informaciéaramlast, feltarja és megvitatia a Csoport miikédése soran felmerllé
problémakat, azok kezelésére dontést hoz vagy javaslatot tesz.

A Risk Board hitelugyletekben dontéshozatali jogkdrrel nem rendelkezik.
A Risk Board fébb feladatai:

o a Kockazatkezelési stratégia lgazgatosag altali elfogadasa el6tt a kockazati étvagy és limitek
jovahagyasa, mely Kockazatkezelési stratégia az Igazgatésag altali elfogadas utan az
ARC/Fellgyelb bizottsag elé kerul jovahagyasra;

e a hitel portfolié kockazatkezelési monitoringja;

e az oOner6 témajahoz kapcsolodd MNB Vezetdi korlevelekben el8irt kockazatos hitelportfélio
monitoringja;

e amikodési kockazatok monitoringja;
e banki kdnyvi kamatkockazat monitoringja;
e behajtas és workout tevékenység monitoringja;

e a hitelportféliora vonatkozd, a kockazati stratégiaval dsszhangban l1évé kockazati limitek
meghatarozasa, felallitédsa, illetve ezen limitek monitoringja;

o az ICAAP-hez kapcsolodd feladatok teljesitéséhez torténd kozremikodeés, kiuldondsen a
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hitelportfélidra vonatkozé kérdések tekintetében, biztositva a sziikséges inputokat, jelentéseket,
javaslatokat, észrevételeket

o azlgazgatdsag rendszeres tajékoztatasa az Risk Board-on meghozott dontésekrél;

b) Hitelminéség elemzés

Az alabbi tablazat az amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzdk, valamint a hitelnyujtési
elkotelezettségek hitelminéségérél mutat be informacidkat.

A 12 havi varhaté hitelezési veszteség, az élettartami varhato hitelezési veszteség és az értékvesztett
pénzugyi eszkdzdk fogalmanak meghatarozasat a 6.4. megjegyzés tartalmazza.

A tablazatokban kimutatott konyv szerinti értékek a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét jelenitik
meg.
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33.1.1. tablazat - Hitelmindsitési kategodria szerinti besorolas

2023.12.31

Elettartami

12 havi varhaté Elettartami

varhaté
hitelezési Osszesen

veszteség

Ertékvesztett

(millié Ft) varhat6 hitelezési
hitelezési veszteség

veszteség Nem

értékvesztett

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési

értéken
Athidalé kélcsénék
0 napos hatralék 95 302 7122 0 102424
Legfeljebb 1 havi hatralék 360 185 0 545
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 109 0 109
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 37 0 37
3 hénapon tuli, nem jelentds 0 8 0 8
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 98 98
Atstrukturalt 0 0 87 87
Objektiv evidencia 0 0 47 47
Basel miatti kapcsol6do 0 0 11 11
Felmondott 0 0 20 20
Perzisztencia 0 0 166 166
Kapcsol6doé szerz6dés miatt kiilon figyelend6 0 0 205 205
Azonnali athidalo kélcsénok
0 napos hatralék 311827 28 592 0 340419
Legfeljebb 1 havi hatralék 2146 1751 0 3897
Legfeljebb 2 havi hétralék 0 941 0 941
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 670 0 670
3 hénapon tuli, nem jelentds 0 7 0 7
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 1696 1696
Atstrukturalt 0 0 2645 2645
Objektiv evidencia 0 0 381 381
Basel miatti kapcsol6do 0 0 304 304
Felmondott 0 0 1445 1445
Perzisztencia 0 0 2601 2601
Kapcsolbdoé szerz6dés miatt kiilon figyelend6 0 0 1056 1056
Lakaskélcsonék
0 napos hatralék 60 842 3650 0 64 492
Legfeljebb 1 havi hatralék 326 139 0 465
Legfeljebb 2 havi hétralék 0 102 0 102
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 37 0 37
3 hénapon tuli, jelentds 0 0 29 29
Atstrukturalt 0 0 116 116
Objektiv evidencia 0 0 8 8
Basel miatti kapcsol6do 0 0 14 14
Felmondott 0 0 85 85
Perzisztencia 0 0 88 88
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Kapcsol6dé szerz6dés miatt kiilén figyelendé 0 0 71 71
Brutto érték osszesen 470 803 43 350 11173 525 326
Ertékvesztés allomany -2 820 -664 -5 615 -9 099
Netté kdnyv szerinti érték 6sszesen 467 983 42 686 5558 516 227

Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken

Investment grade 2089 0 0 2089
BBB 49 690 0 0 49 690
Brutto érték 0sszesen 51779 0 0 51779
Nett6é kdnyv szerinti érték 6sszesen 51779 0 0 51779
Addssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekeriilési értéken
BBB 74 029 0 0 74 029
Brutté érték 6sszesen 74 029 0 0 74 029
Ertékvesztés allomany -68 0 0 -68
Nett6é kdnyv szerinti érték 6sszesen 73 961 0 0 73 961
Egyéb pénziigyi kovetelések - lizingkovetelések
Késedelmes napok szama: 0-30 404 0 0 404
Késedelmes napok szama: 31-90 0 0 0 0
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 0 0
Brutté érték 6sszesen 404 0 0 404
Ertékvesztés allomany -12 0 0 -12
Netté konyv szerinti érték 392 0 0 392
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb
Késedelmes napok szama: 0-30 0 440 0 440
Késedelmes napok szama: 31-90 0 44 0 44
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 120 120
Brutto érték 0sszesen 0 484 120 604
Ertékvesztés alloméany 0 -22 -32 -54
Netté konyv szerinti érték 0 462 88 550
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas
0 napos hatralék 5049 0 0 5049
Legfeljebb 1 havi hatralék 92 0 0 92
Legfeljebb 2 havi hatralék 73 0 0 73
:;t:;:gg]:ésra vonatkozé kételezettségvallalas 5214 0 0 5214
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -31 0 0 -31
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Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség
Nem
értékvesztett

(millié Ft) 12 havi varhato

hitelezési
veszteség

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések amortizalt bekeriilési értéken
Athidalé kélcsénék

Elettartami
varhato
hitelezési

. Veszteség
Ertékvesztett

2022.12.31

Osszesen

0 napos hatralék 101 656 9 684 0 111 340
Legfeljebb 1 havi hatralék 336 309 0 645
Legfeljebb 2 havi hétralék 0 163 0 153
?;g,ieijjzt;c:u\?’t)haVI hatralék 0 79 0 79
3 hénapon tuli, nem jelentés 0 66 0 66
3 hénapon tuli, jelentés 0 0 51 51
Atstrukturélt 0 0 134 134
Objektiv evidencia 0 0 502 502
Basel miatti kapcsol6do 0 0 22 22
Felmondott 0 0 33 33
Perzisztencia 0 0 54 54
Kapcsolbdoé szerz6dés miatt kiilon figyelend6 0 0 192 192
Azonnali athidalé kélcsén6k

0 napos hatralék 315 203 41 264 0 356 467
Legfeljebb 1 havi hatralék 1757 2053 0 3810
Legfeljebb 2 havi hatralék 0 1037 0 1037
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 839 0 839
3 hénapon tuli, nem jelentés 0 626 0 626
3 hénapon tuli, jelentds 0 0 975 975
Atstrukturalt 0 0 2182 2182
Objektiv evidencia 0 0 3756 3756
Basel miatti kapcsol6do 0 0 215 215
Felmondott 0 0 1112 1112
Perzisztencia 0 0 1114 1114
Kapcsolodo szerz6dés miatt kiilén figyelendé 0 0 1041 1041
Lakaskélcsonék

0 napos hatralék 51 853 4437 0 56 290
Legfeljebb 1 havi hatralék 217 197 0 414
Legfeljebb 2 havi hétralék 0 96 0 96
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 0 25 0 25
3 hénapon tuli, nem jelentés 0 16 0 16
3 hénapon tuli, jelentds 0 0 34 34
Atstrukturélt 0 0 123 123
Objektiv evidencia 0 0 175 175
Basel miatti kapcsol6do 0 0 13 13
Felmondott 0 0 87 87
Perzisztencia 0 0 66 66
Kapcsolodoé szerz6dés miatt kiilén figyelendé 0 0 79 79
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Brutté érték 6sszesen 471 022 60 881 11 960 543 863

Ertékvesztés éllomany -2 692 -1186 -6 506 -10 384

Netté konyv szerinti érték 6sszesen 468 330 59 695 5454 533 479

Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek amortizalt bekeriilési értéken

Nincs rating 2170 0 0 2170
BBB 35211 0 0 35211
Brutto érték 0sszesen 37 381 0 0 37 381
Nett6é kdnyv szerinti érték 6sszesen 37 381 0 0 37 381
Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok amortizalt bekeriilési értéken
BBB 82 934 0 0 82 934
Brutté érték 6sszesen 82934 0 0 82934
Ertékvesztés allomany -76 0 0 -76
Netté konyv szerinti érték 6sszesen 82 858 0 0 82 858
Egyéb pénziigyi kovetelések - lizingkovetelések
Késedelmes napok szama: 0-30 499 0 0 499
Késedelmes napok szama: 31-90 0 0 0 0
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 0 0
Brutto érték 0sszesen 499 0 0 499
Ertékvesztés alloméany -15 0 0 -15
Netté konyv szerinti érték 484 0 0 484
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb
Késedelmes napok szama: 0-30 0 732 0 732
Késedelmes napok szama: 31-90 0 42 0 42
Késedelmes napok szama: 91- 0 0 58 58
Brutté érték 6sszesen 0 774 58 832
Ertékvesztés allomany 0 -14 -22 -36
Netté konyv szerinti érték 0 760 36 796
Hitelnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas
0 napos hatralék 4 255 0 0 4 255
Legfeljebb 1 havi hatralék 95 0 0 95
Legfeljebb 2 havi hatralék 20 0 0 20
Legfeljebb 3 havi hatralék (nem default) 5 0 0 5
g;t:zlr;)s/g];]tésra vonatkozé kételezettségvallalas 4375 0 0 4375
Ertékvesztés allomany (céltartalék) -45 (] (] -45
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33.1.2. tablazat - Ertékvesztés matrix

(millié Ft) 2023.12.31.
Késedelmes napok szama Minésités Ertekvei:tliz Brutté érték
0-30 nap Stage 2 5%, 440
31-90 nap Stage 2 7% 44
91-820 nap Stage 3 1% 87
821-1185 nap Stage 3 35% 16
1186 nap felett Stage 3 100% 17
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb 604
bl ) 2022.12.31.
Késedelmes napok szama Mindsités Ertekve;ztliz Brutto érték
0-30 nap Stage 2 3% 732
31-90 nap Stage 2 5%, 42
91-820 nap Stage 3 9% 39
821-1185 nap Stage 3 35% 1
1186 nap felett Stage 3 100% 18
Egyéb pénziigyi kovetelések - egyéb 832

c) Biztositékok és egyéb hitelminéség-javitasi eszk6zok

Bizonyos hitelkockazati kitettségekkel kapcsolatban a Csoport biztositékokat és egyéb hitelmindség-
javitasi eszkdzoket fogad el. Az alabbi tablazat a kilénbdzé pénzigyi eszkbézodkkel kapcsolatban
elfogadott alapvet6 biztositékokat mutatja be.

A biztositékok piaci értéke 1 815 879 millié Ft 2023. december 31-én (2022.12.31: 1 691 246 millié Ft).

A kdvetelések behajtasa soran a biztositékok érvényesitésébdl realizalt érték 2023-ben 33 millié Ft volt
(2022: 93 millié Ft). A biztositékok érvényesitése végrehajtasi eljarasba torténé bekapcsolédassal, a
Csoport koveteléseinek mértékéig terjedéen tortént.

33.1.3. tablazat - Biztositékok

Biztositék

Biztositéki kovetelmények ala o
alapvet6

(millié Ft) tartozo kitettség aranya (%)

tipusa

2023.12.31. 2022.12.31.
Ugyfelekkel szembeni kévetelések - Lakossdgi ligyfelek

Azonnali athidald kdlcsondk 99,99% 99,99% ingatlan fedezet
Athidalo kélcsonok 99,34% 98,50% ingatlan fedezet
Lakaskolcsonok 89,71% 87,89% ingatlan fedezet

Ugyfelekkel szembeni kovetelések - Tdrsashdzi iigyfelek

Azonnali athidald kdlcsondk 0,12% 0,13% -
Lakaskdlcsondk 0,03% 0,06% -
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Lakossagi jelzaloghitelezés

Az alabbi tablazatok a jelzaloghitelek és lakossagi Ugyfeleknek nyujtott eldlegek hitelkockazati
kitettségét csoportositja a hitelfedezeti rata (loan-to-value, LTV) mértéke alapjan. A hitelfedezeti rata a
hitel bruttd értékének (a hitelnyujtasi elkotelezettségek esetében az elkbtelezettségre vonatkozé
Osszeg) a biztositék értékéhez viszonyitott aranyat mutatja. A lakdingatlanokra vonatkozo
jelzaloghitelek biztositéki értéke a hitelnyujtas idépontjaban érvényes biztositéki értéken alapul, melyek

a baseli eléirasoknak megfeleléen kerllnek Ujraértékelésre.

33.1.4. tablazat - Jelzéloghitelek hitel-érték aranya (LTV)

(millié Ft) 2023.12.31.
50%-nal kisebb 165 161
51-70% 133 084
71-90% 184 930
91-100% 0
100% felett 39
Nincs LTV 41 817
Hitelkovetelés brutté allomany 6sszesen 525 031

33.1.5. tablazat - Ertékvesztett hitelek hitel-érték arénya (LTV)

2022.12.31.
164 378
138 853
193 054

3

40

47 280
543 608

2022.12.31.

(millié Ft) 2023.12.31.
50%-nal kisebb 1826
51-70% 2 337
70% felett 5535
Nincs LTV 1475
Ertékvesztett hitelkovetelés brutté allomany ésszesen 11173

33.1.6. tablazat - Jelzaloghitel elkbtelezettségek hitel-érték aranya (LTV)

1800
2504
5757
1899
11 960

2022.12.31.

(millié Ft) 2023.12.31.
50%-nal kisebb 2 965
51-70% 942
71-90% 944
Nincs LTV 363
Osszesen 5214

Egyéb biztositékok és hitelminbség-javitasi eszk6zok

2557
737
366
715

4 375

A biztositék célja, hogy az addés nemfizetése esetén a biztositékot érvényesitve a Csoport
hozzajuthasson az addssal szemben fennallé valamennyi — koltségeket, Ugyleti és késedelmi kamatot,

valamint a t6két magaban foglalé — kdveteléséhez.

A Csoport altal nyujthaté athidaldé és azonnali athidalé hitelek fedezeteként csak a kdvetkezd dologi
biztositékok (és azok kombinacidéi) fogadhatdk el: jelzalogjog, ©6nallé zalogjog, keretbiztositéki
jelzalogjog, 6vadék. Nem dologi biztositékok lehetnek a kovetkezék: a fedezeti ingatlant biztositd
vagyonbiztositas, engedményezés, kockazati életbiztositas, kezesség, kdzds koltségbdl szarmazéd
bevételre alapitott zalogjog, bérleti dijbdl szarmazd bevételre alapitott zalogjog, tartozas elismerés,

azonnali beszedés (azonnali inkasszo).
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A Csoport a jogszabalyi elirdsok alapjan a lakoingatlanokat haromévente, a nem lakoéfunkciot bet6ité
ingatlanokat évente értékeli Ujra. Az aktualis portfélié szakaszosan kerll felllvizsgalatra, legritkabban
évente.

2023. december 31-én a Csoport nem rendelkezett olyan pénzligyi instrumentummal, amely esetében
nem kertlt sor értékvesztés elszamolasara a biztositék miatt. Az értékvesztésre a fedezeti ingatlanok
értékének nincs hatasa, csupan a portfélié kerlil szegmentalasra aszerint, hogy az adott szerzédés
mogott van vagy nincs fedezeti ingatlan. 2023. december 31-én a portfolié 95,40%-a mogott volt fedezeti
ingatlan, az értékvesztett allomanyon ezen érték 95,76%. A fedezett portfélion visszamért PD-k és
LGD-k kedvezébbek, mint a fedezetlen esetben, igy az ezekre szamolt értékvesztés kulcsok is
alacsonyabbak.

d) Varhato hitelezési veszteségbdl szarmazoé 6sszegek
Az értékvesztés becslésére hasznalt inputok, feltételezések és modszerek

A csoport 8 termékkategoriat alkalmaz a PD klasszifikaciojanal: lakaskolcson (fedezett / nem fedezett),
athidald kolcson (fedezett / nem fedezett), azonnali athidald kdlcson (fedezett, 1 éves megtakaritassal
rendelkez6 nem fedezett, 0 napos megtakaritassal rendelkez6 nem fedezett), tarsashazi-
lakasszovetkezeti hitelek. A rovid (PIT) és hosszutavu (TTC) csddvaldésziniiségek a legalabb T-5 és T-
3 éves kohorszok segitségével kerilnek megbecslésre. Az elbretekintd informaciok a PIT PD
modositasaval kerlinek beépitésre.

Az LGD szegmensek a terméktipus (lakaskdlcson, athidald, azonnali athidald) és a felmondottsagi
statusz (nem felmondott, nemteljesités miatt felmondott, lakascél igazolas hianya miatt felmondott)
alapjan kerlltek kialakitasra. A betéteket veszteségcsokkentd tételként vesszik figyelembe. A végsé
LGD értékek kiszamitasakor a korabbi fedezetértékelési akciok adatai figyelembevételre keriilnek, mint
végsh vesztesegcesokkentd tétel.

Az EAD-ok amortizalt bekerulési értéken alapulnak.

A gyoégyulasi aranyok a termék kora (48 hénapnal fiatalabb / idésebb) és fedezetessége (fedezett / nem
fedezett) alapjan kerlinek szegmentalasra.

Tovabbi részletekért, illetve a szdmviteli politikaval kapcsolatban lasd a 6.4. megjegyzést.
A hitelkockazat jelentds névekedése

Az értékelés célja, hogy a Csoport meghatarozza, egy kitettség esetében a hitelkockazat jelentds
ndvekedése kovetkezett-e be, az aldbbiak 6sszehasonlitasaval:

e a beszamolasi forduldnapon fennalld, hétralevd élettartam alatti nemteljesités (default)
valészinlisége (PD); és

e ugyanezen nemteljesitési valdszinliség arra az id6pontra vonatkozban, amikor a kitettség
megjelenitésre kerilt (modositva az elétorlesztésre vonatkozd varakozasokban bekdvetkezd
véaltozasokkal, amennyiben volt ilyen).

Amennyiben a bekerulési mindsitéshez képest legalabb 2 értékkel romlik a viselkedési mindsités, akkor
az az Ugylet hitelkockazatanak jelentés novekedeését jelzi.

Hitelkockazati kategoriak
A Csoport tdbb hitelkockazati kategoériat kiilénboztet meg.
Teljesitébnek minésul6 kategoriak:

1. Nincs hatralék

2. Ledfeljebb 1 havi hatralék
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3. Legfeljebb 2 havi hatralék

4. Legfeljebb 3 havi hatralék

5. 3 hdénapon tuli, nem jelentds
Nem teljesitbnek minésulé kategoriak:

6. 90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi hatralék, jelentds

7. 3 honapon tuli, jelentds

8. Atstrukturalt

9. Objektiv evidencia

10. Basel miatti kapcsol6dé

11. Felmondott

12. Perzisztencia

13. Kapcsolddé szerzddés miatti kiilon figyelendd

A Csoport azokat a szerz6déseket sorolja a ,nincs hatralék” kategériaba, amelyek esetén nincs
késedelmes tranzakcid. A hatralékok esetén a betétek és a hitelek hatralékat is figyelembe kell venni.

A Llegfeliebb 1 havi hatralék” kategériaba sorolja a Csoport azokat a szerzdédéseket, ahol van
késedelmes tranzakcié és a késedelmes napok szama 0-nal tébb, de nem tébb, mint 31.

A” legfeljebb 2 havi hatralék” kategdriaba sorolja a Csoport azon szerz8déseket, ahol van késedelmes
tranzakcio és a késedelmes napok szama 31-nél tébb, de nem tobb, mint 62.

Azok a szerzddések, ahol van késedelmes tranzakcio és a késedelmes napok szama 62-nél tdbb, de
nem tdébb, mint 92, ,legfeljebb 3 havi hatralék” kategoridba tartoznak (91 és 92 nap esetén csak a nem
jelentds tartozasok szamitanak).

A ,3 hdénapon tuli, nem jelent6s” kategoériaba azok a szerz6dések tartoznak, ahol a késedelmes napok
szama 92-nél tdébb, de a hatralék nem jelentds.

Ha az ligyletre vonatkozo jelentés hitelkotelezettség késedelme 90 napon tal fennall, azaz 91 vagy 92
napos hatralékban van, és a hatralék jelentésnek mindsiil, ,90 napon tuli, de legfeljebb 3 havi, jelentés”
kategoriaba esik.

A ,3 honapon tuli, jelentés” kategéridba sorolt szerz8déseknek 92 napnal nagyobb a hatraléka, melynek
Osszege jelentds.

Az atstrukturalt” kategériaba sorolja a Csoport azokat, ahol az ugyletre vonatkoz6é szerzédés —
torlesztési megallapodas formajaban - kényszer( atstrukturalasra kertlt és a mindsités idejében 1-es
vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van.

Az ,objektiv evidencia” kategorianal a szerz8déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrgzitve.

A ,Basel miatti kapcsolodd” kategoérianal megvizsgalasra keril, hogy a szerzédésnek van-e olyan ados
mentén kapcsolddo szerzédése, mely mogott BASEL altal elfogadott ingatlan van (beleértve azokat az
eseteket, amikor nem csak BASEL altal elfogadott ingatlan van a szerz6dés mdgott, vagy nincs a teljes
kitettség BASEL-es ingatlannal fedezve) és 'Default’ jelolést kapott, vagy van-e olyan adés mentén
kapcsolodo szerz6dése, mely nem lakossagi hitelszerzédés és 'Default’ jelélést kapott.

A felmondott” kategdriaba felmondasra kerilt szerz8dések kertlnek.

.Perzisztencia” kategoriaba tartoznak azok, ahol az elmult harom mingsités soran legalabb egy esetén,
90 napon tuli jelentés tartozas volt, vagy defaultot kivaltd objektiv evidencia volt hozza régzitve, jelenleg
pedig nem all fenn defaultot kivaltd kritérium.
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A ,kapcsol6do szerz6dés miatti kuldn figyelendd” kategéridaba azon szerz8déseket soroljuk, amelyek
sajat jogon Stage 1-be vagy Stage 2-be tartoznak, de adéscsoport mentén kapcsolodik hozza Stage 3-
as szerzddés.

A kezdeti megjelenitéskor minden kitettséget az adosrol elérheté informaciok alapjan besorol a Csoport
a hitelkockazati kategériak valamelyikébe. A kitettségek folyamatosan felllvizsgalatra kertilnek, amely
azt eredményezheti, hogy az id6 elérehaladtaval a kitettséget masik hitelkockazati kategoriaba kell
sorolni. A felulvizsgalat altalaban az alabbi adatok felhasznalasaval valésul meg:

A nemteljesitési valoszinliség lejarati struktiurajanak meghatarozasa

A hitelkockazati kategériak a legfontosabb inputok a kitettségek nemteljesitési valdszinliségének
(probability of default, PD) meghatarozasara. A Csoport a teljesitésre és nemteljesitésre vonatkoz6
informéciokat gyljt a termék- és Ugyféltipusok, valamint hitelkockédzati kategoriak szerint elemzett
hitelkockazati kitettségekrél.

A Csoport statisztikai modelleket alkalmaz az 0sszegy(jtott adatok elemzésére, valamint a kitettségek
varhaté élettartami PD-jének és annak becslésére, hogy az id6 mulasaval ezekben milyen valtozas
varhato.

Ez az elemzés magaban foglalja a nemteljesitési ratak valtozasa és a f6 makrodkondmiai tényezék
véltozasa koOzotti kapcsolat azonositasat és kalibralasat, valamint egyéb faktorok nemteljesitési
kockazatra gyakorolt hatasanak részletes elemzését (példaul atstrukturalasi tapasztalatok). Legtébb
kitettség esetében a legfébb makrodkondmiai tényez6k: GDP ndvekedés, lakossagi hitelpiac bévulése.

A PD paraméter becslésénél a cél, hogy egy adott tigylet bedélésének valoszinliségét szamszerisitse
a Csoport. A PD szegmentacié célja a portfélié tgyleteinek kockazatilag (PD paraméter szempontjabdl)
homogén csoportokba sorolasa, jogi tipus (nem természetes személyek / természetes személyek),
terméktipus (lakaskolcson / azonnali athidalé kélcson / athidald kolcson), fedezettség (fedezetes / nem
fedezetes) és hitel kondicié (az azonnali athidalé kélcsonok esetében 0 vagy 1 éves) alapjan. A Csoport
PD gorbéit a kockazatilag homogén szegmensek historikus default rataira illesztett tulélési figgvények
(Weibull eloszlasok) segitségével hatarozta meg.

Mdédositott pénziigyi eszkbzbk

Egy adott hitel szerzddéses feltételeit szamos okbdl modosithatjak, beleértve a valtozd piaci
kérdlményeket, az Ugyfelek megtartasat és az tgyfél aktualis vagy potencialis hitelminéség-romlasatol
fuggetlen egyéb tényezbket. Egy meglévd hitelt, amelynek feltételeit modositottak kivezetheti a Csoport
€s az Ujratargyalt hitelt megjelenitheti Uj hitelként valds értéken a 6.3. d) megjegyzésben meghatarozott
szamviteli politikaval 6sszhangban.

Ha egy pénziigyi eszkoz feltételeit modositja a Csoport, és a moédositas nem eredményez kivezetést,
annak meghatarozasa, hogy jelentésen ndvekedett-e az eszkdz hitelkockazata, az alabbiak
0sszehasonlitasat tukrozi:

e a fennmaradéd teljes élettartamra vonatkozd nemteljesitési valészinliség a forduldnapon a
modositott feltételek alapjan, és

e a kezdeti megjelenitéskori adatok és az eredeti szerz6déses feltételek alapjan becsiilt
fennmarado teljes élettartamra vonatkozd nemteljesitési valoszinliség.

A Csoport a pénzigyi nehézségekkel kiizdé Ugyfeleknek nyujtott hiteleket Ujratargyalja annak
érdekében, hogy maximalizélja a beszedési lehetéségeket és minimalizélja a nemteljesités kockazatat.
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A Csoport térekszik arra, hogy azon ugyfelei szamara, akiknek fizetési szandéka fennall, de fizetési
képessége atmenetileg megromlott, fizetéskonnyitési lehetéségeket dolgozzon ki, szem el6tt tartva
olyan iranyelveket, mint

e olyan megallapodas kotése, melyet az addés a megallapodasban foglalt feltételeknek
megfeleléen tud teljesiteni,

o kotelezettek fizet6képessége mellett a Hitelez6 érdekeit is szem el6tt tartva kerllnek
kialakitasra az atstrukturalasi megallapodas feltételei,

e ados fizetbképességének helyreallitasa elsédlegesen rovidtavon, amennyiben nem lehetséges
akkor hosszutavon.

A fenti iranyelvek mellett a Csoport kiilonds figyelemmel van a fizetési késedelembe esett lakossagi
jelzaloghitelek helyredllitasara és a fogyasztévédelmi elvekre, melyhez az MNB 5/2022. (IV.22.)
ajanlasa szolgal alapul.

A Csoport a hatralékos koélcsdnszamlak, illetve felmondas elétt allé kdlcsdnszerz8dések esetében
megvizsgalja az ados tehervisel§ képességére vonatkozé kdrilményeket, és a sajat Uzletpolitikajat
figyelembevéve mérlegel, hogy van-e lehet6ség az adds fizetési késedelme esetén athidalo
megoldasok alkalmazasara. Ezen ddontés meghozatalakor az adéssal szembeni kdvetelései kildn-kilén
és egyduttesen is attekintésre kerilnek.

A nemteljesités fogalma

Egy adott tigyfél defaultjat akkor kell megtorténtnek tekinteni, ha a kdvetkezd események koziil legalabb
az egyik bekodvetkezik:

e az lgyletre vonatkozé jelentds hitelkotelezettség késedelme 90 napon tul fennall vagy
e az ligyletre vonatkozé szerzédés felmondasra kertilt,

e az Ugyletre vonatkozd szerz6dés — torlesztési megallapodas formajaban - kényszeri
atstrukturalasra kerult és a mindsités idejében 1-es vagy 2-es atstrukturalasi szakaszban van,

e a szerz6déshez defaultot kivaltd objektiv evidencia van felrogzitve (példak: szerz6dés minden
szerepl6je meghalt, eltlint, biztositék megsemmisiilt, megvaltozott kockazati feltételek)

e perzisztens default (azon szerz6dések, amelyeknél az elmult 3 hénapban default kritérium allt
fenn).

A Csoport a default definiciét tigyletszinten alkalmazza.

Késedelmes tétel alatt a hitel, valamint a hitel szdmlahoz kapcsol6dd betétszamlan (Athidalé kdlcsén
esetén) felmer(ilé késedelmes 0sszegek keriilnek megjelenitésre tranzakcié alapon.

A Csoport a default kritérium vizsgalata soran a kdvetkez§ két feltétel egyuttes teljesilését vizsgdlja:
e akésedelem mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben 90 napon tul fennall
a mindsités idejében,
e akésedelmes dsszeg mértéke abban az esetben tekinthetd kritikusnak, amennyiben az ésszeg
meghaladja a kdvetkez6 két hatarérték mindegyikét:

Abszolut kiiszob Relativ kiiszob

e MNB arfolyamon szamolt 100 eurdonak @ e Ugylet 6sszes szerz6dés szerinti
megfeleld forint érték* kotelezettségének 1%-a

*A Csoport egységesen 100 eurds hatart alkalmaz a maganszemélyek és a tarsashazak/lakasszdvetkezetek
esetében is.
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A default bekdvetkezésének iddpontja a tébb mint 90 napon tul fennalld, legrégebben sorban allé
tranzakcio esedékesség datuma (amennyiben a teljes késedelem jelentés).

A defaultbol térténd gyogyulas esetén 3 hdnapos gyogyulasi peridédust alkalmaz a Csoport, mely alapjan
a default megsziinését kovetéen tovabbi harom hénapig defaultként kezeli az ligyletet. Az atstrukturalt
Ugyleteknél a 3 hénapos gyoégyulasi periodust nem alkalmazza a Csoport.

A gyogyulas egy korabban 90 napon tul fennallé jelentés mértékl késedelem miatt defaultba kerdilt
ugylet esetén akkor kévetkezik be, ha sem a fenti default kritérium, sem mas default kritérium nem all
fenn és a harom hénapos perzisztencia eltelt.

Az atstrukturalt hitelek esetében a default kritérium monitoringja a szerzd8dések torlesztési
megallapodas kategéridba kerilésének nyomon kdvetésével valosul meg. Az atstrukturalas miatti
defaultos szerz8dések monitoringja két részbdl all:

e 1-es szakaszban lév6 szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyekhez a minésités
idépontjaban toérlesztési megallapodas van életben,

e 2-es szakaszban lévé szerz6dések monitoringja: azon hitelek, melyek az elsé, egy éves
prébaidejiket toltik.

A gyoégyulas feltétele, hogy a fent emlitett 2-es szakasz alatt a szerz6désen nem all fent késedelem.
Amennyiben a feltétel megsértésre kertil, ugy a késedelem megsziinése utan a 2-es szakasz egy éves
gyogyulasi idészaka ujra indul. A gyogyulas tovabba csak abban az esetben lehetséges, ha a fenti
default kritériumon fellil mas default kritérium sem all fent az lgyletre vonatkozoan.

Az egy éves gyogyulasi idészakot kdvetéen az lgylet teljesitévé nyilvanithatd (3-as szakasz). A teljesité
statuszban tovabbi két évig (prébaidészak) meg kell figyelni az Ggyletet. Az atstrukturdlt jelzés a két év
elteltével tavolithatd el az tgyletrél, amennyiben legaldbb az idészak felében inszignifikansnal nagyobb
torlesztést teljesitett és az adéscsoport egyik tgylete sincs késedelemben a prébaidészak végén.

A default események azonositasat minden nap a szamlavezetd rendszer végzi el és a Stratégiai
kockazatkezelési igazgatésag munkatarsai ellendrzik. Az elemzés alapjat képezik a napi nyomkovetési
listak, melyek a napi szintl(i default-os szerz6déseket, tovabba azon adatbazisok és riportok is, melyek
a default indikatorokat tartalmazzak.

A Csoport nemteljesitének tekinti az alanyi jogon defaultos szerz6déseket, valamint a kapcsolédo
szerz8dés jogan Stage 3-ba sorolt szerzédéseket.

Az annak értékeléséhez hasznalt inputok, hogy egy adott pénzigyi instrumentum nem teljesité-e,
valamint ezek jelent8sége az idd soran valtozhat, hogy tukrézze a kérllmények valtozasait.

A nemteljesités fogalma nagymértékben dsszhangban van a Csoport altal a szavatol6 téke esetében
hasznalt fogalommal.

JOvore vonatkozo informaciok

A Csoport beépit jovére vonatkozd informacidokat mind annak értékelésébe, hogy egy adott
instrumentum hitelkockazata nétt-e jelentésen annak kezdeti megjelenitése 6ta, mind a varhaté
hitelezési veszteség értékelésébe.

Az elbretekint6é informaciokat a Csoport az értékvesztés bizonyos paramétereinek korrekcioja révén
veszi figyelembe. A Csoport a modellezés céljara tobb tipusi makrogazdasagi mutaté historikus
alakulasat 6sszegyl(jtotte és egy egységes adatbazisba rendezte. Az alabbi tipusu valtozék kertltek
Osszegy(jtésre és vizsgalatra a modellezés soran:

e GDP: a Csoport atvette az MNB 2023. majusi koérlevelében k6zolt 2023/2024/2025-es
elbrejelzéseit;
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Lakosséagi hitelbévilés: az MNB korlevél erre az indikatorra nem tartalmaz értékeket.
Ugyanakkor az MNB a 2022. marciusi Jelentés az inflaciérdl cimi kiadvanyaban kézzétesz egy
savos el6rejelzést a lakossagi hitelbdvilésre 2022/2023/2024-re. A Csoport az elbrejelzési sav
két szélét veszi at sajat kedvezd és kedvezétlen forgatokonyvének, mig az alappalyat a
savszelek kozott szakért6i dontés alapjan jeldli ki;

Lakoingatlanok arindexének éves valtozasa: az MNB ilyen el6rejelzést nem tett kbzze, ezért a
Csoport szakért6i alapon az alabbi arvaltozasokkal szamol a kdovetkezd 12 hénapra: kedvezd
(0%), alappalya (-5%), kedvezétlen (-20%);

Bruttd alléeszkdz-felhalmozas: a Csoport atvette az MNB 2023. majusi korlevelében kdzolt
2023/2024/2025-es elbrejelzéseit;

Versenyszféra brutté atlagkeresete: a Csoport atvette az MNB 2023. majusi korlevelében kézolt
2023/2024/2025-es elbrejelzéseit;

Inflacié: a Csoport atvette az MNB 2023. majusi koérlevelében koézolt 2023/2024/2025-es
elérejelzéseit;

Munkanélklliségi rata: a Csoport atvette az MNB 2023. mdjusi korlevelében kozolt
2023/2024/2025-es elbrejelzéseit.

Szcenariésulyok: az MNB vezet6i korlevelében az alabbi sulyokat javasolja a harom
szcenariora: kedvezd (5-10%), alappalya (60-70%), kedvezétlen (20-30%). A Csoport élt az
MNB altal biztositott mozgastérrel, és aszimmetrikus sulyokat hatarozott meg. A sulyok PD,
LGD és EAD esetén is a kdvetkezbk: kedvez6 (5%), alappalya (65%), kedvezbtlen (30%).

GDP Lakossagi hitelbéviilés
Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezé | Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd
2023 -3.61 0.78 4.42 6.5 8.3 10.1
2024 2.47 4.03 5.14 6.4 8.1 9.7
2025 5.21 3.54 2.19 12.6 13.4 14.2
Szcenaridsulyok PD, LGD és EAD esetén: 30% 65% 5%
Lakdingatlanok arvaltozasa: -20% -5% 0%

Brutté alléeszko6z felhalmozas Versenyszféra brutté atlagkereset

Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezé | Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd
2023 -13.37 4.4 3.69 12.06 14.05 15.67
2024 -0.82 4.2 8.14 6.96 9.6 11.74
2025 7.19 4 1.52 7.76 75 7.29
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Munkanélkiiliségi rata Inflacio

Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezé | Kedvezétlen | Alappalya | Kedvezd

2023 4.7 3.65 2.79 16.96 17.24 17.47
2024 4.71 3.35 2.25 3.71 3.95 4.15
2025 4.32 3.3 2.48 2.95 3 3.03

A Csoport a hitelkockazat és a hitelezési veszteség kulcsfontossagu tényezéit azonositotta és
dokumentalta a pénzigyi instrumentumok minden egyes portfélidjara vonatkozdan, és multbeli adatok
elemzésének hasznélataval becslést készitett makrogazdasagi valtozék, valamint a hitelkockazat és
hitelezési veszteségek kozotti kapcsolatokra.

Az értékvesztés meghatarozésa soran az alabbi jovére vonatkozé informaciok kerultek felhasznélasra
PD esetén:

e A GDP éves volumenindexe
o Alakossagi hitelallomany éves valtozasa

Az értékvesztés meghatarozésa soran az alabbi jovére vonatkozé informaciok kerultek felhasznélasra
LGD esetén:

e Lakdingatlanok arindexének éves véltozésa

Az értékvesztés meghatarozésa soran az alabbi jovére vonatkozé informaciok kerultek felhasznélasra
EAD esetén:

e Bruttd alléeszkoz-felhalmozas

e Versenyszféra brutt6 atlagkeresete
e Inflacié
o Munkanélkiliségi rata

A varhato hitelezési veszteség értékelése

A Csoport termékei nem keretjellegliek, tehat nincs olyan le nem hivott keret, aminél a lehivas varhaté
aranyat szamszer(siteni lenne sziikséges. Ebbdl adédéan CCF (Credit Conversion Factor) paraméter
modellezése nem indokolt.

Defaultos tgyletek esetén az EAD értéke megegyezik a bruttd IFRS kitettséggel.

A varhaté hitelezési veszteség egylttes meghatarozéasa esetén a legrégebben fennallé
hatralék/hatralék-rész az értékelési csoportba sorolas alapja.

A Csoport anyavallalat altal kialakitott szabalyozast alkalmazva kulsé benchmark informéacidkat vesz
igénybe az értékpapir portféliobol varhatd hitelezési veszteség értékeléséhez. A kdvetkezd portfolidk
esetében jelentenek jelentds inputot kilsd benchmark informacidk a varhatd hitelezési veszteség
értékeléséhez.
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33.1.7. tablazat - Kiils6 benchmark informaciok

(millié Ft) Kitettség Alkalmazott kiils6 benchmark

PD LGD
Magyar allam, MNB 121 530 0,23% 40,00%

A koronavirus és az energiavalsag hatasai

2023 kezdetével megsziint a moratérium. Annak érdekében, hogy a korabban moratériumban maradt
ugyfelek hiteleinek esetében a megfeleld kockazati tartalékok megképzésre kerlljenek, a Lakas-
takarékpénztar 2023-ban fellilvizsgalta és mddositotta az értékvesztés modelljét. Tekintettel arra, hogy
a jovdbeli kockazatok (Uj makroszintl sulyok, perzisztencia) bekertiltek az értékvesztési modellbe, a
kettds hatasok elkertilése érdekében a Csoport nem alkalmazott overlayt. Az Uj makromodell jelenleg
nem tartalmaz inflaciés valtozét, mivel az folyamatosan csdkkené inflacios id6szakaban lett kifejlesztve.
Ugyanakkor az inflacié 2023-ban tovabb emelkedett, és a real netté keresetek az elmult idészakban
csOkkend tendenciat mutattak. A kapcsolat 1, 2 és 3 éves késleltetéssel negativan hat a
fizetbképességre és az ingatlanfedezetek forgalomképességére. Tekintettel arra, hogy ez a tényezé
nem kezelhetd a modellben, a PD- és LGD-modellekbe atmenetileg PMA-mdédositok keriltek
bevezetésre, amig az Ujramodellezés vagy az inflacio tartdsan nem cstkken. A Csoport rendre 45%-
kal, 30%-kal és 15%-kal ndvelte a PD gorbe elsé harom éves értékét, ami 824 millié forint értékvesztés
novekedést eredményezett. Emellett bevezetésre kerilt a 10%-0s PMA LGD faktor, amelynek 395 millié
forintos hatasa van az értékvesztésre. Azok a szerz6dések, amelyek 2022. december 31-ig, azaz a
fizetési moratérium lejartaig nem Iéptek ki a moratériumbdl, bar azéta jol fizettek, kockazatosabbnak
tartjuk Oket, mint azokat, akik a moratérium teljes id6tartama alatt fizettek. Ezeket a szerz6déseket
Stage 2-be soroltuk vissza.

Megvizsgaltuk tovabba az éghajlatvaltozas lehetséges hatasat (ESG) a Fundamenta hitelportfolidjara,
hitelezési folyamatara és a fedezeti értékre. Minden egyes évre vonatkozéan 2050-ig meghatarozasra
kerllt az arviz- és erdétiizkockazatokra vonatkozé szorzészam, hogy szamszerUsiteni lehessen az
eseménynek a biztositékértékre gyakorolt hatasat. Az ESG-szorzo értékvesztésre gyakorolt hatasat az
LGD-n keresztil rendeljik hozza a portfélichoz, melynek hatasa 321 millié forint.

= Fundamenia

fundamenta.hu




80

Megképzett értékvesztés

Az alabbi tabla a pénzugyi instrumentumok osztalyaira vonatkozéan mutatja be az értékvesztés-allomany nyitd- és zaréegyenlegének egyeztetését.

33.1.8. tablazat - Ertékvesztés mozgéstabla (Ugyfelekkel szembeni kévetelések)

12 havi
varhato
hitelezési
veszteség
(Stage 1)

(millié Ft)

Ugyfelekkel szembeni kbvetelések
értékvesztése

Egyenleg el6z6 év december 31-én 2692
Atsorolasok 1521
Keletkeztetésbdl szarmazé ndvekedés 227
Tovabbi képzések 240
Feloldas -1 661
Kivezetésbdl szarmazoé csokkenés -199
Egyéb valtozasok 0
Egyenleg december 31-én 2 820

Elettartami varhaté
hitelezési veszteség
- nem értékvesztett
(Stage 2)

Elettartami
varhato

hitelezési
veszteség

- értékvesztett
(Stage 3)

6 506
-4773

4 457
-448
-394

267

5615

Osszesen

10 384

227
5370
-6 479
-670
267
9 099

12 havi
varhaté
hitelezési
veszteség
(Stage 1)

2095
1429
491
475
-1 569
-229

2692

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség

- értékvesztett
(Stage 3)

Elettartami varhato
hitelezési veszteség
- nem értékvesztett
(Stage 2)

Osszesen

1389 5244 8728

200 -1 629 0

0 0 491

900 3816 5191

-1 208 -594 -3 371

-95 -616 -940

0 285 285

1186 6 506 10 384
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33.1.9. tablazat - Brutté érték mozgastabla (Ugyfelekkel szembeni kévetelések)

Elettartami varhaté

o 12 havi varhaté hitelezési Elettartami
(milli6 Ft) hitelezési veszteség varhaté hitelezési 5
£ £ sszesen
veszteség - nem veszteség
(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)
(Stage 2)
Egyenleg 2021. december 31-én 386 200 118 293 13 268 517 761
Ke{etkeztlete’"sbé’l és’ vasarlasbol 93 052 0 0 93 052
szarmazo6 nbvekedés
Egyéb véltozasok -31 708 -3 944 456 -35 196
Kivezetésbdl szarmazo csbkkenés -22 754 -7 410 -1 451 -31 615
Stage valtas 46 228 -45 982 -246 0
Leiras/elengedés 3 1 -23 -19
Torlesztési moratérium miatti valtozas 1 =77 -44 -120
Egyenleg 2022. december 31-én 471 022 60 881 11 960 543 863
Ke{etkeztieté':sbél e’s’ vasarlasbol 39917 0 0 39917
szarmaz6 nbvekedés
Egyéb valtozasok -34 870 -4 009 -261 -39 140
Kivezetésbbl szarmazé csbkkenés -14 948 -3713 -648 -19 309
Stage valtas 9678 -9 810 132 0
Leiras/elengedés 4 1 -10 -5
Egyenleg 2023. december 31-én 470 803 43 350 11173 525 326
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33.1.10. tablézat - Ertékvesztés mozgéstébla (minden més pénziigyi eszkéz)

Elettartami varhat6 )
12 havi varhato hitelezési Elettartami

(milli6 Ft) hitelezési veszteség varhato hitelezési
veszteség - nem veszteség
(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)

(Stage 2)

Osszesen

Addssaginstrumentum tipusu értékpapirok értékvesztése

Egyenleg 2022. december 31-én 76 0 0 76
ri)(g\l/(;t{((:jg‘esbol és vasarlasbol szarmazo 10 0 0 10
H{telchkézat-,véltozésbc’)l szarmazo 1 0 0 1
véltozas (netto)

Kivezetésbbl szarmazé csékkenés -19 0 0 -19
Egyenleg 2023. december 31-én 68 0 0 68
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése

Egyenleg 2022. december 31-én 15 14 22 51
Keletkeztetésbél szarmazoé névekedés 0 16 0 15
I\;I;l;%l;c;c;k?'nzeah{g;éltozésbc’)l szarmazo 0 13 11 24
Egyéb valtozasok -1 -1 0 -2
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -2 -16 -4 -22
Stage-ek k6z6tti atsorolas 0 -3 3 0
Egyenleg 2023. december 31-én 12 22 32 66
Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg 2022. december 31-én 45 0 0 45
Keletkeztetésbdl szarmazé névekedés 350 0 350
Hitelkockazat-valtozasbol szarmazd

valtozas (nettd) -6 0 0 -6
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -357 0 -1 -358
Stage-ek k6zotti atsorolas -1 0 0
Egyenleg 2023. december 31-én 31 0 0 31
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Elettartami .
12 havi varhaté Elettartami

(milli6 Ft) varhaté hitelezési varhaté
hitelezési veszteség hitelezési Osszesen
veszteség - nem veszteség
(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)
(Stage 2)

Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok

értékvesztése

Egyenleg 2021. december 31-én 95 0 0 95
Keletkeztetésbdl és vasarlasbol szarmazé névekedés 4 0 0 4
Kivezetésbbl szarmazé csékkenés -23 0 0 -23
Egyenleg 2022. december 31-én 76 0 0 76
Egyéb pénziigyi kdvetelések értékvesztése

Egyenleg 2021. december 31-én 12 11 20 43
Keletkeztetésbél szarmazoé névekedés 10 12 0 22
Hitelkockazat-valtozasboél szarmazé valtozas (nettd) 0 1 3 4
Egyéb valtozasok 1 2 0 3
Kivezetésbbl szarmazoé csékkenés -8 -12 -1 -21
Egyenleg 2022. december 31-én 15 14 22 51
Hitelezési veszteséggel kapcsolatos céltartalék

Egyenleg 2021. december 31-én 98 0 2 100
Keletkeztetésbdl szarmazo névekedés 750 0 750
Hitelkockazat-valtozdsbol szarmazé valtozéas (netto) 8 0 0 8
Kivezetésbbl szarmazé csékkenés -804 0 -9 -813
Stage-ek k6z6tti atsorolas -7 0 0
Egyenleg 2022. december 31-én 45 0 45

33.1.11. tablazat - Brutté érték mozgastabla (tovabbi pénziigyi eszkbzbk és hitelkeretek)

Elettartami .
12 havi varhaté Elettartami
(millié Ft) varhaté hitelezési varhaté

hitelezési veszteség hitelezési Osszesen
veszteség - nem veszteség
(Stage 1) értékvesztett (Stage 3)
(Stage 2)

Adéssaginstrumentum tipusu értékpapirok

Egyenleg 2022. december 31-én 82934 0 0 82934
,ifg‘l/eetllésjéestésbél és vasarlasbol szarmazo 11 028 0 0 11028
Egyéb véltozasok 239 0 0 239
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -20172 0 0 -20 172
Stage-ek k6z6tti atsorolas 0 0 0 0
Egyenleg 2023. december 31-én 74 029 0 0 74 029

Egyéb pénziigyi kovetelések
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Egyenleg 2022. december 31-én 499 774 58 1331
,ifg‘l/eet:((:jgestésbél és vasarlasbol szarmazo 0 501 0 501
Egyéb véltozasok -5 1 -225 -229
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés 0 -484 -15 -499
Lizingdij fizetések -90 0 0 -90
Stage-ek k6z6tti atsorolas 0 -302 302 0
Leiras/elengedés 0 -6 0 -6
Egyenleg 2023. december 31-én 404 484 120 1008
Hitelkeret

Egyenleg 2022. december 31-én 4 375 0 0 4 375
,ifg‘l/eet:((:jgestésbél és vasarlasbol szarmazo 37 021 0 0 37021
Kivezetésbbl szarmazoé csékkenés -36 087 -29 -66 -36 182
Stage-ek k6z6tti atsorolas -95 29 66 0
Egyenleg 2023. december 31-én 5214 0 0 5214

Adéssaginstrumentum tipusu
értékpapirok

12 havi varhaté
hitelezési

veszteség
(Stage 1)

Elettartami
varhato
hitelezési
veszteség

- nem
értékvesztett
(Stage 2)

Elettartami
varhaté
hitelezési
veszteség
(Stage 3)

Osszesen

Egyenleg 2021. december 31-én 103 381 0 0 103 381
,lfg‘l/itll((gggitesbol és vasarlasbol szarmazo 4135 0 0 4135
Egyéb valtozasok 1192 0 0 1192
Kivezetésbbl szarmazé csékkenés -25774 0 0 -25774
Egyenleg 2022. december 31-én 82934 0 0 82934
Egyéb pénziigyi kovetelések

Egyenleg 2021. december 31-én 410 731 60 1201
,ifg‘l/eet:((:jgestésbél és vasarlasbol szarmazo 322 451 0 773
Egyéb valtozasok 52 18 -17 53
Kivezetésbél szarmazé csbkkenés -195 -371 -16 -582
Lizingdij fizetések -90 0 0 -90
Stage-ek k6z6tti atsorolas 0 -31 31 0
Leiras/elengedés 0 -24 0 -24
Egyenleg 2022. december 31-én 499 774 58 1331
Hitelkeret

Egyenleg 2021. december 31-én 10 170 0 144 10 314
,ifg‘l/eet:((:jgestésbél és vasarlasbol szarmazo 78 964 0 0 78 964
Kivezetésbbl szarmazé csékkenés -84 152 0 -751 -84 903
Stage-ek k6z6tti atsorolas -607 0 607 0
Egyenleg 2022. december 31-én 4 375 0 0 4375
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Ertékvesztett pénziigyi eszkéz6k
Lasd a szamviteli politikakra vonatkozé 6.4. megjegyzést.

A Csoport belsé hitelmingsitési rendszerében az értékvesztett hitelek és elélegek Stage 3 kategoériaba
kerultek besorolasra.

2023. december 31-én a Csoport nem rendelkezett az idészak soran leirt, tovabbra is behajtas alatt
lévd pénzigyi eszkdzokkel (2022: 0 millio Ft).

Maédositott pénziigyi eszkbzbk

Az alabbi tablazat informéaciét nyujt a moédositott, értékvesztés szempontjabdl élettartami varhaté
hitelezési veszteséggel megegyez6 dsszegen értékelt pénziigyi eszkdzokrdl:

33.1.12. tablazat - Mdédositott pénziigyi eszk6z6k

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Az év sordan moédositott pénziigyi eszk6z6k
Amortizalt bekeriilési érték a médositas el6tt 483 16 122

Netté mddositasi veszteség -5 -123

A 2022-es Uzleti évre vonatkozéan a fenti 6sszegekbél 15 879 millio Ft amortizalt bekerulési érték és
121 millié Ft netté mddositasi veszteség a hitelmoratérium miatti szerz6désmaodositashoz kapcsolddik.
2022. december 31-ével véget ért a térlesztési moratérium, igy a targyévben mar nem mertlt fel ezzel
kapcsolatban modositasi veszteség.

33.1.13. tablazat - Médositott pénziigyi eszk6z6k

(millié Ft) 2023.12.31 2022.12.31

Brutté konyv Brutté konyv
szerinti érték szerinti érték

16 475 49 649

A modositast kovetdéen gyogyult hitelek, amelyeket Ujra 12 havi varhaté
hitelezési veszteséggel megegyezd dsszegen értékelnek

A hitelmoratériummal 0sszefliggésben 16 299 millié Ft bruttdé kdnyv szerinti érték kerlt feltlintetésre
2023-ban (2022.12.31: 49 415 millié Ft).

Atstrukturalt hitelek

A Csoport gazdasagi szempontokat és az aranyossag elvét is figyelembevéve minden altalaban
elvarhatd, és a jogszabdlyi kdrnyezet altal tAmogatott mddszert, eszkdzt alkalmaz a lejart kdvetelések
kezelése érdekében. A késedelmessé valt kitettségek esetében elsédleges cél, hogy elbésegitse az
adosok fizetbképességének helyreallitasat. Ezen cél elérésének egyik kiemelt eszkdze a kdvetelések
atstrukturalasa, amely lehetéség a nem teljesitének torténd minésitést megelézéen és a mar nem
teljesitéve valt kitettségek vonatkozasaban is elérheté.

Az atstrukturalt hitelek olyan hitelek, amelyeket az adds pénzlgyi helyzetében bekdvetkezett romlas
miatt volt sziikséges atstrukturalni, és amelyek esetében a Csoport altal tett engedmények olyan
szerzGdéses feltételeket biztositottak az addsnak, amelyek kedvezdbbek a kezdeti megjelenitéskor
fennallo feltételeknél, és amelyeket a Csoport egyéb esetben nem biztositott volna. Ezeket a hiteleket
a Csoport az atstrukturdlt hitelek kdzott mutatja ki lejaratig, el6torlesztésig vagy leirasig.
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Az ugyfél pénzigyi problémai-, illetve fizetéképességének romlasa miatt az lgyfél vagy a Csoport
kezdeményezésére a - kdvetelést keletkeztetd eredeti — szerz6dés maédositasara kerll sor, és az tgyfél
szamara az eredeti szerz6dési feltételek — kiemelten, de nem kizarélagosan a fizetési kotelezettségre
vonatkozo feltételek - kedvez8bbé valtak.

Eredeti szerzddés szerinti feltételek megvaltoztatasa:
e alacsonyabb kamat és/vagy torlesztérészlet fizetésre vonatkozé mddositas, elengedés;
e atlitemezés, futamid6 hosszabbitas;
o fedezetkiengedés;

e valamint minden olyan szerz6désmodositas, ami a Csoport altal az erre vonatkozé
szabalyzatban meghatarozasra kertilt.

Szerzédések felmondasa

Amennyiben a felmondas el6tti utolsé felszodlitas is eredménytelen volt és az adés (vagy masik
kotelezett) nem jelentkezett, vagy egylttmikoédésre nem hajlando, a kélcsonszerzédés felmondhatéva
valik.
A felmondés okai lehetnek:

o Nemfizetés;

e Szerz6désszegés egyeb esetei (Lakascél nem igazolas, fedezet elvonas, jelzadlog nem kerUl
bejegyzésre);

o Fedezeti ingatlanon kezdeményezett végrehaijtas;
e Ugyfélcsoport alapjan kapcsolodé szerzédések egyiittes felmondasa;

e Hitelbiralat soran valotlan tényalap kozlés (ideértve az allami tamogatasra valé jogosultsagot
is), melyre a hitel folyésitasat kdvetéen dertl fény.

Amennyiben az adds tovabbra sem egyuttmikodé, tartozasat nem rendezi, ugy elinditasra kerll a
kovetelés érvényesitésére iranyuld jogi eljaras, amely soran az Ugylethez tartozé fedezet is
érvényesitésre keril. Ha az eljaras soran a kovetelés nem teljesen téril meg, az akar részben
behajthatatlanna valik, ugy a fennmaradé kévetelés leirasra kerdl.

e) Hitelkockazati koncentracié

A Csoport a hitelkockazat koncentraciojat szektor és foldrajzi régié szerint monitorozza. A
hitelkdvetelések, a hitelnyujtasi elkdtelezettségek és az értékpapirok hitelkockazatdnak elemzését
mutatja be az alabbi tablazat:
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33.1.14. tablazat - Hitelkockazati koncentracio

Hitelkovetelések bruttoé értéke

(millié Ft)
2023.12.31. 2022.12.31.
Brutto érték 525 031 543 608
Agazati koncentracié
Tarsashaz, Lakasszovetkezet 16 914 15 824
Jelzéloggal fedezett 16 16
Fedezetlen hitelek 16 898 15 808
Lakossagi szektor 508 117 527 784
Jelzéloggal fedezett 500 987 519 470
Fedezetlen hitelek 7130 8314
Osszesen 525 031 543 608
Féldrajzi hely szerinti koncentracié
Bacs-Kiskun 26 923 28 492
Baranya 11421 12 094
Békés 10 749 11 521
Borsod-Abauj-Zemplén 25 577 27 118
Budapest 99 111 102 866
Csongrad-Csanad 25297 26 381
Fejér 30030 30775
Gyér-Moson-Sopron 35761 36 191
Hajdu-Bihar 26 061 27 044
Heves 11 667 12179
Jasz-Nagykun-Szolnok 17 632 18 479
Komarom-Esztergom 30 299 30 768
Nograd 5257 5614
Pest 91 441 92 404
Somogy 7751 8 155
Szabolcs-Szatmar-Bereg 20 030 21 401
Tolna 10 187 10 708
Vas 8427 8 760
Veszprém 22 950 23 638
Zala 8 460 9019
Osszesen 525 031 543 607
=l Fundamenta
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(millié Ft) Hitelnyujtasi elkotelezettségek

2023.12.31. 2022.12.31.

Elkotelezettség 6sszege 5214 4375
Agazati koncentracié
Tarsashaz, lakasszovetkezet 266 259
Fedezetlen hitelek 266 259
Lakossagi szektor 4948 4116
Jelzéloggal fedezett 4 850 3660
Fedezetlen hitelek 98 456
Osszesen 5214 4375
Féldrajzi hely szerinti koncentracié
Bacs-Kiskun 278 203
Baranya 124 127
Békés 120 92
Borsod-Abauj-Zemplén 150 248
Budapest 1 061 881
Csongrad-Csanad 249 177
Fejér 285 154
Gyér-Moson-Sopron 471 212
Hajdu-Bihar 274 212
Heves 7 135
Jasz-Nagykun-Szolnok 180 166
Komarom-Esztergom 358 224
Négrad 53 2
Pest 716 856
Somogy 39 28
Szabolcs-Szatmar-Bereg 201 183
Tolna 81 80
Vas 178 68
Veszprém 241 208
Zala 84 119
Osszesen 5214 4375

Adodssaginstrumentum tipusu értékpapirok kényv szerinti értéke 2023.12.31-én 73 961 millié Ft volt
(2022.12.31: 82 858 millié Ft), mely az el6z6 évhez hasonléan teljes egészében az allami szektorhoz
kapcsolédott.

33.2. Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak - a jovedelmez8séget és t8kehelyzetet érint6 jelenlegi vagy varhaté -
kockazata, hogy az intézmény jelentdés veszteségek nélkil nem tudja esedékes kotelezettségeit
teljesiteni.

a) A likviditasi kockazat kezelése

A likviditasi kockazat kezelésének eszkdztarat, szabalyait a Csoport likviditasi szabalyzata tartalmazza.
A kialakitott bels6 szabalyozasok az alabbi alapvet6 pilléreken nyugszanak:

e Az Uzleti stratégia és a likviditasi stratégia 6sszhangja biztositott, miutan az Gzleti tervek
elvalaszthatatlan részét képezi a megfeleld id6horizontra készitett likviditasi terv.
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A likviditaskezelés szervezete vildagosan szabalyozott. A megfeleld jegybanki ajanlashoz
igazodva a Csoport igazgatdsagi tagjai a likviditaskezelés folyamatait bizottsagi formaban
(ALCO), rendszeres riportok utjan, illetve Gzleti folyamatokba épitett kontrollok segitségével
egyarant feltigyelik.

e Alikviditastervezés id6horizontjai, inputjai, outputjai szabalyozottak.

e A likviditasi tervek teljesllésének vizsgalatara, terv/tény adatok kiértékelésére kialakitott
folyamatokkal rendelkeziink.

e Az ugyfélallomanyhoz kapcsolodd pénzaramlasok elére jelzésére kialakitott modellel
rendelkezlink. A modell paramétereinek mérésére/visszamérésére gondot forditunk, tervezési
folyamatunkba illesztett médon a tervezési paramétereket rendszeresen felllvizsgaljuk.

o A likviditdsra hato szervezeti egységek, az érintett informatikai rendszerek beazonositottak, a
kapcsolodo informacidaramlés szabalyozott.

A likviditaskezeléshez kapcsoléddan megfelel§ mutatészamrendszerrel rendelkeziink, amely magaban
foglalja a szabalyozai likviditasi mutatdkat (LCR- Liquidity Coverage Ratio, NSFR — Net Stable Funding
Ratio), illetve az egyéb likviditasi kockazati riportokat, és mindezen tulmenéen mindazon bels6
mutatokat is, amelyek az lizletmenethez felligyeleti elvaras, vagy mas specialis ok miatt kapcsolédnak
(javadalmazasi politikahoz tartozé elvart likviditasi szint, 30 napon belll elérhet likviditas, likviditasi
pufferek).

A likviditasi vészhelyzetek kezelésére a Csoport belsd szabalyozassal rendelkezik.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. érvényes uzleti stratégiajaban foglaltak szerint kockazatkerllé jellegl
szakositott hitelintézet. A minden tekintetben prudens hitelintézeti mikddést célzé stratégianak
kiemelten fontos eleme a likviditds folyamatos biztositasa. Mindehhez elengedhetetlen, hogy az alap
Uzleti tevékenységgel kapcsolatos stratégiai dontéseknél azok likviditasra valdé hatasat is fokozottan
szem el6tt tartsa.

A gyakorlatban ez ugy valésithatd meg, ha az egyes stratégiai elképzelések koré felépitett Uzleti
terveknek minden esetben elvalaszthatatlan részét képezi a likviditas varhaté alakulasanak
modellezése. A modellezést a Csoport Kontrolling és Stratégiai eszk6z- és forrasmenedzsment (SEFM)
igazgatosaga kdzosen végzi.

A Csoport operativ igazgatésagi tagjai a felelés szakmai teriiletek (kiilonésen a SEFM és a Kontrolling)
altal készitett jelentésekre tdamaszkodva fellgyelik a likviditdskezelés folyamatait, értékelik a likviditasi
kockazatokat ugy stratégiai, mint taktikai szinten (ez utdbbit a Treasury igazgatésag bevonasaval),
normal és stressz kérilmények kdzott, finanszirozasi és piaci kockazatokat egyarant szem elétt tartva.
E tevékenységiket legnagyobb mélységben az Eszkdz-Forras Bizottsag (tovabbiakban: ,ALCO”)
keretei k6z6tt végzik.

Az ALCO llésekre készitett jelentésen kivil az Igazgatésag nagyobb gyakorisaggal is kap jelentéseket
a likviditast érintd folyamatokrél (Treasury igazgatésagtol kapott heti jelentés), ami tamogatja a
felel6sségteljes kontroll funkcié gyakorlasat.

b) Likviditasi kockazati kitettség

A likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott mutatészamok konszolidalt szinten nem keriilnek
megallapitasra. Egyedi szinten a legfébb mutatdszamok a 30 napon belll elérhetd likviditas nominalis
nagysaga, illetve az tigyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutatd, amelyek a kovetkezéképpen
kerllnek meghatarozasra:

30 napon beliil elérhet6 likviditas

A havi bontasu likviditasi terv adatainak felhasznalasaval a tapasztalati eloszlasi adatok, illetve
konyveinkbdl kiolvashatd tényszeri informaciok alkalmazasa mellett minden nap 30 napra elérhet6
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likviditasi tervet készitlnk. A 30. nap végére a tervezett Uzletmenet mellett elérhet6 szabad likviditas és
a likviditasi pufferek 6sszege egy ALCO altal meghatarozott minimum szintet feltétlenil el kell, hogy
érjen. A limit aktualis értéke: 15 milliard forint.

33.2.1. tablazat - Likviditasi kockazati kitettség - 30 napon beliil elérhet6 likviditas

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Januar 1-jén 96 336 168 122
December 31-én 67 628 96 336
Id&szaki atlag 94 436 127 104
Id&szaki maximum 108 267 169 641
Id6szaki minimum 59 649 89 493

Az ligyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutaté

(30 napon belll lejaré pénzpiaci betétek téke és kamatdsszege + a fedezetképes értékpapirok fedezeti
értéke + a fedezetképes allomanybdl kizardlag a révid hatralévd futamidd miatt kiesett értékpapirok 30
napon bellll esedékes téke és kamatdsszege) / Varhat6é 30 napon bellli kifizetések

Minimalisan elvart érték: 150%
A beszamolasi fordulénapon, valamint az idészak alatt a likviditasi kockazat kezelésére alkalmazott

mutatdészamok az alabbiak szerint alakultak:

33.2.2. tablazat - Ugyfél befizetések oldalan stresszelt likviditasi mutaté

(%) 2023.12.31. 2022.12.31.
Januar 1-jén 491,78% 555,55%
December 31-én 468,43% 151,85%
Id&szaki atlag 495,71% 310,99%
Id6szaki maximum 746,79% 555,55%
Id6szaki minimum 277,70% 142,21%

A Fundamenta-Lakaskassza Kft. alaptevékenysége az anyavallalat pénzigyi termékeinek kdzvetitése.
Az Uzletkotdk felé a jutalékot csak azt kovetden fizeti ki, hogy az anyavallalat a jutalékbdl eredé
kotelezettségét a leanyvallalat felé teljesitette. Ez biztositja leanyvallalatnal a fedezetet a
jutalékfizetésekre.
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c) Pénzigyi eszk6zok és pénziigyi kotelezettségek lejarati elemzése

Az alabbi tabla a Csoport pénziigyi kotelezettségeinek és pénzigyi eszkdzeinek hatralévs szerz6déses pénzaramait mutatja:

33.2.3. tablazat - Lejarati elemzés

2023.12.31.

Brutté névieges pénz bearamlas (+) és kiaramlas (-)

(millié Ft) Kényv
szerinti érték

1 hénapon 1-3 hénap 3 hénap -1

beliil kézott bty LEEVbEREE S eEn

Osszesen

Pénziigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 15 460 -22 070 -133 -257 -1180 -20 500 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 559 492 -650 689 -8 944 -149 237 -215 231 -131 529 -145 748
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6 235 -6 746 -1 062 -222 -927 -4 411 -124

ebbdl Lizingkdtelezettségek 5212 -5723 -105 -208 -926 -4 360 -124
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek 5214 -5 214 -5 214 0 0 0 0
Osszesen 586 401 -684 719 -15 353 -149 716 -217 338 -156 440 -145 872

Pénziigyi eszkoz tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi eszk6zok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 51779 51779 51779 0 0 0 0

Ertékpapirok 73 961 83 403 0 288 21749 50 397 10 969

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 516 227 645 061 6 271 16 672 59714 270 824 291 580

Egyéb pénziigyi kdvetelések 942 1047 247 22 101 359 318

ebbdl Lizingkdvetelések 404 443 8 15 66 354 0

Osszesen 642 909 781 290 58 297 16 982 81 564 321 580 302 867
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2022.12.31.

Brutté névieges pénz bearamlas (+) és kiaramlas (-)

(millié Ft)

Koényv ’ , .
szerinti érték  Gsszesen | Monabon  13honap - 3NGNAP-T  15evkszott 5 éven til

Pénziigyi kotelezettség tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 514 -785 -5 -10 -46 -724 0
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 598 501 -660 349 11717 -180 226 -249 046 -101 649 -117 711
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 6513 -7120 -378 -762 -862 -4 065 -1 053

ebbdl Lizingkdtelezettségek 5 604 -6 210 -96 -192 -860 -4 009 -1 053
Kibocsatott pénzligyi garancia szerzédések 0 0 0 0 0 0
Meg nem jelenitett hitelelkdtelezettségek 4 375 -4 375 -4 375 0 0 0 0
Osszesen 609 903 -672 629 -16 475 -180 998 -249 954 -106 438 -118 764

Pénziigyi eszkoz tipusa
Nem szarmazékos pénziigyi eszk6zok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 37 381 37 416 37 416 0 0 0 0

Ertékpapirok 82 858 93 694 0 0 2908 69 397 21 389

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 533 479 612 672 6 262 17 169 58 506 256 439 274 296

Egyéb pénzlgyi kdvetelések 1280 1389 448 28 112 376 425

ebbdl Lizingkovetelések 499 557 8 17 69 370 93

Osszesen 654 998 745171 44 126 17 197 61 526 326 212 296 110
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A fenti tablakban szerepl6 értékek a nem szarmazékos pénzigyi kotelezettségek és pénzigyi eszk6zok
esetében a becsllt kamatfizetéseket is tartalmazo diszkontalas nélkili pénzaramok, a mérlegen kiviili
hitelkeretek esetében a legkorabbi lehetséges szerzédéses lejarathoz kerlltek hozzarendelésre az
értékek.

Az Ugyfelek altali felmondasi lehetéség miatt az athidald kolcsénnel nem rendelkezd betétek
pénzkiaramlasat az 1-3 honap kdzotti kategoria tartalmazza.

A pénzugyi kotelezettségekbdl szarmazé likviditasi kockdzat-menedzsmentjének részeként a Csoport
likvid eszkdzdket — pénzeszkdéz és pénzeszkdz-egyenértékes, allamok altal kibocsatott
adossaginstrumentumok — tart, melyek likviditasi szikséglet esetén azonnal értékesitheték.

Az alabbi tabla a nem szdrmazékos pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értékének
azon részét mutatja be, amely a fordulénaptdl szamitott 12 hdnapon tul kerdl kiegyenlitésre.

33.2.4. tablazat - 12 hénapon tal megtériilé/rendezésre keriil6 instrumentumok

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Pénziigyi eszk6z6k

Ertékpapirok 54 719 82 858
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 452 633 471 256
Egyéb pénzlgyi kdvetelések 652 759

Pénziigyi kotelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 15413 513
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 166 310 134 293
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 4 207 4 695

d) Likviditasi tartalékok

Az aldbbi tabla a Csoport likviditasi tartalékainak 6sszetevéit mutatja be.

33.2.5. téblazat - Likviditasi tartalékok

2023.12.31 2022.12.31

(milli Ft T ST Valés értgk  Konyv szerinti Valés érték
érték érték

Egyenlegek kdzponti bankoknal 47 568 47 568 31915 31915
Pénzeszkdzok és egyenlegek mas bankoknal 4 211 4211 5 466 5 466
Tehermentes, allam altal kibocsatott 73 948 70 223 82 842 66 977
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
Likviditasi tartalékok 6sszesen 125 727 122 002 120 223 104 358

e) Fedezetként felajanlott és jovobeli finanszirozas-szerzéshez elérhet6é eszk6zok

A targyid6szakban a Csoportnak voltak refinanszirozasi tUgyletei. Az ligyletek soran olyan médon adott
at pénzigyi eszkdzdket, hogy az atadasok nem feleltek meg a kivezetés feltételeinek. A jovébeli
finanszirozas szerzéséhez kapcsolddo eszkdzdket két f6 csoportba sorolhatjuk:

. A jegybanknaél fedezetképes, hitelmlveletekhez elfogadhat6 eszkdzok: Ezen eszkdzdk a Lakas-
takarékpénztar esetében 2023. év végén a Magyar Allam altal kibocsatott allamkdtvények voltak.
Ugyanezen eszkdzcsoport esetében jelzalogleveleket is tarthat a Csoport a mérlegében, ugyanakkor
ezek allomanya a targyév vegeén 0 volt.
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. Jelzalogalapu refinanszirozdsba bevonhatd jelzaloghitelek, a hozzajuk tartoz6 biztositéki
ingatlannal, amelyre a Lakas-takarékpénztar javara 6nallé zalogjog bejegyzésre kerilt: 2022.04.01-jén
alairt keretszerzédés alapjan ezen eszkdzcsoport hosszu lejaratu forrasszerzéshez bevonhaté. Eppen
emiatt az eszkdzcsoportot a jelzalogtdérvényben és a kapcsolddé keretszerzédésben rogzitett szabalyok
alapjan elemzi a Csoport. Az ALCO egyetértése mellett azon és csak azon Ugyletek és kapcsolodd
biztositékok esetében, ahol a fedezetbe vonhatdsag feltételeirél meggy6z6dott a Lakas-takarékpénztar,
a szamlavezetd rendszerében megfeleld jeldlSket alkalmaz, hogy az elvi megterhelhetéség nyomon
kovethetd legyen. Kijelenthetd, hogy a fordulénapon rendelkezésre all6 informaciok alapjan a fedezetbe
vonhaté Ugyletek értéke a Lakas-takarékpénztar rendelkezésére allo, Uzleti igényeit kielégit
refinanszirozasi keret nagysagat érdemben meghaladja.

A fordulénapon a Csoport értékpapirallomanya tekintetében az alabbi terhelésekkel rendelkezett:

33.2.6. tablazat - Biztositékul elzalogositott pénziigyi eszkbzok

2023.12.31.
(milli6 Ft) ) _Zarolt, o olt, nem
Zarolt ténylegesen
megterhelt
megterhelt
Névérték 50 15 35
Nettoé konyv szerinti érték 44 13 31

Jelzalogalapu refinanszirozashoz kapcsolédéan, amelynek fennallé tékedsszege 2023.12.31-én 15 400
millié forint volt, fedezetként 6sszesen 992 darab, 16 110 millié forint fennallé t6kedsszeg jelzaloghitel
Ugyletet és a hozza kapcsolddé biztositéki ingatlanokat tartott nyilvan a Csoport megterheltként.

33.3. Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arakban — ugymint kamatlabak, részvényarak,
devizaarfolyamok és credit spread (amely nem a kotelezett/kibocsatoé hitelképességében bekdvetkezett
véltozasnak tulajdonithatd) — bekdvetkezd valtozas hatdssal lesz a Csoport eredményére, valamint a
pénzlgyi kimutatasaiban szereplé pénzilgyi instrumentumok értékére. A Csoport piaci kockazat-
menedzsmentjének célja a piaci kockazatbdl fakado kitettség elfogadhatd hataron belll tartasa, a
Csoport fizet6képességének biztositasa a kockazatbdl szarmazé hasznok optimalizalasa mellett.

A piaci kockazatok kezelése
A Csoport nem rendelkezik kereskedési konyvi tételekkel.

A Csoport 6vatos befektetési politikara torekszik. A térvényi el6irasokat kdvetve elsddlegesen
allampapirokba, jelzaloglevelekbe fekteti eszkdzeit. Ezeket a banki kényvben tartja nyilvan, és a
szamviteli politikaban rogzitett Gzleti modellnek megfeleléen kezeli. Az Ujraarazési kamatkockazat
korlatozottan érinti a Csoportot, mivel betéteit, és hiteleit a futamidére fixalt kamatozéssal értékesiti, igy
kamatlab valtozasahoz kapcsoldédd kockazata kézvetlenll az értékpapir befektetéseket érinti. A bazis
kockazat, a hozamgodrbe-kockazat és az opcidés kockazat a Csoport specialis szabalyozottsaga,
valamint termék portfélié kialakitasa miatt nem jelenik meg.

Devizakockazat a devizaban fennallo szallitéi kotelezettségekkel kapcsolatban fordulhat elé. Ezek a
kotelezettségek altalaban jol tervezhetéek elére. A Csoport kialakult gyakorlata az, hogy kedvezé
arfolyam esetén el6re megvasarolja a sziikséges devizat, és azt az esedékességig lekoti.
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Piaci kockazati kitettség

A Csoport banki konyvi tételei kamatlabkockazatnak és devizakockazatnak lehetnek kitéve.

Az alabbi tablazat mutatja be a Csoport banki kdnyvi tételeinek kényv szerinti értékét kamatozas szerint:

33.3.1. tablazat - Kamatkockazati kitettség

(millié Ft) 7%

kamatozasu
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 51779
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 516 227
Ertékpapirok 73 961
Egyéb pénziigyi kdvetelések 392
Pénziigyi eszk6zok 6sszesen 642 359
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 15 460
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 559 492
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 5212
Pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 580 164

Valtozo
kamatozasu

© O O OO O o o o

Amint a fenti tablazatbdl is lathatd, a Csoport kamatkockazati kitettsége nem jelentds.

2023.12.31.

Nem
kamatozé

Fix
kamatozasu
37 381
533 479
82 858
484
654 202
514
598 501
5603
604 618

2022.12.31.

Valtozo Nem
kamatozasu kamatozé

© O O O O o o o
ﬂ
©
(=2}
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Az alabbi tablazat mutatja be a Csoport banki kdnyvi tételeinek kényv szerinti értékét devizanemenként:

33.3.2. tablazat - Devizakockazati kitettség

2023.12.31.
Osszesen

(millié Ft)

Devizakockazatnak kitett pénziigyi eszk6zok

2022.12.31.
Osszesen

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 3153 48 509 117 51779 4190 32 844 347 37 381
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 516 227 0 516 227 0 533 479 0 533 479
Ertékpapirok 0 73 961 0 73 961 0 82 858 0 82 858
Egyéb pénzilgyi kdvetelések 717 225 0 942 831 449 0 1280
Osszesen 3870 638 922 117 642 909 5021 649 630 347 654 998
Devizakockazatnak kitett pénziigyi kdtelezettségek

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 0 15 460 0 15 460 0 514 0 514
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 559 492 0 559 492 0 598 501 0 598 501
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 4 080 2155 0 6 235 4622 1891 0 6 513
Osszesen 4 080 577 107 0 581 187 4622 600 906 0 605 528
Netté devizakockazatnak valé kitettség -210 61 815 117 61722 399 48 724 347 49 470

Az egyéb pénzigyi kotelezettségek kozott kimutatott devizas tétel dontSen lizinghez kapcsolodo kotelezettségbdl all.
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A jelen pénzlgyi kimutatasok altal lefedett periodusban az alabbi jelentés arfolyamok voltak érvényben
(HUF-ban kifejezve):

33.3.3. tablazat - Arfolyamok

Atlagos arfolyam Fordulénapi azonnali arfolyam

Pénznem

2023 2022 2023.12.31 2022.12.31
1EUR= 381,95 391,33 382,78 400,25
1USD = 353,25 373,12 346,44 375,68

33.3.4 tablazat - Erzékenység elemzés (devizakockazat)

2023.12.31.
Sajat tokére Eredményre

Pénznem Valtozas gyakorolt gyakorolt
mértéke (%) hatas hatas
(millié Ft) (millié Ft)

EUR 5% -11 -11
A Csoport devizakockazati kitettsége a 2023-as Uizleti évben nem volt jelentds.

33.4. Miikodési kockazat

A miikédési kockazat a Csoport — nem megfelel§ belsd folyamatok és rendszerek, kiilsé események
vagy a személyek nem megfeleld feladatellatdsa miatt felmertlé, illetbleg jogszabaly, szerz8dés vagy
bels6 szabalyzatban rogzitett eljaras megsértése vagy nem teljesitése miatt keletkez6 — eredményét és
szavatol6 tékéjét érint6 veszteség kockazata.

Ez a meghatarozas magaban foglalja a reputaciés kockazatokat, valamint az informaciés és
kommunikacios technolégiai rendszerekkel kapcsolatos (IKT) kockazatokat, a jogi kockazatokat, de
nem tartalmazza a stratégiai kockazatokat, a tisztan piaci kockazatokat és a hitelkockazati
esemeényeket.

A Csoport a miikodési kockazatokat standard médszer szerint kezeli. Ezt a tevékenységet az Kockazat-
kontrolling csoport iranyitja.

A miikédési kockazatkezelés elsédleges mddszerei: folyamatos veszteség-adatgy(jtés, kulcskockazati
indikatorok figyelése, veszteségelemzés, intézkedési javaslatok tétele a veszteségek megel6zésére,
valamint a mar bekdvetkezett veszteségek csdkkentésére, rendszeres és eseti jelentésszolgalat.

A mikodési kockazatok kezelésének stratégiai céljai:
o avezetbk, munkatarsak kockazati kulturajanak, kockazatérzékenységének javitasa
¢ alebonyolitasi folyamatok kockazatainak megismerése, |épések azok kivédésére
o felkészllés egy esetlegesen bekdvetkezd kar minimalizalasara

e a mikddésbél addédo kardsszeg minél pontosabb megallapitasa, illetve a jovére nézve
prognosztizalasa.

A Csoport szervezeti felépitése tartésan biztositja a miikddési kockazat kezelésének és kontrollingjanak
folyamataban részt vevl 6sszes szervezeti egység folyamatos és szabélyozott egyuttmiikddését. A
mikodési kockazatok a Csoport minden szervezeti egységében, osztalyan és csoportjaban vannak, igy
azok minden munkatarsat érinthetnek, és minden munkatars hozzajarulhat a mikodeési kockazatok
elkeruléséhez is.

A Csoport minden dolgozéjanak kotelessége, hogy — féleg a karesetek gyors és alapos jelentése révén
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— hozzajaruljon a mikddési kockazatok azonositasahoz, méréséhez és kezeléséhez.

A vezetbk a Kockazat-kontrolling csoporttal kdzésen minden szervezeti egységben kotelesek kijeldlni a
mikodési kockazatokért felelés (MKF) megfeleld képzettségli munkatarsat. A szervezeti egység
dolgozdéi a mikddési kockazatokkal és kockazatkezeléssel kapcsolatos kérdésekben kozvetlendl az
MKF-hez fordulhatnak. Az MKF ily médon ellatja a helyi miikddési kockazati kontrollinggal kapcsolatos
feladatokat is.

A vezetd beosztasu munkatarsak (igazgatok, csoportvezeték) szervezeti egységikon belll a csoport
szamara altalanosan érvényes rendelkezések alapjan felel6sséggel tartoznak a miikédési kockazatok
kezeléséért.

A Kockazat-kontrolling csoport a Lakas-takarékpénztar kézponti, mikddési kockazatokat kezels és
ellendrzé szerve, fébb feladatai és felel6sségi kore:

¢ A megallapitott hataridb6kre koételes elkésziteni és a cimzetteknek megkildeni a mikoédési
kockazatokrdl sz6l6 jelentéseket.

e A Csoport szervezeti egységei szamara a mikodési kockazatok kérdéskorben kdzponti
kapcsolattartoi és szaktanacsadoéi szerepet tolt be.

e Az iranyitasi korlatok, limitek atlépése esetén (a Risk Board-dal egyeztetve) intézkedéseket
kezdeményez.

¢ Rendelkezik a szlikséges kezdeményezési, mddszertani és rendszerkompetenciaval és ennek
megfeleld felelésséggel tartozik a mikodési kockazatok kontrollingjaért.

e A koézponti és helyi feladatmegosztdsnak megfeleléen felelés a mikddési kockazatok
kontrolling-folyamataért.

e Felelés a mikddési kockazatoknak dsszesitett nyilvantartasba vételéért, dokumentaciojaért és
mindsitéséért.

* Felelés a miikddési kockazatokkal kapcsolatos oktatasi feladatok ellatasaért, tovabba az MKF-
ek szakmai iranyitasaért.

e Felelés az Oprisk Manager jogosultsagok kezeléséért, ezzel Osszefiiggésben naprakész
nyilvantartas vezetéséert.

e A HR osztéllyal egyuttmikddve felelés az Ujonnan kinevezett MKF-ek munkakoéri leirast
kiegészitd mellékletének alairatasaért.

A Csoport Igazgatésaga hatarozza meg a miikddési kockazatok kezelésének alapvetd feltételeit. Az
Igazgatésag a legmagasabb szinten felel8s a vallalati csoportot érinté mikddési kockazatok alapvetd
és megdfeleld kezeléséeért, az alabbi feladatai és felel6sségi korei vannak:

e A mikodési kockazatokrél szélo szabalyzatok, illetve a mikddési kockazatok kezelésére és
kontrollingjéra javasolt médszerek és eljarasok elfogadasa.

e Sziikség esetén a nyilvanvald mikddési kockazatok ellen javasolt intézkedések elfogadasa.

¢ Aszabalyzatok betartasahoz és rendszeres felllvizsgalatahoz szliikséges feltételek biztositasa,
ideértve pl. az alkalmas szervezet kialakitasat és a végrehajtashoz szikséges koltségkeret
rendelkezésre bocsatasat is.

A fenti feladatokat és felelésségi koroket az lgazgatésag a Kockazat-kontrolling csoport altal
rendszeresen rendelkezésére bocsatott mikodési kockazatokrol szolo jelentések (ideértve az esetleges
rendkivlli jelentéseket is) alapjan gyakorolja. Az Igazgatésag a Belsd ellen6rzéstél a szokasos
jelentések részeként tajékoztatast kap tovabba a mikddési kockazatok kezelési folyamatanak
kialakitasardl és annak allapotardl.
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A miikddési kockazatok azonositasahoz, mindsitéséhez és méréséhez olyan kockazati besorolasra van
szUkseég, amely kilénb6z6 szempontok alapjan kildnbséget tesz az egyes miikddési kockazatok kdzott
és azokat egymastol is elvalasztja. Erre a CRR-ben és a bazeli iranyelvekben foglalt kockazati
osztalyokat, valamint az MNB iranyelveket hasznalja a Csoport.

Hitelintézetekre és befektetési vallalkozasokra vonatkozé prudencialis koévetelményekrdl és a
648/2012/EU rendelet modositasardl szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU szamu
rendelete (tovabbiakban CRR) el6irasai szerint a hitelintézetek a miikdédésukbdl fakadd kockazatok
fedezésére megfeleld 6sszegl tékét kell biztositsanak. A biztositando téke kiszamitasara tdbb mdodszer
kézul lehet valasztani az adott intézmény miikddési bonyolultsaga, kockazatossaga és mas szempontok
alapjan. llyen ,mas” szempont pl. az, hogy fellgyeleti szempontbdl 6nalld intézményként vagy
Osszevont fellgyelet ala tartozé intézményi kdrként kell az el6irdsokat teljesiteni.

A Csoport, mint a Bausparkasse Schwabisch Hall AG leanyvallalata, amely cég maga is a DZ Bank AG
leanyvallalata, 0sszevont felligyelet ala tartozik.

A DZ Bank konszernszintli dontése alapjan valamennyi csoporttag a sztenderdizalt mddszer szerint
kezeli mikodési kockazatait, ezért 2008.01.01-t6l a Csoport is a sztenderdizalt modszer szerint koteles
kezelni e kockazatokat.

34. Tokemenedzsment

A Csoport t6kemenedzsmentjének f& célia a prudens mikddés biztositasa, a szabalyozoi
tékemegfelelési el6irasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatédsa
érdekében, a részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktira optimalizalasa mellett.

A Csoport t6kemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre alld sajat téke és toke jellegl
finanszirozas, valamint minden lényeges, tékével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére
kiterjed. A Csoport t6ékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos
monitoringja, hosszabb tavon az (zleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Csoport
varhato tékehelyzetének mérése és elbrejelzése torténik.

A Csoport alapvetéen jovedelmezéségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a tervezett
kockazatvallalasnak és a szabalyozoéi elvarasoknak megfeleld tékeszintet. Amennyiben a Csoport
tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tékeelemek
altal nyujtott tékefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja a prudens mikddést.

A Csoport a terveiben stabil eredményesség mellett egy visszafogott osztalékpolitikaval szamol, aminek
kdszbnhetben a jelentbsen noévekvd sajat tbke lehetéve teszi mind a jogszabalyi, mind a belsé
tbkeszamitas alapjan szamitott t6keszlikségletre vonatkozo elbirasok betartasat.

A Csoport sajat magat az MNB utmutatéjaban felsorolt szempontok alapjan un. kis intézménynek
mindsiti:
e Szakositott hitelintézetként ,tevékenysége nem bonyolult és a termékek jol behatarolt korére
iranyul”
¢ Nem alkalmaz a Fellugyelet altal jovahagyott médon fejlett modszert a hitelezési (sztenderd), a
mikodési (sztenderdizalt) vagy a piaci kockazati a tékekdvetelmény megallapitasara (2009-t61
vezet ugyan a Csoport jogszabaly modosulas miatt kereskedési koényvet, de a valtozatlan

befektetési politika értelmében értékpapir befektetéseit lejaratig tartja, Gzleti célu tranzakcidkat
nem végez)

o els6sorban Magyarorszag teruletén nyujtja szolgéaltatasait, és nem végez jelent6s hataron
atnyuld szolgaltatasokat” (kizarélag Magyarorszagon beltl nyujt szolgaltatast)

Az egyes kockazati elemek tékeigényének meghatarozasara az un. ,épitékocka médszert” alkalmazza
a Csoport, azaz tételenként meghatarozza a rendelkezésre all6 tapasztalati és tényadatok, ezek alapjan
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felallitott modellek, illetve sziikség esetén becslések alapjan a szikséges t6kedsszeget. Ezt kdvetben

ezek Osszegzésével szamitja ki a belsd tékeszikségletet.

Tékemegfelelés

A Csoport a 2023. és a 2022. év soran is telies mértékben eleget tett a kiilsé tékekdvetelményre

vonatkozo elvarasoknak.

A Csoport szavatol6 tékéje kizardlag alapvetd tékeelemekbdl (TIER 1) all.

A Basel Il el6irasainak megfeleléen a Csoport szavatold tékéjének dsszetétele a kdvetkez6képpen

alakult:

34.1 tablazat - T6kemenedzsment

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Tier 1 - Alapveté tékeelemek /CET1/
Jegyzett t6ke 2001 2001
Téketartalék 2100 2100
(-) Kbzvetlen részesedések sajat CET1 tékeinstrumentumokban -57 0
Eredménytartalék 55 150 47 958
Egyéb tartalék 8 090 7120
Levonasok -9 684 -8 904
ebbdl: Immaterialis javak -9 684 -8 903
ebbdl: Nemteljesité kitettségek elégtelen fedezete 0 -1
Szabalyozoi téke 6sszesen 57 600 50 275

35. Valos értéken torténo értékelés

A Csoport nem rendelkezik valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokkal.

35.1. Valés érték modellek

A valos érték meghatarozasa a kovetkezd valds érték hierarchia alapjan tortént, amely az értékelés

soran hasznalt inputok jelentéségét tikrozi:

o 1.szint: aktiv piacon azonos eszkbzokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett piaci

ar alapjan.

2. szint: az 1. szint jegyzett araitél eltérd inputok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kételezettséggel kapcsolatban kdzvetlenll (arakként) vagy kdzvetetten (az arakbdl levezetve)
megfigyelhetéek. Ide tartoznak az olyan instrumentumok, amelyeket a kdvetkezdk
felhasznalasaval értékeltek: hasonlé instrumentumok aktiv piacon jegyzett piaci arai, azonos
vagy hasonl6 instrumentumok az aktivnal kevesebbnek tekintett piacon jegyzett piaci arai, vagy
mas értékelési technikak, amelyek esetén minden jelentds input kdzvetlenul vagy kdzvetetten
megfigyelhetd.

3. szint: nem megfigyelheté inputok alapjan. Ide tartoznak mindazok az instrumentumok,
amelyek esetén az értékelési technika nem megfigyelheté adatokon alapul és a nem
megfigyelheté inputoknak jelentés hatasa van az instrumentum értékére. Ez a kategdria olyan
instrumentumokat foglal magaban, amelyek értéke hasonlé instrumentumok jegyzett piaci arain
alapul, amelyekhez jelentés nem megfigyelheté mdédositasokat vagy feltételezéseket kell tenni
annak érdekében, hogy az instrumentumok kozoétti kilénbségeket tlikrozzék.
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A Csoport célja, hogy maximalizdlja a megfigyelhet§ (1. és 2. szintli) és minimalizalja a nem
megfigyelhetd (3. szintd) inputok alkalmazasat az egyes eszk6zok és kotelezettségek valds értékének
meghatarozasakor.

Az értékelési technikak célja olyan eredményre jutni, amely altal a valds érték azt az arat tikrozi, amelyet
egy eszkoz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség atruhazasakor kifizetnének egy piaci
szerepl6k kozott [étrejott szokasos Ugylet alapjan az értékelés idépontjaban.

35.2. Ertékelési keretelvek

A valds érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekerlési értéken értékelt
pénzlgyi instrumentumai kozil az Ugyfelekkel szembeni kovetelések, bankokkal szembeni
kotelezettségek, Ugyfelek betétei esetében diszkontalt cash-flow médszert alkalmaz. A pénzeszkoz és
pénzeszkdz-egyenértékesek azonnal hozzaférhetd tételeket tartalmaznak, ezért ezek valds értéke
megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelések és kotelezettségek valds értékének meghatarozédsahoz
alkalmazott értékelési technikak inputjai az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e az ugyfelekkel szembeni kovetelések esetén a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak
megegyeznek az adott devizaban, adott id6szakra érvényes kockdzatmentes kamatlab és
kockazati prémium 6sszegével,

e az ugyfelekkel szembeni kotelezettségek esetén a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak
megegyeznek az adott évi lakas-takarékpénztar-piaci kamatokkal,

e alatra szol6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értékik.

A pénzigyi helyzet kimutatasban nem valds értéken értékelt eszkdz- és kotelezettségcsoportok esetén
a valos értékek meghatarozasakor a Csoport jévedelem-szempontu megkézelitést alkalmaz, a jovébeli
pénzaramlasokat egyetlen folyé értékké alakitva at.

Ertékpapirok valés értéke

Az értékpapirok valds értéke a forduldnapon érvényes aktiv piacon jegyzett zard vételi ajanlati ar alapjan
kerll meghatarozasra, ennek hianyaban kozvetlenll vagy kozvetetten megdfigyelheté input adatok
felhasznalasaval becslést végez a valos értékek meghatarozasara.

A valds érték meghatarozasara az alabbi informacidkat hasznalja fel a Csoport:
o T&zsdei ar;
o AKK altal publikalt allampapir-piaci jegyzések;
o Kockazatmentes hozamszint (hasonlé futamideji allampapir) feletti aktualis piaci hozamfelar;
e Referencia hozamok.
A valos erték megallapitasa a kovetkezdképpen torténik:

o Diszkontkincstarjegyek: Allamaddsag Kezelé Kézpont (AKK) legjobb vételi hozamhoz tartozo
arfolyam a fordulénapra szamolva.

e 3 hoénapnal révidebb kincstarjegyek: az AKK arjegyzésben szerepld legrévidebb kincstarjegy
legjobb vételi hozamahoz tartozé arfolyam a fordulénapra szamolva.

e Allamkétvények: AKK legjobb vételi arfolyam a fordulénapon.

e 3 hénapnal révidebb allamkétvények: az AKK arjegyzésben szerepld legrévidebb allamkétvény
vételi hozamahoz tartozo arfolyam a fordulénapra szamolva.
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o Diszkont MNB kétvények: az AKK arjegyzésben szerepld legrévidebb kincstarjegy legjobb vételi
hozamaval szdmolt érték.

A fentiekben nem emlitett mas kotvény eszkézok esetében vizsgalni kell, hogy létezik-e valamilyen
objektiv, transzparens arforras (t6zsde, t6zsdén kiviili, de szabalyozott formaban miikddé arjegyzés).
Ha igen, ugy a valds érték meghatarozasanal ezen arforrasok alkalmazhatdk, egyébként diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz a Csoport.

Bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevokovetelések, nem szarmazékos ligyletekbdl eredé
egyéb pénziigyi eszk6zok valés értéke

A bankbetétek és bankkozi kihelyezések, vevBkdvetelések és egyéb pénzigyi kdvetelések jellemzben
rovid lejarattal rendelkeznek, igy ezen pénzigyi eszkdzok kozzétételi célokbdl meghatarozott valds
értéke megegyezik a kdnyv szerinti értékkel.

Ugyfelekkel szembeni kdvetelések valés értéke

Az ugyfélhitelek valds értékének meghatarozasakor a diszkontalt cash-flow mddszert alkalmazza a
Csoport.

A Csoport altal az Gigyfeleknek nyujtott fix-kamatozasu hitelek esetében a valds érték meghatarozasi
technikak az alabbiak:

e Athidalé kélcsondk: Az athidaléd kélcsdndk portfolidjara kiszamitasra keriiinek a véarhatd
pénzaramok a meglévé szerzddéses allomanyra, amelyek az athidalé szakaszban esedékes
kamatfizetéssel és a futamid6é végén esedékes egydsszegl téketdrlesztéssel kapcsolatban
felmerilé jovébeli pénzaramokat foglaljak magukban azzal a feltételezéssel, hogy a
pénzaramok az 4thidalé szakasz végeéig szerz8dés szerint teljesilnek. Az igy el6allo jovébeni
cash flow az év végén érvényes piaci kamatlabbal keriil visszadiszkontalasra.

o Lakaskolcsonok: a lakaskdlcsonok torlesztése annuitasos alapon torténik, tehat kamatfizetés

pénzaramok a meglévé szerz6déses allomanyra, amelyek a lakaskolcson szakaszban
esedékes kamatfizetéssel és téketdrlesztéssel kapcsolatban felmerlls jévébeli pénzaramokat
foglaljak magukban azzal a feltételezéssel, hogy a pénzaramok a lakaskdlcsén szakasz végéig
szerz8dés szerint teljestilnek. Az igy eléalléd jovébeni cash flow az év végén érvényes piaci
kamatlabbal kerul visszadiszkontalasra.

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valés értéke

Az Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek valds értékének meghatarozasara a Csoport a diszkontalt
cash-flow-modszert alkalmazza.

A Dbetétallomanyra vonatkozéan havi rendszerességgel meghatarozasra kerllnek a varhatd
pénzaramok figyelembevéve az lgyfélakcidk miatt jaré Ugyfélbdnuszt is. Az igy meghatarozott jGvébeli
cash flow-k a szerz6dés szerinti cash-flow-kat foglaljadk magukban az alabbi feltételezésekkel:

e az ugyfél a tarifa szerinti futamid®ig, szerz6dés szerint teljesiti befizetéseit,

e a szerz6dés szerint elvart Ugyfélviselkedéstdl eltéré be- és kifizetésekkel a Csoport nem
szamol,

e az ugyfélbonuszok dsszege a betéti cash-flow meghatarozasakor olyan valészinliséggel kertl
figyelembevételre, amilyen valdszinliséggel a visszamérések alapjan varhatéan az ugyfél
jogosultta valik az tgyfélbénuszra a tarifa szerinti megtakaritasi idészak végén.

A diszkontalt cash-flow kiszamitasakor a Csoport diszkontfaktorként a lakas-takarékpénztar-piaci
kamatokat alkalmazza. Ez a diszkontfaktor az alabbiak sulyozott atlagaként kertil meghatarozasra:
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o az Uj lakastakarék szerz8dések tarifa szerinti igyleti kamatlaba,

e az ugyfélakcio keretében jard bonusz mértéke.
Szallitéi tartozasok, nem szarmazékos ligyletekbdl eredd egyéb pénziigyi kotelezettségek valés
értéke
A szallitéi tartozasok és egyéb pénzlgyi kotelezettségek jellemzden rovid lejérattal rendelkeznek, igy

ezen pénzugyi kotelezettségek kdzzétételi célokbdl meghatarozott valds értéke megegyezik a kdnyv
szerinti értékkel.
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35.3. Nem valés értéken értékelt pénziigyi instrumentumok

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a nem valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok valds értékeit a valds érték hierarchia azon szintje szerint, melybe az

értékelés alapjaul szolgald inputok alapjan kerultek volna:

35.3.1. tdblazat - Nem valos értéken értékelt pénzligyi instrumentumok

(millié Ft)

3. szint

2023.12.31
Valés érték Konyv szerinti

1. szint 2. szint
Eszko6zok
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 0 51779
Ertékpapirok 70 236 0
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0
Egyéb pénzlgyi kdvetelések 0 0
Kotelezettségek
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 0 17 227
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 0

Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 0

(millio Ft) . .
1. szint 2. szint
Eszkozok
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 0 37 381
Ertékpapirok 66 992 0
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 0
Egyéb pénziigyi kdvetelések 0 0
Kotelezettségek
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 0 508
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 0 0
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 0 0

0

0

484 967
942

0
502 414
6 235

3. szint

0

0

444 451
1280

0
552 285
6513

osszesen érték osszesen

51779 51779
70 236 73 961
484 967 516 227
942 942

17 227 15 460
502 414 559 492

6 235 6 235

2022.12.31

Valés érték Konyv szerinti
osszesen érték osszesen

37 381 37 381
66 992 82 858
444 451 533 479
1280 1280
508 514
552 285 598 501
6 513 6 513
== Fundamenta

fundamenta.hu




36. A szamviteli torvény eldirasainak megfelelé kozzétételek

A kotelez6 konyvvizsgalattal kapcsolatos kozzétételek

A Csoport konszolidalt pénzigyi kimutatasait kotelezé konyvvizsgaldval hitelesittetni.

Koényvvizsgalé cég adatai: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft. (1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78.) Kényvvizsgald adatai: Kodnczdl Eniké (Kamarai tagsagi szama: 007367).

A konyvvizsgald cég altal a targyévben felszdmitott dijak:
o Koényvvizsgalat: 39,1 millié Ft + AFA
e Egyéb bizonyossagot nyuijté szolgaltatas: 1,5 millié Ft + AFA
A konyvvizsgaldnak a Csoporttal szemben nem all fenn kdlcsoéntartozasa.
A konyvviteli szolgaltatasért felelés személy
A Csoport kdnyvviteli szolgaltatas kérébe tartozé feladatainak iranyitdséért és vezetéséért felels:
Kallay Gergely Péter (Regisztralasi szam: 202008; szakterulet: vallalkozasi/IFRS).
A Csoport székhelye
A Csoport székhelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.
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Sajat téke megfeleltetési tabla

Az alabbi, a szamviteli torvény 114/B. § eléirasainak megfelel6 sajat téke megfeleltetési tabla a szamviteli térvény 114/B. § szerinti sajat t6ke dsszetevdinek és
a pénzigyi kimutatasok (EU IFRS-ek) szerinti sajat t6ke 6sszetevlinek egyeztetését mutatja. Az egyeztetés egyrészt az EU IFRS-ek szerinti konszolidalt sajat

sajat tbke kozotti eltérések levezetésébdl all.

36.1. tablazat - Sajat t6ke megfeleltetési tabla

Szamviteli torvény szerinti sajat téke elemei - 2023.12.31.
Jegyzett,

EU IFRS- de be

(millié Ft) Szeriﬁ:‘i nem L. ionalak ET€dmeény-  Adozott Ertékelési  Lekotott
jegyzett fizetett tartalék eredmény tartalék tartalék

téke toke

Visszavasarolt @§gszesen
CETEL
részvények

Jegyzett téke 2001 0 0 0 0 0 0 0 2001
Téketartalék 0 0 2100 0 0 0 0 0 2100
Eredménytartalék 0 0 0 45 199 0 0 0 0 45199
Visszavasarolt sajat részvények 0 0 0 0 0 0 0 -919 -919
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 8748 0 0 0 0 8 748
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 8 090 0 8 090
Téargyévi adozott eredmény 0 0 0 0 10 814 0 0 0 10 814
Sajat toke EU IFRS-ek szerint a szamviteli

torvény szerinti sajat toke komponensekre 2001 0 2100 53 947 10 814 0 8 090 -919 76 033
allokalva

Sajat toke szamviteli torvény szerint 2001 0 2100 53 947 10 814 0 8 090 -919 76 033
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36.1. tablazat - Sajat t6ke megfeleltetési tabla

Szamviteli torvény szerinti sajat toke elemei - 2022.12.31.

EUIFRs. “egyzett
(milli6 Ft) & nem . .. Eredmény- Adozott Ertékelési Lekotott Visszavasarolt Gsszesen
szerinti . Téketartalék 2 < , , CETEL
. fizetett tartalék eredmény tartalék tartalék . .
jegyzett t6ke részvények
téke )
Jegyzett téke 2 001 0 0 0 0 0 0 0 2001
Téketartalék 0 0 2100 0 0 0 0 0 2100
Eredménytartalék 0 0 0 42 334 0 0 0 0 42 334
Kiegyenlitési tartalék 0 0 0 6 959 0 0 0 0 6 959
Altalanos tartalék 0 0 0 0 0 0 7120 0 7120
Targyévi adozott eredmény 0 0 0 0 5624 0 0 0 5624
Atértékelési tartalék 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sajat toke EU IFRS-ek szerint a szamviteli
torvény szerinti sajat téke komponensekre 2001 0 2100 49 293 5624 0 7120 0 66 138
allokalva
Sajat toke szamviteli torvény szerint 2001 0 2100 49 293 5624 0 7120 0 66 138

A fenti tdblazatban 2023. december 31-ére és 2022. december 31-ére bemutatott IFRS-ek szerinti jegyzett téke 0sszege megegyezik a cégbirésagon bejegyzett
t6ke dsszegével.
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Az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot mutatja be az aldbbi tablazat:

36.2. tablazat - Az osztalékfizetésre rendelkezésre allo forras levezetése

(millié Ft) 2023.12.31. 2022.12.31.
Eredménytartalék 45 199 42 334
Targyévi eredmény 10 814 5624
Osztalékfizetésre rendelkezésre allo forras 56 013 47 958

Budapest, 2024.02.27.

Tatrai Bernadett Morafcsik Laszlé
az lgazgatdésag elnoke, az lgazgatosag tagja,
Vezérigazgatéd vezérigazgaté-helyettes
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1. A LAKAS-TAKAREKPENZTAR TEVEKENYSEGET MEGHATAROZO
KULSO TENYEZOK

Makrogazdasagi keretfeltételek
Novekedés

2023-ban gyenge évet zart a magyar gazdasag, a GDP 0,5% kéruli mértékben zsugorodhatott. A gazdasagi
teljesitmény mar 2022 harmadik negyedévben csdkkenésnek indult, és csak 2023 masodik negyedévében
ért véget a recesszid, melyet kévetéen visszafogott ndvekedés kezdddott. Szinte kivétel nélkil, az 6sszes
nemzetgazdasdgi agazat teljesitménycsdkkenést mutatott az év soran, és a kedvezd idGjardsnak
kdszonhetbéen tulajdonképpen csak a mezbgazdasag példa nélkdli bévilése tudta valamennyire
ellensulyozni a visszaesést. A nettdé export — kdszdnhetéen annak, hogy az exportvolumen stagnalasa mellett
a bels6 keresleti tételek visszaesése miatt az import csokkent, szintén pozitivan jarult hozza a
ndvekedéshez. Ekozben a lakossag vasarlderejének csokkenése az inflacido miatt, mig a beruhazasok a
koltségvetési helyzet és a magas kamatkdrnyezet miatt fogtak vissza a gazdasagi teljesitményt. Az ipari
termelés a biztatd eljelek ellenére elsGsorban a f6 felvevBpiacok tartdosan gyengébb kereslete miatt huzta
lefelé a ndvekedést. Az épitbipari teljesitmény a beruhazasi volumen csdkkenésével parhuzamosan és
megegyezb okokkal esett nagyot.

Tekintettel arra is, hogy 2023 negyedik negyedévében mar érdemi ndvekedés kdvetkezhetett be, az
athuzédo hatds 2024-ben pozitiv lesz. Emellett a fogyasztéi bizalom fokozatos, am lassu helyreallasaval
parhuzamosan a kovetkez6 negyedévekben a fogyasztas is kedvezd fordulatot vehet. A csdkkend
kamatkornyezet mellett a hitelezési és beruhazasi aktivitds is megkezdheti a helyreallast. A globalis
gazdasag fellendilésének késlekedése hatraltathatia a jelentés hazai kapacitasbdvitések
exportlehetéségeinek kiaknazasat, ennek megfeleléen pedig az ipari termelés alakulasa is bizonytalan. Az
épitdipar terlletén stagnalas varhato, mikbzben az agrarium teljesitménye leginkabb idéjarasfiiggd lesz.

Munkaerépiac

A nemzetgazdasagban foglalkoztattak szama tovabbra is magas szinten alakult 2023 egészében, atlagosan
4,75 millio f6 volt. A versenyszféra foglalkoztatottsaga - féképp az elsédleges munkaerépiac élénkiilése és
a kalféldi munkavallalas ndvekedése miatt - a nemzetgazdasag gyengélkedése mellett is bovilni tudott a
targyévben, mikézben a munkanélkiliség enyhén, 4% folé emelkedett éves atlagban. A munkaerépiac
jellemzben késéssel reagal a gazdasagi teljesitmény lassulasara, ezt bizonyitja, hogy csak az utols6
negyedévben nétt meg lényegesen az elbocsatasok szama. Ugyanakkor bar csokken, tovabbra is
kifejezetten nagy a munkaeréhiany, vagyis hamar talalnak maguknak allast azok, akiket elbocsatanak.

2023-ban folytatodott a legalacsonyabb garantalt bérek jelentds mértékli emelése. A feszes munkaerdpiac
és a magas inflacio egyittesen tovabbi év kdzbeni bérkorrekcidkat is kikényszeritett a jo alkupoziciéban levé
munkavallalok szamara, melynek eredményeként egy év alatt atlagosan 14% koruli mértékben néttek a
munkabérek. A munkavallalok ezzel a magas bérdinamikaval sem lehettek maradéktalanul elégedettek,
ugyanis az ezt lényegesen felulmulo inflacios rata az atlagos bérek realértékének csdkkenését okozta.

Inflacié

2023-ban az éves atlagos inflacié 17,6% volt. Mindez ugy alakult ki, hogy az elsé negyedévben még 25%
folotti havi adatokat lattunk, majd év végére 10% ala, decemberben 5,5%-ra csdkkent az éves ardinamika.
A havonta megjelend adatok rendre a legmagasabbnak szamitottak Eurépaban, a régids versenytarsak is
csak az év végéhez kdzeledve kerlltek elérhetd tavolsagba. Az év masodik felétdl felgyorsuld dezinflacid
hatterében elsésorban az élelmiszerek és az iparcikkek arindexének meérséklédése allt. A szigoru monetaris
politika, a nyersanyagarak konszolidacidja, a visszafogott fogyasztas, valamint a globalis konjunktura
lassulasa egyarant enyhitették az arnyomast. Az inflacié gyors uUtem( csokkenését béazishatasok is
tamogattak, év végén pedig mind a piaci szolgaltatdsok aranak alakuldsa, mind pedig a haztartasi energiaar-
adatok pozitiv meglepetést jelentettek.
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Az erds dezinflacio 2024 els6 negyedévében folytatddik, majd ezt kdvetden lelassul, igy a fogyasztodiar-index
varhatoéan 2025-ben tér vissza tartdsan a jegybanki inflaciés célsavba. Kézponti banki prognézis szerint az
inflacié éves atlagban 2024-ben 4,0-5,5%, mig 2025-ben és 2026-ban egyarant 2,5-3,5% koz6tt alakulhat

Egyensuly

A 2023. évi koltségvetési torvény 3,9%-os GDP-aranyos koltségvetési hianycélt tartalmazott, amit a
kormanyzat oktéberben 5,2%-ra, majd év végén még tovabb, 5,9%-ra emelt. A pénzforgalmi dllamhaztartasi
hiany 4 593 milliard forint lett, ami kisebb, mint a 2022-es érték. A kodltségvetés elcsuszasa egyszerre tébb
okra vezethet6 vissza, a legjelentésebbek az altalanos forgalmi adébevétel - magas inflaciés ellenére is -
szignifikans elmaradasa, valamint az allami kamatkiaddsok megugrasa.

A GDP-aranyos allamaddssag-mutatd a 2022. év végi 73,9%-rol minden bizonnyal csdkkent 2023 végére. E
javulas annak ellenére tortént, hogy az allamaddssag dsszege jelentésen emelkedett, ugyanis a nominalis
GDP noévekedése ezt jelentésen meghaladta. Ugyanakkor a nominalis GDP dinamikus névekedése egyre
nagyobb mértékben az aremelkedéseknek volt a kdvetkezménye.

A befektet6k altal kiemelten figyelt folyo fizetési mérleg éves egyenlege a 2022. évi jelentds hianyt kovetden
hatalmas fordulattal, GDP-aranyosan legalabb 8 szazalékpontos javulassal - a javulé kilkereskedelmi
egyenleg hatasara - enyhe tébbletbe fordulhatott. A kilsé pozicié tartds javuldsa egyrészt az alacsonyabb
energiaarak és az energiafogyasztas alkalmazkodasa, masrészt a belsdé kereslet mérséklédése miatt
sz(ikllé importra vezethetd vissza.

Kamatszint, arfolyam

A Nemzeti Bank 2023. majusban elinditotta a ,kamatnormalizaciés” folyamatot, azaz elkezdte kdzeliteni az
effektivnek szamitoé egynapos betéti gyorstenderek akkor 18%-os kamatat a jegybanki alapkamat 13%-os
szintjéhez. Az alapkamat és az egynapos betéti tenderek kamatanak szeptember végi dsszeérésével U]
szakaszba lépett a monetaris politika. 2023. oktober 1-t6l az MNB a tartalékszamla kotelezd tartalék
Osszegén fellli egyenlegére (tultartalékolas) a jegybanki alapkamatnak megfeleld mérték(i kamatot fizeti,
ezzel ez az eszkdz vette at az iranyadd eszkdz szerepét. Oktdbertdl az egynapos betéti gyorstender
kivezetésre kerilt, valamint innentél mind a jegybanki diszkontkétvény, mind a hosszu lejaratu, valtozo
kamatozasu betét kamatozasa az alapkamathoz igazodik. A jegybank monetaris tanacsa oktdberi tlésén
75bp-o0s kamatcsokkentés mellett dontott, s ezzel a Iépéskdzzel folytatva, év végére 10,75%-ra mérsékelte
az iranyado kamatot. Az aktualis piaci varakozasok alapjan 2024. év végére akar 5-6% kdzelébe csdkkenhet
az alapkamat mértéke.

A bankkdzi kamatok lekdvették az iranyadd rata 2023. évben bekdvetkezd dsszesen 725bp-os csdkkentését.
Az o/n BUBOR pontosan lemasolta az iranyadé kamat mozgasat, mikozben a 3 hénapos érték kissé elére
szaladt, és 10% alatti szinten zarta az évet. Az allampapir-piaci hozamgoérbe teljes szakaszan jelentésen
mérséklédtek a hozamok az év soran a 2022. év végi értékekkel dsszehasonlitva. Az éven bellli hozamok
esése egyrészt a jegybanki kamatcsokkentésekkel, masrészt pedig az egyes intézményi befektetSk
diszkontkincstarjegy irdnyaba valo6 terelésével (és parhuzamosan kinalati hiannyal) magyarazhaték. Az éven
tuli futamidékdn — nagy volatilitas mellett - 6sszességében szintén szamottevé hozamcsdkkenést lathattunk,
a trendszer(i és jelentés lejtmenet az év végéhez kdzeledve kdvetkezett be igazan. Ev kdzben az
idészakosan rosszabb nemzetkdzi hangulat, a nagy jegybankok kamatemelései, illetve a hazai kdltségvetési
folyamatokat érinté aggodalmak felfelé mozgattak a hozamokat, mig kiilénésen a harmadik negyedévitdl a
nemzetkozi és hazai inflacios kdrnyezet javulasa és az unios forrasokkal kapcsolatos kedvezébb hirek a
kétvénypiaci hozamok szignifikans esését hoztak. Ev végére kifejezetten sziik savba keriiltek a hozamok, a
3-20 éves futamid6kon egyarant 5,80-6,10% kozotti szinteken kereskedtek a befektetdk.

A kulkereskedelmi egyenleg, a javuld kiilsé egyensulyi pozicié fontos tdmasza lett a magyar devizanak. A
.kamatnormalizacié” folyamata viszont fokozatosan csokkenti a forint javara szdéld, rendkivil magas
kamatkilénbdzetet, ami értelemszeriien csdkkenti a forint relativ vonzerejét. Az EUR-HUF devizapar a 370-
390-es savban ingadozott a 2023-as év soran, az év végét a 380-as szint folott zarta, mely egy év alatt a
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forint 4%-o0s erést6dését jelentette. Az elkdvetkezé id6szakban a jegybank az inflacios cél elérése érdekében
feltehetéen igyekszik majd viszonylag stabilan tartani a forint arfolyamat, miutan az arfolyamvaltozas
begy(lrizé hatasa a fogyasztoi arakba a pandémia 6ta szignifikansan er6s6dott.

A kormanyzat lakaspolitikai intézkedései

A 2023. évet a megemelkedett inflacid, kamatok és a 2022 februarjaban kitért orosz—ukran haboru sulyos
gazdasdagi hatasai befolyasoltédk. Megfigyelhet6 volt a forint—devizaarfolyamok és az energia ar ingadozasa,
a forint kamatok Iényeges emelkedése is. A 2022 majusaban tortént orszaggylilési valasztdsokat kdvetben
stabil parlamenti tdbbséggel megalakult Fidesz-KDNP tébbségli orszaggylilés és kormany hatarozott
intézkedésekkel folytatta korabbi lakaspolitikajat.

A vallalat mikddésére nagy hatast gyakorolt a korabban kiterjedten bevezetett hiteltdrlesztési moratérium
feloldasa, ami jelentésen befolyasolta az Uzleti célok teljesulését.

A Kormany 2023-ban tovabbra is kiemelt figyelmet forditott a csaladpolitikai tamogatasokra, ezen beliil is a
fiatalok és gyermekes csaladok lakhatasanak elésegitésére. A haboru okozta kamatemelkedések azonban
megkérdbjelezték a korabbi békez(i csaladi otthontamogatasok fenntartasanak lehetéségét.

A 2023-ban lényegében tovabbra is életben voltak a kordbban bevezetett lakastamogatasok: a
kedvezményes 5%-os AFA kulcs, ennek Uj épitésii CSOK-ra jogosultak altali visszaigényelhetésége, és
CSOK-hoz kapcsolédd illetékmentesség, a gyerekszamtdl figgd tdbbgeneracios CSOK és az 50%-os
felujitasi tamogatas a gyermekes csaldadok szédmara, valamint az Oner6t is biztositd kamattamogatott
otthonfelljitasi kdlcsén. A lakastamogatasok 2023-ban a tervezet szerint tébb mint 491 milliard forintot tettek
ki, ami joval meghaladja a 2022. évi koltségvetésben szerepld 382 milliard forintos 0sszeget. 2023 végén,
2024 elején szlletett dontés a tamogatasok atalakitasarol, ez 2023 végén egyfajta varakozasban oltott testet.

2023-ban jelentés visszaesés tortént a lakossagi és lakashitelezések tekintetében. A lakossagi hitelek
folyositasa jelentésen csokkent 2023-ban 2022-h6z képest.

2023 végére emelkedett a hitelvolumen, 2023. novemberben 66,9 milliard forint értékben kotodttek lakashitel-
szerz8dést a hitelintézetek, az egy évvel ezel6tti szinthez képest mar 35%-os felpattanast latunk. Az elmult
1,5 évben ez az elsé ,pluszos” honap év/év alapon. A jelentds ndvekmény a 10 éven tuli kamatfixalasu
lakashiteleknél csapddott le, de Iényegében minden vizsgalt hiteltipusnal ndvekedés tortént.

Az ingatlanpiaci tranzakciészam emelkedése is alatdmasztja az élénkilést. November hénapban az Gjonnan
nyujtott lakascélu hitelek atlagos hitelkdltség mutatdja 6sszességében 60 bazisponttal csdkkent az el6zé
honaphoz képest. A kdvetkezd hdnapokban tovabbi jelentds csdkkenés varhato a statisztikdban.

A Fundamenta piaci részesedése a teljes lakashitel-allomanyt tekintve érdemben nem valtozott az el6z6
hénaphoz képest, novemberben 10,3%-on alakult.

Becsléslink szerint 2023. év egészében (mar csak 1 hénap adatait nem vizsgaljuk) 600 milliard forint kordil
lehetett az U] lakashitel kihelyezések volumene, mely a megeléz6 évi értek 50%-a. A novemberi hénap
kifejezetten erdsre sikerilt, az érdemben csokkené lakashitel-kamatok okan a kovetkezd idészakban is
hasonlé havi piaci teljesitménnyel szamolunk. Ez alapjan az elsd becslésiink az aktualis kérnyezetben 2024-
re vonatkozoan 750-850 milliard forint kordli Uj lakashitel kihelyezés (+25-40%-0s év/év alapu névekedés).

2023-ban a kiadott lakasépitési engedélyek szama 2022-h6z képest csokkent. A maganszemélyek kdzotti
lakéaspiaci tranzakciék szama is érzékelhet6en csokkent. A lakasarak tekintetében differencialéodast
lathattunk: az agglomeracios és vidéki forgalom élénkebb volt, Budapesten, a nagyobb varosokban és az
agglomeraciokban tovabbra is az év nagy részében meg jelentésen emelkedtek az arak, de 2022 végeére itt
is trendforduld figyelheté meg. E tekintetben nagyon jelentés eltérések figyelhetbk meg az orszag egyes
régioi és azokon belll a telepulések kdzott.
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A lakas-takarékpénztarak tevékenységét meghatarozé jogszabalyi
kornyezet alakulasa

A Tarsasag lUzletmenetére a 2023-as évben is jelentds hatast gyakoroltak a szomszédos orszagban fennalld
fegyveres konfliktus, illetve humanitarius katasztréfa magyarorszagi kovetkezményeinek elharitasa és
kezelése kdvetkeztében meghozott kormanyzati intézkedések.

A fizetési moratorium hatalyat a 292/2022. (VIII. 8.) Kormany rendeletével kiterjesztette a kormanyrendelet
altal meghatarozott agrar tevékenységet végz4 vallalatok és véllalkozok altal felvett hitel- és
kblcsOnszerz6dések t6ke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettségére is 2022. szeptember 1-t6l 2023.
december 31-ig. A kormanyrendelet emellett felmondasi tilalmat is biztosit 2023. december 31-ig az arra
jogosult addsok fizetési kotelezettségeinek nem teljesitése esetén. A rendelet rendelkezéseit a 2022.
augusztus 31. napjan fennalld szerz6dések alapjan mar folyositott kolcsonokre kellett alkalmazni. A
moratériummal élni kivant adésok ezen igényuket 2022. szeptember 15-ig nyujthattak be Tarsasagunkhoz.

Tarsasagunk a 197/2022. (VI. 4.) Korm. rendelet alapjan extraprofit adé megfizetésére volt kotelezett. A
rendelet szerint a kiilénadé alapja a helyi addkrél szél6 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) szerinti,
az adoévet megel6zd adoévi éves beszamold alapjan meghatarozott netté arbevétel, azzal, hogy nem
tartozik a netté arbevételbe a futamidé kdzben vagy futamidé végén visszavett, majd értékesitett eszkdz
kdnyv szerinti értéke, valamint a nem szokasos tevékenység keretében keletkezett aruértékesitésbdl,
szolgaltatasnyujtasbol szarmazé bevétel. A kilénadd alapja a 2023-as addévben a jogszabalyban
meghatarozott addalaprészek 6sszege. A 206/2023. (V. 31.) Korm. rendelet addalapot csdékkents és néveld
tételeket hatarozott meg, ami befolyassal birt a Tarsasagunk éltal fizetend6 kulénadoéra.

A lakas-takarékpénztarak mikodéseét kozvetlenll érintd, a lakastakarékpénztarakrol sz6lo 1996. évi
CXIll. toérvény kiegésziilt azzal, hogy ha a lakas-el6takarékoskodo, illetve a kedvezményezett kiskoru,
cselekvéképességeében részlegesen korlatozott vagy cselekvéképességét teljesen korlatozé gondnoksag ala
helyezett személy és a betét, a tamogatas, valamint a jévairt kamatok 6sszege meghaladja a Ptk.-ban
meghatarozott 6sszeget, az ezen 0sszeg felett rendelkezé térvényes képviseld nyilatkozata gyamhatdsagi
jévahagyas esetén érvényes.

Kiemelendd valtozas még a hitelintézetekr6l és a pénzigyi vallalkozasokrdél szd6lé 2013. évi
CCXXXVII. térvény bankszinnapra vonatkozé elbirdasai, amely szabalyozza az lGzemszlnetre, illetve a
bankszlinnapra vonatkoz6 szabalyokat, és az ezzel jaro6 bejelentési kotelezettséget.

Egyéb jogszabalyvaltozasok:

- 2012. évi |. térvény a munka torvénykonyveérdl

- 1993. évi XCIII. térvény a munkavédelemrél

- 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

- 44/2019. (lll. 12.) Korm. rendelet a babavaré tamogatasrol

- 337/2017. (XI. 14.) Korm. rendelet a harom- vagy tébbgyermekes csaladok lakascélu jelzaloghitel-
tartozasainak cstkkentésérél.

- 32/2014. (IX. 10.) MNB rendelet a jévedelemaranyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti aranyok
szabalyozasaradl.

2. AFUNDAMENTA CSOPORT STRATEGIAJA ES CELKITUZESEI

A Fundamenta Csoport stratégiaja (2021-2023)

mellett a kdvetkezd négy irany kerult kijeldlésre.

e Novekedés: tovabbi ndvekedési lehetdséget latunk a lakascélu éngondoskodasban és a lakhatasi
célu hitelezésben, igy ez valtozatlanul fontos célunk marad. Ennek alapja azonban a betétgydijtés
erdsitése.
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o Ugyfélkozpontisag: meggy6éz6édésiink, hogy (igyfeleink igényeinek megértésével, jobb
kiszolgaldsukkal tudunk hosszan tarté ugyfélkapcsolatokat kiépiteni, ennek megvaldsitasa
érdekében jelentds célokat tlztlink magunk elé.

e Hatékonysag: az er6sddé piaci verseny mellett piaci szolgaltatoként akkor lesziink eredményesek,
ha az Ugyfelek igényeit megértve, azokat gyorsabban, egyszerilibben, kdltséghatékonyabban fogjuk
tudni kielégiteni. Digitalizacios torekvéseink is ezeket a célokat szolgaljak.

e Kockazattudatossag: a hitelezési piac egyik jelentés szerepléjeként ismerniink, értenlink kell a
mikddésinkkel kapcsolatos kockazatokat; ezek megfelel§ kezelése mindannyiunk k&zos
felel6ssége.

A vaéllalat céljai kozo6tt szerepel tovabba a betéti szerz6dések volumenének tovabbi novelése a
fenntarthatéan nyereséges mikodés érdekében, valamint a hitelpiacon a piaci részesedésiink szinten
tartasa. Kiemelt fontossagu a folyamatosan javulé feldolgozasi és értékesitési hatékonysag, a termékkinalat
bévitése Uj termékek bevezetésével, az lgyfelek magas szinvonall kiszolgalasa, a meglévé Ugyfelek
megtartasa, a betéti és a hitelallomany kiemelkedd minéségének fenntartasa.

Az Uj lakasszamla konstrukciok bevezetése és a Pénzigyi Kft. leanyvallalaton keresztil megval6suld
allampapirok kdzvetitése mellett Tarsasagunk 2019-ben kezdte meg a ,Lakhatasi Okoszisztéma” kiépitését,
melynek lényege, hogy Uj piaci szegmensekbe torténd belépéssel az otthonteremtés egyre tobb terlletén
tudjuk szolgaltatasainkkal tamogatni (igyfeleinket. A Tarsasag 2020-ban a Fundamenta Ertéklanc Kift.
lednyvallalatan keresztul belépett az ingatlankdzvetités piacéra is. 2021-ben ennek részeként sikeresen
elindultunk a témeges ingatlan kdzvetitési szolgéltatasunkkal. Ez a tevékenységiink 2023-ban uzletileg
nyereségessé valt.

2023-ban jelentés eredményeket ért el a vallalat tevékenységének, ligyfélkiszolgalasanak digitalizalasaban,
ami kulénb6zb mutatészamokkal mérhet6.

2023-ban normalizalédott a home office munkavégzés szerepének alakulasa, amit a megel6z6 években a
digitalis munkavégzésre torténd gyors atallasunk, ezen képességeink Iényeges javulasa tett lehetdvé.

Jovébeni célkitlizések
A Fundamenta Csoport tovabbra is elkdtelezetten szolgalja Ugyfeleit azok lakascéljainak elérésében.

A betétkifizetések, hitelfolydsitasok volumenét, varhaté idejét a tovabbra is kiszamithatd tgyfélviselkedés
alapjan képesek vagyunk évekre jol eldre jelezni. Tovabbra is fontos célunk marad ugyfeleink magas szintl
kiszolgélasa, bizalmuk megtartdsa.

2024-ben hatassal lesz a vallalatra a piaci kérnyezet alakulasa: az inflacié tovabbi csdkkenése, az ennek
nyoman csokkend piaci kamatok, az tgyfeleink real jovedelem csdkkenése szemben all a korszerisitéssel
szembeni igények varhatdé er6stdésével, igy cégliink f6 kihivasa lesz a megujitott betét- és hitel
termékpaletta tovabbfejlesztése, a megléve és Uj ligyfeleink ligyfélviselkedésének elemzése, és az Uj Gzleti
lehetdéségeink feltarasa annak érdekében, hogy fenntarthatéan mikodhessiink a kbvetkez6 években is.

A hosszu tavon is fenntarthaté noOvekedés biztositasa érdekében az értékesitési csatornaink
Osszehangolasa, fejlesztése, dsztdnzése tovabbra is kiemelkedd stratégiai célunk marad.

A folyamatosan bdévuld Ggyfél- és partnerigények kiszolgalasat és a stratégiai célként is megfogalmazott
miikddési hatékonysag javitasat nagyban tamogatni fogja a Covid-19 jarvany hatasara részben elérehozott,
kikényszeritett, mikodési és ugyfélfolyamatokat is érint§ digitalizalds, az elinditott projektek, Gj IT
alkalmazasok, a korabban bevezetett kdltségnem-felelSsi rendszer és a kdzponti beszerzés.

Folyamatos finomhangolast végzink a kockazattudatossagunk érdekében: cél, hogy a Tarsasagunk
megtartsa lakashitel-allomanya kiemelkedé mindségét és megérizzik mikodési kockazataink alacsony
szintjét.

A Fundamenta Csoport a kovetkezd években tovabbra is jelentds Ugyfélallomannyal és stabil pénzigyi
eredménnyel szamol, amit tovabbra is az értékesitési csatorndk értékesitési teljesitményére, a javuld
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mikodési hatékonysagra, a munkatarsak magas foku elkotelezettségére, a termék-kinalat stabil és kedvezé
kondicidira és az 6ngondoskodasi termékek iranti igyfélkereslet varhaté tovabbi ndvekedésére alapozunk.

2023 novemberében a magyarorszagi MBH Bank Nyrt. (,MBH Bank)” részvényadasvételi szerz8dést irt ala
a Fundamenta Csoport (,Fundamenta”) 6sszesen 76,35%-0s tulajdonrészének megvasarlasara a német
Bausparkasse Schwabisch Hall AG-vel, az osztrak Bausparkasse Wistenrot AG-vel és a német Wiistenrot
& Wirttembergische AG-vel. A tranzakcié zarasara varhatéan 2024 elsé félévében keril sor, a sziikséges
engedélyek megszerzésének fliggvényében. A tranzakcio zarasat kdvetéen a Fundamenta az MBH Bank
konszolidalt leanyvallalataként, de dnalld entitasként mikodik tovabb, sajat markanévvel és cégvezetéssel.
A Fundamenta Ugyfelei ugyanakkor élvezhetik egy stabil, t6keerls bank biztos hatterének, hosszu tavon
pedig orszagos fiokhalézatanak és széleskorl termékportfélidjanak elényeit, igy az ugyfelek szamos Uj
befektetési, biztositasi és hiteltermékhez férhetnek majd hozza kedvezé feltételek mentén.

A tranzakcio zarasat kovetéen a Fundamenta Csoport varhatéan az Uj helyzetre szabja az izleti stratégiajat.

3. ERTEKESITESI TEVEKENYSEG

A Fundamenta-Lakaskassza Kft.-vel flggd kozvetitéi jogviszonyban allé sajat értékesitési szervezet
hatékony miikddése tovabbra is fennallt, melynek kdszénhetben szerz6déses dsszegben az Uj szerz8dések
mintegy 95,69%-at a Személyi Bankar haldzat kototte. A Partnerértékesités altal kotott szerz6dések aranya
3,52%-ot, mig a Contact Center teljesitményének részardnya 0,79%-ot tett ki.

A Partnerértékesitési Uzletagon belll a legjelentésebb teljesitménnyel rendelkez6 partnerek a brokerek, az
MBH csoport, az UniCredit Bank és a Generali Biztosit6 voltak.

A megeldz6 évhez képest az uj Uzleten belll az emelések volumene és részaranya is csOkkenést mutatott
2023-ban. Szerzédéses 0sszegben az emelések részaranya 10,28%-ra csokkent az el6z6 évi 13,33%-hoz
képest. A csokkenést a lejard szerz6dések darabszamanak visszaesése eredményezte. A 2023-ban kotott
Uj szerz6déseknél az atlagos szerzédéses 6sszeg 21,29%-kal nétt az el6z6 évhez képest.

2023-ban az uj szerz6dések esetében a révidebb, 4-7 éves modozatok aranya kdzel 32%-ot tett ki, ezzel
egy idében az Ugyfelek kdzel 49,2%-a legalabb 10 éves, sokszor gyermeke részére kétdtt dGngondoskodasi
format valasztotta.

Az el6z6 évekhez hasonléan tovabbra is harom betéti tarifacsalad termékeit kindltuk az ugyfeleinknek:
Otthontervez8, Gyarapodd és Gyerek Lakasszamla. A Gyerek Lakasszamla segitségével a szerz8d6 a
kiskoru kedvezményezett késébbi lakasalmainak megvalosulasat tudja el6segiteni évi 30% bonusz mellett.

A 2023-as évben a lakashitelpiac a 2022-es évhez képest gyengébb évet zart. A vonatkozé év végeig
nagysagrendileg 595 milliardosra csokkent a magyarorszagi lakashitelpiac.

Az Ugyfelek a felhasznalasi célokat tekintve a folyositott hitelvolumen tdbb mint 90%-at lakasvasarlasra és
felujitasra hasznaltak fel a 2023-as évben.

Keresztértékesitési tevékenység

A kozvetitett termékek szerkezetében nem tortént valtozas az el6z6 évhez képest. A 2019-ben elinditott
allampapir kozvetitési tevékenység volumene 64%-kal emelkedett a béazisévhez képest, aminek
kdszonhetben 2023 év végére a kdzvetitett teljes kumuldlt &llomany 83%-kal emelkedett. Stratégianknak
megfeleléen a sajat betéti termékek kdzvetitésére fokuszaltunk 2023-ban is, illetve az idegen termékek
kdzvetitését illetéen a piaci kériilmények is kedvezétlenek voltak. igy 42%-os visszaesést mutatott a
partnerbankok szamara kozvetitett Babavard hitelek volumene, ugyanakkor a kozvetitett lakascélu
jelzaloghitelek volumene 6%-kal névekedett az el6z6 évhez képest. A kdzvetitett egyéb banki termékek
volumenében (személyi hitel és a folydszamla) visszaesés volt tapasztalhato.
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A SZEB halézat folytatta a 2019-ben megkezdett cimkozvetitéi tevékenységét az ingatlanok kozvetitésére
létrehozott Fundamenta Ertéklanc Kft. szamara.

Ingatlankdzvetités

A 2023-as évben jelentésen (db/db alapon 66%-kal, volumenben 83%-kal) ndvekedett a Fundamenta
Ingatlan altal értékesitett ingatlanok aranya annak ellenére, hogy az ingatlankézvetitési piac altalanossagban
sok kihivassal kizdott az évben.

Toborzasi tevékenység — melynek elsédleges forraésa a Fundamenta Személyi Bankar halézata
eredményekeént jelentdsen, 400 6 folé ndvekedett a szerz6déssel rendelkezd ingatlankozvetiték szama. Az
aktiv létszam ettdl még elmarad, de a tavalyihoz képest igy is érdemben nagyobb, 180 6 félé nétt az év
végére. A jelentds kiildnbséget az indokolja, hogy folyamatosan az Uj kollégak toborzasa, képzése és aktivva
valasuk. Az aktiv munkatarsak tekintetben a rendelkezéstlinkre allé informacidk alapjan az 5 legnagyobb
piaci szerepl6 kdzé kerultlink.

Bar a ndvekedés jelentés volt, a kitlizott tervektdl még igy is elmaradtak az eredmények. A pénzugyi
eredmények azonban igy is jelentdsen javultak, mind az arbevételliinket, mind az eredménylnket jelentésen
sikertlt névelni.

A kovetkezd évekre vonatkozo kilatasaink pozitivak, értékelésink szerint megerésddve varjuk a piac
felfutasat.

Napelem-telepités kozvetitése

Az ingatlankdzvetités mellett indulé termékként bevezetett napelem-kdzvetités a piaci kdrnyezet valtozasai
miatt gyakorlatilag leallt a Fundamentandl. A 2023 év végén meghirdetett Napelem Plusz Palyazati (NPP)
program ugyan felélénkitette a piacot, de érdemi eredmény ebbdl csak 2024-re varhaté.

A napelemes tevékenység okozta hidnyt Uj termék bevezetésével probaltuk pétolni, ezért meglevé
partnerbazisunkon elindult a hdszivattyu kdzvetités egyelére pilot lzemmaddban, illetve piaci teszt fazisig
juttattuk a lakossagi energetikai tanacsadasi terméklnket.

A 2023-as év sikere volt a Fundamenta Kedvezmeény Program bevezetése, melynek segitségével a
Fundamenta lgyfelei jelentés kedvezményekkel juthatnak az otthonteremtéssel kapcsolatos termékekhez,
szolgaltatasokhoz.

4. PENZUGYI ADATOK

Betét- és hitelallomany alakulasa

Az Ugyfelek betétallomanya az allami tamogatassal és az elhatarolt kamatokkal egytt (tranzakcios koltségek
és dijak nélkul) a fordulénapon 559 milliard forintot tett ki.

A betétallomany donté tdbbségeét (95%-at) tovabbra is a lakossagi betétek adjak. Az el6zd évivel kozel
azonos aranyt, 5%-ot képviselnek a tarsashazak és lakasszovetkezetek betétei.

A brutté tékekovetelés az el6z6 évi 533 milliardos szintrél 515 milliardra csokkent, ami tobb mint 3,3%-os
csOkkenést jelent.

Megnevezés 2018 2019 2020 2021 2022 2023
T6kekdvetelés (millid forint) 408806 453062 476730 507190 533000 515209
Hitelszerz6dések szama (db) 121751 125124 120398 117138 115190 111783



10

UZLETI JELENTES

A brutté hitel t6kekdvetelés mintegy 12,6%-at a lakaskolcsonok, mig 87,4%-at athidald kolcsonok tették ki,
ami az el6z6 idészakokhoz képest lényegében minimalis dsszetétel-valtozast jelent. A normal lakashitel
allomanyon belll tovabbra is tulsulyban vannak az alacsonyabb (3,9%) kamatozasu szerz6dések. Az
athidalé koélcsénodk kamatkondicioit a piaci valtozasokhoz rugalmasan alkalmazkodva, arazasi modellink
segitségével hatarozzuk meg.

A teljes lakashitelallomanyt tekintve a Fundamenta Csoport piaci részesedése

2023-ban hasonl6 az el6z6 évhez képest, a hitelintézet 2023 végén a teljes magyar lakashitelallomany kdzel
10,3%-at birtokolta.

A portfolié minésége tovabbra is kivalo, az allomanyban levé lUgyletek tuinyomo tdbbsége, 96%-a jelzaloggal
fedezett.

Befektetési tevékenység

A Fundamenta eszkdz oldali kamatoz6 &llomanya 653,32 milliard forintrél 640,9 millidrd forintra csdkkent
2023-ban. A hiteldllomany mintegy 17,8 millidrd forinttal csdkkent, ami az el6z8 évhez képest 3,3%-0s
visszaesést jelent. Az 515 milliard forintot meghaladé idészak végi hitelallomany mintegy 12,6%-at normal
lakaskdlcsondk, mig 87,4%-at athidald kolcsondk tették ki, ami az el6z6 id6szakokhoz képest 1ényegében
érdemi eltolédast jelent a lakaskdlcsdnok iranyaba, figyelembe véve azt, hogy a lakaskolcséndk allomanya
14,3%-kal ndvekedett, mig az athidalo kdlcsonoké 5,4 %-kal csdkkent. Az athidalo kélcsondk kamatkondicioit
a piaci valtozasokhoz rugalmasan alkalmazkodva, arazasi modellink segitségével hatarozzuk meg,
figyelembe véve természetesen az arazasra haté mas feltételeket is. Mig a lakaskoélcsonok kamatozasa a
megfelel6 tarifa szerinti kondiciok szerint alakul.

A bankbetétek és kamatozé értékpapirok egyittes allomanya 120,2 milliard forintrél 125,7 milliard forintra
emelkedett a targyév soran. Az allomanyban bekdvetkezett valtozasok Uzleti terveinkkel teljes mértékben
O0sszhangban torténtek. Az emlitett allomanyon belll a kamatozé értékpapirok allomanya mintegy 8,9 milliard
forinttal csokkent, mig a bankbetét-allomany jelentésebb mértékben, 14,4 milliard forinttal emelkedett. A
bankbetét allomany legnagyobb részét, 85%-at a jegybanknal elhelyezett betétek tették ki, mig 15%-at
devizabelfoldi hitelintézeteknél helyeztiik el elsésorban devizédban. A betét és értékpapir allomany 6sszetétel
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valtozasat — a jegybanki betétek javara — a hazai pénz- és tbkepiaci folyamatok, azon belil is a
kamatkornyezet alakulasa, illetve az elérhetd eszkdzcsoportok arazasanak eltérései magyarazzak
els6sorban.

A fix kamatozasu pénz- és tékepiaci portfolié duration-je egy év alatt 2,2-rél 1,6-ra valtozott. A mutatd értékeét
2021 végéig jelentdsen csokkentettik, és a targyév soran sem lattuk indokoltnak a kockazatok névelését,
figyelembe véve a kdzéptavu likviditasi terviinket és annak piaci varakozasokkal valé dsszefliggéseit.

2021. aprilis 1-jén lépett hatalyba kilsd forrasbevonasrél szolé keretszerz6désiink, amelynek keretében
2023 marciusaban 15 milliard forintnyi jelzalogalapu refinanszirozasi kdlcsont hivtunk le, amellyel szemben
a mérlegink eszkdzoldalan a jogszabalyi kereteknek medfelel6en athidald kolcsonok allnak. A kulsé
forrasbevonas év végi allomanya 15,4 milliard forint volt 6sszességében.

A targyév soran, illetve az év zarasakor sem rendelkeztink hataridés kétvénypozicioval.

A Fundamenta befektetési stratégiajanak kdzéppontjaban a szigoru likviditasmenedzsment mellett tovabbra
is a hosszu tavu, kiegyensulyozott jovedelmezéség all, ezt egy konzekvens eszkdz-forras menedzsment
tevékenység mentén igyekszink megvaldsitani. A cég tevékenységének eszkbdzrendszere a kdvetkezé:

o Hosszu tavu (8 éves) stratégiai terv

o A stratégiai tervbdl levezetett, havi bontasu likviditasi terv

o KoOzéptavu (1-2 éves) likviditasi terv, terv/tény elemzésekkel

e Havonta frissitett makrogazdasagi elemzések

* Rendszeres hitelpiaci elemzések

e Havonta frissitett allomanymodell, az igyfélallomanyra vonatkozé specialis paraméterek nyomon
kovetése (pl.: hitelfelvételi arany, megtakaritasi hajlanddsag, stb.)

A fenti eszkézrendszer alkalmas arra, hogy hosszu tavu céljainkat tamogato, felelés dontéseket hozhassunk,
a tevékenységlinket érinté kockazatokra ravilagithassunk, azokat megfelel6 médon kezelhessiik. Az eszkdz-
forras menedzsment kdzponti szervezete az ALCO.

Pénzugyi helyzet és eredmény alakulasa

A Fundamenta Csoport mérlegf6dsszege a forduldnapon 661.659 millié forint volt, mely az el6z6 évi értékhez
képest mintegy 2%-o0s csdkkenést jelent. A csdkkenés a terveknek megfeleléen jorészt az Ugyfelekkel
szembeni kotelezettségek 6,5%-0s csdkkenésébdl adodik.

A Csoport jegyzett t6kéje 2.001 millié forint, melyet tovabbi 2.100 millié forint t6ketartalék, és 45.199 millié
forint eredménytartalék egészit ki. A céltartalékok 6sszege a targyévben elérte az 1.238 millié forintot (a
mérlegféosszeg 0,2 szazalékat). A céltartalékok kdzull a legnagyobb tételt (244 millio forint) a fenntartasi
jutalékraforditasra képzett céltartalék jelenti. Az IFRS-eknek vagy IFRS sztenderdeknek megfeleléen a
kiegyenlitési tartalék (nettd 8.748 millié forint) tékeelemként keril kimutatasra.

A Tarsasag a 2022-es év eredményénél joval magasabb, 12.690 millié forintos addzas el6tti, 10.814 millio
forintos addézott eredménnyel zarta a 2023-as évet. A tarsasag a 2023-as év eredménye utdn nem tervezi
osztalék fizetését.

Az addzés el6tti eredmény jelentdsen feliimulta a tervezett eredményt. Az aldbbiakban bemutatjuk a
tervektdl valo eltérések f6bb okait.

o Befektetések eredménye

A brutté befektetési allomany ebben az évben a tervek felett alakult. A befektetési portfolion elért hozam a
tervezettnél jelentésen magasabb lett, ami az emelkedé hozamkdrnyezetnek és a tervtdl eltérd befektetési
portfélionak kdszénhetd.

o Jutalékeredmény

A dijbevételek éves szinten a tervnél alacsonyabb kifizetések miatt maradtak el a tervezettél. A tranzakcids
koltségként nem porlasztott és a pénzforgalomhoz kapcsolédod jutalékraforditasok is alacsonyabban
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alakultak a tervezettnél. A Személyi Bankar halézaton keresztlil partnerek felé kozvetitett pénzigyi
termékekbdl szarmatd nettd jutalékeredmény 411,6 millid Ft-ot tett ki, ami jelentds, 207,1 millié forintos
névekedést jelent az el6zé évhez képest. Az Ertéklanc Kft-ben végzett ingatlanértékesités tevékenységbdl
szarmazo netto jutalékeredmény szintén jelentésen, 60 millié forinttal névekedett a megel6zd évhez képest.

o Dijbevételek

A szamlavezetési dijbdl ebben az évben 940 millié forint bevétele keletkezett a Tarsasagnak. Az eladott Uj
szerz8dések és emelések utan elszamolt 4.412 millié forint szamlanyitasi dijak 6sszege porlasztasra kerll a
szerz8dések futamideje alatt, igy az a 2023-as eredményt kézvetlenll nem befolyasolta.

o Koltségek

A személyi jellegl réforditasok 27%-kal, mig az anyagjellegl raforditasok 2%-kal ndvekedtek a
bazisid6szakhoz képest.

o Hitelek utan képzett értékvesztés

2023-ban a moratérium miatti Ggyfélkdvetelésekre a korabbi években képzett értékvesztések nagy része
visszairasra kerUlt, aminek eredményeképpen a targyévben az értékvesztés joval kedvezébben alakult a
tervhez és az el6z6 évhez képest is képest. Az Ugyfelek viselkedése alapjan a hitelallomany minésége
valtozatlanul kivalonak mondhato.

o Egyéb mikodési raforditasok

A pénzintézeti kilonaddé (1,387 Mrd Ft), és az extraprofit adé (1,726 Mrd Ft) lekdnyvelésre kerlilt januarban
az egyeéb raforditasok kozott. Egyéb bevételként jelentkezik a tavaly befizetett rendkiviili OBA dij marciusban
konyvelt megtérilése. (966 millio Ft).

5. KOCKAZATKEZELES

A Fundamenta Csoport a tdbbségi tulajdonos Bausparkasse Schwabisch Hall AG-n keresztil a DZ
Bankcsoport része, igy kockazatkezelési szempontbdl a magyar szabalyozéi kdérnyezet elvarasain tul az
anyavallalati elvarasokon keresztll a német szabdlyozoi és fellgyeleti elvarasokat is figyelembe veszi.

A Fundamenta Csoport tovdbbra is konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkez6 szakositott
hitelintézet.

A hitelintézet vezet6 testllete elkdtelezett a kockazatvallalas olyan mértékl kontrollja mellett, amely
biztositja, hogy a vallalat altal vallalt kockazatok 6sszesseége rovid €s hosszu tavon se veszélyeztethesse a
hitelintézet stabil mikddését. A Fundamenta Csoport ugy alakitja kockazatvallalasat, kockazatkezelését,
kontroll folyamatait, hogy azok a hitelintézet biztonsagos miikddését tamogassak. A vallalat a megfelelé
szinvonall kockazatkezelési folyamatok kidolgozasat, végrehajtasat, illetve végrehajtatasat fliggetlen
kockazatkezelési szervezettel biztositja.

A Fundamenta Csoport az IFRS9 sztenderd alapjan értékeli és minésiti a portféliojat, mely modszertant
évente tovabbfejlesztve biztositja a hosszu tavu prudens mikodés feltételeit.

A kockazatkezelési szervezethez kozvetlenll az alabbi kockazatok rendszeres kezelése tartozik:
Hitelezési kockazat

A Fundamenta Csoport szakositott hitelintézet, mely a lakas-takarékpénztari betétekhez kapcsoléddan
maganszemelyek, tarsashazak, valamint lakasszOvetkezetek részére nyujtott lakasceélu kdlcsonoket tekinti
hitelkockazatot hordoz6 terméknek. A vallalat hosszu tavu eredménytermeld képességének tamogatasa a
Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatésag kiemelt feladata, ennek megfeleléen a meghozott intézkedések a
kockazatvallalasi stratégiaval 6sszhangban térténnek.
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Banki konyvi kamatkockazat (IRRBB)

Rendszeres szamitasok torténnek az MNB mddszertani kézikdnyveivel 6sszhangban kialakitott kamatpalya
forgatokdnyvek netté kamatjovedelem és gazdasagi tékeérték valtozasra gyakorolt hatasainak vizsgalatara.
Befektetési politikank a hitelezési aktivitassal egyitt biztositotta a kamatbevételek tervezettnek megfelel6é
alakulasat, a Tarsasag hosszu tavu mikddése biztositott.

Miikodési kockazat

A mikodési kockazatok kezelését els6sorban a bels§ szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a
folyamatokban résztvevé kollégak megfeleld képzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A miikédési kockdzatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikliszobdlésére tett intézkedés hatékonysaga ellenbérzésének.

2023-ban miikddési kockazati veszteséglnk a tervezett alatt maradt.

Likviditasi kockazat

Az 6vatossag elve alapjan a bizonytalan bevételek a legkésébbi idépontra, a bizonytalan raforditasok pedig
a legkorabbi idépontra kerlilnek a tervekbe az lgyfélviselkedések ismeretében. A vallalat rulirozo, éves
likviditasi tervet alkalmaz. A lakastakarékpénztari rendszert érint jogszabaly-mddositasokat kévetéen a
likviditasi tervezés, valamint stressz szcenaridk elemzése kiemelt figyelmet kap.

Kollektiv kockazat

A lakastakarékpénztari torvény 2018. évi modositasat kdvetben a stratégiai tervezés soran alkalmazott
alapelvek kiemelt fontossagu része a kollektiv kockdzat menedzsment. A szcenarié elemzések alapjan a
stressz forgatdkdnyv esetén is biztositott a stabil mikodés és tékehelyzet a kovetkezd idészakban. A piaci
korilmények folyamatos figyelemmel kisérése mellett rendszeres allomanyelemzések készilnek.

6. FOGLALKOZTATAS- ES OKTATASPOLITIKA

A Fundamenta Csoport aktiv létszama az Uzleti év végére 582 f6 volt, melybdl 56 f6 foglalkoztatasara
részmunkaidében kertlt sor.

A Fundamenta Csoport foglalkoztataspolitikajat 2023-ban az Uzleti prioritasok és a vallalati stratégia
megvaldsitasa mellett a mikddési hatékonysag javitdsa, munkavallaléi éiményfejlesztés, valamint a digitalis
készségfejlesztés hatarozta meg.

A képzési és szervezetfejlesztési programok keretében tovébbra is bévilt az online elérhetd tananyagok
szama, ugyanakkor visszatértiink a személyes jelenlétet igényl6 képzésekhez is. 2023-ban kiemelt hangsulyt
kapott a digitalis kompetenciak fejlesztése, az ligyfélkdzpontisag, és a miikddési hatékonysag, valamint az
ESG iranyelvek tudatositasa és tamogatasa Az atfogé Tudatos Lean Vezetés program keretében - a vezetdi
készségfejlesztésen tul folytatddtak a folyamatatvilagitasok és javitasok az Uj eszkoztar alkalmazasaval. A
hatékonysag, a teljesitményorientaci6 és a prudens mikdodés tamogatasa érdekében alkalmazott
teljesitménymenedzsment rendszer — az Uzleti eredményeken tul a szilkséges kompetenciak értékelését is
lehetévé teszi, beleértve a munkatarsak digitalis felkészultségét is.

A Munkatéarsak kivélasztasa, beillesztése, képzése, 0sztonzése soran a Tarsasag kiemelt figyelmet fordit
arra, hogy a meglévé vagy megszerzend§ szakmai kompetenciak a stratégia négy pillérének az
ugyfélélménynek, a kockazattudatossagnak, a ndvekedésnek és a hatékonysagnak az elkdtelezett
megvaldsitasat tAmogassak.

A Tarsasag mindezek mellett kiemelt figyelmet fordit a kollégai elégedettségének, jol-létének megbrzésére,
javitasara. A Munkavallaléi élményprogramunk komplex keretrendszert biztosit a munka és maganélet
O0sszhangja, a szakmai ambiciok és a lojalitas elismerésére és tamogatasara. A Fundamenta 2023-ban
elnyerte a Kiemelkedéen Csaladbarat Munkahely megtisztel6 cimet.
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A megvaltozott miikddési feltételek hatassal vannak a munkavallaléi élményre, a vallalati kultarara. 2023-
ban is rendkivil magas — 95%-0s — részvételi arannyal vettlink részt az éves elkotelezettség felmérésben.
A 2022-ben elért eredmények alapjan inditott céliranyos akcidtervek eredményeként tovabbi jelentds javulast
céloztunk meg az eredmények tekintetében.

A Fundamenta Csoport, mint a hitelintézetekrdl és pénzigyi vallalkozasokrdl sz6l6 2013. évi CCXXXVIL.
torvény (Hpt.) hatalya ala tartoz6 szakositott hitelintézet koteles az altala végzett pénzigyi, kiegészitd
pénzugyi szolgaltatdsi tevékenységgel és az alkalmazott Uzleti modell jellegével, nagysagrendjével,
Osszetettségével és kockazataival aranyos, belsd szabalyzatdban meghatarozott javadalmazasi politikaval
rendelkezni.

A Javadalmazasi Politika alapvetd célja, hogy munkatarsak részeére olyan érdekeltségi rendszert alakitson
ki, amely a hosszu tavu célok megvaldsitasat preferalja a rovid tavu érdekekkel szemben; amely tiikrozi a
vallalat kockazatvallalasi képességét és hajlanddsagat; amely nem 6sztdéndz tulzott kockazatvallalasra,
azonban motival az intézmény hosszu tavu eredményes mikoddésenek elbsegitésére, és lehetbseget ad a
kockazatok alapjan torténé utdlagos korrekcidkra. A Javadalmazasi Politika dsszhangban all az intézmény
kockazati profiljaval és el6 kell segitenie a hatékony kockazatkezelés érvényesilését. Tovabbi szempont,
hogy megfeleléen tikrozze a munkavallaldk tényleges teljesitményét, egyéni hozzaadott értékét a vallalati
teljesitményhez.

A Tarsasag alapjavadalmazas tekintetében méltanyos és versenyképes jovedelmeket kinal, mely tikrézi a
munkavallalok végzettségét, szakmai tapasztalatat, a betdltoétt munkakdér komplexitasat és a felel6sségi kort.
A vallalat évente fellilvizsgalja javadalmazasi gyakorlatat.

A Tarsasag valtozobér-rendszere (bonusz és jutalék) 6sztonzéleg hat, és lehetéséget ad a munkatarsak
kiemelkedd teljesitményének elismerésére.

2023-ben csokkent a fluktuacio, azonban tovabbra is kihivast jelent a tehetségek, a keresett digitalis
munkakorok bevonzasa és megtartasa. Az utanpétlas biztositasa érdekében intenziv kapcsolat kiépitésére
kerilt sor tobb felsoktatasi intézménnyel, a gyakornoki és mentor programjaink szamos Uj kolléganak
biztositanak tamogatast a munkakezdésben.

Hisszik, hogy a munkatarsi élmény ugyanolyan fontos, mint tgyfeleinké. Az elsé harom hénapban az Uj
kollegak kiemelt képzésben részesilnek a Tarsasag altal nyujtott termékekrél, a piaci kornyezetrél,
szervezeti mikodésrdl. A véllalati kultura része a projektmunka, amely szdmos munkatarsunknak kinal
lehetéséget a szakmai el6bmenetelhez, fliggetlenlil a szervezeti hierarchiaban elfoglalt helyétdl.
Tehetségprogramunkban pedig meglévé munkatarsaink karrierlehetésegét tamogattuk.

7. KORNYEZETTUDATOSSAG

Magyarorszagon végsoé felhasznaldként a haztartasok a legnagyobb energiafogyasztok, ennek donté részét
a haztartasok fltésére forditjuk. Biszkék vagyunk arra, hogy az lgyfeleink altal a termékeink segitségével
elvégzett lakasfinanszirozasok nagy része a részben energetikai felujitasi, Uj lakas vasarlasi és -épitési
célokon keresztll hozzajarul a lakossagi lakhatasi energiafelhasznéalas, és igy a koérnyezetterhelés
csokkentéséhez. Uzleti finanszirozasi tevékenységiink lényeges célia a lakoépiletek feljitasa. E
finanszirozast dontéen a Fundamenta Kft. altal mikddtetett SZEB halozat altal végezziink. A feldjitdsok belll
évrél évre nd az energiahatékonysagi intézkedések aranya, igy ez a ,scope 3" a fenntarthatésag
legfontosabb dimenzidja mikddésiinkben.

A 2021-ben elfogadott Digitalis Transzformacios stratégiank célja, hogy a teljes csoportban csokkentsik a
kornyezeti labnyomunkat. Ennek érdekében javitjuk tGgyfeleink digitalis Ggyintézését (WebBankar), valamint
erbsitjiik a SZEB haldzat digitalis Gzleti folyamatait.

A 2021-ben elfogadott Digitalis Transzformacios stratégiank célja, hogy a teljes csoportban csokkentsik a
kdrnyezeti labnyomunkat. Ennek érdekében javitjuk tgyfeleink digitalis Ugyintézését (WebBankar), valamint
erésitjuk a SZEB haldzat digitalis Uzleti folyamatait.
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Tarsasagunk szervezeti mikoédése soran kiemelt figyelmet fordit fenntarthatésagi céljaira és iranyelveire,
valamint az ezekkel kapcsolatban megfogalmazott intézkedéseinek betartasara. Ennek egyik formaja a
mikodésink altal okozott kdrnyezeti terhelés csdkkentése.

A Tarsasag az Uj irodahaza kivalasztasakor els6észamu szempontnak tekintette a kornyezettudatos
mikodtetés elérését. Az energiafelhaszndlas csdkkentése érdekében mindenhol energiatakarékos LED
fényforrasok kertltek telepitésre, az épilet szamos helyiségében mozgasérzékeld lampak mikddnek,
valamint munkaidé utan minden esetleg égve maradt vilagitotest lekapcsolasra kertul. Az Ggyfélponton és a
székhazban is biztositott a szelektiv hulladékgydijtés, valamint haldzati vizadagolé automatakkal
0sztdndzzlk kollégainkat az eldobhatdé mlianyag palackok hasznalatdnak mell6zésére.

Az MNB 2021-ben kiadott Fenntarthatésagi ajanldsénak keretében elvégeztik onértékeléslnket és ennek
keretén belll tovabbi intézkedéseket hataroztunk meg.

2023-ban a KPMG tamogatasaval jelent6s Iépéseket tettlink a helyzetiink értékelésére (Quick scan), a
fennallé fenntarthatésagi adathianyok feltasasara (Data gap analysis), a sajat Taxondmia kézikdnyviink
megalkotasara, illetve a kdrnyezeti valtozasok kockazati dimenzidjanak elemzésére.

2024-ben tovabb folytatjuk az elkezdett munkat a megfelelés érdekében.

8. TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS

A Fundamenta kotelességének érzi, hogy — Uzleti céljainkon tulmutatéan — tarsadalmi Ggyekben is az elsdk
kozott legyen. Kiemelt figyelmet fordit a raszorulé csaladok életkériiiményeinek javitasara is, a hatranyos
helyzetli, mélyszegénységben él6, gyermekes csaladok és az 6ket befogadd intézmények tamogatasaval.
A Fundamenta Gondoskodas Alapitvany 10 éves mikédése soran tobb mint 240 csaladot és 30 intézményt
tamogatott mar. A karacsonyi adomanygydijtéseink soran Munkatarsaink és a Személyi Bankaraink
segitségével, tdbb mint 10 ezer adomanydobozt tudtunk atadni nehéz sorsu csaladok, elsésorban
gyermekek szamara.

,Alom sziiletik” palyazatainkon keresztiil szocidlisan raszoruld, emellett sok esetben beteg gyermeket nevels
csaladokat tamogatunk. 2023-ban kuldénb6zé adomanygyljté akcidinknak koészonhetéen tovabbi
csaladoknak segithettiink. Alapitvanyunk 2016 ota kozhasznu, igy jogosult a maganszemélyek altal
felajanlott személyi j6vedelemado 1%-ara. Az Alapitvany évrél-évre véradast is szervez, ahol orszagszerte
tobb szaz dnkéntes részvételével, kdzel 150 embernek segitett.

A Fundamenta kiemelten fontosnak tartja a felndvekvé generacié pénzigyi tudatossdganak és pénzigyi
ismereteinek ndvelését, ezért is dontétt mar tdbbedszerre a Legyél Te is Pénzugyi Junior klasszis!
diakverseny tdmogatasa mellett 2023-ban is. A Fundamenta idén kildndijat ajanlott fel a harom, legtébb
csapatot inditd6 pedagégus szamara a ,Legyél Te is Pénzigyi Junior Klasszis!” pénzlgyi diakversenyen,
hiszen 6k jelentik a kulcsot a diakok fejlédéséhez. A verseny elkotelezett tamogatdja az indulasa 6ta.

Az Ugyfélkézpontlu szemléletmdd mellett elsédleges szempont a Fundamenta életében a munkavallaldk
elégedettsége. A Munkavallaléi EIményprogram létrehozasaval csaladcentrikus vallalati kultdra lehetéségét
nyuUjtia a Fundamenta, kilonds figyelmet forditva a kisgyermeket nevel§ sziil6k munkavallalasanak
tamogatasara. Mindezeknek készdnhetéen a 2023-as évben a Csaladbarat Munkahely elismerésen felll a
Kiemelked6en Csaladbarat Munkahely dijban is részesiilt.
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9. TELEPHELYEK BEMUTATASA

A Fundamenta Csoport székhelye 2019. aprilis 1. 6ta az Alkotas utca 55-61. szam alatt talalhaté. A modern,
koérnyezettudatos irodahazban kaptak helyet a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. mellett a leanyvallalatok is. A
Tarsasag emellett ketté budapesti telephellyel is rendelkezik:

Telephelyek listaja:
e 1108 Budapest, Kozma utca 2.
e 1037 Budapest, Lajos utca 80.
Fidktelepek listaja:
e 2040 Budabdrs, Gyar utca 2.
e 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1. D. [épcs6haz. 3. emelet
e 4400 Nyiregyhaza, Dézsa Gyodrgy utca 27. 2. emelet
e 6000 Kecskemét, Kisfaludy utca 8. 1. em. 107.
e 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly korut 5. 2. emelet
e 9024 Gy6r, Kalvaria utca 1-3. IV. em.
e 4025 Debrecen, Erzsébet utca 48-50. fszt.
e 7621 Pécs, Rakéczi ut 62-64. 1. em.
e 6720 Szeged, Kelemen Laszl6 utca 11. fszt.
e 5000 Szolnok, Nagy Imre korut 8. A. ép.
e 9700 Szombathely, Szdfia u. 20.

10. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

Nem tortént a forduldnap utan olyan gazdasagi esemény, amely a Tarsasagroél alkotott valés és hi képet
befolyasolna.

11. NEM PENZUGYI KIMUTATAS

A Fundamenta Csoport tzleti modelljének ismertetése

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. lakas-takarékpénztar, szakositott hitelintézet. Tevékenységét specialisan
a r4 vonatkozd, a lakas-takarékpénztarakrél sz616 1996. évi CXIII. tv. és a kapcsolddd kormanyrendeletek,
altalanosan pedig a hitelintézetekre vonatkoz6 altalanos jogszabalyok szabalyozzak.

Fo lizleti tevékenységeink:

e lakascélu betétek gyljtése (dominans az Ugyfelek részérdl gydjtott, allamilag tamogatott
betétallomany)

e lakascélu hitelek (athidalo- és lakaskolcson) nyujtasa
e a kolcsondk nyujtasara fel nem hasznalt betétek tékepiaci befektetése.

Az Uzleti ciklusunk tartds, hosszu tavu tgyfélkapcsolatot feltételez: akdr 16 éves betéti szakaszt kdvetden a
modozattdl fliggéen akar 13 éves torlesztési id6szakkal 6sszesen akar 29 éves szerzddéses kapcsolat johet
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létre. Ez megkulonbozteti Tarsasagunkat a piacon mikodé rovidebb tava pénzlgyi kapcsolatot kinald
intézményektdl.

A Fundamenta Csoport a lakascélu betétgylijtés és hitelezés jelentés szerepléje:

o tarsasagunk a versenytdrsak Uj Uzletszerzésre vonatkozd tevékenységének megsziintetését
kovetden egyeduliként végzi Uj lakaselbtakarékossagi szerzédések kotését

o a lakastakarékpénztari betéti szerz6dések piacan tobb mint 50% részesedéssel rendelkezik a
szerz6dések allomanyabadl,

e alakossagi betétgyljtésben megkdzelitéleg a piac TOP 8 szerepldjének egyike vagyunk

e a teljes lakossagi lakascélu hitelezésben mintegy 10-12% részesedéssel rendelkeziink az Uj
hitelfolyositasokbdl, ezzel TOP 3-5 szerepld vagyunk és

¢ mintegy 10%-kal részesedik a lakossagi lakascélu hitelek allomanyabdl.

A Fundamenta Csoport nem tagja magyarorszagi pénzlgyi csoportnak, igy 6nallé lakas-takarékpénztari
modellt koévetlink, amelyben minden piaci egyuttmikodést és lehetéséget megvizsgalunk a céljaink
eléréséért.

A Fundamenta Csoport tulajdonosai szakmai befekteték: német és osztrak lakas-takarékpénztarak, tovabba
magyarorszagi bank, pénzigyi Kft. és biztositd. A tulajdonosaink ismerik és értik a lakas-takarékpénztari
modell hosszu tavu mikddését, f6 céljuk a fenntarthatd stabil mikddés és magas szintl dgyfélkiszolgalas
biztositasa.

A Fundamenta Csoport magas markaismertséggel és lgyfélelégedettséggel rendelkezik. Célunk, hogy
minden, a lakas-takarékpénztarak szamara elérhetd lakhatasi, dngondoskodasi piaci szegmensben
lakhatasi 6koszisztémat épitve versenyképes termékkel és szolgaltatasi minéséggel legylunk jelen.

A Fundamenta Ertéklanc Kft. miikédési modellje:

A miikddési modell szerint az Ertéklanc Kft. az altala kdzvetitett termékek miikddtetéséhez sziikséges
koordinaciét latja el az ehhez sziikséges legkisebb létszammal. Az altalanos Ugyviteli feladatok tilnyomé
tdbbségét a Zrt. végzi az Ertéklanc Kft. javara. Az alkalmazottak szama 2023 végén 4 6 volt.

A termékek ajanlasa, értékesitése soran az Ertéklanc Kft. tamaszkodik a Zrt. masik leanycégének, a
Fundamenta-Lakaskassza Kft. csatorndira, kulondsen, de nem kizardlag annak Fundamenta Személyi
Bankar pénzlgyi kozvetitd halézatara. Az ingatlankdzvetitési tevékenység ellatdsara a Kft. megbizott
alvallalkozokat foglalkoztat, akiknek a szerz8détt 1étszama 2023 év végén meghaladta a 400 f6t, az aktivnak
tekinthetd l1étszam (akik ingatlanhirdetéssel rendelkeztek) pedig a 130 fét.

Az Ertéklanc Kft. székhelye az anyavallalat telephelyével megegyezé helyen, a Hillside irodahdzban (1123
Budapest, Alkotas utca 55-61) talalhatdé. Mivel a cég altal megbizott ingatlankdzvetitbk nagy szamban
tevékenykednek vidéken és adminisztracios teendéik ellatasa érdekében igénybe veszik az anyacég masik
leanyvallalatanak irodareferensi szolgaltatasait telephelyként, illetve fidktelepként dsszesen 12 irodat
jeléltink meg.
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A Fundamenta Csoport kornyezetvédelemmel, a szocialis és
foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok tiszteletben tartasaval, a
korrupcié és megvesztegetés elleni kiizdelemmel kapcsolatban kovetett
politikainak és a politikak révén elért eredmények ismertetése

Kornyezetvédelem

A Tarsasag elkotelezett a kornyezettudatos és tarsadalmilag felelés vallalatiranyitas mellett. Ennek az
elkdtelez6désnek a jegyében fogadta el a Tarsasag igazgatésaga a kdrnyezettudatossaggal és fenntarthaté
fejlédéssel kapcsolatos vallalati iranyelveket. A fenntarthatésagi koncepciénk célja egy olyan mikddési
keretrendszer kialakitasa, mely a gazdasagi, pénzugyi célok mellett a kdrnyezet védelmére, a kérnyezeti
eréforrasok megdrzésére, kiméletes hasznalatara, valamint a klimavaltozas kezelésére is kiemelt figyelmet
fordit. A Fundamenta Csoport részt vesz minden, a magyar hatésagok altal inditott, a hitelintézetekre is
vonatkozo uj kezdeményezésben.

Az Uzleti technoloégia gyors fejlédése a bankszektorra is komoly hatassal van, hiszen a digitalizacié terjedése
egyrészrol uj dgyféligényeket teremt, masrészrél pedig Uj, innovativ banki mikodési folyamatok kialakitasat
teszi lehetbvé. A Tarsasagunk altal meghirdetett vallalati stratégia egyik Iényeges eleme a digitalis
folyamatok fejlesztése, aminek a bels6 mikddési folyamatok digitalizaldsdn tulmenden része az
ugyfélkapcsolatok gyors, kdnnyen elérhetd digitalis platformra térténé terelése is.

A Fundamenta Csoport elkdtelezett a kornyezeti labnyomanak csdkkentésére, pld. a papirfelhasznalas
csOkkentése irant, igy hosszu tavu stratégiai célunk a digitalizacié kiterjesztése, mind az
tgyfélkiszolgalasban, mind belsd folyamataiban. Ugyfeleink egyes dokumentumait mar kizarélag digitalisan
rogzitjilk fénymasolas helyett, tovabba tdreksziink az elektronikus kommunikacié Kkiterjesztésére.
WebBankar és VidedBankar keretrendszereinken keresztiil egyre béviilé kérben valnak tigyfeleink szamara
elérhetévé a papirmentes, elektronikus tgyintézési lehetéségek.

A Solar rendszerek telepitésére nyujtott hiteleinkkel téamogatjuk Ugyfeleink azon térekvését, hogy
otthonaikban fenntarthatd és koérnyezetbarat megoldasok segitségével valdsitsak meg az
energiafelhasznalas fedezését.

Emberi jogok tiszteletben tartasa

A Tarsasag megfogalmazta Emberi jogi politikajat, amelyben régziti, hogy a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
és azon kodzosségek fenntarthatésagahoz, melyekben a Tarsasag mikodik, nélkiilézhetetlen az emberi
jogok tiszteletben tartasa. A Tarsasag elkotelezett amellett, hogy biztositsa az emberekkel térténé méltésag-
eés tiszteletteljes banasmaddot.

A Tarsasag Emberi jogi politikaja azokat a nemzetk6zi emberi jogi alapelveket kdveti, amelyeket az Emberi
Jogok Egyetemes Nyilatkozata fogalmaz meg. A Fundamenta elkdtelezett az esélyegyenl8ség biztositasa
és fenntartdsa mellett. Nem fogad el semmiféle megkllonbdztetést, sem fajra, szinre, nemre, nyelvre,
vallasra, politikai vagy barmely mas véleményre, nemzeti vagy tarsadalmi eredetre, vagyonra, szuletésre,
vagy barmely mas olyan kériiményre valé tekintettel, amelyet a vonatkozé térvények nevesitenek.

Ugyfélszolgalati irodank kialakitasakor, valamint a honlapunkon lehetévé tettiik a fogyatékossaggal €16
Ugyfeleink szamara a szolgaltatasaink korabbiaknal még komfortosabb elérhetéségét.

Munkatarsainkkal valé kapcsolatunkban tovabb bdvitettiik az egyéni fejlesztési lehetéségeket, az
évenként tObbszdr megrendezett tajékoztatasi forumokat, valamint a teljesitményértékelési
rendszeren keresztll a rendszeres visszajelzést.

Korrupcié és megvesztegetés elleni kiizdelem bemutatasa

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt., a Fundamenta-Lakaskassza Kft. és a Fundamenta Ertéklanc Kft. teljes
mértékben elkdtelezett arra, hogy mind Magyarorszagon, mind pedig nemzetkdzi szinten betartja a korrupcié
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€s megvesztegetés megakadalyozasat célzé jogszabalyok rendelkezéseit, minden jogellenes magatartassal
szemben a ZERO TOLERANCIA elvét kdveti, és ennek érdekében szigorl és hatékony intézkedéseket tesz.

Politikank az alabbi elemekbdl all:

o A kapcsolattartas szabalyozasa hivatalos személyekkel, igymenetkdnnyité juttatasok teljes tilalma

o Kiszervezett tevékenység veégzéseére vonatkozé szabalyok

o Ajandékozasra és vendéglatasra vonatkozo6 elbirasok, szabalyok, tilalmak

o Adomanyozasok, szponzoralas, jotékonysagi szerepvallalas szabalyai

e Compliance szempontu atvilagitas szerz6dott partnereink, beszallitoink, szakértéink és kozvetitéink
esetén

o Etikai és Viselkedési Kodex munkatarsak szamara

o Etikai és Viselkedési Kodex a halézatban dolgozdk szamara

o Visszaélések bejelentésére biztositott csatorna, bejelenték védelme

e Minden munkavallaléra kételezd oktatas

o A politika, a belsé szabalyzatok, magatartasi kbdex rendszeres felulvizsgalata.

Munkank soran a korrupcid-ellenes szabalyzat rendelkezéseire figyelemmel, a tulajdonosok erre vonatkoz6
elvardsanak megfelelve jarunk el.

A Fundamenta Csoport uzleti kapcsolataival, termékeivel és
szolgaltatasaival 6sszefiliggdé kockazatok ismertetése, és ezek kezelési
modjainak bemutatasa, kililonos tekintettel a 11.2. pontban felsorolt
témakorokre

A Tarsasag konzervativ hitelpolitikaval és kockazati étvaggyal rendelkez hitelezd szakositott hitelintézet,
mely kockazatait a prudencia elvét szem el6tt tartva kezeli. A hitelintézet vezeté testlletei elkdtelezettek a
kockazatvallalas olyan mértékl kontrollja mellett, amely biztositja, hogy a Tarsasag altal vallalt kockazatok
dsszessége rovid- és hosszl tavon se veszélyeztethesse a hitelintézet stabil miikddését. Ugy alakitja
kockazat vallalasat, kockazatkezelését, ellenérz6 folyamatait, hogy azok a biztonsagos miikddését
tdmogassak.

A kockazati stratégia a hosszu tavu uzleti tervvel dsszhangban van, arra épilve készil el és a legfébb
kockazatokra limiteket allapit meg, amelyek a cég kockazati profiljat meghatarozzak.

A Tarsasag ennek érdekében monitorozza, felméri és rendszeresen fellilvizsgalja kockazatait, és
amennyiben szikséges, kezeli azokat. A megfigyelt kockazatok korébe tartoznak igy a hitelkockazat,
mikodési kockazat, piaci kockazat, hitelezési stressz kockazat, banki konyvi kamatkockazat, kollektiv
kockazat, likviditasi kockazat, orszag- és devizakockazat, az elszamolasi kockazat, stratégiai kockazatok
(ezen bellil a kollektiv kockazaton fellil az Uzleti modell kockazat és az Uzleti tervtél valo eltérés kockazata),
Uzletviteli kockazat, koncentracidés kockazat, illetve a reputacios kockazat és az ellenérzési, vezetési
kockazat.

A 2. pontban targyalt témakdrok mindegyike kapcsolddik a miikddési kockazatok témakoréhez.

A mikodési kockazatok korai felismerése és részletes elemzése fokozott védelmet nyujt a Tarsasag jo
hirnevét ronté eseményekkel szemben, javitja a szolgaltatdsok mindségét, j6 hatassal van a Tarsasag kuilsé
megitélésére, mindsitésére, ndveli a munkatarsak kockazattudatéat, és féleg elkerulhetévé teszi a mikddési
kockazatokbdl eredé nagyobb jovébeli kareseteket.

Milkodeési kockazatok kezelését els6sorban a belsé szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitése, a
folyamatokban résztvevd munkatarsak megfelelé képzése, illetve a beépitett kontroll-mechanizmusok
tovabbfejlesztése jelenti. A mikddési kockazatkezelés tekintetében rendkivil fontos szerepe van a
visszacsatolasnak, azaz a kockazatok kikliszobdlésére tett intézkedés hatékonysaganak ellenérzésének.
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A Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatdsag feladata az 6sszes lényeges miikodési kockazat rendszerezése
és felligyelete. Ennek soran nem a kockazatok elkeriilése a cél, hanem az aktiv kockazatiranyitas, azaz az
esélyek és kockazatok ellendrzétt és tudatos vallalasa.

Kockazattudatossag jegyében a Stratégiai Kockazatkezelési Igazgatésag mellett a Compliance Igazgatésag
és a Biztonsagmenedzsment lgazgatésag vesz részt a 2. pontban érintett kockazatok feltarasaban,
kezelésében, szabalyozasaban.

Lakossagi hitelintézetrdl 1évén szd, a Tarsasag esetében az lgyfélkapcsolatok kezelése, a kdzvetitdk és az
altaluk adott informaciok megbizhatésaga, a kozvetitdi kapcsolattartds minésége tekinthetd elsédleges
reputécios kockazati tényezdének.

Az Ugyfélpanaszok kezelése évek oOta kialakult gyakorlat és szabalyozas szerint zajlik, vonatkozo
jogszabalyoknak, felligyeleti elvarasoknak megfeleléen, a fogyasztévédelmi elbirasok teljes Kkori
figyelembevételével. Alkalmazzuk a 14/2012 (XI1.13.), a koveteléskezel6k szamara, az elvart
fogyasztovédelmi elvekrél kiadott Felligyeleti ajanlast. Ahol sziikséges volt, ott valtoztattunk folyamatainkon,
melyek atvezetésre kertltek a vonatkozo szabalyzatokban is.

Az uzleti tevékenység szempontjabol Iényeges nem pénzugyi
teljesitménymutatok ismertetése

o Megtakaritasi mindség (tényleges megtakaritas/elvart megtakaritas, 2023-as év atlaga alapjan):
72,0%

o Adigitélisan kikuldétt Ggyféllevelek aranya 2023-ban 48%-ot tett ki.

o A szerz6désallomanyra vetitetten a havi panaszok atlagos aranya 0,07%-ot tett ki.

Budapest, 2024.02.27.

Tatrai Bernadett Morafcsik Laszl6
az lgazgatdsag elndke, az lgazgatdsag tagja,
Vezérigazgatd Vezérigazgato-helyettes



	 Azonosítjuk és felmérjük a konszolidált pénzügyi kimutatások akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állításainak kockázatait, kialakítjuk és végrehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgálati eljárásokat, valamint elegend...
	 Megismerjük a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak érdekében, hogy olyan könyvvizsgálati eljárásokat tervezzünk meg, amelyek az adott körülmények között megfelelőek, de nem azért, hogy a Csoport belső kontrolljának hatékonyság...
	 Értékeljük a vezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek észszerűségét.
	 Következtetést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részéről a vállalkozás folytatásának elvén alapuló számvitel alkalmazása, valamint a megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték alapján arról, hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság olyan esemé...
	 Értékeljük a konszolidált pénzügyi kimutatások átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, beleértve a megjegyzésekben tett közzétételeket, valamint értékeljük azt is, hogy a konszolidált pénzügyi kimutatásokban teljesül-e az alapul szolgáló ügyle...
	 A konszolidált pénzügyi kimutatásokra vonatkozó vélemény nyilvánításához elegendő és megfelelő könyvvizsgálati bizonyítékot szerzünk a Csoporton belüli gazdálkodó egységek vagy üzleti tevékenységek pénzügyi információiról. Felelősek vagyunk a Csopor...

		2024-02-27T11:46:29+0000


		2024-02-27T11:46:29+0000




