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1. KI IGENYELHET ATHIDALO KOLCSONT?

Az athidald koélcsdn igénylésének alapfeltétele, hogy az igényld rendelkezzen lakds-elétakarékossagi
szerz6déssel a Fundamenta-Lakdskassza Zrt.-nél (fovabbiakban: Hitelezd). A kdlcsdn felvételét a lakds-
el6takarékossagi szerz6dés szerz6ddje kezdeményezheti, aki a kdlcsdnszerzd6dés addsa lesz (fovabbiakban:
Ad6s). Athidald kdlcson, a lakastakarékpénztarakrdl szold 1996, évi CXIl. térvény (fovabbiakban: Ltp. tv.)
alapjan, kizarélag lakascéld felhasznalasra igényelheté.

2. MILYEN LAKASCELOKRA HASZNALHATO FEL A LAKAS-ELOTAKAREKOSSAGI SZERZODES?

e Lakdingatlan épitése/bdvitése/helyredllitGsa/korszerdsitése
e Lakdingatlan feldjitasa

e Lakdingatlan kézmdvesitése

* Lakdingatlan vasarlasa

lde értend® a csalddon bellli (kdzeli hozzatartozdk, hozzdtartozdk koézdttl) lakdsvasarlds is, mely
finanszirozhaté athidald kdlcsénnel, ha:

a hitelUgybe az eladd addstarsként nem kerll bevondsra, és/vagy
- a fedezetUl felajanlott ingatlant nem terheli(k) végrehajtasi jog(ok), és/vagy
- azingatlanvasarlas nem sajat vallalkozastol térténik, és/vagy

- az ingatlannak tébb tulajdonosa van, és az egyiklk résztulajdondt megvasarolja valamelyik mdsik
tulajdonostars, vagy az & élettarsa/hdzastarsa. llyen résztulajdon kivasdarlds abban az esetben
finanszirozhatd, ha legaldbb az egyik tulajdonos tfulajdoni hdnyada teljes mértékloen kivasarlasra kerdl.

e Lakdascélu pénzugyi lizingszerz6dés megkdtéséhez szUkséges dnerd finanszirozdsa

e Lakdingatlan lakascéld pénzlgyi lizingszerz6dés keretében térténd felljitésa, korszerUsitése, helyredllita-
sa, kbdzmUvesitése

e Lakdasbérleti vagy lakdshaszndlati jog vasarlasa

* A nemzeti otthonteremtési kdzdsségekrdl szold térvény szerinti, a tag altal a kézdsségbe teljesitendd
befizetés

3. MILYEN FELTETELEK MELLETT IGENYELHETO AZ ATHIDALO KOLCSON?

Az athidald kdlcsdn igénybevételének feltétele legaldblb 2 éves, a havi megtakaritds &sszegét rendszeresen
teljesité lakdas-eldtakarékossAgi szerz6dés megléte, amennyiben a lakds-elétakarékossagi szamla teljes
megtakaritdsa eléri a szerzédéses 6sszeg legaldbb 10%-at.
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4. MEKKORA AZ ATHIDALO KOLCSON OSSZEGE?

Az athidald kolcson dsszege mindig megegyezik a szerzédéses dsszeggel. Amennyiben On kevesebb
kdlcsdndsszeget igényelne, Ugy a szUkséges ardnyban megoszthatja lakas-el&takarékossagi szerz&dését,
vagy a szerz6déses dsszeget az igényelt dsszegre csdkkentheti (ilyen esetben On a klldnbdzeti dsszegrél
visszavonhatatlanul lemond).

Az ingatlanfedezettel biztositott &thidald kdlcsdn minimalis dsszege: 3.000.000,- Fi.
Az ingatlanfedezettel nem biztositott athidald kdlcsdn minimalis sszege: az adott médozathoz tartozé mini-
mdlis szerzddéses 6sszeg.

Felhivjuk figyelmét, hogy az Ltp. tv. mddositasardl szold 2018. évi LXII. térvény értelmében, a 2018. oktdber
17. napjatol kotott lakas-elétakarékossagi szerzd6dések esetében a lakas-elétakarékoskoddt az Ltp. tv. 21. §
szerinti dllami tdmogatds nem illeti meg. A lakas-elétakarékossagi szerzdé6dés megosztasaval Uj szerz6dés
keletkezik, ezért az djonnan |étrejott szerzédés esetében dallami tdmogatds nem igényelhetd. Szerz6déses
0sszeg csdkkentése esetén, amennyiben a havi vallalt rendszeres megtakaritas dsszege né, Ugy az eredeti
vallalt havi megtakaritas és a mdédosult havi megtakaritds dsszege kdzoti klUldnbdzetre allami tdmogatds
nem igényelhetd.

A nyUjthatd kdlcsdn &sszegét befolydsolja a fedezetul felajanlott ingatlan(ok) forgalmi értéke, tovabbd az
addsmindsités eredménye is.

5. KINEK A JAVARA HASZNALHATO FEL AZ ATHIDALO KOLCSON OSSZEGE?

Amennyiben a lakdas-elbtakarékossagi szerzé6désen kedvezményezett személy kerUlt megnevezésre, Ugy
az athidald kolcsén bsszegét a megadott kedvezményezett vagy az & kdzeli hozzatartozdjdnak javara
kell felhaszndini. Azon személynek, akinek a javara a felhaszndlas torténik, feldjitds, bdvités, korszerdsités,
kdzmUvesités esetén legaldbb résztulajdonosnak/haszonélvezének/dzvegyi jog jogosultji@nak kell lennie
az érintett ingatlanban, adds-vétel esetén pedig legaldbb a koélcsdnnel ardnyos tulajdonjogot szUkséges
szereznie a kdlcsdndsszeg felhasznaldsaval. Amennyiben a biztositékul szolgdald ingatlan tulajdonosa kiskord,
ugy a fedezeti ingatlan zalogjoggal térténd megterheléséhez gydmhatdsagi hozzajdarulds szukséges.

6. A KOLCSON KAMATANAK MERTEKE ES A TELJES HITELDIJ MUTATO (TOVABBIAKBAN: THM)'

Az athidald koélcsdn kamata az athidald szakasziban, azaz a kiutalasig fix. Az alkalmazott kamatiabakrdl
(ingatlan fedezettel biztositott és nem biztositott hitelkérelem esetén) és a THM-rél a kdlcsdnkérelem
befogaddsakor érvényes és hatdlyos Dijtabldzatunkbdl, és THM Hirdetményunkbdl tajékozdédhat.
A mindenkor érvényes &s hatdlyos Dijtablazat és THM Hirdetmény az Ugyfélpontunkon (elérhetésége:
www.fundamenta.hu/kapcsolat) — kiflggesztve, valamint a weboldalunkon keresztul érhetd el
(www.fundamenta.hu/dokumentumtar).

T A teljes hiteldij mutaté meghatdrozdsardl, szamitdsardl és kdzzétételérdl szold 83/2010. (lll. 25.) Korm. rendelet (fovabbiakban Korm. r.)
9. § (1) bek. a) pontja alapjén a szamitds alapjdul szolgdld athidald kdlcsén dsszege 5 millié forint, 15 év (180 hdnap).
A fogyaszténak nyUjtott hitelrél sz6l6 2009. évi CLXII. térvény (fovabbiakban Ftv.) 3. § 20. pontja szerint, a teljes hiteldij mutatd (THM): az
a belsé megtérulési rata, amely mellett a fogyasztd dltal teljesitendd kdtelezettségek jelenértéke (torlesztés és dijak) éves szdzalékban
kifejezve megegyezik a hitelezé daltal folydsitott hiteldsszeggel. Az Ftv. 3. § 10. pontja szerint a hitel telies dija: a hitelezd altal ismert
minden olyan - a teljes hiteldij mutatd sz&mitdsandl a kuldn jogszabdly szerint figyelembe veendd - ellenszolgdltatds, amelyet a
fogyaszté a hitelszerz6dés kapcsan medfizet. A Korm. r. 3. § (1) bekezdése szerint, a feljes hiteldij mutatd (a tovdabbiakban: THM
szamitasandl figyelembe kell venni a fogyasztd altal a hitelszerz&dés és alizingszerzddés (a tovabbiaklban egytt: hitelszerzédés) kapcsan
fizetendd &sszes dijat (ideértve a kamatot, dijat, jutalékot, kdltséget és addt), valamint a hitelhez kapcsolddo jarulékos szolgaltatasok
koltségeit, ha a hitelezd vagy a lizingbe add (a fovabbiakban egyutt: hitelezd) szamara ismertek, tovabbd a szolgdltatas igénybeveé-
telét a hitelszerz&6dés megkodtéséhez vagy ajdnlat szerinti megkdtéséhez a hitelezd eldirja.
A THM tartalmazza az Ugyleti kamatokat, valamint minden egyéb - a hitel felhaszndldséaval kapcsolatban a Lakas-takarékpénztarnak
fizetendd - dijat, koltséget. A THM kiszamitasara a vonatkozd jogszabdlyokban foglaltaknak megfeleléen kerult sor. Az induld THM a
Fundamenta-Lakdskassza Zrt. szerz6déskdtéskor érvényes Ugyleti kamatldiba, valamint a szerzédéskodtéskor ismert, felmerlld koltségek
ﬁgyelembeve’relevel kerUl kiszamitasra.
FeIhNJuk Ugyfeleink figyelmét az aldbbiakra:
az adott kdlcsdn THM-je a fenti mértékektdl eltérnet, amelyrél az Ftv. és a Korm. r. rendelkezései alapjan a hitelszerz6dés megkodtése
elétt, illetve a hitelszerzédésben adunk tdjékoztatdst,
- aTHM mértékének meghatdarozdsa az aktudlis feltételek és a hatalyos jogszabdlyok figyelembevételével tértént, a feltételek valtozasa
esetén a mértéke moédosulhat (Korm. r. 10. § (2) bek. a) pont),
- athidald kélesédn esetén a THM mutatd értéke nem tUkrdzi a hitel kamatkockdzatat, az Ggyleti kamat megvaltozdsa esetén a THM is
modosul (Korm. r. 10. § (2) bek. c) pont).
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7. A KOLCSONHOZ KAPCSOLODO KOLTSEGEK
o) Hitelfolyésitasi dij: A kdlcsdndsszeg folydsitdsakor a kifizetendd dsszegbdl kerll levondsra.

b) Ertékbecsl8i dij (amennyiben ingatlan fedezet bevondsa sziikséges): A helyszini szemle sordn, minden
esetben az Adds dltal fizetendd.
- lakéingatlan esetén: 45.000 Ft
- nem lakéingatlan estén 70.000 Ft

c) Kozokiratba foglalds koltsége: A Hitelezé barmely esetben jogosult eléimi egyoldall, kézokiratba foglalt
k&telezettségvallald - vagy mds - nyilatkozat megtételét vagy a kdlcsdnszerzddés kdzokiratba foglalasat.
A koézokiratba foglalds kdltsége minden esetben az Adoést terheli. A kdzokiratba foglalds koltsége a
kbzjegyzdi dijszabdsrdl szold 22/2018. (VI 23.) IM rendelet szerinti &sszeg, mely a kdzjegyzd munkadija,
koltségtéritése, illetve a kbzjegyzdi okiratrdl készUult hiteles mdasolatok szama alapjdn kerdl megdallapitasra.

d) Hitelezd zdlogjogdnak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének kdltsége: Kizdrdlag ingatlan-
fedezettel biztositott hitelUgylet esetén az - 1996. évi LXXXV. térvény alapjan - a zdlogjog bejegyezé-
séért fizetendd igazgatdasi szolgaltatasi dij (jelenleg 12.600 Ft). Bejegyzendd zdalogjoggal érintett ingat-
lanonként,

e) Szerz6dés moédositdsanak dija: A kolcsdnkérelem benyUjtasat kdvetben felmerlld koltségek, dijak a
kdlcsonkérelem befogaddsakor hatdlyos Dijtablazat alapjan kerllnek felszamitasra.

f) Az athidald kolcsdn igényléséhez szlkséges igazoldasok, tulajdoni lap(ok) beszerzésének koltségei a
hiteligényl&t terhelik.

Felhivjuk figyelmét, hogy a felsorolds nem teljes kérli. Az athidalé kdlcsonhéz kapcsolédd valamennyi
dij és koltség a Hitelez6 érvényes és hatdlyos Dijtablazatdban keriil meghatdrozasra, melyet weboldaldn
(https://www.fundamenta.hu/dokumentumtar) tesz kdzzé.

8. A HITELUGYLET SZEREPLOI
o) Adoés: a lakds-el6takarékossagi szerz6dés szerzdddje

) Adostars: a lakds-elbtakarékossagi szerz6dés cselekvdképes kedvezményezettie valamint az Adds
hazastarsa, élettarsa, illetve az a személy, aki a hitelképesség javitadsa érdekében bevondsra kerUl.
Haszonélvezeti joggal ferhelt ingatlan esetén, a haszonélvezének, mint adoéstarsnak az addssal egy
sorban egyetemleges visszafizetési kdtelezettsége all fenn a Hitelez&vel szemben.

©) Kezes: a hitelbirdlat sordn kerll megdllapitasra a szikségessége

d) Zdlogkoételezett: kizardlag ingatlanfedezettel biztositott hitelligy esetén kotelezben bevonandd dologi
adaostars

Ha a kételezden bevonandd személyek a hitelkérelem befogaddsakor 65 év felettiek, akkor 65 év alatti,
igazolt jbvedelemmel rendelkezd addstars bevondsa is szikséges. A kdtelezden bevonandd Adds és adostars
szereplék életkora dltalénos esetben a kolcsdn lejaratakor nem haladhatia meg a 80. életévet (egyeduldlld
és egykeresds finanszirozds esetén érvényes életkori feltételeket Iasd a 11. pontban). A kdtelezden bevonandd
személyek egyikének a mindenkori minimdalbér 6sszegét elérd jovedelmet kell igazolnia. Tovabbd
ingatlanfedezettel biztositott hitellgy esetén kotelez6en bevonandd addstars a fedezetul felajanlott ingatflan
tulajdonosa is, amennyiben nem azonos az addssal és/vagy az adostarsakkal.

9. A KOLCSON IDOTARTAMA

Az athidald kdlcsdn szakasz a szerzddéses dsszeg kiutaldsaig tart, és a 3 hdnapos kiutaldsiiddszakot is magdaba
foglalja (2017. jdlius 1. napjan, vagy azt kovetden kotdtt szerz6dések esetén a kiutaldsi idészak 2 honap).
Erre az id6tartamra a felvett kdlcsdndsszeg utdn kamatot kell fizetni, valamint a kiutaldsi idészak kezdetéig
teljesiteni kell a havi megtakaritdsok befizetését. A t6ketdrlesztés a kiutaldskor automatikusan, egy 6sszegben,
ateljes szerz6déses dsszegbdl torténik. A szerzd6déses 6sszeg magdaban foglalja a teljes megtakaritdsi 6sszeget
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és a lakdaskdlcson dsszegét is. A szerzédéses Osszeg kiutalasat kovetden kezdddik a lakdskdlcsdn torlesztési
id6szaka. Fizetési hatralék esetén a kiutalds a hatralék rendezéséig eltolodik.

10. FIZETESI KOTELEZETTSEG

Az adds minden hénap 1. napjdig esedékes fizetési kotelezettségét minden hénap 11. munkanapjdig, a
fizetési késedelemre egyébként irdnyadd, hatranyos jogkdvetkezmnények nélkUl teljesitheti.

11. A KOLCSON LEHETSEGES BIZTOSITEKAI

1.500.000 Ft &sszesitett kockdazatig? nem kotelezd ingatlanfedezet felajanldsa, abban az esetben, ha a
hitelugybe két jdvedelmet igazold személy kerll bevondsra.

1.500.001 Ft Gsszesitett kockdazattol kotelezd az ingatlanfedezet bevondsa, a zdlogjog bejegyzése és legaldbb
két jbvedelmet igazold személy bevondsa a hitellgyletbe. Kdtelezd kdzjegyzd eldtt egyoldald kotelezett-
ségvallald és tartozdselismerd nyilatkozatot fenni a kélcsdnszerz8désben foglaltakrol.

Egyedulalld® és egyeduli adds? esetén az aldbbi feltételek mindegyikének teljesulnie kell;

Feltételek Egyediilallé adoés Egyediili adds

hatarozatlan idejl munkaviszonybdl szarmazo,
a mindenkori minimdlbért elérd jdvedelem

Jovedelem

minimum 18 év (a hitel befogaddsakor),

Eletk ) Y
etior maximum 65 év (a hitel lejaratakor)
Ingatlanfedezet tehermentes ingatlan

a kdlesdnszerzédésben foglaltakrdl egyoldall kotelezettségvallald
és tartozdselismerd nyilatkozat

Kézjegyzdi okirat

12. ZALOGFEDEZET

A Hitelez& zdlogjogot, valamint az adott hitelugytdl fuggden elidegenitési és terhelési tilalmat kivan be(fel)-
jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba a kdlcsénszerzédés szerinti tartalommal. A kdlcsdn  biztositékdul
altaldban az az ingatlan szolgdl, amelyre a kélcsdnt felhaszndljak, de mas ingatlan is felajanihato.

A Hitelez6 fedezetként az aldbbi ingatlan tipusokat fogadja el: lakds, lakdhdz/lakdhdz udvar, tanyaq,
beépitetlen tertlet, hétvégi hdz, Uduld, nyarald, Uzlethelyiség, iroda, zartkerti lakdingatian vagy nyarald,
onallé gardzs.

2 s

Az aldbbi ingatlan tipusok fedezetként térténd elfogaddsa kizart: tulajdoni lap szerint mezégazdasagi céld
ingatlan, szantd, legeld, erdd, rét, halastd, gylimodlcsds még abban az esetben sem ajanlhaté fel fedezetként,
ha van jogerds épitési engedély lakéingatianra, de a fenti megnevezésl ingatanok terdletébdl nem lehet
egyértelmlen megdllapitani, hogy a majdani lakdingatlanhoz mekkora terllet fog tartozni.

A minimdlisan elvart forgalmi érték hitelfedezetiil szolgalo:

- lakéhaz esetében: 5.000.000 Ft

- lakés esetén: 5.000.000 Ft

- nem lakéingatlanok és tanya esetében: 5.000.000 Ft

- kiegészité fedezetként elfogadhatd gardzs esetében: 3.000.000 Ft

2 Osszesitett kockdzat: a hitelkérelemben igényelt kockdzati kdvetelés dsszege, valamint a Lakds-takarékpénztarnal 1évé masik
hitelligy(ek) fenndlld kockazati kdvetelése, amiben jelen hitellgy addsa, addstarsa szerepel. Azonos lakdscél esetén tobb lakds-
el6takarékossagi szerzddés utan kért hitelt egy hitelkérelemben kell benydjtani, ekkor az &sszesitett kockdzat dsszeadodik.

3 Egy személy van a hitelgyletben, nincsenek kdtelezéen bevonandd személyek.
4 Fuggetlenul a koételezéen bevonandd személyek szamdatdl, csak egy személy jovedelmét vesszUk figyelembe a hitelbirdlat sordn.
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Azingatlan - Hitelezd altal elfogadott - forgalmi értékét helyszini szemle alapjdn, a Hitelezd szakértdje dllapitja
meg. A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. ennek az értéknek legfelijeblb a 80%-at fogadja el fedezeti értékként,
mely a maximdlisan igénybe vehetd kdlcson dsszege.

Haszonélvezeti joggal terhelt fedezeti ingatlanon, a haszonélvezeti jog megtartdsa esetén a hitellgybe
kdtelezben bevonandd adodstars a haszonélvezd. Ugyanigy kell eljarni dzvegyi jog, tovabbd haszndlafi
joggal terhelt ingatlan esetén is. Amennyiben a koélcsdnigénylés benydjtdsakor a fedezeti ingatlant terheld
haszonélvezetijog/6zvegyijog/haszndalatijog torlése folyamatiban van, a kérelemhez csatolni kell a kdzjegyzd
altal kézokiratba foglalt nyilatkozatot a haszonélvezeti jogrél t6rténd lemonddsrdl. llyen esetben a kifizetés
feltétele a haszonélvezeti jog/dzvegyi jog/haszndlati jog hatdrozattal térténd tériése a tulajdoni laprdl.

Ennek hignydban ajogosultnak a kézjegyzd altalkdzokiratba foglalt egyoldaldtartozaselismerd nyilatkozatban
le kell mondania a haszonélvezeti jogdrdl. A kézokiratba foglalt nyilatkozat megtétele - a Hitelezd altal
rendelkezésre bocsatott mintaszbveggel - a kodlcsdnszerz6dés egyik kifizetési feltétele lesz.

13. A HITELKERELEM ELBIRALASA

HitelbirGlatra csak hidnytalanul kitdltdétt, annak tdjékoztatdiban meghatdrozott mellékletekkel egyutt
benydjtott hitelkérelmeket fogadunk el, és ezek alapjan a Hitelez6 dént a hitelszerz6dés megkdtésérél.
A hianyos kérelmeket - a hidnyossadgok pontos megjeldlésével - visszakUldjuk. A Hitelezd a hitelvizsgalat
folyaman jogosult a kérelemben szereplé adatok aldtdmasztasara tovabbi dokumentumokat is bekérni.

14. ELBIRALASI IDO

Biralati idé tekintetében a hitelezd Uzletszabdlyzaténak részét képezé Altaldnos Uzleti Feltételek 12. § (5)
bekezdése az irdnyadd. A kdlcsdn kifizetésére a zdlogjog bejegyzése, és a kdlcsdnszerzédésben szerepld
kifizetési feltételek maradéktalan teljestilése utan kerllhet sor az Uzletszabdlyzat alapjéan, az Aallami
tdmogatdassal érintett modozatl lakds-elétakarékossagi szerzédésekre vonatkozd Altaldnos Szerzddési
Feltételek 13. § (1) illetve az dllamitédmogatdssal nem érintett mdédozatd lakds-el&takarékossagi szerz6désekre
vonatkozd Altaldnos Szerzédési Feltételek 12. § (1) bekezdése szerinti 15 napon belll.

15. A KOLCSON FOLYOSITASA ES TORLESZTESENEK MODJA

A Hitelez6 az athidald kolcsdndsszeg kifizetését kizardlag bankszdmlara térténd atutaldssal teljesiti, a
torlesztések és a megtakaritdsok megfizetésének fizetési modjaként kizarélag - limit nélkuli - elekfronikusan
visszaigazolt és a jogszabdlyoknak megfeleld csoportos beszedést (inkasszd) fogad ell.

Ingatlan addsvétele esetén a kdlcsdndsszeg kifizetése az addsvételi szerz6désben meghatarozott
szdmlaszamra, ennek hidnydban - kuldn letéti szerz6dés alapjan - Ugyvedi letétbe torténik. A letétkezelés
koltsége az Adost terheli.

Pénzlgyi kdzvetiténk felkeresi Ont, hogy a hitelkérelem kitdltéséhez segitséget nyujtson. A hitel igénylé-
séhez szukséges nyomtatvanyokat is téle kaphatja meg.

Jelen tdjékoztatd kizardlag altalénos informdacidkat tartalmaz, nem mindsul a Hitelezd részérdl nyilvénos
ajanlattételnek. A kdlcsdn megitélése a Hitelezd hitelbiralat@nak fuggvénye. A hitelkérelem benyUjtasanak
részletes feltételeirdl a Pénzugyi Kbzvetitdk, valamint a Fundamenta-Lakdaskassza Zrt. nyildnos hirdetményei-
nek segitségével tgjékozddhatnak.

FelmerUld kérdések esetén, kérjuk, hiviak TelefonBankdarunkat a 06-1-411-8181-es telefonszé&mon.
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