TAJEKOZTATO = Fuhdamenta

a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. LAKASKASSZA

LAKASKOLCSONEROL
lakossagi ligyfelek szamara

Cikkszam: 01 135 603

Ervényes: 2024.02.01-t81 befogadott kdlcsdnkérelmekre

1. KI IGENYELHET LAKASKOLCSONT?

A lakaskolcsdn igénylésének alapfeltétele, hogy az igényld rendelkezzen lakas-elétakarékossagi szerzddéssel
a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-nél (tovabbiakban: Hitelez®). A kdlcson felvételét a lakds-elétakarékossagi
szerz6dés kedvezményezettje kezdeményezheti, aki a kdlcsdnszerzé6dés addsa lesz (fovabbiakban: Ados).
Lakaskolcsdn kizardlag lakdscélu felhaszndldsra igényelhetd a lakastakarékpénztarakrdl szold 1996. évi CXIII.
térvény (fovabbiakban: Ltp. tv.) alapjan.

2. MILYEN LAKASCELOKRA HASZNALHATO FEL A LAKAS-ELOTAKAREKOSSAGI SZERZODES?

e Lakdingatlan épitése/bdvitése/helyredllitdsa/korszerdsitése
* Lakdingatlan feldjitéasa

* Lakdingatlan kézmdvesitése

e Lakdascélu kdlcsdn teljes vagy részleges kivaltasa

e Lakdingatlan vasarldsa

lde értendd a csalddon bellli (kdzeli hozzatartozdk, hozzdtartozdk koézdtt) lakdsvasarlds is, mely
finanszirozhatd lakaskolcsénnel, ha:

a hitellgybe az eladd addstarsként nem kerll bevondsra, és/vagy

a fedezetul felajanlott ingatlant nem terheli(k) végrehajtasi jog(ok), és/vagy

az ingatlanvasarlds nem sajat vallalkozastol térténik, és/vagy

az ingatlannak tébb fulajdonosa van, és az egyikuk résztulajdondt megvasdarolja valamelyik masik
tulajdonostars, vagy az &6 élettarsa/hdzastarsa. llyen résztulajdon kivasarlds abban az esetben
finanszirozhatd, ha legaldbb az egyik tulajdonos tulajdoni hanyada teljes mértékben kivasarlasra kerdl.

e Lakdscéll pénzlgyi lizingszerzé6dés megkdtéséhez szUkséges dnerd finanszirozdsa

e Lakdingatlan lakascélu pénzigyilizingszerzddés keretében torténd feldjitdsa, korszerUsitése, helyredllitdsa,
kdzmilvesitése

e Lakascéld pénzugyi lizing kivaltasa
e Lakasbérleti vagy lakashaszndlati jog vasarlasa

* A nemzeti otfthonteremtési kbzdsségekrdl szold torvény szerinti, a tag altal a kdzdsségbe teljesitendd
befizetés

3. MILYEN FELTETELEK MELLETT IGENYELHETO A LAKASKOLCSON?

A lakdaskolcsdn igénybevételének feltétele, hogy a lakas-el&takarékossagi szerz6dés kiutalhatd, azaz a
megtakaritasi idészaka lezarhaté, mivel a szerz6dés a minimdalis megtakaritasi idét, a minimalis megtakaritasi
hanyadot elérte, értékszadma a minimalis értékszamot meghaladta és az adott kiutaldsi idészakra érvényes
célértékszmot elérte és a szerz&déses bsszeg kiutaladsara vonatkozd kérelmet iraslban benyujtottak.
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4. MEKKORA A LAKASKOLCSON OSSZEGE?

A kolcsdn maximdlis 6sszege megegyezik a szerz6déses dsszeg és a kiutaldskor rendelkezésre allo teljes
megtakaritas (betét + kamat + allami tdmogatdas és/vagy bdnusz) kildonbdzetével. Amennyiben On kevesebb
kdlcsdndsszeget igényelne Ugy a szerz6déses dsszeget a szikséges mértékben csdkkentheti,

A lakaskdlcsdn minimalis 6sszege: 100.000 Ft

A nyUjthatd kélcsdn &sszegét befolydsolja a fedezetul felajanlott ingatlan(ok) forgalmi értéke, tovabbd az
addsmindsités eredménye is.

5. KINEK A JAVARA HASZNALHATO FEL A LAKASKOLCSON OSSZEGE?

Amennyiben a lakds-elé6takarékossagi szerz&6désen kedvezményezett személyt neveztek meg, Ugy a
lakaskdlcsdn bsszegétamegadottkedvezményezettvagy az 8 kdzelihozzatartozéjanakjavarakellfelhasznaini.
Azon személynek, akinek a javara a felhaszndldas torténik, felljitas, bdvités, korszerdsités, kdzmUlvesités,
valamint lakdscéld kdlcsdn kivaltdsa esetén legaldbb résztulajdonosnak/haszonélvezdnek/ dzvegyi jog
jogosultjagnak kell lennie az érintett ingatlanban, addas-vétel esetén pedig legaldbb a kdlcsdnnel ardnyos
tulajdonjogot szUkséges szereznie a kolcsdnodsszeg felhaszndldsdval. Amennyiben a biztositékul szolgdld
ingatlan fulajdonosa kiskord, Ugy a fedezeti ingatlan zdlogjoggal térténd megterheléséhez gydmhatdsagi

hozzd&jarulds szukséges.

6. A KOLCSON KAMATANAK MERTEKE ES A TELJES HITELDIJ MUTATO (TOVABBIAKBAN: THM)'

A lakaskdlcsdn kamata a folydsitastdl annak lejaratdig végig fix, a kamat mértékét a szerz6dés mddozata
hatarozza meg. Az adott mddozathoz tartozd THM-rél a szerz&déskodtéskor érvényes és hatdlyos THM
Hirdetménylnkbdl, a kapcsoldédd dijakrdl a Dijtablazatunkbdl tdjékozdédhat. A mindenkor érvényes és
hatalyos Dijtablazat & THM Hirdetmény az Ugyfélpontunkon (elérhetésége: www.fundamenta.hu/kapcsolat)
kifUggesztve, valamint a weboldalunkon keresztul érhetd el (www.fundamenta.hu/dokumentumtar).

7. A KOLCSONHOZ KAPCSOLODO KOLTSEGEK

o) Hitelfolyésitasi dij: dijmentes.
b) Ertékbecslsi dij (amennyiben ingatlanfedezet bevondsa sziikséges): A helyszini szemle sordn, minden
esetben az Adds dltal fizetendé.

- lakéingatlan esetén: 45.000 Ft
- nem lakéingatlan estén 70.000 Ft

! A feljes hiteldij mutaté meghatdrozdsdrdl, szamitdsardl és kdzzétételérdl szold 83/2010. (Il 25.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. r.) 9.
§ (1) bek. a) pontja alapjdan a szamitas alapjéul szolgdld lakaskdlcson dsszege 2 millié forint, 5 év (60 hénap).
A fogyasztonak nyujtott hitelrdl sz6l6 2009. évi CLXII. térvény (fovabbiakban Ftv.) 3. § 20. pontja szerint, a teljes hiteldij mutatd (THM): az
a belsé megtértlési rata, amely mellett a fogyasztd dltal teljesitendd kdtelezettségek jelenértéke (torlesztés és dijak) éves szdzaléklban
kifejezve megegyezik a Hitelezd altal folydsitott hiteldsszeggel. Az Ftv. 3. § 10. pontja szerint a hitel teljes dija: a Hitelezé altal ismert minden
olyan - a teljes hiteldij mutatd szamitdsandl a kildn jogszabdly szerint figyelembe veendd - ellenszolgdltatds, amelyet a fogyasztdé a
hitelszerz6dés kapcsdn medfizet. A Korm. r. 3. § (1) bekezdése szerint, a teljes hiteldij mutatd (a tovdbbiakban: THM) szamitdsandl
figyelembe kell venni a fogyaszté altal a hitelszerzé6dés és a lizingszerz6dés (a tovabbiaklban egyutt: hitelszerzédés) kapcsan fizetendd
osszes dijat (ideértve a kamatoft, dijat, jutalékot, kdltséget és addt), valamint a hitelhez kapcsolddd jarulékos szolgdltatdsok koltségeit,
ha a Hitelezé vagy a lizingbe add (a tovdbbiakban egyUtt: Hitelezd) szdmdra ismertek, tovabbd a szolgdltatds igénybevételét a
hitelszerz6dés megkdtéséhez vagy ajanlat szerinti megkodtéséhez a Hitelezd eldirja.
A THM tartalmazza az ugyleti kamatokat, valamint minden egyéb - a hitel felhaszndldsaval kapcsolatban a lakas-takarékpénztarnak
fizetendd - dijat, koltséget. A THM kiszadmitdsdra a vonatkozd jogszabdlyokban foglaltaknak megfeleléen kerdlt sor. Az induld THM a
Fundamenta-Lakdaskassza Zrt. szerz&déskdtéskor érvényes Ugyleti kamatldba, valamint a szerzddéskdtéskor ismert, felmerlld kdltségek
figyelembevételével kerdl kiszamitasra.
Felhivjuk Ugyfeleink figyelmét az aldbbiakra:
- az adott kdlcsdn THM-je a fenti mértékektd! eltérhet, amelyrdl az Ftv. és a Korm. r. rendelkezései alapjan a hitelszerz6dés megkdtése

el6étt, illetve a hitelszerzé6désben adunk tdjékoztatast,
- aTHM mértékének meghatdarozdsa az aktudlis feltételek és a hatdalyos jogszabdlyok figyelembevételével tértént, a feltételek valtozasa
esetén a mértéke modosulhat (Korm. 1. 10. § (2) bek. a) pont).
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c) Kozokiratba foglalds kdltsége: A Hitelez6 barmely esetben jogosult eléimi egyoldall, kézokiratba foglalt
kotelezettségvallald - vagy mas - nyilatkozat megtételét, vagy a kdlcsdnszerzédés kdzokiratba foglaldasat.
A kdzokiratba foglalds koltsége minden esetben az Addst terheli. A kdzokiratba foglalds koltsége a
kdzjegyzdi dijszabdsrdl szold 22/2018. (V. 23.) IM rendelet szerinti 6sszeg, amit a kézjegyzd munkadija,
koltségtéritése, illetve a kdzjegyzdi okiratrdl készUlt hiteles masolatok szadma alapjdn dllapitanak meg.

d) Hitelezé zdlogjogdnak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésének koltsége: Kizardlag ingatlan-
fedezettel biztositott hitellgylet esetén a zdlogjog bejegyezéséért fizetendd igazgatdsi szolgdaltatdsi dij
(jelenleg 12.600 Ft) a 1996. évi LXXXV. térvény alapjdn, bejegyzendd zdlogjoggal érinfett ingatlanonként.

e) Szerzddés moédositasanak dija: A kdlcsdnkérelem benyUjtdsat kbvetden felmerlld koltségek, dijak, amiket
a mindenkor hatdalyos Dijtablazat alapjan szdmitunk fel.

f) A lakdskolcson igényléséhez szikséges igazoldsok, tulajdoni lap(ok) beszerzésének koltségei a hitel-
igénylét terhelik.

Felhivjuk figyelmét, hogy a felsorolds nem teljes korid. Az lakdaskdlcsénhéz kapcsolddd valamennyi

dijat és koltséget az érvényes és hatdlyos Dijtablazatunkban hatdrozunk meg, melyet weboldalunkon

(https://www.fundamenta.hu/dokumentumtar) teszlink kdzzé.

8. A HITELUGYLET SZEREPLOI

o) Adods: a lakas-el6takarékossagi szerz6dés kedvezményezettje (ha megjelodlésre kerdlt).

) Adostars: a lakds-elbtakarékossagi szerz6dés szerzéddje, valamint az Adds hdzastarsa, élettarsa, illetve
az a személy, aki a hitelképesség javitadsa érdekében bevonnak a hitelligyletbe. Haszonélvezeti joggal
terhelt ingatlan esetén, a haszonélvezdnek, mint addstarsnak az Addssal egy sorban egyetemleges
visszafizetési kdtelezettsége all fenn a Hitelezbvel szemben.

c) Kezes: a hitelbirdlat soran allapitjuk meg a szikségességét.

d) Zdlogkoételezett: kizardlag ingatlanfedezettel biztositott hitelligy esetén kotelezben bevonandd dologi
addstars.

Ha a kotelezben bevonandd személyek a hitelkérelem befogaddsakor 65 év felettiek, akkor 65 év alatti,
igazolt joévedelemmel rendelkez&d addstars bevondsa is szikséges. A kotelezbéden bevonandd Ados és
adéstars szereplék életkora dltaldnos esetben a kolcsdn lejaratakor nem haladhatia meg a 80. életévet
(egyedulallo és egykeresds finanszirozds esetén érvényes életkori feltételeket Idsd a 11. pontban). A kdtelezben
bevonandd személyek egyikének a mindenkori minimalbér &sszegét elérd jdvedelmet kell igazolnia. Tovabbd
ingatlanfedezettel biztositott hitellgy esetén kodtelez6en bevonandd addstars a fedezetul felajanlott ingatian
tulajdonosa is, amennyiben 8 nem azonos az Addssal és/vagy az addstarsakkal.

9. A KOLCSON IDOTARTAMA

A lakaskdlcsdn maximadlis idétartamdat a szerz&6dott mddozat hatdrozza meg, ami megtaldlhaté a
szerz6déskdtéskor hatalyos USZ mellékletében. A szerzédéses dsszeg kiutaldsat - azaz a megtakaritasi idészak
lezarasat - kdvetéen kezdddik a lakdskdlesdn torlesztési iddszaka. A kiutalds iddszak 3 hdnap (2017. jdlius 1.
napjan, vagy azt kdvetden kotott szerzédések esetén a kiutaldsi idészak 2 hénap).

10. FIZETESI KOTELEZETTSEG

Az Adds minden hénap 1. napjdig esedékes fizetési kotelezettségét minden hénap 11. munkanapjdig, a
fizetési késedelemre egyébként irdnyadd, hatranyos jogkdvetkezmények nélkul teljesitheti.
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11. A KOLCSON LEHETSEGES BIZTOSITEKAI

1.500.000 Ft &sszesitett kockdazatig? nem kotelezd ingatlanfedezet felajanldsa, abban az esetben, ha a
hitelugybe két jdvedelmet igazold személyt vonnak be.

1.500.001 Ft Osszesitett kockdazattdl kotelezd az ingatlanfedezet bevondsa, a zdlogjog bejegyzése és
legaldbb két jbvedelmet igazold személy bevondsa a hitellugyletbe. Kdtelezd kdzjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallald és tartozdselismerd nyilatkozatot fenni a kélcsdnszerz6désben foglaltakrol.

Egyeduldalld® és egyeduli Ados? esetén az aldbbi feltételek mindegyikének teljestinie kell:

Feltételek Egyeduldllé Ados Egyeduli Ados

hatarozatlan ideji munkaviszonybdl szarmazo,
a mindenkori minimdlbért elérd jdvedelem

Jovedelem

minimum 18 év (a hitel befogaddsakor),
maximum 65 év (a hitel lejaratakor)

Ingatlanfedezet tehermentes ingatlan (kivéve Hitelezd vagy Magyar Allamkincstar zalogjoga)

a kdlcsdnszerz6désben foglaltakrdl egyoldall kotelezettségvallald
és tartozdselismerd nyilatkozat

Eletkor

Kézjegyzdi okirat

12. ZALOGFEDEZET

Ingatlanfedezet bevondsa esetén zalogjogot, valamint az adott hitelligytél fuggden elidegenitési és terhelési
filalmat kivanunk be(fel)jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartdsba a koélcsdnszerz6dés szerinti tartalommal. A
kdlcsén biztositékaul dltaldban az az ingatlan szolgdl, amelyre a kdlcsodnt felhaszndljak, de mas ingatlan is
felajanlhato.

Fedezetként az aldbbi ingatlan tipusokat fogadjuk el: lakds, lakéhdz/lakdhdz udvar, tanya, beépitetlen
terllet, hétvégi hdz, Gduld, nyarald, Uzlethelyiség, iroda, zartkerti lakdingatlan vagy nyarald, 6ndalld gardzs.

Az aldbbi ingatlan tipusok fedezetként térténé elfogadadasa kizart: tulajdoni lap szerint mezégazdasagi célu
ingatlan, szanto, legeld, erdd, rét, halastd, gyumolcsds még abban az esetben sem ajanlhato fel fedezetként,
ha van jogerds épitési engedély lakdingatlanra, de a fenti megnevezésl ingatanok teruletébdl nem lehet
egyértelmlen megdllapitani, hogy a majdani lakéingatlanhoz mekkora terllet fog tartozni.

A minimadlisan elvart forgalmi érték hitelfedezetiil szolgalo:

lakéhdz esetében: 5.000.000 Ft

lakds esetén: 5.000.000 Ft

nem lakdingatlanok és tanya esetében: 5.000.000 Ft

kiegészitd fedezetként elfogadhaté garazs esetében: 3.000.000 Ft

2 2

Azingatlan - Hitelezd altal elfogadott - forgalmi értékét helyszini szemle alapjan, a Hitelez szakértdje allapitja
meg. A Fundamenta-Lakdskassza Zrt. ennek az értéknek legfeljebb a 80%-at, elsdlakds-vasarldk® esetében
90%-at fogadja el fedezeti értékként, ami a maximalisan igénybe vehetd kdlcsdn dsszege.

2 Osszesitett kockazat: A hitelkérelemben igényelt kockdzati kdvetelés dsszege, valamint a Lakas-takarékpénztarndllévé masik hitelligy(ek)
fenndllé kockdazati kdvetelése, amiben jelen hitellgy addsa, addstarsa szerepel. Kockdzati kbvetelés lakaskdlcsdn esetében folydsitdskor
megegyezik a szerzdéses dsszeg €s a felies megtakaritas dsszegének klldnbségével, folydsitast kdvetden a lakaskdlcsdn szamldan
fenndlld tartozds. Azonos lakdscél esetén tobb lakds-elétakarékossagi szerz6dés utan kért hitelt egy hitelkérelemben kell benydjtani,
ekkor az &sszesitett kockazat dsszeadddik.

3 Egy személy van a hitelugyletben, nincsenek kdtelezéen bevonandd személyek.

4 Faggetlenul a kodtelezéen bevonandd személyek szamatdl, csak egy személy jdovedelmét vesszUk figyelembe a hitelbirdlat sordn.

5 A jovedelemardnyos torlesztérészlet és a hitelfedezeti arGnyok szabdlyozdsardl szold 32/2014. (IX.10.) MNB rendelet alapjan elsé
ingatlanvasarlasnak mindsul, ha a hiteligénylé - addstarsak esetén a hiteligényldk - a hitelkérelem benyljtasanak napjdig még nem
toltotték be a 41. életéviket, &s nem rendelkeznek vagy rendelkeztek lakdingatianban 50%-ot elérd tulajdoni hanyaddal, vagy kizdrélag
olyan lakéastulajdonnal rendelkeznek vagy rendelkeztek, amely - a tulajdoni hanyad mértékétdl fuggetlendl - jogszabdlyon alapuld
haszonélvezeti joggal (pl.: dzvegyijoggal) terhelt.
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Haszonélvezeti joggal terhelt fedezeti ingatlanon, a haszonélvezeti jog megtartdsa esetén a hitellgybe
kdtelezden bevonandd adoéstars a haszonélvezd. Ugyanigy kell eljarni dzvegyi jog, tovabbd haszndlati
joggal terhelt ingatlan esetén is. Amennyiben a koélcsdonigénylés benydjtdsakor a fedezeti ingatlant terheld
haszonélvezeti jog/dzvegyi jog/haszndlati jog térlése folyamatban van, a kérelemhez csatolni kell a
kdzjegyzd altal kdzokiratba foglalt nyilatkozatot a haszonélvezeti jogrdl térténd lemonddasrdl. llyen esetlben
a kifizetés feltétele a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog/haszndlati jog hatarozattal térténd tériése a tulajdoni
laprdl.

Ennek hiGnydban ajogosultnak a kdzjegyzd altalkdzokiratba foglalt egyoldaldtartozdselismerd nyilatkozatban
le kell mondania a haszonélvezeti jogdrdl. A kdzokiratba foglalt nyilatkozat megtétele - a Hitelezd altal
rendelkezésre bocsatott mintaszbveggel - a kodlcsdnszerz6dés egyik kifizetési feltétele lesz.

13. A HITELKERELEM ELBIRALASA

HitelbirGlatra csak hidnytalanul kitdéltdétt, annak tdjékoztatdiban meghatdrozott mellékletekkel egyutt
benyUjtott hitelkérelmeket fogadunk el, és ezek alapjan déontunk a hitelszerz6dés megkdtésérél. A hianyos
kérelmeket - a hidnyossGgok pontos megjeldlésével - visszakuldjuk. A Hitelezd a hitelvizsgdlat folyaman
jogosult a kérelemben szerepld adatok aldtdmasztasara tovablbi dokumentumokat is bekérni.

14. ELBIRALASI IDO

Biralati idé tekintetében a hitelezd Uzletszabdlyzat@nak részét képezd Altaldnos Uzleti Feltételek 12. § (5)
bekezdése az irdnyadd, ami szerint a birdlati idd 30 nap. A kdlcsdn kifizetése a zdlogjog bejegyzése, és a
kdlcsbnszerzddésben szerepld kifizetési feltételek maradéktalan teljesulése utdn 15 napon belll lehetséges
az Uzletszabdlyzat alapjan, az dllami tdmogatdssal érintett médozata lakds-elétakarékossagi szerzédésekre
vonatkozd Altal@dnos Szerzédési Feltételek 13. § (1) illetve az allami tdmogatassal nem érintett médozatd
lak&s-elStakarékossagi szerzédésekre vonatkozd Altal@nos Szerzédési Feltételek 12. § (1) bekezdése szerint.

15. A KOLCSON FOLYOSITASA ES TORLESZTESENEK MODJA

A Hitelezd az lakaskdlcsdndsszeg kifizetését kizardlag bankszamidra térténd Gtutaldssal teljesiti, a torlesztések
medfizetésének fizetési modjaként kizardlag - limit nélkuli - elektronikusan visszaigazolt és a jogszabdalyoknak
megfelelé csoportos beszedést fogad el.

Ingatlan addsvétele esetén a kolcsdnodsszeget az addasvételi szerz6désben meghatdrozott szémlaszédmra,
ennek hidnyaban - kuldn letéti szerz6dés alapjdan - Ugyvédi letétbe fizetjUk ki, A letétkezelés kdltsége az Adost
terheli.

Pénzligyi kdzvetiténk felkeresi Ont, hogy a hitelkérelem kitdltéséhez segitséget nyUjtson. A hitel igényléséhez
szukséges nyomtatvanyokat is téle kaphatja meg.

Jelen tdjékoztatd kizardlag altalanos informdacidkat tartalmaz, nem mindsul a Hitelezd részérdl nyilvanos
ajanlattételnek. A kdlcsdn megitélése a Hitelezd hitelbiralat@dnak fuggvénye. A hitelkérelem benyUjtasanak
részletes feltételeirdl a Pénzlgyi Kdzvetitdk, valamint a Fundamenta-Lakaskassza Zrt. nyildnos hirdetményeinek
segitségével tdjékozddhat.

FelmerUld kérdések esetén, kérjuk, hivja TelefonBankdarunkat a 06-1-411-8181-es telefonszmon.

Fundamenta-Lakaskassza Zrt.

= Fundamenta

LAKASKASSZA
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