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LAKASKASSZA

az értékbecslésré6l maganszemélyek részére

Hatalyos: 2021.03.05. napjatol

Tajékoztatdnkban az ingatlanfedezettel biztositott kdlcsdndk esetén felmerlld értékbecsléssel kapcsolatos
fontos tudnivaldkat és kdltségeket foglaltuk dssze.

A Fundamenta-Lakaskassza Zrt. (tovdbbiakban: Fundamenta) a kdlcsdn biztositékaul ingatlan bevondasat
kérheti, amelyre zdlogjogot, esetenként elidegenitési &s terhelési filalmat kivan be(fel)jegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasioa, az egyedikdlcsdnszerzédésben foglaltak szerint. A fedezetként bevontingatlan értéklboecslését
a terlletileg illetékes, a Fundamenta dltal megbizott énékbecsld szakemberek végzik el.

Mikor van sziikség ingatlanfedezet felajanlasara?
A Fundamenta egyedi ddntés alapjan bdrmely kdlcsdn esetén kérheti ingatlanfedezet bevondasdat,

1. Azonnali athidalé kélcsén esetén
Minden esetboen szUkséges ingatlanfedezetet bevonni a hitellgyletbe!.

2. Athidalé kdlcsdn és lakaskdlcson esetén
Fedezetként szolgdld ingatlan bevondsa a hitelligyletbe az dsszesitett kockdzat? mértékétd| fugg.
* 2 000 000 Ft 6sszesitett kockazatig: nem kotelezd ingatianfedezet felajanlani, abban az esetben, ha
a hitellugybe két jovedelemmel és jbvedelemigazoldassal rendelkezd személyt vonnak be.
* 2 000 001 Ft 6sszesitett kockazattol kdtelezd a zdlogjog bejegyzése és két, jdvedelemmel és jOve-
delemigazoldssal rendelkezd személy bevondsa a hitellgyletbe.

Egyeduldlld (a hiteligyletnek egy jdvedelemmel rendelkezd szerepldje van), illetve egyeduli (flggetlendl
a hitellgylet szerepl&inek szadmdatdl, csak egy személy jévedelmét vesszUk figyelemben a hitelbirdlat
sordn) addsok esetén olyan ingatlanfedezet felajanlasa szUkséges, ahol a Fundamenta zdlogjoga az elsé
ranghelyre jegyezhetd, tovdbbi teher nincs, &s nem is lesz az ingatlanon3 . Ezen esetekben elidegenitési és
terhelési tilalmat is bejegyeztetiink.

Milyen tipusu ingatlan fogadhato el fedezetként?

Hitelfedezetként dltaldban az az ingatlan szolgdl, amelyre a kolcséont felhaszndlidgk, de mds ingatflan is fel-
ajanlhato.

A Fundamenta hitelfedezetként az aldbbi ingatian tipusokat fogadja el: lakas, lakéhdz/lakdhdz udvar, fanya,
beépitetlen terllet, hétvégi hdz, Uduld, nyarald, Uzlethelyiség, iroda, zartkerti lakéingatlan vagy nyarald, 6ndilld
garazs.

A kdvetkezd ingatlan fipusok hitelfedezetként térténd elfogaddsdra nincsen lehetdség: tulajdoni lap szerint
mezégazdasdgi célu ingatlian, szanto, legeld, erdd, rét, halastd, gydmaolcsos.

1 Kivéve Fundamenta Solar hitel, mely esetiben 1 000 000- 3 500 000 Ft hiteldsszeg kdzdtt nem sziikséges ingatianfedezet.

2 Osszesitett kockdzat: A hitelkérelembben igényelt kockdzati kdvetelés dsszege. valamint a Fundamentdandl 1évé tovabbi hitelligy(ek) fen-
nalld kockdazati kdvetelése, amiben a jelen hitelligy addsa, adoéstérsa szerepel. Azonos lakdscél esetén tébb lakds-el&takarékossagi szer-
z&6dés utan kért hitelt egy hitelkérelemben kell benydjtani, ekkor az &sszesitett kockdzat dsszeadddik. Kockdzati kdvetelés: azonnali &thi-
dald kdlcsdn és athidald kdlcsdn esetében a szerzddéses dsszeg és a betétsz&mla dllami tdmogatdas/bdnusz nélklli egyenlegének
kuldnbsége.

3 Kivétel ez aldl a Magyar Allam diltal bejegyzett teher.
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Még abban az esetben sem fogadhatdéak el ezek az ingatlan tipusok, ha van jogerds épitési engedély
lakdingatlanra, de a fenti megnevezésl ingatianok terlletébdl nem lehet egyértelmlen megdllapitani, hogy
a majdani lakéingatlanhoz mekkora terulet fog tartozni. Ha szerepel a tulajdoni lapon példdaul, hogy a kivett
terllet 400 nm2, az elfogadhatd fedezetnek.

Mekkora a minimdlisan elvart forgalmi érték?

Az ingatlan forgalmi értékét az On dltal, a megfeleld Grlap kitdltésével megadott tdjékoztatd adatok és hely-
szini szemle alapjdn, a Fundamenta daltal megbizott értékbecslé szakérté dllapitjia meg.

Minimdlisan elvart forgalmi érték hitelfedezetil szolgdlo:
¢ lakéhdz esetélben 5 000 000 Ff,
* lakds esetében 3 000 000 Ft,
* nem lakéingatianok és tfanya esetében 1 500 000 Ft.

Epitkezésnél a Fundamenta 60% készliltségi fok alatt az ingatlant telekdron veszi figyelembe, mig 60% felett a
mar elkészult felépitménnyel is szamol.

Az értéklbecslé altal megdllapitott forgalmi érfék maximum 80%-at fogadjuk el fedezeti értékként.

Ki rendeli meg és végzi el az értékbecslést?

Az értékbecslést az eljard Pénziigyi kdzvetitd rendeli meg Onnek. Az értékbecslés sordn a Fundamenta
altal kirendelt, terUletileg illetékes értékbecsld szakember helyszini szemle sordn felméri a hitel fedezeteként
felajanloft ingatlant, &s meghatdrozza annak forgalmi értékét.

Felhivjuk figyelmét, hogy az értéklbecslés elkészitéséhez szikséges dokumentumok (tulajdonilap, térképmadsolat,
jogerds épitési engedély, addsvételi szerz6dés, haszndlati megadllapodds, alaprajz) mdasolati példanyat
Onnek kell atadnia a Pénzligyi kdzvetitd részére, ezért kérjik, ezen iratokat elézetesen biztositsa. Tulajdoni lap
és térképmadsolat esetén 60 napndl nem régebbi dokumentumokat varunk. Az Uj épitési szabdlyok alapjan
e-napld vezetésre kdtelezett 300 nm2 alatti épitésnél elegendd az . e-napld készenlétbe helyezés jdvahagydsa”
visszaigazolds.

A Fundamenta barmikor kezdeményezheti az értékbecslé altal készitett értéklbecslés felllvizsgdlatat.

Mennyibe keriil az értékbecslés?

Az értékbecslési dijat a helyszini értékbecslés sorén készpénzben, vagy dijoekérd ellenében utaldssal kell
medgfizetni. Az értékbecslés dijdnak megfizetése minden esetben az Ugyfelet terheli.

A fterlletileg illetékes értékbecsld szakembereink az értékbecslési tevékenységért ingatlanonként az aldbbi

dijat szdmolhatjdk fel;
Ertékbecslési dijak Késziiltségi szint fellilvizsgalat
Lakdingatlan (lakds vagy csalédi héiz)

valamint beépitetlen terllet, tanya, 30000 Ft
nyarald és gardzs 12 700 F+

Nem lakdingatian

(vegyes, kereskedelmi, egyéb) 45000 Ff
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